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CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial: Aquilla Securitizadora S.A.

Enderego: Rua Libero Badard, n? 425, 189 andar, conj. 181 - Centro
CEP 01009-000 — S3o Paulo - SP

Telefone/ Fax: (11) 3291-5141 / 3291-5141

D.R.l.: Jodo Orives Pichinin

CNPJ: 09.439.783/0001-89

Auditor: BKR — LOPES MACHADO AUDITORES

Atividade: Securitizagdo de Recebiveis

Categoria de Registro: Categoria B

Publicagdes: Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e Jornal O DIA

CARACTERISTICAS DOS CRIS

Registro CVM n2:
Dispensa de registro de oferta publica dos CRI’s, nos termos do artigo 59, inciso I, da Instru¢do CVM n.2
400, de 29 de dezembro de 2003;

Numero da Emissao:
12 Emissao;

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obriga¢des pecuniarias;

Caddigo do Ativo:
CETIP: 10B0024184;

Cadigo ISIN:
N3o se aplica a presente Emissdo;

Data de Emissao:
Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos certificados é o dia 11 de fevereiro de 2010;

Data de Vencimento:
Os certificados tém prazo de 119 (cento e dezenove) meses, contados a partir da data de emissao;

Quantidade de Certificados:
Foram emitidas 54 (cinqlienta e quatro) certificados;

Numero de Séries:
Emitida em 01(uma) série;
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Valor Total da Emissao:
O valor total da emissdo é de RS 54.877.912,95 (cinqlienta e quatro milh3es, oitocentos e setenta e sete
mil, novecentos e doze reais e noventa e cinco centavos), na data de emissao;

Valor Nominal:
O valor nominal dos Certificados é de RS 1.016.257,65 (um milhdo, dezesseis mil, duzentos e cinglienta e
sete reais e sessenta e cinco centavos), na data de emissao;

Forma:
Os CRIs sdo da forma nominativa escritural;

Regime Fiduciario:

Na forma do artigo 92 da Lei n.2 9.514/97, a Emissora institui regime fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios Locacdo e as Garantias, constituindo os Créditos Imobilidrios Locagdo lastro para a Emissdo
dos CRI’s.

Os Créditos Imobilidrios Locagdo e as Garantias permanecerao separados e segregados do patrimonio da
Emissora até que se complete o resgate dos CRI’s.

Na forma do artigo 11 da Lei n.2 9.514/97, os Créditos Imobilidrios Locacdo e as Garantias estdo isentos
de qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias
ou de execugdo por quaisquer dos credores, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao pelas
obrigacdes inerentes aos CRI’s.

A Emissora administrara ordinariamente o Patrim6nio Separado relacionado a Emissdo, promovendo as
diligéncias necessdrias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das

parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios.

Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill a Instru¢do CVM n.2 414/2004, a Emissora declara que:

a) a custddia da CCl, envolvendo a guarda e conservacdo de cépia simples dos documentos que lhes
d3o origem e de via original da Escritura de Emissdo, sera realizada pela Instituicdo Custodiante;
b) a guarda e conservacdo dos documentos em vias originais que ddo origem aos Créditos

Imobilidrios Locag¢do serdo de responsabilidade da Emissora; e

c) o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios Loca¢do serdo realizados pela Emissora, ou por
terceiros por ela contratados, cabendo-lhe(s): (i) o controle da evolugdo dos Créditos Imobiliarios
Locacgdo; e (ii) a apuragdo e informacdo ao Agente Fiduciario dos valores devidos pela Cedente.

A arrecadacgdo dos Créditos Imobilidrios Locagdo serd creditada na conta-corrente de titularidade da
Emissora n.2 07753-5, agéncia 7130 do Banco Itad, utilizada exclusivamente para as movimentagdes
relacionadas com a Emissdo, sendo que todos os recursos mantidos na referida conta-corrente
integrardo, para todos os efeitos do presente Termo, o Patriménio Separado. Extratos serdo enviados
mensalmente ao Agente Fiduciario, no dia imediatamente subseqliente ao do depdsito dos Créditos
Imobiliarios Locagao.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de
descumprimento de disposi¢cdo legal ou regulamentar; por negligéncia ou administracdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do mesmo.
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Negociacao:

Os CRI’s foram registrados para negocia¢cdo na CETIP e serdo colocados junto aos Investidores sem a
intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do
artigo 92 da Instrugao CVM n.2 414, de 30 de dezembro de 2004.

Atualizacao do Valor Nominal:
O Valor Nominal Unitéario do CRI serd atualizado monetariamente pela variacdo anual do IPCA/IBGE, todo
més de janeiro de cada ano, sendo a primeira atualizacdo no més de Janeiro de 2011;

Pagamento da Atualizagao:
O pagamento da atualizacdo ocorrerd no vencimento final, observadas as amortizacbes programadas
incidentes sobre o valor nominal atualizado;

Remuneragao:
Os juros sdo calculados a partir da data de emissdo, correspondentes a uma taxa de 12% ao ano,
incidentes sobre o valor nominal dos CRI’s;

Pagamento da Remuneragao:
Os juros relativos aos CRIs sdao pagos mensalmente, todo o dia 10 do més, juntamente com a amortizagdo
programada.

Amortizagdo Extraordindria ou Resgate Antecipado:

A Emissora podera, a qualquer tempo, exclusivamente mediante acordo com os Titulares dos CRI’s da 12
Série, representados pelo Agente Fiducidrio, promover a amortizacdo extraordinaria e/ou o resgate
antecipado dos CRI’s, devendo comunicar, por escrito, o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de
5 (cinco) dias Uteis da realizacdo da amortizacdo extraordinaria e/ou do resgate antecipado dos CRI’s;

Fundo de Liquidez:
N3ao se aplica a presente emissao;

Aquisicao Facultativa:
Aplicavel nos termos do paragrafo segundo do artigo 55 da Lei n2 6.404/76;

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos captados foram destinados ao pagamento da cessdo dos créditos dos recebiveis e, a cedente
os utilizou como Ihe foi mais adequado, conforme prevé a clausula quinta do Instrumento Particular de
Cessdo de Crédito.

ASSEMBLEIAS DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS

No decorrer do exercicio de 2015 ndo foram realizadas Assembleias.
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PRECO UNITARIO DOS CRIs

Valor Nominal Preco Unitario Financeiro
31/12/2015| RS 750.214,398631 | RS$7.186,823364 | RS$757.401,221995 | RS 40.899.665,99
31/12/2014 | R$830.204,225980 | RS$7.953,101325 | R$838.157,327305 | RS 45.260.495,67

Emitidas

Resgatadas

Canceladas

Adquiridas

Em Tesouraria

Em Circulagao

*0O Agente Fiduciario ndo é responsavel pelo calculo do preco unitario do CRI. Os valores ora informados
correspondem a nossa interpretacdao do Termo de Securitizagcdo e seus Aditamentos, se existentes, nao
implicando em aceitacdao de compromisso legal ou financeiro.

EVENTOS REALIZADOS - 2015

Data Evento Valor Unitario
10/01/2015 Remuneracgdo RS8.361,806704
10/01/2015 Amortizagao R$10.733,142319
10/02/2015 Remunerac¢do R$8.259,962139
10/02/2015 Amortizagao R$10.834,986884
10/03/2015 Remuneracdo R$8.157,151192
10/03/2015 Amortizacio R$10.937,797831
10/04/2015 Remunerac¢do RS8.053,364693
10/04/2015 Amortizagao R$11.041,584330
10/05/2015 Remunerac¢do R$7.948,593385
10/05/2015 Amortizagao R$11.146,355637
10/06/2015 Remuneracdo R$7.842,827925
10/06/2015 Amortizacio R$11.252,121098
10/07/2015 Remuneracgdo RS7.736,058878
10/07/2015 Amortizagao R$11.358,890145
10/08/2015 Remunerac¢do R$7.628,276721
10/08/2015 Amortizagao R$11.466,672301
10/09/2015 Remuneracdo R$7.519,471842
10/09/2015 Amortizacdo R$11.575,477181
10/10/2015 Remuneracgdo RS7.409,634536
10/10/2015 Amortizagao R$11.685,314487
10/11/2015 Remuneracgdo R$7.298,755006
10/11/2015 Amortizagao R$11.796,194016
10/12/2015 Remuneracdo R$7.186,823364
10/12/2015 Amortizacdo R$11.908,125659
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AGENDA DE EVENTOS - 2016

10/01/2016 Remunerac¢do e Amortizagdo dos CRIs (*)
10/02/2016 Remunerag¢do e Amortizagdo dos CRIs (*)
10/03/2016 Remunerag¢do e Amortizagdo dos CRIs (*)
10/04/2016 Remunerag¢do e Amortizagdo dos CRIs (*)
10/05/2016 Remuneragdo e Amortizagdo dos CRls
10/06/2016 Remuneragdo e Amortizagdo dos CRls
10/07/2016 Remunerac¢do e Amortizacdo dos CRls
10/08/2016 Remunerac¢do e Amortizacdo dos CRls
10/09/2016 Remunerac¢do e Amortizacdo dos CRls
10/10/2016 Remunerac¢do e Amortizacdo dos CRls
10/11/2016 Remunerac¢do e Amortizacdo dos CRIs
10/12/2016 Remuneragdo e Amortizagdo dos CRIs

(*) Esse evento ja foi devidamente liquidado.

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2015, a Emissora cumpriu, regularmente e dentro dos prazos, a todas as

obrigacGes previstas na escritura de emissao.

ORGANOGRAMA
AQUILLA SECURITIZADORA S.A.
Sécios Participagdo
VEYRON CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA 100%
TOTAL 100
VEYRON CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
Sécios Participagdo
BENJAMIM BOTELHO DE ALMEIDA 28,58%
GUSTAVO CLETO MARSIGLIA 14,29%
JOAO ORIVES PICHININ 14,29%
JORGE RICARDO DE LYRA REIS 14,29%
LUIS ANTONIO ALBUQUERQUE LESSI 14,29%
MARCOS CORREIA LIMA AZEVEDO 14,29%
TOTAL 100%
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PARTICIPAGAO NO MERCADO

A Aquilla Securitizadora S.A. foi constituida em 14/01/2008, com um capital social de RS 100.000,00 (cem
mil reais), representado por 100.000 (cem mil) a¢des ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Nos termos do seu Estatuto Social, a Companhia foi constituida com o seguinte objeto social: a) a
aquisicdo de créditos imobiliarios; b) gestdo e administracdo de créditos imobilidrios, préprios ou de
terceiros; c) a aquisicdo e a alienacdo de titulos de crédito imobilidrios; d) a emissdo, distribuicdo,
recompra, revenda ou resgate de valores mobilidrios de sua prdpria emissdo no Mercado Financeiro e de
Capitais; e) a prestacdo de servigos envolvendo a estruturacdo de operagdes de securitizagdo proprias ou
de terceiros; f) a realizacdo de operagGes nos mercados de derivativos visando a cobertura de riscos; e, g)
a prestacdo de garantias para os valores mobilidrios por ela emitidos.

Empresa ndao tem conhecimento de algum tipo de medidor, ou ranking que avaliam a participacao das
Securitizadoras imobiliarias no mercado como um todo, entretanto, elaborou um ranking por emissao,

com fontes da CVM, e concluiu que esta entre as 10 maiores emitentes durante os exercicios de 2010 e
2011.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

A presente emissdo nao possui classificacao de risco.

ALTERACOES ESTATUTARIAS

No exercicio de 2015 a Companhia ndo deliberou altera¢Ges estatutarias.

INFORMAGOES RELEVANTES

A Companhia fez sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's de 12 serie, em
22 de fevereiro de 2010. A referida emissdo estd lastreada em créditos imobilidrios de contratos de
locagdes celebrados com diversos locatarios.

Os referidos créditos, representados por uma CCl, foram cedidos pelo locador a Companhia através de
contrato de cessdo de créditos.
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PRINCIPAIS RUBRICAS
BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ATIVO 2014 AV% 2015 AV%
CIRCULANTE 6.229.737 | 13,7% | 8.288.771 | 20,2%
Caixas e equivalentes de caixa 10.306 0,0% 6.877 0,0%
Impostos a recuperar 414 0,0% 414 0,0%
Certificado de créditos imobiliarios 6.186.757 13,6% 8.280.545 20,2%
Outros créditos 32.000 0,1% - -
Adiantamento a fornecedor 260 0,0% 935 0,0%
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 39.128.915 | 86,3% | 32.646.262 | 79,8%
Certificado de créditos imobiliarios 39.091.967 | 86,2% | 32.602.774 | 79,6%
TransagBes com Partes Relacionadas 15.904 0,0% 24.585 0,1%
Imobilizado 15.358 0,0% 11.546 0,0%
Intangivel 5.154 0,0% 7.357 0,0%
Diferido 532 0,0% - -

TOTAL DO ATIVO 45.358.652 100,0% 40.935.033 100,0%

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO 2014 A\ 2015 A\
CIRCULANTE 6.502.091 | 14,3% | 8.487.607 | 20,7%
Fornecedores 16.561 0,0% 16.731 0,0%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 6.302.781 13,9% 8.266.127 20,2%
Contas a pagar 13.270 0,0% 9.941 0,0%
Obrigag0es tributarias 169.479 0,4% 194.808 0,5%
EXIGIVEL DE LONGO PRAZO 38.597.479 | 85,1% | 32.184.691 | 78,6%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 38.534.135 | 85,0% | 32.110.985 | 78,4%
Contas a pagar 33.344 0,1% 29.879 0,1%
TransagGes com Partes Relacionadas 30.000 0,1% 43.827 0,1%
PATRIMONIO LiQUIDO 259.082 0,6% 262.735 0,6%
Capital Social 1.102.000 2,4% 1.102.000 2,7%
Prejuizos Acumulados (842.918) (1,9%) (839.265) (2,1%)
TOTAL DO PASSIVO 45.358.652 100,0% 40.935.033 100,0%

DEMONSTRACAO DO RESULTADO - R$ MIL

DEMONSTR. DE RESULTADOS 2014 AV% 2015 AV%
Receitas de Vendas de Bens e/ou Servigos 325.045 | 100,0% | 357.230 | 100,0%
(-) Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos - - - -
Resultado Bruto 325.045 | 100,0% | 357.230 | 100,0%
Servigos de Terceiros (226.130) | (69,6%) | (225.014) | (63,0%)
Outras Despesas Operacionais (30.080) (9,3%) | (58.515) | (16,4%)
Deprecia¢do e Amortizagdo (7.622) (2,3%) (5.101) (1,4%)
Outras Despesas Gerais e Administrativas (9.422) (2,9%) | (37.711) | (10,6%)
(=) Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos

Tributos 51.791 15,9% 30.889 8,6%
Receitas Financeiras 174 0,1% 669 0,2%
Despesas Financeiras (48.992) | (15,1%)| (12.910) (3,6%)
(=) Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 2.973 0,9% 18.648 5,2%
(+/-)Resultados ndo operacionais - - - -
(=)Lucro lig. antes da CS e IR 2.973 0,9% 18.648 5,2%
IR/CSLL - - (14.995) | (4,2%)
(=)Lucro disponivel do periodo 2.973 0,9% 3.653 1,0%
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COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA SECURITIZADORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 1,01 em 2014 e 1,01 em 2015
Liquidez Corrente: de 0,96 em 2014 e 0,98 em 2015
Liquidez Seca: de 0,96 em 2014 e 0,98 em 2015
Liquidez Imediata: de 0,00 em 2014 e 0,00 em 2015

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participagdo de Capital de terceiros de 17407,45% em 2014 e
15480,35% em 2015. O indice de Composicio do Endividamento variou de 14,42% em 2014 para 20,87%
em 2015. O grau de imobiliza¢gdo do Patriménio Liquido variou em 8,12% em 2014 para 7,19% em 2015. A
Empresa apresentou um indice de Imobilizacdo dos Recursos ndo Correntes de 100,70% em 2014 e
100,61% em 2015.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2014 foi de 0,01% enquanto que a de 2015 resultou em 0,01%. A Margem
Liquida foi de 0,91% em 2014 contra 1,02% em 2015. O Giro do Ativo foi de 0,01 em 2014 enquanto em
2015 foi de 0,01. A Rentabilidade do Patriménio Liquido foi de 1,15% em 2014 contra 1,39% em 2015.
Recomendamos a leitura completa das Demonstragdes Contdbeis, Relatdrio de Administracdo e Parecer
dos Auditores Independentes para melhor andlise da situagdo econ6mica e financeira da Companhia.

GARANTIA

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos Imobilidrios Locagdo, as quais cobrem as
obrigacdes totais dos CRI’s perante os seus respectivos titulares:

(i) Regime Fiduciario: com a constituicdo do Patrimoénio Separado, abrangendo os Créditos Imobilidrios
Locagado, seus respectivos acessorios e Garantias, destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI’s a que
estiverem afetados;

(ii) Hipotecas dos seguintes imdveis:

a)lmovel localizado na Rua Candido Hartmann, n.2 1.400, Bigorrilho, registrado na 12
Circunscricdo Registral, do Registro de Imdveis de Curitiba, sob a matricula n.2 27.326:
objeto de penhora para garantir o valor da execu¢ao nos autos do processo n.2
2007.70.00.002452-9, de que é requerente a Unido e requerida a Editora Posigraf S.A. em
curso na Justica Federal — Secdo Judicidria do Parang;

b)Imdvel localizado na Rua Jacarezinho, n.2 112, Mercés, registrado na 12 Circunscricdo
Registral, do Registro de Imdveis de Curitiba, sob a matricula n.2 36.893: objeto de cauc¢ado
nos autos do processo n.2 2006.70.00.020124-1, que tem como requerente a Grafica e
Editora Posigraf S.A. e requerida a Unido, em curso na Justica Federal — Secdo Judicidria
do Paran3;
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¢) Imével localizado na Avenida Francisco Gulin, n.2 1.150, Santa Felicidade, registrado na
92 Circunscricdo Registral, do Registro de Imédveis de Curitiba, sob a matricula n.2 63.134:
objeto de caugdao nos autos do processo n.2 2006.70.00.020124-1, que tem como
requerente a Grafica e Editora Posigraf S.A. e requerida a Unido, em curso na Justica
Federal — Secdo Judicidria do Parang;

d)Imével localizado na Rua Senador Accioly Filho, (Krause), Colonia Augusta, registrado na
82 Circunscricdo Registral, do Registro de Iméveis de Curitiba, sob a matricula n.2 48.390:
instituida serviddo de passagem em favor da Companhia de Saneamento do Parand —
SANEPAR, averbada na matricula do imével sob o n.2 R-5/48.390; e

e)Imaével localizado na Rua Senador Accioly Filho, 431, Cidade Industrial, registrado na 62
Circunscricdo Registral, do Registro de Imdveis de Curitiba, sob a matricula n.2 6.845:
hipoteca cedular de 12 grau, conforme cédula de crédito industrial n.2 40/00391-4, de 27
de dezembro de 2006, em que é credor o Banco do Brasil S/A, e devedora a Grafica e
Editora Posigraf S/A;

Todas as hipotecas foram devidamente constituidas, com os respectivos 6nus averbados as margens de
suas matriculas, nos competentes Cartdrios de Registro de Imdveis.

(iii) Fianca prestada por Editora Positivo Ltda e pela Grafica e Editora Posigraf S.A. em garantia do
cumprimento de todas as Obrigagdes Afiangadas.

31/12/2015
Saldo Devedor da Emissdo RS 40.899.665,99
PL da Editora Positivo Ltda. RS 136.226.906,76
PL da Editora Posigraf. S.A. RS 120.536717,04

Total do PL das Fiadoras
RS 256.763.623,80

(iv) Promessa de hipoteca constituida sobre os Imdéveis indicados no Termo de Securitiza¢cdo, até que
levantados os gravames a eles relativos, também descritos no referido Termo.

PARECER

N3o temos conhecimento de eventual omissdao ou inverdade, contida nas informacdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes, que manteve
atualizado seu registro perante a CVM — Comissdo de Valores Mobiliarios durante o exercicio de 2015.

As demonstragdes financeiras da Emissora foram auditadas pela BKR — Lopes, Machado Auditores, cujo
parecer ndo apresentou ressalva.
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RELATORIO ANUAL 2015

DECLARAGAO

Declaramos estar aptos e reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da fungdo de Agente
Fiduciario, de acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1.976
e no artigo 12, alinea “I”, da Instrugdao CVM 28 de 23 de novembro de 1.983.

N

planner

Trustee

S&o Paulo, abril de 2016.

“Este Relatério foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n®
6404/76 e do artigo 12 da Instrugdo CVM n? 28 /83, com base nas informagdes prestadas pela Companhia Emissora.
Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a disposi¢cdo dos
investidores para consulta na sede deste Agente Fiducidrio”

“As informacgbes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma andlise de
crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca
do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos”
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