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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

PARTES
Pelo presente instrumento parti'cular', as partes: -
Atk ' -

GAIA SECURITIZADORA S.A., compéhhia aberta, com sede na Cidade de S50 Paulo, Estado de Sdo Paulo,

na Rua do Rocio, n? 288, 12 andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 =
07.587.384/0001- 30 neste ato representada na forma de seu Estatuto SDCIa| doravante denomlnada
simplesmente como “Emissora”; ;e :

~ PLANNER TRUSTEE DIS'TRIBUID'OR'A DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigo financeira;
com sede na Cidade e Estado de S50 Paulg, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 102 andar, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 67.030.395/0001- 46 neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, doravante denominada S|mp[esmente “Agente FIdUCIElrIO

Firmam o_presente Termo de Secufitizagéo de Créditos Imobiliérios ("Termo"), para vincular o3 Créditos
Imobilidrios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI da 292 Série da 52 Emiss3o da Emissora, de
acordo com o artigo 82 da Lei n? 9.514/97, a Instrugdo CVM n? 414/04 e as clausulas abaixo redigidas.
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as segumtes defmugoes sem prejulzo daquelas gue forem '
estabeleudas ho corpo do presente :

"Adquirentes Compra e Venda”: Os respectivos compradbresﬁ dos Lotes e ‘devedores dos Direitos
: ' ' Creditérios, mediante a formaluza;ao dos .respectivos Contratos de
Venda e Compra;

“Adquirentes Compromisso”: - Os réspectiyos promitentes compradores dos Lotes e devedores dos
Direitos Creditdrios, - mediante  a formalizagdo dos respectivos
Compromissosde Venda e Compra; '

"’Adguirentes”: S ' Qs Adqunrentes Compra e Venda e 0s Adquurentes Compromlsso
' ' quando mencnonados em conjunto ' . -

“Aval”: . : 'Garantia por meio‘ da qual os Avalis’tas obrigaram-se coma principais
' ' h - pagadores da CCB solidariamente com a Devedora, assumindo pléna’e
integral responsabilidadé pelo - exato cumprimento de todas as
Obrigagdes Garantidas, bem como - pelo, cumprlmento de todas as .
clausulas e condlgoes pactuadas na CCB : '

“Avalistas”: : Reynaldo Galves teal e Manangela Viana de AraUJo ‘Leal, casados e
' devidamente quallflcados na CCB, prestadores do Aval;

@




“Boletins de Subscricdo”: Os boletins de subscricio dos CRI, por meio dos quais os Investidores
' ' subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos e
condlgoes deste Termo e da Oferta Restnta
“CCB": . A Cédula de Crédito Bancério ne GSPOOQ, emitida pela Devedora, nesta
o - data, em favor da Cedenté, por meio da qual a Cedente concedeu o
. . Financiamento . 'Imobiliario a2 = Devedora, para aplicacdo: no
' - desenvolvimento dos Loteamentos Destinatdrios; - !

e’ _ C A Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Emissora sém

garantia real imobilidria sob a forma escritural, para representar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB e suas
Garantias; '

“Cedente”: ' CHB - Companhia Hipotecdria Brasileira, institui¢do financeira com sede
na cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte, na Rua lodo Pessoa,
267, 52 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 10.694. 628/0001 9g;

. “Cessio Fiduciiria de ) Instrumento Partlcuiar de Cessdo Fiducidria de Direitos Credltorlos_
Recebiyeis”: . S em Garantia Splendsdo (i) Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios em Garantia Gloden Park 1; (iii) Instrumento_ :
*  Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia
Gloden Hortolandia; {iv) Instrumento- Rarticular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditdrios em Garantia Gloden Park iI; (v) Instrumento -
Particular 'de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia
Gramadeo; (vi) Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios em Garantia Parque Sao Bento; {vii) Instrumento Particular
- de Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia Portal Fatima |;
e (viii} - Instrumento_ Particular de "Cessao Fiduciaria de Direitos
~ Creditorios em Garantia Portal Fatima Il, firmados nestd data pela
Emissora com a Fiduciante, por meio dos quais a Fiduciante cedeu
Y fiduciariamente 3 Emissora os Direitos Creditérios, conforme listados no
Anexo | a cada um dos referidos instruméntos, em garantia do
cumprimento das ObrigagBes Garantidas; . : '

“CETIP": A CETIP S.A. - Mercados Organizados, instituigdo devidamente
- autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestagdo de servigos de
custddia escritural de ativos e liguidagio financeira, com sede no
" Municipio do Rio de .Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida

- , Republica do Chile, n2 230, 112 andar, CEP 20031-170;
“Compromissos de Vehda_e" " Os Instrumentos Publicos ou Particulares de Compromisso’de Venda e
Compra™: Compra de Imével, firmados entre as Fiduciantes ¢ os respectivos

promitentes compradores dos Lotes, por meio dos quais as Fiduciantes
se comprometem a vender os Lotes aos Adqmrentes Compromisso e,

" em contrapartida, os Adquirentes Compromisso se comprometem a
comprar os Lotes, pagando o preco respectlvo,

T

“Conta Centralizadora”™: - ' A Conta corrente n2 10746-8 da agéncia 3391-0, mantida junto ao Banco (5




Bradesco .S.A., de titularidade da Emissora, ou outra conta que esta
venha a indicar oportunamente formalizar por escrito com anuéncia do . -
Agente Fiducidrio, na qual os Créditos imobilidrios . e os Direitos
Creditérios serdo recebidos para pagaménto dos CRE;

“Contrato de Cessdo”: . * OInstrumento Particular de Contrato de Cessdo de Credltos Imobiliarios -
o ' e Outras Avengas firmado, hesta data, entre a Cedente, a Emissora e a
Devedora, por meio do qual os Creditos Imobilidrios decorrentes da
CCB, foram cedidos'pela Cedente a Emissora, entre outras avencas;

“Contratos de Vendae ~ . OsInstrumentos Publicos ou Particulares de Venda e Compra-de imével
Compra” : com Pacto Adjeto de Alienacao Fiducidria em Garantia, firmados com os

“respectivos compradores dos Lotes, por meio dos quais as Fiduciantes se
obrigam a vender aos Adquirentes Venda e Compra os Lotés e, em
contrapartida, os Adquirentes Venda e Compra se obrigam a comprar os
Lotes, pagando o preco respectivo, além da cbnstitUigéo da alienagao

" fiducidria dos respectivos Lotes peios Adqwrentes Venda e Compra em
favor das Flduc:antes

“Contratos™ =~ . . ' Os Compromlssos de Venda e Compra e os Contratos de Venda e
: ' Compra conforme identificados no Anexo | aos instrumentos que
formah:_zam a Cess3o Fiducidria de Recebiveis;

s

“Coordenador Lider”: A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios .
' . SA |nst|tu19a0 integrante do sistema de distribtiigdo de titulos e valores
'mob|llarlos com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Jane|ro na Avenida das Américas, n? 3.434, bloco 07, 22 andar, salas
201 a 208 parte, Barra da Tuuca CEP 22640- 102 inscrita no CNPJ/MF
sobo n° 02.332. 886/0001 04;

“Créditos Imobilidrios”: (i) Os direitos credltorlos oriundos do. Fmancramento fmobrllarlo no
valor, forma de pagamento e demais condi¢Bes prewstas na CCB, bem
como [ii) todos e _qualsquer outros direitos credit6rios devidos pela

. Devedora, ou titulados pela Cedente, por fora da CCB, incluindo a
totalldade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetéria,
. _ juros ' rémuneratdrios, encargos moratorios, multas,: penalidades,
indenizacBes, despesas, custas, hororarios, garantias e demais encargos
'c'ontrat_uais e legais previstos na CCB; o

“CRI": _ _ . Os certificados de recebiveis imobiliarios, integrantes da 292 Série da 52 -

' ' Emissdo da Emissora, titulos de crédito nominativos, de  livre
negaciacio, emitidos pela Emissora por meio deste Termo, de acordo -
com a Lei n? 9.514/97, a Resolugdo do Conselho Monetério Nacignal-n?

S 2 517 de 29 de junho de 1998 a Instruv;ao CVM ne 414/04 e a Instrugao_

'CVM n2'476/09;

oMt - A Comissdo de Valores Mobiliérios;
“Datade Emissio” . . Adatade emissio dos CRI em 31 de Maio de 2012; - R




“Data_de Venéimento Final dos

C_.R_l_”:

“Devedora”:

“Dia (_Jtil":

“Direitos Creditdrios”:

" “Direitos Creditdrios”:

“Documentos da QOperacdg™: -
' : - " Escritura de Emissdo, o presente Termo, o Contrato de Distribuigdo e os
Boletins de Subscri¢do dos CRI, bem como todos as demais documentos’

“Emissdg”:

“Escritura de Emissdo”:

LA AL

“Fiduciantes”

A data de vencimento final dos' CRI, co_rres'ponden.te ao dia 25 de

ou_tubro de 2021,

=

A GSP Loteadora Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade de
Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Nicomedes Alves dos
Santos, n.2 355, Jardim Altamira, CEP 38400-170, inscrita no CNPJ/MF
sobon.® 02.315.886/0001-98; . S '

Todo aguele que nao seja sébado',_ domingo ou feriado nacional na
Republica Federativa do Brasi!; : :

Os direites creditérios correspondentes aos pagamentos devidos pelos
Adquirentes em razao da aquisigdo, Ou Ppromessa de aquisicao,

conforme o caso, dos Lotes ori_undos.dos Loteamentos, por meio dos

quais os Adguirentes se obrigaram (i) a realizar o pagamento do prego

dos Lotes, mediante pagamentos sucessivas das prestagdes previstas,

‘atualizados monetariamente pelos indices definidos nos .respectivos '

_Contratos, acrescidos dos juros remuneratérios, bem como (i) a arcar
com todos os autros direitos creditorios devidos pelos Adquirente's em
virtude dos Compromissos de Venda e -Compra e dos Contratos de
Venda e Compra, incluindo a totalidade dos acessorios, tais como
“encargos -moratarios, multas, penalidades,_indenizagées, despesas,

custas, honorarios, garantiaé e ‘demais encargos contratuais ¢ legais

previstos nos Contratos;

100% {cem inteiros por cento) dos Direitos Creditérios cedidos

fiduciariamente pelas Fiduciantes a Emissora por meic dos Instrumentos
de Cessdo Fiducidria de Recebiveis e em garantia das Obrigagdes
Garantidas dos Loteamentos Golden Park Hortolandia, Golden Park |,

Golden Park Il, Portal Fatima I, Portal Fatima li, Gramado 1l, Pargue S3o '

Bento e Splendido;

A CCB, _'_o Contrato de Cessdo, a Cess@o Fiducidria de Recebiveis',"a

“relacionados @ Emissdo, quando mencionados em conjunto;
A 202 Série da 52 Emissdo de CR da Emissora;

O Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral sem Garantia Real imobiliaria sob a Forma Escritural firmado,
' nesta-data; entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante, por meio do
qual a CCl foi emitida pela Emissora para representar a totalidade dos

Créditos Imobilidrios e as Garantias, estando a CCl sob a custddia da -

Instituicdo Custodiante;

. Quando referidas em conjuhto, a Devedoré e as Fiduciantes descritas na

6

g
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1

““Einanciamento Imobilidrio”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“IPCA/IBGE":"

~ “Instituicdo Custodiante”:

“Instrucdo CVM n® 28/83":

. “Instrucido CVM n? 409/04":

“InstrucSo CVM n2 414/04":

“Instrucic CVM n2 476/09":

“Investidor(es})” ou "Titular(es)

dos CRI":

Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

0 financiamento imobilidrio concedido 'pela Cedente a Devedora, por'
. meio da emissio da CCB, para aplicagio no desenvolvimento dos
Loteamentos Destinatdrios, no vai'or total de RS 15.200.000,00 (quinze -
milhdes duzentos mil reais} a ser pago na forma, prazos e demais .
' condlgoes pactuados na CCB; - . .

Fundo constituido, conforme estabelecido no item 6.2 e seguintes da

CCB, a partir da retencdo de parte dos valores do financiamento

imobiliério objeto da CCB, correspondente a 105% (cento e cinco inteiros .
. por cento) da proxima parcela vincenda de pagamento da CCB, incluindo
o principal, juros remuneratérios e atualizagdo monetéria, para garantlr

o pagamento das parcelas dos CRI;

A Cess3o Fiduciaria de Recebiveis, o Aval, o Fundo de Reserva, o Regime -

Fidugidrio e conse_que“r'\te constituigdo do Patrimdnio Separado, e outras
garantias que, eventualmente, venham a ser constituidas no ambito

“desta Emissdo;

indice Nacional de Pregos ao Consumldor Amplo apurado e d:vulgado
pelo Instltuto Brasileiro de Geografla e Estatistica;

A Planner Corretora de Valores S.A., sociedade andnima, com sede no
Municipic do S&o Paulo, Estado do S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n?-3.900, 109 Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNP}/JVIF sob o n2 00.806. 535/0001 54;

A Instrugéo da CVM n? 28, de 23 de novembro de 1983, ‘conforme
alterada, que dispée sobre o exercicio da fungdo de agente fiducidrio de
debenturlstas

A Instrucio da CVM n? 409, de 18 de agosto de 2004, conforme .
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, © .
' funcionamente e a divulgacdo de informagdes dos . fundos - de

investimento;

A Instrugio da CVM ne 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada, que dispde sobre o registro de tompanhia aberta para

companhias securitizadoras de créditos imobiliarios e de oferta publica
de distribuicia de Certificados de Recebiveis Imobilié:rios —CRI;

A lnstrugéo da CVM n? 476, de 16 de jaheiro de 2009, gue dispde sobre

as ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforgos

restritos e a ‘negociacdo desses valores mobilidrios nos ‘mercados
regulamentados;

'Os subscr:tores ou adqulrentes dos CRI emmdos nos termos da presente

"Emiss3o;




“Lei n? 10.93-1'{04”: A Lei n? 10.93.1, de 2 de agosto de 20_04,. conforme alterada, que dispde,
' inter alio, sobre o patriménio de afetagdo de incorpor‘agﬁes‘ imobilirias,

Letra de Crédito Imobilidrio, Cedula de Crédito Imoblllano e Cédula de
. Credlto Bancario; ' :

“Lein? 6..40'4[76": - . Aleing 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada que
: ' ' d|spoe sobre as souedades por agdes; '

“Lei n¢ 6.766/79": o A Lel n" 6.766, de 19 de setembro de 1979 conforme afterada ‘que
' ' : - dispde sobre o parceiamento do solo urbano e dé outras prowdenuas

“lein®9.307/96": .~ - - A Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada que'

' : " dispbe sobre a arbltragem '

" “Lein® 9.514297”:, ) .. . A Lei n? 9.514, de 20 de novémbro dé_1997, conforme alterada; q{Jer
dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a aliena¢do
fiduciaria de coisa imdvel e d& outras providéncias;

“Lotels)": - . ' Os respectivo's lotes de cada um  dos Loteamentos, -conforme
relacionados no Anexo | da Cessdo Fiducidria de Receblvels cuja
alienagdo, ou promessa de alienagdo, conforme o caso, mediante a

. celebrag¢do dos Contratos, orlgmou 05 respectivos D_|rentos Creditdrios;

“Loteamentos”: . - Qs empreendlmentos identificados nos Anexos | as Cessdes Fiduciaria de
' ' Recebiveis, devidamento descrito em seu Anexo |, correspandentes aos
‘Loteamentos -Golden Park Hortolandia, Golden Park |, Golden Park II,
:Portal Fatima I, Portal Fatima Il, Gramado li, Pargue Sdo Bento e
Splendido ,'devidamente descrito em seu Anexo |, que consiste em
projetos de loteamento, nos termos da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, conforme alterada, dos quais determinados Lotes originaram
os respectivos Direitos Credltorlos objeto da Cessao F|dumar|a de
Recebiveis; :

“Loteamentd Destinatdrio™: En’ipre'endimento discriminado - no Anexo | da CCB, que receberd
‘ ' C ~ investimentos oriundos dos recursos do Financiamento Imobilidrio;
“QObrigacdes Garantidas”: Todas as obrigacdes, 'presentes e futuras, principais e acessorias,
' ' assumidas ou que venham a ser assumidas pela ‘Devedora por forga da
CCB e suas paosteriores alteracdes, o que inclui 0 pagamento dos
Créditos - Imobkilidrios, inclusive em decorréncia . de Vencimento
Antecipado; : ]

- “Oferta Restrita”: - ' © Adistribuicdo publica dos CRI, com esforcos restritos de colocago, a ser

' realizada em cenformidade com a Instrugdo CVM n? 476/09, a qual esta

“automaticamente dispensada de registro de- distribuicdo na CVM, nos
termos do artige 62, da Instrugdo CVM n2 476/09;

“Pagamento Antecipado”: O pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, representiados pela' @



“Patrimdnio Separado™:

“Prazo de Colocacdo”:

“Regime Fiduciario”: -

“Remuneracio™:

"Tabela Vigente”:

“Termo” ou “Termo de
Securitizacdo”: -

“Valor da Cess3o”:.

§

“Valor Nominal Unitdrio”:

“Vencimento Antecipado”:

CCl, que podera ser realizado pela Devedora, mediante comunicacdo
prévia a Emissora, nos termos do item 1. 3. da Secdo IV — “Condicbes da-
Operagao" da CCB;-

0 patriménio constitL_u'do, apds a instituicdo do Regime Fiducidrio, pelos
Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, pelas Garantias, pela Conta

~Centralizadora, patrirﬁénio_este que ndo se confunde com o patrimonio
‘comum da Emissora. O Patrimonio Separado destina-se exclusivamente &
'I|qundagac dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos.

respectivos custos de administracdo e obr|gagoes fiscais;
0 prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de 6 (seis) meses contado do
inicio da Oferta Restrita, podendo ser encerrado quando da ocorréncia

. de uma das seguintes hipdteses: (i) subscricdo. e integralizacdo da

totalidade dos CRI pelos Investidores; ou {ii) encerramento da Oferta
Restrita, a exclusivo critério da Emissora;

) regime fiducidrio instituido pela Emissora, na forma do artige 92 da Lei

n? 9.514/97, sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, as
Garantias, a Conta Centralizadora. Os créditos e recursos submetidos ao
Regime Fiduciario passardo a constituir o Patriménio Separado;

- A remuneragdo dos CRI, composta pela atualizacdo monetdria e pelos

juros refuneratérios, nos termos da Clausula Terceira deste Termo;

* A curva de amortizagdo dos CRI. Inicialmente a tabela vigente é a tabela

constante do Anexo | deste Termo, que poderd ser alterada ao longo da
operacdo para refletir eventuais aEteragoes no fluxo de amorttzagao dos .’
CRI, confarme o item 6.2 abaixo; '

"Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, para vincular os

Créditos Imaobilidrios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI da’
292 Série da 52 Emissdo da Emissora, com lastro na CCl representatlva
dos Créditos Imobilidrios e das Garantias;

- O valor.a ser pago pela Emissora a Cedente, pela cessio dos Créditos
" Imobilidrios,” no montante de RS -14.809.865,40 (catorze milhSes
-oitocentos e nove mil oitocentos e sessenta e cinco reais e quarenta

centavos), devidamente ajustados nos termos do item 1 3 do Contrato
de Cessdo;

-0 valor nommal unitario dos CRL, conforme prewsto no item 3, 1 “e’ e

O vencimento 'antecipado da CCB, e, assim, dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, que p‘oder'é'ser declarado pela, Emissora na
ocorréncia das hipdteses indicadas na cldusula 7.1. da Segdo IV -
“Condi¢des da Operagéo” da CCB.




CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

Y

2. 1 A Emissora realiza, neste ato em carater irrevogavel e |rretratavei a vmcular;ao dos Credltos_

Imobahaﬂos representados pela CCl, aos CRI, que constituem a 29a Série de sua 5a Emiss3o, conforme as
' caracterlstlcas descritds na Clausula Tercelra abaaxo

2.2. A Emissora declara que foram \nnculados pelo presente Termo, - 05 Cred:tos tmoblllanos
representados pela CCl, decorrentes da CCB, com valor nominal total de RS 15.200.000,00 (quinze
milhdes duzentos: mil reais), na Data de Emissdo dos CRI, cuja titularidade foi obtlda pela Emissora por
meio da celebragido do Contrato de Cessdo, e suas respectlvas Garantlas :

3

2. 3 Os Créditos Imob|i|ar|os encontram-se representados pela CCi, |ntegral emitida pela Emlssora sem
- garantia real imobilidria sob a forma escrltural nos termos da Lei n? 10. 931/04 e da Escrltura de

Emissaa.

2 3.1. A Escritura de Emissio encontra-se devidamente depositada ju_'nto a Instituigdo Custodiante,

- nos termos da § 42 do_artigo 18 da Lei n® 10.931/04.

L 2.3 2 C Reglme Flduuarao instituido pela Emlssora por meio deste Termo, serd regnstrado na

Instituicdo Custodiante das CCl, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n2 10. 931/04
através da declaragao que constitui o Anexo Il a este Termo (“Anexo ll”).

2.4. Pela aqumgao dos Créditos Imob1||ar|os a Em|ssora pagara ) Vaior da Cessao a Cedente na forma .

do item 1 3do Contrato de Cessdo.

.2.5.0s CRi da presente Ermssao serdo objeto da Oferta Restrita e poderdo ser negociados, observadas as
restricdes da Ieg|slagao € regulamentagao em vigor, prunmpalmente aquelas constantes da Instrucdo
CVIVI n2 476/09 : :

I

CLAUSULA TERCEIRA IDENTIFICA(;AO DOS CRI E FORMA DE D!STRIBUICAO
3.1. Os CRI da qresente Emmsao_possuem as segumtes ;aractenstlcas.
- a) Emissdo: 52;

b} Série: 292;
¢) Quantidade de CRI: 44 (quarenta e quatro)

d} Valor Global da Série: RS 14. 803. 865,40 (catorze mllhoes ontocentos e nove mil cutocentos 3 '

sessenta e cnnco reais e quarenta centavos) na Data de Emiss3o;

e) Valor Nominal Unitano RS 336.587,85 (trezentos e trinta e seis mil qﬁlnhentos e OItenta e sete

reais e oitenta e cinco centavos} em 31 de Maio de 2012, na Data de Emiss3o;
_f) Data do Primeiro Pagamento de Juros: 25 de Julho de 2012;

g) Prazo de Amortiza¢do: 113 {centos e treze) meses, sendo o primeiro pagamento de amort:zagao'

devido em 25 de Julho de 2012 e 0 ultlmo na Data de Vencimenta Fmal dos CRI;.
h) Remuneracao e . : :
a. Atualizagdo Monetarla mensal, de acordo com a varidgdo mensal do IPCA/IBGE

calculada a partir da data de -emissdo dos CRI conforme o dlsposto na clausula quinta,

© - abaixo; e



. b. Juros Remuneratdrios: Taxa efetiva de juros de 10% (dez inteiros por cento} ao ano, base
360 {trezentos e sessenta) dias, calculados a partir da data de emlssao dos CRI conforme

_ o disposto na cldusula quinta, abaixo; : T
i) Periodicidade de Pagamento de Amoruzagao sobre o Valor Nominal Unitdrio atuahzado
' monetariamente e luros Remuneratdrios: Mensal, de acordo com a tabela de amortizagio
- dos CRI, constante do Anexo’l a este Termo (“Anexo 1), sendo que os Juros Remuneratorlos
incorridos entre a data de emissdo e 25 de Junho de 2012 mcluswe serdo mcorporados ao

. Valor Nominal Unitario; o

j) . Regime Fiducirio: Sim; "
k} Garantia Flutuante: Nio: :
) - Ambiente de Distribui¢do anana Negoaagao Secundaria e L|qu1da;ao Fmance:ra CETIP

m) - Data de Emiss3o: 31 de Maio de 2012;
nj Local de Emissdo: 53¢ Paulo, SP;
.0} Data de Vencimento Final dos CRI (resgate) 25 de Outubro de 2021;
p)  Curva de Amortizacdo: Variavel, de acordo com a tabela de amortizacio dos CR!, constante
© ‘do Anexo L. :

3.2. Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI, desde que se tenha verificado o
adifnplemento dos Créditos Imobilidrios, incidirdo, sobre os valores em atrasc, multa mioratdria de 2% -
{dois por cento), jures de mora de 1% (um por cento} ac més e atualizagdo monetaria pelo mesmo indice
dos CRI, conforme disposto neste Termo, desde a data da mora até a data do efetivo pagamento
calculado pro rata dre se necessano -

. 3.3. Os CRI serdo registrados para custodia életrénica distribuicdo primaria ¢ negocia;ﬁo secundaria na |

CETIP, sendo a distribuicdo dos CRI realizada com a intermediagdo do Coordenador Lider, |nst|tu1gao'. '

integrante do sistema de d|str|bu1gao de valores moblhanos nos termos do artigo 2° da Instrugio CVM
ne 476/09 :

3.4. Os CRI serdo objeto da Oferta. Restrifa ‘em conformidade com a Instrucdo CVM n? 476/09, sendo'_
. esta automaticamente dispensada de registro de dlstrlbuu;ao na CVM nos termos do artigo 69, da-
Instrucdo CVM n® 476/09 : :

3.4.1. A Oferta Restrita € destinada apenas a Investldores que atendam as caracter:stlcas de
* investidor qualificado, nos termos. do artige 109 da Instrugdo CVM n? 409/04 e do artigo 49, da
Instrucdo CVM n2 476/09, observado aue: {i) todos os fundos de investimento serdo considerados
investidores gualificados, mesmo que se destinem a investidores n3o-gualificados: e (i) as pessoas
naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo CVM n? 409/04 deverdo
- subscrever ou adquirir, no dmbito da Oferta Restrita, valores moblllarlos no montante minimo de _
R$ 1.000. 000 ,00 (um milhdo de reais). : '

3.4.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n? 476/09, os CRI da preserife Oferta
Restrita serdo ofertados a, no maximo, 50 {cinguénta) Invest:dores e subscritos ou adqwrrdos por,
no maximo, 20 (vinte) Investidores.

3.4.3. Os' CRI serdo subscri'tos e integralizados 2 vista pelos Investidores, devendo os respectivos
- subscritores, por ocasnao da subscngao fornecer, por escrito, declaragao atestando que estao'
' C|entes de que: -

‘@) a Oferta Restrita ndo foi regisfrada na 'CVIVI;'e




b} os CRI ofertados estéo'sUj_eitos 3s restricGes de negociacdo previstas na Ihstrugéo CVM n?
476/09 - .

3.5. A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscri¢do eintegralizacdo da totalidade dos CRI pelos
Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro.

- 35.1-Em-conformidade com o artigo 82 da Instrugdo CVM n? 476/09, o encerramento da Oferta
Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 {cinco) dias, contado
do seu encerramento, devendo referida comunlcagao ser encaminhada por intermédio da pagina
da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no Anexo | da

. Instru¢do CVM n2 476/089. ‘
3.5.2. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 {seis) meses contados da data de seu
inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunica¢do prevista no subitem 3.5.1, acima, com
os dados dlspomveas a época, complementando o semestralmente ate oseu encerramento

" 3.6! Os CRI da presente Emiss3o, ofértados nos termos da Oferta Restrita, somente poderéo ser

_ negociados nos mercados regulamentados de valorés mobilidrios depois de decorndos 90 (noventa) dlas
da data de subscru;ao ou aqwsu;ao dos CRI pelos Investtdores

© 3.6.1L Os CRl da presente Emissdo somente poderéo ser negociados entre investidores
qualificados, conforme definido no subitem 3.4.1, acima. No caso de negociacdo entre investidores
ndo qualificados, os CRI s6 poderdo ser negociados apds a obtenc¢do do registro de oferta publica

" perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, e da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da regulamentagdo aplicavel. '

3.7. Observado o item 3.6, acima, os CRI poderdo ser negociados nos mercados de balcdo orgénizado e
nao organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da tnstrugﬁo CVM n2 476/09. '

3, 8 Caso ndo seja atingido o ) montante minimo para colocagao dos CRI de 100% {cem por cento} no -

ambito da Oferta Restrita (“Montante Minimo”}, a emissora podera de plano direito resolver este

Termo, tornando-se sem efeito e desvinculando automaticamente as partés, sem qualsquer onus ou .

sangdes, a55|m como a CCB, o Contrato de Cessdoe o Contrato de D:strlbuu;ao
3.8.1. A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscri;éo e integré!izagéo dos CRE pelos
Investidores, atingido o Montante Mmtmo ou a excluswo cnterao das partes, o que ocorrer
prlmEli"O ’

- CLAUSULA QUARTA: SUBSCRi(;AO E |NTEG RALIZACAO DOS CRI .

4.1. Os CRI serdo subscritos e |ntegra|tzados na forma do subitem 4.1.1, abatxo O prego de lntegrallzagao
de cada um dos CRI serd correspondente ao Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, acrescido da

_Atualizacio Monetéria e dos Juros Remuneratonos conforme clausula qumta sendo admttldo aglo ou'

desaglo (" Preco de Integrallzacao”)




»

4.1.1. A integralizacio dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
informada pela Emissora no Baletim de'Subscri(;éo {(“Data_de Integralizaciio”), peld Preco de
Integralizacdo, conforme previsto neste Termo. O Boletim de Subscricdo também ird prever,
observado o Prazo de Colecagdo, uma outra data para integralizacio dos CRI, caso até a Data de
Integrallzagao n3o tenha sido distribuida a totalidade dos crRl. 7

42 A |ntegraljzagao dos CRI sera reahzada observando-se os procedsmentos estabelec:dos pela CETIP,

‘ou mediante credlto em conta corrente de titularidade da Emissora.

i

CLAUSULA QUINTA CALCULO DO SALDO DEVEDOR comMm ATUALIZACAO MONETAR!A JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO '

5.1. o calculo do valor nominal unltano dos CRI com atuahzagao monetarla serd realuzado da segumte
_forma: :
SDa = Sdmant xC+1
R . .
$Da = Vator nommal unitario dos CRI atuallzado antes do computo dos jures Remuneratonos do més.
. Valor em reais, calculado com 8 (mto) casas decirnais, sem arredondamento

SDmant = Valor nominal 'unitério dos CRI na Data de Emissdo ou més anterior, apos a amortizagao,
‘pagamentio ou incorporacdo de juros, se houver, o ue ocorrer por ultimo. Valor em reais calculado com

3 (0|to) casas decimais, sem arredondamento

| = Valor unifério dosjuros incorporados acumulado do periodo pro rdta die.

C = Fator'da varlagao mensal do IPCA/IBGE caiculado com 8 {0|t0) casas demmats sem arredondamento

apurado da’ segumte forma:

dep :

c= [Nf J (e
' Nl ) .

Nl= Valor do nimero indice do IPCA/IBGE dlvulgado no més |med|atamente anterior ao més da proxuma _

Data de Aniversario mcluswe caso o |nd|ce alnda ndo-tenha sido dlvulgado utilizar-se-a a Variagdo {(VA);
Nik,l: Valor do m’:mero indice do F_PCA/IBGE, divulgédo no més anterior ao més k7

~ VA=Casoo numero indice ng ainda ndo-esteja disponivel até 05 (cinco) dias Uteis antes da referida data
- de calculo, utilizarsse-3 a variacio do IPCA referente periodo anterior. A variagao serd- utilizada

provisoriamente para fins de calculo. Caso haja efetivo pagamento com a utilizagdo da varlagao osaldo

devedor do CRI nio sera ajustado no momento da dlvulgagao do.ndmero mdrce

decp = NUmero de dias corridos entre data de emissdo ou a de aniversario imediatamente anterior
exclusive e data de calculo inclusive, sendo "dcp” um namero inteiro; ' :

Cdet = Numero de dlas corridos entre a data de aniversario |med|atamente anterior excluswe e a proxima
daia de anlversarlo mclusave sendo "dct um numeroe inteiro. :
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Consider'_a-sé'data de éniver_sério o dia 25 de cada més;
5.2. Calculo dos Juros Remuneratdrios:
J, =S8Dax(FJ-1)

J; = Valor unitario dos juros acumulados dos CRI na data de atualizagdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito} casas decimais, sem arredondamento; '
SDa = Conforme definido acima;

Fl = Fator de Juros ca!culado com 9 (nove} casas deC|ma|s com arredondamento parametnzado
conforme definido a seguir: :

dopr

. ' 30 e
Fator de Juros = (z’ + l)sﬁn

i =Juros Remuneratérioé dos CRI, conforme definido no item 31

dep = Numero de d|as corridos entre a data de emissdo ou a data de pagamento de juros ou
incorporagdo de juros imediatamente antenor exclusive ¢ a data de calculo inclusive, sendo dcp um
ndmero inteiro; - : _ o _ - _ o

dct = Ntmero de dias corridos existente entre a data de aniversério imediatamente anterior exclusive e a
préxima data. de aniversario inclusive, sendo dct um nimero inteiro.

Fs

5.3. Célculo da amortizacdo mensal:
TAM; = 5Da x TA

AMi = Vaior unitario da i~ésima parcela de amortlzagao Valor em reals calcuiado com 8 (0|to) casas
decimais, sem arredondamento;

. SDa = conforme definido acima;

TA= Taxa de Amaortizacdo, expreséa em percentual, com 4 {quatro) casas decimais de acordo com a
Tabela-‘Vigentet" ' '

5 3.1 A Tabela Vigente inicialmente serd a constante ‘do Anexo I deste Termo e podera ser
alterada pela Emissora em fungao das amorttzacoes extraordinérias parciais.

5.4. ;Considerér-se—éo prarrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obriga¢bes
referentes aos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia gue nio
seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. '




5.5. Os prazos de pagamento de quéisquef obrigacdes réferentes aos CRI devidas no més em guestdo
serdo prorrogados pelo numero de ‘dias necessarios para assegurar. que, éntre o recebimento e
. disponibilizagdo dos recursos dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagoes

referentes aos CRI sempre decorram 5 (cmco) d:as corrndos ' :

s

5' 51 A prorrog‘agz’io prevista no item 5.5 acima se justifica em virtude da necessidade de haver
um intervalo de pelo menos 5 (cinco) dias corridos éntre o recebimento dos Credltos Imobmar:os o

pela Emissora e 0 pagamento de suas obrigagbes referentes aos CRI, por essa razio nédo ‘havera
qualquer remuneracdo dos valores recebidos pela Emissora durante a profrogacio ora
mencionada.: :

CLAUSULA SEXTA: AMORTIZACAQ EXTRAORDINARIA.E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Em caso de Pagamento Antécipado ou qualquer outra forma de antecipacio da totalidade dos

Créditos Imobilidrios, a Emissora’ utilizard os recursos decorrentes desses eventos para a-amortizagdo .

extraordindria dos CRI em até 5 (cinco) dias corridos contados da data de recebimento dos referidos

recursos na Conta Centralizadora, alcangando, indistintamente, todos os CRI, proporuonalmente 30 seu

Valor Nominal Unitario na data do evento, devendo a Emlssora comunicar tais eventos ao Agente
Fiducidrio, por escrito, com antecedéncia minima de 3 (tres) Dias Utens ‘da realizagdo do resgate
; antec:pado dos CRI ob}eto do presente Termo :

_'6 2. A amortlzagao extraordmana e/ou 0 resgate dos CRI em decorrenma de Vencimento Anteupado :

Pagamento Antecipado ou ‘qualquer cutra forma de antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, serd realizada
pelo valor do saldo devedor devidamernte atua_llzado dos CRI, calculado a taxa de Juros Remuneratdrios
‘dos CRI, na data do evento, de forma pro rata die, conforme disposto na cldusula quinta, acima.

"CLAUSULA SETIMA: OBRIGAGOES E D'ECLARA(;@E_S DA EMISSORA’

7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Erniss3o e da prépria Emissora,
mediante publicacdo na imprensa, nos jornais em qu€ costuma publicar seus atos societdrios, assim

como informar tais fatos diretamente ao. Agente Fiducidrio por melo de comunicagdo por escrito no.

prazo maxrmo de 05 (cmco} Dias Uteis de sua ocorrencaa

7.2. A Emissora obrlga -se ainda.a elaborar um reiatoruo mensal, colocdto 3 dlSpOSlgao dos T|tulares dos

CRI e envid-lo ao Agente Fiducidrio até o 309 (tngessmo) dia de cada més, ratlﬂcando a vmcu[ac;ao dos
Créditos Imoblllarlos aos CRI. :

- 7.2.1.0 referido relatério mensal devera incluir:
a) Data base do relatorio;

b} DadosGerais:: .
i. .. Securitizadora;

i Emissdo;
iii. . Série;
iv. 'Valor Inicial Nominal por CR| na Data de Em|ssao (RS) i
v, Quantidade de CRI; ' .
LV Valor Inicial Nommal da Série na Data de Emissdo;
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vii. - Datade Emis_ﬁéo dos CRI;

viii., Data de Vencimento dos CRI; ‘
ix.  Atualizagdo Monetdria; e
X. . Juros Remuneratérios.
¢} Valor Atual por CRI: _
- i. . Principal; _ . .
ii. Atualizagdo Monetdria; ' '
i, Juros; e
iv. Total.

d} Garantias e/ou Colaterais da Série:
i..  Valor Total dé Fluxe Recebldo pefa Emissora nos Ultamos 30 (trlnta) dlas
~ corridos;
ii. valor Atual Total dos Créditas Imobiliarios;
iii. Valor Atual Total dos Creditos imobtllarlos em Atraso (amma de noventa dlasn

corridos);
Civ. "Valor Atual Total dos Direitos Creditérios dados em Garant:a e
v.  Valor Atual Total dos Direitos Creditérios dados em Garantia gue estejam em
Atraso {acima de noventa dias corridos) ,
vi, Relatdric de Medigdo de Obras '

7.2.1.1. Considerando que a Emissora ndo serd responsével pelas atividades operacionais de
administracdo, cobranga e coleta dos Direitos Creditorios objeto da Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis e a Medicio de Obras, a prestagdo de informacBes referentes aos subitens (iv), (vl e

(vi) acima depende da prestacdo de informagdes pelas Fiduciantes, de forma que a Emissora
estara |senta de qualguer responsabshdade decorrente’ das informacBes prestadas ou ndo
prestadas nos relatérios acima descritos, conforme estas venham ou ndo a lhe ser fornecidas

pelas Fiduciantes.

7.3. Adicionalmente ao rela\téfio previsto no item 7.2 e seu subitem 7.2.1, observado a disposi¢io da
clausula 5.1 da Cessdo Fiducidria, a Emissora obriga-se a envia_r're!atc')rios mensais ao Agente Fiducidrio,
"até o dia 30 (trinta} de cada més, informando os valores oriundos da Cessdo Fiducidria de Recebiveis
recebidos no més imediatamen_te anterior na Contas Centralizadora. '

7.3.1. O Agente Fiducidrio fard a verificacdo da Cessdo Flduuarla de Recebiveis com base
exclusivamente nos relatérios mensais enviados pela Emissora-nos termas do item 7.3, acima,
observando-se as condigbes dispostas na Cessdo Fiduciaria de Recebiveis. As Partes desde ja
concordam que o Agente FIdUClaI’IO limitar-se-a, fdo somente, a verificar o preenchlmento dos
requisitos formais constantes do relatério.

. 7.3.2. A cobranga dos Direitos Creditérios objeto da Cessdo Fiducidria de Recebiveis ficara a cargo

" da Devedora, nos termos dos Contratos; podendo, inclusive; contratar terceiros para realizar tais
fungoes desde que seja sob sua exclusiva responsabilidade. Embora a cobranga dos Direitos
Creditérios fique a. cargo da Devedora, todos os pagamentos decorrentes dos mesmos serdo
direcionada & Contas Centralizadora, conforme_eS_tipulado no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

7.3.2.1. Caso héja execucdo e/ou liquidagdo do Patriménio _Separado', ficard a cargo da
Emissora dos CRI contratar prestadores de servigos que facam este controle, ficando,

- nesta hipdtese, o Agente Flduuarno EXIm|d0 de qualquer controle sobre a caobranga dos
Direitos Creditdrios.
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7.3.3. A qualquer momento, desde que de forma justificével, isto é, devido a exigéncias legais ou
comprovagao de erros no processo-de cobranga, a Emissora podera contratar empresa terceirizada
para assumir @ administrac3o e cobram;a de parte ou da totalidade dos Direitos Creditérios, as
_expensas da Devedora, devendo a Emissora apresentar dois or;amentos de empresas distintas
para escolha da nova empresa pela Devedora '

7.3.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia instituido pela lei e normas vigentes, o Agente Fiduciario
ndo estard obrigado a realizar qualguer verificacio de veracidade, suficiéncia, completude ou
validade relacionada aos Direitos Creditérios objeto da CeSsé_o Fiducidria de Recebiveis, nao
cabendo ao Agente Fiducidrio qualquer forma de conferéncia ou andlise com relagdo a esta.

7.4. A Emissora obriga-se desde j4 a informar e enviar todos os dados financeiros e atos societarios
necessdrios a realizagdo do relatdrio previsto na Instrugdo CVM n2 28 conforme modificada, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, 0s guais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagao na CVM.

7.5. Nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrucdo CVM n? 414/04, a Emissora responsabiliza-se pela
exatiddo das informagdes e declaragbes prestadas ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CR,
ressaltande que analisou diligentemente os documentos relacionadoes com os CRI, para verificagdo de
sua ‘legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes dlspon|b|l|zadas aos Titulares dos CRi e ao Agente
Fiducidrio, declarando gue tais documentes encontram-se ﬁerfeltamente ‘constituidos e na estrita e fiel
forma e substéncia descritas pela Emissora neste Termo. :

751 A Emissora declara, ainda, que:
7.5.1.1. Quanto-aos Créditos Imobiliarios:

a) nos exatos valores e’ nas condicBes enunciadas no Contrato de Cess3o, os Créditos
Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer &nus, gravames ou
restrigﬁes‘ de natureza pessoal e/ou real, ndoc sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este
Termo; :

b} nas exatas condi¢des enunciadas no Contrato de Cessdo, ndo tem conhecimento da
existéncia de procedimentos administrativos ou ‘agdes judiciais, pessoais ou reais, de
qualguer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
. afetar os Créditos Imobiliérios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo; '

c) observadas as disposi¢des do Contrato de Cessdo, a Emlssora passou a ser legitima credora ‘
da Devedora '

~d) o Contrato de Cessdo consubstancia-se em relagdio contratual regularmente constituida,
vilida e eficaz, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no
presente Termo e $eus anexos; e - )

.




e) - a Emissora ndo oferece, na présente Emiss3o, garantias ou direito de regresso contra seu
patriménio cormum, bem como ndo ha qualquer tipo.de coobrlgam;ao por parte da Emlssora
quanto as obrlgagoes da Devedora efou da Cedente :

7.5.1.2. Quanto aos Direitos Créditéries:

a) nos exatos valores e nas condigBes enunciadas e/ou ressalvadas na Cessdo Fiduciria de
Recebiveis, e conforme declaracBes e garantias prestadas pelas Fiduciantes, os Direitos
Credi'tcjrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
restricBes de natureza pessoal efou real, ndo sendo do conhecimento das Fiduciantes a
existéncia de qualquer fato que |mpeg:a ou restrlnja o direito da Emlssora ‘em celebrar este
Termo; e - : : )

b) nas exatas condigfes enunciadas e ressalvas efetuadas na Cess3o Fiduciaria de Recebiveis, -
‘e conforme declaragdes e garantias prestadas pelas Fiduciantes, ndo tem conhecimento da
existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de
qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Direitos Creditérios ou, ainda que mdlretamente o presente Termo.

7513, Q_tjanto a Emissdo: : ' ' _ .

- a) esta Emlssao |nclumdo a aguisicdo dos CI‘EdItOS Imobnllarlos ¢ legitima em todos os seus
aspectos observadas as disposi¢des do Contrato de Cessao

b} todos os documentos tnerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislagdo
aplicavel,

. 7.6. A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contado do
recebimento da respectiva _solicit'anjéo, todas as informacdes relativas aos Creditos Imobiliarios. '

7.6.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio copia de toda documentagio
encaminhada a CVM e aos Titulares dos CRI, bem como informacdes pertinentes a Instrugiio VM
n? 476/09 e a'Instrucdo CVM' n" 414/04, suas alteragoes e adltamentos no prazo de 5 (cmco) Dias
Uteis contados de seu envio.

7.6.2. A Emissora devera forhecer ao Agente Fiducidrio, ‘sempre, que solicitada, extratas bancarios
" e outros relatorlos emltldos pela(s} instituicdo{Ges) financeira(s) mantenedora(s} da Conta
Centratlzadora S .

7.7. As atividades relacionadas & administracdo dos Créditos Imaobiliarios e a0 controle das Garantias
oferecidas serdo exercidas pela Emissora, observadas as disposi¢des constantes no Contrato de Cessdo.

7.8 A E_missora obriga-se a, tao _logo tenha conhecimento de qualquer evento de Vencimento
Antecipado, comunicar imediatamente o Agente Fiducidrio para que este tome as’providéntias devidas.

79 A E_missor'a'comprorhete-se a n'otifica_rgo Agente Fiducidrio no prazé de até .2 (dois) Dias Uteis
contados da data em gue a'mesma tomar conhecimento de que qualquer das declaragdes aqui prestadas
tornem-se total ou parma!mente inveridicas, |ncon5|stentes mcompletas mpreusas, incorretas ou
_insuficientes. : :




CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS

8.1. Estdo sendo constituidas as seguintes garantias para a presente Emiss3o:

a) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

b) Aval, nos termos da CCB; _ :

¢) Fundo de Reserva, conforme descrito em 8.3. adiante;

'd) Regime Fiducidrio e consequente constituicdo do Patriménio Separado. |
82.A Cessao F|duc:|ar|a de Receblveas tratada na alinea “a” acima, tem por objeto a cessdo fiducidria dos
Direitos Cred|tonos pelas Flduuantes em garantia do cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e
futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forga da
CCB e suas posteriores a]tera;oes o queincluio pagamento dos Créditos Imobiliarios.

‘8.2.1 A Devedora conforme o caso, deverd observar as obrigagﬁes referentes 3 manutencio da
garantia de cessdo fiducidria de recebiveis, nos termos e condi¢des previstos na Cessao Flduuarla
de Recebiveis.

8.3. Quando da formalizacdo da CCB, a Devedora expressamente autorizou a retengdo dos valores do
financiamento imobilidrio em montante correspondente a 105% (cento e cinco inteiros por cento) da -
" proxima parcela de pagamento da CCB, incluindo o principal, ‘juros remuneratérios e atualizagio
monetariz {“Razédo Minima”), para fazer frente s Obrigagbes Garantidas até o integral pagamento dos
. Créditos Imobilidrios, constituinde o Fundo de Reserva. O valor inicial do Fundo. de Reserva é igual ao
valor da primeira parcela de pagamento da CCB, o qual serd deduzido, pela Emissora, do valor de
desembolso do financiamento imobiliario objeto da CCB, sendo os demais valores rea]ustados de acordo
com o fluxo de pagamento dos CRI.

8.3.1. Os recursos do Fundo de Resérva também estardo sujeitos ao Regime Fiduciario e poderdo

ser aplicados, pela Emissora, em fundos de renda fixa de baixo risco, ou CDB de um dos seguintes
Bancos: Itad, Bradesco, Banco do Brasil, Santander, ndo sendo’ a Emissora responsablhzada por
qualquer garantla minima de. rentabllldade :

8.3.2. Apos a liquidacdo da mtegrafldade das obrigacdes relativas ao Patrimdnio Separado 0s
recursos remanescentes presentes no Fundo de Reserva serio imediatamente liberados para a
Devedora.

8.3.3 O valor inicial do Funde de Reserva serd de RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais).
CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
9.1. Na forma do arfigé 92 da Lei n? 9.514/97, a Emissora institui Regirhe Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pelad CCl, sobre as Garantias, sobre a Conta Centralizadora, constituindo os
Créditos Imobilidrios lastro para a emissdo dos CRI. '
9.2. Os Créditos Imobi]iérios representados pela CCl, as Garantias, a Conta Centralizadora, sob Regime

Fiduciario, permanecerdo separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora, até gue se
: completeoresgate dos CRI. :




'9.3. Na forma do artigo 11 da l.ei n2 9 514/97 os Créditos Imob|l|araos as Garantlas incluindo a Conta'
“Centralizadora, estdo isentos de qualgquer agdo ou execugio pelos credores - da Emissora, n3o’ se
prestando 4 constituicio de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
" privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no
entanto eventual entendlmento pela aplscagao do artigo 76 da Medida Prowsorla n? 2.158-35/2001.

9 4. A Emlssora administrara ordlnanamente o Patrlmonlo Separado, promovendo as dlllgenmas
necessarias a manuten(;ao de sua regu!arldade notadamente a dos fluxas de pagamento das parcelas de
amortaza(;ao do prlnC|paI juros e demais encargos acessorios. Pela prestacdo de servigos de gestdo do
Patriménio Separado, a Emissora perceberd remunerag¢do liquida equivalente a RS 2.500,00 (dois mil e -
qumhentos reais} par més, por série emitida neste Termo, a ser paga mensalmente no mesmo dia da
Data de Emissdo. A remuneracao sera corrlglda anualmente pelo IGP- M/FGV e sera arcada com recursos
mantidos na Conta Centrallzadora :

9.4.1. Para fins do dlsposto nos |tens 9 e 12 do Anexo M 3 Instrugao CVM n° 414/04 a Emissora. -
declara que: :

a) ‘a custodua da CCl, envolvendo a guarda e conservagac de via original da Escrltura de
- Emissdo, sera realnzada pela Instituigcdo Custodiante; -

b) a guarda e conservagao dos documentos em vias orlglnals que dio orlgem aos Cred|tos
Imobilidrios serdo de responsabllldade da Emlssora e o

c) a arrecadacdo, o controle ea cobranga dos Credltos Imobilidrios s3o atmdades que serdo
“realizadas pela Emissora ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: {i) o controle
da evolur;ao do saldo devedor dos Créditos Imobiljarios; (i) 2 apuracdo e informacgdo a
Devedaora, e ao Agente Fiduciario dos valores dewdos pela Devedora; e (iii) a emissao,
quando cumpridas as condicbes estabelecidas, mednante anuéncia expressa do Agente
Fiducidrio, dos respectivos termos de liberagdo de garantias.
9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de -
descumprimento de disposicdo tegal ou regulamentar negllgencua ou administrag3o temeraria ou, ainda,
desvio de finalidade do, Patrlmonlo Separado : :

CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a sua norheagéo para
desempenhar os deveres e atnbw;oes gue lhe competem sendo ihe devnda uma remuneragao nos
termos da leie deste Termo.

10.2. Atuando como representante_ dos Titulares dos CRI, 0 Ag_ehte Fidu%:iério declara;

a) aceitar integfalmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condigbes;
b} ndo se encontrar em nenhuma das 5|tuag0es de confllto de interesse prev;stas nos artigos 9°
lincisoll, e 10 da Instrugdo CVM ne 28/83 '




e)

sob as penas da lei; ndo ter q'uélduer impedimento legal pafa o exercicio da funcdo que lhe é
atribuida, conforme ¢ § 32 do artlgo 66 da Lei n? 6.404/76 e 0 art|go 10 da Instrugao cvivi n°
28/83;

ter analisado, diligentemente os documentos relacionados com a Emissdo, para verificacio de
sua legalidade e auséncia de vicios da operagio, além da veracidade, consisténcia, correciio e’

suﬁcuenua das |nformagoes disponibilizadas pela Emissora no Termo; e,

ciue atdmpanharé a devida cqnstitui;éo das garan_tias da Emisséo, bem como o valor dos bens -

dados em garantia, observando a manutengio de sua sufici_éncia e exequibilidade, nos termos do
artigo 12, inciso IX, da Instrugdo CVM ne 28/83. ' :

10.3. Incumbie ac Age'nte'Fi_duciério ora nomeado, 'prin_cipalmenté: .

a}

b)

d)

e)

_f')

k)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da

f_ungéo o cuidado e a diligénicia que todo homem ativo e probo emprega na adrinistracdo dos
proprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administragio do Patrimonio Separado;

-

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patriménio Separado;

promaver, na forma prévista na clausula deama primeira, abaixo, a llqwdagao do Patrrmonlo
Separado; : : :

renuncsar a fun(;ao na h|potese de superveniéncia de confhto de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidio;

_conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondencta e documentos em geral
~ relacionados ao exercicio de’suas funt;oes que sejam comprovadamente recebldos de forma
inequivoca; :

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veraci'dade das informag&es contidas neste Termo; -

manter atualizada a reiac;ao de Tltulares dos CRI e seus enderegos mediante, |ncFuswe gestoes
junto a Emlssora

adotar’as medidasjudiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares dos

, bem como a reallzagao dos Credltos Imobrllarlos afetados ao Patrimdnio Separado caso a
Emlssora nac o fa(;a o

acompanhar e fiscalizar a atuacdo da Emissora na administra¢io do Patriménio Separado e -
solicitar, quando’ considerar - necessario, auditoria extraordlnana na Emissora, mediante

notificagio com 30 (trinta) dlas de antecedenc:a Justlﬁcando as razdes. de tal medida;

acOmpanhar juntarmente com a Emissora o Valor Nominal 'Unitério dos CRI, disponibilizéndo -0

_ aos Titulares dos CR! e aos participantes do mercado, através de sua central de atendumento_
e/ou de seu website; : '

verificar o mtegral e pontual pagamento dos valores devndos aos - Titulares dos CR, conforme

estlpulado no presente Termo e
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I} fornecer a Emissora termo de guitagdo, no prazo de 5 (cinco)'c_ﬂas apés a comprovagdo de
"+ quitagdo dos CRI em circulagao 3 época da extingdo do Regime Fiduciario.

10.4. O Agente Fiducidrio 'receb_eré da Emissora, observada a Cléusula Décima Terceira, abaixo, como
remuneracio pelo desempenho dos deveres e atribuices que |he competem, nos termos da lei e deste
Termo, parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais) sendo a primeira pércela devida no 5¢
{quinto) Dia Util a contar da data de integraliz.ag'éo do primeiro CRIl e as demais, nas mesmas datas dos
anos subseguentes. ' B : '

10.4.1. A remuneracio definida no item 10.4, acima, continuara sendo devida, mesmo.apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de inadirhplén_ci_a
"n3o sanada, remuneracdo esta que serd calculada e devida proporcionalmente -aos meses de
atuagio do Agente Fiducidrio. ' ' :

10.4.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remudéragﬁes previstas no item
© 10.4, acima, estara sujeita & multa moratéria de 2% (dois por cento) sabre o valor do débito, bem
como a juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
ao reajuste peld indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela-Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-
M/FGV"), o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata
die, se necessario. ' : S
10.4.3. As parcelas de remuneragio referidas acima serdo atualizadas, anualmente, pela varia(;'éo
“gcumulada do 1GP-M/FGY, ou ainda na impossibilidade. de atualizagdo, pelo indice que vier a -
substitui-lo, a partic da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
calculadas “pro rata die”, se necessario. ' B S

10.4.4. Qs valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacdo
" desses servi;os,'tais como impostos sobre servicos de qualquer natureza (155), €SS\ {Contribuigdo
Social” Sobre o Lucro Liguido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), Cofins
{Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social) e quaisguer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Impasto de Renda e a
Contribuic3o Social sobre o Lucro Liguide nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.4.5. O pagaménto da remuneragdo do Agente Fiduciario serd feito mediante pagamento do
Boleto a ser enviado pelo Agente Fiduciario, servindo o comprovante do deposito como.prova de
quitagio do pagamenta. ' : :

-10.4.6. A remuneracdo referida no item 10.4, acima, n3o inclui as despesas mencionadas na
clausula décima terceira, abaixo. ' : '

10.4.7. A remuneracio prevista no item 10.4 supra ndo inclui as despesas-incorridas na vigéncia da
prestégéo dos servigos e que sejam consideradas necessdrias ao exercicio da fun¢io do Agente
Fiduciario, exemplificati_vamenté, as publicagﬁes em geral, como edital de convocagdo de
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, antncio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se a disposigao, bem como
notificagdes, extracdo de certiddes, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentagdo de
seus agentes', contratacgio de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal ao Agente Fiducidrio, bem como custas e despesas cartordrias relacionadas aos .

-~
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termos de quitacdo e acompanhamento das Garantias, as quais serao cobertas pelo Patrimdnio
Separado, ou, na sua insuficiéncia, pelos investidores, mediante pagamento das respectivas faturas
acompanhadas. dos respectivos comprovantes, ou mediante reembolso, a exclusivo’ critério do '
Agente Fiducidrio, apds prévia aprovac¢do da despesa por escrito pela Emissora, na gualidade de

- administradora do Patrimdnio Separado, e, na insuficiéncia do Patrimbnio Separado, pelos

Investidores, observando-se, neste tltirmo caso, a Emissora serd comunicada sobre tais despesas,
sempre que posswet prewamente e por escnto sendo o prazo de 05 {cinco) Dias Utels para
pagamento das despesas |ncorr|das ao Agente Fiducidrio. :

10.4.8. Em caso de |nad|mplemento fmance|ro peta Emissora, nos termos doitem 10.4. acima, nao

' ) Sanados nos prazos previstos nos documentos da operagdo sera devido ao Agente Fiducidrio uma

remuneragdo adicional equwalente a RS 500,00 (qumhentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado 3 atividades, pagas 5 (cinco) dias apds comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario,
de "relatério de horas" a Emissora, para assessoria aos titulares dos CRI em .processo de
reregociagdo das condigBes dos CRi requerido pela Emissora, bem como para (i} comparecimento
em reunides.formais com Emissora e/ou titulares dos CRI e Assembleias Gerais de Titulares de CRI

e (i) implementacid das consequentes decisdes tomadas pelos titulares de CRI.

10.4.9. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as admihistrativas em qUe'o Agente' '
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas se assim possivel, e adiantadas pelos titulares dos CRI. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios

de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pelo Agente Fidutciario, .

enguanio representante da comunh3o dos titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitas e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agées judiciais serdo :gualmente suportados pelos
titulares dos CRI, bem como a remuneracio do Agente Fiducidrio na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo'superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio sollutar garantia dos titulares dos CRI para cobertura do
risco de sucumbencua : :

10.5.°0 Agente Fiduciario poderd ser subshtutdo nas hipdteses de auséncia ou |mped|mento temporano o

Trentn

- prazo

cia, intervengdo, liquidagio, falenma ou qualduer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no .
de 30 (trinta) dias, contado da ocorrenma de qualquer desses eventos assemblela geral dos

Tltulares dos CRI para que seja eIE|to 0 NoOVo agente fiducidrio.

'10.6. O Agent'e Fiducié_rio 'poderékser de_stitu:'do:

a)
b)
¢

d)

pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor; _
pelo voto de 2/3 (dois:tengos) dos Titulares_dos CRI;

por dehberagao em assembleia geral, na h|potese de descumpnmento dos deveres pre\nstos no -’
artlgo 13 da Lein29. 514/97; ou :

nas hipc’:teses de descumprimepto das i'n'cumbéncias mencionadas'no item 10.3, acima.

10.7. O agente fiducidrio eleito em substitui¢io nos termos do item 10. B, acima, assumira mtegralmente
os deveres, atnbwgoes e responsablhdades constantes da leglsla;ao aplicdvel e deste Termo

.
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10.8. A substituicio do Agente F:dumarlo em carater permanente deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo.

10.9.-0s Titulares dos CRI poderfo nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio de voto
da maioria absoluta destes. _ < : '

CLAUSULA DECIMA PRIME!RA: LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

C11.1. géso seja verificada a insolvéncia da Emissora, o Agente Fiducidrio, conforme disposto no item
10.3, acima, devera realizar imediatamente a administragdo do Patrimonic Separado coristituido pelos
Créditos imobilidrios,” representados pela CCl e Garantias, ou premover a liguidagdo do Patrimdnio
Separado na hipdtese em que a assembleia geral dos Tltulares dos CRI venha a deliberar sobre tal

ilqwdagao

11.2. Em até 30 {trlnta} dias a contar do inicic da administragdo, pelo Agente F|ducnar|o do Patriménio
Separado, devera ser convocada uma assembleia geral dos Titulares dos CRI ‘na forma estabelecida na
clausula décima segunda abaixo, e na Lein2 9. 514/97. o | :

11.3. A assembleia geral dos Titulares dos CRI devera deliberar peia Iqutdagao do Patriménio Separado,
ou pela continuidade de sua admmlstra;ao pelo Agente Fiducidrio, fixando, neste caso, a remunerac;ao
deste uttimo, bem como as condn;oes de sua viabilidade econdmico-finariceira. : '

- 11.4. Além da hipdtese de_'insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos Titulares dos CRI, a

~ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assungdo da administracdo do .

© Patriménio Separado pelo Agente FIdUCIafIO para fins de I|qu1da lo ou ndo conforme itens 11.1 a 11.3,
acima: :

a) pedldo de recuperagio jUdlCIBl extrajudlual ou decretacdo de faléncia da Emissora n3o elidido -
" "no prazo Eegal Ilqundagao extmgao ou dlssolu;ao da Emissora;

. i
.

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualguer de suas obrigagbes ndo pecunidrias
previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora, sendo que,
-nessa hipétese, a llqmdagao do Patriménio Separado ocorrerd desde que tal inadimplemento ou
mora perdure por mais de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da notificagdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio; ou ' '

- ¢} inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacbes pecunidrias previstas
neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificdvel da Emissora, sendo que, nessa
hipStese, a liguidacio do Patriménio Separado ocorrerd desde gue tal inadimplemento ou mora
perdure par mais de 20 (vmte) dias, contados da notificacdo formal e comprovadamente
realizada pelo Agente Ftducnarlo :

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL
12.1. Os Titulares dos CRI poderdio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia ge_rél, a fim de

deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos Titulares dos CRL

/




12.2. A assembleia geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada:
a) pelo Agente Fiduciario;
b)) pela Em'issora_; ou

{

c) por Titulares dos CRI que representem, no min_imo,'lo% {dez por cento) dos CRI em circ_u'lat;éo.

123. A conv'océg'éo da assembleia geral dos Titulares dos CRI far- se-a mediante edital publicado por 3
{trés) vezes, com a antecedéncia de 20 {vinte) dias, em um jornal de grande circulagdo, utilizado pela.
Emissora  para dwulgagao de. suas :nformagoes societdrias, sendo que se instalard, em primeira -

convocacio, com a preserica dos Titulares dos CRI que representem pelo Menos, 2/3 (dois tergos) dos
CRl em curculagao e, em segunda convocagdd, com qualquer namero. a

12.4. A presidéncia “da assembleia geral caberd, de aicordo com duem a tenha convocado,
respectivamente: . .

a) . a0 Agente Fiduciario;
by ao,repfesentanté da Emissora;
¢) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou

. d} apessoa designada pela CVM.

12.5. Sem prejuizo do disposto no item 12.6, abaixo, a Emissora efou os Titulares dos CRI poderdo
convocar representantes da Emissora, ou guaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais, .

sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante pa‘ra a deliberagdo d_a ordem do dia.

12.6. 0 Agente Fiduciario devera comparecer a todas 4s assembleias gerais e prestar aos Titulares dos
CRI a5 mformat;oes gue lhe forem solicitadas. :

12.7. ‘Para os fins deste Termo as dehberagoes emn assembleia geral serdo tomadas por T|tulares de CRI'
- representando pelo menos, 50% {cinquenta por cento) mais um dos CRI em cn“cula(;ao observado o

_dlsposto no item 12,8, abaixo.

12.7.1. A cada CRI correspondera um voto sendo admitida a. constltwgao de mandatarlos _

observadas as dlsp051goes dos §§ 12 e 22 do artigo 126 da Le| ne 6. 404/76

12.8. Para efeito de ca’lcplo de quaisquer dos quoruns de inst'alagéo e/ou .deliberagéo daassembleia geral

dos Titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; 05’

que sejam de titularidade de empresas ligadas & Emissora, assim entehdidas empresas que sejam

subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer

~ deseus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagio de conflito de interesses Os
votos em branco também deverao ser excluidos do calculo do quorum de deliberagdo da assembieia
geral. :
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12 9, As delaberagoes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados 0s quoruns estabeleados neste_
Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrlgarao a todos os Titulares
dos CRI. -

12.10. Independentemente das formalidades previstas. na lei e neste Termo, serd considerada
‘regularmente instalada a assembleia geral dos Titulares dos CRI a que comparecem todos os Titulares
dos CRI, sem prejuizo das dlsposu;oes relacmnadas com os quoruns de dellberagao estabelecidos neste
Termo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMANIO SEPARADO

12.1. Todas as despesas de’responsabilidade do Patriménio Separado serdo arcadas diretamente pela
Emissdra,"exclhsivamente cOm recursas existe_ntes na Conta Centralizadora, sendo elas:

a) as despesas com a gestdo, cobranga, reallzagao administragdo, custédia ‘e liquidagdo do
_Patrimdnic Separado e da CC1), inclusive as referentes a sua transferéncia para outra.companhia
‘securitizadora de créditos imobiliarios, na hipdtese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua
“administragdo ou liquida-lo;

‘b) as despesas com terceiros espeuallstas advogados, Agente F|dUC|ar|0 _auditores ou fiscais, bem
como as despesas com procedimentos legais, incluindo, mas sem limitacao, depdsito judicial e
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, do Agente
Fiduciario e/ou e da Emissora é realizagdo dos Credltos imobiliarios e Garantias integrantes do
Patriménio Separado. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios advocaticios,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pelo Agente Fiducidrio .efou pela
Emissora ou contra o Agente Fiduciario e/ou cohtra a Emissora intentadas, no exercicio de suas
funcdes, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhio dos Titulares dos CRI, ou Emissora dos CRI, bem como a remuneragao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
por um periodo superior a 30 (trlnta} dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia
do Investldor para cobertura do risco da sucumbencna :

¢) . as despesas com publicagﬁes notificagdes, transporte alimentacio, viagens, estadias e demais
mencionadas no subitem 10.4.2, acima, necessdrias ao exercicio da fungao de Agente Fiducidrio,
durante ou apds a prestacao dos servicos, mas em razdo desta, serdo arcadas pelo Patrimdnio
Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas prewamente por escrito pela Emissora, na
qualidade de admlmstradora do Patrimdnio Separado;

. d) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados efou
majorados ou que tenham sua base de céleulo ou base de incidéncia alterada, questionada ou’
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributaééo incidente sohre os CRI e/ou sobre os Créditos Irrjobiliérios e Garantias;

~e) as perdas, danos, obrigagbes ou despesas, incluindo taxas e honordrios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos,
obrigagées' ou despe_sas:' (i} forem resultantes de inadimplemento, dolo.ou culpa por parte da *
Emissora e/ou do Agente Fiducidrio, ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final proferida pelo juizo
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competente; ou (ii) sejarn de responsabilidade da Devedora ou puderem ser a ela atribuidos';_
como de sua responsabilidade, nos termos dos Documentos da Opera't;éo;

fl as despesas prevustas no item 10:4, acima, e subitens, referentes a remuneragio do Agente
Fiducidrio, bem como aquelas custas e despésas cartorarias em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer no decorrer da emiss3do reIacnonada aos termos de guitagdo e acompanhamento das
Garantias; : .

g} as despesas |ncorr|das pela Emlssora com a deposrto uso, regastro e custdédia da CCl,
representativa dos Credltos Imobilidrios; :

h) despesas com a atualizagio e/ou monitoramento de ratmg, ‘em caso de solicitagdo de
manutengao deste servigo pelos Investidores; e

i) demais - despesas previstas em lei ou em regulamentacdo aplicdvel como sendo de
' regponsabilidadedoPatriménioséparado. v '

13.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita- -se a0 Patrlmomo Separado nos termos
“da lei n? 9.514/97, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas no item™13.1, acima, tais despesas serdo suportadas pelos lnvesudores na proporgao dos
CRI titulados por cada um deles

13.3. Obsérvado o disposto nos itens 13.1e13.2 acima, sdo de réspo'nsabilidade dos Titulares dos CRI:

a) eventuans despesas e taxas relativas a negociacio e custodaa dos CRI, ndo compreendldas na descngao
auma e, . :

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas:

13.3.1. No caso de destituigio da Emissora nos termos previstos neste Termo, Gs recursos
necessanos para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias 2
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previarente aprovadas
em assembleia geral dos Titulares dos CRI e adiantadas 20 Agente Fuduaarlo na proporgao de CRI
detidos, na data da respectiva aprovagio..

13.3.2. Em razdo do disposto na alinea “b” do item 13.3, acima, as despesas a serem adlantadas
pelos Titulares dos CRI 3 Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares do CRI, incluem (a) as
despesas com contratacdo de servu;os de auditoria, assessoria legal, fiscal, contahil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas
em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudluans propostos, objetivando salvaguardar,
cobrar €/ou executar os créditos oriundos da CCi; {c) as despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servigos eventualmente por ela
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais efou extrajudiciais necessarias &
salvaguarda dos direitos efou cobranca dos créditos oriundos da CCl; (d} eventuaisindenizagdes,
multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (lnclumdo verbas
de sucumbéncia) em agbes judiciais propostas peta Emissora, podendo a Emissora solicitar garantla
prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbenc:a e (e} a remunerar;ao e as
despesas reembolsaveis do Agente FIdLICFElFJO




~ CLAUSULA DECIMA QUARTA: TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

'14_.1. serdo de responsabilidade dos investidores todos _osi tributos diretos e indiretos mencionadoé
abaixo, ressaltando-se gue os investidores né'cg devem considerar unicamente as informacdes contidas a
seguir para fins de avaliar o investimento e}_n CRI, devendo consultar seus préprios consultores guanto a
tribufagéo espetifica gue sofrerdo enquanto titulares de CRI: I :

E (i) lmposta de Renda Retide na Fonte — IRRF

" Como regra geral, o fratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobiliarios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa. : '

A partir de _19 de janeiro de 2005, a tributa¢do de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas divers_as em razdo. do tempo de ap'licagé_o dos recursos.'Assim, o0s rendimentos
dos certificados dos recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF 3s aliquotas de (i} 22,5% (vinté e
dois inteiros e_c_in'co décimos por cento) guando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
dias; (ii) 20% {vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360
dias; (iii) 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) quando os investimentos forem realizados
com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando 0s investimentos' forem
realizados com prazo superior a 721 dias. - : ' -

Nio obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de IEnv_estidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigdo financeira, sociedade
de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cadmbig,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor
estrangeiro. ' - S : S '

A remuneracio produzida por ce_rtif_i_cados_dé recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital

na alienacdo ou cessdo, detidos por Investidores pessoas fisicas a partir de 12 de janeiro 2005, fica isenta

do imposto de renda {na fonte e na declaragdo de ajuste anual) independentementé da data.de emissao.
do referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicdveis a

Investidores pess0a fisica ou pessoa juridica, no que se refere A tributagio de ganhos de capital.

Os Investidores qualificados como pessoas fisicas ou péssoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o Imposto nio é compehsével. As entidades
_imunes estao dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condi¢do a fonte
pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo,
inclusive retroativamente,' uma vez que a Lein? 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12,
para'grafo 192, estahelece que a imunidade- ndo abrange 0s rendimentos auferidos em aplicagdes
financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este dispositivo legal estd suspenso por for¢a de agao
‘direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacio Nacional da Satde. '

O IRRF pago por I_nvestidores'pess_oas juridicas tributad.as pelo lucro presumidd, arbitrado ou real &
considerado antecipagdo, gerando o direito & compensagao cam o IRPJ apurado em cada periodo de

- Apuragao.

A partir de 12 de janeiro de 2005, sobre 0s rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagbes de recursos
das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia
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complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadorla Programada Indmdual - FAPI hem
como de seguro de vida com cldusula de cobertura.por sobrevivéncia, havera dlspensa de retenco do _
|mposto de renda incidente na fonte ou pago em separado

Também, na hipéteée d'e'aplicag'éo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
abertas (com recursos n'éo derivados das provisbes, reservas técnicas e fundos), sociedades de
capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobijlidrios socuedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retenc;ao na fonte e do pagamento do imposto.
Em relagdo aos Investidores residentes, domiciiiados ou com sede no_exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos & ganhos percebidos pelos residentes no
Pais. Por sua vez, hd um regime especial de tributagdo aplicdvel aos rendimentos e ganhos auferidos
pelos Investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do
Conselho Monetério Nacional (Resolugio CMN n2 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nesta hipdtese, os
rendimentos auferidos por Investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a
aliquota de 15% (quinze por cento), ao passo que 0s ganhos realizados em ambiente bursatil, como a
BM&FBOVESPA, sdo isentos de trlbutagao Em relagdo aas investimentos oriundos de palses que ndo
tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (vmte por cento) em qualquer mtuagao
hd incidéncia do |mposto de renda 3 aliguota de 25% (vmte e cinco por cento)

!(n) IOF '_

Ainda, com relaggo aos Investideres ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de

recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro e de c'\apitais, na-forma regulamentada
~ pelo Conselho Monetéaric Nacional (Resolugdo CMN n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000} a aliquota do
. IOF/Cambio. serd igual a 6% (seis por centb) Alertamos, contudo,. por se tratar de imposto que exerce
importante papel extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do
Pader Executwo

* Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do |OF/Titulos ou Valores
Mobiliarios, cujo fato gerador serd a aquisicdo, cessao, resgate, repactuagao ou pagamenio para
liquidacdo de titulos e valores mobilidrios. Regra geral, para as operagdes cujo resgate, cessido ou
repactuacdo ocorra apos o periodo de 30 (tnnta} dias contados da data de sua aquus:cao havera isengdo
do IOF/Tltqus ou Vateres Mohbiliarios, : :

Nas operacaes com 'certificados de - recebiveis imobilidrios _ registrados para negociagdo na
 BM&FBOVESPA, a retengdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
-fisicas ou juridicas ndo flnancelras titulares de contas.individualizadas deve ser efetuada através do

proprio sistema. '

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possuirem
contas individualizadas do referido sistemna devem ser creditados em suas-réspectivas contas pela
Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das referidas contas'a retengdo e o recolhimento
do IRRF. o ' S

A retengio deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos Investidores e o
“trecolhimento do IRRF deve ser realuzado até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorrenua
do referido pagamento. :
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(iii) Contrlbuu;ao ao Programa de Integragao Soaal PIS é para o _Financiarhentd da Seguridade Social-
COFINS : o :

A contnbum;ao ao PIS ed COF!NS mudem sobre o valordo faturamento mensal das pessoas juridicas ou a
elas equiparadas, considerando-se a totalrdade das receitas por estas auferidas, 1ndependentemente do -
tipo de atividade exercida e da classificagdo contabil adotada para tais receitas.

" No tocante é contribuigdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n? 10.637, de 30 de
dezembro de 2002, desde 12 de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro e
sessenta e cinco centésimos por cento); e {ii} o valor do. tributo apurado pode ser compénsado com
créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasiteiras. No mesmo
sentido, houve a alteracdo da sistematica da tributagdo da COFINS p0|5 de acordo com a Medida
Proviséria n® 135, convertida na Lei ne 10.833, de 29 de dezembro de 2003 desde 12 cie fevereiro de’
2004 (i) a aliguota foi elevada para 7, 6% (sete inteiros e seis décimos-por cento); e {ii) o valor do tributo
apurado pode ser compensado com credrcos decorrentes de’ custos e. despesas incorridos Junto a
. pessoas;urldlcas brasnlewas '

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos
Investidores pessoas-juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os
Investidores pessoas juridicas trlbutadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a
tnbutagao pe!o PISe pela COFINS a ahquota zero, nos termos do Decreto n2s. 442/2005

'No caso dos Investidores pessoas jurldlcas tributadas pelo lucro presumldo a remuneragao conferlda a
titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constltw receita fmancewa"
porém, ndo estdo sujeitas a contribuigdo ao PIS e a COFINS, face a revogacdo do paragrafo 12 do artigo
32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela-Llei n? 11,941, de-27 de maio de 2009, revogado em
decorréncia da anterior declaragdo de |nc0nst|tuuonal|dade ch referido d|5p05|two pelo plendrio do
Supremo Trubunal Federal STF. : :

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas -que tenham como atividade principal a
exploragdo de operagdes financeiras, como, por exemplo as |nst|tuu;oes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
|mob|llarros é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,

como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, SUJe|ta 4 tributacdo pela:
contribui¢io ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo apllcavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendlmentos auferldos por Investldores pessoas fisicas nao ha quanuer |nC|denC|a dos referldos
tributos. s

O pagamento da contrlbm;ao ao PIS.e da COFINS deve ser efetuado até.o V|ge5|m0 quinto dia do més
subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dta do .
més subsequente no caso das |nst|tu|(;oes financeiras e entidades assemelhadas :




CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE
15.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convbcagées para as
‘respectivas assembleias gerais, serdo ObjetO de pubhcagao nOJornaI "0 Dla” de 530 Paulo, obedecudos os

prazos Iega|s e/ou regulamentares

15.2. As demals mformagoes periodicas da Emlssao e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado

nos prazos legais *efou regulamentares através do sistema de enwo de’ Informagoes Perlod;cas E’ '

Eventuais {“IPE").

- CLAUSULA D§C1MA SEXTA: REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo serd reglstrado na Instituicao Custod:ante da CCI nos termos do paragrafo unico
do artigo 23 da Lei n® 10. 931/04

cu'\usuux DECIMA SETIMA: RISCOS -

~17.1. O investimento em CRI’ envolve uma série cie I’ISCOS que deverdo ser observados pelo potencaal
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, cred|to mercado, rentabilidade, regulamentagao
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto 4 Deveddra e aos proprios CRI,
objeto desta Emissdo. © potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes gue estdo

descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que -
julgar necessérios antes de tomar uma decis3o de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo

exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emiss&o:

a) Direitos dos Credores da Emissora: a presehte Emissdo tem como lastro Créditos Imobiliarios, os
guais canstituem Patriménio Separado do patriménio comum da Emissora. As Leis n2s 9.514/97

e 10. 931/04 possibilitam que os Créditos Imob:l:arlos sejam segregados dos demais ativos e
passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma legislagdo recente, ainda ndo ha
Jurlsprudenma flrmada com relacdo ao tratamento dlspensado aos demais credores da Emissora

. no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e prewdenuarlos em face do que dispde o artigo

76 da Medida Prowsorla ne 2.158- 35/2001

b) Pagamento Cond]cionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins de

pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos

" Imobiliarios; e (i) da liquidagdo das Garantias da Emissdo. Os recebimantos oritindos das alineas

" acima podem ‘ocorrer posteriormente as _datas previstas para pagamento de juros e

amortizag@es dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apods

o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios

legais cabiveis para a cobranca judicial .ou extrajudmal dos Créditos Imohilidrics e Garantias,

caso estes ndo sejam suficientes, a Emlssora ndo dispora de ‘quaisquer outras verbas para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores;

) Risco de crédito da Devedora: o risco de crédito desta operagdo encontra-se concentrado na -

Devedora. Desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI esta na capacidade da Devedora de

cumprir com suas obrigacdes previstas na CCB. O descumprimento, pela Devedora, da obrigacdo
de pagar ‘as parcelas devidas em razdo da CCB podera implicar no descumprimento do °

31




Y

pagamento dos CRI, observando-se, contudo, a existéncia das Garant_iés outorgadas e vinculadas |
" aos CRI; ' -

RISCOS Financeiros: ha trés especues de riscos financeiros geralmente identlflcados em operagdes

de securitizagdo no mercado brasileiro: (1) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as

taxas de remuneracio de ativos e passivos; {ii) risco de insuficiéncia de garantla por acumulo de
atrasos ou perdas; e {iii) risco de falta de liquidez;

Risco Trlbutarlo este pode ser deﬁmdo camo o risco de perdas devido a cnagao ou majoracio de

tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretagao diferente que venha a se consolidar sobre a*

incidéncia de quaisquer tributos, obrlgando a Emissora ou os titulares dos CRi a novos

- recolhlmentos ainda que relativos a operagoeSJa efetuadas;

f)

"B

h)

)

K

Risco de Amartizagdo Extraordmana ou Resgate Antecmado ‘0s CRI poderdio estar su1e|tos na
forma definida neste Termo, a eventos de amortizagdo extraordindria total ou resgate
antecipado. A efetivacio destes eventos podera resultar em dificuldades de re- -investimento por

_parte dos investidores a mesma taxa estabelemda como remunerac;ao dos CRI;

Rlsco de Integralizacdo dbs CRI com Agio: os CRI poderéo ser integralizados'pelo investidor com

agio, calculado em fungio da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do prazo de

amortrzagao dos CRI originalmente programado Em caso de antecipagdo do pagamento dos

‘ Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipagio serdo imputados pela‘Emissora

na amortizacio extraordinaria total'ou resgate antecipado dos CRI, hipétese em que o valor a ser

recebido pelo investidor podera nio ser. suficiente para reembolsar .integralmente o -

investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabllldade que motivou.o pagamentio do

agio. Neste caso, nem 0 Patrimonio Separado nem mesmo a Emissora, dispordo de outras .

fontes de recursos para satisfagio dos interesses dos mvestldores

Risco de Estrutura: _a presente Emlssao tem o carater de “operagdo estruturada desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de ngores e obrlgacoes de parte a parte, estipulados através de

* contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legistagdo em vigor. No entanto, em razdo da

pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a opera¢des de CRI, em situaches de stress, podera haver perdas por parte dos
mvest|dores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual;

Risco Decorrente 'de Acdes Judiciais: este pode:ser definido como o risco decarrente de‘

eventuais condenagdes judiciais da Devedora, nas esferas civel, fiscal e trabalhista;

Risco em Funcio da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, diétribuida nos termos da Instrugio

CVM n2 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela
referida autarquia federal;

Riscos de execucdo das obras do empreendimento: Existe o risco de que as obras do Loteamento
Splendido, listado no Anexo | a respectiva Cess3o Fiduciaria de Recebiveis, ndo sejam concluidas,

" no todo ou parte, durante o prazo desta operagio, podendo prejudicar, assim, a solvéncia de

parte dos Direitas Creditérios objeto da Cessdo Fiducidria. No entanto, na tentativa de dirimir
tais riscos a Fiduciante correspondente recebe recursos direcionados & complei¢do de suas obras

R
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a medida do andamento de cronograma fisico-financeiro. Os recursos. aos poucos liberados
representam 120% {cento’e vinte inteiros por cento} do montante necessario para conclusdo da

- obra conforme conograma fisico-financeiro, e estdo alocados no Fundo de XP Referenciado
Fundo de Investimento Referenciado de cadigo 6355 administrado pelo Banco de Nova York
Mellon, com movimentagio felta somente com anuéncia da Emissora. :

1) Risco's de Desapropriacio e Sinistro dos IméveiS‘ EXiste o ris'co de os Loteamentos, serem
desapropriados pelo poder. publico, no.todo ou parte, bem como de sofrerem sinistro total ou
parcial durante o prazd desta operagdo, podendo prejudicar, assim, a Cessao Fiducidria de
Receblvels 0s Dlreltos Credltorlos e o adimplemento dos CRI; '

m) Auséncia de Pt;oc_edim'ento de Due Dr'l'fqence: a situagao da Devedora, dos Créditos Imobiliarios, -
dos Contratos de Parceria, bem como dos respectivos Direitos Creditérios n3o foram objeto de
procedimento. de due diligence, de modo que os potenciais Invest_ido“res deverdo realizar a sua
propria investigacio antes de tomar uma decisdo de investimento. A ocorréncia ou a existéncia
de qualquer pendéncia, constrigdo, dnus ou gravame de qualquer natureza em relégéd a tais

“quesitos pode impactar diretamente na 'capacidade da Devedora de realizar o pagamento dos
Direitos Creditdrios, ou ainda, a exequibilidade das Garantias prestadas no ambito da Emissdo.
Nesta hipotese, o fluxo de pagamento dos CRI poderd ser prejudicado, caso os recursos do
Patrimdnio ‘Separado sejam insuficientes para reembolsar integralmente o investimento
realizado, fljustrandd a expectativa de rentabilidade do Inve’stidér. :

n) Demais Riscos: Os CRI estdo suje|tos as variacBes e condlr;oes dos mercados de atua;ao da
Devedora, que sio afetados principalmente pelas condicbes politicas e econdmicas nacionais e
-|nternac:|ona|s ‘Os CRI também’ poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos

~ alheios ou exogenos tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras apllcavels
aos CRI, alterat;ao na politica economlca decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DISPOSICOES GERAIS
18.1. Sempre que éo_lititada pelos Titulares das CRI, a Emissora lhes dard acesso aos relatorios de geété_o :
dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo, no prazo maximo de 20 (vinte} Dias Uteis.

18.2. Na hipétése de qualquer disposicio do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalgceﬁéo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a
substituir a disposicio afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.
. : . . . . 4 : .

. 183. 0 Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma. verificacdo de veracidade nas
_ deliberagdes soaetanas e em atos da administracdo da Emissara ou alnda em qua!quer documento ou
registro que conmdere autentlco e que ihe tenha sido encammhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedldo para se basear nas suas decusoes : :

18.4. Os afcos_ou manifestagﬁes por parte do Agente Fiducidrie, que criarem responsabilidade para os
Titulares de CRI efou exonerarem terceiras de obriga¢des para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devidoe cumprimento das obrigacBes assumidas neste Termo, somente serdio vahdos
guando previamente assim deliberado pelos Tltulares de CRI reunldos em AssembIEIa Geral
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18.5 O Agente Fiducidrio e 2 Emissora ndo emitirdo qualquer tipo de opinido ou fardo qualquer juizo
sobre a grientagdo acerca de qualguer fato da Emissdo que seja de competéncia de definigdo pelos
Titulares dos CRI, comprometendo-se tio-somente a agirem em conformidade com as instrugdes que lhe
forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario e a Emissora nio possuem
" qualquer responsabilidade sobre o resultado ou .sobre os efeitos juridicos. decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes Titulares de CR! a eles transmitidas, conforme definidas pelos Titulares de
CRI e reproduzidas perante a Devedora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares ‘de CRI ou & Devedora. A atuacdo do Agente Fiducidrio
limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n? 28/83, e dos artigos aplicdveis da Lei n? 6.404/76, estando este -
isento, sob qualgquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que n3c¢ tenha decorrido
da legislagdo aplicavel. ' : ' '

" CLAUSULA DECIMA NONA: NOTIFICACOES o o

19.1. As comunicacdes a serem enviadas por gqualquer das partes nos termos deste Termo deverdo ser
encaminhadas para os enderegos constantes no preambulo deste Termo, ou para outros que as partes
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo. ' :

19.2. As comunicacdes serdo consideradas entregues guando recebidas (i} sob protocolo ou com “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax ou por
- telegrama, nas enderegos mencionados neste Termo ou (i) por correio eletrdnico, com confirmagdo
eletrdnica de recebimento, para 03 Investidores que assim optarem, devendo ser encaminhadas aos
enderecos eletrnicos que venham a ser oportunamente informados por tais Investidores. Os originais
dos documentos enviados por fax deverdo ser encaminhados pa'ra esses enderegos em até 5 (cinco) Dias
Uteis ap6s o envio da mensager. Cada parte devera comunicar as outras a mudanga de seu enderego.

CLAUSULA V_IGESIMA: DESDOBRAMENTO DOS CRI

20.1. Decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo dos CRI, a Emissora

_pdderé,- a seu critério, propor o desdobramenta dos CRI com o objetivo de reduzir o seu valor nominal
unitario, na data que venha a ser determinada pela Emissora {“Desdobramento”), desde que,
cumulativamente, sejam atendidos os seguintes r_eq'uisitos: '

'a) inexisténcia de inadimplemento financeiro perante os Titulares dos CRI;

b} atendimento aos requisitos do artigo 62 da Instrugdo CVM ne 414/04;
¢} atendimento aos requisitos dos §§ 62 & 72 do artigo 7¢ da Instrugdo CVM ne 414/04;
d), regularidade do registro de corﬁpanhia aberta da Emissora perante a CVM; e "

e} aprovagio do Desdobramento pela maioria simples dos Titulares dos CRl em circulagdo;

reunidos em assembleia geral convocada para este fim, nos termos da cldusula décima segunda,
acima. ' : ' ' o

20.2, O Desdobramento terd como conselquéncia o aumento da quantidade vigente de CRI, em funcio
do desdobramento de cada unidade de CRI em novas unidades de CRI, geréndo, portanto, o aumento
proporcional da quantidade de CRI titulada por cada Investidor e ndo alterando, de nenhuma forma, o
valor total do investimento de cada titular de CRI, : o o '




20.3. A Emissora |nformara por meio de aviso publlcado na forma do item 7.1, acima, o desdobramento

+

dos CRI que preencher 0s réquisitos elencados no item 20.1, acima, bem comg a data a partrr da qual
tais CRI passardo a ter o novo valor nommai unitdrio. Antes da data de reallza(;ao da assembleia geral

referida na alinea “e” do item 20.1, acima, a Emissora encamlnhara ao Agente Fiducidrio todos os-
documentos que ewdenuem a satisfacdo dos reqwmtos elencados acima.

© CLAUSULA VIGESIMA PKRIMEIRA: ARBITRAGEM

21.1. Tedo Iltlglo ou controversm origindrio ou decorrente do presente “Termo’ sera deflnltlvamente o

deC|d|do por arbltragem nos termos da Lei n® g, 307/96

21.2. A arbitragem sera administrada pelo Centro de Arbitragern da Camara Americana de Comércio S3o

Paulo — AmCham {“Camara"), cujo regulamento {“Regulamento”) as partes adotam e declaram conhecer.

21.2.1. As especificacbes dispostas neste Termo tém prevaléncia sobre as regras do Regulamento
da Camara acima indicada.

21.3. A pafte que, em primeiro lugar, der inicio ao procédimento arbitral deve manifestar sua intengdo &

Cdmara, indicando a matéria que serd objeto da arbitragem, o seu valor. e ofs) nomes(s) e

qualificacdio(Bes) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e anexando cdpia deste Termo. A mencionada -
correspondenma sera dirigida ao presidente da Camara através de entrega pessoal OU por servigo de:

entrega postal raplda

21.4. A controvérsia serd d|r|m|da por 3 (tres) arbitros, indicados de acordo com o citado Regulamento

‘competindo ao pres:dente da Camara indicar arbitros e substitutos no prazo de 5 {cinco) dias, caso as
partes ndo cheguem a um consenso, a contar do recebimento da solicitagio de mstauragao da’

arbitragem, através da entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

" 21.5. Os arbitros ou substitutos indicades firmario o teimo de independéncia, de acordo com o disposto

no_artigo 14, § 12, da_i_ei ne 9.307/96, considerando a arbitragem instituida.

o 21, 6. A arbltragem processar se- a na Cldade de 5ao Paulo -SPeos arbatros demdlrao de acordo com as
. regras de direito. : . .

21.7. A sentenga arbitral sers proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da assinatura do

termo de mdependencna pelo arbitro e substltuto

21.8. A parte que solnmtar a |nstauragao da arbitragem arcara com as despesas que devam ser
antecipadas e pre\nstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbltral fixara 05 encargos e as

despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

21.9. A sentenga arbitral serd es'pontén_ea e imediatamente cumprida em todos os seus termos pelaé

‘partes.

21.9.1. As partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente qualquer
divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as partes, utilizar
procedimento de media¢éo. ' : ‘
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+21.10. Ndo obstante o disp'o'sto nesta clausula, cada uma das partes se reserva o direito de recorrer ao

Poder Judicidrio com o objetivo de (i) assegurar a instituigdo da arbitragem, (i) obter medidas cautelares
de protecdo de direitos previaménte a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento
neste sentido n3o sera considerado como ato de rendncia a arbitragem como o Unico meio de solugao
de. conflitos escolhido pelas partes, e {iii) executar qualquer. decisdo da Camara, inclusive, mas ndo
_exclusivamente, do laudo arhitral. Na hipotese de as partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da
‘Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, serd o unico competente para.conhecer de qualquer
‘procedimento judicial, renunmando expressamente as partes a qualquer outro, por mais pn\nleglado que
seja ou venha aser.

21.11. De modo a o_timizar'e a conferir seguranca juridica 3 resolugdo dos conflitos prevista nestd
cldusula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos efou relacionados a outros contratos
firmados pelas partes relativos 2 Operagdo e desde que solicitado por qualquer das partes no
procedimento de arbitragem, a Camara devera consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos .
desta cldusula com qualquer outro em gue participe qualguer uma das partes e/ou que envolvam ou
afetem de qualquer forma o presente Termo, incluindo mas nao se limitando a procedlmentos arbitrais’
oriundos dos demais documentos da Operagao desde que a Camara entenda que: {i} existam questdes
de fato ou de direito comuns aos procedimentos que tornem a consolidagio ‘dos processos imais

eficientes do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (i) nenhuma das partes no procedimento =

'mstaurado seja prejudicada pela consolidagdo, tais como, dentre outras, um atraso mJusnflcado ou
conflito de mteresses ‘

O presente Termo é flrmado em 3 (trés) wias, de igual teor e forma, na presenga de 2 {duas)
testemunhas ' : '

Sdo Paulo, 31 de Maio de 2012,

€. T GAIA SECU RIT!ZADORA S. A

s ‘ m.mmwa% .
// A

o _ Ernissora -
_Nome: viviane V. Takaishi Fefpanda Mazzonetio
Cargo: Procuradora ] TN '

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

: Agente Ffducrarlo n.!aquetoni
Viviane RodrlgueS Nlome: } ) | FiawF")roc.ura?jor
Diretora Cargo: . : :
Teéfem_unhas:
: e , i

Nopi®: e 7~ ' _ * Nome:
“RG N2 S " RG n%:

CPF/MFn®: . Tig i o CPF/MF n2:

&90 Garski :

RG: 111.522.727-2
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" ANEXO | - CURVA DE AMORTIZACAQ DOS CRI

Bofa 0 % ART

. 25/06/2012 0,0000%

25/07/2012 1,6785%
25/08/2012 1.6399%

25/09/2012 2,7986%
25/10/2012 14241% -

26/14/2012 1,4607%

25/12/2012 1.2180%:
25/01/2013 1,5662%

25/02/2013 13172%

25/03/2013 1.0327%
25/04/2015 1.2154% "

25/05/2013 1,1614%

25/06/2013 1,1597% -
25/07/2013 1,2394%
25/08/2013 1,0984% -
25/09/2013 1,1151%
25/10/2013 1,1464%

25/11/2013 1,2145%

25/12/2013 11816% ..
25/01/2014 18221%
25/02/2014 1,3406% - -
25/03/2014 1.2202%
25/04/2014 1,3086%
25/05/2014 13412% -

25/06/2014 1.0853%
25/07/2014 1,2614%
25/08/2014 1,2706%

25/09/2014 1,2923%
25/10/2014 1,3284%

25/11/2014 1,4144%
25/12/2014 1,3582%

25/01/2015 1,8745%
25/02/2015 1,5968%
25/03/2015 14370% .
25/04/2015 '1,5011%
25/05/2015 14313%
25/06/2015 1,9293% .

25/07/2015 1,3384%
25/08/2015 1,3361%

| 25/08/2015 1,3517%
25/10/2015 1,3557%
25/11/2015 1,4605%

25/12/2015 1,3868%
25/01/2016 1,9983%

25/02/2018 1,6828%

25/03/2016.1,5018%

25/04/2016 1,8044% 7
25/05/2016 1.6149% ¢
25/06/2016 1,3570%

25/07/2016 15925%
25/08/2016 1,5592%

258/09/2016 1,5857% .-
25/10/2016 1.6465%
25/11/2016 1,7521% -
25/12/2016 1,6537% .
25/01/2017 2.3375% ..
2810212047 $.5441%

25/03/2017 1,7931%
25/04/2017 1,8686%

25/05/2017 1,7638%
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25/07/2017
25/08/2017
25/08/2017
25/10/2017
25/11/2017
25/12/2017
25/01/2018
25/02/2018
25/03/2018
25/04/2018
25/05/2018
25/06/2018
25/07/2018
25/08/2018
25/09/2018

“26/1072018”7

25/11/2018
25/12{2018
25/01/2019°
25/02/2019
25/03/2019 -
25/04/2019
25/05/2019

| 251062647

25/06/2019 -

25/07/2019
25/08/2019
25/09/2019
25/10/2019

25/11/2019

25/1272019
25/01/2020
25/02/2020

+25/03/2620

25/04/2020
25/05/2020
25/06/2020
25/07/2020
25/08/2020°
25/09/2020
25/10/2020
25/11/2020
25/12/2020
25/01/2021
25/02/2024%
25/03/2021
250472021
251052021
2510672021
25/07/2021
25/08/2021
25/09/2024

' 55,0844% -

1,.8718%

. 20189%
1,9300%;
2,7464%
2,2982%

2,1738%
2,4688%

2,3281% .

1,8604%

2,2682%

2,3003%

2,3675%
- 2,4806% 1 -
27137% .
26168%
3,7030%

3,1696%

2,8598% -

3.4353%

33115%
27748%
3.3815%
34719%

3.5503%
3,8093%

4.0369% "
40472% -
5,5442% .

50617%

4,6833%
5,6453%
5.6336% "

4,5965%

6,0662%
6,2452% "

6.7143%

T4208%

8,1129%
8,6455%
12,4503%

12,2552%
124365% .
16,3376% -

18.3612%
18,7482%
26,1863%
35,5521%

1,4506%
1,7613%
17553%
1,7985%
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* ANEXO Il - MODELO DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI PARA OS FINS DO PARAGRAFO
' i : UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N2 10.931/04

- PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede no Municipio do S8o Paulo,
Estado do _Séo' Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, no 3.900, 102 Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, '
inscrita.no CNPJ/MF sob o n® 00.806.53_5/_000_1'-54, neste ato representada na forma de seu Estatuto '
Sociat (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituigcdo custodiante da Cédula de Crédito
Imabiliario n? GSPOOY, séfie 0001 (“CCl"), emitida por meio do Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Irhobiliério-mtégral sam Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, firmado em

" 28 de feversiro de 2012' (“Escritura de Emissdn”), DECLARA, para os fins do paragrafo unico do artigo 23
da Lei n® 10.931/04,' gue lhe foi entr'e_gue pafa custddia a Escritura de Emissdo da CCl e que sua
vinculagdo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 252 Série da 52 emissdo (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente) da Gaia Securitizadora S.A., companhia ‘aberta, com sede na Cidade de Sdo Paulo, .

~ Estado de S3o Paulo, na Rua do Rocio, n? 288, 12 andar, Vila Olimpié, CEP 04552-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 07.587.384/0001-30 {“Emissara”), foirealizada por meio do Termo'de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios da Emissio, firmado em 31 de Maio de 2012 entre a Emissora e a Planner Trustee
Distribbi_dora_ de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., institl_jic;éo financeira, com sede na Cidade e Estado
de S3o Paulo, na Avenida:Brigadeiro Faria Lima, n? 3,900, 102 andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n¢ 67.030.395/0001-46, na gualidade de Agente Fiduciario da Emissdo {“Termo de Securitizacdo”),
tendo sido instituido o regime fiduciario pela _Emissdra, no Termo de. Securitizagdo, sobre a CCl e os -

créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n2 9.514/97. Régime fiduciario este ora -
registrado nesta Instituigéb Custodiént_e,'que'declafa, ainda, que o Termo de Securitizacio e a Escritura

- de Emissdo, por meio da qual a CCl foi emitida, encontram-se registrado e custodiada, respectivamente
nesta Instituigdo Cus_todia_nte,' nas termos do artigo 18, § 49, da Lein® 10.931/04. :

555 Paulo, 31 de Maia de 2012,

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Instituic@o Custadiante




