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Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 2* Série da 1* Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da Forte Securitizadora S.A.

Pelo presente instrumento particular, as pattes abaixo qualificadas:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia secutitizadora, com sede na cidade de
Goilnia, Estado de Goids, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala
808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Totre Cometcial 1, Business Tower, Bairro Park
Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.979.898/0001-70, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Secunitizadora™); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Fatia Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu contrato

social (“Agente Fiducidtio™).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiducidtio serdo denominados

“Partes” e, individualmente, “Parte”.

Celebram o presente “Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 2° Série da 1° Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A” (“Tetmo” ou “Termo de

Securitizacdo”), que prevé a emissio de Certificados de Recebiveis Imobilistios pela
Emissora (“CRI”), nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei 9.514”), e da Instrugdo n® 414, da Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™),
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucio CVM 414”), o qual seri regido

pelas clausulas a seguit:
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CLAUSULA I — DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZACAO

1.1.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maidsculas, ndo

definidas neste Termo, terdo o significado previsto abaixo; e (i) o masculino incluirid o

feminino e o singular incluird o plural.

“Agente Fiduciario™ a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valotes
Mobilidrios Ltda., conforme qualificada no predmbulo

deste Termo de Secutitizacio;

“Agente Registrador™: a Domus Companhia Hipotecaria, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Cambatba, n°® 364, Jardim Guanabara,
CEP 21940-005, insctita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06;

“Alfa Urbanismo™: a Alfa Urbanismo Ltda., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Goiédnia, Estado de Goids, Rua 1129, Quadra
237, Lote 26, Sala 10, 1° andar, n® 82, Setor Marista, CEP
74175-140, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.598.819/0001-41;

“Alienacio Fiducidria de a alienagdo fiducidria das quotas da Devedora, nos termos
Quotas™: do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em

Garantid’, firmado nesta data, entre a Devedora, a

Emissora e os Avalistas (“Instrumento de Alienacio

Fiduciaria de Quotas™);

[$

‘Amortizacio Programada™: a amortzacio programada dos CRI nos termos do item
Amortizacag Programada a0 progr

6.4 deste Termo de Securitizacio;
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“André”:

“Anexos™:

<

‘Aplicacées Financeiras

Permitidas™:

“Assembleia Geral” ou

“Assembleia’:

o Sr. André Siqueira Nogueira, brasileiro, solteiro,
empresirio, portador da cédula de identidade RG n°
2162780 SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob n°
694.547.951-04, residente e domiciliado na Rua 53, n® 454,
Quadra B5, Lotes 15/17, Apto. 1204, Condominio
Residencial Riviera Dei Fion, Setor Jardim Goias, CEP
74810-210, na Cidade de Goiinia, Estado de Goias;

os anexos ao presente Termo de Secuntizagio, cujos
termos s3o patte integrante e complementar deste Termo

de Secuntizagdo, para todos os fins e efeitos de direito;

todos os recursos onundos dos Créditos do Pattimdnio
Separado que estejam depositados em contas cortentes de
titularidade da Emissora deverdo ser aplicados em: (a)
titulos de emissio do Tesouro Nacional, ou (b)
certificados e recibos de depdsito bancario de emissdo das
seguintes instituicGes financeiras Banco Bradesco S.A,,
Banco do Brasil S.A., Itat Unibanco S.A. ou Banco
Santander (Brasil) S.A., em ambos os casos com liquidez
didria, e/ou (c) em fundos de investimento de renda fixa
com petfil conservador, com liquidez didtia, que tenham
seu patriménio representado por titulos ou ativos de renda
fixa de emissdio ou coobrigagio de pessoa que seja
considerada como de baixo tisco de crédito, nos termos
dos normativos das institui¢des reguladoras, nio sendo a
Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima

de rentabilidade ou eventual prejuizo;

a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma
da Clausula XII deste Termo de Securitizacio;




“Atualizacio Monetiria™:

“Aval™:

“Avalistas™:

22

“Awviso de Recebimento™:

“BACEN™:

<

‘Banco Liquidante™:

“Brasil” ou “Pais™:

“Boletim de Subscricio™:

a variacio do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileito de
Geografia e Estatistica, desde que positiva e, caso a

variagio seja negativa, deve ser desconsiderada;

a garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos da
CCB;

a Alfa Utbanismo, o St. Andté, o St. Darci, o St
Humberto, o St. Mauricio, o St. Sauer, a Sra. Tatiana e a

Deg Mais, quando denominados em conjunto;

o comprovante esctito, emitido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, telativo ao tecebimento de
quaisquer notificagdes, com a assinatura da pessoa que
tecebeu e a data da entrega do documento, que possui
validade juridica para a demonstragio do recebimento do

objeto postal ao qual se vincula;
o Banco Central do Brasil;

o Banco Itad Unibanco S.A., contratado pela Emissora
para operacionalizar o pagamento e a liquidacio de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de
CRI, executados por meio do sistema da CETIP, nos

termos do item 4.9, abaixo;
a Republica Federativa do Brasil;

o boletim de subscrigio por meio do qual os Investidores

|
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“CCB)7:

ccg-(—:ln:

“Cedente’:

“Cessio

Fiducijria

de

Recebiveis™:

subscreverio CRI;

a Cédula de Crédito Bancirio n° BGO1, emitida pela
Devedora nesta data, em favor da Cedente, por meio da
qual a Cedente concedeu o Financiamento Imobilidrio a
Devedora, para aplicagdo exclusiva no desenvolvimento e

conclusio das obras do Empreendimento, com aval dos

Avalistas;

a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral emitida pela
Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
mmobilidria, nos tetmos da Escritura de Emissio de CCI,
pata representar a totalidade dos Créditos Imobilidtios,

decorrentes da CCB;

a Domus Companhia Hipotecaria, instituicio financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Cambaiba, n° 364, Jardim Guanabara,
CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06, cedente dos Créditos Imobilidrios

nos termos do Contrato de Cessio;

a cessdo fiducidria de recebiveis constituida em favor da
Emissora, nos termos do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditétios em Garantia”,
firmado nesta data, pela Devedora e pela Emissora, por
meio do qual a Devedora cedeu fiduciatiamente 2
Emissora a totalidade dos Direitos Creditétios a que faz
jus em decorréncia dos Compromissos de Compra e
Venda dos Lotes do Empreendimento, em garantia do

cumprimento das Obrigacdes Garantidas (“Instrumento
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“CETIP”:

“CETIP21”:

“CMN™:

“CNP]/ME”:

“Cédigo Civil™:

“Cddigo de Processo Civil™:

“COFINS™:

<

‘Compradotes™:

“Condicdes Precedentes™:

de Cessio Fiduciitia™);

a CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por
agbes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n° 230, 7°
(parte), 10° e 11° andares, CEP 20031-170, insctita no
CNPJ/MF sob o n° 09.358.105/0001-91;

o médulo de negociagio de titulos e valores mobilidrios

administrado e operacionalizado pela CETIP;

o Conselho Monetirio Nacional;

o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda;

a Lei n® 10.406, de 10 de janeito de 2002, conforme

alterada;

a Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme
alterada;

a Contribui¢io para Financiamento da Seguridade Social;

s30 as pessoas fisicas e/ou jurdicas que adquititam os
Lotes por meio dos Compromissos de Compra e Venda e

sdo, por conseguinte, devedoras dos Créditos Imobilidtios;

sio as condigBes precedentes previstas no pardgrafo
quinto da Clausula 02 da CCB, 4s quais o desembolso do

Financiamento Imobilidrio estd condicionado 20 seu




<

‘Compromisso de Compra e

Venda™:

“Conta Arrecadadora’:

“Conta Centralizadora’:

“Conta de Livre

Movimentacio™:

“Contrato de Cessio™:

“Contrato de Distribuicio’:

prévio cumprimento;

sdo os “Compromissos de Compra e Venda”, pot meio
dos quais os Compradotes adquititam da Devedora os

Lotes do Empreendimento;

a conta cotrente de titularidade da Emissora mantida junto
a0 Banco Bradesco, sob o n° 50001-1, agéncia 1429-0, na
qual serdo depositados os recursos dos Direitos

Creditdrios;

a conta cortente de titularidade da Emissora mantida junto
a0 Banco Itad, sob o n°® 11999-0, agéncia 0869, na qual
setdo depositados: os recursos dos Créditos Imobilidrios,

Fundo de Obras e Fundo de Reserva;

a conta corrente n° 9090-5, agéncia 2397-3, no Banco
Bradesco, de livte movimentacio e de titularidade da

Devedora;

“Instrumento  Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidgrios ¢ Outras Avengas” firmado nesta data, entre a
Cedente e a Emissora, com a interveniéncia e anuéncia da
Devedora e dos Avalistas, por meio do qual os Créditos
Imobilidrios, decorrentes da CCB, foram cedidos pela

Cedente 2 Emissora, entre outras avencas;

“Contrato de Distribuigdo Prblica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 2° Série da 1° Emissio da Forte Securitizadora
S.A.” firmado nesta data, entre a Devedora, a Emissora e

o Coordenador;




“Contrato de Medicio de
Obras™

“Coordenador Lider”:

“Créditos do Patrimdbnio

Separado™:

“Créditos Imobilidrios™:

“Instrumento Particular de Contrato de Prestagio de Servicos de
Medigdo de Obras” a ser firmado entre a Devedora, a

Emissora e o prestador de servicos de medicio;

Geracdo Futuro Cottetora de Valores S.A., sociedade com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeito, na Praca XV
de Novembro, n® 20 -12° andar, Grupo 1201-B, Baitro
Centro, CEP 20010-010, insctita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62, institui¢io devidamente autorizada
pela CVM a prestar o setvico de distribuicio de valores

mobiliatios;

a composicio do Patriménio Separado tepresentada ()
pelos Créditos Imobilidrios; (if) pelos Direitos Creditérios;
(i) pelos Fundo de Resetva; (iv) pelo Fundo de Obtas; (v)
pelo Fundo de Liquidez; e (vi) pelas respectivas garantias e

bens ou direitos decorrentes dos itens ‘4’ a “v”, acima,

conforme aplicével;

() os créditos imobilidtios otiundos do Financiamento
Imobilidtio, no valor, forma de pagamento e demais
condi¢des previstos na CCB, bem como (ii) todos e
quaisquer outros direitos creditétios devidos pela
Devedora, ou titulados pela Cedente, por forca da CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais
como atualizagdo monetiria, juros remuneratérios,
encargos moratérios, multas, penalidades, indeniza¢Oes,
seguros, despesas, custas, honoririos, gatantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na CCB, que

compdem o lastro dos CRI, a0 qual estdo vinculados em
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C(CRI”:

“CRI em Circulacio”, para fins

de quérum:

<

‘Cronograma Fisico

Financeiro™:

“CSLL

“Custodiante™:

cariter irrevogavel e irretrativel, representados pela CCI,
cujas principais caracteristicas estio descritas no Anexo I

deste Termo de Secutitizacio;

os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2* Série da 1?

Emissio da Securitizadora;

a totalidade dos CRI em citcula¢do no metcado, excluidos
aqueles de titularidade da Devedora, e os que a2 Emissora
possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de
seus respectivos controladores ou de qualquer de suas
tespectivas controladas ou coligadas, dos fundos de
investimento administrados por sociedades integrantes do
grupo econdmico da Emissora e/ou da Devedora, ou que
tenham suas carteiras geridas por sociedades integtantes
do grupo econdémico da Emissora e/ou da Devedora, bem
como dos respectivos diretores, conselheiros e respectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau das pessoas acima

mencionadas;

o cronograma fisico financeito das obtas a serem

executadas desctito no Anexo III da CCB;
a Contribui¢io Social sobtre o Lucro Liquido;

A Domus Companhia Hipotecétia, institui¢io financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janetro, na Rua Cambaiba, n°® 364, Jardim Guanabara,
CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06;
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“CVYM™:

“Darci’™

“Data da Primeira

Integralizacio™

“Datas de Amortizacio

Programada™:

“Data de Aniversiaro”:

“Data de Emissio™:

<

‘Data de Pagamento da

Remuneracio™:

“Data de Vencimento™:

“Data de Vencimento dos

Créditos Imobilidrios™:

a Comissio de Valores Mobilidrios;

o St. Datci Garcia da Rocha, brasileiro, divorciado,
empresirio, portador da cédula de identidade RG n°
863.222 SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob n°
525.847.558-15, com endereco na Quadra 103 Sul, Rua SO
11, N 15(C;. 03, Lt. 32), SI 101, Plano Diretor Sul, CEP
77015-034, na Cidade de Palmas, Estado de Tocantins;

a data em que ocorrer a primeira integralizacio dos CRI

pelos respectivos subscritotes;

as datas indicadas na Tabela Vigente constante do Anexo
Il 20 presente, em que estdo previstas para ocotter as
AmortizagSes Programadas;

Todo dia 20 (vinte) de cada més;

a data de emissdo dos CRI, qual seja, 14 de agosto de
2015;

as datas para pagamento da Remuneracio, conforme

indicadas no Anexo II;

a data de vencimento efetiva dos CRI, qual seja, 20 de
agosto de 2021;

a data de vencimento efetiva da CCB, qual seja, 20 de
agosto de 2021;
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“Dectreto 6.3067:

“Deg Mais™:

“Despesas™:

“Devedora™

“Dia Utl” ou “Dias Uteis™:

“Diteitos Creditdérios™:

o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme

alterado;

a Deg Mais Ltda., sociedade empresiria limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 17.600.273/0001-70, com sede 2
Quadra 103 Sul, Rua SO 11, Conj. 03, Lote 30/32, Sala 02,
S/N, Plano Diretor Sul, CEP 77015-034, na Cidade de
Palmas, Estado de Tocantins;

todas e quaisquer despesas desctitas na Cldusula XIV deste

Termo de Secutitizagio;

a BG2 Empreendimentos Imobilidtios Ltda., sociedade
empresitia limitada, inscrta no CNPJ/MF sob o n°
13.583.875/0001-05 com sede 4 Quadra 103 Sul, Rua SO
11, Lote 30, Centto, CEP 77015-034, na Cidade de
Palmas, Estado de Tocantins;

qualquer dia que nio seja sabado, domingo, dia declarado
como ferado nacional, para efeitos de prorrogacio de
prazo sera considerado o dia utll subsequente aos dias em
que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancitio na
praca em que 2 Emissora é sediada ou em dmbito nacional,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam set
realizados por meio da CETIP, hipbtese em que somente
serdo protrogados se coincidirem com sibado, domingo

ou feriado declarado nacional;

direitos creditérios, presentes e fututos, devidos por
Compradores e titulados e/ou que venham a set titulados

pela Devedora, em razdo da celebragio de Compromissos

13 g< .
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“Documentos da Operacio™

“Emissdo’

“Emissora” ou

“Secutitizadora™:

“Empreendimento” ou

“Loteamento’:

“Escritura de Emissio de CCI™:

de Compra e Venda referentes aos Lotes do
Empreendimento, cedidos fiduciariamente a4 Emissora pot
meio da Cessdo Fiducidria de Recebiveis, em garantia do

das Obngacdes Garantidas;

(1) a CCB; (i) o Contrato de Cessdo; (iii) a Escritura de
Emissdo de CCI, (iv) o presente Termo de Secutitizagio;
() o Contrato de Distribuicio; (vi) o Boletim de
Subscrigdo; (vii) o Instrumento de Alienacio Fiducidria de

Quotas; e (viii) o Instrumento de Cessio Fiduciitia;

a presente emissdo dos CRI da 2* Série da 1* Emissio da

Emissora;

a Forte Securitizadora S.A., conforme qualificada no

preambulo deste Termo de Secutitizacio;

o empreendimento imobilidrio desenvolvido pela
Devedora diretamente, na modalidade de loteamento,
registrado sob R-05 da matricula n° 39.463 do Cartério do
1° Oficio de Registto de Iméveis da Citcunscrigio de
Barra do Gargas/MT, denominado “Jardim dos Ipés”,
localizado na cidade de Barra do Garcas, Estado do Mato
Grosso, cujos Lotes foram comercializados junto aos
Compradores por meio dos Comptromissos de Compra e
Venda, dando origem aos Diteitos Creditérios e pata o

qual serdo destinados os recursos provenientes da CCB;

o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrass sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma

Escritural’, celebrado nesta data, entre a Emissora e a

N !




“Escriturador’”:

“Eventos de Vencimento

Antecipado™:

“Financiamento Imobilidrio™:

“Fundo de Liquidez™:

“Fundo de Obras™:

2

Custodiante;

o Itad Corretora de Valores S.A., instituicio financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Bairro Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64;

os eventos indicados na Clausula VII deste Termo de

Securitizacio;

financiamento imobilidtio concedido pela Cedente 2
Devedora, por meio da emissdo da CCB, para aplicagio no
desenvolvimento do Empreendimento, no valor de R$
5.480.340,95 (cinco milhdes e quatrocentos e oitenta mil
trezentos € quatenta reais € noventa e Cinco centavos), a
set pago na forma, prazos e demais condi¢des pactuados

na CCB;

o fundo constituido pela Emissora, autotizada pela
Devedora, no montante equivalente a R$§ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais), valor este que serd
correspondente aos recursos dos Direitos Creditérios
pagos nos dois primeiros meses na Conta Arrecadadora e
transferidos para a Conta Centralizadora, descontado o
valor corresponde aos juros remuneratérios da CCB, que
perdurar até o pagamento das 06 (seis) ptimeiras patcelas

ap6s o Prazo de Caréncia.

o fundo constituido pela Emissora, autorizada pela

Devedora, no valor de R$ 4.795.027,24 (quatro milhdes
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LX() [N




“Fundo de Reserva™:

“(Garantias™:

“Humberto’:

“IGP-M":

“Instrucio CVM 28

setecentos e noventa e cinco mil e vinte e sete reais e vinte
e quatto centavos), que corresponde ao valor necessirio
para conclusio das obras do Loteamento na Data de

Emissio;

o fundo constituido pela Devedora com valor que deveri
semptre corresponder no minimo a Razdo Minima do
Fundo de Reserva, o qual serd mantido na Conta
Centralizadora, constituido pela Emissora, e que deveri

ser investido em Aplicagdes Financeiras Permitidas;

(@) Aval; (i) Fundo de Reserva; (iii) Cessdo Fiduciatia de
Recebiveis; (iv) Alienagdo Fiduciitia de Quotas; (v) Fundo
de Obras; (vi) Fundo de Liquidez; e (vii) outras garantias
que, eventualmente, venham a ser constituidas para

garantir o cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

o Sr. Humberto Siqueira Nogueira, brasileiro, divorciado,
empresirio, portador da cédula de identidade RG n°
1559664 SSP/GO, insctito no CPF/MF sob n°
605.095.201-97, tesidente e domiciliado na Av. Americano
de Brasil, Quadra 253, Lotes 17/18, apto 1401, Setor
Marista, CEP 74180-010, na Cidade de Goiinia, Estado de

Goiis;

o Indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, calculado
e divulgado pela Fundagdo Getalio Vatgas;

a Instrugdo da CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,

conforme alterada;
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“Instrucdo CVM 414”:

“Instrucio CVM 476”:

“Instrucio CVM 554

“Investidores” ou “Titulares de

QR‘[_”:

“Investidotes Qualificados™:

“IOF/Cambio™:

“IOF /Titulos™:

“IPCA/IBGE”:

“IRRE":

(CIRP l 7?:

“Le1 8.9817:

a Instrucio da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,

conforme alterada;

a Instrugdo da CVM n°® 476, de 16 de janeito de 2009,

conforme alterada;

a Instrugdo da CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada.

os investidores que sejam titulares de CRI;

investidores qualificados, assim definidos nos termos do
attigo 109 da Instrugdo da CVM n° 409, de 18 de agosto
de 2004, conforme alterada;

o Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cimbio;

o Imposto sobre Opera¢des Financeiras com Titulos e

Valores Mobiliarios;

o Indice Nacional de Precos a0 Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica;

o Imposto de Renda Retido na Fonte;

o Imposto de Renda da Pessoa Jutidica;

Lein® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;
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“Lei 9.514”:

“Lei 10.931

[13

Lei das Sociedades por Acdes™:

“Liberacio de Obras™:

“Lote(s)”:

“Mauricio”:

“MDA™:

“Medicio de Obras”

a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada;

a Let n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme

alterada;

a Let n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

0 mecanismo por meio do qual a liberacdo dos recursos
desembolsados 2 Devedora em razio do Financiamento
Imobilidrio setd controlada de acordo com a
comprovacio, pela Devedora a Emissora, da aplica¢io dos
recursos liberados no més imediatamente antetior no

Empreendimento, nos termos do Contrato de Cesséo;

sio  os lotes orundos dos Empreendimentos,
cometcializados junto aos Compradores por meio dos

Compromissos de Compra e Venda;

o Sr. Mauricio Rezende de Almeida Pontes, brasileiro,
divorciado, empresitio, portador da cédula de identidade
RG n° 03.772.671-8 SSP/R], insctito no CPF/MF sob n°
372.188.087-00, residente e domiciliado na Av. Tocantins,
n°151, Quadra 17, Lote 21, Setotr Central, CEP 74015-010,

na Cidade de Goiania, Estado de Goias;

Mbédulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela CETTP.

a elaboragdo e o acompanhamento de Cronograma Fisico
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“Medidor de Obras™:

[

‘Obrigacdes Garantidas™:

“Oferta’:

Financeiro necessitio para medicSes de obras a serem
executadas no Empreendimento, elaborada pelo Medidor
de Obras;

Engemaster Construgdo Civil LTDA — EPP, sociedade
com sede na Rua H-76, Qd 226 Lt 05, Cidade Vera Cruz,
Aparecida de Goidnia, CEP 74.936-280, insctita no CNP]
07.538.373/0001-60;

cotrespondem a (i) todas as obriga¢des assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora na CCB, presentes
e futuras, principais e acessétias, e postetiores alteracdes,
incluindo, mas nio se limitando, a0 pagamento do saldo
devedor da CCB, de multas, dos juros de mora, da multa
moratéria, prémio, bem como para a amottiza¢io e
pagamentos dos juros conforme aqui estabelecidos, e
custos com a excussio das garantias, honoritios
advocaticios e todos os outtos valotes devidos, (ii) todas
as despesas e encargos, no 4mbito da Emissdo dos CRI,
pata manter e administrar o pattiménio separado da
Emissdo, incluindo, sem limitacdo eventuais pagamentos
detivados de; (a) incidéncia de tributos, além das despesas
de cobranga e de intimagdo, conforme aplicivel; (b)
qualquer custo ou despesa incortido pela Securitizadora ou
pelo agente fiducidatio do CRI em decorténcia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus diteitos;
(¢) qualquer custo ou despesa incortido para emissio e

manutencdo da CCI e dos CRI;

a distrbuicdo publica com esforcos restritos dos CRI
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“Onus”:

[4

‘Patrimdnio Separado™

“Periodo de Capitalizacio™

realizada nos termos da Instrugio CVM 476, a qual (i) é
destinada aos investidores desctitos no item 4.2.1. deste
Termo; (ii) serd intermediada pelo Coordenador Lider; e

(i) ndo dependera de prévio registro perante a CVM;

quaisquer () Onus, gravames, diteitos e opg¢des,
compromisso 4 venda, outorga de op¢do, fideicomisso,
uso, usufruto, acordo de acionistas, clausula de
inalienabilidade ou impenhorabilidade, preferéncia ou
ptiotridade, garantias reais ou pessoais, encargos, (ii)
promessas ou compromissos com relagio a qualquer dos
negbcios acima descritos, e/ou (iii) quaisquer feitos
ajuizados, fundados em agBes teais ou pessoais
reipersecutérias,  tributos  (federais, estaduais ou
municipais), de qualquer natuteza, inclusive por atos

involuntarios;

O pattiménio constituido apds a instituicdo do Regime
Fiducidtio pela Emissora, composto pelos (i) Créditos
Imobilidtios; (i) Fundo de Resetva; (i) Garantias; (iv)
Fundo de Obras; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) valotes que
venham a ser depositados na Conta Arrecadadora e na
Conta Centralizadora. O Pattiménio Sepatado nio se
confunde com o pattiménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente 4 liquidagio dos CRI, bem como
a0 pagamento dos respectivos custos de administracio e
obriga¢bes fiscais incluindo, mas nio se limitando a, das

Despesas;

o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira
Integralizagdo e termina na primeira Data de Pagamento

, {
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“Prazo de Caréncia”:

“IiI_S_”:

“Prazo Miximo de Colocacio™:

(4

‘Preco de Aquisicio™

“Preco de Integralizacio™

“Razio Minima do Fundo de

Reserva™:

da Remuneragio e, para os demais Periodos de
Capitalizagio, o intervalo de tempo que se inicia na Data
de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior e
termina na Data de Pagamento da Remuneracio
subsequente. Cada Petiodo de Capitaliza¢io sucede o
anterior sem solucio de continuidade, até a Data de

Vencimento;

Prazo de 02 (dois) meses, durante o qual no seri realizada
amortiza¢do de principal da CCI, contado da Data de
Emissio, sendo devidos e pagos os respectivos juros nesse

petiodo;
a Contribui¢ido ao Programa de Integracio Social;
conforme indicado no item 4.4.1.;

0 prego a ser pago pela Emissora 2 Cedente, a titulo de

aquisi¢do dos Créditos Imobili4rios;

o0 prego de integralizagio dos CRI no 4mbito da Emissio,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitirio para os
CRI integralizados na Data da Primeira Integralizacio; ou
(i) ao Valor Nominal Unititio Atualizado acrescido da
Remuneragio para os CRI integralizados apés a Data da
Primeira Integralizacio, de acordo com o presente Termo

de Secutitizagio;

o valor que deveri sempre corresponder, a todo e
qualquer momento, até o efetivo cumprimento da

totalidade das Obrigagdes Garantidas, a soma das
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“Relatdrio de Medicio™:

“Relatério Inicial de Medicio™:

“Regime Fiduciario™

“Remuneracio’™

préximas 03 (trés) parcelas de amortizagdo do principal e
juros da CCB, atualizados monetariamente, o qual serd

mantido na Conta Centralizadora;

cada relatério a ser elaborado pelo Medidor de Obras,
periodicamente, os quais deverdfo demonstrar a medicio
das obras e sua evolugio em relagdo ao Cronograma Fisico

Financeiro;

o ptimeiro Relatério de Medigdo elaborado pelo Medidort
de Obzas;

o regime fiducidtio sobre os Créditos Imobilidrios, o
Fundo de Reserva, as Garantias e os valotes que venham a
ser depositados na Conta Arrecadadota e na Conta
Centralizadora, instituido pela Emissora na forma do
artigo 9° da Lei 9.514 para constituicio do Patriménio
Separado. O Regime Fiduciitio segtega os Créditos
Imobiliarios, o Fundo de Reserva, as Garantias e os
valores que venham a ser depositados na Conta
Arrecadadora e na Conta Centralizadora do pattiménio da
Emissora até o integral cumprimento de todas as
obrigacles relativas aos CRI, incluindo, sem limitacio, o
pagamento integral do Valor Nominal Unitirio e o valor
correspondente 42 Remuneracio dos CRI, bem como

eventuais encargos moratérios apliciveis;

os CRI renderdo juros remuneratérios correspondentes a
14% (catorze por cento) ao ano, base 360 dias (trezentos e
sessenta) dias, incidente a pattit da Data da Ptimeira
Integralizag¢do dos CRI (inclusive);
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‘Resgate Antecipado™

“Sauer’:

“Tatiana’™:

“Taxa de Administracio™:

“Termo’ ou “Termo de

Securitizacio™:

“Valor Nominal Unitirio™:

o resgate antecipado total dos CRI que seri realizado nas

hipéteses da Clausula VII, abaixo;

o Sr. Sauer Favilla Costa, brasileiro, solteiro, empresatio,
portador da cédula de identidade RG n° 1.424.586
SSP/DF, insctrito no CPF/MF sob n° 879.460.339-15,
residente e domiciliado na Quadra 204 Sul, Alameda 03,
Conjunto HM 01, Lote 03, Apto. 2102, Setor Sudeste,
CEP 77020-502, na Cidade de Palmas, Estado de

Tocantins;

a Sra. Tatiana Arantes Rocha Lima, brasileira, divorciada,
psicologa, portadora da cédula de identidade RG n°
3277863 2* via SSP/GO, inscrita no CPF/MF sob n°
825.156.461-15, residente e domiciliada na Rua B-11,
quadra 5-B, lote 08, Jardins Paris, CEP 74.885-634, na
Cidade de Goiania, Estado de Goiis;

a taxa mensal de administragdo do Pattiménio Separado,
no valor de R§ 4.400,00 (quatto mil e quatrocentos reais),
liquida de todos e quaisquer trbutos, atualizada
anualmente pelo IGP-M desde a Data de Emissio,
calculada pro rata die se necessirio, a que a Emissora faz

jus;

o presente Termo de Securitizagio de Créditos
Imobilidrios da 2* Série da 1* Emissio de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A.;

na Data de Emissio, o valor correspondente a R$
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1.096.068,19 (um milhdo, noventa e seis mil e sessenta e

oito reais e dezenove centavos);

“Valor Total da Emissio™: na Data da Emissdo, o valor cortespondente a R$
5.480.340,95 (cinco milhdes, quatrocentos e oitenta mil

t4

trezentos e quarenta reais e noventa e cinco centavos);

12, Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista nio ser
Dia Utll, haverd protrogacio para o ptimeito Dia Util subsequente, para tanto serd
considerado o dia Gtil subsequente aos dias em que, por qualquer motivo, nio haja
expediente bancifrio na praga em que a Emissora é sediada ou em ambito nacional,
tessalvados os casos cujos pagamentos devam set realizados por meio da CETIP, hipétese
em que somente serdo prorrogados se coincidirem com sibado, domingo ou feriado

declarado nacional, sem qualquer penalidade.

1.3. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizagio é realizada com base na
deliberagdo tomada em sede de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordiniria da Emissora,
realizada em 18 de abril de 2013 e cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo sob o n° 162.463/13-3, na qual se aprovou a emissio de séries de CRI
em montante de até R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

CLAUSULA II - REGISTROS E DECLARACOES

2.1.  Este Termo e eventuais aditamentos serfio registrados e custodiados junto 2o

Custodiante, que assinara a declaragio constante do Anexo VI ao presente.

2.2.  Os CRI setdo objeto da Oferta.
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23. Em atendimento 20 item 15 do anexo III da Instrugio CVM 414, sdo apresentadas,
nos Anexos III, IV, V e VI ao presente Termo, as declaracbes emitidas pelo Coordenador

Lidet, pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio e pelo Custodiante, tespectivamente.

2.4.  Os CRI serdo depositados:

() para distribuigdo no mercado primirio por meio (a) do MDA, sendo a

liquida¢io financeira realizada na CETIP; e
() para negociagio no mercado secundito, por meio do CETTP21, sendo a

liquidagio financeira dos eventos de pagamento e depdsito eletrénico dos CRI

realizados por meio do sistema de compensacio e liquidacio da CETTP.

CLAUSULA III — CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Créditos Imobilidrios

3.1.  Os Créditos Imobilidrios, decorrentes da CCB, vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo e representados pela CCI a que estio vinculados, bem como as suas

caracteristicas especificas, estdo desctitos no Anexo I, nos termos do item 2 do anexo III da

Instrugdo CVM 414, em adigio as caracteristicas gerais desctitas nesta Clausula ITL.

3.2. A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo, os Créditos
Imobilidtios, representados pela CCI, decorrentes da CCB, com valor nominal total de R$
5.480.340,95 (cinco milhdes e quatrocentos e oitenta mil trezentos e quarenta reais e noventa
e cinco centavos reais), na data de emissio dos CRI, cuja titularidade foi obtida pela

Emissora por meio da celebragio do Contrato de Cessdo e transferéncia realizada através da

CETIP.




3.3.  Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI sfo segregados do restante do
patriménio da Emissora mediante instituicio de Regime Fiducidtio, na forma prevista pela
Clausula IX abaixo.

3.4.  Até a quitagdo integral de todas e quaisquer obtigacdes assumidas no 4mbito do
presente Termo de Securitizagdo a Emissora obtiga-se a manter os Créditos Imobilidrios
vinculados aos CRI agrupados em Patriménio Separado, constituido especialmente para esta
finalidade, nos termos da Cldusula IX abaixo.

Custbdia

3.5. A via negociavel da CCB referentes ao Crédito Imobilidrio, bem como uma via da
Esctitura de Emissdo de CCI deverdo ser mantidas pelo Custodiante, que verificara, entre
outros aspectos, os podetes dos signatirios da Escrituta de Emissdo de CCI, as autorizacdes
societitias necessdrias para a celebragdo da Escritura de Emissio de CCI, a compatibilidade
das caracteristicas dos Créditos Imobilidtios com a CCI, a utilizacio dos recursos da CCB
pela Devedora nos termos do préprio documento, bem como a formalizagio da CCB e dos

Compromissos de Compra e Venda nos termos da legislacio aplicavel.
Aquisicio dos Créditos Imobilidrios

3.6. A CCI representativa dos Créditos Imobilidtios serd emitida pela Emissora a partir da
implementagdo das Condi¢Bes Precedentes descritas na CCB. A Cedente cederd 2 Emissora
os Créditos Imobilidrios, mediante o pagamento do Preco de Aquisicio conforme Contrato
de Cessio no valor de R$ 5.480.340,95 (cinco milhdes e quatrocentos e oitenta mil trezentos

€ quarenta teais € noventa e cinco centavos reais), na data de liquidacio dos CRI.

3.6.1. A Cedente autorizou a Emissora a reter os recursos necessitios pata
pagamento de: (i) todas e quaisquer despesas, honordtios, encargos, custas e
emolumentos decortentes da estruturacio, da securitizacio e viabilizacio da emissio

de CRI, inclusive as despesas com honoririos dos assessotes legais, do Custodiante,
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do Medidor de Obras, do Coordenador e da Emissora; (ii) o montante que sera
utilizado pela Securitizadora para constituir o Fundo de Reserva, por conta e otdem
da Devedora; (iii) o montante que sera utilizado pela Securitizadora para constituir o
Fundo de Obtas, por conta e ordem da Devedora; e (iv) os valores devidos pela
Devedora em razio da formalizacio do Contrato de Cessio e da CCB, nos termos do
Contrato de Cessido e da CCB. Nio obstante, todas as despesas, honorétios, encargos,
custas e emolumentos decorrentes da estruturagio e viabilizacdo da operagio deverio
ser previamente submetidos e aprovados pela Devedora, sob pena de nio poderem

ser quitados com os recursos do Preco de Aquisigio.

3.62.  Os recursos que sobejarem, apés o pagamento das despesas, na forma
desctita na cldusula 3.6.2 acima, com o valor do Preco de Aquisi¢io, serdo depositados

na Conta de Livre Movimentacio da Devedora.

3.7.  Efetuado o pagamento do Preco de Aquisicio, os Créditos Imobilidtios decorrentes
da CCB, passardo, automaticamente, para a titularidade da Emissora, no 4mbito do

Patrimonio Separado.

3.8.  Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios serdo diretamente creditados

na Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de Cessdo e da CCB.
3.8.1. Os Créditos Imobilidrios serdo creditados na Conta Centralizadora com no
minimo 02 (dois) dias Uteis de antecedéncia a data de vencimento dos CRI, nos

termos do Contrato de Cessio e da CCB.

Cobtanca dos Créditos Imobilidtios

3.9. A arrecadacgio, o controle e a cobranca ordiniria dos Créditos Imobilidrios setdo

efetuados inicialmente pela Emissota ou por terceiro por ela contratado para tanto.

3.10. Com relagio a administragio dos Créditos Imobilidrios, competird 2 Emissora:
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() a evolugdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as condicdes estabelecidas na CCB,

apurando e informando 2 Devedora os valotes pot ela devidos, nos termos da CCB;

(i) o recebimento, de forma direta ¢ exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser

efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de

vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, dando quitagio;

(iif) 2 emissdo dos termos de liberagio de garantias, sob a ciéncia, se for o caso, do agente

fiducidrio da emissio de CRI, quando encetrados os compromissos contratuais; e

(iv)a atividade de acompanhamento e cobran¢a dos valores devidos pela Devedora nos

termos da CCB.

Niveis de Concentracio dos Créditos do Patrimdnio Separado

3.11. Os Créditos Imobilidtios sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade
de devedora da CCB, e nos Avalistas, na qualidade de avalistas da CCB.

CLAUSULA IV — CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1. Os CRI da presente Emissio, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios,

possuem as seguintes caractetisticas:

a)
b)
©
d)

€)

Emissdo: 1%

Série: 2%

Quantidade de CRI: 05 (cinco);

Valor Global da Série: R§ 5.480.340,95 (cinco milh&es e quatrocentos e oitenta
mil, trezentos e quarenta teais e noventa e cinco centavos) na Data de Emissio;
Valor Nominal Unitirio: R$ 1.096.068,19 (um milhio noventa e seis mil e

sessenta e oito reais e dezenove centavos), na Data de Emissio;
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Data do Primeiro Pagamento: 20 de setembro de 2015;

g Prazo de Amortizagio: 72 (setenta e dois) meses, observado o Prazo de
Caténcia, sendo o primeito pagamento de amortizacio devido em 20 de
novembro de 2015 e o ltimo em 20 de agosto de 2021, na Data de Vencimento
Final;

h)  Remuneragio: Taxa efetiva de juros de 14% (catorze por cento) ao ano, base
360 (trezentos e sessenta) dias, incidente a partir da Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI (inclusive);

)  Periodicidade de Pagamento da Amortizagio Programada e da Remuneracio:
Mensal, de acordo com a Tabela Vigente constante do Anexo II a este Termo
(“Anexo IT);

)  Atualizagdo Monetaria: Mensal pelo IPCA /IBGE;

k)  Regime Fiducitio: Sim;

) Garantia Flutuante: NZo h4, ou seja, nio existe qualquer tipo de regresso contra
o patriménio da Emissora;

m) Ambiente de Depésito Eletrdnico, Negociagio e Liquidacio Financeira:
CETIP;

n)  Data de Emissio: 14 de agosto de 2015;

o) Local de Emissio: Goiinia — GO,

p)  Data de Vencimento: 20 de agosto de 2021; e

q Curva de Amortizacio: de acordo com a tabela de amortizacio dos CRI,

constante do Anexo II a0 Tetmo de Securitizagio.

Distribuicio

4.2 Os CRI serio objeto da Oferta sendo esta automaticamente dispensada de registro de

distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucio CVM 476.

42.1. A Oferta € destinada apenas a Investidores Qualificados, ou seja,
investidores que atendam s caracteristicas descritas nos termos do artigo 109 da

Instrucdo CVM 409, obsetvado que: (i) todos os fundos de investimento serio
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considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores nio-
qualificados; e (ii) as pessoas naturais e jutidicas mencionadas no inciso IV do art. 109
da Instrugdo CVM 409 deverio subscrever ou adquitir, no 4mbito da Oferta, valores

mobilidtios no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais).

4.2.1.1. Caso ap6s 1° de outubro de 2015 ainda existam CRI que nio tenham
sido ofertados e a CVM entenda que as disposi¢des previstas na Instrucio CVM
554 sio aplicivels também para ofettas que ja estejam em andamento, tais CRI
serdo destinados apenas a investidores profissionais, nos termos do artigo 9°-A

da referida Instrucio.

422.  Em atendimento a0 que dispde a Instrugio CVM 476, os CRI da presente
Oferta serdo ofertados a, no méximo, 75 (setenta e cinco) potenciais Investidores e

subsctitos ou adquiridos pot, no méximo, 50 (cinquenta) Investidores, observada a

disponibilidade de CRI.
4.3.  Pot ocastdo da subscri¢do, os Investidotes deverdo fornecer, por escrito, declaracio
nos moldes da minuta do Boletim de Subscri¢do e da Declaragio de Investidor Qualificado,
atestando que estio cientes de que:

()  aoferta ndo foi registrada na CVM; e

() os CRI ofertados estio sujeitos as restricdes de negociagio previstas na
Instrucio CVM 476.

4.4. A Oferta serd encerrada conforme pactuado no Contrato de Distribuicio.
4.4.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugio CVM 476, o encetramento

da Oferta devera ser informado pelo Coordenador 2 CVM, no prazo de 5 (cinco) dias

corridos, contado do seu encerramento, devendo referida comunicagio ser
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encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e

conter as informagdes indicadas no Anexo 8 da Instrucio CVM 476.

4.5.  Os CRI da presente Emissio, ofertados nos termos da Oferta, somente poderio ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidtios depois de decorridos 90

(noventa) dias da data de cada subscrigdo ou aquisi¢io dos CRI pelos Investidores.

4.5.1. Obsetvadas as restrigdes de negocia¢io acima, os CRI da presente Emissio
somente podetdo ser negociados entre Investidores Qualificados, 2 menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta ptiblica perante a CVM nos termos do agpur do
artigo 21 da Lei n® 6.385, de 1976, e da Instrugdo CVM 400 e apresente prospecto da

oferta 2 CVM, nos termos da regulamentacio aplicavel.

Destinacio de Recursos

4.6.  Os recursos obtidos com a subscri¢io dos CRI setdo utilizados exclusivamente pela
Emissora para pagamento 4 Cedente do Pre¢o de Aquisi¢io, mediante a integralizacio da
totalidade dos CRI, com base em recursos por ela tecebidos com a integralizagio dos CRI

no mercado primario.

4.7. Os recursos obtidos pela Devedora em razio do recebimento do Preco de Aquisicio
setdo pot ela utilizados, para aplicagio exclusiva no desenvolvimento e conclusio das obras

do Empreendimento.
Escrituracio

4.8.  Os CRI serdo registrados, pela Emissora, para fins de depésito eletronico e de
liquidacdo financeira de eventos de pagamentos na CETIP e/ou na BM&FBOVESPA,
conforme o caso, para distribuicio no metrcado primitio e negociagio no mercado
secundario na BM&FBOVESPA ou na CETIP, conforme o caso, nos termos do item 2.4,

acima, de acordo com contrato de esctituracio.
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49. Os CRI serio emitidos sob a forma esctitural. Serdo reconhecidos como
comptovante de titularidade: (i) o extrato de posigio de depésito expedido pela CETIP ou
pela BMF&BOVESPA, conforme o caso, em nome do tespectivo titular dos CRI; ou (ii) o
extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informagdes que lhe forem prestadas com base
na posicio de depdsito eletrénico constante da CETIP ou da BMF&BOVESPA,
considerando que o depésito eletrénico dos CRI estejam na BM&FBOVESPA ou na
CETIP.

Banco Liquidante

4.10. O Banco Liquidante serd contratado pela Emissora pata operacionalizar o pagamento
e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados
pot meio do sistema da BM&FBOVESPA ou da CETIP, conforme o caso, nos termos da

clausula 2.4, acima.

CLAUSULAYV - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

51.  Os CRI serdo subscritos no mercado ptimario e integralizados pelo Preco de
Integralizacio, o qual serd pago 4 vista em moeda corrente nacional, por intermédio dos
procedimentos estabelecidos pela CETIP: (i) nos termos do respectivo Boletim de
Subscrigio; e (ii) para prover tecursos a serem destinados pela Emissora conforme item 3.6,

acima.

5.2.  Cada CRI deveri ser integralizado no mesmo ato de sua subscricio, observadas as

Condi¢ées Precedentes.

CLAUSULA VI — CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO,
REMUNERACAO E AMORTIZAGAO PROGRAMADA DOS CRI

s
A

- I

DS




Valotr Nominal Unitirio Atualizado

6.1. O Valor Nominal Unitirio Atualizado dos CRI da 2* Série sera calculado nos termos

dos itens 6.1.1. e 6.1.2 abaixo.

6.1.1. O Valor Nominal Unitatio ou o saldo do valot nominal unitirio dos CRI da 2*
Série, sera atualizado monetariamente pela variagio do IPCA/IBGE (“Valor Nominal
Unitério Atualizado”), calculada pro rata temporis pot dias corridos, a partir da Data da
Primeira Integralizagdo. O produto da Atualizacio Monetiria serd automaticamente

incorporado ao valor nominal unititio.

6.1.2. O calculo do Valot Nominal Unitirio Atualizado dos CRI seri realizado da

seguinte forma:
SDa = SDmant x C,
onde:

SDa = Valor Nominal Unitirio dos CRI atualizado. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Valor Nominal Unitirio de emissio, ap6s amortizagdo ou atualizagio, ou
incorporagdo de juros, se houver, o que ocotrer por ltimo. Valor em reais calculado com 8

(oito) casas decimais, sem atredondamento;

C = Fator da variagdo mensal do IPCA/IBGE treferente a0 més antetior e divulgado no més
vigente (“M-17) (Exemplo: se o desembolso ocorrer em marco, seri utilizado o indice base
do IPCA/IBGE de fevereiro que foi divulgado no inicio de margo), calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep dcp
C= ( all: )d“ ,ou (1 + VA)dct | em que: |

Nlg—q
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NIk= Valor do nimero indice do IPCA/IBGE, divulgado no més imediatamente antetrior
ao més da préxima Data de Aniversitio, inclusive; caso o indice ainda nio tenha sido

divulgado utilizar-se-a a VA,

NIk-1= Valor do niimero indice do IPCA/IBGE antetior ao NIk;

VA = Caso o nimero indice NIk ainda nfo esteja disponivel até 03 (trés) dias vteis antes da
referida Data de Pagamento, utilizat-se-4 a variagio do ntimero indice do TPCA referente ao
més antetrior 20 més em referéncia NTk. A vatiagdo setd utilizada provisoriamente para fins
de pagamento até a divulgagio do nimero indice do més em referéncia. Eventual diferenca

serd ajustada no pagamento subsequente.

dep = Numero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizacio ou Data de
Aniversirio imediatamente antetior exclusive, 0 que ocorrer por ltimo, e data de calculo

inclusive, o que ocorrer por ltimo, sendo “dep” um niimero inteiro.

dct = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversirio imediatamente antetior,

exclusive, e a proxima Data de Aniversirio inclusive, sendo “dct” um nimero inteiro.
Remuneracio

6.2. A partit da Data da Primeira Integralizacio, os CRI farfio jus 3 Remuneracio,
incidente sobte o Valot Nominal Unitirio Atualizado, ou saldo do Valor Nominal Unitirio

Atualizado, conforme o caso, equivalentes a 14% (catorze por cento) ao ano base 360 dias,

calculada de acordo com a seguinte f6rmula:

Ji =SDax (F] - 1)

Em que:

(\,ﬂ
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Ji = Valor unitirio dos jutos acumulados dos CRI na data de calculo. Valor em reais,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Conforme definido acima;

F] = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

patametrizado conforme definido a seguir:

dep
dct

FJ = [ + 153

em que:
1= 14,0000,

dep = Numero de dias cottidos entre a Data da Primeira Integralizacio ou a Data de
Pagamento da Remuneragio imediatamente antetior exclusive, o que ocorrer por Gltimo, e a

data de célculo inclusive, sendo dcp um nimero inteiro.

dct = Numero de dias corridos existente entre a Data de Aniversario imediatamente antetior

exclusive e a préxima Data de Aniversério inclusive, sendo dct um ntimeto inteiro.

6.3.  As Datas de Pagamento da Remuneracio ocorrerio nas datas indicadas na Tabela

Vigente constante do Anexo II, até a Data de Vencimento.
Amortizacio
6.4. As Amortizagdes Programadas dos CRI ocotrerio conforme o calculo previsto na

férmula abaixo e serdo realizadas nas Datas de Amortizacdo Programada indicadas na Tabela

Vigente do Anexo II:

35 o




AMi = SDa x TA, em que:

AMi = Valor unitirio da i-ésima patcela de amortiza¢io. Valor em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem atredondamento;
SDa = conforme definido acima;

TA = Taxa de Amortizacio, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de

acordo com a Tabela Vigente.

6.4.1.  Na hipétese de o Patriménio Separado dispor de tecursos, terem sido
respeitados os procedimentos operacionais de recebimento de recursos dispostos
neste Termo de Securitizagio e haver atraso no pagamento de qualquer quantia
devida aos titulares de CRI exclusivamente imputado 2 Emissora, serio devidos pela
Emissora, a partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa
moratétia de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um pot cento) 20 més, pro
rata temporss, independentemente de aviso, notificagio ou interpelacio judicial ou

extrajudicial, ambos incidentes sobre o valor devido e nio pago.

6.4.2.  Considerar-se-do prorrogados os prazos teferentes ao pagamento de
qualquer obtigacio por quaisquer das Pattes, até o 1° (ptimeiro) Dia Util subsequente,
se o vencimento coincidir com dia que nio seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo

aos valores a serem pagos.

6.4.3. Deverd haver um intervalo de, no minimo, 02 (dois) dias tteis entre o
recebimento dos pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios pela Emissora e
respectivo pagamento de suas obrigacbes referentes aos CRI. Em razio da
necessidade do intervalo ora previsto, ndo haverd qualquer remuneracio dos valores

recebidos pela Emissora durante a prorrogacio ora mencionada.
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6.5.  Nas hip6teses de restrigdo de uso, auséncia de publicagio, suspensio do cilculo ou
extingdo do IPCA/IBGE, os Titulares dos CRI concordam que a Emissora utilize, para
apuragio dos valotes devidos em razio deste Termo de Secutitizagio, seu substituto legal ou,

na sua falta, o IGP-M.

6.6. A Tabela Vigente dos CRI inicialmente serd a tabela desctita no Anexo II e podera
ser alterada pela Emissora a qualquer momento, sem necessidade de aditamento, em funcio
da Cascata de Pagamentos, dos fluxos de recebimentos dos Créditos Imobilidtios e

amortizagdes nos termos do presente Termo de Secutitizagio.

6.7.  Ap6s a Data de Emissio, cada CRI terd seu valor de amortizagio ou, nas hipdteses
definidas neste Termo de Securitizagdo, resgate, calculado pela Emissora e pelo Agente

Fiducidrio, com base na tespectiva Remuneragio aplicivel.

6.8.  Na Data de Vencimento, a Emissora devera proceder 2 liquidacio total dos CRI pelo
seu saldo do Valor Nominal Unitirio Atualizado, acrescido da Remuneracio devida e nio

paga, além de eventuais encatgos, se houver.

CLAUSULA VII - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CRI

Amottizacio Extraordiniria e Resgate Antecipado

7.1. A Emissora, nos termos da CCB, deverd promover a amortizacio extraordinaria
patcial dos CRI, proporcionalmente a seu valor unitdtio (“Amottizacio Extraordinaria™), ou

o resgate antecipado total dos CRI (“Resgate Antecipado™), sempre que houver pagamento

antecipado dos Créditos Imobilidtios.

7.2. O Resgate Antecipado ou a Amortizacio Extraordiniria serdo feitos por meio do
pagamento (a) do Valor Nominal Unitétio Atualizado dos CRI ou do saldo devedor 2 época,

caso seja Resgate Antecipado, ou (b) do efetivo valor a ser amortizado pela Emissora, no
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caso da Amortizacdo Extraordinitia, obsetvado os termos e limites definidos no item 7.4.
abaixo, em ambos o0s casos actescidos da Remuneracio devida desde a Data de Primeira
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracio imediatamente antetior até a data

do Resgate Antecipado ou da Amortizagio Extraordiniria.

7.3.  Na hipétese de Amortizagio Extraordiniria dos CRI, a Emissora elaborari e
disponibilizara ao Agente Fiducidtio e 2 CETIP e/ou BM&FBOVESPA uma nova Tabela
Vigente, recalculando, se necessitio, o niimero e os percentuais de amortizagio das parcelas
futuras, na mesma conformidade das alteracBes que tiverem sido promovidas no

cronograma de amottiza¢do dos Créditos Imobilidtios utilizados como lastro da Emisséo.

7.4.  Em qualquer dos casos acima, a Amortizagio Extraordinitia e/ou o Resgate
Antecipado dos CRI serd realizada sob a ciéncia do Agente Fiducidrio e alcancari,
indistintamente, todos os CRI, propotcionalmente ao seu Valor Nominal Unititio
Atualizado na data do evento, no caso de Amortizacio Extraordinaria, devendo a Emissora
comunicar o Agente Fiducidtio, os Investidotes e 3 CETIP e/ou BM&FBOVESPA,
conforme o caso, sobre a realizagio do evento no prazo de 02 (dois) dias tteis de

antecedéncia a data pretendida para este.

7.4.1. Os CRI resgatados antecipadamente serdo obtigatoriamente cancelados

pela Emissora.

Vencimento Antecipado

7.5.  Vetificado qualquer dos eventos abaixo, o vencimento antecipado dos CRI poders ser

declarado (“Evento de Vencimento Antecipado™):

1) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obtigagdo pecunidtia estabelecida na CCB, nio sanada no

prazo de 5 (cinco) dias uteis da data em que se tornou devida;

Y ‘ |
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1v)

ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil
(Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada);

decretacdo de faléncia da Devedora e/ou da Alfa Utbanismo; pedido de
autofaléncia pela Devedora e/ou Alfa Urbanismo; deferimento do pedido de
faléncia da Devedora e/ou da Alfa Utbanismo formulado por terceitos nio
elidido no prazo legal, deferimento do pedido de recuperacio judicial ou de
recupera¢do extrajudicial da Devedora e/ou da Alfa Urbanismo; ou liquidacio,

dissolucdo ou extingdo da Devedora e/ou da Alfa Urbanismo;

protestos de titulos contra a Devedora e/ou os Avalistas, cujo valor, individual
ou em conjunto, seja supetior 2o equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais) ou a
2% (dois por cento) do patriménio liquido da Devedorta, o que for menor, e que
ndo sejam sanados, declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido
indevidamente efetuados, no prazo de 10 (dez) dias tteis, contados da data em
que a Devedora e/ou os Avalistas tiver ciéncia da tespectiva ocorréncia, ou for
demandada em processo de execugdo e ndo garantir o juizo ou nfo liquidar a
divida no prazo estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de
bens, ou ainda inadimplirem obrigagdes em operagSes financeiras, cujo valor
agregado seja igual ou supetior a0 montante previsto neste item; 4 excecio do
protesto efetuado por etro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente

comprovado pela Devedora e/ou pelos Avalistas no prazo supra mencionado;

em caso de penhora, sequestro, artesto ou qualquer outra forma de constri¢io
judicial dos bens méveis e imbveis objeto, direta ou indiretamente das Garantias
e ndo seja obtida a liberagdo de qualquer desses gravames, no prazo de 5 (cinco)
dias teis seguintes a qualquer desses eventos, ou no respectivo prazo legal, o que
ocorrer primeiro, desde que a Devedora ou os garantidores nio tenham realizado
a substituicdo ou refor¢o das Garantias, na forma e prazos estabelecidos nos

respectivos instrumentos;
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ndo cumptimento de qualquer decisZo ou sentenga judicial transitada em julgado
contra a Devedora ou contra a Alfa Urbanismo, em valor unititio ou agregado
igual ou superior ao equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais) ou a 5% (cinco
pot cento) do seu patriménio liquido, o que for menor, ou seu valor equivalente

em outras moedas;

caso a Devedora e/ou os Avalistas transfiram ou pot qualquer forma cedam ou

prometam ceder a terceiros os direitos e obrigacdes assumidos nos termos na

CCB;

venda ou transferéncia de ativos relevantes da Devedora e/ou da Alfa
Utbanismo, inclusive ag¢des ou quotas de sociedades controladas, de valor
supetior a0 equivalente 2 R§ 100.000,00 (cem mil reais) ou a 20% (vinte por
cento) do patriménio liquido da Alfa Urbanismo, o que for menor, ou seu valor
equivalente em outras moedas, exceto com o consentimento prévio por escrito

da Emissora, ou seu cessionirio;

ndo cumprimento de qualquer das obtigaces assumidas no 4Ambito das
Garantias, respeitando eventuais prazos de cura estabelecidos nos referidos

contratos;

descumptimento pela Devedora e/ou pelos Avalistas, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obriga¢do nio pecuniiria estabelecida na CCB e/ou nos
Documentos da Operagio, respeitando eventuais prazos de cura estabelecidos

nos referidos contratos;

declaragdo de: (a) vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer
obrigagdo pecunidria da Devedora ou dos Avalistas, decorrente de
inadimplemento de obrigagdo de pagar qualquer valor referente a obrigacSes

pecunidrias nido decorrentes da CCB cujo valor individual ou agregado seja

o
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supetiot a0 equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais) ou a 10% (dez por cento)

do patriménio liquido da Devedora, o que for menor;

caso as Garantias sejam objeto de questionamento judicial pot qualquer terceiro,
com 2 emissdo, por juizo brasileiro ou internacional, de deciso, ainda que liminar
ou precita, sentenga ou acérddo (ou instituto juridico de mesma natureza na
jutisdicdo aplicavel), ainda que sujeito a recurso, que, a ctitério da Emissora, afete
o exetcicio de qualquer de seus direitos relativos ao Aval ou as Garantias, desde
que tal decisdo, sentenga ou acérddo ndo seja revertido em sua plenitude no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que a respectiva parte tenha sido
devidamente intimada da referida decisfo, e ainda, desde que a Devedora ou seus
garantidores nio tenham realizado a substitui¢do ou tefor¢o das Garantias, em

forma e substincia satisfatérias 2 Emissora;

redugdo de capital da Devedora sem o consentimento prévio pot esctito da

Emissora;

alteragdo do objeto social da Devedora sem o consentimento prévio da Emissora,
sendo que tal consentimento somente poderd ser negado pela Emissora, na
hipotese de tal alteragdo implicar em modifica¢io substancial no setor de atuacio

da Devedora;

nio renovacdo, cancelamento, revogagio ou suspensio das autotizaces,
concessdes, subvencdes, alvards ou licencas, inclusive as ambientais, relevantes
para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora que afete de
forma significativa o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela

Devedora;

se for movida qualquer medida judicial, extrajudicial ou administrativa, que, a

critério da Emissora, ou seu cessionitio, desde que devidamente justificado,
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possa afetar o Aval ou as Garantias, caso estes ndo sejam reparados em 30 (trinta)

dias ttets;
xvit) modifica¢do do controle societirio efetivo, direto ou indireto, da Devedora;

xviif) cisdo, fusdo ou ainda, incorporagio da Devedora sem a prévia anuéncia da
Emissora, exceto se a fusdo, cisio ou incorporagdo tiver como objeto sociedade

na qual a Alfa Urbanismo detenha o controle, direto ou indireto, isoladamente;

xix) nio pagamento pela Devedora e/ou pelos Avalistas das despesas previstas na

Clausula 14 da CCB, no ptazo estipulado;

xx) caso qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora na CCB provarem-se

falsas, incorretas ou enganosas; e

xxi) caso a Devedora e/ou os Avalistas ndo disponibilizem 2 Emissora, no todo ou
em partes, os seguintes documentos: (i) Certidio Conjunta de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo; (ii) Certificado de Regularidade
da Situagio perante o FGTS, expedida pela CEF; (iif) Certidio Negativa de
Débitos, expedida pela Fazenda Estadual; (iv) Certidio Negativa de Débitos
Mobilitios, expedida pela Fazenda Municipal (Divida Ativa do Municipio); (¥)
Certiddo dos Distribuidores de Agdes Civeis e de Familia; (vi) Certiddo dos
Distribuidores de Pedidos de Faléncia, Concordata e Recuperagio Judicial; (vii)
Cettiddo dos Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais; (viii)
Certiddo dos Distribuidores Ctiminais e Acdes Criminais; (ix) Certiddo dos
Distribuidores da Justica Federal, Acdes e Execucdes, Civeis, Ctiminais e Fiscais;
(x) Certidio de Distribui¢do dos Feitos Trabalhistas de 1° Grau (TRT); (xi)
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT; (xii) Certiddes Negativas
dos Tabelides de Protesto de Letras e Titulos; (xiif) Certiddo de inquétitos civis
expedida pelo Ministério Pablico Estadual; e (xiv) outros documentos que
comprovem a regularidade da Devedora, dos Avalistas e do Loteamento,
solicitados pela Emissora, com um intervalo no minimo anual entre cada
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solicitagdo. Cabera a Devedora e/ou os Avalistas, atcar com as despesas relativas
aos emolumentos que se originarem das mencionadas certiddes e documentos,

bem como com honorarios de despachante.

7.5.1. Os CRI vencerio antecipadamente de forma automitica caso seja
verificado um evento descrito em qualquer dos itens “9”, “4i”, “iir”, “w”, “v”, “vi”

b 2 2 2

“vii” ou “vili”’ acima.

7.5.2. A decretagdo do vencimento antecipado dependeti de prévia deliberacio
de Assembleia Geral dos titulares de CRI especialmente convocada para essa
finalidade, caso seja vetificado um Evento de Vencimento Antecipado descrito em

€c: 00 €c_2> €C__22>

qualquer dos itens “ix

[{A ]

€C_ 1222 [{Ses ] [14 23 [{4 b [44 el [44 bt )
, X0, U7, Uxt”, Cxt”) “xav”) “xv”) “xvr”) “xvit”, “xviil”,

€C 2. 22 <«

xix”, “xx” ou “xxi”, acima.

7.5.3. A Assembleia Geral mencionada na Cliusula XII abaixo poderi deliberar:
() por declarar o Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, autorizando a
Emissora a proceder a realizagio dos Créditos Imobilidtios e suas Garantias,
obsetvado, para os respectivos pagamentos pela Emissora, o limite maximo
composto pelos Créditos do Patriménio Separado (conforme abaixo definido); ou
(ii) pela ndo declaragio do vencimento antecipado dos CRI, desde respeitado o
quérum previsto na Clausula XII. Caso refetida rentincia nfo seja aprovada, o Agente
Fiducidtio declarard antecipadamente vencidas todas as obrigacdes constantes do
presente Termo de Securitizagio e devera enviar notificagio a2 Devedora, no prazo de

até 1 (um) Dia Util a contar da data da declaracio.

7.5.4. Sem prejuizo do vencimento antecipado, na forma prevista acima, a
Devedora devera comunicar a2 Emissora, por meio eletrdnico, a ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo de até 1 (um) Dia Util a

contar da data em que tomar conhecimento do evento.
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CLAUSULA VIII - GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

8.1. Os Créditos Imobilidarios que gozario das Garantias desctitas abaixo. Os CRI nio
contario com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito
integrante de seu patriménio, que nido componha o Patriménio Sepatado, nio seti utilizado

para satisfazer as obrigagdes assumidas no 4mbito do presente Termo de Secutitizagio.

8.2. Os Créditos Imobilidrios contardio com as seguintes garantias, detalhadas nas
clausulas subsequentes: () Aval; (if) Cessdo Fiducidtia de Recebiveis; (iif) Alienagio Fiduciria
de Quotas. Sera, ainda, constituido um Fundo de Resetva para fazer frente aos pagamentos
dos CRI, bem como um Fundo de Obras e um Fundo de Liquidez, nos termos abaixo

descritos.

8.3. As Garantias possuem as seguintes caractetisticas:
Aval

8.4. Os Avalistas se constituiram, nos termos do Cbdigo Civil, avalistas e principais
pagadores de todas as obriga¢des assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
na CCB, presentes e futuras, principais e acessétias, e postetiores alteracdes, incluindo, mas
ndo se limitando, 20 pagamento do saldo devedor da CCB, de multas, dos juros de mora, da
multa moratéria, bem como para a amortizagio e pagamentos dos jutos conforme aqui
estabelecidos, e custos com a excussio das garantias, honoririos advocaticios e todos os

outros valotes devidos.
Cessido Fiduciaria de Recebiveis

8.5. Adicionalmente, em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas, serd
constituida a Cessdo Fiducidria de Recebiveis em favor da Emissota, por meio do qual a
Devedora cedeu fiduciariamente 2 Emissora a totalidade dos Direitos Creditétios a que faz

jus em decorréncia dos Compromissos de Compra e Venda dos Lotes do Empreendimento.

)
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Alienacdo Fiducidria de Quotas

8.6.  Adicionalmente serd constituida a alienacio fiducidria das quotas da Devedora, nos
termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantid”, firmado entre a

Devedora, a Emissora e os Avalistas, em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas.

Disposicdes Comuns as Garantias

8.7.  Fica certo e ajustado o cariter nfo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Emissora, a seu exclusivo ctitéto, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou patcialmente, tantas vezes quantas forem necessirias, sem
ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obtigacdes Garantidas, de acordo
com a conveniéncia da Emissora, em beneficio dos Titulates dos CRI, ficando ainda
estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos na CCB e no Contrato
de Cessdo, a excussdo das Garantias independerd de qualquer providéncia preliminar por
parte da Emissora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelagio ou prestagio de
contas, de qualquer natureza. A excussio de uma das Garantias nfio ensejard, em hipétese

nenhuma, perda da opcéo de se excutit as demais.

8.8.  As Garantias referidas acima foram outorgadas em cariter irrevogével e irretrativel
pelos Avalistas e pela Devedora, conforme aplicivel, vigendo até a integral liquidagio das

Obrigagdes Garantidas.

Fundo de Obras

8.9.  Sera constituido um Fundo de Obras na Conta Centralizadora para fazer frente aos
pagamentos das Obrigagdes Garantidas. A Emissora, conforme autotizada pela Devedora,
teterd o montante correspondente a R$ 4.795.027,24 (quatro milhdes, setecentos e noventa e
cinco mil e vinte e sete reais e vinte e quatro centavos), valot necessitio para a conclusio da

obra do Loteamento (“Obra”).
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Fundo de Liquidez

8.10. Sera constituido um Fundo de Liquidez na Conta Centralizadora para fazer frente aos
pagamentos das ObtigacBes Garantidas referentes aos 06 (seis) ptimeiros meses apds o
Prazo de Caréncia. A Emissora, conforme autorizada pela Devedora, retetd o montante
equivalente a R§ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), valot este que ser4 cotrespondente
aos recursos dos Direitos Creditérios pagos nos dois primeiros meses na Conta
Arrecadadora, descontado o valor cotresponde a0s jutos remuneratétios da CCB, que

perdurari até o pagamento das 06 (seis) primeiras patcelas ap6s o Prazo de Caréncia.

Fundo de Reserva

8.11. Sera constituido um Fundo de Reserva na Conta Centralizadora para fazer frente aos

pagamentos das Obrigagdes Garantidas.

8.12. Os recursos do Fundo de Reserva também estardo abrangidos pela instituicio do

Regime Fiduciario e deverio ser aplicados em Aplicacdes Financeiras Permitidas.

Ordem de Pagamentos

8.13. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobilidtios deverio ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada

item somente serd pago caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item antetior:

()  Despesas do Pattiménio Separado;

(W) Remuneracio dos CRI;

(i) Amortizagio Programada dos CRJ;

(Iv) Amortiza¢io Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI;

(v) Recomposi¢io do Fundo de Reserva; e

A y
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(vi) Liberagdo a2 Conta de Livre Movimentagio, apenas na hipétese de que a
Devedora esteja adimplente com suas obrigacdes perante o CRI (pagamento de

Despesas do Pattimoénio Separado, encargos e principal).

CLAUSULA IX - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

9.1.  Nos termos previstos pela Lei 9.514, serd instituido regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios e sobre as gatantias a eles vinculadas, bem como sobte o Fundo de

Resetva, o Fundo de Obras e quaisquer valotes depositados na Conta Centralizadora.

9.2.  Os Créditos do Patriménio Separado, sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido,
sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir patiménio distinto, que
ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI
e das demais obrigagdes relativas ao Patriménio Separado, e manter-se-i0 apartados do
patrim6nio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam

afetados, nos termos do artigo 11, da Lei 9.514/97.

9.2.1. O Patriménio Separado serdi composto pelos Créditos do Patriménio
Separado.
9.2.2. Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipétese

os titulares de CRI terdo o direito de haverem seus créditos contra o pattiménio da
Emissora, sendo sua realizagio limitada 2 liquidagio dos Créditos do Patriménio

Separado.

9.2.3. A 1nsuficiéncia dos bens do Pattiménio Separado nio dard causa 2
declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipStese, a0 Agente Fiducidrio convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre as notmas de administragio ou liquidagio do

Patrimdnio Separado.
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9.3.  Os Créditos do Patriménio Separado: (i) respondetio apenas pelas obtrigacdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragio do Pattiménio Separado
e tespectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Secutritizacio;
(ii) estdo isentos de qualquer acdo ou execugdo de outros credores da Emissora que nio
sejam os titulates de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constitui¢do de outras garantias ou
excussio, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de

Securitizagio.

9.4.  Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patriménio Separado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora deverio ser aplicados em

Aplicagdes Financeiras Permitidas.

9.5. O presente Termo de Secutitizacdo, seus respectivos anexos e eventuais aditamentos
serdo registrados pata custddia no Custodiante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de sua celebragdo, devendo a Emissora, portanto, entregar ao Custodiante 1 (uma) via

original do Termo de Secutitizagio obsetvado o Contrato de Custédia.

Administracio do Patrimdnio Separado

9.6.  Observado o disposto nesta Cldusula IX, a Emissora, em conformidade com a Lei
9.514: (i) administrard o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emissio; (ii)
promovera as diligéncias necessirias 4 manutencio de sua regularidade; (iii) manterd o
registro contibil independente do restante de seu pattiménio; e (iv) elaborara e publicars as

respectivas demonstracdes financeiras.

9.6.1. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa,
dolo, descumprimento de disposi¢io legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia,
impeticia ou administragdo temerdtia ou, ainda, por desvio de finalidade do

Patriménio Separado.




9.6.2. A Emissora fard jus ao recebimento da Taxa de Administragio, calculada

pro rata die se necessatio.

9.6.3. A Taxa de Administragdo serd custeada pelos recursos do Patriménio
Separado, especialmente pelo Fundo de Reserva, e serd paga mensalmente, no dia 20
(vinte). Caso os recursos do Patrimbnio Separado nio sejam suficientes para o

pagamento da Taxa de Administracdo, os titulares dos CRI arcario com a Taxa de
Administracio.

9.6.4. A Taxa de Administragdo continuard sendo devida, mesmo apbs o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos titulares de
CRI, remuneragio esta que serd devida propotcionalmente aos meses de atuacio da
Emissora. Caso os recursos do Patriménio Separado nio sejam suficientes para o
pagamento da Taxa de Administracdo, os Titulates dos CRI arcario com a Taxa de
Administragio, ressalvado seu diteito de em um segundo momento se reembolsarem
com o(s) devedor(es) dos Créditos Imobilidrios apés a realizacio do Patriménio

Separado.

9.6.5. A Taxa de Administragio serd acrescida dos valotes dos tributos que
incidem sobte a prestagdo desses servicos (pagamento com gruss #p), tais como: (i)
ISS, (i) PIS; e (iii) COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade
da fonte pagadora, bem como outros tributos que venham a incidir sobre a Taxa de
Administragio, sendo cetto que setdo acrescidos aos pagamentos valores adicionais,
de modo que a Emissora receba os mesmos valores que seriam recebidos caso

nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente.

9.6.6. O Patriménio Separado, especialmente o Fundo de Resetva, ressarcira a
Emissora de todas as despesas incottidas com relagio ao exercicio de suas funcdes,
tais como, notificagdes, extragio de certiddes, contratagio de especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagio, ou assessoria legal aos titulares de CRI, publicacbes em
geral, transportes, alimentagio, viagens e estadias, voltadas 3 protecio dos direitos e
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mteresses dos titulates de CRI ou para realizar os Créditos Imobilidtios. O
ressarcimento a que se refere esta cliusula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis

ap6s a efetivacdo da despesa em questio.

9.6.7. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturacio
de suas caracteristicas ap6s a Emissdo, serd devido a Securitizadora, pelo(s)
devedor(es) dos Créditos Imobilidtios, caso a demanda seja otiginada por este(s), ou
pelo Patriménio Separado, caso a demanda seja originada pelos Titulates dos CRI,
remunera¢io adicional no valor de R§ 100,00 (cem reais) por homem-hora de
trabalho dedicado a (1) execugdo de garantias dos CRI, e/ou (i) patticipacio em
Assembleias Gerais e a consequente implementagio das decisdes nelas tomadas, paga
em 5 (cinco) dias ap6s a comprovagio da entrega, pela Securitizadora, de "telatétio de

horas" a parte que originou a demanda adicional.

9.6.7.1. Entende-se por “reestruturacio” a altera¢io de condi¢des
relacionadas (i) as garantias, (i) as condi¢cdes essenciais dos CRI, tais como
datas de pagamento, remuneracio e indice de atualizacdo, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de
valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros, e (i) ao

vencimento ou resgate antecipado dos CRL

9.6.7.2. O pagamento da remunera¢io prevista neste item ocorrerd sem
prejuizo da remuneragio devida a terceiros eventualmente contratados
para a prestagio de servigos acesséros aqueles prestados pela

Securitizadora.

CLAUSULA X - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentacio

aplicavel, neste Termo de Securitizagdo, nos demais Documentos da Operagdo e nos

documentos comprobatérios, a Emissora, neste ato declara e garante que:
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() € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por a¢des com registro de companhia aberta petante a CVM de

acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessirias 2
celebragdo deste Termo de Securitizagio, 2 Emissio e a0 cumptimento de suas
obtigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutirios necessarios para tanto;

(1) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacio tém poderes
estatutirios e/ou delegados para assumit, em seu nome, as obtigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatirios, tiveram os podetes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(tv) ndo hd qualquer ligagdo entte a Emissora e o Agente Fiducidtio que impega o

Agente Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

(v) este Termo de Securitizagio constitui uma obtigacio legal, valida e vinculativa

da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des;

(vi) até onde a Emissora tenha conhecimento, nio hi qualquer agio judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquétito ou outro tipo de investigacio
governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumptit com as
obtigagBes assumidas neste Termo de Securitizagio e nos demais Documentos

da Operagio.

10.2. Sem prejuizo das demais obtiga¢des assumidas neste Termo de Securtitizacio, a

Emissora obriga-se, adicionalmente, a:
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(i)

(itf)

administrar o Patriménio Separado, mantendo pata o mesmo tegistro contibil

préprio e independente de suas demonstracdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissio e da préptia Emissora

ditetamente a0 Agente Fiducidrio, por meio de comunicagio por esctito, bem

como a0s patticipantes do mercado, conforme aplicavel, obsetvadas as regras da

CVM;

fotnecer a0 Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes, sempre

que solicitado:

@

(b)

©

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contibeis, auditados ou nio, inclusive dos demonstrativos
do Patriménio Separado, assim como de todas as informac¢des petiddicas e
eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
relatotios, comunicados ou demais documentos que devam set entregues 2
CVM, na data em que tivetem sido encaminhados, por qualquer meio,

aquela autarquia;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cépias de todos os documentos e
informagdes, inclusive financeiras e contibeis, fornecidos pelo(s)
devedor(es) dos Créditos Imobilidrios e desde que por eles entregues, nos

termos da legislagio vigente;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagio ou cépia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o
Agente Fiducidrio, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos seus livros e
registros contibeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de

gestdo e posigdo financeira referentes ao Patriménio Separado;
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(iv)

(v9)

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administragdo e da diretoria da Emissora que, de alguma

forma, envolvam o interesse dos titulares de CRI; e

(¢) coépia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu

recebimento ou prazo infetior se assim exigido pelas circunstincias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contibeis, inclusive

aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

informar 20 Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu
conhecimento, qualquer descumprimento pelos devedotes dos Créditos
Imobilidtios, seus eventuais garantidores e/ou pot eventuais prestadores de
servigos contratados em razdo da Emissio de obtigacio constante deste Termo

de Securitiza¢io e dos demais Documentos da Operacio;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacio de cobranca pelo
Agente Fiducidrio, com recursos do Pattiménio Separado, especialmente do
Fundo de Reserva, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas
e comprovadas pelo Agente Fiducidtio que sejam necessitias pata proteger os
direitos, garantias e pretrogativas dos titulares de CRI ou para a realizacio de
seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea compreendetio, inclusive,

as despesas relacionadas com:

(2) publicagio de relatétios, avisos e notificacBes previstos neste Termo de

Securitizagio, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracio de certiddes;
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)

(x0)

(9 despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e

alimentagio, quando necessatias a0 desempenho das funcdes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos peticiais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes ¢/ou obscutidades nas informacdes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servigo contratados em razio

da Emissio, e/ou da legislaco aplicivel.
manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Secutitizacio, instituicio

financeira habilitada para a prestacdo do setvico de banco liquidante;

ndo realizar negdcios e/ou operacles (a) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social; (b) que nio estejam expressamente previstos e autotizados
em seu estatuto social; ou (c) que nido tenham sido ptreviamente autotizados
com a estrita observincia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto
social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicbes estatutarias, legais

e regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este
Termo de Secutitizacio e/ou com os demais Documentos da Operacio, em
especial os que possam, direta ou inditetamente, comprometer o pontual e

integral cumprimento das obtiga¢des assumidas neste Termo de Securitizagio;

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, a0 Agente Fiduciario, por meio de
notificagdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situa¢des que possam, no
juizo razoivel do homem ativo e probo, colocar em fisco o exetcicio, pela
Emissora, de seus direitos, garantias e pretrogativas, vinculados aos bens e

direitos integrantes do Pattimdnio Separado e que possam, diteta ou
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(xcit)

(xiv)

indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhio dos titulares de

CRI conforme disposto no presente Termo de Secutitizacio;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagio de

prestador de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contibeis

impostas pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos

registros de acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil,

permitindo ao Agente Fiducidtio o acesso irresttito aos livtos e demais registros

contabeis da Emissora;

manter:

@

(b)

©

@

validos e regulares todos os alvaras, licengas, autotiza¢des ou aprovacdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e

qualquer pagamento necesstio para tanto;

seus livtos contibeis e societirios regularmente abertos e tregistrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei
das Sociedades por A¢des, pela legislacio tributiria e pelas demais normas

regulamentares, em local adequado e em petfeita ordem;

em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,

Estadual ou Municipal; e
atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que

eventualmente nio estejam vinculados aos sistemas administrados pela

CETIP e/ou BM&FBOVESPA,;
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(xv)

(xvi)

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,

ditetamente ou por meio de seus agentes, setvico de atendimento aos titulares

de CRI;

fornecer aos titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitagdo respectiva, informacBes telativas aos Créditos

Imobilidtios;

(xvit) caso entenda necessirio e a seu exclusivo ctitério, substituir durante a vigéncia

dos CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissio,
independentemente da anuéncia dos investidotes por meio de Assembleia Geral
ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique no pagamento da
remuneragio do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a

qualquer momento;

(xviii) informar e enviar todos os dados financeiros € atos societirios necessarios a

(xx)

realizagdo do relatério anual, conforme Instrugio CVM 28, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidtio e que nio possa ser pot ele obtidos de forma
independente, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora

em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacio na
CVM;

calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduci4tio, o valor unitirio dos

CRI;

informar ao Agente Fiducidrio a ocorténcia de qualquer Evento de Liquidacio
do Patriménio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua

ciéncia;

contratar instituicdo financeira habilitada para a prestacio dos setvicos de

escriturador e liquidante dos CRI;
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(xxil) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,

diretamente ou por meio de seus agentes, setvico de atendimento aos Titulares
de CRI; e

(xxii)) fazet constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patrimé6nio Separado ndo responderi pelo pagamento de quaisquer vetbas

devidas nos termos de tais contratos.
10.3. Sem prejuizo das demais obrigagSes legais da Emissora, é obtigatéria:
()  aelaboragio de balango refletindo a situagdo do Patriménio Separado;
(@) relatério de descri¢do das despesas incotridas no respectivo petiodo;

(i) relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e pretrogativas dos

titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiducitio; e

(Iv) elaboragdo de relatério contibil a valor de metrcado dos ativos integrantes do
Patrimdnio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os

termos e as condi¢des deste Termo de Secutitizacio.

10.4. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e declaracdes ora
prestadas ao Agente Fiduciirio e aos patticipantes do mercado de capitais, incluindo, sem
limitagdo, os titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
telacionados com os CRI, tendo contratado assessor legal para a elaboragio de opiniio legal
pata verificagdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, corre¢io e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos
investidores e a0 Agente Fiducidrio, declarando que os mesmos encontram-se petfeitamente
constituidos e na estrita e fiel forma e substincia descritos pela Emissora neste Termo de

Securitizagio e nos demais Documentos da Operagio.
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CLAUSULA XI - DECLARACOES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora nomeia e constitui, como Agente Fiduciitio, 2a PLANNER TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, que, neste
ato, aceita a nomeagio para, nos termos da Lei 9.514, da Instrucdo CVM 414 e do presente
Termo de Securitizagio, representar, perante a Emissora e quaisquer tetceiros, os interesses

da comunhio dos titulares de CRI.
11.2. O Agente Fiduciario declara que:

()  aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribui¢cdes previstas na legislagio especifica e neste Termo de Securitizagio;

() aceita integralmente este Termo de Secutitizacio, todas as suas clausulas e

condicdes;

(i) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagio e a cumprir
com suas obrigagles aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessatios para tanto;

(iv) a celebragdo deste Termo de Securitizacio e o cumprimento de suas obrigaces
aqui previstas n3o infringem qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo

Agente Fiduciario;

(v) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo objeto do presente

Termo de Securitizagio, incluindo a aquisicio dos Créditos Imobilidtios;
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(v)) exceto conforme indicado em contririo neste Termo de Securitizagio, os
Créditos Imobilidrios do Patrimé6nio Separado e suas garantias consubstanciam

Patrimonio Separado, vinculados unica e exclusivamente aos CRI;

(vi)) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme pargrafo terceiro do artigo 66,

da Lei das Sociedades por A¢des, pot analogia;

(vili) nfo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrucio da CVM 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada, por analogia;

(x) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com ofs) devedor(es) dos
Créditos Imobilidrios que o impeca de exercer suas funcdes de forma diligente;

c

(x) assegura e assegurari, nos termos do parigrafo 1° do artigo 10 da Instrucdo
CVM 28, tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis
imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que

venha atuar na qualidade de agente fiduciatio.

11.3. O Agente Fiducidrio exercerd suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo
de Secutitizagdo ou de aditamento relativo 4 sua nomeacio, devendo permanecer no catgo

até (i) a Data de Vencimento; ou (ii) sua efetiva substitui¢io pela Assembleia Geral.

11.4. Constituem deveres do Agente Fiduciitio, dentre aqueles estabelecidos na Instrucio
CVM 28, por analogia:

()  proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI, empregando, no exetcicio
da funcio, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma

empregar na administracio de seus proprios bens;
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(if)

(iv)

()

zelar pela protegio dos direitos e interesses dos titulates de CRI, acompanhando

a atuagdo da Emissora na gestdo do Patriménio Separado;

renunciar a fun¢fio na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de

qualquer outra modalidade de impedimento;

conservar em boa guarda, toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas funcdes;

vetificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informacdes
contidas neste Termo de Securitizagio, diligenciando para que sejam sanadas

eventuais omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
acompanhar a observancia da petiodicidade na prestacio das informacdes
obrigatérias pela Emissora, alertando os titulares de CRI acerca de eventuais

omissdes ou inverdades constantes de tais informacdes;

emititr parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de

modificacdes nas condicdes dos CRI;

verificar a regularidade da constituicio das garantias, bem como a manutencio

de exequibilidade;

examinar eventual proposta de substituicio de bens dados em garantia,

manifestando a sua expressa e justificada concordincia;

intimar a Emissora a diligenciar para reforcar a(s) garantia(s) dada(s), na

hipétese de sua deterioracio ou depreciacio;
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(i)

(i)

(xiv)

xv)

solicitar, quando julgar necessitio pata o fiel desempenho de suas funcdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartétios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgios
pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora
e/ou dos devedores dos Créditos Imobilidrios e, também, da localidade onde

estejam registradas as garantias;

solicitar, quando considerar necessario e desde que autorizado por Assembleia
Geral, auditotia extraordiniria na Emissora, a custo do Pattiménio Separado ou

dos préprios titulares de CRI;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, na forma

da Clausula XII, abaixo;

compatecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe

forem solicitadas;

elaborar relatério destinado aos titulates de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°,
b da Lei das Sociedades por Agdes, o qual devers conter, 20 menos, as seguintes
mformacdes referentes 32 FEmissora e/ou aos devedores dos Créditos

Imobilidtios, conforme o caso:

(3 eventual omissio ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatéria prestacido de informacdes;

(b) alteragdes estatutarias ocortidas no petiodo;

() comentirios sobte as demonstracdes financeiras, enfocando os

indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital;
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)

posig¢do da distribuicio ou coloca¢io dos CRI no mercado;

tesgate, amortizagdo, conversio, repactuacio e pagamento da
Remuneragdo dos CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e
vendas de CRI efetuadas pela Emissora ou devedores dos Créditos

Imobiliarios;

constituicdo e aplicagdes de fundos para amortizagio dos CRI, quando for

0 €aso;
acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio da
emissio de CRI, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora e/ou dos devedores dos Créditos
Imobilidrios;

relagdo dos bens e valotes entregues 4 sua administracio;

cumptimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste Termo

de Securitizacio;

declaragdo acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias dos CRI; e

declatagdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungio de agente

fiduciario;

colocat o relatério de que trata o inciso antetior 2 disposicio dos titulares de

CRI no prazo miximo de 4 (quatto) meses a contar do encerramento do

exercicio social da Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

@)

na sede da Emissora;

e
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(®)

CY

O

no seu escritério ou no local por ela indicado;

na CVM;

nas cimaras de liquidagdo em que os CRI estiverem registrados para

negociacio; e

na instituigdo que liderou a colocag¢io dos CRI;

(xvii) publicar, nos oérgdos da imptrensa onde a Emissora deva efetuar suas

publicacdes, antncio comunicando aos titulares de CRI que o relatério se

encontra 2 sua disposigao nos locais indicados no inciso “(xvi)”, acima;

(xvill) manter atualizada a relagdo dos titulares de CRI e seus enderecos, mediante

2>

inclusive, gestdes junto a Emissora;

(xix) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizacio

2

especialmente daquelas impositivas de obtigacdes de fazer e de nio fazer;

(xx) notificar os titulares de CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de

90 (noventa) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos

devedores dos Créditos Imobilidrios, de obtigacdes assumidas nos Documentos

da Emissdo, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores

esclarecimentos. Comunica¢io de igual teor deve ser enviada:

@

(®)

©

a CVM;

as cAmaras de liquidagio onde os CRI estejam tegistrados; e

ao Banco Central do Brasil, quando se tratar de institui¢io por ele

autotizada a funcionar.

~
]
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(xx1) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessitias 2 defesa dos interesses
dos titulares de CRI, bem como i realizacio dos Créditos Imobilidrios, bem
como suas respectivas garantias, vinculados ao Pattiménio Separado caso a

Emissora nio o faga;

(xxii) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacio do Patriménio

Separado, a administragdo do Patriménio Separado;

(xxiii) promovet, na forma prevista neste Termo de Secutitizagio, a liquidagio, total

ou parcial, do Patriménio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral;

(xxiv) manter os titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informacio
que possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitacdo, com telacdo a
ocorténcia de um Evento de Vencimento Antecipado e/ou Evento de

Liquida¢do do Patriménio Separado;

(xxv) convocar Assembleia Geral nos casos previstos neste Termo de Securitizacio,
incluindo, sem limitagdo, na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado, para deliberar sobre a forma de administragio ou liquidacio do

Patrimdnio Separado, bem como a nomeacio do liquidante, caso aplicivel;

(xxvi) divulgar o valor unitirio, calculado pela Emissora, disponibilizando-o aos
titulares de CRI, por meio eletrdnico, através do website www.fiducidrio.com.bz,

ou via central de atendimento; e

(xxvii) fornecer, uma vez satisfeitos os créditos dos titulares de CRI e extinto o
Regime Fiducidrio, 2 Emissora termo de quitacio de suas obrigacSes de

administra¢io do Patrimdnio Separado, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis.

3
/
A
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11.5. O Agente Fiducirio receberd da Emissora, com tecursos do Patriménio Separado,
especialmente do Fundo de Reserva, como remunera¢io pelo desempenho dos deveres e
attibuicdes que lhe competem, nos termos da lei aplicivel e deste Termo de Securitizacio,
parcela de implantacio no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais) devida no 5° (quinto) Dia
Util a contar da Data da Primeira Integralizagdo dos CRI e parcelas anuais no valor de R$
12.000,00 (doze mil reais), sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar
da Data da Primeira Integralizagdo dos CRI e as demais, nas mesmas datas dos semesttes

subsequentes.

11.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRIs ou de reestruturacio
das condi¢des dos CRIs apds a emissdo ou da participagio em reunides ou
conferéncias telefénicas, serdo devidas ao Agente Fiduciirio, adicionalmente, o valor
de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado a (i)
execucdo das garantias, (i) comparecimento em reunides formais com a Emissora
e/ou com os titulares dos CRIs; e (iif) implementacio das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) dias apbs comprovagio da entrega, pelo
Agente Fiduciario, de "relatétio de horas" 4 Emissora. Entende-se por reestruturacio
das condigdes dos CRIs os eventos relacionados a alteragio () das garantias, (i)
ptazos de pagamento e remuneragio e (iii) condi¢des relacionadas ao vencimento
antecipado. Os eventos relacionados a amortizacio dos CRIs nio sio considerados

reestruturacdo dos CRIs.

11.5.2. A remuneragio definida na cliusula acima continuari sendo devida,
mesmo ap6s o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducirio ainda esteja atuando
em nome dos titulares de CRI, remuneracio esta que serd devida propotcionalmente
aos meses de atuacdo do Agente Fiducidrio. Caso os recursos do Patriménio
Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da remuneragio do Agente
Fiduciério, os Titulares dos CRI atcario com sua remuneracio, ressalvado seu direito
de num segundo momento se teembolsatem com o(s) devedor(es) dos Créditos

Imobilidrios apds a realizagio do Patrimdnio Separado.
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11.53. A remuneracdo ndo inclui as despesas com publicagdes, viagens e estadias,
necessarias ao exercicio da fun¢io do Agente Fiducirio, as quais serdo cobertas pelo
Patrimé6nio Separado, observando-se que a Emissora serd comunicada sobte tais

despesas, sempre que possivel, previamente, por esctito.

11.5.4. Caso 2 Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracdes
previstas acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizagio monetiria pelo IGP-M/FGV,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die, adotando-se, ainda, o indice que vier a substituir esse indice em caso de
ndo divulgagio, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,

calculado pro rata die, se necessario.

11.55.  As parcelas de remuneragido setio atualizadas, anualmente, a partir da
Data de Emissdo dos CRI pela variagio acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagio, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas “pro-

rata die”, se necessatio.

11.5.6. As parcelas serdo acrescidas de (@) ISS; (i) PIS; (iif) COFINS; (iv) CSLL; e

(v) IR, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11.5.7. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiducidrio venha a incotrer para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares dos
CRI e, posteriormente conforme previsto em Lei, ressarcidas pela Emissora com
tecursos dos Créditos do Pattiménio Sepatado. Tais despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honoririos advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidtias nas agBes propostas pelo Agente

Fiducidrio, na condigdo de representante da comunhio dos titulares dos CRI. As
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eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulates dos CRI, bem como a
remuneragio do Agente Fiducidrio na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo a0 pagamento desta pot um petiodo supetior a 30 (trinta)
dias, podendo o Agente Fiducidtio solicitar garantia dos titulares dos CRI para

cobertura do tisco de sucumbéncia.

11.5.8. No caso de inadimplemento da Emissora, resultante comprovadamente de
sua culpa e dolo, e desde que nio decotrente da falta de recursos do Patriménio
Separado disponiveis, todas as despesas em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer
para resguardat os interesses dos Titulares de CRI deverio set previamente aprovadas
e adiantadas pelos Titulares de CRI e posteriormente, ressatcidas pela Emissora. Tais
despesas incluem os gastos com honotitrios advocaticios, inclusive de terceiros,
depésitos, indenizagdes, custas e taxas judicidtias de acdes propostas pelo Agente
Fiducidtio, desde que relacionadas 4 solugdo da inadimpléncia, enquanto
representante dos Titulares de CRI. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Titulares de CRI, bem como a remuneragio e as despesas reembolsiveis do Agente
Fiducidrio, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacio ao

pagamento destas por um periodo supetior a 10 (dez) dias corridos.

11.6. O Agente Fiducirio poderi ser substituido e continuari exercendo suas funcdes até
que um novo Agente Fiducidrio assuma, nas hipéteses de auséncia ou impedimento
temporario, rentncia, intervencio, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacincia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses

eventos, uma Assembleia Geral, para que seja eleito o novo Agente Fiducirio.

11.6.1. A Assembleia a que se refere o item antetior podera set convocada pelo

Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissota, por titulates de CRI que

representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circula¢io, ou pela CVM\.

)
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Se a convocagido nio ocorrer até 8 (oito) dias antes do termo final do prazo referido

N0 item acima, cabera 2 Emissora efetui-la.

11.6.2. A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita 2 comunicagio prévia i
CVM e a sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos presctitos na

Instrucio CVM 28.

11.7. O Agente Fiduciario poders, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacio de
seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favorivel de titulares de CRI que representem,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacio, reunidos em

Assembleia Geral convocada na forma prevista pela Cliusula X1I, abaixo.

11.8. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacio aplicivel e deste Termo de

Secutitizacio.

11.9. A substituicio do Agente Fiducidtio em cariter permanente deve ser objeto de

aditamento ao presente Termo de Securitizacio.

11.10. Nos casos em que o Agente Fiducidrio vier a assumir a administracio do Patrimonio
Separado, incluindo, mas ndo se limitando a, casos de Eventos de Liquidacio do Patriménio
Separado, o Agente Fiducidrio deverd usar de toda e qualquer acfio para proteger direitos ou

defender interesses dos titulates de CRI, devendo para tanto:

@®  declarar, observadas as condigdes do Termo de Secutitizagio, antecipadamente

vencidos os CRI e cobrar seu principal e acessétios;

@  executar garantias, aplicando o produto no pagamento, integral ou propotcional,

dos titulates de CRI;
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@ tomar qualquer providéncia necessitia para que os titulares de CRI realizem

seus créditos; e

@v) tepresentar os titulares de CRI em processos de liquidacio, declaracio de
mnsolvéncia, pedido de autofaléncia, recuperagio judicial ou extrajudicial e

pedido de faléncia formulado pot terceiros em relagio 2 Emissora.

11.10.1. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nio
adogdo das medidas contempladas nos incisos acima se, convocada a Assembleia
Geral, esta assim o autorizar pot delibera¢iio da unanimidade dos titulares de CRI em
Circulagdo. Na hipétese do inciso “(iv)”, serd suficiente a deliberacio da maiotia dos

titulares de CRI em Circulagio.

11.11. O Agente Fiducidtio responde perante os titulates de CRI e a Emissora pelos
prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposigio legal regulamentar
ou deste Termo de Securitizagio, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracio

temeritia ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA XII — ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI

12.1. Os ttulares dos CRI poderio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral de
titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéra de interesse da comunhio dos titulares

de CRI, observado o disposto nesta clausula.

12.2. A Assembleia Geral poderd ser convocada pelo Agente Fiducidtio, pela Emissora,
pela CVM ou por titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulagdo, mediante publicagio de edital em jornal de grande circulagio utilizado
pela Emissora para a divulgagdo de suas informagdes societirias, por 3 (ttés) vezes, com
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, sendo que a segunda convocagio da Assembleia

Geral poderi ser realizada em conjunto com a primeita convocagio.
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12.21. A Convocagdo também podera ser feita mediante cotrespondéncia escrita
enviada, por meio eletr6nico ou postagem, a cada titular de CRI, podendo, para esse
fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovagio de recebimento
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de

correspondéncia com Aviso de Recebimento, fac-simile e correio eletrdnico (e-mail).

12.3. Independentemente da convocagio prevista nesta cliusula, serd considerada regular a
Assembleia Geral 2 qual comparecerem todos os titulares de CRI, nos termos do §4° do

artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des.

12.4. A Assembleia Geral realizat-se-4 no local onde a Emissora tiver a sede; quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugat, as correspondéncias de convocacio
indicardo, com clateza, o lugar da reunifio. E permitido aos titulares de CRI participar da
Assembleia Geral por meio de confeténcia eletrénica e/ou videoconferéncia, entretanto

deverdo manifestar o voto em Assembleia Getal por comunicacio escrita ou eletrdnica.

12.5. Aplicar-se-4 2 Assembleia Geral, no que coubet, o disposto na Lei 9.514 e na Lei das
Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
representantes dos titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, titulares dos
CRI ou nio, devidamente constituidos h4 menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato vilido e eficaz. Cada CRI em Circulagio cotresponderi a um voto nas Assembleias

Gerais.

12.6. A Assembleia Geral instalar-se-4, em ptimeira convocagio, com a presenca de
titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta pot cento) mais 1 (um) dos

CRI em Circulagio e, em segunda convocagio, com qualquer nimero.

12.7. O Agente Fiducidrio deverd compatecer 4 Assembleia Geral e prestar aos titulares de
CRI as informagdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, 2 Emissora podera
convocar quaisquer terceiros para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca

de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagio da ordem do dia.
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12.8. A presidéncia da Assembleia Geral cabers, de acordo com quem a convocou:

()  ao Diretor Presidente ou Ditetor de Relacdes com Investidores da Emissora;

() ao representante do Agente Fiduciitio;

(i) ao titular de CRI eleito pelos demais; ou

(tv) aquele que for designado pela CVM.

12.8.1. As deliberagbes em Assembleias Gerais serdo tomadas pelos votos
favoraveis de titulares de CRI em Circulagio que representem a maiotia dos presentes
na Assembleia, exceto nas deliberagSes em Assembleias Gerais que impliquem (i) na
n3o declaragio de vencimento antecipado dos CRI, inclusive no caso de rentincia ou
perddo temporirio, (i) na alteragio da remuneragio, atualizacio monetiria ou
amorttiza¢do dos CRI, ou de suas datas de pagamento, (i) na alteracio da Data de
Vencimento dos CRI, (iv) em desoneragio, substituicio ou modificacio dos termos e
condigbes das garantias da Emissio, (v) alteracdes nas caracteristicas dos eventos de
Resgate Antecipado e Amortizagio Extraotdinitia, ou (vi) em alteracdes deste item
12.8.1., que dependerio de aprovagio de, no minimo, 75% (setenta e cinco por

cento) dos votos favoriveis de titulares de CRI em Circulacio.

12.9. Este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagio poderio ser
alterados, independentemente de deliberagio de Assembleia Geral ou de consulta aos
titulares de CRI, sempre que tal alteracio decorra exclusivamente da necessidade de
atendimento de exigéncias da CVM ou das cimaras de liquidagio onde os CRI estejam
tegistrados para negociagdo, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, ou da
cotre¢do de etros materiais, e/ou ajustes ou correcdes de procedimentos operacionais

tefletidos em qualquer dos Documentos da Operacio que nio afetem os direitos dos
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titulares de CRI, devendo ser, nesses casos, providenciada, no prazo de 30 (ttinta) dias

cottidos.

12.10. As deliberacdes tomadas em Assembleias Gerais, obsetvados o respectivo gudrum de
instalagio e de deliberagio estabelecido neste Termo de Securitizacio, setio consideradas
validas e eficazes e obtigario os titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou nio i
Assembleia Geral, e, ainda que, nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo
set divulgado o resultado da deliberagio aos titulates de CRI, na forma da regulamentacio da
CVM, no prazo miximo de 5 (cinco) dias contado da realizacio da Assembleia de titulares
de CRL

12.11. A Emissora e o Agente Fiducidtio ndo prestario qualquer tipo de opiniio ou fard
qualquet juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tio
somente a manifestar-se conforme instrugio recebida dos Titulares de CRI, a menos que a
otientacdo recebida resulte em manifesta ilegalidade. Neste sentido, a Emissora e o Agente
Fiducidtio ndo possuem qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientagio dos Titulares de CRI, independentemente destes causarem

prejuizos aos Titulares dos CRI.

12.12. Sem prejuizo do disposto nesta Cldusula XII, devers ser convocada Assembleia Geral
dos Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobilidrios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos no Contrato de Cessio,
para que os Titulates de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu diteito no

imbito dos Créditos Imobilidtios.

12.12.1. A Assembleia Geral de Titulates de CRI mencionada no item 12.12,
acima, deverd ser realizada com no minimo 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data
em que se encetra o prazo para a Secutitizadora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobilidrios, manifestar-se frente 3 Devedora ou Avalistas, nos termos da CCB e do

Contrato de Cessio.
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12.12.2. Somente ap6s receber do Agente Fiduciétio a otientagio definida pelos
Titulares dos CRI, a Emissora deveri exercer seu direito e manifestar-se no 4mbito da
CCB e do Contrato de Cessio conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI
ndo compare¢gam 2 Assembleia Geral, ou ndo cheguem a uma definicio sobre a
otrientagdo, ou ainda o Agente Fiducidtio nio informe a Emissora sobre a orientacio
de voto definida, a Emissora deverd permanecer silente frente 2 Devedora ou aos
Avalistas no dmbito da CCB e do Contrato de Cessio, sendo cetto que, seu siléncio,
neste caso, ndo serd interpretado como negligéncia em telacio aos direitos dos
Investidotes, nio podendo ser imputada 4 Emissora qualquer responsabilizacio

decorrente de auséncia de manifestagio.

CLAUSULA XIII - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. A ocotréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidacio do Patriménio
Separado poderi ensejar a assungio imediata da administragio do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipbtese, o Agente Fiduciario deverd convocar em
até 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administracio

e/ou eventual liquidagéo, total ou parcial, do Patriménio Separado:

@  pedido ou requerimento de recuperacio judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovagio do plano de recuperagio por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz

comp etente;

() pedido de faléncia formulado por tetceitos em face da Emissora e nio

devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo

legal;

(i) decretacio de faléncia ou apresentacio de pedido de autofaléncia pela Emissora;

d
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(iv) qualificaciio, pela Assembleia Geral, de um Evento de Vencimento Antecipado

como Evento de Liquida¢ido do Patriménio Separado;

(v) ndo obsetvincia pela Emissora dos devetes e das obrigacSes previstos nos
mnstrumentos celebrados com os prestadotes de servico da Emissio, tais como
Agente Fiducidrio, Banco Liquidante, Custodiante e Escriturador, desde que,
comunicada pata sanar ou justificar o descumprimento, nio o faga nos prazos

previstos no respectivo instrumento aplicivel;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo
pecuniétias previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo que, nesta hipétese, a
liquidagio do Patriménio Separado poderd ocorrer desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacio

formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario 2 Emissora;

(vii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes
pecuniitias previstas neste Termo de Secutitizagio que dure por mais de 5
(cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patriménio Separado e
desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado serd contado
de notificagdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio a

Emissora; e

(vii) descumprimento pela Emissora de qualquer obtigagio nio pecuniiria prevista
neste Termo de Securitizagio, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for

enviado pelo Agente Fiduciitio neste sentido.

13.2. A Assembleia Geral mencionada no item 13.1., acima, instalar-se-4, em primeira
convocagio, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois
tergos) dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagio, com qualquer niimero.

!
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13.21.  Caso a Assembleia Geral a que se refere o item 13.2 acima nio seja

instalada, o Agente Fiducidrio deverd liquidar o Patriménio Separado.

13.3. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobte qualquer Evento de Liquidacio
do Patriménio Separado decidird, pela maioria absoluta dos votos dos titulates dos CRI em
Circulagdo, sobre a forma de administragdo e/ou eventual liquidacio, total ou parcial, do

Patriménio Separado.

13.4. A Assembleia Geral prevista no item 13.1., acima, devers ser realizada no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo do edital relativo a ptimeira convocacio,
sendo que a segunda convocagio da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto
com a ptimeita convocagdo. Ambas as publicacBes previstas nesta clausula serfio realizadas

na forma prevista pela Clausula XII, acima.

13.5. Em referida Assembleia Geral, os titulares de CRI deverio deliberar: (i) pela
liquidagio, total ou parcial, do Pattiménio Separado, hipétese na qual deverd ser nomeado o
liquidante e as formas de liquidagdo; ou (ii) pela nfo liquidagio do Patriménio Separado,
hipStese na qual deverd ser deliberada a administragio do Patriménio Separado pelo Agente
Fiducidrio ou nomeagio de outta instituigio administradora, fixando, em ambos os casos, as
condi¢des e termos para sua administragio, bem como sua respectiva remuneracio. O
liquidante serd a Emissora caso esta nio tenha sido destituida da administracio do

Patriménio Separado.

13.6. A liquidagdo do Patrimbnio Sepatado set4 realizada mediante transferéncia, em dacéo
em pagamento, dos Créditos do Patriménio Separado ao Agente Fiduci4rio (ou i instituicio
administradora cuja contratagio seja aptovada pelos titulares de CRI, na Assembleia Geral
prevista no item 13.4., acima), na qualidade de representante dos titulares de CRI, para fins

de extingio de toda e qualquer obtigagio da Emissora decorrente dos CRI.

13.6.1. Na hipétese do inciso (v) do item 13.1., acima, e destituida a Emissora,

caberd ao Agente Fiduciario ou 2 teferida institui¢io administradora (i) administrar os
t ¢

75




Créditos do Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os recutsos judiciais e

extrajudiciais para a realizagio dos Créditos Imobilidtos, bem como de suas

respectivas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos obtidos entre os titulares

de CRI na propor¢io de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de

Securitizagdo, e (iv) transfetit os créditos otiundos dos Créditos Imobilidrios e

garantias eventualmente nio realizados aos titulares de CRI, na proporcio de CRI

detidos.

13.7. A realizagdo dos direitos dos titulates de CRI estard limitada aos Créditos do

Patriménio Separado, nos termos do pardgrafo 3¢ do artigo 11 da Lei 9.514, n3o havendo

qualquer outra garantia prestada por tetceiros ou pela prépria Emissora.

CLAUSULA XIV — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Setrdo de responsabilidade da Securitizadora, com os recursos do Fundo de Resetva

ou, caso este fundo esteja vazio, com recursos do Patfiménio Separado, em adicio aos

pagamentos de Amortizagdo Programada, Remuneragio e demais previstos neste Termo

(“Despesas™):

®

(i)

(itd)

as despesas com a gestio, realizagio e administracdo do Patrimdnio Separado e
na hip6tese de liquidagdo do Patriménio Separado, incluindo, sem limitacio, o

pagamento da Taxa de Administracio;

as despesas com prestadotes de servicos contratados para a Emissio, tais como
Institui¢do custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos
Imobilidrios, empresa de monitoramento de garantias, esctiturador, banco
liquidante, cdmaras de liquidagdio onde os CRI estejam registrados para

negociagio;

as despesas com gestdo dos créditos imobilidtios com boletagem, cobranca,

seguros,gerenciamento de contratos, inclusio destes no sistema de
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(iv)

(vd)

(vi)

(ix)

®

gerenciamento, auditoria juridica e financeira de contratos e, implantagio de

carteira

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incotridos para resguardar os
mnteresses dos titulares de CRI e realizacio dos Créditos do Patriménio

Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agles judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos

titulares de CRI e a trealizacio dos Créditos do Patriménio Separado;

honorarios e demais verbas e despesas a0 Agente Fiducidrio, bem como demais
prestadores de setvios eventualmente contratados mediante aprovagio prévia
em Assembleia Geral, em razdo do exercicio de suas funcdes nos termos deste

Termo de Secutitiza¢io;

remuneragdo e todas as verbas devidas is instituicdes financeiras onde se

encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

despesas com registtos e movimentagio perante a CVM, CETIP,
BM&FBOVESPA, Juntas Comerciais e Cartétios de Registro de Titulos e
Documentos, conforme o caso, da documentacio societdria da Emissora
relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizagio e aos demais Documentos

da Operacio, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

despesas com a publicagio de atos societdtios da Emissora e necessarias a

tealizacdo de Assembleias Gerais, na forma da regulamentagio aplicivel;

honoririos de advogados, custas e despesas cotrelatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidtio na defesa

Q ~
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de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra

o Patriménio Separado;

(xi) honoritios e despesas incorridas na contratagio de servigos para procedimentos
extraordindfios especificamente previstos nos Documentos da Operacio e que

sejam atribuidos 2 Emissora;

(xif) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
2 Emissora e/ou a0 Pattiménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obtigacdes assumidas neste Termo de

Securtitizacio; e

(xii) quaisquer outros hordrios, custos e despesas previstos neste Termo de.

Securitiza¢io.

14.2. Constituirdo despesas de responsabilidade dos titulares de CRI, que nio incidem no

Patrimdnio Separado, os tributos previstos na Clausula XVI, abaixo.

14.3. Em caso de vencimento antecipado, de insuficiéncia de recursos no Fundo de
Reserva e/ou ndo recebimento de recursos dos Créditos Imobilidrios, as Despesas serdio
suportadas pelo Patriménio Separado e, caso nio seja suficiente, pelos titulares do CRI. Em
tltima instincia, as Despesas que eventualmente nio tenham sido saldadas na forma deste
item serdo actescidas 4 divida dos Créditos Imobilidtios e gozardo das mesmas garantias dos

CRI, preferindo a estes na ordem de pagamento.

14.4. Serd constituido um Fundo de Reserva na Conta Centralizadora para fazer frente as

Obrigagdes Garantidas e ao pagamento das Despesas (abaixo indicadas).

14.5. Os recursos do Fundo de Reserva deverio ser aplicados, pela Emissora, em
Aplicagdes Financeiras Permitidas, passiveis de liquidacio imediata conforme demandado

para o pagamento de Despesas.
N
-
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CLAUSULA XV - COMUNICACOES E PUBLICIDADE

15.1. Quaisquer notificacBes, cartas e informacdes entre as Partes deverio ser

encaminhadas, da seguinte forma:

Para a Emissora:

Forte Securitizadora S.A.

At.: Lucas Ribeiro de Almeida

Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes
1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Cotporate
Desing — Torre Cometcial 1, Business
Tower, Bairro Park Lozandes, Goidnia-
GO

Telefone: (62) 4016-7373

Email:  estruturacao@fortesec.com.br;

lucas@fortesec.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

Planner Trustee Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
At: Sr.

Tatiana Lima

Viviane Rodrigues e/ou
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP
04538-132

Telefone: (11) 2172-2628

E-mail:  vrodrigues@planner.com.br;
tlima@planner.com.bs;

fiduciatio@plannet.com.br

15.1.1. As comunicagles (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “Aviso de Recebimento” expedido pelo corteio ou ainda por
telegrama enviado aos enderegos acima; e (ii) por fax ou cotreio eletrbnico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). Os originais serdo encaminhados para os enderecos acima em até 5
(cinco) dias apds o envio da mensagem.

15.1.2.

A mudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada

por esctito a outra Parte. |
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15.2. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissio que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos titulares de CRI deverdo ser veiculados, na forma de aviso, no jornal
de grande circulagio geralmente utilizado pela Emissora para publicagio de seus atos
societarios, devendo a Emissora avisar o Agente Fiducidrio da realizagio de qualquer

publicagdo em até 5 (cinco) dias antes da sua ocorréncia.

15.3. A Emissora poderi deixar de realizar as publicacdes acima previstas se notificar todos
os titulares de CRI e o Agente Fiducidtio, obtendo deles declaracio de ciéncia dos atos e
decisbes, desde que comprovados ao Agente Fiducidtio. O disposto neste item nio inclui
“atos e fatos relevantes”, que deverdo ser divulgados na forma prevista na Instrucio da

CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada.

15.4. As demais informagdes periédicas da Emissora serio disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informacdes

Periddicas e Eventuais — IPE, ou de outras formas exigidas pela legislagio aplicivel.

CLAUSULA XVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

16.1.  Os titulares de CRI néo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste
Termo de Securitizagio para fins de avaliar o tratamento tributirio de seu investimento em
CRI, devendo consultar seus préprios assessotes quanto 3 tributagio especifica 4 qual
estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos, eventualmente apliciveis a esse

investimento, ou a ganhos potventura auferidos em transacdes com CRI.

Imposto de Renda Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

16.2. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nio-

financeiras estio sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagio de

aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagio geradora dos rendimentos
i o,
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tributveis: (2) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteitos e cinco décimos por
cento); (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 a 720 dias:
aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (d) acima de 720 dias:
aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o
investidor efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65
da Lei 8.981).

16.3. Naio obstante, ha regras especificas apliciveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagio como pessoa fisica, pessoa jutidica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacio, corretora
de titulos, valores mobilidtios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobilidtios,

sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

16.4. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nio-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou atbitrado, é considerado antecipagio do
imposto de renda devido, gerando o direito a set teduzido do IRP] apurado em cada periodo
de apuragdo (artigo 76, I da Lei 8.981). O rendimento também deveri ser computado na
base de cilculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ cotrespondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10%, (dez por cento) sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 pot ano; a aliquota da CSLL, para

pessoas jutidicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

16.5.  Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas jutidicas nio-financeiras , tributadas
de acordo com a sistematica nio-cumulativa, estio sujeitos, atualmente, 2 aliquota zero

aplicavel as receitas financeiras (como o setiam as receitas reconhecidas por conta dos

rendimentos em CRI).

16.6. Com relagio aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia ptrivada fechadas, entidades de

previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagio, cortetoras e distribuidoras de

A
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titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hi dispensa de

retencio do IRRF.

16.7. Nio obstante a isencdo de tretencio na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e 2 excecio dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRP], 4 aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento); pela CSLL, 2 aliquota de 15% (quinze por cento). As carteiras de
fundos de investimentos (exceto fundos imobilidrios) estio, em regra, isentas do IR (artigo
28, parigrafo 10, da Lei 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das
instituigdes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estio
potencialmente sujeitos 2 Contribui¢io ao PIS e & COFINS s aliquotas de 0,65% (sessenta e

cinco centésimos por cento) e 4% (quatto pot cento), respectivamente.

16.8. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacio em CRI estio isentos de

imposto de renda (na fonte e na declaragio de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°, inciso IV,

da Lei 11.033/04.

16.9. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto n3o é compensavel (artigo 76, II, da Lei 8.981). As entidades
imunes estio dispensadas da retencfio do imposto na fonte desde que declarem sua condicio
a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, com a tedagdio dada pela Lei 9.065, de 20 de junho
de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.10. Em telacdo 20s Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolugio CMN n° 2.689,
de 26 de janeiro de 2000, os rendimentos auferidos estio sujeitos a incidéncia do IRRF 2
aliquota de 15% (quinze por cento). Excecdo € feita pata o caso de Investidor domiciliado
em pais ou jurisdi¢io considerado como de tributacio favorecida, assim entendidos aqueles

que nio tributam a renda ou que a tributam 2 aliquota inferior a 20% (vinte pot cento).
!
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Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF
I0F/Cambio

16.11. Regra geral, as operagdes de cimbio relacionadas aos investimentos estrangeiros
tealizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes do
Conselho Monetétio Nacional (Resolugio CMN n° 2.689), inclusive por meio de opera¢des
simultineas, incluindo as opera¢des de cAmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estio
sujeitas 2 incidéncia do IOF/Cambio 2 aliquota zero no ingtesso e 4 aliquota zero no retorno
dos recursos, conforme Decreto 6.306, e alteragdes postetiores. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Céambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquet tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a transagdes ocorridas apés esta

eventual alteracio.

IOF /Titulos

16.12. As operagdes com CRI estio sujeitas 2 aliquota zero do IOF/Titulos, conforme
Decreto n® 6.306, e alteragdes postetiores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos pot cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas

apos este eventual aumento.

CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO

17.1. O investimento em CRI envolve uma sétie de fiscos que devetdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
tentabilidade, regulamentagdo especifica, entte outros, que se relacionam 2 Emissora, 20(s)
devedor(es) dos Créditos Imobilidrios e aos préptios CRI objeto desta Emissio. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo de

Secutitizagdo, bem como consultat seu consultor de investimentos e outros profissionais que
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julgar necessitio antes de tomar uma decisio de investimento. Exemplificamos nesta

Clausula, de forma nio exaustiva, alguns dos tiscos envolvidos na aquisicio dos CRI.

a) Direitos dos Credores da Fmissora: a presente Emissio tem como lastro Créditos
Imobilidrios, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da
Emissora. As Leis n% 9.514/1997 e 10.931/2004 possibilitam que os Créditos
Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto,
como se trata de uma legislagdo recente, ainda nfio h4 jurisprudéncia firmada com
telagdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a
créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da
Medida Proviséria n° 2.158-35/2001;

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para
fins de pagamento aos investidotes decotrem diteta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidtios; e (i) da liquidacio das Garantias da Emisséo.
Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocotter posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobran¢a judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidtios e
Garantias, caso estes nio sejam suficientes, a2 Emissora nio dispors de quaisquer

outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidozes;

) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operagdes de secutitizagio no mercado brasileiro: (i) tiscos decotrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragio de ativos e passivos; (i) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (i) risco de falta de

liquidez;

d) Risco Tributirio: este pode ser definido como o risco de perdas devido 3 criacio ou

majoragio de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretagio diferente que
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venha a se consolidat sobre a incidéncia de quaisquer ttibutos, obrigando a Emissora
ou os titulates dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja

efetuadas;

Risco de Amortizacdo Fxtraordindria ou Resgate Antecipado: os CRI estario sujeitos,

na forma definida neste Termo, a eventos de amortizacio extraordiniria total ou
tesgate antecipado. A efetivacio destes eventos podera resultar em dificuldades de re-
Investimento por parte dos investidores 2 mesma taxa estabelecida como

remunera¢io dos CRI;

Risco de Integralizacio dos CRI com Agio: Os CRI podetio ser integralizados pelo

investidor com 4gio, calculado em fungio da rentabilidade esperada pelo investidor
ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipagdo do pagamento dos Créditos Imobilidtios, os recursos decorrentes dessa
antecipacdo serdo imputados pela Emissora na amortizagdo extraordiniria ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hip6tese em que o valor a ser
recebido pelo investidor poderd nio ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do 4gio. Neste caso, nem o Patrimdénio Separado, nem mesmo a
Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacio dos interesses dos

investidores;

Risco de Estrutura: a presente Emissio tem o cariter de “operagdo estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislagio em vigor. No entanto, em razio da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jutisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes
de CRI, em situagdes de ssess, poderd haver perdas por patte dos investidores em

razdo do dispéndio de tempo e recutsos para eficicia do arcabouco contratual;
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h) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a Oferta, distribuida nos termos da

)

k)

Instrugdio CVM n°® 476/2009, estd automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma que as informagGes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador

Lider nio foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende
do pagamento da Devedora e dos Avalistas: Os CRI sio lastreados nos Créditos

Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de
regime fiducirio, constituindo Patriménio Separado do pattiménio da Emissora. Os
Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo titular dos CRI do montante devido
conforme este Termo de Secufitizagio depende do cumptimento total, pela
Devedora e/ou pelos Avalistas, de suas obriga¢bes assumidas na CCB e no Contrato
de Cessdo, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes
dos CRI Sendo assim, a ocorténcia de eventos que afetem a situacio econdmico-
financeira da Devedora e/ou dos Avalistas podera afetar negativamente a capacidade
da Devedora em honrar suas obtrigacdes nos termos da CCB e do Contrato de

Cessio, e, por conseguinte, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Risco de nfo formalizacio das garantias: Nos termos da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, o Contrato de Cessio deverd ser registrado no Cartétio de
Registto de Titulos e Documentos competente para a prova das obrigacdes dele
decorrentes e/ou para fins de eficicia perante terceiros, conforme o caso. Desta
forma, caso haja a subscricio dos CRI sem que tenha ocorrido tais registros e
arquivamentos, os titulares dos CRI assumitio o risco de que eventual execucio das
Garantias e demais obrigagdes decorrentes do Contrato de Cessio de Créditos

poderio ser prejudicadas por eventual falta de registro.

Riscos relacionados 2 reducdo do valor das Garantias. As Garantias dos CRI podem
sofrer reducdes e depreciagdes de modo que seu valor se torne inferior ao saldo

devedor dos CRI, como por exemplo na ocorténcia de inadimpléncia dos Direitos
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Creditérios em valor maior do que inicialmente previsto ou a diminuicio do valor
patrimonial ou de mercado da Devedora. Eventuais reducdes e depreciacdes nas
Garantias poderdo comprometer a capacidade de pagamento dos Créditos

Imobilidrios, e, consequentemente, dos CRI.

Riscos decorrentes da Dxe Diligence e relacionado 2 nio realizacio de auditoria nos

Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente: Para fins dessa Oferta, foi contratado
um escritorio especializado para andlise dos principais aspectos relacionados 2
Devedora, aos Avalistas e ao antecessor do imével onde estd sendo desenvolvido o

Empreendimento, estritamente no #4mbito legal (“Relatério de Auditoria™).

Entretanto, o escopo da analise foi restrito, de modo que nio foi realizada a auditoria
dos documentos relacionados ao imével ou a0 Empreendimento em si. Desta forma,
o Relatério de Auditoria nio pode ser entendido como exaustivo e, eventualmente,
poderio existir pontos nio compreendidos ou analisados que impactem
negativamente a Oferta, devendo os potenciais Investidotes realizar a sua ptéptia
Investigagdo quanto aos pontos nio abrangidos no Relatétio de Auditoria antes de
tomar uma decisdo de investimento. A ocorténcia ou a existéncia de qualquer
pendéncia, constrigio, 6nus ou gravame de qualquer natureza em relacio a tais
quesitos pode impactar diretamente na capacidade da Devedora de realizar o
pagamento dos Créditos Imobilidtios, ou ainda, a exequibilidade das Garantias
prestadas no 4mbito da FEmissdo. Ainda, os Direitos Creditérios cedidos
fiduciariamente objeto da Cessio Fiduciidtia de Recebiveis nio foram auditados.
Nesta hipétese, o fluxo de pagamento dos CRI poderi ser prejudicado, caso os
recursos do Patrimé6nio Separado sejam insuficientes para reembolsar integralmente o

investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidor.

Riscos de Desapropriacio e Sinistro dos Iméveis: Existe o risco de o

Empreendimento ser desaproptiado pelo poder piblico, no todo ou patte, bem como
de sofrer sinistro total ou parcial durante o prazo desta operacio, podendo prejudicar,
assim, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, sendo que, neste tltimo caso, é possivel que
apélices de seguro eventualmente contratadas ndo incluam cobertura pelos danos

causados ou, ainda, que a indenizagdo prevista nido seja suficiente. Todas essas
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hip6teses podem impactar negativamente o recebimento dos Créditos Imobilidtios e,
consequentemente, a remuneracio dos CRI, da mesma forma que pode tornar

insuficiente a Cessio Fiduciaria de Recebiveis.

Riscos de execucio das obras do ILoteamento. bem como relacionados 32

mmpossibilidade de obter o Termo de Verificacio de Obras (“TVO™) e/ou outras

autotizacdes necessirias is atividades da Devedora e do Loteamento: Existe o risco

das obras do Loteamento néo serem concluidas, no todo ou patte, durante o prazo
desta operacdo, bem como de a Devedora ter dificuldades ou nio conseguir obter o
TVO e/ou outras autorizacdes necessirias as atividades da Devedora e do
Loteamento, podendo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos

Imobilidtios e dos CRI.

Risco relacionado a possibilidade de incidéncia de aces e medidas judiciais sobre o
imével no qual estd sendo desenvolvido o Empreendimento: H4 a possibilidade de

incidéncia de agdes e medidas judiciais sobte o imével no qual esti sendo
desenvolvido o Empreendimento, o que pode obstar a entrega dos lotes do
Empreendimento, afetando a Cessdo Fiducidtia de Recebiveis e, por consequéncia,

prejudicando a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

Risco do quorum de deliberacio em assembleia geral: as deliberacbes a setem

tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas respeitando os quoruns especificos
estabelecidos no presente Termo. O titulatr de pequena quantidade de CRI pode ser

obrigado a acatar decisdes da maiotia, ainda que manifeste voto desfavorivel.

Restricio 2 Negociacio Baixa Liquidez no Mercado Secundétio: nos termos do artigo

13 da Instrugdo CVM n° 476, os CRI somente podetdo set negociados no mercado
secundirio apés o decurso do prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua
subscricdo pelos seus respectivos titulares. Adicionalmente, o atual mercado
secundatio de certificados de recebiveis imobilidtios no Brasil aptesenta baixa liquidez
e nio hd nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagio

dos CRI que permita sua alienagio pelos subsctitores desses valores mobilidtios caso
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estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o titular dos CRI poderi encontrat
dificuldades para negocii-los no mercado secundétio, devendo estar preparado para

manter os CRI em sua carteira até a Data de Vencimento final.

Riscos relativos 3s obras do Empreendimento: O Empreendimento ainda estd em

fase de execugio de obras. Desta forma, a reputacio e a qualidade técnica das obras
do Empreendimento, sdo fatores determinantes em suas vendas e ctescimento. O
prazo e a qualidade do Empreendimento dependem de certos fatotes que estio fora
de seu controle, incluindo a qualidade e a tempestividade na entrega do materal
fornecido para obras. A ocorréncia de um ou mais eventos envolvendo problemas do
Empreendimento poderio vir a afetar adversamente a sua reputagio e vendas futuras,
além de sujeitd-la a eventual imposi¢io de indenizacdo por responsabilidade civil.
Caso o desempenho financeiro e os resultados operacionais da Devedora sejam
afetados negativamente em razio dos fatores de fisco aqui descritos, a capacidade de

pagamento da CCB pela Devedora serd comprometida.

Riscos associados 2 compra, loteamento, construcio e venda de lotes: A Devedora se

dedica a compra de terrenos, loteamento, construcio e venda de loteamentos, como
o Empreendimento, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Existem
tiscos que afetam de modo geral o mercado imobilidtio, tais como interrupcdes de
suptimentos, volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcio,
escassez de mao-de-obra de alto nivel, mudancas na oferta e procura de
empreendimentos em certas regiGes, greves e mudancas nas leis ambientais e de
zoneamento. As atividades da Devedora pode ser especificamente afetadas pelos

seguintes tiscos:

®* A conjuntura econémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor
imobili4rio como um todo, particularmente no segmento em que a Devedora
atua, em razdo da desaceleragio da economia e consequente reducio de
rendas, aumento das taxas de juros e de inflacdo, flutuacio da moeda e

mnstabilidade politica, além de outros fatores; ; -

>
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A Devedora pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova
regulamentagio ou de condi¢des de mercado, de cotrigit monetatiamente os
seus recebiveis, de acordo com as taxas de inflacio vigentes, conforme
atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto, inclusive o

Empreendimento, financeira ou economicamente inviavel;

O grau de interesse dos compradores por um novo projeto lancado ou o
preco de venda por unidade necessirio para vender todas as unidades podem
ficar significativamente abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se
torme menos lucrativo e/ou o valor total de todas as unidades a serem

vendidas torne-se significativamente diferente do esperado;

Na hipétese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma
grande companhia do setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser
ptejudicado, o que poderia causar uma redugio, por parte dos clientes, da

confianga em outras companhias que atuam no setor, incluindo a Devedora;

A Devedora pode ser afetada pelas condi¢des do mercado imobilidrio local
ou tegional, tais como o excesso de oferta de empreendimentos similares a0

Empreendimento nas regides onde atua ou pode atuar no futuro;

A Devedora cotre o risco de compradores terem uma percep¢io negativa
quanto 2 seguranga, conveniéncia e atratividade dos seus empreendimentos e

das areas onde estio localizados;

As margens de lucros da Devedora podem ser afetadas em funcio de
aumento nos seus custos operacionais, incluindo investimentos, prémios de
seguro, tributos incidentes sobre iméveis ou atividades imobilidtias, mudanca

no regime tributirio aplicivel a construgio civil e tarifas pblicas;
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® A Devedora pode ser afetada pela interrup¢io de fornecimento de materiais

de construgio e equipamentos;

® A construgdo e a venda do Empreendimento pode nio set concluida dentro
do cronograma planejado, acatretando um aumento dos custos de

construcdo ou a rescisio dos contratos de venda; e

®* A ocotréncia de quaisquer dos tiscos acima pode causar um efeito adverso
relevante sobre as atividades, condi¢do financeita e resultados operacionais

da Devedora.

Risco Decorrente de Acdes Judiciais: Este pode ser definido como o tisco decorrente

de eventuais condenagdes judiciais da Devedora e dos Avalistas, nas esferas civel,

fiscal e trabalhista, dentre outras.

Risco_de Questionamentos Judiciais dos Compromissos de Compra e Venda: Nio

obstante a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem
aos Ctéditos Imobilidrios, ndo pode set afastada a hipétese de que decisdes judiciais
futuras entendam pela ilegalidade de uma ou mais clausulas dos Compromissos de
Compra e Venda, inclusive, mas no se limitando 3s taxas de juros, aplicagio de

multas e penalidades por atrasos.

Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as vatiacdes e condi¢des dos mercados de
atuagdo da Devedora, que sio afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econOmicas nacionais e internacionais. Os CRI também podetio estar sujeitos a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdtia, guetras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, altera¢io na politica econbmica,

decisdes judiciais, etc.
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CLAUSULA XVIII — DISPOSICOES GERAIS

18.1. Os diteitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizagio e seus anexos (i)
sio cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os
excluam; e (ii) s6 admitem rendncia por esctito e especifica. O nio exercicio, total ou
parcial, de qualquer direito decortente do presente Tetmo nio implicard novacio da
obrigagio ou rentncia ao respectivo direito por seu titular nem qualquer alteracio aos

termos deste Termo.

18.2. A tolerincia e as concessdes reciprocas (i) tetdo cariter eventual e transittio; e (ii)
néo configurario, em qualquer hipétese, rentincia, transigéncia, remigio, perda, modificacio,
tredugdo, novagio ou ampliagio de qualquer poder, faculdade, pretensio ou imunidade de

qualquer das Partes.

18.3. Este Termo de Securitizagio é celebrado em cariter irrevogivel e irretrativel,

obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionatios.

18.4. Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizacio somente serdo validas se
realizadas por esctito e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Geral, observados os
quoruns previstos neste Termo de Secutitizagio; e (ii) pela Emissora, exceto as decotrentes

de leis, da regulagio, etros materiais e exigéncias da CVM.

18.5. E vedada a cessio, pot qualquer das Partes, dos direitos e obtigacdes aqui previstos,

sem expressa e prévia concordincia da outra Patte.

18.6. Caso qualquer das disposi¢des venha a ser julgada invilida ou ineficaz, prevalecerio
todas as demais disposi¢des nfo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé, a substituirem a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel,

produza o mesmo efeito.

18.7. Os Documentos da Operagio constituem o integral entendimento entre as Partes.
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18.8. O Agente Fiducidrio nio serd obtigado a efetuar nenhuma verificacio de veracidade
nas deliberagSes sociais e em atos da administragio da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nio serd ainda, sob
qualquer hipétese, responsivel pela elaboragio destes documentos, que permanecerio sob

obrigacio legal e regulamentar da Emissora elaboté-los, nos termos da legislagio aplicavel.

18.9. As palavras e as expressdes sem definicio neste instrumento deverio ser
compreendidas e interpretadas em consonincia com os usos, costumes e priticas do

mercado de capitais brasileiro.

18.10. Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obtigacio, até o primeiro Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que

nio seja considerado um Dia Utll, sem que haja qualquer actéscimo aos valores a serem

pagos.

CLAUSULA XIX - LEI E SOLUCAO DE CONFLITOS

19.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por
meio de negociagio amigivel qualquet controvérsia relacionada a este Termo de

Secutitizagdo, bem como aos demais Documentos da Operacio.

19.2. A constitui¢do, a validade e interpretagio deste Termo de Securitizacio, incluindo da
presente clausula de resolugdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas
da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica
expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicagdo de equidade e/ou de quaisquer

principios e regras nio previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

19.3. Qualquer conflito relativo a este Termo de Secutitizagio ou resultante da relagio dele

advinda serd resolvido por meio de arbitragem, de acotdo com as regras do Centro de
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Atbitragem da Cimara Ameticana de Comércio Sio Paulo — AmCham (“Cémara™), cujo

regulamento (“Regulamento™) as partes adotam e declaram conhecer.

19.3.1. As especifica¢des dispostas neste Termo, com relagdo ao tito arbitral, tém

prevaléncia sobte as regras do Regulamento da Camara acima indicada.

19.4. A parte que, em primeiro lugar, der inicio 20 procedimento atbitral deve manifestar
sua inten¢do a Cimara, indicando a matéria que serd objeto da arbitragem, o seu valor e o(s)
nomes(s) e qualificacio(des) completo(s) da(s) parte(s) contratia(s) e anexando cépia deste
Termo. A mencionada correspondéncia ser4 dirigida a0 presidente da CAmara, através de

entrega pessoal ou por servigo de entrega postal rapida.

19.5. A controvérsia serd dirimida por 3 (tr€s) arbitros, indicados de acordo com o citado
Regulamento, competindo 20 presidente da Cimara indicar 4tbitros e substitutos no prazo
de 5 (cinco) dias, caso as partes nio cheguem a um consenso, a contar do recebimento da

solicitagdo de instaurago da atbitragem, através da entrega pessoal ou por servigo de entrega

postal rapida.

19.6.  Os arbitros ou substitutos indicados fitmario o termo de independéncia, de acordo

com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n° 9.307/ 1996, considerando a atbitragem
nstituida.

19.7. A arbitragem processar-se-4 na Cidade de Sio Paulo- SP e os arbitros decidirio de

acordo com as regras de direito.

19.8. A sentenca arbitral serd proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da

assinatura do termo de independéncia pelo 4rbitro e substituto.

19.9. A parte que solicitar a instauracio da arbitragem arcari com as despesas que devam

ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixarid os

encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida. o

Y
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19.10. A sentenga arbitral serd espontinea e imediatamente cumptida em todos os seus

termos pelas partes.

19.10.1. As partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as partes,

utilizar procedimento de mediacio.

19.11. Niéo obstante o disposto nesta cldusula, cada uma das partes se reserva o direito de
recorrer 20 Poder Judicidtio com o objetivo de (i) assegurar a instituigio da arbitragem, (if)
obter medidas cautelares de protegio de direitos previamente 2 instituicio da arbitragem,
sendo que qualquer procedimento neste sentido nio serd considerado como ato de rentincia
a atbitragem como o tinico meio de solugio de conflitos escolhido pelas partes, (iti) executar
obrigacBes pecunidrias liquidas e certas devidas nos termos deste instrumento, e (iv) executar
qualquer decisio da Cémara, inclusive, mas nio exclusivamente, do laudo atbitral. Na
hipétese de as partes recorretem ao Poder Judicidtio, o foro da Comarca de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, serd o tnico competente para conhecer de qualquer procedimento
judicial, renunciando exptressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que

seja ou venha a set.

19.12. De modo a otimizar e a conferir seguranga juridica 2 resolugio dos conflitos prevista
nesta cliusula, relativos a procedimentos de atbitragem oriundos e/ou relacionados a outros
contratos firmados pelas partes relativos a Operagio e desde que solicitado por qualquer das
partes no procedimento de arbitragem, a CAmara devera consolidar o procedimento atbitral
instituido nos termos desta cliusula com qualquer outro em que participe qualquer uma das
pattes e/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Tetmo, incluindo mas
nfo se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais documentos da Operaciio,
desde que a Camara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns 20s
procedimentos que tornem a consolidagdo dos processos mais eficientes do que manté-los

sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das partes no procedimento instaurado seja

W
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prejudicada pela consolidagio, tais como, dentre outras, um atraso mjustificado ou conflito

de interesses.

19.13. As disposi¢des constantes nesta cliusula de resolucio de conflitos sio consideradas
independentes e auténomas em relagio ao Termo de Securitizagio, de modo que todas as
obriga¢Ges constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e
cumpridas pelas Partes, mesmo ap6s o término ou a extingdo do Termo de Securitizacio por
qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que o Termo de Securitiza¢ido, no

todo ou em Patte, venha a set considerado nulo ou anulado.

Goidnia, 14 de agosto de 2015

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 4

(quatro) vias de igual forma e teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)

-
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 2° Série da 1° Emisséo da
Forte Securitizadora S.A., celebrado entre Forte Securitizadora S.A. e a Planner Trustee Distribuidora de
Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., em 14 de agosto de 2015.)

Nome: A8
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T
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PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Cesario B. Passos
) Procurador ) Aline Cunto
Cargo: Cazgo: Procuradora
Testemunhas:
1. KL A G, 2
Nome: “wonde . ool Crdnge, Nome: &r 35 \ Ny &‘m
RG: 5 o RG: ({? 3 2 \3:§
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ANEXO 1
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 14 de agosto de 2015
IMOBILIARIO

SERIE | UNICA NUMERO | 001 TIPO DE | INTEGRAL
CCI

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FORTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 12.979.898,/0001-70

ENDERECO: Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3

COMPLEMEN |Sala 808, Ed. Lozandes| CIDADE | Goiinia | UF | GO
TO Corporate Desing — Totre
Comercial 1, Business Tower,
Bairro Park Lozandes CEP
74.884-120

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicio financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambatiba, n° 364, Jardim
Guanabara, CEP 21940-005, insctita no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647,/0001-06.

3. DEVEDORA

BG2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.583.875/0001-05 com sede 2 Quadra 103
Sul, Rua SO 11, Lote 30, Centro, CEP 77015-034, na Cidade de Palmas, Estado de
Tocantins. |
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4. TITULO

Cédula de Crédito Bancirio n® BGO1, e seus postetiores aditamentos, emitida pela
Devedora em favor da Cedente (“CCB”).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R§ 5.480.340,95 (cinco milhdes,

quatrocentos e oitenta mil, trezentos e quarenta reais e noventa e cinco centavos), na

Data de Emissio.

6.IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Loteamento “Jardim | O empreendimento imobilidtio desenvolvido pela Devedora

dos Ipés” diretamente, na modalidade de loteamento, registrado sob R-
05 da matricula n® 39.463 do Cartério do 1° Oficio de Registro
de Imoéveis da Circunscricio de Barra do Garcas/MT,
denominado “Jardim dos Ipés”, localizado na cidade de Barra

do Gargas, Estado do Mato Grosso.

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

72 meses, observado o prazo de caréncia, sendo
o prmeiro pagamento de amortizagio devido
em 20 de novembro de 2015 e o dltimo em 20
de agosto de 2021, na Data de Vencimento
Final.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R§ 5.480.340,95 (cinco milhdes quatrocentos e
oitenta mil trezentos e quarenta reais e noventa

e cinco centavos).

7.3. ATUALIZACAO
MONETARIA

Cotregdo monetiria mensal pelo Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
IPCA/IBGE (“IPCA”), conforme vatiagio
positiva, ou outro indice que venha a substitui-

lo, nos termos da CCB.

99

y
<




7.4. JUROS REMUNERATORIOS

14% (catorze) ao ano, incidentes a partir da data

de desembolso dos recursos do Financiamento

Imobilidtio.

7.5. DATA DO
VENCIMENTO

PRIMEIRO

20 de setembro de 2015

7.6. DATA DE VENCIMENTO
FINAL

20 de agosto de 2021

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, ou
fragdo, além da atualizacio monetiria referida

acima, com calculo pro rata die, se necessirio.

7.8. PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO

Mensal

8. GARANTIAS:

) Aval;

1t) Cessdo Fiduciatia;

1if) Alienacdo Fiducidtia de Quotas;
1v) Fundo de Reserva;

v) Fundo de Obras; e

vi) fundo de liquidez no montante equivalente a
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
valor este que serd correspondente 20s recursos
dos Direitos Creditétios pagos nos dois
ptimeiros meses na Conta Arrecadadora e
transferidos para a Conta Centralizadora,
descontado o valor corresponde aos juros
remuneratérios da CCB, que perdurard até o
pagamento das 06 (seis) primeiras parcelas ap6s
o Prazo de Caréncia.
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ANEXOII

DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO E AMORTIZACAO

PROGRAMADA
N°de Data de Pagamento de | Pagamento de Taxz} de~
Saldo Devedor . Amortizacio
Ortdem | Pagamento Juros Principal A
1 20/09/2015| R$ 5.480.340,95 | R$ 60.168,00 - 0,0000%
2 20/10/2015| R$ 5.480.340,95 | R$ 60.168,00 - 0,0000%
3 20/11/2015| R$ 5.402.050,00 | R$ 60.168,00 R$ 78.291,00 1,4286%
4 20/12/2015| R$ 5.323.760,00 | R$ 59.308,00 R$ 78.291,00 1,4493%
5 20/01/2016 | R$ 5.245.469,00 | R$ 58.449,00 R$ 78.291,00 1,4706%
6 20/02/2016| R$ 5.167.179,00 | R$ 57.589,00 R$ 78.291,00 1,4925%
7 20/03/2016| R$ 5.088.888,00 | R$ 56.730,00 R$ 78.291,00 1,5152%
8 20/04/2016 | R§ 5.010.597,00 | R$ 55.870,00 R$ 78.291,00 1,5385%
9 20/05/2016 | R§ 4.932.307,00 | R$ 55.011,00 R$ 78.291,00 1,5625%
10 20/06/2016 | R§ 4.854.016,00 | R$ 54.151,00 R$ 78.291,00 1,5873%
11 20/07/2016 | R$ 4.775.726,00 | R$53.29200 | R$ 78.291,00 1,6129%
12 20/08/2016 | R$ 4.697.435,00 | R$ 52.432,00 R$ 78.291,00 1,6393%
13 20/09/2016 | R$ 4.619.145,00 | R$ 51.572,00 R$ 78.291,00 1,6667%
14 20/10/2016 | R§ 4.540.854,00 | R$ 50.713,00 R$ 78.291,00 1,6949%
15 20/11/2016 | R$ 4.462.563,00 | R$ 49.853,00 R$ 78.291,00 1,7241%
16 20/12/2016| R$ 4.384.273,00 | R$ 48.994,00 R§ 78.291,00 1,7544%
17 20/01/2017 | R§ 4.305.982,00 | R$ 48.134,00 R 78.291,00 1,7857%
18 20/02/2017 | R§ 4.227.692,00 | R$ 47.275,00 R$ 78.291,00 1,8182%
19 20/03/2017| R§ 4.149.401,00| R$ 46.415,00 R$ 78.291,00 1,8519%
20 20/04/2017| R§ 4.071.110,00| R$ 45.556,00 R$ 78.291,00 1,8868%
21 20/05/2017| R$ 3.992.820,00| R$ 44.696,00 R$ 78.291,00 1,9231%
22 20/06/2017| R$ 3.914.529,00| R$ 43.837,00 R$ 78.291,00 1,9608%
23 20/07/2017| R$ 3.836.239,00| R$ 42.977,00 R$ 78.291,00 2,0000%
24 20/08/2017| R$ 3.757.948,00| R$ 42.117,00 R$ 78.291,00 2,0408%
25 20/09/2017 | R§ 3.679.658,00| R$ 41.258,00 R$ 78.291,00 2,0833%
26 20/10/2017 | R§ 3.601.367,00| R$ 40.398,00 R$ 78.291,00 2,1277%
27 20/11/2017| R$ 3.523.076,00| R$ 39.539,00 R$ 78.291,00 2,1739%
28 20/12/2017 | R$ 3.444.786,00| R$ 38.679,00 R$ 78.291,00 2,2222%
29 20/01/2018| R$ 3.366.495,00{ R$ 37.820,00 R$ 78.291,00 2,2727%
30 20/02/2018| R$ 3.288.205,00| R$ 36.960,00 R$ 78.291,00 2,3256%
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31 20/03/2018| R$ 3.209.914,00| R$36.101,00 | R$ 78.291,00 2,3810%
32 20/04/2018| R$3.131.623,00| R$35.241,00 | R$ 78.291,00 2,4390%
33 20/05/2018| R$ 3.053.333,00| R$34.382,00 | R$ 78.291,00 2,5000%
34 20/06/2018| R$ 2.975.042,00] R$33.522,00 | R$78.291,00 2,5641%
35 20/07/2018| R$ 2.896.752,00| R$32.663,00 | R$ 78.291,00 2,6316%
36 20/08/2018| R$ 2.818.461,00| R$31.803,00 | R$ 78.291,00 2,7027%
37 20/09/2018| R$ 2.740.170,00| R$30.94300 | R$ 78.291,00 2,7778%
38 20/10/2018| R$ 2.661.880,00| R$30.084,00 | R$ 78.291,00 2,8571%
39 20/11/2018| R$ 2.583.589,00| R$29.22400 | RS 78.291,00 2,9412%
40 20/12/2018| R$ 2.505.299,00| R$28.365,00 | R$ 78.291,00 3,0303%
41 20/01/2019| R$ 2.427.008,00| R$27.505,00 | R$ 78.291,00 3,1250%
42 20/02/2019| R$2.348.718,00| R$26.64600 | R$ 78.291,00 3,2258%
43 20/03/2019| R$ 2.270.427,00| R$25.786,00 | R$ 78.291,00 3,3333%
44 20/04/2019| R$ 2.192.136,00| R$24.927,00 | RS 78.291,00 3,4483%
45 20/05/2019| R$ 2.113.846,00| R$24.067,00 | R$ 78.291,00 3,5714%
46 20/06/2019| R$ 2.035.555,00| R$23.208,00 | R$ 78.291,00 3,7037%
47 20/07/2019| R$ 1.957.265,00| R$22.34800 | R$ 78.291,00 3,8462%
48 20/08/2019| R$ 1.878.974,00| R$21.489,00 | R$ 78.291,00 4,0000%
49 20/09/2019| R$ 1.800.683,00] R$20.629,00 | R$ 78.291,00 4,1667%
50 20/10/2019| R$ 1.722.393,00| R$19.769,00 | R$ 78.291,00 4,3478%
51 20/11/2019| R$ 1.644.102,00| R$18.910,00 | R$ 78.291,00 4,5455%
52 20/12/2019| R$ 1.565.812,00] R$18.050,00 | R$ 78.291,00 4,7619%
53 20/01/2020| R$ 1.487.521,00| R$17.191,00 | R$ 78.291,00 5,0000%
54 20/02/2020| R$ 1.409.231,00] R$16.331,00 | R$ 78.291,00 5,2632%
55 20/03/2020| R$ 1.330.940,00| R$15.472,00 | R$ 78.291,00 5,5556%
56 20/04/2020| R$ 1.252.649,00| R$14.612,00 | R$ 78.291,00 5,8824%
57 20/05/2020| R$ 1.174.359,00| R$13.753,00 | R$ 78.291,00 6,2500%
58 20/06/2020| R$ 1.096.068,00| R$12.89300 | R$ 78.291,00 6,6667%
59 20/07/2020| R$ 1.017.778,00| R$12.034,00 | R$ 78.291,00 7,1429%
60 20/08/2020| R$939.487,00 | R$11.17400 | R$ 78.291,00 7,6923%
61 20/09/2020| R$861.196,00 | R$10.314,00 | RS 78.291,00 8,3333%
62 20/10/2020| R$782.906,00 | R$ 9.455,00 R$ 78.291,00 9,0909%
63 20/11/2020| R$704.615,00 | R$ 8.595,00 R$ 78.291,00 10,0000%
64 20/12/2020| R$ 62632500 | R$ 7.736,00 R$ 78.291,00 11,1111%
65 20/01/2021| R$ 548.034,00 | R$ 6.876,00 R$ 78.291,00 12,5000%
66 20/02/2021| R$469.744,00 | R$6.017,00 R$ 78.291,00 14,2857%
67 20/03/2021| R$391.453,00 | R$5.157,00 R$ 78.291,00 16,6667%
68 20/04/2021| R$313.162,00 | R$ 4.298,00 R$ 78.291,00 20,0000%
69 20/05/2021| R$234.872,00 | R$ 3.438,00 R$ 78.291,00 25,0000%
70 20/06/2021| R$156.581,00 | R$2.579,00 R$ 78.291,00 33,3333%
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71 20/07/2021| R$ 78.291,00 R$ 1.719,00 R$ 78.291,00 50,0000%
72 20/08/2021 0 R$ 860,00 R$ 78.291,00 100,0000%
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DECLARACAO DO COORDENADOR

A GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20 -12° andat, Grupo
1201-B, Bairro Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ]/MF sob o n° 27.652.684/0001-
62, instituicdo devidamente autorizada pela CVM a prestar o servico de distribuigdo de

valores mobiliarios, neste ato representado na forma de seu estatuto social (“Coordenador”),

para fins de atendimento a0 previsto pelo item 15 do anexo 111 da Instrugao CVM n° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de institui¢ao intermediaria da
distribuicio publica com esforgos restritos de certificados de recebiveis imobiliarios da 2°

Série da 1* Emissio da Forte Securitizadora S.A., com registro de companhia aberta perante

a Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede em Goiania, Estado de Goias, na
Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Cotporate Desing —
Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.979.898/0001-70 (“Emissora” e “Emissio”), DECLARA, para todos os fins e efeitos,
que vetificou, em conjunto com a Emissora, o Agente Fiduciario e os respectivos assessores

legais contratados no ambito da Emissao, a legalidade da Emissdo, além de ter agido, dentro

de suas limitacoes, pot ser instituicdo que atua exclusivamente na_distribuicio de valores

mobiliarios, com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia

das informacdes prestadas no termo de securitizacio de créditos imobiliarios que regula a

Emissao.

As palavras e express&as iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta

Declaracio terao o significado previsto no Termo de Securitizagao.
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ANEXO IV
DECLARACAO DA EMISSORA

A FORTE SECURITIZADORA S.A., com registto de companhia aberta perante a
Comissio de Valores Mobilidtios ("CVM"), com sede em Goidnia, Estado de Goiss, na

Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing —

Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park Lozandes, insctita no CNPJ/MF sob o n°
12.979.898/0001-70, neste ato tepresentada na forma de seu estatuto social (“Emissora™),
pata fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo ITI da Instrucio CVM n° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de emissora de certificados de
recebiveis imobilidrios da 2* série da 1* emissio “Emissfio”), DECLARA, pata todos os fins
e efeitos, que verificou, em conjunto com o Cootdenadot, o Agente Fiducidtio e os

respectivos assessotes legais contratados no imbito da Emissdo, a legalidade e auséncia de

vicios da Emissio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcio e suficiéncia das informacdes prestadas no termo de securitizacio_de créditos
imobilidrios que regula a Emissio.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maidscula que nio sejam definidas nesta

Declaragio terdio o significado previsto no Termo de Securitizacio.

Goiania, 14 de agosto de 2015.

FORTE SECURITIZADORA S.A.
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e GARTORIODEREGISTROCIVILE
TABELIONATO DE NOTAS DE VILA RICA
Rua Manoel Quirino, s/n, Qd.01, CEP 74697-001, Vila Rica - Goiania/GO
Fone 62. 3214.6087 - email:cartoriodevil rica@gmail.com
'Mara Rocha da Costa Rass b

~~—CARTORIODE REGISTRO CIVILE
TABELIONATO DE NOTAS DE VILA RICA
Rua Manoel Quirino, s/n,'Qd.01, CEP 74697-001, Vila Rica - Goiénia/GO
Fone 62. 3214.6087 - email:cartoriodevilarica@gmail.com
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DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Brigadeito Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representado na forma
de seu estatuto social (“Agente Fiducidrio”), para fins de atendimento ao previsto pelo item
15 do anexo I1I da Instrucio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada,
na qualidade de agente fiduciario do Patriménio Separado constituido em ambito da emissao
de certificados de recebiveis imobilidrios da 2° série dal* emissio da Forte Securitizadora
S.A., com registto de companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobiliarios
(“CYM”), com sede em Goiania, Estado de Goias, na Avenida Olinda, S/N, quadra H4,
lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1, Business Towet,
Bairro Park Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 12.979.898/0001-70 (“Emissora” e
“Emissao”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com 2
Emissora, o Coordenador e 0s respectivos assessores legais contratados no ambito da
Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da Emissio, além de ter agido com diligéncia para

assegurar 2 veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacées prestadas no
rermo de securitizacio de créditos imobilidrios que regula a Emissdo.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracio terio o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sio Paulo, 14 de agosto de 2015.

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS sz:“ q (\)
| A H\Jv(; 5{':;&09 @ “j;

Nome: Cesario B. Passos Nome:
Cargo: Procurador Cargo: Aline Cunto
Procuradora
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DECLARAGAO DO CUSTODIANTE

A DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, institui¢io financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambauba, n® 364, Jatdim Guanabatra,
CEP 21940-005, inscrita no CNP]/MF sob o n° 10.372.647/0001-06, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social, dotavante designada apenas “Custodiante”, por seu
representante legal abaixo assinado, na qualidade de custodiante, (i) do “Termo de
Secutitizacio de Créditos Imobilidtios da 2* Série da 1* Emissdo da Forte Secutitizadota
S.A” (“Termo de Secutitizacdo™); e (ii) da Escritura de Emissio de CCI (“CCI”), que
servitio de lastro aos CRI; DECLARA i Emissora, para os fins do artigo 23 da Lei 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931”), que foi enttegue a esta instituigao
custodiante para custédia, (7) via original da Escritura de Emissio de CCI; e (%) via otiginal
do Termo de Securitizagio, que se encontram devidamente registrados nesta instituigdo
custodiante, sendo nesta hipétese tal registro considerado para fins do pardgrafo unico do
artigo 23, da Lei 10.931, na forma do regime fiducidrio instituido pela Emissora, conforme

declarado no Termo de Securitizagao.

Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2015.

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA
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