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RELATORIO ANUAL 2014

CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial: Agroz Agricola Zurita S.A.

Enderego da Sede: Estrada Municipal Dr. Fabio da Silva Prado, Km 13
Bairro Elihu-Root
CEP 13600-970, Araras-Sao Paulo

Telefone / Fax: (19) 3547-2222

D.R.l.: Ivan Fabio de Oliveira Zurita

CNPJ: 00.766.764/0001-92

Auditor: Aproach Auditores Independentes
Atividade: Atividades de Apoio a Agricultura
Categoria de Registro: Sociedade de Capital Fechado.
Publicagoes: Diario de Sao Paulo; O Estado de Sao Paulo

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:
Dispensa de registro na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucdo CVM n2 476/09, por se tratar de oferta
publica com esforcos restritos;

Numero da Emissdo:
12 Emissao;

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obriga¢des pecuniarias;

Cadigo do Ativo:
CETIP: AGZU113;

Cadigo ISIN:
BRAGZUDBSO009;

Banco Escriturador:
Banco Bradesco S.A;

Banco Mandatario:
Banco Bradesco S.A;

Coordenador Lider:
Pine Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda;

Data de Emissao:
Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das debéntures é o dia 20 de dezembro de 2011;
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Data de Vencimento:
As debéntures terdo prazo de 5 (cinco) anos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20
de dezembro de 2016;

Quantidade de Debéntures:
Foram emitidas 1.200 (um mil e duzentas) Debéntures;

Numero de Séries:
A presente emissao foi emitida em série Unica;

Valor Total da Emissao:
O valor total da Emiss3o é de RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na data de emiss3o;

Valor Nominal:
0 valor nominal das debéntures é de R$ 100.000,00 (cem mil reais), na data de emiss3o;

Forma:
As debéntures sdo da forma nominativa e escritural;

Espécie:

As debéntures sdo da espécie com garantia real representada por alienagao fiducidria de imdveis, cessao
fiduciaria e recebiveis e adicionalmente contam a fianca de lvan Fabio de Oliveira Zurita e Beatriz Bolliger
Zurita;

Conversibilidade:
As debéntures ndo sdo conversiveis em ac¢des da Emissora;

Permuta:
Ndo se aplica a presente emissao;

Poder Liberatério:
Ndo se aplica a presente emissao;

Opgao:
N3o se aplica a presente emissao;

Negociagao:

As Debéntures foram registradas para negociacdo no mercado primario por meio do Mddulo de
Distribuicdo de Titulos (o “SDT”) e para negocia¢do no mercado secundario e custddia eletronica por meio
no Sistema Nacional de Debéntures (o “SND”), ambos administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo
a distribuicdo e as negociac¢des liquidadas financeiramente, e as Debéntures custodiadas eletronicamente
na CETIP. As Debéntures estardo sujeitas aos controles de compensacdo e liquidacdo da CETIP quando
custodiadas eletronicamente no SND.

Atualizacao do Valor Nominal:
N3o se aplica a presente emissao;

Pagamento da Atualizagdo:
N3o se aplica a presente emissao;
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Remuneragao:

As Debéntures renderdo juros correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas
médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, Extra-Grupo (Taxas DI-Over), expressa na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinqlienta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela
CETIP- Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, acrescida de um spread ou, sobretaxa, de 0,60% ao més,
equivalente a 7,4424% ao ano, base 252 dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario da Debénture
ou Saldo do Valor Nominal Unitario da Debénture, a partir da Data de Emissao ou da data de pagamento da
remuneracdo imediatamente anterior;

Pagamento da Remuneragao:
A remuneracdo é devida mensalmente, ao final de cada periodo de Capitalizacdo, ocorrendo o primeiro
pagamento em 20 de janeiro de 2012 e o Ultimo em 20 de dezembro de 2016;

Amortizagao:

O valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado em 48 parcelas lineares, mensais e sucessivas,
com inicio em 20/01/2013 e a Ultima em 20/12/2016.

A Emissora podera realizar amortizacGes extraordinarias das debéntures a qualquer tempo, desde que
comunique o Agente Fiducidrio e os Debenturistas com prazo minimo de antecedéncia de 02 (dois) dias
Uteis. Os recursos serdo utilizados para amortizacdo do Saldo Devedor do valor nominal unitdrio das
debéntures. A amortizacdo prevista no item acima serd acrescida da Remuneracdo, calculada desde a Data
de Emissdo ou data do Uultimo pagamento da Remuneracdo, até a data do efetivo pagamento da
amortizacdo extraordindria. A exclusivo critério da Emissora os recursos poderdo ser utilizados para
amortizacdo das proximas parcelas vincendas, desde que ndo ultrapasse 04 parcelas consecutivas. Na
hipotese dos recursos serem superiores ao montante de 04 parcelas, o montante excedente sera utilizado
para amortizacdo do Saldo Devedor do valor nominal unitario das debéntures

Fundo de Amortizagao:
Ndo se aplica a presente emissao;

Prémio:
Ndo se aplica a presente emissao;

Repactuagdo:
N3o se aplica a presente emissao;

Aquisicdo Facultativa:
A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir, no mercado, Debéntures em circulacgdo;

Resgate Antecipado:

A Emissora podera, a qualquer tempo, a partir do 12 (primeiro) més contado da Data de Emissdo (Data de
Inicio de Resgate), promover o resgate antecipado total ou parcial das Debéntures em circulagdo desta
emissdo, a seu exclusivo critério, mediante o pagamento do Valor de Resgate, acrescido de prémio de
reembolso determinado na Escritura de Emissao;

* As caracteristicas acima contemplam o Primeiro Aditivo ao Instrumento Particular de Escritura da 12
Emissao.

DESTINAGCAO DE RECURSOS

A totalidade dos recursos obtidos por meio desta 12 Emissdo de Debéntures foram utilizados pela Emissora
para capital de giro.
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ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Realizada Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 19 de marg¢o de 2014, devidamente instalada
com a seguinte ordem do dia: apresentacdo aos debenturistas de plano financeiro para resgate
antecipado das debentures em circulagao.

Ap6ds instalacdo e leitura do edital de convocacao foi passada a palavra ao representante da Companhia o
qual sugeriu aos debenturistas a discussao dos seguintes assuntos:

[i] Alteracdo do fluxo de pagamento das debéntures;

[ii] Liberacdo dos imdveis que excedem ao Valor Minimo de Garantia representado pelos imdveis: 1.
Fazenda Samantha; 2. Sitio Marginal; e 3. Cedro Uberaba l e Il.

[iii] Autorizar a Companhia a negociar os imdveis remanescentes que representam a garantia real através
da alienagdo fiduciaria dos iméveis, considerando que o produto integral do valor de venda forcada seja
integralmente utilizado para Amortizagdo Extraordindria das debéntures.

O Debenturista Erba Participagdes S.A. apontou que por ndo constar da ordem do dia os assuntos
propostos pela Companhia a deliberacdo sobre referidas matérias ficam prejudicadas, ndo concordando
com a alteracdo da ordem do dia e foi encerrada a assembleia.

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 01 de abril de 2014, debenturistas representando
73,96% das debéntures em circulagdo deliberaram prorrogar o evento de pagamento da parcela de
Amortizacdo vencida em 20 de marco de 2014 e da parcela de Amortizagdo vincenda em 20 de abril de
2014 para o dia 01 de maio de 2014, ndo sendo devidos os encargos moratdrios desse periodo. O
debenturista Erba Participagdes S.A., detentor de 26,04% das debéntures em circulagdo manifestou pela
ndo aprovagao dessa matéria.

Debenturistas representando 73,96% das debéntures em circulagdo deliberaram incluir a Cldusula de
Amortizacao Extraordinaria das Debéntures na Escritura de Emissdo com a redagdo abaixo, bem como,
autorizar o Agente Fiduciario a firmar com a Emissora o Aditamento a Escritura de Emissdo para refletir a
matéria ora deliberada. O debenturista Erba Participagdes S.A., detentor de 26,04% das debéntures em
circulagao manifestou pela nao aprovagdo dessa matéria.

“A Emissora podera realizar amortiza¢Ges extraordindrias das debéntures a qualquer tempo, desde que
comunique o Agente Fiduciario e os Debenturistas com prazo minimo de antecedéncia de 02 (dois) dias
Uteis. Os recursos serdo utilizados para amortizacdo do Saldo Devedor do valor nominal unitario das
debéntures. A amortizacdo prevista no item acima serd acrescida da Remuneracdo, calculada desde a Data
de Emissdo ou data do Uultimo pagamento da Remuneracgdo, até a data do efetivo pagamento da
amortizagdo extraordinaria.

A exclusivo critério da Emissora os recursos poderdo ser utilizados para amortizacdo das proximas parcelas
vincendas, desde que nao ultrapasse 04 parcelas consecutivas. Na hipétese dos recursos serem superiores
ao montante de 04 parcelas, o montante excedente sera utilizado para amortizacdo do Saldo Devedor do
valor nominal unitario das debéntures”.

Debenturistas representando 73,96% das debéntures em circulacdo deliberaram autorizar a Companhia,
desde que a mesma esteja adimplente com o cumprimento de suas obrigacGes, a negociar a venda dos
imoveis que representam a garantia real das Debéntures através da alienagdo fiduciaria, por valor minimo

Abril 2015 www.fiduciario.com.br Pagina 6



RELATORIO ANUAL 2014

correspondente ao valor de venda forcada conforme laudos de avaliagdo emitidos no més de novembro do
ano de 2011 e comprovagao da venda do imdvel e suas condigdes no prazo de 02 dias Uteis antes da data
de solicitacdo da amortizacdo extraordindria. Fica desde ja estabelecido que a liberagdo do imével
negociado fica condicionada a Amortizacdo Extraordindria das Debéntures por valor equivalente ao
mencionado acima e a adimpléncia da Emissora com suas obrigacdes previstas na Escritura de Emissao. A
exemplo a Companhia apresentou propostas de venda dos imdveis denominados Fazenda Montevideo e
Cedro Il Uberaba. Os debenturistas autorizam a Emissora a firmar os documentos necessdrios para
negociacdo da venda dos imdveis, exceto a transferéncia da propriedade definitiva que dependerd da
aplicacdo integral do valor equivalente de venda forcada para amortizacdo extraordinaria das debéntures.

O debenturista Erba Participacdes S.A., detentor de 26,04% das debéntures em circulacdao manifestou pela
ndo aprovacao dessa matéria e consequentemente pela nao liberacdo dos imdveis dados em garantia.

Fica consignado em ata que 73,96% das debéntures em circulacdo se manifestaram favoraveis a
prorrogacdo do vencimento da parcela de Remuneragao vencida em 20 de mar¢co de 2013 e da parcela
vincenda em 20 de abril de 2014, no entanto, em razdo da ndo aprovagdo do debenturista Erba
ParticipacGes S.A. que detém 26,04% das debéntures em circulagdo, ndo foi atingido o quérum necessario
de aprovacdo para prorrogacdo de referidas parcelas, mantendo-se as datas de pagamento originais.

A Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 17 de abril de 2014, teve por ordem do dia deliberar
acerca de eventual ndo decretacdo do vencimento antecipado das debentures, em razdo da incidéncia do
evento de inadimplemento disposto no inciso (xvi) da Cldusula 4.11.1 da Escritura de Emissdo, e a
comunhdo de debenturistas manifestou-se da seguinte forma:

O debenturista Erba Participacdes S.A, detentor de 26,04% das debentures em circulacdo, manifestou seu
voto pela decretacdo do vencimento antecipado das debentures, bem como, entregou a mesa declaracao
de voto que foi lida, numerada, protocolada e ficara arquivada na sede da Companhia.

Debenturistas representando 73,96% das debentures em circulagdo deliberaram pela ndo decretagdo do
vencimento antecipado das debentures por conta da Emissora ter incidido em um dos Eventos de
Inadimplemento, ou seja, inciso “xvi” da Cldusula 4.11.1 da Escritura de Emissdo, manifestaram que
expressam a concordancia com o paragrafo segundo da declaragdo de voto do debenturista Erba
ParticipagGes S>A, onde a mesma declara que: “o evento de inadimplemento apontado no inciso (xvi) da
Clausula 4.11.1 da Escritura de Emissdo é causa direta para aumento indevido do risco de inadimplemento
das obrigacGes assumidas pela Companhia relativamente as debentures nos termos prescritos na Escritura
de Emissao”. Porém, entendem que o risco de inadimplemento mencionado estd mitigado em decorréncia
das avangadas negociacdes vinculantes em curso mantidas pela Emissora para alienacdo dos imdveis e
aplicacdo dos recursos para amortizacdo extraordinaria das debentures, conforme deliberado na
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 01 de abril de 2014. Exemplificadamente as propostas de
vendas dos iméveis Chacara Cedro Uberaba e Fazenda Montevideo, equivalem a amortizacdo potencial
antecipada e eminente de aproximadamente 45% do Saldo Devedor das debentures. Dessa forma ratificam
gue a Emissora nao se encontra inadimplente com as obrigacdes constantes da Escritura de Emissao.

O debenturista Erba Participagdes S.A, detentor de 26,04%, das debentures em circulacdo adicionalmente
solicitou para consignar em ata que considera temeraria as deliberagdes tomadas pelos demais
debenturistas nesta data, pois entende que o evento que deu causa a ordem do dia nesta assembleia
demonstra risco de ndo cumprimento das obrigacdes pecunidrias da Emissora, bem como ratifica o
entendimento que a situacdo da Emissora é de inadimpléncia.

Por fim debenturistas representando 73,96% das debentures em circulagio deliberaram pela ndo
decretagdao do Vencimento Antecipado das debentures e consideram que a Emissora encontra-se
adimplente com as obrigagdes previstas na Escritura de Emissdo.
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A Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 16 de maio de 2014, teve por ordem do dia: deliberar
acerca de eventual ndo decretacdo do vencimento antecipado das debentures, em razdo da incidéncia do
evento de inadimplemento disposto no inciso (i) da Cldusula 4.11.1 da Escritura de Emissdo. Os
debenturistas manifestaram da seguinte forma:

Haja vista que a Emissora apresentou a comunhdo de debenturistas proposta para renegociacdo das
debentures, baseada na alienagdo do imével denominado “Fazenda Montevideo” que faz parte da garantia
da presente Emissdo com o valor atribuido de venda for¢ada no total de RS 23.743.995,51, composto pelas
matriculas de numeros: 40.457- Gleba A, 40.458- Gleba B, 40.459 — Gleba C, 40.460- Gleba D, 40.461 —
Gleba E, 40.462 — Gleba F, 40.463 — Gleba G, 40.464- Gleba H, 40.465 — Gleba |, 40.466- Sesmaria Araras |l,
40.468- S3o Bento |, 40.469- Sdo Bento I, os debenturistas por unanimidade deliberaram NAO declarar o
Vencimento Antecipado das debentures em razao da incidéncia do evento de inadimplemento disposto no
inciso (i) da Clausula 4.11.1 da Escritura de Emissdo, pelo descumprimento dos eventos de pagamento
vencidos em 20 de abril de 2014, 01 de maio de 2014 e AUTORIZAR a liberacdo da Fazenda Montevideo
desde que respeitadas as seguintes condicGes:

Os atos de formalizacdo da venda da Fazenda Montevideo devem ocorrer até dia 15 de junho de 2014
ficando o Agente Fiduciario desde ja autorizado a tomar as providencias necessarias para liberagdo do 6nus
do imovel;

Do produto da alienacdo da Fazenda Montevideo o montante de RS 14.000.000,00 (catorze milhdes de
reais) seja utilizado para pagamento até o dia 16 de junho de 2014 das parcelas vencidas em 20 de abril de
2014 (referente ao evento de Remuneragdo) e 01 de maio de 2014 (referente aos eventos de Amortizacdo
devidos originalmente em 20 de marc¢o de 2014 e 20 de abril ambos de 2014), e a parcela a vencer em 20
de maio de 2014 (Remunerag¢do e Amortizacdo) sem a incidéncia de Multa e Juros Moratdérios previstos no
item 4.14 da Escritura de Emissdo. Dessa forma os eventos de pagamento ora citados passardo a ter
vencimento em 16 de junho de 2014. O saldo serd utilizado para Amortizar Extraordinariamente as
debentures, conforme cldusula deliberada na Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 01 de abril
de 2014.

Do produto da Alienagdo da Fazenda Montevideo o montante de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais), serd utilizado pela Emissora para pagamento de outras dividas, conforme constara do instrumento
de alienagdo da Fazenda Montevideo.

O saldo do produto da alienagdo da Fazenda Montevideo, apds as destinagdes previstas nos itens “ii” e “iii”
acima sera depositado em conta vinculada da Emissora no Banco Pine S.A, ndo atrelada a Emissdo de
Debentures, conforme constara no instrumento de alienacdo da Fazenda Montevideo e,

Desisténcia pela autora Erba ParticipacGes S.A da Acdo Anulatéria de ato juridico em tramite perante a 32
Vara Civel do Foro de Araras, distribuida sob o n2 1001940-78.2014.8.26.0038, com a concordancia de
todos os réus (Emissora, Agente Fiduciario e demais debenturistas), até 23 de maio de 2014.

Debenturistas representando 85,21% das debentures em circulagdo deliberaram ainda prorrogar a parcela
de amortizagdo vincenda em 20 de julho de 2014, e as parcelas de amortizacdo e remuneragao de 20 de
agosto, 20 de setembro, 20 de outubro, 20 de novembro todas do ano de 2014 para pagamento em 20 de
dezembro de 2014, todas sem incidéncia da Multa e Juros Moratdrios previstos no item 4.14 da Escritura
de Emissdo.

Por fim a unanimidade das debentures em circulagdo ratificaram todas as deliberagGes tomadas nas
assembleias de 01 e 17 de abril de 2014, observadas as alteragdes aprovadas nesta assembleia.

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 19 de dezembro de 2014, ocorreram as seguintes
deliberagdes:
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Ndo declarar o vencimento antecipado das debéntures apesar do evento de inadimplemento disposto no
inciso (xvi) da Clausula 4.11.1 da Escritura de Emissdo, considerando as informagdes prestadas pela
Companhia Emissora e o esforco demonstrado para baixa de suas pendéncias financeiras.

Aceitar a consolidacdo da propriedade em nome do Agente Fiducidrio, que representa a comunhdo dos
debenturistas, do imével denominado Fazenda Samantha (Matricula n2 35.679), para liquidagdo integral do
débito da parcela de pagamento devida em 20 de dezembro de 2014, que é composta da parcela de
amortizacdo vencida em 20 de julho de 2014, e das parcelas de amortizacdo e remuneracao de 20 de
agosto, 20 de setembro, 20 de outubro, 20 de novembro todas do ano de 2014, nos termos da minuta da
Escritura de Dagcao em Pagamento de Direitos e outras Avencas que foi entregue a Mesa e ficard arquivada
na sede do Agente Fiducidrio. Os debenturistas autorizam o Agente Fiducidrio e a Emissora a tomar as
providéncias necessarias para exclusdo do evento de pagamento de 20 de dezembro de 2014 e/ou
inadimpléncia da Emissora perante o Sistema CETIP. A Companhia Emissora se compromete a recolher o
ITBI incidente e entregar copia do comprovante de pagamento ao Agente Fiduciario até o dia 30 de abril de
2014.

Aprovar, sob condicdo resolutiva do registro da consolidacdo de propriedade do imdvel denominado
Fazenda Samantha (Matricula 35.679), a liberagdo de alienagdo do sitio marginal (Matricula 12.600),
conforme os termos da minuta de Escritura de Dagdo em Pagamento de Direitos e Outras Avencas
entregue a Mesa.

Aprovar a celebracdo de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel com a
empresa Sdo José Desenvolvimento 75 Ltda, relacionado a Fazenda Samantha (Matricula 35.679) e
autorizar o Agente Fiduciario a assinar nesta data referido instrumento nos termos e condi¢des da minuta
do instrumento entregue a Mesa que ficard arquivado na sede do Agente Fiducidrio. Fica desde ja o Agente
Fiduciario isento de qualquer responsabilidade quanto a entrega de documentos dispostos no item (B) da
cldusula VI do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imodvel, caso a Companhia
nao providencie o envio de referidos documentos no prazo de 20 (vinte) dias a contar desta Assembleia ao
Agente Fiduciario.

Autorizar a postergacdao dos eventos de pagamento de Valor Nominal e Juros Remuneratérios previstos
para 20 de janeiro, 20 de fevereiro, 20 de margo, 20 de abril e 20 de maio, todos do ano de 2015 para
vencimento em 20 de junho de 2015 sem a incidéncia de encargos moratérios.

POSICAO DAS DEBENTURES

Valor Nominal Prego Unitario Financeiro

31/12/2013
31/12/2014

RS$83.333,600000
R$50.000,800000

RS$5.047,145734
R$216,335861

R$88.380,745734
R$50.217,135861

RS 89.618.076,17
RS 50.920.175,76

Canceladas Em Tesouraria

Emitidas Resgatadas
1.014 - - - - 1.014

Adquiridas Em Circulagao

*O Agente Fiduciario ndo é responsavel pelo cdlculo do pre¢o unitdrio debéntures. Os valores ora
informados correspondem a nossa interpretacdo da Escritura de Emissdo e seus Aditamentos, se
existentes, ndo implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro.

EVENTOS REALIZADOS - 2014

Data Evento Valor Unitario
20/02/2014 Remuneracdo RS 1.016,07
21/02/2014 Amortizagdo RS 12.499,80
20/03/2014 Remuneragdo RS 881,67
16/06/2014 Remuneragdo RS$ 2.945,12
16/06/2014 Amortizagdo R$ 9.842,29
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20/06/2014 Remuneragio RS 126,72
20/07/2014 Remuneracio RS 892,58
20/12/2014 Remuneracdo RS 4.864,71
20/12/2014 Amortizagao RS$ 10.990,71

AGENDA DE EVENTOS - 2015

Data Evento

20/06/2015 Remuneracgdo e Amortizagdo
20/07/2015 Remuneragao e Amortizacdo
20/08/2015 Remunerag3o e Amortizagdo
20/09/2015 Remunerag3o e Amortizagdo
20/10/2015 Remunerag3o e Amortizagdo
20/11/2015 Remuneragdo e Amortizagdo
20/12/2015 Remuneragdo e Amortizagdo

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2014 a Emissora ndo cumpriu regularmente e dentro do prazo a todas as
obrigacGes previstas na Escritura de Emissao, que contou com a deliberacao dos debenturistas reunidos em

Assembleias para prorrogacao de datas de vencimento de suas obriga¢des pecuniarias
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EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES

Nos termos da alinea “k” do artigo 12 da Instru¢cdo CVM n2 28/83, informamos que este Agente Fiduciario
ndo atua em outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas pela prépria companhia emissora,
por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

PARTICIPAGAO NO MERCADO

A Agroz Agricola Zurita desenvolve a cultura de lavouras tempordrias e permanentes, agricultura em terras
préprias, ou mediante o instituto da Parceria Rural m terras de terceiros, com predominancia para a cultura
de cana de Acucar e laranja. Além de participacdo em outras sociedades, comerciais ou civis como sdcia ou
acionista.

A sede da empresa fica na cidade de Araras, no estado de S3o Paulo e mantém ainda uma série de filiais,
conforme segue:

Fazenda Engenho Velho, Fazenda Boa Esperancga, Fazenda Inés |, Fazenda Inés Il, Fazenda Sitio Primavera,
Sitio Santa Maria, Usina Palmeiras, Fazenda Maria Rosa, Fazenda Aurora |, Fazenda Aurora Il, Fazenda Sdo
Salvador, Fazenda Montevidéo, Fazenda Santa Cecilia — todas estas localizadas em Araras, Sdo Paulo.
Fazenda Campo Alegre, em Aguai, Sdo Paulo;

Fazenda Trés Coragbes, em Duartina, Sdo Paulo;

Fazenda Rio das Pedras, em Mogi Guacu, Sdo Paulo;

Fazenda Jatoba, em Pirassununga, Sdo Paulo;

Fazenda Graminha, Sitio Panorama e Sitio S3o Paulo, em Leme, Sdo Paulo;

Mantém também um escritério em Araras onde se concentra a administracdo de todas as empresas e filiais

e também um escritério em S3o Paulo na Avenida Magalhdes de Castro, n? 4800, 252 andar, Cidade Jardim,
no Edificio Cidade Jardim Corporate Center, Capital Building.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

A presente emissdo ndo possui classificacdo de risco.

ALTERACOES ESTATUTARIAS

A Emissora ndo informou a este Agente Fiducidrio a ocorréncia de altera¢des societarias no exercicio de
2014,

INFORMAGOES RELEVANTES

LIBERGAO DE GARANTIAS

Em decorréncia da Assembleia Geral de Debenturistas de 16 de maio de 2014, o Agente Fiduciario foi
autorizado a liberar o 6nus do imével denominado Fazenda Montevideo, considerando (i) a proposta para
renegociacdo das debentures baseada na alienacdo de referido imdvel, e (ii) que a utilizacdo do produto da
alienacdo foi utilizado para pagamento das parcelas vencidas em 20 de abril de 2014 (referente ao evento
de Remuneracgdo) e 01 de maio de 2014 (referente aos eventos de Amortizacdo devidos originalmente em
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20 de margo de 2014 e 20 de abril ambos de 2014), e a parcela a vencer em 20 de maio de 2014
(Remuneragdo e Amortizacao) sem a incidéncia de Multa e Juros Moratérios previstos no item 4.14 da
Escritura de Emissao.

Em assembleia realizada em 19 de dezembro de 2014 os debenturistas aceitaram a consolidacdo da
propriedade em nome do Agente Fiducidrio, que representa a comunhdo dos debenturistas, do imdvel
denominado Fazenda Samantha (Matricula n2 35.679), para liquidagdo integral do débito da parcela de
pagamento devida em 20 de dezembro de 2014, que era composta da parcela de amortizacdo vencida em
20 de julho de 2014, e das parcelas de amortizacdo e remuneracdo de 20 de agosto, 20 de setembro, 20 de
outubro, 20 de novembro todas do ano de 2014, nos termos da minuta da Escritura de Dacdao em
Pagamento de Direitos e outras Avencas. Foi ainda, aprovado sob condicdo resolutiva do registro da
consolidagdo de propriedade do imdével denominado Fazenda Samantha (Matricula 35.679), a liberagdo de
alienac¢do do sitio marginal (Matricula 12.600), conforme os termos da minuta de Escritura de Da¢do em
Pagamento de Direitos e Outras Avencas entregue a Mesa. Ato seguinte, foi ainda aprovado a celebracao
de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével com a empresa Sdo José
Desenvolvimento 75 Ltda, relacionado a Fazenda Samantha (Matricula 35.679) e autorizado o Agente
Fiduciario a assinar referido instrumento nos termos e condi¢Ges da minuta ja pactuada.

ACAO ANULATORIA

O Debenturista Erba ParticipacBes S.A. ajuizou em 25/04/2014 ac¢do anulatdria de ato juridico perante a 32
Vara Civel de Araras (processo n? 1001940-78.2014.8.26.0038), sendo que na presente data o juiz Dr.
Antonio César Hildebrand e Silva deferiu a antecipacdo de tutela requerida pela autora, determinando a
suspensido de todos os efeitos das assembleias de debenturistas realizadas em 01/04/2014 e 17/04/2014.

Posteriormente, ocorreu a desisténcia pela autora Erba Participacdes S.A de referida acdo, com a
concordancia de todos os réus (Emissora, Agente Fiduciario e demais debenturistas).

NOTIFICAGAO SCHAIN

Em 17 de setembro de 2013 o Agente Fiduciario foi notificado pelo escritério de advocacia Leite, Tosto e
Barros, enquanto representantes legais da Schain Ativos Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros
para comunicar-lhe acerca da existéncia de uma Ac¢do de Execucdo, que tramita perante a 122 Vara Civel da
Comarca de S3o Paulo, em face do Fiador, Sr. lvan Fabio de Oliveira Zurita e outros. O crédito cobrado
refere-se a Contrato de Mutuo celebrado entre as partes. Teve ainda como escopo informar o pleito em
juizo de medida cautelar de protesto contra Alienacdo de Bens face aos bens imdveis das Garantidoras e do
Fiador.

Em 18 de setembro de 2013 o Agente Fiduciario notificou a Emissora para que prestasse esclarecimentos
acerca da notificagdo acima, no prazo de 05 dias Uteis.

A Companhia contra notificou o Agente Fiduciario em 19 de setembro de 2013 respondendo na forma que
segue: [i] que o valor objeto da cobranca pela Schain ndo somam a importancia de RS 80.000.000,00 e sim
valores bem menores, [ii] parte quase integral do crédito exequendo ja foi pago, [iii] que a Schain
desconsiderou em seus calculos, pagamentos parciais feitos ao longo do processo de execugdo; [iv]
substanciais pagamentos foram feitos ao credor origindrio — Banco Schain S.A — os quais ndo foram
contabilizados, tendo tal instituicdao financeira desviado os contratos sauddveis que mantinham em sua
carteira para a securitizadora do grupo, sem computar na cessao realizada os pagamentos que tinham sido
realizados para o Banco. Tal cessdo nao teria sido comunicada para a Companhia, razdo pela qual continuou
realizando os pagamentos para o Banco e ndo para a cessiondria do crédito.
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Ainda no dia 25 de setembro de 2013 foi realizada na sede administrativa da Companhia reunido com os
debenturistas e o Agente Fiduciario, onde foram esclarecidos pessoalmente estes pontos.

Novamente em 14 de fevereiro de 2014, o escritdrio de advocacia Leite, Tosto e Barros notificou o Agente
Fiducidrio, desta feita para informar o deferimento pelo juizo civel do Protesto contra Alienacdo de Bens
Imdveis contras as sociedades empresariais mantidas pelo grupo Agrozurita, autorizando inclusive a
publicacdo dos editais. Ainda informou que perante este mesmo juizo foi requerido em face do Fiador e de
outros a declaracdo de fraude a execucdo sobre alguns bens, dentre eles os imdveis objetos da garantia
prestadas as debentures da Primeira Emissao.

Em 19 de fevereiro de 2014 foi realizada reunido com a presenca da totalidade dos debenturistas para que
a Companhia prestasse os esclarecimentos devidos em razdo desta segunda notificacdo, na qual foi
apresentado pelo assessor legal da Companhia despacho denegatério da liminar anteriormente concedida,
extinguindo ainda o feito, sem resolucao do mérito, com fundamento nos artigos 267, inciso I, e artigo 295,
inciso V, ambos do CPC.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANGO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

A O 0 AV% 0 AV% 014 AV%

ATIVO CIRCULANTE 8.323 5,8% 7.726 6,4% 1.194 1,1%
Caixa e equivalentes de caixa 61 0,0% 11 0,0% - -
Aplicagdes financeiras 52 0,0% - - - -
Contas a receber 4.975 3,4% 4.631 3,8% 189 0,2%
Estoques 1.772 1,2% 1.998 1,7% - -
Impostos a Recuperar 137 0,1% 146 0,1% 179 0,2%
Adiantamentos a fornecedores 1.271 0,9% 810 0,7% 816 0,8%
Despesas antecipadas 50 0,0% 128 0,1% 4 0,0%
Demais contas a receber 5 0,0% 2 0,0% 6 0,0%
ATIVO NAO CIRCULANTE 136.394 | 94,2% 112.886 | 93,6% 106.523 | 98,9%
Depésitos Judiciais 60 0,0% 60 0,0% 67 0,1%
Partes relacionadas ( Contas Correntes) 119.203 | 82,4% 106.771 | 88,5% 101.533 | 94,3%
Outros Investimentos 2 0,0% 5 0,0% 5 0,0%
IRPJ e CSLL Diferidos 1.660 1,1% 3.924 3,3% 3.943 3,7%
Imobilizado 2.065 1,4% 1.621 1,3% 925 0,9%
Ativo Bioldgico 13.404 9,3% 505 0,4% 50 0,0%
TOTAL DO ATIVO 144.717 ‘ 100,0% 120.612 ‘ 100,0% 107.717 100,0%

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - RS MIL
P A O 0 A 0 0 0 A 0 0 014 A 0 0

PASSIVO CIRCULANTE 42.021 | 29,0% 42.317 | 35,1% 47.151 | 43,8%
Fornecedores 3.982 2,8% 10.290 8,5% 3.875 3,6%
Empréstimos e financiamentos 2.764 1,9% 2.206 1,8% 6.948 6,5%
Debéntures 25.387 | 17,5% 24,999 | 20,7% 33.643 | 31,2%
Salarios e encargos sociais 1.053 0,7% 1.319 1,1% 1.681 1,6%
Impostos e contribuigdes a recolher 171 0,1% 826 0,7% 922 0,9%
Partes relacionadas - - - - - -
Adiantamentos de Clientes 8.619 6,0% 2.641 2,2% 82 0,1%
Demais contas a pagar 45 0,0% 36 0,0% - -
PASSIVO NAO CIRCULANTE 106.738 | 73,8% 98.175 | 81,4% 81.643 | 75,8%
Fornecedores - - 12 0,0% - -
Partes relacionadas - - - - 43.368 | 40,3%
Adiantamentos de Clientes 3.704 2,6% 7.029 5,8% - -
Empréstimos e financiamentos 24.257 | 16,8% 26.006 | 21,6% 20.957 | 19,5%
Debéntures 76.161 | 52,6% 65.058 | 53,9% 17.248 | 16,0%
IRPJ e CSLL Diferidos 2.616 1,8% 70 0,1% 70 0,1%
PATRIMONIO LIQUIDO (4.042) | (2,8%) (19.880) | (16,5%) (21.077) | (19,6%)
Capital social realizado 3.684 2,5% 3.684 3,1% 3.684 3,4%
Reserva de capital 72 0,0% 72 0,1% 72 0,1%
Lucros/Prejuizos acumulados (7.798) | (5,4%) (23.636) | (19,6%) (24.833) | (23,1%)

TOTAL DO PASSIVO 144.717 ‘ 100,0% 120.612 ‘ 100,0% 107.717 100,0%
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DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRACAO DE RESULTADO 2012 AV% 2013 AV% 2014 AV%
Receita de vendas e/ou servigos 20.331 | 569,2% 14.937 | (2382,3%) 2.900 | 1119,7%
(-)Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos (16.759) | (469,2%) (15.564) | 2482,3% (2.641) | (1019,7%)
(=) Resultado Bruto 3.572 | 100,0% (627) 100,0% 259 100,0%
(-) Despesas administrativas (4.986) | (139,6%) (6.083) 970,2% (402) | (155,2%)
(-) Imposots e Taxas - - - - (42) (16,2%)
(-) Despesas Financeiras / Juros Debéntures (13.590) | (380,5%) (14.228) | 2269,2% 1.315 507,7%
(+) Outras receitas operacionais liquidas 1 0,0% 278 (44,3%) 108 41,7%
.(r-rsz:‘etiusltado antes do Resultado Financeiro e dos (15.003) | (420,0%) (20.660) | 3295,1% 1.238 478,0%
(+) Receitas Financeiras 22 0,6% 12 (1,9%) - -
(-) Despesas Financeiras 365 10,2% - - (2.455) | (947,9%)
(=) Resultado antes dos Tributos sobre o Lucro (14.616) | (409,2%) (20.648) | 3293,1% (1.217) | (469,9%)
IR e CS Correntes - - - - 12 4,6%
IR e CS Diferidos 2.205 61,7% 4.810 | (767,1%) 8 3,1%
(=) Resultado Liq. Operagdes Continuadas (12.411) | (347,5%) (15.838) | 2526,0% (1.197) | (462,2%)
Resultado Lig. Operagdes Descontinuadas - - - - - -
(=)Lucro/Prejuizo do periodo (12.411) | (347,5%) (15.838) | 2526,0% (1.197) | (462,2%)

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 0,96 em 2012, 0,85 em 2013 e 0,83 em 2014
Liquidez Corrente: de 0,20 em 2012, 0,18 em 2013 e 0,03 em 2014
Liquidez Seca: de 0,16 em 2012, 0,14 em 2013 e 0,03 em 2014
Liquidez Imediata: de 0,00 em 2012, 0,00 em 2013 e 0,0 em 2014

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participacdo de Capital de terceiros de -3680,33% em 2012, -
706,70% em 2013 e -611,06% em 2014. O indice de Composicdo do Endividamento variou de 28,25% em
2012, 30,12% em 2013 e 36,61% em 2014. O grau de imobilizacdo do Patriménio Liquido foi de -51,09% em
2012, -8,15% em 2013 e -4,39% em 2014. A Empresa apresentou um indice de Imobilizacdo dos Recursos
nao Correntes de 132,81% em 2012, em 2013 de 144,18% e 175,88% em 2014.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2012 foi de -8,58%, a de 2013 resultou em -11,94% e em 2014 foi de -1,05%. A
Margem Liquida foi de -61,04% em 2012, -106,03% em 2013 e -41,28% em 2014. O Giro do Ativo foi de 0,14
em 2012, em 2013 foi de 0,11 e 0,03 em 2014. A Rentabilidade do Patrimdnio Liquido foi de 307,05% em
2012, 132,41% em 2013 e 5,85% em 2014.

Recomendamos a leitura completa das Demonstragdes Contdbeis, Relatério de Administracdo e Parecer
dos Auditores Independentes para melhor andlise da situacdo econémica e financeira da Companhia.
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Grafico: Composigdo da Divida (Valores em R$ mil)
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Grafico: Divida X PL (Valores em R$ mil)
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GARANTIA

A presente emissdao possui as seguintes garantias:

Alienagdo Fiduciaria de Iméveis denominados Fazenda Jatobd, Fazenda Santa Cruz, Sitio Marginal, Chacara
Cedro Il Uberaba, Fazenda Rio das Pedras e Imdveis Urbanos. Tais imdveis devem corresponder a, no
minimo, 150% do valor de Subscri¢do e integralizagcdo das Debéntures.

Cessdo Fiduciaria de recebiveis representada por 80% (oitenta por cento) do valor dos Contratos de
Fornecimento de Cana-de-Agucar e Laranja celebrados com a U.S.J — Agucar e Alcool S.A e a Montecitrus
Trading S.A. Tendo em vista que ndo foi realizada a apuragdo dos rendimentos das respectivas safras
2011/2012, n3o foi possivel concluir a analise desta garantia, tendo cessado os adiantamentos de valores
dos contratos de fornecimento em novembro de 2013.

Fianga representada pela fianga prestada por Ivan Fabio de Oliveira Zurita e sua esposa, Beatrice Bollinger
Zurita.
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A garantia fidejussdria foi devidamente constituida e permanece exequivel dentro dos limites da garantia
fidejussdria, no entanto, os Fiadores ndo apresentaram a este Agente Fiducidrio Declara¢do informando
gue possuem patrimonio suficiente para o pagamento da divida.

A garantia fidejussdria pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais,
trabalhistas e com algum tipo de preferéncia. A andlise da garantia fidejusséria, ndo contempla analise de
todo o passivo das garantidoras.

PARECER

Ndo temos conhecimento de eventual omissdao ou inverdade, contida nas informacdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacgées no decorrer do
exercicio de 2014.

As demonstracdes financeiras da Emissora foram auditadas pela Approach Auditores Independentes, cujo
parecer ndo apresentou ressalva. No entanto, haja vista a Companhia apresentar em 31 de dezembro de
2014 patriménio liquido negativo e o prejuizo findo naquela data, cumulado com as recorrentes
negocia¢des mantidas com a comunhao de debenturistas, manifestamos que serd de dificil cumprimento o
fluxo de pagamento de remuneracdo e amortizacao pactuados na Escritura de Emissao.

DECLARAGAO

Declaramos estar aptos e ndo reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da funcdo de
Agente Fiduciario dos Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de
15 de dezembro de 1.976 e no artigo 12, alinea “1”, da Instrucdo CVM 28 de 23 de novembro de 1.983.

N

planner

Trustee

S3o Paulo, abril de 2015.

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n® 6404/76
e do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 28 /83, com base nas informacdes prestadas pela Companhia Emissora. Os
documentos legais e as informacgdes técnicas que serviram para sua elaborag¢do, encontram-se a disposigcdo dos

debenturistas para consulta na sede deste Agente Fiducidrio”

“As informagdes contidas neste Relatdrio nGo representam uma recomendagdo de investimento, uma andlise de
crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do
pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob forma de debéntures”
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