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CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial: Agroz Agricola Zurita S.A.

Enderego da Sede: Estrada Municipal Dr. Fabio da Silva Prado, Km 13
Bairro Elihu-Root
CEP 13600-970, Araras-Sao Paulo

Telefone / Fax: (19) 3547-2222

D.R.l.: Ivan Fabio de Oliveira Zurita

CNPJ: 00.766.764/0001-92

Auditor: Aproach Auditores Independentes
Atividade: Atividades de Apoio a Agricultura
Categoria de Registro: Sociedade de Capital Fechado.
Publicages: Diario de Sdo Paulo; O Estado de S3o Paulo

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:

Dispensa de registro na CVM, nos termos do artigo 62 da Instru¢do CVM n2 476/09, por se tratar de oferta

publica com esforcos restritos

Numero da Emissdo:
12 Emissao

Situacao da Emissora:
Inadimplente com as obriga¢Ges pecunidrias

Cddigo do Ativo:
AGzZU11

Cadigo ISIN:
BRAGZUDBS009

Banco Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Banco Mandatario:
Banco Bradesco S.A.

Coordenador Lider:
Pine Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Data de Emissao:
20 de dezembro de 2011
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Data de Vencimento:
20 de dezembro de 2016

Quantidade de Debéntures:
1.200 (um mil e duzentas)

Numero de Séries:
Série Unica

Valor Total da Emissao:
RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)

Valor Nominal:
RS 100.000,00 (cem mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:

As debéntures sdo da espécie com garantia real representada por alienagao fiducidria de imdveis, cessdo
fiduciaria de recebiveis e adicionalmente contam a fianga pessoal de lvan Fabio de Oliveira Zurita e Beatriz

Bolliger Zurita

Conversibilidade:

As debéntures ndo sdo conversiveis em ac¢des da Emissora

Permuta:
N3o se aplicava a presente emissao

Poder Liberatério:
N3do se aplicava a presente emissdo

Opgao:
N3o se aplicava a presente emissdo

Negociagao:

As Debéntures foram registradas para negociacdo no mercado primario por meio do Mddulo de
Distribuicdo de Titulos (o “SDT”) e para negocia¢do no mercado secundario e custddia eletronica por meio
no Sistema Nacional de Debéntures (o “SND”), ambos administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo
a distribuicdo e as negociac¢des liquidadas financeiramente, e as Debéntures custodiadas eletronicamente
na CETIP. As Debéntures estardo sujeitas aos controles de compensacdo e liquidacdo da CETIP quando

custodiadas eletronicamente no SND.

Atualizacao do Valor Nominal:
Ndo se aplicava a presente emissdo

Pagamento da Atualizagao:
Ndo se aplicava a presente emissdo
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Remuneragao:

As Debéntures renderdo juros correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas
médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, Extra-Grupo (Taxas DI-Over), expressa na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinqlienta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela
CETIP- Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, acrescida de um spread ou, sobretaxa, de 0,60% ao més,
equivalente a 7,4424% ao ano, base 252 dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario da Debénture
ou Saldo do Valor Nominal Unitario da Debénture, a partir da Data de Emissao ou da data de pagamento da
remuneracdo imediatamente anterior

Pagamento da Remuneragao:
A remuneracdo é devida mensalmente, ao final de cada periodo de Capitalizacdo, ocorrendo o primeiro

pagamento em 20 de janeiro de 2012 e o Ultimo em 20 de dezembro de 2016

Amortizagao:

O valor nominal das debéntures sera amortizado, conforme tabela abaixo:

Amortizagdo | Data de Amortizagdo | Parcela do Valor Nominal Unitario a ser Amortizado (%)
12 20/01/2013 2,08330
22 20/02/2013 2,08330
33 20/03/2013 2,08330
42 20/04/2013 2,08330
523 20/05/2013 2,08330
62 27/06/2013 2,08330
72 29/08/2013 4,16696
82 20/02/2014 12,49980
92 16/06/2014 9,842288
102 20/12/2014 10,9900712
112 15/09/2015 26,24120
122 01/02/2016 7,52
132 20/06/2016 8,12
142 20/12/2016 Saldo Devedor Unitario

Amortizacao Extraordinadria:

A Emissora podera realizar amortizagGes extraordinarias das debéntures a qualquer tempo, desde que
comunique o Agente Fiducidrio e os Debenturistas com prazo minimo de antecedéncia de 02 (dois) dias
Uteis. Os recursos serdo utilizados para amortizagdo do Saldo Devedor do valor nominal unitdrio das
debéntures. A amortizagdo prevista no item acima serd acrescida da Remuneracdo, calculada desde a Data
de Emissdao ou data do Ultimo pagamento da Remunerac¢do, até a data do efetivo pagamento da
amortizacdo extraordindria. A exclusivo critério da Emissora os recursos poderdo ser utilizados para
amortizacdo das proximas parcelas vincendas, desde que ndo ultrapasse 04 parcelas consecutivas. Na
hipdtese dos recursos serem superiores ao montante de 04 parcelas, o montante excedente serd utilizado
para amortizacao do Saldo Devedor do valor nominal unitario das debéntures.
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Fundo de Amortizagao:
N3o se aplicava a presente emissdo

Prémio:
N3o se aplicava a presente emissao

Repactuagao:
N3o se aplicava a presente emissao

Aquisi¢ao Facultativa:
A Emissora poderad, a qualquer tempo, adquirir, no mercado, Debéntures em circulacao

Resgate Antecipado:

A Emissora poderd, a qualquer tempo, a partir do 12 (primeiro) més contado da Data de Emissdo (Data de
Inicio de Resgate), promover o resgate antecipado total ou parcial das Debéntures em circulagdo desta
emissdo, a seu exclusivo critério, mediante o pagamento do Valor de Resgate, acrescido de prémio de
reembolso determinado na Escritura de Emissao;

* As caracteristicas acima contemplam o Primeiro Aditivo ao Instrumento Particular de Escritura da 12
Emissdo, bem como Assembleias Gerais de Debenturistas que autorizaram a alteracdo de determinadas
cldusulas da Escritura de Emissdo realizadas em 2016.

DESTINAGAO DE RECURSOS

A totalidade dos recursos obtidos por meio desta 12 Emissao de Debéntures foram utilizados pela Emissora
para capital de giro.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 01 de fevereiro de 2016 debenturistas representando
73,96% das debéntures em circulagdo deliberaram: O item (l) da Ordem do dia restou prejudicada em razdo
das deliberagbes constantes dos itens abaixo, com a adimpléncia pela Companbhia; ii) Considerando que a
Companhia ndo possui condi¢des de saldar as obrigacdes cujos vencimentos se deram em 20 de setembro,
20 de outubro, 20 de novembro, 20 de dezembro, todas do ano de 2015 e a parcela em aberto de 20 de
janeiro, referente ao exercicio de 2016, as quais somadas perfazem a monta de RS 1.712.137,75 (um
milhdo setecentos e doze mil cento e trinta e sete reais e setenta e cinco centavos) nesta data (“Débito”),
foi aceita a dagdo proposta pela Emissora. A comunhdo de debenturistas receberd em dacdo em
pagamento dos direitos eventuais “Imdveis” a seguir relacionados: Matriculas 28.691, 29.074, 29.647,
29.649, 28.642 do RGI da Comarca de Araras-SP e matricula 22.121 do RGI de Uberaba-MG. O montante
total da dagdo é de R$9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil reais), e apds a quitacdo do Débito, no
qual n3o _incidird_encargos moratérios decorrentes dos inadimplementos existentes, o valor de RS
7.787.862,25 (sete milhdes, setecentos e oitenta e sete mil oitocentos e sessenta e dois reais e vinte e cinco
centavos) sera utilizado para amortizacdo antecipada do valor principal das debéntures. Ficando desde ja
autorizado o Agente Fiducidrio a assinar os documentos necessdrios para formalizacdo da dag¢do em
questdo; iii)Aprovar a alteragdo das datas de pagamento de Amortizacdo, com alteracdo da redagdo da
cldusula 4.8 da Escritura de Emissdo que passara a viger com nova redagao. Ficou desde ja estabelecido que
as despesas, emolumentos, ITBI e custas cartorarias, necessarios para permitir a consolida¢gdo das
propriedades serdo pagos pela comunhdo de debenturistas, de acordo com a proporcionalidade de
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debéntures de cada um; e iv)Autorizar o Agente Fiduciario a celebrar o Segundo Aditamento a Escritura de
Emissdo consolidando todas as altera¢des promovidas na Escritura de Emissao.

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 20 de janeiro de 2016 debenturistas representando
100,00% das debéntures em circulacdo deliberaram por: (i) Ratificar as deliberacbes tomadas em
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 21 de dezembro de 2015 e (ii) Ndo declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, face incidéncia da hipotese de vencimento antecipado prevista no inciso (1), da
cldusula 4.11.1 da Escritura de Emissao, considerando que foi apresentada acordo para adimplemento pela
Emissora.

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 29 de mar¢co de 2016 debenturistas representando
100,00% das debéntures em circulacdo deliberaram por: Nao declarar o vencimento antecipado das
debéntures face a incidéncia do evento de inadimplemento disposto no inciso (i) da Clausula 4.11.1 da
Escritura de Emissdo, em especial a parcela de Remuneracdo de 20.02.2016, tendo em vista a proposta da
Companhia ofertada, na qual consistia no adimplemento da referida parcela até 01.04.2016, sem a
incidéncia de Encargos Moratoérios.

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 26 de abril de 2016 debenturistas representando
100,00% das debéntures em circulagdao deliberaram por: (i) Ndo declarar o vencimento antecipado das
debéntures face a incidéncia do evento de inadimplemento disposto no inciso (i) da Cladusula 4.11.1 da
Escritura de Emissdo, em especial a parcela de Remunerac¢do de 20.03.2016, tendo em vista a proposta da
Companhia ofertada nesta Assembleia, na qual consiste no adimplemento da referida parcela até
06.05.2016 ndo havendo a dispensa dos encargos. Na data do pagamento deverdo ser acrescidos os
Encargos Moratdrios previstos na Escritura de Emissao;

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 17 de maio de 2016 debenturistas representando
100,00% das debéntures em circulacdo deliberaram por: (i) Ndo declar o vencimento antecipado das
debéntures, face a incidéncia do evento de inadimplemento disposto no inciso (i) da cldusula 4.11.1 da
Escritura de Emissdo, em especial a a parcela de Remuneragdo de 20.04.2016, tendo em vista a proposta
realizada pela Companhia no momento da Assembleia, na qual consiste no adimplemento conjunto das
parcelas de Juros Remuneratérios inadimplentes em 20.04.2016 e 06.05.2016, todas para pagamento até
20.05.2016, ndo havendo a dispensa dos encargos. Na data do pagamento deverdo ser acrescidos dos
Encargos Moratorios previstos na Escritura de Emissao.

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 11 de julho de 2016 debenturistas representando
99,80% das debéntures em circulagdo deliberaram por: (i) Declarar o vencimento antecipado de todas as

obrigacGes constantes da Escritura de Emissdo em razdo do descumprimento financeiro das parcelas de (i)
Juros Remuneratérios de 20.05.2016 e (ii) Valor Nominal e Juros Remuneratdrios de 20.06.2016.

POSICAO DAS DEBENTURES

A presente emissdo teve o vencimento antecipado declarado de todas as obriga¢Ges constantes da
Escritura de Emissdo em 11 de julho de 2016.

EVENTOS REALIZADOS - 2016

A presente emissdo teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigacGes constantes da
Escritura de Emissdao em 11 de julho de 2016.
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AGENDA DE EVENTOS - 2017

A presente emissdo teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigacdes constantes da
Escritura de Emissdo em 11 de julho de 2016, ndo existindo mais eventos agendados a partir de referida data,
conforme Assembleia Geral de Debenturistas.

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2016 a Emissora ndo cumpriu regularmente e dentro do prazo a todas as
obrigacOes previstas na Escritura de Emissao, inclusive em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em
11 de julho de 2016 debenturistas representando 99,80% das debéntures em circulacdo deliberaram por:
(i) Declarar o vencimento antecipado de todas as obrigacdes constantes da Escritura de Emissdo em razdo
do descumprimento financeiro das parcelas de (i) Juros Remuneratdrios de 20.05.2016 e (ii) Valor Nominal
e Juros Remuneratdrios de 20.06.2016.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES

Nos termos da alinea “k” do artigo 12 da Instrucdo CVM n2 28/83, informamos que este Agente Fiduciario
ndo atua em outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas pela prépria companhia emissora,
por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

A presente emissdo ndo possui classificacdo de risco.

ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Tendo em vista o descumprimento da Emissora, quanto ao pagamento das parcelas vencidas em
20.05.2016, 20.05.201 e 20.06.2016 , conforme previsto nos termos da Escritura de Emissao, apds uma
série de tratativas desenvolvidas pelo Agente Fiducidrio e a Comunhdo de Debenturistas com a Emissora,
sem que, contudo se obtivesse uma solug¢do vidvel para o pagamento, persistindo a inadimpléncia, o
Agente Fiducidrio declarou o vencimento antecipado das debéntures em 11 de julho de 2016 em
Assembleia Geral de Debenturistas.

Assim, apds declaro o vencimento antecipado, este Agente Fiduciario iniciou o processo de excussdo das
garantias da Emissdo, todavia foram encontrados obstaculos judiciais para tanto, conforme elencados
abaixo, sendo necessdrio a contratacdo do escritério Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri
Advogados para representar a comunhao de debenturistas:

e Ac3ao Anulatéria — Proposta acdo em 19.09.2015, a qual foi tombada sob n2 1005199-
47.2015.8.26.0038

e Autor: Erba Participagdes S.A

e Parte adversa: Banco Pine S.A, Banco BMG S.A e Galpa Producgdes Artisticas LTDA-ME, Agente
Fiduciario e Companhia.

e Vara: 32 Vara Civel da Comarca de Araras — Estado de S3o Paulo
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e Objeto: (i) a anulagdo das deliberagdes tomadas nas Assembleias de Debenturistas realizadas em
03.09.2015 e 15.09.2015, com o consequente reconhecimento do vencimento antecipado das
debéntures, bem como (ii) a declaracdo da nulidade da Escritura de Dacdo, lavrada junto ao 82
Tabelido de Notas da Comarca da Capital.

e Andamentos: Em 09.10.2015 os debenturistas Banco Pine, Banco BMG e Galpa Prod Artisticas Ltda.
—ME(“Debenturistas”), e o Agente Fiducidrio apresentaram contestacdo a dita acdo. Atualmente
aguarda-se o julgamento do feito.

e Embargos de Terceiro — Opostos os embargos, o qual foi tombada sob n2 1138509-

26.2016.8.26.0100, sendo distribuida por dependéncia a Execucdo de Titulo Extrajudicial sob n?

0254492-08.2007.8.26.0100.

Autor: Agente Fiduciario e Debenturistas

Parte adversa: Schahin Ativos Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A.

Vara: 122 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo

Objeto: Em virtude da fraude a execugdo reconhecida nos autos da ag¢do principal (0254492-

08.2007.8.26.0100), entre outro atos, houve a declaracdo de nulidade da alienac¢do fiducidria de

referida emissdo, onde atingiu os imdveis dados em garantia de pagamento das debéntures

(matriculas n2 26469; 26470; 26471; 26472; 26473; 26474; 26475; 26476; 26477, 26478 e 15.466).

Assim, os presentes embargos visdo afastar a decisdo que reconheceu a fraude a execucao.

e Andamentos: Em 19.12.2016 foi deferido a tutela provisdria somente para determinar a
suspensdo/impedimento de qualquer ato expropriatorio com relacdo aos bens objeto dos
embargos. Atualmente, aguardamos julgamento do feito.

Assim, na qualidade de Agente Fiducidrio desta Emissdo, apds andlise de fatos anteriormente expostos,
consideramos que a recuperacdao da totalidade do crédito das debéntures em questdo dependera do
sucesso das medidas judiciais em andamento.

Por fim, informamos que ndo temos conhecimento de eventuais alteragBes societarias realizadas no
exercicio de 2016.

PRINCIPAIS RUBRICAS

Nao foi possivel destacarmos as Principais Rubricas pertinentes ao exercicio de 2016, pois até a presente
data, ndo foram divulgadas as Demonstra¢des Financeiras da Emissora.

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Nao foi possivel elaborarmos os Comentarios sobre as Demonstracdes Financeiras de 2016, por falta de sua
divulgacao.

GARANTIA
A presente emissdao possui as seguintes garantias:

(i) Alienagdo Fiduciaria dos seguintes imdveis:

IMOVEIS MATRICULAS

Chacara Cedro - RGI da Comarca de Uberaba 22.121
Chacara Cedro Il - RGl da Comarca de Uberaba 2.860
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Fazenda Jatoba - RGI da Comarca de Pirassununga / SP

26469; 26470; 26471; 26472; 26473; 26474, 26475;
26476; 26477 e 26478

Fazenda Rio das Pedras - RGl da Comarca de Mogi Guagu

/sp 15.466
Fazenda Santa Cruz - RGI do Oficio de Registro de Imdveis
29.766
de Araras
Glebas Urbanas - RGI do Oficio de Registro de Iméveis de 29649; 29.074; 28.691; 28.642; 29.647
Araras
Fazenda Samantha - RGI do Oficio de Registro de Iméveis
35.679
de Araras
Sitio Marginal - RGI do Oficio de Registro de Imdveis de 12.600
Araras

Fazenda Montevideo - RGI do Oficio de Registro de
Imdveis de Araras

40.457; 40.458; 40.459; 40.460; 40.461; 40.462; 40.463;
40.464; 40.465; 40.466; 40.467; 40.468 e 40.469

Todavia, no curso da emissdo alguns imdveis foram objeto de dacdo em pagamento aos debenturistas, com
autorizacdo em assembleia geral de debenturistas e, apds declarado o vencimento antecipado da Emissao,
alguns iméveis foram alienados para terceiros, sendo que em ambos os casos o fruto da alienagdo foi
revertido para pagamento das debéntures. Atualmente a emissdo, conta com as seguintes alienacbes

fiduciarias:

IMOVEIS MATRICULAS

Chacara Cedro Il - RGl da Comarca de Uberaba

2.860

Fazenda Jatobd - RGI da Comarca de Pirassununga / SP

26469; 26470; 26471; 26472; 26473; 26474; 26475;
26476; 26477 e 26478

Fazenda Rio das Pedras - RGl da Comarca de Mogi Guagu

15.466
/SP
Sitio Marginal - RGI do Oficio de Registro de Imdveis de 12.600
Araras

*Os imdveis, Fazenda Jatoba - RGI da Comarca de Pirassununga e Fazenda Rio das Pedras - RGl da Comarca de Mogi
Guacu, estdo bloqueados para qualquer ato expropriatorio em virtude da liminar concedida nos autos da acdo n?

0254492-08.2007.8.26.0100.

(i) Cessdo Fiducidria de recebiveis representada por 80% (oitenta por cento) do valor dos Contratos de
Fornecimento de Cana-de-AgUcar e Laranja celebrados com a U.S.J — Acglcar e Alcool S.A e a
Montecitrus Trading S.A N3o foi possivel concluir a analise desta garantia, tendo cessado os
adiantamentos de valores dos contratos de fornecimento em novembro de 2013.

(iii)

Beatrice Bollinger Zurita.

Fianca representada pela fianga prestada por lvan Fabio de Oliveira Zurita e sua esposa,

A garantia fidejussdria foi devidamente constituida e permanece exequivel dentro dos limites da garantia

fidejussoria.
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A garantia fidejussoria pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais,
trabalhistas e com algum tipo de preferéncia. A andlise da garantia fidejusséria, ndo contempla andlise de
todo o passivo das garantidoras.

DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
Xll do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que ndo nos encontrarmos em qualquer situagdo de conflito. Ndo reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos debenturistas.

Sdo Paulo, abril de 2017.

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n® 6404/76
e do artigo 19 do Anexo 15 da Instrucéo CYM n® 583 /2.016, com base nas informag¢ées prestadas pela Companhia
Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a
disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiducidrio””

“As informagdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma andlise de
crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do
pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob forma de debéntures”
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