RELATORIO ANUAL
EXERCICIO 2014

>

P

A %

4

[ COMPANHIA ADMINISTRADORA DE EMPREENDIMENTOS E SERVICOS S.A
12 Emissao de Debéntures Simples

planner



RELATORIO ANUAL 2014

INDICE

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES .......ocvvuiueviecteteecte ettt st ss s s sesaesss s sesas s s st ssssesensssessassesensesasasens 3
CARACTERIZAGAQO DA EMISSORA ......ocvvreceeeeetesectesesessesesastesestesesassssessssssssasssssssssassssssssssassssssssssssssasssssssssssasens 3
DESTINAGAO DE RECURSOS .....ooveeuvreceeieeceesessstesessesesssssesssassesasssssssssssssssessssssssssssssassasasssssssssssssssessssssssssssanes 5
ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS ......oeuevveeeeteeeteseseseseseessssassesssesessssssessssssessssessssssessssssssssssssssssssssssasassssssnsnns 5
POSIGCAQ DAS DEBENTURES .....ovueuiieceeieectesessetesessetesssssesesassesassessssssssssassessssssssssssssssssssssssnssssssssssessssssssssssanes 6
EVENTOS REALIZADOS = 2014 .....ouvveceeeeeeeieseeteseseetesessesesasassesas s ssssssessssessssssssssssssassesassssasssssssssssessssssssssssanes 6
AGENDA DE EVENTOS — 2014 .....ooieveeeeeeeeeceeteeese s sesae s s ss st sasseses st s sae s asas s sassesessssssassessnsssssnassesasansans 6
OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA.......cocvieceeieeeeeieeeetesesaeesssesessesessaesssssesasassesssssesassesssasssssassssesassasasens 6
ORGANOGRAMA ..ottt ettt te s st es et e s st s s s et e s s e s s et s s s s et s aesas s e et anss s et s se s sasaesenassesnsnsesanassasarens 7
EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES.......ccuiuiteiiieiecictetetesesisae et esas et s s s s 8
PARTICIPAGAO NO MERCADO ......cuuuiucviereeieiecaetesesaesesessesessesesessesessssesessesesssaesssssssssssssssssesassssesssasssssssessessesanes 12
CLASSIFICAGAO DE RISCO ....evovivecvveeeeteseteeesetesesesaeseseesesesaesessssessssssssassesesssssssssssasssssssassssssssssssssssssasssssssssasanens 13
ALTERAGOES ESTATUTARIAS ...voveeeeveecteteeecte e tesesaetesssesesssasssassesssassssssasssssasssssssassssesassssesssssssssssssassssassnsans 13
INFORMAGOES RELEVANTES ......vuvuteiviectitesesteseesesae et et s ses s s s st sae s s e ssaesss s s s sas s s s s st sassssesassessesansnes 13
PRINCIPAIS RUBRICAS........ocvuiurervieeieaesessesaesesae s sesse st sae s s sas s s s s s sae s s s ss s st s s s s sas s s s sasssaesassesaesansenes 13
COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA.........ovevrerieeereriereesessessiesae e, 14
GARANTIA ..ottt e et sae st s s s st s st et s ae s e s s e et ense s et s e e s s st e s s asses s aesasasa et s snsesssaesensssesnassesansesnarens 15
PARECER ....oouveteeect e tee st tesaetes s st ses st s st s saeses s aeses s s e et s s et ssss e e s s as s s s s ae s s asaesessssesss et essse et s sntesananses s sesnaneesanen 16
D]l .Y 27 Y00 Y OO 16

Abril 2015 www.fiduciario.com.br Pagina 2


file://10.11.30.31/departamentos/Agfiduciario/Diversos/RELATÓRIO%20ANUAL%202014/Relatórios%20Trustee2014_WORD/CAES.doc%23_Toc417293811

RELATORIO ANUAL 2014

CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial: Companhia Administradora de Empreendimentos e Servigos
Enderego da Sede: Avenida Magalh3des de Castro, 4.800, 272 andar (parte), torre 1
Telefone / Fax: (11) 3702-1900/ 3702-2113

D.R.l.: Eduardo Silveira Camara

CNPJ: 07.878.951/0001-07

Auditor: KPMG Auditores Independentes

Atividade: Gestdo e Administracdo de prdpriedade imobiliaria

Categoria de Registro: Sociedade de Capital Fechado

Publicages: Diario Oficial do Estado de S3o Paulo

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:
Dispensa de registro na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrugdo CVM n2 476/09, por se tratar de oferta
publica com esforcos restritos;

Numero da Emissdo:
12 Emissao;

Situagao da Emissora:
Adimplente com as obrigagdes pecuniarias;

Cadigo do Ativo:
CETIP: CAES11;

Cadigo ISIN:
BRCAESDBS007;

Banco Escriturador:
Banco Bradesco S.A;

Banco Mandatario:
Banco Bradesco S.A;

Coordenador Lider:
BB Banco de Investimentos S.A.;
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Data de Emissao:
Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das debéntures é o dia 18 de dezembro de 2013;

Data de Vencimento:
As debéntures terdo prazo de 10 (dez) anos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 18
de dezembro de 2023;

Quantidade de Debéntures:
Foram emitidas 1.500 ( mil e quinhentas) Debéntures;

Numero de Séries:
A presente emissao foi emitida em série Unica;

Valor Total da Emissao:
O valor total da Emissdo é de R$15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), na data de emissdo;

Valor Nominal:
0 valor nominal das debéntures é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), na data de emissdo;

Forma:
As debéntures sdo da forma nominativa e escritural, sem a emissdo de cautelas ou certificados;

Espécie:
As debéntures sdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da lei 6.404/75;

Conversibilidade:
As debéntures ndo sdo conversiveis em a¢des da Emissora;

Permuta:
Ndo se aplica a presente emissao;

Poder Liberatério:
Ndo se aplica a presente emissao

Opgao:
N3o se aplica a presente emissao;

Negociagao:
As Debéntures foram registradas para negociacdo no mercado secunddrio e custddia eletronica por meio
no Sistema Nacional de Debéntures (o “SND”), administrado e operacionalizado pela CETIP.

Atualizacao do Valor Nominal:
As Debéntures n3o terdo seu Valor Nominal Unitario atualizado;

Pagamento da Atualizagao:
N3o aplicavel a presente Emissao;

Remuneragao:
As Debéntures fazem jus ao pagamento de juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variagdo acumulada das Taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI “over extra-grupo”
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(Taxa DI), calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua pagina
na Internet (HTTP://www.cetip.com.br) , capitalizada de uma sobretaxa, expressa na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, de 2,70% (dois inteiros e setenta centésimos por
cento). A remuneracgdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures desde a Data de Emissdo ou da Data de Pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final
de cada Periodo de Capitalizagao.

Pagamento da Remuneragao:

A Remuneragdo sera paga semestralmente, nos dias 18 de junho e 18 de dezembro de cada ano, ou no
primeiro Dia Util subsequente, caso o mesmo n3o seja Dia Util, sendo que o primeiro pagamento da
Remuneracdo serd devido em 18 de junho de 2014 e o ultimo pagamento da Remuneracao serd devido na
Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado ou resgate previstas nesta
Escritura.

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado semestralmente, em parcelas iguais, a partir de
18 de junho de 2016, ou seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de Emissdo,
conforme prevé a clausula 5.8 da Escritura de Emissao.

Fundo de Amortizagao:
N3ao foi constituido Fundo de Amortizacdo de Debéntures;

Prémio:
Aplicavel no caso de resgate antecipado facultativo total das debéntures, nos termos da clausula 6.2.5 da
Escritura de Emissao;

Repactuagdo:
N3do se aplica a presente emissao;

Aquisicao Facultativa:
A Emissora poderd, a qualquer tempo, observando as restri¢des da Instrugdo CVM n2 476/09, adquirir no
mercado Debéntures em Circulagao.

Resgate Antecipado:
A partir do 379 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de Emissdo, as Debéntures poderao, a
critério da Emissora, a qualquer momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

DESTINACAO DE RECURSOS
Os recursos obtidos por meio da Emissdo foram destinados para o capital de giro da Emissora.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS
No decorrer do exercicio de 2014 ndo foram realizadas Assembléias de Debenturistas.
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POSICAO DAS DEBENTURES
Data Valor Nominal Juros Preco Unitario Financeiro
31/12/2014 R$10.000,000000 R$43,336210 R$10.043,336210 RS 15.065.004,31
31/12/2013 R$10.000,000000 R$38,123210 R$10.038,123210 RS 15.057.184,82

Em Circulagao
1.500 - - - - 1.500

*O Agente Fiduciario ndo é responsavel pelo célculo do pre¢o unitario debéntures. Os valores ora
informados correspondem a nossa interpretacdao da Escritura de Emissdo e seus Aditamentos, se
existentes, ndo implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro.

EVENTOS REALIZADOS - 2014

Data Evento Valor Unitario
18/06/2014 | Remuneracdo | RS 635,534220
18/12/2014 | Remunera¢do | RS 695,428870

AGENDA DE EVENTOS - 2014

Data Evento

18/06/2015 | Remuneracgdo
18/12/2015 | Remuneragdo

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2014 a Emissora cumpriu regularmente e dentro do prazo a todas as
obrigacGes pecunidrias previstas na Escritura de Emissdo, exceto com relacdo a divulgacdo de suas
demonstragdes financeiras.
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ORGANOGRAMA
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EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES

Nos termos da alinea “k” do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 28/83, informamos que este Agente Fiduciario
atua ou atuou nas seguintes emissGes de debéntures:

*52 Emissdo de Debéntures da JHSF Participa¢Oes S.A, que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora:

JHSF Participacdes S.A.

Valor da emissao:

RS 300.000,00 (trezentos milhdes de reais),

Quantidade de debéntures emitidas:

30.000 (trinta mil debéntures)

Espécie:

Quirografdria, com Garantia Real Adicional

Prazo de vencimento:

As Debéntures vencerdo 18 de dezembro de 2023

Garantias:

(i) Cessao fiduciaria prestada ao Agente Fiducidrio, na condigdo
de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer
direitos creditérios decorrentes de contratos de locagdo
comercial dos SalSes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(ii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imdvel, matricula
sob o0 n? 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da

Capital/SP.

Eventos de resgate:

A partir do 372 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da data de
Emissdo, as Debéntures poderdo ser resgatadas integralmente ou
amortizadas parcialmente.

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado
semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou
seja, a partir do 362 (trigésimo sexto) més, inclusive, a conta da data de
Emissdo.

Conversao:

As Debéntures ndo sdo conversiveis.

Repactuacao:

As Debéntures nao serdo objeto de repactuagao programada.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

*42 Emissdo de Debéntures da JHSF ParticipagOes S.A, que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora:

JHSF Participagoes S.A.

Valor da emissao:

R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

350 (trezentas e cinquenta)

Espécie:

Espécie Quirografaria

Prazo de vencimento:

Prazo de 05 (cinco) anos, vencendo-se em 27/03/2017.

Garantias:

Fianca prestada pela interveniente garantidora, JHSF Incorporacgdes S.A.

Eventos de resgate:

A partir do 132 (décimo terceiro) més contado da Data de Emissdo, as
Debéntures poderdo ser resgatadas por iniciativa da Emissora, total ou
parcialmente, por meio de envio ou de publicacdo de comunicado aos

Debenturistas com 05 (cinco) dias Uteis de antecedéncia

Amortizacao:

Semestral, sendo o primeiro pagamento em 25/03/2015

Conversao:

As debéntures ndo sdo conversiveis.

Repactuagao:

N3o foram pactuadas clausulas de repactuagao.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacgdes.

Abril 2015
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*12 Emissdo de Debéntures da Companhia Metro Norte, que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora:

Companhia Metro Norte

Valor da emissao:

R$170.000.000,00 (cento e setenta milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

17.000 (dezessete mil)

Espécie:

Espécie Quirografdria com garantias fidejusséria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(iii) Fianga prestada pela JHSF Participa¢des S.A.;

(iv) Cessdo fiducidria prestada ao Agente Fiducidrio, na condigao
de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer
direitos creditdrios decorrentes de contratos de locagdo
comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(v) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imével, matricula sob
0 n2 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da

Capital/SP.

Eventos de resgate:

A partir do 379 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de
Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serda amortizado

semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou

seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissdao
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuacao: Ndo foram pactuadas cldusulas de repactuagao.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

*12 Emissdo de Debéntures da Sustenta Comercializadora de Energia S.A., que possui as seguintes

caracteristicas:

Emissora:

Sustenta Comercializadora de Energia S.A.

Valor da emissao:

R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

2.000 (duas mil)

Espécie:

Espécie Quirografaria com garantias fidejussoria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(i) Fianca prestada pela JHSF Participacdes S.A.;

(ii) Cessdo fiducidria prestada ao Agente Fiduciario, na condicdo
de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer
direitos creditdrios decorrentes de contratos de locagdo
comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imével, matricula sob
0 n2 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da

Capital/SP.
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Eventos de resgate:

A partir do 379 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de
Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado
semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou

seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissdo
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuagao: Ndo foram pactuadas cldusulas de repactuacdo.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

*12 Emissdo de Debéntures da Sociedade Administradora de Estacionamentos e Servicos S.A., que possui as

seguintes caracteristicas:

Emissora:

Sociedade Administradora de Estacionamentos e Servigos S.A.

Valor da emissao:

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

1.000 (mil)

Espécie:

Espécie Quirografaria com garantias fidejussoria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(i) Fianga prestada pela JHSF Participagdes S.A.;

(ii) Cessao fiducidria prestada ao Agente Fiduciario, na condicao
de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer
direitos creditdrios decorrentes de contratos de locagdo
comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imével, matricula sob
0 n2 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da
Capital/SP.

Eventos de resgate:

A partir do 372 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de
Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

Amortizacao:

O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado
semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou

seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissdo
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuagao: Ndo foram pactuadas clausulas de repactuagao.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.
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*12 Emissdo de Debéntures da Vila Catarina Shopping S.A., que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora: Vila Catarina Shopping S.A.

Valor da emissao: R$51.000.000,00 (cinquenta e um milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas: | 5.100 (cinco mil e cem)

Espécie: Espécie Quirografaria com garantias fidejussoria e real adicional

Prazo de vencimento: 10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023
(i) Fianca prestada pela JHSF ParticipagGes S.A.;
(ii) Cessdo fiducidria ao Agente Fiducidrio, na condi¢cdo de

representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer

direitos creditérios decorrentes de contratos de locagdo

Garantias: comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imével, matricula
sob 0 n2 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da
Capital/SP.

A partir do 379 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de

Eventos de resgate: Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitério das Debéntures serd amortizado

L. semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou
Amortizagao: . . L . .
seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissdo
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuacao: N&o foram pactuadas clausulas de repactuacéo.
Inadimplemento: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

*12 Emissdo de Debéntures da JHSF Manus Empreendimentos e Incorporagées S.A., que possui as seguintes
caracteristicas:

Emissora: JHSF Manaus Empreendimentos e Incorporagdes S.A.

Valor da emissao: R$94.000.000,00 (noventa e quatro milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas: | 9.400 (nove mil e quatrocentas)

Espécie: Espécie Quirografaria com garantias fidejussoria e real adicional

Prazo de vencimento: 10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023
(i) Fianga prestada pela JHSF ParticipagGes S.A.;
(ii) Cessao fiducidria prestada ao Agente Fiduciario, na condigao

de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer
. direitos creditérios decorrentes de contratos de locagdo
Garantias: ) . o
comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imével, matricula sob

0 n2 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da
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Capital/SP.

A partir do 372 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de

Eventos de resgate: Emissdo, as Debéntures poderdao, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado

L semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou
Amortizagdo: . . L L )
seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissao
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuagao: Ndo foram pactuadas cldusulas de repactuagdo.
Inadimplemento: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagses.

*12 Emissdo de Debéntures da Shopping Cidade Jardim S.A., que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora: Shopping Cidade Jardim S.A.

Valor da emissdo: R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas: | 14.000 (quatorze mil)

Espécie: Espécie Quirografaria com garantias fidejussoria e real adicional

Prazo de vencimento: 10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023
(i) Fianca prestada pela JHSF Participages S.A.;
(ii) Cessao fiducidria prestada ao Agente Fiduciario, na condicao

de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer

direitos creditdrios decorrentes de contratos de locagdo

Garantias: comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imével, matricula sob
0 n2 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da
Capital/SP.

A partir do 372 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de

Eventos de resgate: Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado

L. semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou
Amortizagdo: . . L L )
seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissao
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuagao: Ndo foram pactuadas clausulas de repactuagao.
Inadimplemento: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

PARTICIPACAO NO MERCADO

A controladora da Emissora — JHSF Participacdes S.A., tem como objetivo principal de atuar como holding,
participando do capital de outras sociedades, dedicadas primariamente as atividades de incorporacao,
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compra e venda de imdveis residenciais e comerciais, a constru¢dao e exploracdo de shopping centers,
compra e venda de mercadorias, a locacdo de imdveis comerciais préprios, a prestacdo de servicos de
administracdo, gestdo de contratos e outros correlatos, a exploracao de atividades hoteleiras turisticas em
geral e administra¢do de bens préprios.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

A presente emissdo ndo possui classificagao de risco.

ALTERACOES ESTATUTARIAS

Em Assembleia Geral Ordinaria, realizada em 04 de dezembro de 2013, foi aprovada pela unanimidade dos
acionistas, a reducdo de capital de RS 14.980.000,00 (quatorze milhdes, novecentos e oitenta mil reais),
para RS 10.580.00,00 (dez milhdes, quinhentos e oitenta mil reais), com a consequente altera¢do do artigo
52 do estatuto social.

INFORMAGCOES RELEVANTES

Nao foram divulgadas informacdes relevantes referentes a presente emissdo no exercicio de 2014.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANGCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL
A O 0 I\ 0 AV% 014 AV%

ATIVO CIRCULANTE 2944 | 21,7% 8.282 | 33,0% 11.247 | 30,1%
Caixa e equivalentes de caixa 359 2,6% 412 1,6% 586 1,6%
Contas a receber 00 5,1% 2.570| 10,2% 6.373 | 17,0%
Créditos diversos 1.072 7,9% 5.237 | 20,9% 4,182 | 11,2%
Impostos e Contribuigdes a recuperar 13 6,0% 63 0,3% 06 0,3%
ATIVO NAO CIRCULANTE 10.653 | 78,3% 16.793 | 67,0% 26.176 | 69,9%
Impostos e Contribuigdes diferidos 21 0,2% 21 0,1% 21 0,1%
Créditos diversos 736 5,4% - - 428 1,1%
Créditos com partes relacionadas 34 1,7% 28 1,7% 25.097 | 67,1%
Adiantamento para futuro aumento de capital 8.569 | 63,0% 15.623 | 62,3% -
Imobilizado 1.093 8,0% 721 2,9% 630 1,7%
TOTAL DO ATIVO 13.597 100,0% 25.075 100,0% 37.423 100,0%

BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO - RS MIL

PASSIVO 2012 AV% 2013 AV% 2014 AV%
PASSIVO CIRCULANTE 1.618 | 11,9% 8.647 | 34,5% 10.433 | 27,9%
Fornecedores 153 1,1% 641 2,6% 401 1,1%
Debéntures - - 27 0,1% 35 0,1%
Obrigagdes sociais, trabalhistas e tributdrias 1.445 | 10,6% 1.429 5,7% 748 2,0%
Provisdo para passivo a descoberto em controlada - - 5.077 | 20,2% 8.885 | 23,7%
Débitos diversos 0 0,1% 3 0,0% 32 0,1%
Débitos com acionistas - - 1.470 5,9% 269 0,7%
Débitos com partes relacionadas - - - - 63 0,2%
PASSIVO NAO CIRCULANTE 5.930 | 43,6% 14.739 | 58,8% 14.761 | 39,4%
Debéntures - - 14.731 | 58,7% 14.761 | 39,4%
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.560 | 18,8% - - - -
Provisdo para demandas judiciais 1.495| 11,0% 8 0,0% - -
Provisdo para passivo a descoberto 1.875| 13,8% - - - -
PATRIMONIO LIQUIDO 6.050 | 44,5% 1.689 6,7% 12.229 | 32,7%
Capital social 14.980 | 110,2% 10.580 | 42,2% 14.335 | 38,3%
Reserva de Lucro 8.930) | (65,7%) (8.891) | (35,5%) (2.106) | (5,6%)

TOTAL DO PASSIVO 13.598 100,0% 25.075 100,0% 37.423  100,0%
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

D O RACAO DER ADO 0 0 0 () 014 0
Receita de vendas e/ou servigos 9.607 | 191,5% 15.108 | 296,9% 22.859 | 132,1%
(-)Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos (4.590) | (91,5%) (10.019) | (196,9%) (5.551) | (32,1%)
(=) Resultado Bruto 5.017 | 100,0% 5.089 | 100,0% 17.308 | 100,0%
(-) Despesas gerais e adm. (785) | (15,6%) (1.252) | (24,6%) (1.472) | (8,5%)
Despesas comerciais (223) | (4,4%) (41) (0,8%) (5)| (0,0%)
Outras receitas e (despesas) operacionais (534) | (10,6%) 1.275 25,1% (495) | (2,9%)
Resultado de part. Societarias (2.612) | (52,1%) (3.202) | (62,9%) (4.507) | (26,0%)
(=) Resultado antes do Resultado Financeiro e dos 863 | 17,2% 1.869 36,7% 10.829 | 62,6%
Tributos

(-) Despesas Financeiras (77) | (1,5%) (92) (1,8%) (2.075) | (12,0%)
(+) Receitas Financeiras 55 1,1% 57 1,1% 47 0,3%
(=) Resultado antes dos Tributos sobre o Lucro 841 | 16,8% 1.834 36,0% 8.801 | 50,8%
IRE CS (836) | (16,7%) (1.795) | (35,3%) (2.715) | (15,7%)
(=)Lucro/Prejuizo do periodo 5 0,1% 39 0,8% 6.086 | 35,2%

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 1,66 em 2012, 1,04 em 2013 e 1,46 em 2014
Liquidez Corrente: de 1,82 em 2012, 0,96 em 2013 e 1,08 em 2014
Liquidez Seca: de 1,82 em 2012, 0,96 em 2013 e 1,08 em 2014
Liquidez Imediata: de 0,22 em 2012, 0,05 em 2013 e 0,06 em 2014

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participagdo de Capital de terceiros de 124,76% em 2012, 1384,61%
em 2013 e 206,02% em 2014. O indice de Composicdo do Endividamento foi de 21,44% em 2012, 36,98%
em 2013 e 41,41% em 2014. O grau de imobilizacdo do Patrimonio Liquido foi de 18,07% em 2012, 42,69%
em 2013 e 5,15% em 2014. A Empresa apresentou um indice de Imobilizagio dos Recursos ndo Correntes
de 88,92% em 2012, em 2013 de 102,22% e 96,98% em 2014.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2012 foi de 0,04% em 2013 resultou em 0,20% e 33,51% em 2014. A Margem
Liquida foi de 0,05% em 2012, 0,26% em 2013 e 26,62% em 2014. O Giro do Ativo foi de 0,71 em 2012, em
2013 foi 0,78 e 1,26 em 2014. A Rentabilidade do Patrimonio Liquido foi de 0,08% em 2012, 1,01% em 2013
e 87,46% em 2014.

Recomendamos a leitura completa das Demonstragdes Contdbeis, Relatério de Administracdo e Parecer
dos Auditores Independentes para melhor andlise da situacdo econdmica e financeira da Companhia.
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Grafico: Composigio da Divida (Valores em R$ mil)
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GARANTIA

As debéntures da presente Emissdo sdo da espécie quirografdria, ndo conferindo qualquer privilégio
especial ou geral a seus titulares, no entanto contam com as seguintes garantias reais adicionais:

(i) Cessdo fiduciaria prestada ao Agente Fiduciario, na condicdo de representante dos
Debenturistas, de todos e quaisquer direitos creditérios decorrentes de contratos de locagdo
comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles

instalados;

(ii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imdvel, matricula sob o n2 192.595, registrado no 182

Registro de Imdveis da Capital/SP; e

(iii) Fianca prestada pela JHSF PARTICIPACOES S.A., nos termos do artigo 818 e seguintes do Cédigo
Civil, para assegurar o fiel, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,

para assegurar o pontual e integral cumprimento das obriga¢des principais e acessdrias
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assumidas na Escritura pela Emissora, obrigando-se como fiadora, principal e solidariamente
responsdveis pelo pagamento de todos os valores devidos no dmbito de referida Escritura,

conforme os termos e condi¢des definidos no Contrato de Fianga.

31/12/2014 |

Saldo Devedor RS 15.065.004,32
Patrimonio Liquido Fiadora R$2.289.654.000,00

A garantia fidejussoria pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais,
trabalhistas e com algum tipo de preferéncia. A andlise da garantia fidejusséria, ndo contempla anadlise de
todo o passivo das garantidoras.

PARECER

Ndo temos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas informacgdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacgées no decorrer do
exercicio de 2014.

O parecer das demonstragdes financeiras da Emissora auditadas pela KPMG Auditores Independentes nao
apresentou ressalvas, mas a Enfase transcrita abaixo:

“Conforme Nota Explicativa n° 13, a Companhia realizou operacdes com partes relacionadas em condi¢oes
ndo usuais de mercado. Caso estas transagdes tivessem sido efetuadas em condi¢bes usuais de mercado ou
praticadas com parte ndo relacionada, os resultados apurados poderiam ser diferentes daqueles
registrados nas demonstragdes financeiras referidas no primeiro pardgrafo.”

DECLARACAO

Declaramos estar aptos e reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da fungdo de Agente
Fiducidrio dos Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de 15 de
dezembro de 1.976 e no artigo 12, alinea “I”, da Instru¢do CVM 28 de 23 de novembro de 1.983.

Abril 2015 www.fiduciario.com.br Pagina 16



RELATORIO ANUAL 2014

N

planner

Trustee

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n® 6404/76
e do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 28 /83, com base nas informacdes prestadas pela Companhia Emissora. Os
documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a disposigdo dos

investidores para consulta na sede deste Agente Fiducidrio”

Sdo Paulo, abril de 2015.

“As informagdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma andlise de
crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do
pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob forma de debéntures”
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