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CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial: CPQ Brasil S.A

Enderego da Sede: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 129 andar — Itaim Bibi
CEP: 01452-002 - S3o Paulo

Telefone / Fax: (11) 3897-4700

D.R.l.: N3o se aplica a essa emissdo

CNPJ: 74.552.068/0001-10

Auditor: PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

Atividade: IndUstria e comércio de paes, massas, biscoitos, bolachas, dentre outros.
Categoria de Registro: Sociedade de Capital Fechado

Publicagdes: Diario Oficial do Estado e no Jornal O Dia SP

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:
Dispensa de registro na CVM, nos termos do artigo 62 da Instru¢gdo CVM n2 476/09, por se tratar de oferta
publica com esforgos restritos;

Numero da Emissdo:
32 Emissao;

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obriga¢des pecuniarias;

Cadigo do Ativo:
CETIP: CPQB13;

Cadigo ISIN:
BRCPQBDBS021;

Banco Mandatario:
Ital Corretora de Valores S.A.

Coordenador Lider:
Banco Ital BBA S.A;

Data de Emissao:
Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das debéntures é o dia 08 de dezembro de 2014;
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Data de Vencimento:
As debéntures terdo vencimento em 08 de dezembro de 2019;

Quantidade de Debéntures:
Foram emitidas 75 (setenta e cinco) debéntures;

Numero de Séries:
A presente emissdo foi emitida em série Unica;

Valor Total da Emissao:
O valor total da Emiss3o é de RS 75.000.000,00 (Setenta e cinco milh&es de reais), na data de emiss3o;

Valor Nominal:
O valor nominal das debéntures é de RS 1.000.000,00 (Um milh3o de reais), na data de emissio;

Forma:
As debéntures sdo da forma nominativas e escriturais, sem a emissao de certificados;

Espécie:
As debéntures sao da espécie quirografaria, a ser convolada na espécie com garantia real e com garantia
adicional fidejussoria;

Conversibilidade:
As debéntures ndo sdo conversiveis em a¢des da Emissora;

Permuta:
N3o se aplica a presente emissdo;

Poder Liberatério:
N3o se aplica a presente emissdo

Opgao:
N3o se aplica a presente emissdo;

Negociacao:

As Debéntures foram registradas para negociacdo no mercado primario por meio do Mddulo de
Distribuicdo de Titulos (o “SDT”) e para negociagdo no mercado secunddrio e custddia eletronica por meio
no Sistema Nacional de Debéntures (o “SND”), ambos administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo
a distribuicdo e as negocia¢des liquidadas financeiramente, e as Debéntures custodiadas eletronicamente
na CETIP. As Debéntures so poderao ser negociadas em balcdo apds 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou
aquisicdo por Investidores Qualificados.

Atualizacao do Valor Nominal:
N3o se aplica a presente emissdo;

Pagamento da Atualizagdo:
N3o se aplica a presente emissdo;

Remuneragao:

As Debéntures fardo jus a juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por
cento) da Taxa DI acrescido de um spread ou sobretaxa de 3,00% (trés por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracdo Fixa serd calculada de forma exponencial e
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cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures desde a Data de Emissdo ou da Data de Pagamento de Remuneragdo Fixa imediatamente
anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada
Periodo de Capitalizagao;

Adicionalmente a Remuneracgdo Fixa, os titulares de Debéntures fardo jus ao pagamento de prémio
baseado na variacdo dos lucros da Emissora, de acordo com os parametros dispostos na escritura de
Emissdo (“Remuneracdo Varidvel”);.

Pagamento da Remuneragao:

A Remuneracdo Fixa sera paga (i) em 8 de dezembro de 2016; em 8 de dezembro de 2017; e (iii) a partir de
8 de janeiro de 2018, mensalmente, no dia 8 de cada més-calendario, devido o primeiro pagamento mensal
em 8 de janeiro de 2017 e o ultimo na Data de Vencimento.

A Remuneracgao Varidvel sera devlda caso a Emissora, em um determinado exercicio social, apresente um
EBITDA superior ao EBITDA auferido de acordo com as demonstragdes financeiras da Emissora levantadas
por ela e relativas ao periodo encerrado em 31 de dezembro de 2014, ajustado pela margem de
contribuicdo da unidade de varejo e pelas despesas ndao recorrentes relativas a 22 (segunda) e a 32
(terceira) emissOes de debéntures da Emissora, esta deverd pagar uma Remunera¢do Varidvel
correspondente a 20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre o EBITDA do exercicio social objeto de
verificacdo e o EBTIDA Kicker, nos termos da cldusula 5.11.2 e seguintes da escritura de Emissdo.

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, serd
amortizado em 36 (trinta e seis) parcelas mensais e consecutivas, sendo devida a primeira parcela em 8 de
dezembro de 2016 e as demais no mesmo dia dos meses-calenddrio subsequentes (ou no primeiro Dia Util
subsequente), devida a ultima parcela na Data de Vencimento

Fundo de Amortizagao:
N3o se aplica a presente emissdo;

Prémio:
Serd devido pagamento de prémio sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures objeto do resgate

antecipado ou da amortizagao extraordindria, conforme indicado na tabela abaixo:

DATA DO RESGATE ANTECIPADO OU VALOR DO PREMIO

DA AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA

Desde o0 242 e até o0 362 més contado da Data de Emissdo 1,625% flat
Desde 0 372 e até o0 482 més contado da Data de Emissdo 1,125% flat
A partir do 492 més contado da Data de Emissdo até a Data

do Vencimento 0,625% flat
Repactuagao:

N3o se aplica a presente emissdo;

Aquisicao Facultativa:
A Emissora poderd, a qualquer tempo, observado o disposto no artigo 13 da Instru¢do CVM n2 476/09,
adquirir no mercado Debéntures em Circulacdo, desde que observe as regras expedidas pela CVM, devendo
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tal fato constar do relatério da administracdao e das demonstra¢des financeiras da Emissora, observado o
disposto no artigo 55, §32, da Lei n? 6.404/76, conforme alterada. As Debéntures objeto deste
procedimento poderao (i) ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria da Emissora; ou (iii) ser novamente
colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos
termos deste item, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma remunerac¢do das demais
Debéntures que ainda estiverem em circulagdo.

Resgate Antecipado:

A partir do 122 (décimo segundo) més, exclusive, a contar da data de emissdo, a Emissora podera, a seu
exclusivo critério, realizar uma oferta de resgate antecipado total ou parcial das debéntures, enderecada
aos debenturistas, sem distin¢cdo entre eles.

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos obtidos pela Emissora com a Emissao serdo utilizados integralmente para o refinanciamento de
dividas da Emissora, notadamente para o resgate antecipado total das debéntures integrantes de sua 22
(segunda) emissdo, bem como para o reforco de seu capital de giro.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

No decorrer do exercicio de 2014 ndo foram realizadas Assembleias de Debenturistas.

POSICAO DAS DEBENTURES

Valor Nominal Prego Unitario Financeiro

31/12/2014 | R$1.000.000,000000 | R$8.317,78699999 | R$1.008.317,78699999 | RS 75.623.834,02

Emitidas Resgatadas Canceladas Adquiridas Em Tesouraria Em Circulagao

*O Agente Fiduciario ndo é responsavel pelo célculo do prego unitario debéntures. Os valores ora
informados correspondem a interpretacdo da Escritura de Emissdo e seus Aditamentos, se existentes, ndo
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro.

AGENDA DE EVENTOS - 2015

Data Evento
08/12/2015 Remuneracdo

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2014 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as
obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo.

A Companhia esta obrigada a observar desde a data de emissdo determinado indices e limites financeiros
discriminados abaixo:
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EXERCiCIO SOCIAL VALOR MAXIMO DO iNDICE FINANCEIRO

Encerrado em 31.12.2014 4,0
Encerrado em 31.12.2015 3,5
Encerrado em 31.12.2016 3,0
Encerrado em 31.12.2017 2,5
Encerrado em 31.12.2018 2,5

No exercicio de 2014 foi apurado:

2014
ii Divida Liuida 65.896

16.751
(i) A/B<=4,00 3,93
ORGANOGRAMA

Composicdo acionaria da CPQ Brasil S.A.

Data base: 31/12/14

Alberto Carneiro Neto || Marco Aurélio
Aliberti Mammana

60%

3.776.404 quotas

40%

2.520.102 quotas

Nova MCN Participacdes e
Empreendimentos Ltda

100%
11.516.008 ON*

h J

CPQ Brasil

SA

*As 11.516.008 (onze milhdes, quinhentas e dezesseis mil e oito) acdes de emissdo da Companhia foram fiduciariamente alienadas em favor dos Debenturistas da 33 Emiss3o de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Actes, Em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantia Real e Fidejussdria Adicionais, da Companhia ("Debenturistas” e "Debéntures”,
respectivamente), nos termos do Instrumento Particular de Alienagdo Fduciaria de AcGes em Garantia e Outras Avencas, firmado entre a NOVA MCN Participacbes e Empreendimentos
S.A. e Planner Trustee DTVM Ltda., na qualidade de agente fiducidrio e representante dos Debenturistas e, ainda, a Companhia, na qualidade de interveniente anuente.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES

Nos termos da alinea “k” do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 28/83, informamos que este Agente Fiduciario

atuou na seguinte emissdo de debéntures:

*22 Emissdo de Debéntures da CPQ Brasil S.A, que possuiu as seguintes caracteristicas:
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Emissora: CPQ Brasil S.A
Valor da emissao: RS 73.000.000,00 (Setenta e trés milhdes de reais)
Quantidade de debéntures emitidas: 73 (setenta e trés) debéntures;
. . Espécie quirografaria, contando com garantias adicionais fidejusséria e
Espécie:
real
Prazo de vencimento: Vencimento em 20 de dezembro de 2017

As debéntures eram da espécie quirografaria, e contavam com
garantias adicionais fidejussdria representada pela Fianca prestada
por Alberto Carneiro Neto e Marco Aurélio Aliberti Mammana, e
Garantias: real representada pela [i] alienagdo dos Imodveis ltaquirai, [ii]
Alienagdo Fiducidria dos Imdveis Itupeva e [iii] Aliena¢do Fiducidria
da totalidade das a¢Ges da CPQ Brasil S.A.

A qualquer tempo, a Emissora poderia, a seu exclusivo critério,
realizar uma oferta de resgate antecipado total ou parcial das
Debéntures, enderecada aos Debenturistas, sem distincdo entre
eles. A oferta de resgate antecipado seria operacionalizada de
acordo com a Clausula 6.2.1 da Escritura de Emissao.

Eventos de resgate:

O Valor Nominal Unitario das Debéntures seria amortizado em 37
(trinta e sete) parcelas mensais e consecutivas, devida a primeira
parcela em 20 de novembro de 2014 e as demais no mesmo dia
dos meses-calendario subsequentes (ou no primeiro Dia Util
subsequente), devida a ultima parcela na Data de Vencimento, de
acordo com os percentuais constantes da Clausula 5.8.1 da
Escritura de Emissdo:

Amortizacao:

Conversao: As debéntures ndo eram conversiveis.
Repactuagao: Ndo foram pactuadas clausulas de repactuacao.
Inadimplemento: A Emissora cumpriu com suas obrigacdes até o resgate antecipado.

PARTICIPAGAO NO MERCADO

A CPQ Brasil S.A. ("CPQ" ou "Companhia") é uma sociedade por a¢des, estabelecida e domiciliada no Brasil,
com sede na cidade de ltupeva em S3o Paulo - SP e tem por objetivo a industria e o comércio de paes,
massas, biscoitos, bolachas, doces e outros produtos de padaria, pastelaria, confeitaria e lanchonete,
podendo para tanto, fabrica-los, adquiri-los de terceiros ou recebé-los em consignacdo, bem como a
administracdo de franquias empresariais incluindo fundo de propaganda, treinamento e selecdao de mao-
de-obra, indicagao de fornecedores, locagdo e comodato de equipamentos e licenciamento temporario de
uso de marca.

Com mais de 48 anos de histdria, foi pioneira na comercializacdo de pao de queijo, transformando-se em
1987 numa Franqueadora de seus produtos, possuindo ampla rede de lojas franqueadas e pontos de venda
em todo o Brasil.

Como resultado de sua politica de crescimento, em 2014, houve a abertura de filiais, denominadas “lojas
proprias” nos principais aeroportos em expansao do Brasil. Em maio, foi inaugurada a filial Brasilia Pier Sul e
em junho foram inauguradas duas filiais no aeroporto internacional de Natal. Em continuidade a esta
politica, foram inauguradas no segundo semestre mais uma filial em Brasilia, uma em Natal e duas filiais no
Aeroporto Internacional em Guarulhos.

Abril 2015 www.fiduciario.com.br Pagina 8



RELATORIO ANUAL 2014

CLASSIFICAGAO DE RISCO

N3o se aplica a presente Emissdo;

ALTERACOES ESTATUTARIAS

No exercicio de 2014 a Emissora realizou as alteracGes estatutarias descritas abaixo:

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de janeiro de 2014, as redag¢des do Caput e do Paragrafo Primeiro
do Artigo 12 do Estatuto Social da Companhia foram alteradas no que diz respeito a criagao, a alteragdo de endereco e
o encerramento de filiais, escritérios, depdsitos, sucursais, representa¢des ou quaisquer tipos de estabelecimentos da
Companhia em quaisquer localidades do pais ou do exterior, que passaram a ser deliberadas em Reunido da Diretoria.
A redacdo do Artigo 29, (h), do objeto social foi modificada para prever a venda de alimentos e bebidas ao publico
consumidor, com a comercializagdo de produtos de lanchonete, cafeteria, fast-food, confeitaria, doceria e padaria.

Foi incluido o inciso (xiii) ao Paragrafo 29, e modificados os Paragrafos 62, 72, 82, 92 e 102 todos do Artigo 11 do
Estatuto Social da Companhia, para a inclusdo de regras quanto a convocag¢do das ReuniGes da Diretoria, matérias que
dependerdo de apreciagcdo em Reunido de Diretoria e quérum para deliberagdes.

Por fim, o Estatuto Social da Companhia foi consolidado.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 28 de abril de 2014 foram aprovados os seguintes temas: (a)
definicdo e aprovacgdo da remuneracgdo global anual dos administradores, conforme o disposto no Artigo 152 da Lei
6.404/76; (b) retificacdo da data de término do mandato da Diretoria, que constou erroneamente na Ata das
Assembleias Gerais Ordinaria e Extraordinaria realizadas em 29 de abril de 2013, em matéria ordinaria, e, ato continuo,
ratificacdo sobre a reeleicdo da Diretoria e respectivo prazo de mandato dos Diretores; (c) alteracdo da redagdo do
caput e das alineas do Artigo 12 do Estatuto Social para incluir a possibilidade de a Companhia ser representada pela
assinatura conjunta de 2 (dois) procuradores regularmente constituidos pelo Diretor Presidente; (d) inclusdo do
Paragrafo 32 ao Artigo 12 do Estatuto Social visando estabelecer requisitos especificos para a pratica de determinados
atos pelos Diretores e procuradores, no exercicio da representacdo da Companhia; e (e) aprovagdo da consolidacdo do
Estatuto Social da Companhia e de seu Anexo |, que contém a relacdo de estabelecimentos filiais cuja abertura foi
deliberada nas Atas de Reunido da Diretoria realizadas nos dias 11, 24 e 25 de fevereiro de 2014, respectivamente.

INFORMAGOES RELEVANTES

No decorrer do exercicio de 2014 ndo foram publicados fatos relevantes pela Emissora.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ATIVO 2012 AV% 2013 AV% 2014 AV%

ATIVO CIRCULANTE 18.926 29,2% 27.833 39,2% 19.030 26,7%
Caixa e equivalentes de caixa 1.843 2,8% 5.734 8,1% 4.412 6,2%
AplicagBes financeiras 5.530 8,5% 8.532 12,0% 328 0,5%
AplicagBes financeiras restritas 1.090 1,7% 1.163 1,6% 1.295 1,8%
Contas a receber 6.184 9,6% 6.975 9,8% 6.500 9,1%
Estoques 3.127 4,8% 3.330 4,7% 4.082 5,7%
Tributos a recuperar 767 1,2% 761 1,1% 848 1,2%
QOutras contas a receber 385 0,6% 1.338 1,9% 1.565 2,2%
ATIVO NAO CIRCULANTE 25.552 39,5% 22.702 32,0% 23.728 33,3%
Contas a receber 280 0,4% 137 0,2% 291 0,4%
Impostos a recuperar 89 0,1% 183 0,3% 286 0,4%
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Partes relacionadas 3.641 5,6% 4.084 5,8% 6.095 8,6%
Imposto diferidos 21.542 33,3% 18.298 25,8% 17.056 23,9%
PERMANENTE 20.271 31,3% 20.414 28,8% 28.516 40,0%
Imobilizado 14.716 22,7% 13.967 19,7% 21.598 30,3%
Intangivel 5.555 8,6% 6.447 9,1% 6.918 9,7%

TOTAL DO ATIVO

100,0%

70.949

100,0%

71.274

100,0%

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO 2012 AV% 2013 AV% 2014 AV%
PASSIVO CIRCULANTE 8.572 13,2% 13.889 19,6% 8.534 12,0%
Férias,encargos e bonus a funcionarios 2.639 4,1% 1.880 2,6% 1.703 2,4%
Fornecedores 3.490 5,4% 3.526 5,0% 3.131 4,4%
Empréstimos - - 2.569 3,6% 54 0,1%
Debéntures 187 0,3% 3.775 5,3% - -
Impostos e contribuigdes a recolher 929 1,4% 1.402 2,0% 1.513 2,1%
Impostos de renda e contribuigdo social 103 0,2% 103 0,1% 103 0,1%
Receitas antecipadas - - - - - -
Outras contas a pagar 1.224 1,9% 634 0,9% 2.030 2,8%
PASSIVO NAO CIRCULANTE 72.689 112,3% 68.974 97,2% 72.582 | 101,8%
Empréstimos - - 12 0,0% 68 0,1%
Debéntures 71.012 109,7% 67.875 95,7% 71.809 100,8%
Receitas antecipadas 1.404 2,2% 950 1,3% 416 0,6%
Provisdo para contingencias 152 0,2% 75 0,1% 232 0,3%
Outras contas a pagar 121 0,2% 62 0,1% 57 0,1%
PATRIMONIO LIQUIDO (16.512) | (25,5%) (11.914) | (16,8%) (9.842) | (13,8%)
Capital Social 12.839 12.839 12.839

Reserva de capital 20.000 30,9% - - - -
Lucros/Prejuizos acumulados (49.351) | (76,2%) (24.753) | (34,9%) (22.681) | (31,8%)
TOTAL DO PASSIVO 64.749 100,0% 70.949 100,0% 71.274 | 100,0%

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRA(;AO DE RESULTADO 2014

Receita de vendas e/ou servigos 63.905 183,1% 68.706 | 183,7% 79.174 | 185,5%
(-)Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos (29.000) (83,1%) (31.309) | (83,7%) (36.496) | (85,5%)
(=) Resultado Bruto 34.905 100,0% 37.397 | 100,0% 42.678 | 100,0%
(-) Despesas com vendas (10.670) | (30,6%) (13.516) | (36,1%) (17.983) | (42,1%)
(-) Despesas gerais e adm. (13.039) | (37,4%) (10.517) | (28,1%) (14.795) | (34,7%)
(+) Outras receitas operacionais 1.454 4,2% 1.488 4,0% 3.365 7,9%
(-) Outras despesas operacionais - - - - - -
Resultado da equivalencia patrimonial - - - - - -
(=) Resultado antes do Resultado Financeiro e dos 12.650 36,2% 14.852 39,7% 13.265 | 31,1%
Tributos

(+) Receitas Financeiras 1.458 4,2% 1.256 3,4% 1.486 3,5%
(-) Despesas Financeiras (6.641) | (19,0%) (9.262) | (24,8%) (11.438) | (26,8%)
(=) Resultado antes dos Tributos s/ Lucro 7.467 21,4% 6.846 | 18,3% 3.313 7,8%
IR e CS sobre o Lucro (2.874) (8,2%) (2.248) | (6,0%) (1.241) | (2,9%)
(=) Resultado Liq. Operagdes Continuadas 4.593 13,2% 4.598 | 12,3% 2.072 | 4,9%
Resultado Lig. OperagGes Descontinuadas - - - - - -
(=)Lucro/Prejuizo do periodo 4.593 13,2% 4.598 | 12,3% 2.072 4,9%

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 0,55 em 2012, 0,61 em 2013 e 0,53 em 2014

Liquidez Corrente: de 2,21 em 2012, 2,00 em 2013 e 2,23 em 2014
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Liquidez Seca: de 1,84 em 2012, 1,76 em 2013 e 1,75 em 2014
Liquidez Imediata: de 0,99 em 2012, 1,11 em 2013 e 0,71 em 2014

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participagdo de Capital de terceiros de -492,13% em 2012, -695,51%
em 2013 e -824,18% em 2014. O indice de Composicio do Endividamento variou de 10,55% em 2012,
16,76% em 2013 e 10,52% em 2014. O grau de imobilizagdo do Patrimdnio Liquido foi de -122,77% em
2012, -171,34% em 2013 e -289,74% em 2014. A Empresa apresentou um Indice de Imobilizagdo dos
Recursos nao Correntes de 81,57% em 2012, em 2013 de 75,56% e 83,27% em 2014.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2012 foi de 7,09%, a de 2013 resultou em 6,48% e em 2014 foi de 2,91%. A
Margem Liquida foi de 7,19% em 2012, 6,69% em 2013 e 2,62% em 2014. O Giro do Ativo foi de 0,99 em
2012, em 2013 foi de 0,97 e 1,11 em 2014. A Rentabilidade do Patrimonio Liquido foi de -27,82% em 2012,
-38,59% em 2013 e 0,97% em 2014.

Recomendamos a leitura completa das Demonstra¢des Contdbeis, Relatério de Administracdo e Parecer

dos Auditores Independentes para melhor andlise da situacdo econ6mica e financeira da Companhia.

Grafico: Composigdo da Divida (Valores em R$ mil)
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Grafico: Divida X PL (Valores em R$ mil)
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GARANTIA

As debéntures sdo da espécie quirografaria, a ser convolada na espécie com garantia real e com garantia
adicional fidejussdria, representada pela Fianga prestada por Alberto Carneiro Neto e Marco Aurélio
Aliberti Mammana, e real representada pela [i] alienagdo dos Imdveis Itaquirai, [ii] Alienagdo Fiduciaria dos
Imdveis Itupeva, [iii] Alienacdo Fiducidria da totalidade das ag¢Ges da NOVA MCN ParticipacOes e
Empreendimentos Ltda e [iii] Cessao fiduciaria de direitos creditdrios.

A Alienagdo Fiduciaria de A¢Bes consta averbada no Livro de Registro de A¢des Nominativas da Companhia
e a Cessdo Fiduciaria de direitos creditérios encontra-se devidamente registrada perante os cartérios de
titulos e documentos de Jundiai e Sdo Paulo.

31/12/2014
Valor Total da Emissdo em 08/12/14 RS 75.000.000,00
Imdveis Itupeva RS 17.323.589,00
Imdveis Itaquirai RS 40.556.183,00

A garantia fidejusséria prestada pelos fiadores Alberto Carneiro Neto e Marco Aurélio Aliberti Mammana
foi devidamente constituida e permanece exequivel dentro dos limites da garantia fidejussoria, tendo
apresentado a este Agente Fiducidrio Declaracdo informando que possui patrimonio suficiente para o
pagamento da divida.

A garantia fidejussdria pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais,
trabalhistas e com algum tipo de preferéncia. A andlise da garantia fidejussdria, ndo contempla andlise de
todo o passivo das garantidoras.
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PARECER

Nao temos conhecimento de eventual omissdao ou inverdade, contida nas informacdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes no decorrer do
exercicio de 2014.

As demonstragdes financeiras da Emissora foram auditadas pela PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes, cujo parecer ndo apresentou ressalvas.

DECLARAGAO

Declaramos estar aptos e reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario dos Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n2 6.404 de 15 de
dezembro de 1.976 e no artigo 12, alinea “I”, da Instru¢cdo CVM 28 de 23 de novembro de 1.983.

N

planner

Trustee

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n® 6404/76
e do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 28 /83, com base nas informagées prestadas pela Companhia Emissora. Os
documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a disposigdo dos

investidores para consulta na sede deste Agente Fiducidrio”

S&o Paulo, abril de 2015.

“As informacgbes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma andlise de
crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do
pontual pagamento das obrigagbes relativas aos titulos emitidos sob forma de debéntures”

Abril 2015 www.fiduciario.com.br Pagina 13



