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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITU2A A 1¢ XMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM
ESFORCOS RESTRITOS DA EBPH PARTICIPACOES S/A

Pelo presente instrumento, de um lado,

EBPH PARTICIPACOES S/A, sociedade sem registro de capital aberto perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Sfo Paulo, Estado de
S3o0 Paulo, na Rua Boa Vista, n® 254, 13° Andar, Bairro Centro, CEP: 01014-907, inscrita
no cadastro nacional da pessoa juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.°
24.444.902/0001-85, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo sob o n° NIRE 3530049104-1, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora™),

e, de outro lado,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900 ~ 10° andar, Bairro Itaim Bibi, inscrita sob
o n° 67.030.395/0001-46, na qualidade de representante dos interesses da comunhio dos
titulares das debéntures da presente emissdo (“Debenturistas”), neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario™),

E, ainda, como Intervenientes Garantidores

Oswaldo Pano Filho, brasileiro, casado, empresdrio, residente e domiciliado na cidade de
Sdo Paulo, Estado de SHo Paulo, com escritorio na Rua Boa Vista, n® 254, 13° Andar,
Bairro Centro, CEP: 01014-907, portador da Cédula de Identidade n° (RG) n°® 2.793.010 —
IFP/RJ, inscrito no CPF/MF 190.673.057-15 (“OSWALDO”™).

Alexandre Luiz Trigo Rodrigues, brasileiro, casado, empresério, residente ¢ domiciliado
na cidade de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, com escritério na Rua Boa Vista, n® 254, 13°
Andar, Bairro Centro, CEP: 01014-907, portador da Cédula de Identidade (RG) n°
008957137-13 (IFP DETRAN), inscrito no CPF/MF n° 008.957.137-13 (“ALEXANDRE”).

VEM por esta e na melhor forma de direito firmar o presente Instrumento Particular de
Escritura da 1% Emissdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes, da Espécie
com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuigio Publica, com Esforgos Restritos da
EBPH Participagdes S/A (“Debéntures” e “Escritura”, respectivamente), mediante as
clausulas e condigBes dispostas a seguir.
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CLAUSULA L AUTORIZACOES

L1. A presente Escritura é firmada com base na deliberagdio da Assembleia Geral
Extraordindria, realizada em 29 de abril de 2016 (“AGE da Emissora™), conforme
disposto no artigo 59 da Lei n.° 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por AcBes™), na qual foi deliberada as condi¢des da emissgo.

1.2 Foram delegados, por meio da AGE da Emissora, poderes & Diretoria da
Emissora para tomar todas as providéncias necessdrias em relacdio a0 cumprimento das
deliberagdes aprovadas.

L3. A concessdo das Garantias previstas na Cldusula IV.4 desta Escritura foi
concedida com base na deliberacio societdria da Emissora:

(a) AGE da Emissora, para deliberar sobre i) alienagdo fiducidria de 100 (cem) agdes
ordindrias de Emissfo da Emissora e de titularidade dos Intervenientes Garantidores;
i) alienagdio fiduciaria da totalidade das acdes ou cotas a serem adquiridas pela
Emissora; iii) a cessfo fiducidria de 90% (noventa por cento) do fluxo de quaisquer
dividendos e/ou juros sobre o capital proprio ou qualquer outro tipo de participagio
nos lucros, nos termos da legislagio vigente, que a Emissora venha a reccber a
qualquer tempo oriundas das agdes e/agdes ou cotas mencionadas nos itens (i) e (ii)
acima, durante o prazo de vigéncia da presente emissio; e iv) cessdo fiducidria da
conta-corrente n° 37189-2, agéncia 001-9, mantida no Banco Arbi S/A, de
titularidade da Emissora, pela qual deverd circular a totalidade dos dividendos, juros
sobre o capital préprio e/ou qualquer outro tipo de participagfio nos lucros pagos a
Emissora a qualquer tempo, durante o prazo da presente emissio,

CLAUSULA II REQUISITOS

IL.1. A 1% emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografiria a ser convolada em da espécic com garantia real, em série (nica, para
distribui¢do publica, com esforgos restritos da Emissora (respectivamente, “Emissdo” e
“Debéntures™), nos termos da Instrugio da CVM n.° 476, de 16 de Janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) (“Oferta”), serd realizada com observincia dos
requisitos descritos nesta Escritura.




1L.2. Dispensa de Registro na CYM. A Emissdo serd realizada nos termos da
Instrugio CVM 476, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de
distribuigio publica de que trata o artigo 19, caput, da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, e alteragGes posteriores.

I1.3. Dispensa de Registro na ANBIMA. A Emissdo serd estruturada em
conformidade com os critérios estabelecidos pela CVM, conforme acima descrito. Nos
termos do artigo 1°, pardgrafos 1° e 2° do Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para Ofertas Publicas de Distribuigo e Aquisi¢io de Valores Mobilidrios
(“Codigo ANBIMA™), e seré registrada perante a ANBIMA apenas para os fins de envio
de informacdes a base de dados da ANBIMA, desde que expedidas as diretrizes
especificas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas da ANBIMA, nos termos do
artigo 9°, pardgrafo 1°, do Codigo ANBIMA, até o encerramento da oferta.

11.4. Arquivamento ¢ Publica¢io dos Atos Societarios Aplicdveis 3 Oferta. A AGE,
bem como os demais atos aplicaveis a Oferta, serfio arquivados na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo (“JUCESP™), no prazo de até 90 (noventa) dias apds a realizagéo do
respectivo ato, sendo publicados nos jornais “Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo” e
jornal “O Dia” de Sdo Paulo (“O Dia”), em que sdo realizadas as publicacSes legais da
Emissora, nos termos dos artigos 62, inciso 1 e 289 da Lei das Sociedades por Agdes € da
Clausula IV.17 abaixo.

IL.5. Inscricio e Registro da Escritura. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos
serdo inscritos na JUCESP, conforme disposto no artigo 62, inciso II, da Lei das
Sociedades por A¢des.

I1.6. Adicionalmente, a presente Escritura e seus eventuais aditamentos serfio registrados
nos Cartérios de Titulos € Documentos da cidade de Séo Paulo/SP.

IL.7. Distribuiciio e Negociacio e Custodia Eletronica. As Debéntures serdo depositadas
para: (a) distribui¢io publica no mercado primério por meio do Médulo de Distribuigdo de
Ativos (“MDA”™), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Mercados
Organizados (“CETIP™), sendo a distribui¢fio liquidada financeiramente por meio da
CETIP; ¢ (b) negociagio no mercado secundério por meio do CETIP21 — Titulos € Valores
Mobilidrios (“CETIP21™), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a
distribui¢iio ¢ as negociacdes das Debéntures liquidadas financeiramente e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP.

I1.7.1. N#o obstante o descrito no item II.7 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores
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Qualificados (conforme definido abaixo), depois de decorridos 90 {noventa) dias de
cada subscri¢do ou aquisi¢do por Investidor Profissional, conforme disposto nos
Artigos 13 e 15 da Instru¢io CVM 476, observado ainda o cumprimento pela
Emissora das obrigacbes dispostas no Artigo 17 da Instrugiio CVM 476, sendo que a
negociagdio das Debéntures deverd sempre respeitar as disposicio legais e
regulamentares aplicdveis. Para fins desta Escritura, consideram-se (i) “Investidores
Qualificados” aqueles investidores referidos no artigo 9°-B da Instrugio CVM n°
539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrugdo CVM 539™); e (ii)
“Investidores Profissionais™ aqueles investidores referidos no artigo 9°-A da Instrugéo
CVM 539, sendo certo que nos termos do artigo 9°-C da Instruglio CVM 539, os
regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unifio, pelos Estados, pelo
Distrito Federal ou por Municipios sdo considerados Investidores Profissionais ou
Investidores Qualificados apenas se reconhecidos como tais conforme
regulamentacio especifica do Ministério da Previdéncia Social.

11.8. Registro das Garantias. As Garantias deverdo ser registradas, na forma prevista nos
Contratos de Garantia (conforme definidos abaixo), nos competentes cartdrios de registro
de titulos € documentos.

CLAUSULA IIL CARACTERISTICAS DA EMISSAOQ

IIL1. Objeto Social da Emissora. A Emissora tem por objeto social, a aquisicio de
participacOes societirias de outras empresas e/ou de fundos de investimentos, os quais
invistam em empreendimentos hoteleiros.

IIL.2. Namero da Emissdo. A presente Escritura constitui a 1*° Emissdo de
Debéntures da Emissora.

I11.3. Valor Total da Emissfo. O valor total da Emissdo ¢ de R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo™).

111.4. Niuimero de Série. A Emissio sera realizada em série Uinica.

HI.5. Colocacio e Procedimento de Distribuicfio. As Debéntures serfio objeto de
distribui¢io publica com esforgos restritos, sob regime de melhores esforgos de colocaggo
para a totalidade das Debéntures, com a intermediagiio da ORLA Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios S/A, institui¢io financeira autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, estabelecida na Rua da Assembleia, n® 10, Sala 2601, bairro Centro,
CEP: 20.011-901, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“ORLA” ou
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“Coordenador _Lider”), nos termos dc “Instrumento Particular de Contrato de
Coordenaco, Colocagdo e Distribuigio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agdes, da Espécie Quirografaria a ser convolada em da espécie com Garantia Real da 1*
Emissio da EBPH”, a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato
de Distribuigfo™).

IIL.5.1. O plano de distribuigio da Oferta seguird o procedimento descrito na
Instrugio CVM 476 e demais atos normativos aplicaveis (“Plano de Distribui¢io”).
Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais, sendo possivel a subscrigiio ou aquisi¢éio por, no maximo,

50 (cinquenta) Investidores Profissionats.

IIL.5.2. A Emissora compromete-se a nao realizar a busca de investidores por
meio de lojas, escritorios ou estabelecimentos abertos ao puiblico, ou com a utilizagfo
de servigos publicos de comunicagio, como a imprensa, o radio, a televisio e paginas
abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos da Instrugio CVM
476.

HIL5.3. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagdes
acerca da Oferta a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o
Coordenador Lider; e (ii) informar ao Coordenador Lider até o dia util imediatamente
subsequente ao recebimento de contato de potenciais investidores que venham a
manifestar seu interesse na Oferta, comprometendo-se desde ja a ndo tomar qualquer
providéncia em relagéio aos referidos potenciais investidores neste periodo.

I11.5.4, Nio existirio reservas antecipadas, nem fixagfo de lotes minimos ou
méximos para a oferta, sendo que o Coordenador Lider, com expressa ¢ prévia
anuéncia da Emissora, organizara o plano de distribuigdo nos termos da Instrugio
CVM 476, tendo, como publico alvo, investidores profissionais apenas, observado o
disposto na presente Escritura. W

IIL5.5. Ni#o haverd preferéncia para subscrigio das Debéntures pelos atuais

acionistas da Emissora.

[L5.6. Nio sera constituido fundo de manutengio de liquidez e ndo serd
firmado contrato de estabilizagio de pregos com relagdo as Debéntures; serfio
atendidos os clientes Investidores Profissionais do Coordenador Lider que desejarem
efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relago do Coordenador Lider
com esses clientes, bem como outros Investidores Profissionais, mesmo que nio
sejam clientes do Coordenador Lider, podendo ser levadas em consideragdo as




relagdes com clientes e outras considzragfes de natureza comeccial ou estratégica do
Coordenador Lider e da Emissora.

1L.5.7. No ato de subscrigio e integralizagfo das Debéntures, cada Investidor
Profissional assinard Declaragdo atestando a respectiva condi¢do de Investidor
Profissional e de que esta ciente e declara que: (i) a Oferta Publica Restrita ndo foi
registrada perante a CVM e podera ser registrada na ANBIMA, exclusivamente para
fins de envio de informagdes para base de dados, conforme disposto no item II.3
acima; e (ii) as Debéntures estio sujeitas ds restricGes de negociagdo previstas na
Instrucio CVM 476 e nesta Escritura; (iii) as Garantias foram constituidas de acordo
com os termos ¢ condigdes previstos nos Contratos de Garantia (conforme abaixo
definidos); e (iv) efetuou sua propria analise com relagfio & qualidade e riscos das
Debéntures, capacidade de pagamento da Emissora e sobre a constituigfo, suficiéncia
e exequibilidade das Garantias.

1I1.6. Banco Liquidante, Agente Arrecadador e Escriturador. O banco liquidante € o
Agente Arrecadador da Emissfio é o Banco Arbi S.A., institui¢do financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Niemeyer, n° 02, Térreo —
Parte, Leblon, CEP: 22.450-220, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 54.403.563/0001-50
(“Banco Liquidante” ou “Agente Arrecadador™) e o escriturador das Debéntures € o Itad
Corretora de Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 61.194.353/0001-64 (“Escriturador™).

II1.7. Destinacfio dos Recursos. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da
Emissio das Debéntures serdo destinados i) 4 aquisi¢io de participagbes societarias em
sociedades que desenvolvam empreendimentos hoteleiros, sejam tais participages
adquiridas de acionistas de companhias e/ou cotistas de fundos de investimentos, sejam
participagdes diretas e/ou indiretas; e ii) pagamento de custos e despesas relacionadas
Emissdo, incluindo mas ndo se limitando a contratagdo de prestadores de servigos de
estruturagfio, escritorio de advocacia, coordenador lider e agente fiduciario, pagamento de
despesas cartorarias referentes a constitui¢do das Garantias, bem como outras despesas

que sejam necessarias.ok

CLAUSULA 1IV. CARACTERISTICAS DAS DEBRENTURES

IV.1. Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissdo das
Debéntures sera 30 de maio de 2016 (“Data de Emiss&0™).
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v.a. Conversibilidade, Tipo ¢ Forma. As Debéntures serfio simples, néo

conversiveis em agles de emissdo da Emissora, escriturais e nominativas, sem emissio de
cautelas e certificados.

IV.3. Espécie. As Debéntures serfio da espécie quirografiria a ser convolada em da
espécie com garantia real.

Iv.4, Garantia Real. O pagamento das Debéntures sera garantido pelas seguintes
garantias reais:

V4.l Alienagfio fiducidria de agBes (“Alienacdio Fiducidria de A¢des EBPH™),
nos termos do Contrato de Alienagio Fiducidria de Ag¢des EBPH (“Contrato de
Alienacdo Fiducidria de A¢des EBPH™), por meio do qual o Oswaldo e o Alexandre,
alienariio em favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas, todos os direitos e interesses sobre as 100 (cem) ag¢des ordinarias de
emissdo da Emissora, das quais s8o titulares (“Acdes™), bem como sobre as aces que
venham a ser subscritas ou adquiridas pelo Oswaldo e pelo Alexandre no futuro, a

qualquer titulo;

V.42 Alienagfio fiducidria das participagOes societarias a serem adquiridas pela
Companhia com a utilizagéio dos recursos da Emissdo, sejam das cotas de fundos de
investimentos e/ou ag¢bdes de companhias (“Alienacfio Fiducidria de Cotas_e/ou
Acbes™), nos termos do respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas e/ou
Acdes a ser celebrado nos termos do Anexo II (*“Contrato de Alienacfio Fiduciaria de
Cotas e/ou_Ac8es™), por meio do qual a Emissora, alienara em favor do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, todos os direitos e
interesses sobre a totalidade das cotas de fundos de investimentos efou agdes de
companhias a serem adquiridas, das quais é titular (“Cotas e/ou A¢les™), bem como
sobre as cotas e/ou agles que venham a ser subscritas ou adquiridas pela EBPH a

gualquer tempo ¢ a qualquer titulo;

IV.4.3. Cessdo fiduciaria de 90% (noventa por cento) do fluxo de recebiveis
oriundos de quaisquer dividendos e/ou juros sobre o capital propric ou qualquer outro
tipo de participagdo nos lucros da Emissora nos termos da legislagdo vigente, que a
Emissora venha a receber a qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia da presente
emiss#o (“Direitos de Crédito™) (“Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis™);

IV.4.4. Cessdo Fiduciaria de todos os direitos relativos a conta corrente vinculada n°
37189-2, agéncia 001-9, do Banco Arbi S/A, de titularidade da Emissora, (“Conta




Vinculada™), nos termos dos Contrates de Cessdo Fiducidria de: Direitos Creditorios,
na qual serdo depositados os Direitos de Crédito (“Contrato de Cesséo™) e onde sera
constituido um fundo de reserva (“Fundo de Reserva™), em montante corresponde a
03 (trés) parcelas vincendas (“PMTs™) do pagamento da Remuneragfio projetada para
a respectiva data que serd devidas, apés o término do Perfodo de Caréncia da
Remunerag&o, conforme determinado nesta Escritura. O Fundo de Reserva devera ser
constituido por valores recebidos a titulo de pagamento de Dividendos, Juros sobre o
Capital Proprio e/ou qualquer outro tipo de bonificagio ou recebimento page ou
creditado 4 Emissora, durante todo o periodo compreendido entre o 25° (vigésimo
quinto) més e o término do pagamento das Debéntures, conforme determinado neste
instrumento (“Cessfo Fiduciaria de Direitos Creditérios™).

IV.4.4.1. Durante o periodo compreendido entre a Data de Emissdo das Debéntures e
0 25° (vigésimo quinto) més, ndo haver4 constituigio do Fundo de Reserva, sendo
que os valores depositados a titulo de Direitos de Créditos deverdio ser retidos na
Conta Vinculada na propor¢fo mencionada na Clausula IV 4.3, acima.

IV.4.4.2. Caso nido haja a distribui¢do de dividendos e/ou juros sobre o capital prdprio
ou qualquer outro tipo de participagfio nos lucros, nos termos da legislagio vigente,
antes da obrigatoriedade de se constituir o Fundo de Reserva, ou seja, antes da
periodo compreendido entre a Data de Emissfio ¢ o 25° {vigésimo quinto) més, a
Emissora estd obrigada a, mediante prévia notifica¢do pelo Fiduciario, informando o
valor para a composi¢dio do Fundo de Reserva, realizar a composigio do Fundo de
Reserva, com recursos proprios, os quais deverdo ser transferidos em moeda corrente
pela Emissora para a Conta Vinculada, no prazo maximo de 10 (dez) dias, contados a
partir do recebimento da referida notificacéo.

IV.4.5. O Montante Minimo do Fundo de Reserva serd composto com recursos dos
Direitos de Crédito.

IV.4.6. Os Contratos de Garantia descritos nos itens IV.4.1 e IV.4.3 retro, deverfio ser
firmados e registrados nos registros publicos competentes no prazo de até 30 (trinta)
dias apods a data da realizagdo da primeira integralizagfio das debéntures.

Apds o efetivo registro das garantias as debéntures serdo convoladas em da espécie
com Garantia Real, devendo a Escritura de Emissdo ser aditada em até 30 (trinta) dias

1teis.

IV.4.7. O Contrato de Garantia descrito no item IV.4.2 retro, deverd ser firmado e
registrado nos registros publicos competentes no prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a
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efetiva aquisic@io das participagBes socictarias por parte da Emissorz, sendo que, em
até 150 (cento e cinquenta) dias, a contar da data da primeira integralizacio das
debéntures, deverdo ter sido observadas as demais formalidades para que a Garantia
Real esteja devidamente constituida, salvo se parte ou a totalidade das debéntures
objeto da presente Escritura ndo tiverem sido subscritas efou adquiridas por
debenturistas.

IV.4.8. 01 (uma) via devidamente registrada de cada um dos Contratos de Garantia
deverd ser entregue ao Agente Fiducidrio pela Emissora, em até 05 (cinco) Dias Uteis
da conclus@o de seu(s) registro(s).

IV.4.9. A Emissora concorda, em carater irrevogavel e irretratavel, que a totalidade
de suas respectivas obrigagdes aqui estipuladas ndo se subordinam, sob qualquer
forma, as garantias estipuladas nos termos dos Contratos de Garantia, sendo facultado
aos Debenturistas excutir as garantias prestadas.

IV.4.10. Fica desde ja certo ¢ ajustado que a inobservéncia, pelos Debenturistas ou
pelo Agente Fiduciario representando os Debenturistas, dos prazos para execugfo da
garantia constituida em favor dos Debenturistas desta Emissfo nfio ensejara, sob
hipétese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

IV.4.11. Para fins dessa Escritura, os Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Agdes € o
Contrato de Alienagio Fiducidria de Cotas e/ou A¢des e o Contrato de Cessido serdo
denominados em conjunto “Contratos de Garantia” ¢ as garantias descritas nos itens
IV.4.1 aIV.4.5 acima em conjunto como “Garantias”.

IV.5. Quantidade de Debéntures Emitidas. Serdo emitidas 5.000 (cinco mil)
Debéntures.
IV.6. Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura, o prazo

das Debéntures serd de 9 (nove) anos, a contar da Data de Emissfo, vencendo, portanto,
em 30 de maio de 2025 (“Data de Vencimento™).

w.7. Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures sera de
R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emiss&o (o “Valor Nominal Unitario™).

IV.8. Amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado. O Valor Nominal
Unitéario das Debéntures, observado o disposto na cldusula 1V.9.3, serd amortizado em 72
(setenta e duas) parcelas mensais e consecutivas, a partir do 36° (trigésimo sexto) mes,
exclusive, a contar da Data de Emissdo (sendo tal periodo de 36 (trinta e seis) meses
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denominado “Periodo de Caréncia do Valor Nominal [Jnitdrio™), seado o vencimento da
primeira parcela de pagamento em 30 de junho de 2019 e a da ultima parcela em 30 de
maio de 2025, conforme descrito no Anexo I ao presente Contrato (“Amortizaces
Programadas™). Cada uma das datas mencionadas na tabela constante no Anexo I, uma
“Data de Amortizacfo”.

IV.a.1. Nido obstante & realizacdo das Amortizagdes Programadas, a Emissora
podera realizar, apds o 12° {(décimo segundo) més contado da Data de Emissdo, a
amortizagfo extraordindria parcial do saldo devedor nfio amortizado nesta Escritura,
limitado a 98% sobre o saldo do Valor Nominal Unitdrio, acrescido de todos os
encargos contratuais e legais incidentes até entio e dos Juros Remuneratdrios,
observados os termos e condi¢Bes descritos abaixo (“Amortizagio Extraordinaria™),
ficando certo e ajustado que em caso de amortizagdo em percentual superior ao
descrito acima as debéntures deverfio ser, necessariamente, resgatadas.

IvV.8.2. A Amortizagho Extraordinaria deverd ser precedida de notificagdio por
escrito ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas, com 135 dias tUteis de antecedéncia
da data pretendida para a realizago do pagamento da Amortizagdo Extraordinaria
(“Notificacio da Amortizaclio Extraordinaria”). A Notificagdo da Amortizagio
Extraordindria devera especificar (i) o percentual objeto da Amortizagfo
Extraordiniria em questdo; ¢ (ii) a data para a realizagio da Amortizagio
Extraordinéria, que serd sempre no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao
envio da Notificacdo da Amortizagio Extraordindria (“Data de Amortizacfo
Extraordinaria™). A Emissora deverd comunicar a CETIP, por meio de
correspondéncia com o de acordo do Agente Fiducidrio, da realizagdo de
Amortizagio Extraordinaria com, no minimo, 2 (dois) dias Gteis de antecedéncia da
data estipulada para o pagamento da Amortizagio Extraordinaria.

IV.8.3. Na ocorréncia de Amortizagio Extraordinaria, sera pago aos
Debenturistas o percentual do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal
Unitéario das debéntures a ser amortizado, acrescido da Remuneragfo e dos encargos
devidos e nio pagos, calculados pro rata temporis desde a Data de Subscrigdo, ou na
tiltima Data de Pagamento dos Juros, conforme aplicdvel, até a Data de Amortizagio
Extraordinaria (“Valor da Amortizacfio Extraordindria”™).

V.84 O pagamento da Amortizagdo Extraordindria deverd ser realizado de
acordo com os procedimentos previstos nesta Cldusula, na data indicada na
Notificagdo da Amortizacio Extraordindria, ¢ deverd abranger todas as Debéntures,
utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP.




IV.8.5. No caso de Amortizagdo Extraordinaria, o percentual do Valor Nominal
Unitario das Debéntures a ser amortizado nas Datas de Amortizagdo seguintes € a
Remunera¢io a serem pagos nas datas de pagamento seguintes sero ajustados por
meio de aditamento a Escritura, para refletir 0 pagamento do Valor da Amortizagio
Extraordinaria, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitério apos a
Amortizacdo Extraordindria.

IV.8.6. Caso haja Amortizagio Extraordinaria nos termos desta Clausula, ficam a
Emissora ¢ o Agente Fiducidrio, autorizados e obrigados a celebrar aditamento a esta
Escritura para alterar os percentuais das parcelas de amortizagfio vincendas aqui
estabelecidas, sendo certo que tal aditamento n3o dependerd de prévia autorizagéo
dos Debenturistas. A celebragio do aditamento devera ocorrer no prazo de até 05
(cinco) dias uteis contados da data do efetivo pagamento, pela Emissora, da
notifica¢fo ao Agente Fiducidrio mencionada na Clausula IV.10.2 acima, sendo certo
que uma copia do referido aditamento protocolado perante a JUCESP devera ser
encaminhada a CETIP, pela Emissora.

Iv.9. Remuneracfo. As Debéntures serfo remuneradas conforme o disposto a
seguir:
IV.9.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera corrigido ou

atualizado monetariamente por qualquer indice.

Iv.9.2. Remuneracfio: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures incidiréo
juros remuneratorios correspondentes 4 variacdo acumulada de 140% (cento ¢
quarenta por cento) das taxas médias diarias do DI — Depésito Interfinanceiro de um
dia, “over extra-grupo”, calculadas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no
informativo dirio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br)
(“Taxa DI”), (“Remuneracéo”™).

IV.9.3. A remuneracio serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
das Debéntures, desde a Data de Subscrigio até a data de pagamento da Remuneragéo
em questdio, na data de declaragio de vencimento antecipado em decorréncia de um
Evento de Inadimplemento (conforme abaixo definido), na data de um eventual
Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido), ou de um Resgate
Antecipado Compulsorio (conforme abaixo definido), o que ocorrer primeiro.

Iv.9.4. A Remuneragdo sera calculada de acordo com a seguinte formula:




J = VNE X (Fatorjuros — 1)
Onde:

J = valor da Remuneragio devida ao final do Periodo de Capitalizagdo
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNE = Valor Nominal Unitirio de Emissdo ou saldo do Valor Nominal da
Debénture apos incorporagio, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento; e

Fator Juros = Fator de Juros composto pelo pardmetro de flutuagfio acrescido de
spread, se houver, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento. Apurado da seguinte forma:

Fatorjures = FatorDl ¥ FatorSpread
Onde:
Fator DI = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da

data de inicio do Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,

Fator DI =] (n'mr x—?-_-)
H L7100

apurado da seguinte forma:

Onde:

n: Numero total de taxas DI-Over consideradas na atualizagéo do ativo;
p: 140,00; e

TDIk: Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

1
TDlk = (Df'k) +1 = 1
AR R ST '

Onde:

DIk = Taxa DI-Over divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas
decimais; e




Observagoes:

1) Efetua-se o produtério dos fatores didrios 1 + TDIk X p /100, sendo que a
cada fator didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o
ultimo considerado.

2) Para efeito de produtdrio das taxas DI-Over no periodo de capitalizagdo, a
defini¢do de “inclusive” e “exclusive” considera, respectivamente, a taxa
DI-Over do dia de inicio de capitalizacdo e a taxa DI-Over do dia 1til
anterior a data de cdlculo. Desta forma, o produtério do primeiro dia do
periodo de capitalizagdo sera apresentado no dia (til subsequente ao inicio
de cada periodo de capitalizag8o (“data do calculo™) e assim sucessivamente
até o seu encerramento.

1V.9.4. Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a
vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgagio da Taxa DI, sera aplicada a tltima
Taxa DI disponivel até o momento para calculo da Remuneragio, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes entre a Emissora e o titular das Debéntures quando da
divulgagio posterior da Taxa DI que seria aplicdvel.

1V.9.5. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) dias, ou
caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para
cilculo da Remuneragio das Debéntures, sera convocada, pelo Agente Fiducidrio,
AGD, nos termos desta Escritura, a qual terA como objeto a deliberagdo pelos
Debenturistas, de comum acordo com a Emissora, do novo pardmetro de
Remuneragiio das Debéntures, parimetro este que devera preservar o valor real e os
mesmos niveis de Remuneragio. Caso nfo haja acordo sobre o novo pardmetro de
Remuneragiio entre a Emissora e os Debenturistas representando, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio, a Emissora deverd
resgatar a totalidade das Debéntures, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data de encerramento da respectiva AGD ou em prazo superior que
venha a ser definido em comum acordo em referida assembieia, pelo seu Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragio devida até a data da
efetiva aquisigo, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Subscrigéo das
Debéntures ou da Data de Pagamento imediatamente anterior. As Debéntures
adquiridas nos termos deste item serfio canceladas pela Emissora. Nesta alternativa,
para calculo da Remuneragio das Debéntures a serem adquiridas, para cada dia do
periodo em que haja auséncia de taxas, serd utilizada a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

e




IV.9.6. O Periodo de Capitalizagio da Renruneragdo (“Periodo de Capitalizagio™) é,
para o primeiro Periodo de Capitalizacfo, o intervalo de tempo que se inicia na Data
de Subscrigdo, inclusive, ¢ termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneragéo, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizacéo, o intervalo de
tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneragéio imediatamente anterior,
inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remunerag&io subsequente, exclusive.
Cada Perfodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solu¢fio de continuidade, até a
Data de Vencimento.

IV.9.7. Pagamento da Remuneraco: O pagamento da remuneragio sera feito em 72
(setenta e duas) parcelas mensais ¢ consecutivas, a partir do 36° (trigésimo sexto)
més, exclusive, a contar da Data de Emissdo (sendo tal periodo de 36 (irinta e seis)
meses denominado “Periodo de Caréncia dos Juros”), sendo o vencimento da
primeira parcela em 30 de junho de 2019 e a da 1iltima parcela em 30 de maio de
2025, conforme descrito no Anexo I ao presente Contrato (“Amortizagtes
Programadas™). Cada uma das datas mencionadas na tabela constante no Anexo I,
uma “Data de Amortizagdo™.

IV.9.8. Para fins da presente Escritura, a expressdo “dia(s) util(eis)” significa
qualquer dia, exceto pelos sabados, domingos ou feriados nacionais.

IV.9.9. Para fins da presente Escritura, entende-se por “Periodo de Capitaliza¢do” o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Subscrigdo, ¢ termina na data prevista
para o primeiro pagamento de Remuneragfio, conforme previsto na Cléausula
IV.9.10, acima. Para os demais Periodos de Capitalizagio, o intervalo de tempo que
se inicia na data de pagamento da Remuneragio imediatamente anterior e termina
na data de pagamento da Remunerago subsequente, conforme previsto na Clausula
1V.9.10, acima. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem solugdo de
continuidade até o vencimento das Debéntures.

1V.9.10. Incorporagdo de Juros: Havera incorporagdo de juros em 30 de maio de
2019, sendo que a incorporagfio sera calculada da seguinte forma:

VNa=VN+]
Onde:
VNa = Valor Nominal apds a incorporagdo de juros

VN = Valor Nominal de Emissfo das Debéntures




¥ = valor dos juros a serem apuradss durante o pericdo da Datu de Subscrigéio
até a data de incorporagio e calculado conforme item IV.9.3 acima.

Apbs a incorporagio de Juros, VNai assume o lugar VNE para efeito de
célculo da Remuneragao.

IV.10. Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serfo
efetuados pela Emissora utilizando-s¢ os procedimentos adotados pela CETIP para as
debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP ou, ainda, por meio do Escriturador
para os Debenturistas que nfo tiverem suas Debéntures custodiadas eletronicamente na
CETIP.

IV.11. Prorrogacio dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagiio assurmnida nesta Escritura, inclusive pelos Debenturistas,
no que se refere ao pagamento do prego de subscrigdo, até o 1° (primeiro) dia util
subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que n#o houver expediente bancario
na Cidade de S#o Paulo, Estado de S@o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP,
hipétese em que somente haverd prorrogagio quando a data de pagamento coincidir com
feriado declarado nacional, sabado ou domingo.

IV.12. Encargos Moratérios. Sem prejuizo do pagamento dos Juros Remuneratérios
das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida pela
Emissora aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos ¢ nfo pagos pela Emissora
devidamente atualizados, ficardio sujeitos, desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, independente de aviso, notificagio ou interpelago judicial ou
extrajudicial a, (a) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e (b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, além
das despesas incorridas para cobranga {“Encargos Moratorios™).

Iv.i3. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. Sem prejuizo do disposto na
clausula acima, o nfo comparecimento do Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigagOes pecunidrias da Emissora, nas datas previstas
nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, nfo lhe dara direito ao
recebimento de remuneragdo e/ou Encargos Moratorios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do

respectivo vencimento.




V.14, Preco de Subscricio. As Debéntures seriio subscritas no mercado primdrio por
seu Valor Nominal Unitario (“Prece de Subscrigcdo™).

IV.15. Forma de Subscricfio e Integralizacio. A integralizacfo serd realizada a vista,
na data de subscrigdo, em moeda corrente nacional, de acordo com as normas de
liquidagéio aplicaveis a CETIP, sendo que todas as Debéntures deverfio ser subscritas e
integralizadas na mesma data (“Data de Subscri¢fo ¢ Integralizacdo™).

Iv.16. Repactuaciio. Ndo haverd repactuagfio das Debéntures.

V.17, Publicidade. Todos os anuncios, avisos, atos ¢ decisfes a serem tomados
decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos
Debenturistas, deverdio ser obrigatoriamente publicados no Diario Oficial do Estado de
Sdo Paulo (“DOESP”) e no Jornal “O Dia” de SHo Paulo (“O Dia”), os quais sfo os
orgdos de imprensa nos quais a Emissora comumente efetua suas publicagdes, conforme
estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por Ag¢des, na forma de “Aviso aos
Debenturistas”, observados os prazos legais, bem como por notificagdo escrita
encaminhada a cada um dos Debenturistas ao endere¢o indicado registrado junto ao
Escriturador, devendo a Emissora comunicar ao Agente Fiducidrio e a CETIP qualquer
publicagio ou notificagio na data da sua realizagdo.

IV.18. Comprovacdo de Titularidade das Debéntures. A Emissora nfo emitird
certificados das Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
sera comprovada pelo extrato das Debénturés emitido pelo Escriturador. Adicionalmente,
para as debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, sera reconhecido como
comprovante de titularidade das Debéntures o extrato expedido pela CETIP em nome do
Debenturista titular.

IvV.19. Imunidade de Debenturistas. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo
de imunidade ou isencfio tributria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante, no
prazo minimo de 10 (dez) dias uteis antes das datas previstas de pagamento das
Debéntures, documentacdo comprobatdéria dessa imunidade ou isengdo tributaria, sob
pena de ter descontado dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislagéo
tributria em vigor.

IvV.20. Aquisic8io Facultativa. A Emissora podera, a qualquer tempo, observadas as
restricbes da Instrugio CVM 476, adquirir as Debéntures, desde que observe as regras
expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da administragdo e das
demonstragdes financeiras, conforme o disposto no pardgrafo 2°, do artigo 55 da Lei das
Sociedades por Agdes. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderfio ser canceladas,




permanecer na tesouraria da Emissora, ou scr novamente colocadas no mercado. As
Debéntures em tesouraria que forem novamente colocadas no mercado, farfio jus 4 mesma
remuneragio que as demais Debéntures.

CLAUSULAV. RESGATE ANTECIPADO

V.1 As Debéntures poderdo ser resgatadas antecipadamente, total ou parcialmente,
a exclusivo critério da Emissora (“Resgate Antecipado™), a partir do 12° (décimo
segundo) més contado da Data de Emissfo, mediante deliberacio da sua diretoria,
observado que:

(i) a Emissora deverd notificar o Agente Fiducidrio e os Debenturistas, por
escrito, com, no minimo, 15 {quinze) dias de antecedéncia a data pretendida para a
realizacdio do Resgate Antecipado;

(ii) a notificagio de que trata a Clausula V.1. (i) acima, devera especificar (a) o
valor do Resgate Antecipado em questfo, observado o disposto na Clausula V.1. (iii)
abaixo; e (b) a data para a realizagiio do Resgate Antecipado, que serd sempre no 1°
(primeiro) dia util do més subsequente ao envio da notificacio ora mencionada

(“Data de Resgate Antecipado™);

(iii) o valor do Resgate Antecipado, total ou parcial, sera feito pelo saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracio devida, calculada
pro rata temporis desde a Data de Subscri¢do, ou da ultima Data de Pagamento,
conforme aplicdvel, até a data do efetivo resgate e demais encargos devidos e ndo
pagos até a Data de Resgate Antecipado (“Valor do Resgate Antecipado™), de acordo
com os procedimentos da CETIP; e

@iv) na hipotese de deliberagfio de resgate antecipado parcial, serd adotado o
critério de sorteio, nos termos do artigo 55, § 1°, da Lei das Sociedades por A¢des
coordenado pelo Agente Fiduciario. Em caso de Resgate Antecipado parcial, todas as
ctapas do processo tais como habilitagdo dos Debenturistas, qualificagfo, sorteio,
apuragfio, defini¢do do rateio e de validagio das quantidades de Debéntures a serem
resgatadas por Debenturista, serfio realizadas fora do 4mbito da CETIP.

V.1.1. As Debéntures resgatadas antecipadamente serio obrigatoriamente
canceladas pela Emissora.




CLAUSULA VI VENCIMENTO ANTECIPADO

VL. Observado o disposto no item VI.2 abaixo, o Agente Fiducidrio deverd
declarar antecipadamente vencidas, independente de aviso, notificagdio ou interpelagfo
judicial ou extrajudicial, todas as obrigacGes relativas as Debéntures e exigir o pagamento,
pela Emissora, mediante o envio de notificagdo contendo as respectivas instrugSes para
pagamento, do Valor Nominal Unitirio acrescido dos Juros Remuneratérios das
Debéntures correspondente, calculada pro rata temporis, desde a Data de Subscrigéo ou
na ultima Data de Pagamento, conforme aplicavel, até¢ a data do efetivo pagamento, €
demais encargos devidos e nfo pagos até a data do vencimento antecipado, apurados na
forma da lei, nas seguintes hip&teses (“Evento de Inadimplemento™):

(i) provarem-se falsas ou revelarem-se falsas, inconsistentes, incorretas,
insuficientes ou enganosas quaisquer das declaragBes ou garantias prestadas pela
Emissora, no 4mbito da Emissio ¢ dos Contratos de Garantia;

(ii) descumprimento, na data acordada, pela Emissora, pelas sociedades
controladas, controladoras e sob o mesmo controle da Emissora, de quaisquer de suas
respectivas obrigacdes, principais ou acessorias, pecunidrias ou nfo, previstas nesta
Escritura, no Contrato de Distribui¢fio e/ou nos Contratos de Garantia (em conjunto
denominados os “Documentos da Emiss&o™);

(iii) nio cumprimento de qualquer decisdio administrativa, arbitral definitiva ou
sentenca judicial transitada em julgado, ou execugdes judiciais de qualquer natureza
contra a Emissora, suas sociedades controladas, controladoras ou sob o mesmo
controle da Emissora, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data estipulada
para pagamento, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$200.000,00
(duzentos mil reais) corrigidos anualmente a partir da Data de Emissdo pelo IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas;

(iv) (a) requerimento de faléncia da Emissora e/ou das sociedades controladas, OL\/
controladoras e sob o mesmo controle da Emissora; (b) pedido de autofaléncia pela
Emissora e/ou pelas sociedades controladas, controladoras e sob 0 mesmo controle da
Emissora; (c) pedido de faléncia da Emissora e/ou das sociedades controladas,
controladoras e sob o mesmo controle da Emissora, formulado por terceiros nido
elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperagdo judicial ou de recuperagdo
extrajudicial pela Emissora, e/ou pelas sociedades controladas, controladoras e sob o
mesmo controle da Emissora, independentemente do deferimento do respectivo
pedido; (e) liquidagfio, dissolugdo ou extingiio da Emissora e/ou das sociedades
controladas, controladoras e sob o mesmo controle da Emissora.
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) decretagio de vencimento antecipado de qualquer divida financeira ou
qualquer contrato ou acordo do(s) qual(is) a Emissora seja parte como mutudria ou
garantidora, cujo valor, individual ou agregado, seja superior a R$500.000,00
(quinhentos mil reais) (cross-default), reajustado pelo IPCA desde a Data da Emisséo
das Debéntures;

(vi) falta de pagamento de dividas contraidas com terceiros ou descumprimento
de obrigagdes pecuniarias pela Emissora com terceiros que ndo sejam
regularizadas(os) no prazo méaximo de 5 (cinco) dias uteis contados da data do
inadimplemento ou descumprimento de tal obrigagfo pecuniaria;

(vii) redugio do capital social da Emissora sem observancia do disposto no artigo
174 da Lei das Sociedades por Agdes;

(viii)  alteragfo do estatuto social da Emissora que implique a concesséo de direito
de retirada aos acionistas da Emissora;

(ix) transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos
220 a 222 da Lei das Sociedades por A¢des;

(x) transferéncia ou gualquer forma de cessdio ou promessa de cessdo a terceiros,
pela Emissora, de qualquer obrigagfo relacionada as Debéntures, nos termos dos
Documentos da Emissdo, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos em AGD
especialmente convocada para este fim;

(xi) pagamento de dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra
participagio no lucro prevista no Estatuto Social da Emissora, ressalvado o
pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por A¢des, se estiver inadimplente com qualquer obrigagfo, pecunidria ou
ndo, descrita nesta Escritura;

(xii) em caso de alienacdo de qualquer ativo de titularidade da Emissora, cujo
valor individual seja superior a R$100.000,00 (cem mil reais), reajustado pelo IPCA
desde a Data da Emissiio das Debéntures, a nio utilizag8o dos respectivos recursos
para amortizagdo extraordindria das Debéntures;

(xiii) realizar quaisquer novos investimentos em capital fixo se estiver
inadimplente com qualquer obrigagfo pecunidria ou nfio descrita nesta Escritura;




(xiv)  constituicdo de qualquer Onus (assim definido como gquelyver hipoteca,
penhor, alienagfo fiducidria, cessdo fiducidria, usufruto, fideicomisso, promessa de
venda, opc¢do de compra, direito de preferéneia, encargo, gravame ou 6nus, judicial
ou extrajudicial, voluntirio ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico
similar a qualquer das expressdes acima ("Onus")), em favor de terceiros, em relagéo
a quaisquer bens detidos pela Emissora, cujo valor individual superior a
R$100.000,00 (cem mil reais), sem anuéncia prévia e expressa dos Debenturistas;

(xv) descumprimento, pela Emissora, ou pelas sociedades controladas,
controladoras e sob 0 mesmo controle da Emissora, de quaisquer de suas obrigacdes
ndo pecuniarias relacionadas as Debéntures e estabelecidas em qualquer dos
Documentos da Emissdo, ndo sanada no prazo de 5 (cinco) dias do referido
descumprimento, sendo que esse prazo nfo se aplica as obrigagGes para as quais
tenha sido estipulado prazo especifico;

(xvi} ndo renovaglo, cancelamento, revogagdo ou suspensio de qualquer
aprovagdo, permissdo, registro, licenga, ou autorizagio governamental, concessdo de
alvards necessdrios para que a Emissora cumpra suas obrigagdes previstas nesta
Escritura, que possam causar um efeito material adverso a critério dos Debenturistas e
que sejam necessarios para que a Emissora desenvolva suas atividades regularmente;

(xvii) protesto(s) de titulo(s) contra a Emissora, e/ou contra as sociedades
controladas, controladoras e sob o mesmo controle da Emissora, cujo valor,
individual ou agregado, scja superior a R$100.000,00 (cem mil reais), ou o
equivalente em outras moedas, cujo pagamento por conta da Emissora e/ou por conta
das sociedades controladas, controladoras e sob o mesmo controle da Emissora
seja{m) responséavel(is), reajustado pelo IPCA desde a Data da Emissdo das
Debéntures, salvo se, (i) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-f€ de terceiros,
desde que validamente comprovado; (ii) se o protesto for cancelado; ou (iii) se forem
prestadas garantias suficientes, em juizo, no prazo méximo de 30 (trinta) dias,
contado da ocorréncia do protesto;

(xviii) ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar,
expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente, totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades ou a¢des
da Emissora;

(xix)  alteragdo do objeto social da Emissora de modo a alterar substancialmente o
ramo de negécios atualmente por eles explorados, sem prévia anuéncia dos
Debenturistas;

N/




(xx) autuagdes pelos Orglos governamentais, de carater fiscal, em relagéo a
Emissora, de valor individual, igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhfo de
reais);

(xxi)  autuagdes pelos 6rgios governamentais, de carater ambiental ou de defesa da
concorréncia, entre outros, em relagio a Emissora, de valor individual ou agregado,
igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais);

(xxii) caso a Garantia estabelecida nesta Escritura ndo seja refor¢ada ou substituida
em conformidade com o documento de constitui¢fio da Garantia;

(xxiii) arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora, e/ou contra as sociedades
controladas, controladoras e sob o mesmo controle da Emissora, com valor que
individualmente ou agregado seja igual ou superior a R$500.000,00 (quinhentos mil
reais) ou o equivalente em outras moedas;

(xxiv) ocorréncia de um Efeito Adverso Relevante, conforme definido na Clausula
X.1.1 desta Escritura;

(xxv) a nio constituicio da Garantia, dentro do prazo de até 150 (cento €
cinquenta) dias contados da data da primeira integralizago das debéntures,
devidamente comprovada através do envio ao Agente Fiduciario de 01 via original do
Contrato de Garantia, devidamente registrados nos respectivos orgéos, até€ o término
do prazo estabelecido neste item;

(xxvi) na decretagfio da interven¢do, judicial ou ndo, na administragio da Emissora;

(xxvii) caso haja o trinsito em julgado de medida judicial ou seja proposta medida
extrajudicial contra a Emissora que, a critério dos Debenturistas, possa afetar a
habilidade da Emissora de cumprir com suas obrigagSes estabelecidas na presente

Escritura;

(xxviii) caso a Emissora néio apresente ao Agente Fiducidrio, a cada periodo de 01
(um) ano a contar da data de emiss&o do relatério de rating definitivo desta Emisséo,
a renovacio da nota de classifica¢fo de risco das Debéntures emitidas;

(xxix) - caso a nota de classificagio de risco das Debéntures apresentada, nos
termos no item (xxviii) acima, ndo seja igual a, no minimo, “risco baixo de crédito”
pela Austin Rating Servigos Financeiros Ltda, ou seu equivalente pela Standard &
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Poor’s, pela Moody's America Latina Ltdz., pela Fitch Ratings Brasil Ltda., pela
Lopes Filho & Associados Consultores de Invest Ltda., pela Liberum Ratings
Servigos Financeiros Ltda., ou pela SR Rating Prestacdo de Servigos Ltda. — EPP.

VI.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados na Clausula VI.1, alineas (i)
a (xiv) acima, acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures, desde que
no prazo de cura de 45 (quarenta e cinco) dias tteis (“Prazo de Cura”™), apds a notificagio
do Agente Fiduciario, nfo tenha sido sanada a respectiva pendéncia e/ou irregularidade.
Neste caso, o Agente Iiduciario, conforme o caso, devera declarar vencidas todas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido, salvo se
houver a realizagio de AGD, conforme disposto abaixo e os debenturistas deliberarem em
sentido contrario, Na ocorréncia dos eventos previstos na Clausula VI.1., alineas (xv) a
(xxix) acima, desde que no Prazo de Cura n#o tenha sido sanada a respectiva pendéncia
e/ou irregularidade, devera ser convocada, pelo Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) dias
uteis contados da data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento do evento, ou seja
comunicado pela Emissora do ocorrido, AGD para deliberar sobre o eventual no
vencimento antecipado das Debéntures, conforme estabelecido na Clausula IX desta
Escritura. A AGD a que se refere este item devera ser realizada no prazo de 8 (oito) dias
corridos, a contar da data da primeira convocagio, ou no prazo de 5 (cinco) dias corridos,
a contar da data da segunda convocacéo, se aplicavel.

VI2.1. Na AGD mencionada no item anterior, que sera instalada de acordo com
os procedimentos e quorum previsto na Clausula IX desta Escritura, os titulares das
Debéntures poderdo optar, por deliberagéio de titulares que representem, no minimo,
60% (sessenta por cento) das Debéntures em circulagfio, por nfo declarar
antecipadamente vencidas as Debéntures.

VI.2.2. Na hipétese (i) de nfo instalagio da AGD dos titulares das Debéntures
mencionada no item acima por falta de gquorum, nas duas convocagdes, ou (ii) de ndo
ser aprovado por Debenturistas que representem, no minimo, 60% (sessenta por
cento) das Debéntures em circulagio, o Agente Fiducidrio deverd declarar o
vencimento antecipado das Debéntures.

VI1.2.3. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente
cancelamento, obrigando-se a pagar o Valor Nominal Unitério das Debéntures,
acrescido da Remuneracfio, calculada pro rata temporis desde a Data de Subscrigio
até a data de seu efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, no prazo de até 2 (dois) dias uteis
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contados da data da declara¢fo do vencimento autecipado, scb pena de, em ndo o
fazendo, ficarem obrigadas, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios.

CLAUSULA VIL OBRIGACOES ADICIONAIS

VILI, Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas nesta Escritura, nos Contratos
de Garantia e no Contrato de Distribuigio, a Emissora assume as obrigagdes a seguir
mencionadas em rol ndo exaustivo:

() divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento de seu exercicio
social e manter tais demonstragdes financeiras em sua pagina na rede mundial de
computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua disponibilizagio,
ou até o pagamento integral das Debéntures, o que ocorrer primeiro;

(ii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM 358, comunicando
o ocorrido, na mesma data de divulgacgéo, ao Agente Fiducidrio;

(iii) preparar suas demonstragbes financeiras consolidadas relativas a cada
exercicio, em conformidade com a Lei das Sociedades por Ac¢Ses e com as regras
emitidas pela CVM,;

(iv) fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM e pela CETIP;

v) contratar ¢ manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures,
as suas expensas, os prestadores de servigos inerentes as obrigagSes previstas na
Escritura, incluindo, mas nfio se limitando, ao Banco Liquidante, ao Escriturador, a
CETIP e ao Agente Fiduciario; W

(vi) notificar, imediatamente, o Agente Fiducidrio da convocagfo de qualquer
AGD pela Emissora;

(vii) comparecer 4 AGD’s, sempre que solicitada;

(vili)  manter a sua contabilidade atualizada ¢ efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;
}
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(ix) manter as Debéntures registradas para uegociagic ro mercado secundario
perante 0 CETIP21, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, arcando com os
respectivos custos;

(x) manter vélidas todas as aprovagbes e requerimentos, societarios,
governamentais ou regulamentares, materiais e necessarios a sua operagéo;

(xi) manter em adequado funcionamento um Orgio para atender, de forma
eficiente, os titulares das Debéntures ou contratar institui¢des financeiras autorizadas
para a prestacio desse servigo;

(xii)  pagar ou fazer com que sejam pagas todas as obrigacOes trabalhistas e
previdencidrias que, caso nfo sejam pagas, possam gozar de prioridade sobre as
obriga¢tes decorrentes desta Escritura; '

(xiii)  submeter, na forma da lei, suas demonstragdes financeiras a exame por
empresa de auditoria independente registrada na CVM;

(xiv)  manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem ¢ em pleno vigor todas
as autoriza¢Bes necessdrias a assinatura dos Documentos da Emissdo e ao
cumprimento de todas as obrigagdes ali previstas;

(xv) encaminhar ao Agente Fiducidrio informagdes a respeito da ocorréncia de
qualquer dos eventos indicados na CLAUSULA VI acima, no prazo de 2 (dois) dias
uteis contados a partir da sua ciéncia;

(xvi) informar e enviar ao Agente Fiduciario, no prazo de 30 (irinta) dias
antecedentes, contados do encerramento do prazo previsto na Instru¢iio n.° 28 da

CVM, de 23 de novembro de 1983, todos os dados financeiros e atos societirios
necessarios & elaboragfio do relatério citado no subitem (xvi) da Clausula VIIL.4 desta (\](A
Escritura, que eventualmente venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio;

(xvii) informar ao Escriturador ¢ ao Banco Liquidante sobre a realizagio de
qualquer pagamento antecipado em decorréncia ao disposto na Cléusula V acima,
com antecedéncia de, no minimo 2 (dois) dias Uteis da data prevista para o respectivo

pagamento antecipado;

(xviii) manter sua atividade em regular funcionamento, com todas as licengas e \
autoriza¢des para tanto necessarias em pleno vigor; \
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(xix)  cumprir e fazer com que seus administradores, furcianarios e seus clientes
cumpram os procedimentos estabelecidos nesta Escritura;

(xx) pagar pontualmente suas obrigagdes trabalhistas, previdenciarias (INSS) e
junto ao FGTS;

(xxi)  n#o reduzir seu capital social, a qualquer titulo € por qualquer meio, sem a
prévia e expressa aprovagdo dos Debenturistas;

(xxii) nHo constituir subsididarias ou investir em empresas, exceto se do mesmo
grupo empresarial, salvo mediante prévia e expressa autorizagdo dos Debenturistas;

(xxiii) ndo conceder matuo ou adiantamentos, a qualquer titulo, a terceiros ou a
afiliadas, salvo mediante prévia e expressa autorizagio dos Debenturistas;

(xxiv) manter seus ativos livres e desembaragados ¢ nfo conceder garantias reais ou
fidejussérias em favor de terceiros ou de Afiliadas, salvo mediante prévia e expressa
autorizagdo dos Debenturistas (salvo pela Garantia j4 constituida);

(xxv) praticar todos os atos que lhe sejam razoavelmente exigiveis a fim de evitar
que quaisquer devedores dos Direitos de Crédito da Emissora pratiquem atos que, em
Ultima analise, possam acarretar o nfo pagamento de quaisquer dos Direitos de
Crédito da Emissora;

(xxvi) adotar todas as providéncias para manter validas e eficazes as declaragdes
prestadas nesta Escritura ¢ nos demais Documentos da Emissdo mantendo o Agente
Fiducidrio informado de todo e qualquer ato ou fato que possa afetar a veracidade de
quaisquer das referidas declaragdes;

(xxvii) dar ciéncia da presente Escritura e dos demais documentos aos seus
administradores e executivos, fazendo com que estes cumpram e fagam cumprir todos
o0s seus termos ¢ condiges;

(xxviii) comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio, agindo em beneficio da
comunhio de inieresses dos Debenturistas, a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situagdes que scjam de seu conhecimento que possam afetar negativamente sua
habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigages pecunidrias oriundas
desta Escritura, no todo ou em parte, ou de cumprir suas obrigagdes oriundas de
quaisquer dos Documentos da Emissdo;
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(xxix) informar ao Agente Fiducidrio, agindo em benericio da comunhfio de
interesses dos Debenturistas, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar do
conhecimento de sua ocorréncia, qualquer descumprimento de obrigagfes, suas ou de
terceiros, oriundas de qualquer dos Documentos da Emissfo, sobretudo em relagéo as
hipéteses de vencimento antecipado;

(xxx) dar pleno acesso de suas dependéncias aos auditores ou prepostos dos
Debenturistas, ao Agente Fiduciario e da agéncia de classificagdo de risco, provendo-
lhes todas as informagdes por eles razoavelmente solicitadas, inclusive: (i)
informagdes de natureza contabil, financeira, societaria ou juridica; (ii) informagdes
referentes aos Direitos de Crédito da FEmissora, inclusive acerca de sua
inadimpléncia; (iii) informag¢des referentes ao cumprimento dos Documentos da
Emiss3o;

(xxxi) encaminhar ao Agente Fiducidrio, agindo em beneficio da comunhao de
interesses dos Debenturistas, em até 10 (dez) dias apos o respectivo registro, se for o
caso, copias das atas de suas assembleias gerais, ordindrias ou extraordindrias, de
reunifio do conselho de administra¢io e da diretoria e alteragdes do estatuto social;

(xxxii) encaminhar ao Agente Fiducidrio, agindo em beneficio da comunhfo de
interesses dos Debenturistas, em até 90 {noventa) dias apés o encerramento do
exercicio social, ou em até 05 (cinco) dias uteis apds sua divulgacéo, o que ocorrer
por ultimo, copia de suas demonstragdes financeiras referentes ao exercicio social
encerrado e, se for o caso, copia do parecer da autoria externa, além de declaragéio da
Emissora de que estd em dia no cumprimento de todas as obrigagdes previstas nesta
Escritura;

(xxxiii) encaminhar ao Agente Fiducidrio, semestralmente, relatério pormenorizado
assinado por seus representantes legais contendo: (i) os valores mensais cobrados e os
efetivamente recebidos pela Emissora, em fungfo de suas atividades, assinalando os
eventuais recebimentos e a inadimpléncia eventualmente verificados, caso haja; (ii)
via de suas certiddes vigentes negativas de débito junto a Secretaria de Receita
Federal, ao INSS e ao FGTS (ou positivas com efeitos de negativa); e (ii1} outras
informacdes relevantes, a critério do Agente Fiducidrio, para o acompanhamento das
condi¢des de crédito da Emissora;

(xxxiv) encaminhar ao Agente Fiduciario informagfio a respeito de qualquer dos
eventos de liquidacio antecipada mencionados nos Documentos da Emisséo,
imediatamente ap6s o seu conhecimento;




(xxxv) obriga-se a apresentar a presente Hsciitura dc Emissfo, devidamente
registrada na JUCESP, em até 30 (trinta) dias a contar da assinatura da presente
Escritura, prorrogaveis por igual periodo;

(xxxvi) obriga-se a apresentar os Contratos de Garantia, devidamente registrados no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, em até 150 (cento e
cinquenta) dias a contar da assinatura da presente Escritura, prorrogaveis por igual
periodo caso seja realizada exigéneia pelo Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente;

(xxxvii) utilizar todos e quaisquer recursos obtidos por conta da presente Escritura,
exclusivamente, para adquirir participagdes societdrias em fundos de investimentos
e/ou companhias que investem em empreendimentos hoteleiros; e

(xxxviii) realizar o célculo dos valores de Pagamento de Remuneragio e Pagamento
de Amortizacdo, os quais serdo validados e ratificados pelo Agente Fiduciario.

VIL2. Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas nesta Escritura, nos Contratos
de Garantia e no Contrato de Distribuigdo, a Emissora assume as obrigagdes a seguir
mencionadas:

@) manter-se adimplente com relagio a todos os tributos, taxas efou
contribui¢es decorrentes da Oferta;

(ii) observar os mandamentos contidos nos artigos 333 e 1.425 do Caédigo Civil,

em se materializando as situagles fatico/juridicas previstas nos citados dispositivos

legais;

(iii) prestar informagdes, dentro do prazo de 5 (cinco) dias uteis da sua ciéncia,

sobre quaisquer autuagdes pelos orglos governamentais, de carater fiscal, em relagéo

a Emissora, de valor individual superior a R$100.000,00 (cem mil reais); Oﬂ/\v
(iv) prestar informagdes, dentro do prazo de 5 {cinco) dias uteis da sua ciéncia,

sobre quaisquer autuagdes pelos 6rgos governamentais, de carater ambiental ou de
defesa da concorréncia, entre outros, em relagio a Emissora, de valor individual ou
agregado (sempre quando da mesma natureza) superior a R$100.000,00 (cem mil
reais);

) cumprir com todas as determina¢Ges emanadas da CVM, com o envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhes forem solicitadas;




(@

(i)

(vi) observar as disposictes da Instrugio CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002,
e alteragbes posteriores (“Instru¢io CVM 358™), no tocante a dever de sigilo e
vedagdes & negociagio;

(vii)  encaminhar qualquer informagio relevante para a Emissiio que lhe venha a
ser solicitada pelo Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis apos a
cobranga feita pelo Agente Fiduciario;

(viii)  encaminhar ao Agente Fiducidrio cOpia de qualquer correspondéncia ou
notificacio judicial ou extrajudicial recebida, relacionada a um evento de
inadimplemento das obrigagSes assumidas nesta Escritura, em prazo nio superior a
10 (dez) dias dteis apos o seu recebimento; e

(ix) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente
Fiduciério, desde que venham a ser necessdrias para proteger os direitos e interesses
dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e
outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia
devida ao Debenturista nos termos desta Escritura.

CLAUSULA VIIL AGENTE FIDUCIARIO
VIIL1. Nomeacfio. A Emissora constitui e nomeia como Agente Fiduciario da

Emissdo, PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900 — 10° andar, Bairro Itaim
Bibi, inscrita sob o n° 67.030.395/0001-46, qualificada no predmbulo desta Escritura, o
qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeagfo para, nos termos da lei e
da presente Escritura, representar a comunhgo dos Debenturistas.

VIIL2. Declaragéio. O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente
Escritura, declara, sob as penas da lei:

ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3°, da
Lei das Sociedades por A¢les, ¢ o artigo 10 da Instrugio CVM n.° 28, de 23 de
novembro de 1983, ¢ alteragbes posteriores (“Instrucio CVM 28”), para exercer a

fun¢do que lhe € conferida;

aceitar a fungfio que lhe ¢é conferida, assumindo integralmente os deveres
e atribui¢Ges previstos na legislagio especifica e nesta Escritura;
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(iif)

(iv)

™

(vi)

(vii)

.5

(ix)

(x)

(xi)

(xiii)

aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e
condicdes;

nfo ter qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer suas
fun¢Ses;

ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
previstas no artigo 10 da Instrugiio CVM 28;

estar ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM;

ser uma instituigdo financeira, estando devidamente organizado,
constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com
suas obrigac@es aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente
fiducidrio, nos termos da regulamentagio aplicavel vigente;

que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e
eficaz do Agente Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

que a celebrago desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagio anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

que verificou a veracidade das informagBes contidas nesta Escritura,
conforme documentos e informagdes fornecidos pela Emissora, sem prejuizo dos
deveres fiduciarios do Agente Fiducidrio, conforme previsto na regulamentagio
aplicavel;

que inexistem outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas,
realizadas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora em que tenha atuade como agente fiducidrio no periodo, nos
termos da Instrugio CVM 28;

w

-7
L




(xiv) que aceita a obrigagdo de acompankhar a ocorréncia das hipdteses de
vencimento antecipado, descritas na Clausula VI;

(xv) que verificou a regularidade da constituigio da Garantia prevista nesta
Escritura ¢ observard a manutengo de sua suficiéncia e exequibilidade; e

(xvi) que as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura tém
poderes bastantes para tanto.

VIIL3. Substituicdo. Nas hipoteses de auséncia do Agente Fiducidrio, impedimentos
tempordrios, rendncia, intervengdo, liquidagfio judicial ou extrajudicial, faléncia, ou
qualquer outro caso de vacéncia, sera realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta)
dias, contados do evento que a determinar, AGD para a escolha do novo agente fiduciario,
a qual poderd ser convocada pelo prépric Agente Fiducidrio a ser substituido, pela
Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagio, ou pela CVM. Na hipétese da convocagiio ndo ocorrer em até
8 (oito) dias antes do término do prazo acima citado, caberd 4 Emissora efetua-la,
observado o prazo de 8 (oito) dias corridos para a primeira convocagdo € 5 (cinco) dias
corridos para a segunda convocagdo, sendo certo que a CVM podera nomear substituto
provisério enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo Agente Fiduciario. A
remuneragio do novo agente fiducidrio serd a mesma que a do Agente Fiducidrio
substituido, observado o disposto na Clausula VIII.3.5 abaixo.

VIL3.1. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiduciirio continuar a exercer as suas
fungdes por circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar
imediatamente o fato aos Debenturistas, pedindo sua substitui¢fo.

VIIL3.2. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da Oferta, proceder a
substituigdo do Agente Fiducidrio ¢ & indicagio de seu substituto, em AGD
especialmente convocada para esse fim.

VIIL3.3. A substituicdo, em cardter permanente, do Agente Fiducirio (i) fica
sujeita & comunicagfo prévia 4 CVM e 4 sua manifestagfio acerca do atendimento aos
requisitos previstos no artigo 9° da Instrugio CVM 28; ¢ (ii) devera ser objeto de
aditamento a esta Escritura, devendo o mesmo ser arquivado na JUCESP e averbado
no cartorio de registro de titulos e documentos das comarcas competentes, incluindo a
comarca da sede do Agente Fiducidrio substituto, caso o Agente Fiduciario substituto

esteja localizado em outra comarca.




VIIL3.4. O Agente Fiduciario iniciard o exercicio de suas funcGes na data da
presente Escritura ou de eventual aditamento relativo & substituigdo, devendo
permanecer no exercicio de suas fungdes até a integral quitacio das Debéntures ou até

sua efetiva substituigio.

VIIL.3.5. Caso ocorra a efetiva substitui¢io do Agente Fiducidrio, esse substituto
receberd a mesma remuneracéo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus
termos e condi¢fes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera
calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungfio com
o agente fiduciario. Esta remuneracio podera ser alterada de comum acordo entre a
Emissora e o agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela AGD.

VIIL.3.6. Aplicam-se as hipoteses de substituicio do Agente Fiduciario as normas ¢
preceitos a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

VIIL4. Deveres. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou
nesta Escritura, constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiduciario:

M

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos
da legislagio vigente;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da funcdo, o cuidado e a diligéneia que todo homem ativo € probo costuma
empregar na administragdo de seus proprios negocios;

renunciar a funcio, na hipOtese de superveniéncia de conflitos de
interesse ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, documentagéo,
correspondéncia e demais papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informagées
contidas nesta Escritura e nos demais Documentos da Emissdo, diligenciando para
que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes orgdos, caso a Emissora ndo o faca, o
registro desta Escritura; respectivos aditamentos; bem como dos demais Documentos
da Emissdo que dependam de registro para a sua perfeita formalizacfio e constituigéo,
sanando as lacunas e irregularidades porventura existentes; neste caso, o oficial do
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

registro notificara a administragio da Emissora para que esta lhe forneca as
indicages e documentos necessarios;

acompanhar a observdncia da periodicidade na prestagio das
informagdes obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissées ou
inverdades constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagSes constantes das
propostas de modificagdes nas condigdes das Debéntures, se for o caso;

verificar a regularidade da constitui¢do da Garantia prevista na Escritura,
conforme ja verificado nos termos da declaracfio prevista acima, e observar a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

intimar a Emissora a reforgar a Garantia, na hipdtese de sua deterioragéo
ou depreciagéo, nos termos do Contrato de Garantia;

intimar a Emissora a substituir a Garantia;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas
fungdes, certidbes atualizadas da Emissora, dos distribuidores civeis, das Varas de
Fazenda Publica, cartdrios de protesto, varas da Justica do Trabalho, Juntas de
Conciliagio e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Piublica, onde se localiza a sede
do estabelecimento principal da Emissora, bem como nas demais comarcas em que a
Emissora exerca suas atividades;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Emissora, sendo que tal solicitagdo deverd ser acompanhada de relatério que
fundamente a necessidade de realizacéio da referida auditoria, cujos custos serdo
arcados pela Emissora;

convocar, quando necessario, AGD, mediante anuncio publicado, pelo
menos 3 (trés) vezes, nos 6rgdos de imprensa competentes, respeitadas outras regras
relacionadas 4 publicagfo constantes da Lei das Sociedades por Agdes e desta
Escritura;

comparecer as Assembleias Gerais dos Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas e enviar a CETIP, no mesmo dia da AGD
(conforme definida abaixo), sumadrio das deliberagdes tomadas e, no prazo maximo de
10 (dez) dias corridos, cOpia da ata da referida assembleia,




(xvi) elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do
artigo 68, pardgrafo 1°, alinca (b), da Lei das Sociedades por Agdes, o qual devera
conter, a0 menos, as seguintes informagdes:

(xvi.1) eventual omissdo, incorregdo ou inverdade de que tenha conhecimento,
contida nas informagdes divulgadas pela Emissora;

(xvi.2) alteragBes estatutdrias ocorridas no periodo;

(xvi.3) comentarios sobre as demonstragbes contabeis da Emissora enfocando
os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

(xvi.4) posigdo da distribuigio ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(xvi.5) resgate, amortizacio ¢ pagamento dos Juros Remuneratérios das
Debéntures realizados no periodo, bem como aquisigies e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;

(xvi.6) relagio dos bens € valores eventualmente entregues 4 sua administracdo

(xvi.7) acompanhamento da destinagfo dos recursos captados por meio da
Emissio, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

(xvi.8) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura, inclusive quanto a ocorréncia dos eventos previstos nos itens da
CLAUSULA VI acima;

(xvi.9) declaragdo acerca da suficiéncia e exequibilidade da Garantia prevista O/V\
na Escritura;

(xvi.10) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de
Agente Fiducidrio; e

(xvi.11) se for o caso, a existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas
ou privadas, realizadas por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo ccondmico da Emissora que tenha atuado como
agente fiduciario no periodo, bem como os dados sobre tais emissdes previstos
no artigo 12, inciso XVII, alinea (k), itens 1 a 7, da Instrugdo CVM 28.
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(xvii)  disponibilizar o relatério de que trata a alinea {xvi) acima aos Debenturistas
no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

(xvii.1) na sede da Emissora;

(xvii.2) no seu escritério ou, quando institui¢io financeira, no local por ela
indicado;

(xvii.3) na CVM;
(xvii.4) na CETIP, ¢
(xvii.5) na ANBIMA.

(xviii) enviar comunicado aos Debenturistas de que o relatério se encontra a sua
disposi¢do nos locais indicados no item (xvii) acima;

(xix)  publicar, nos érgos da imprensa competentes, mencionados na Clausula
IV.17, as expensas da Emissora, antncio comunicando aos Debenturistas que o
relatério a que se refere a alinea (xviii) acima se encontra 4 sua disposi¢do nos locais
indicados na alinea (xvii) acima;

(xx) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Banco Liquidante, ao Escriturador e 4 CETIP,
sendo que, para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora
expressamente autoriza, desde ja, o Banco Liquidante, o Escriturador e a CETIP a
atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive referente a
divulgagfo, a qualquer momento, da posicio de Debéntures, e seus respectivos
Debenturistas;

(xxi)  coordenar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura;

(xxii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nfo fazer;

(xxiii) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de
até 2 (dois) dias tteis da data em que o Agente Fiducidrio tomou conhecimento de
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes assumidas na




presente Escritura, indicando o local em que fornecerd uos imteressados maiores
esclarecimentos, sendo que a notificagfio discriminara as providéncias judiciais efou
extrajudiciais que o Agente Fiduciario tenha tomado para acautelar e proteger os
interesses da comunhio de Debenturistas. Comunicacdo de igual teor deve ser
enviada:

(xxiii.1) 2 CVM; e
(xxiii.2) a CETIP.

(xxiv) acompanhar a ocorréncia dos eventos previstos na CLAUSULA VI acima e
informar imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos
eventos;

(xxvi) acompanhar, em cada data de pagamento, o integral e pontual pagamento dos
valores devidos, conforme estipulado nesta Escritura de Emisséo; €

(xxvi) disponibilizar o valor nominal unitirio das Debéntures, calculado pela
Emissora, aos investidores e aos participantes do mercado, por meio de sua central de
atendimento e/ou de seu website.

O Agente Fiduciério nfo emitird qualquer tipo de opinifio ou fard qualquer juizo sobre
qualquer fato da Emissdo cuja defini¢io seja de competéncia dos Debenturistas,
comprometendo-se tio somente a agir nos termos desta Escritura de Emissdo ou
conforme instrugdes que venham a ser transmitidas pelos Debenturistas. Neste
sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Debenturistas a ele transmitidas, conforme definidas pelos Debenturistas e
reproduzidas perantc a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou &2 Emissora. A
atuacdio do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM 28 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, ficando o Agente Fiducidrio, portanto,
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que
nfo tenha decorrido da legislagio e regulamenta¢do aplicveis e das obrigagdes

assumidas na presente Escritura de Emissdo.
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VIILS. Atribuices Especificas. O Agente Fiducidrio utilizard quaisquer
procedimentos judiciais ou extrajudiciais, contra a Emissora, para a protegéo ¢ defesa dos
interesses da comunhfio dos Debenturistas e da realizagio de seus créditos, devendo em
caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos desta Escritura:

)] declarar, observadas as condigdes da presente Escritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios, observadas as condigdes
da presente Escritura de Emissdio, nos termos da Clausula VI desta Escritura de

Emisséo;
(ii) requerer a faléncia da Emissora, se assim aplicavel;
(iii) tomar gualquer providéncia necessdria para a realizago dos créditos dos

Debenturistas; e

(iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagfio judicial
ou extrajudicial ou liquidac@o extrajudicial da Emissora.

VIILS.1. O Agente Fiducidrio somente se eximira da responsabilidade pela néo
adogio das medidas contempladas nas alineas (i) a (iv) da Clausula VIILS, se,
convocada a AGD, esta ratificar a decisdo do Agente Fiducidrio por deliberagio de
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio, bastando, porém, a
deliberaciio da maioria dos titulares das Debéntures em Circulagdo, quando tal
hipétese disser respeito ao disposto na alinea (iv) da Clausula VIILS.

VIIL6. Remuneracio do Agente Fiducidrio. Serd devido ao Agente Fiducidrio ou a
instituigdo que vier a substitui-lo nesta qualidade, a titulo de honorérios pelo desempenho
dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, o valor
de R$30.000,00 (trinta mil reais), o qual devera ser pago em parcelas anuais, sendo a
primeira parcela no 5° dia util apos a assinatura da Escritura de Emissdo e as demais
parcelas na mesma data dos anos subsequentes, até o vencimento da emisséo ou enquanto
o Agente Fiduciario representar os interesses dos debenturistas.

VIIL6.1. A remuneracdo prevista na Cldusula acima serd devida mesmo apds o

vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncias nfo sanadas pela Emissora.

VIIL7.




VIIL7.1. No caso de inadimplemento no pagamento das debéntures ou de
reestruturagio de suas condiges apoOs a subscrigdo, ou da participagdo em reunibes
ou conferencias telefdnicas, bem como atendimento as solicitagbes extraordindrias,
serd devido ao Agente Fiducidrio adicionalmente, o valor de R$ 300,00 (trezentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos, bem como a (a) assessoria
dos titulares das debéntures, (b) comparecimento em reunides com a Emissora e/ou
com titulares das debéntures e da Emissora, e (d) para a execu¢éio de garantias ou das
debéntures. A remuneragio adicional devera ser paga pela Emissora a Planner no
prazo de 05 {cinco) dias uteis apds a entrega do relatério demonstrativo do tempo
dedicado.

VIIL7.2. A remuneragdo nfo inclui as despesas com publicagdes, notificagGes,
transporte, alimentago, viagens, estadias, correios, cartorios necessérias ao exercicio
da fun¢io de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagiio do servico, a serem
cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas
diretamente em seu nome, ou reembolso, apos prévia aprovagio, se assim possivel.
Nio estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios,
tais como auditoria e/ou fiscalizag8o, entre outros, ou assessoria legal & Emissora.

VIIL7.3. A remuneragdo sera acrescida dos seguintes impostos: (i) Imposto
Sobre Servigos (ISS); (ii) Contribuig8o ao Programa de Integragfo Social (PIS); (iv)
Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), nas aliquotas
vigentes na data do pagamento.

VIIL.7.4. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas razodveis
com procedimentos legais e administrativos, em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverfio ser previamente
aprovadas, se assim possivel, ¢ adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com honordrios
advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias de agdes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de agBes intentadas contra ele no exercicio de sua
fun¢fio, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhfo dos Debenturistas. As eventuais despesas, depositos ¢
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agGes judiciais serfio igualmente
suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragdo e as despesas razodveis
reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos Debenturistas para
cobertura do risco da sucumbéncia.
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VIIL7.5. As despesas a que se refere esta Clausula VIIL.7.2compreenderdo,
inclusive, aquelas incorridas com:

a) publicagdo de relatérios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta
FEscritura de Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis;

b) extragdo de certidbes e despesas cartordrias e com correios quando
necessarias ao desempenho da fungéio de Agente Fiduciario;

¢) fotocopias, digitalizagOes, envio de documentos;

d) locomogdes entre Estados da Federagio e respectivas hospedagens,
transportes ¢ alimentago, quando necessarias ao desempenho das
funcdes;

e) custos incorridos em contatos telefénicos relacionados & Emisséo;

f) despesas com especialistas, tais como assessoria legal aos Debenturistas
em caso de vencimento antecipado das Debéntures, bem como depésitos,
custas e taxas judicidrias de agdes judiciais propostas pelos Debenturistas,
por meio do Agente Fiduciario, ou decorrentes de agdes intentadas contra
estes, no g) exercicio de sva fun¢do, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos
debenturistas; €

g) eventuais levantamentos adicionais € especiais ou periciais que
vierem a ser imprescindiveis, a exclusivo critério dos Debenturistas e
desde que justificados, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas
informagdes pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

VIIL7.6. O crédito do Agente Fiduciario por despesas que tenha feito para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas, que ndo tenha sido saldado
na forma do item anterior, sera acrescido a divida da Emissora € gozard das mesmas
garantias das Debéntures, preferindo a estas na ordem de pagamento.

VIIL7.7. No caso de inadimpléncia do pagamento dos honorarios do Agente
Fiduciario pela Emissora incidirdo os Encargos Moratérios da Clausula

IV.122 desta Escritura.

CLAUSULA IX. ASSEMBLEIA GERAL DOS DEBENTURISTAS




IX.1. A assembleia geral dos debenturistas (“AGD”) aplicar-se-4 ao disposto no
artigo 71 da Lei das Sociedades por Agles.

IX.2. Convocagio. A AGD pode ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora e pelos Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagio ou pela CVM.

IX.2.1. A convocagdo da AGD se dard mediante anuncio publicado, pelo
menos 3 (trés) vezes, nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar
suas publicagdes, respeitadas outras regras relacionadas a publicagfio de antncio de
convocagio de assembleias gerajs constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da
regulamentagio aplicavel e desta Escritura.

X.2.2. Aplica-se as AGDs, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por
AgBes para a assembleia geral de acionistas.

IX.2.3. A AGD devera ser realizada em prazo minimo de 8 (oito) dias, contados
da data da primeira publicagdo da convocagdo. A AGD em segunda convocagdo
somente podera ser realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias apds a data marcada para
a instalagfio da AGD em primeira convocagao.

IX.2.4. Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura,
serd considerada regular a AGD a que comparecerem oS titulares de todas as
Debéntures em Circulagdo.

IX.3. Ouorum de Instalacdo. A AGD se instalar4, em primeira convocagdo, com 2
presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagfio e, em segunda convocagdo, com qualquer guorum.

IX4. Mesa Diretora. A presidéncia da AGD cabera ao Debenturista cleito pelos
titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

IX.5. Quorum de Deliberagso. Nas deliberagSes da AGD, a cada Debénture cabera
um voto, admitida a constituigdo de mandatario, Debenturista ou nfio. Exceto pelo
disposto na cldusula a seguir, todas as deliberagdes tomadas em AGD deverdo ser
aprovadas por Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
do total das Debéntures em Circulagio.




IX.5.1. Nio estio incluidos no quorum a que se refere a clausula anterior: (i) os
quoruns diferentes e expressamente previstos em outras cldusulas desta Escritura; e
(ii) as alteragdes, que deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocagio da AGD
ou em qualquer outra subsequente, por Debenturistas que representem, no minimo,
90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagio (conforme definido abaixo)
quais sejam:, (a) dos quoruns estabelecidos nesta Escritura; (b) das disposigdes
estabelecidas nesta clausula; (¢) dos Juros Remuneratérios, exceto pelo disposto na
Clausula VI.2 acima; (d) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores
previstos nesta Escritura; (¢) da espécie das Debéntures; (f) da criagéio de evento de
repactuagio; (g) das disposiges relativas ao prazo minimo do resgate antecipado
facultativo; (h) de qualquer evento previsto na Clausula VI acima; (i) da Garantia
prevista nesta Escritura; ou (j) alteragio da hipéteses de vencimento antecipado.

IX.5.2. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua
competéneia legal, observados os gquoruns estabelecidos nesta Escritura, serfo
existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardio a todos os titulares das
Debéntures, independentemente de terem comparecido 8 AGD ou do voto proferido
na respectiva AGD.

IX.6. Debéntures em Circulacdo. Para efeito da constituigio de todos e quaisquer

dos

quoruns de instalagio e/ou deliberagdo da AGD previstos nesta Escritura, considera-

se “Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures subscritas ¢ integralizadas, excluidas
aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora e as de titularidade de empresas controladas
ou coligadas pela Emissora (diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de controle)
sociedades sob controle comum, administradores da Emissora, incluindo, mas ndo se
limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
anteriormente mencionadas.

CLAUSULA X. DECLARACOES E GARANTIAS
X.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio, em relagfio a si proprio,
que:
@) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a

forma de sociedade an6nima, de acordo com as leis brasileiras e estd devidamente
autorizada a conduzir os seus negocios e desempenhar as atividades descritas em seu
objeto social, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;




(ii) estd devidamente autorizada a celebrar os Docuiiientcs da Emissio ¢ a
cumprir com suas respectivas obrigaces, tendo satisfeito todos os requisitos legais e
obtidas todas as licencas, autorizagdes ¢ consentimentos necessarios, inclusive, mas
sem limitago, aprovagdes societdrias, quando aplicavel, & Emissdo, a Oferta e a
Garantia aqui constituida, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
contratuais e estatutirios necessarios para tanto;

(iii) as pessoas que a representa na assinatura dos Documentos da Emissdo, caso
aplicavel, tem poderes bastantes para tanto;

(iv) 0s Documentos da Emissdo constituem obrigactes legais, validas, eficazes €
vinculantes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

) a celebracdo dos Documentos da Emissfio e o cumprimento de suas
respectivas obrigagSes nfo infringem nenhuma obrigagfio relevante anteriormente
assumida pela Emissora;

(vi) a celebragdo dos Documentos da Emissdo, a Emissdo, a Oferta ¢ as
Garantias aqui estipuladas (i) ndo infringem (1) seu estatuto social, quando aplicavel;
(2) disposi¢io legal, contrato ou instrumento dos quais sejam parte; (3) qualquer
ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que lhe sdo aplicéveis;
¢ (ii) nfio resultardo em (1) vencimento antecipado de obrigagdo estabelecida em
quaisquer desses contratos ou instrumentos, (2) na rescisio de quaisquer desses
contratos ou instrumentos, ou (3) na criagio de qualquer dnus sobre qualquer ativo ou
bem da Emissora, exceto com relagdo a Garantia Real;

(vi)  a sua situagio econdmica, financeira e patrimonial ndo apresenta, nesta data,
qualquer alteraggo significativa que possa afetar de mancira adversa sua solvéncia;

viii suas obrigacSes, nos termos dos Documentos da Emissio constituem
obrigacdes dirctas, incondicionais e ndo subordinadas;

(ix) suas operagdes e propriedades cumprem com as leis, regulamentos e licengas
ambientais em vigor; ndo ha quaisquer circunstincias que possam embasar uma a¢do
ambiental, nos termos de qualquer lei ambiental;

x) pagaram todos os tributos e contribuigdes previdencidrias, juntamente com
todos os juros e penalidades quando aplicdveis, outros que ndo o pagamento de
tributos e contribuicdes previdencidrias que estejam sendo contestados de boa-fé
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pelos meios adequados e para os quais, conforme o caso, tenha feito reservas
apropriadas de acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

(xi) cumprem todas as leis e regulamentos trabalhistas e previdencidrios
aplicaveis (inclusive dissidios coletivos), relativos a todos os seus empregados,
inclusive, sem limitagfo, aqueles relativos a saldrios, jornada de trabalho, praticas
trabalhistas equitativas, satde, seguranga;

(xii) cumprem as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
orghos governamentais, autarquias ou tribunais, que lhe sfo aplicaveis em qualquer
jurisdi¢do na qual realize negocios ou possua ativos, inclusive com o disposto na
legislag8o e regulamentacfio ambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social;

(xiii)  nesta data, (i) detém todas as autoriza¢Ges e licengas (inclusive ambientais)
necessdrias para o exercicio de suas atividades exigidas pelas autoridades federais,
estaduais ¢ municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;
(ii) estdo observando e cumprindo seus respectivos estatutos sociais € quaisquer
obrigacles e/ou condigdes contidas em contratos, acordos, hipotecas, escrituras,
empréstimos, contratos de crédito, notas promissérias, contratos de arrendamento
mercantil ou outros contratos ou instrumentos dos quais seja parte ou possa estar
obrigada; (iii) estio cumprindo com a legislagio brasileira em vigor; e (iv) o
cumprimento de suas obriga¢bes decorrentes dos Documentos da Emissfio e da
emissfo das Debéntures nio resultard em violagfo de qualquer lei aplicavel, estatuto,
regra, sentenga, regulamentacio, ordem, mandado, decreto judicial ou decisdo de
qualquer tribunal, nacional ou estrangeiro;

(xiv) ndo ha agBes judiciais, processos, procedimentos administrativos ou de
arbitragem, de qualquer natureza, incluindo sem limitag#o, civeis, trabalhistas, fiscais,
previdencidrias contrdrias, que, de acordo com seu melhor conhecimento
razoavelmente poderia, individual ou conjuntamente, ter um Efeito Adverso
Relevante;

(xv) mantém um sistema de controle interno de contabilidade suficiente para
garantir razoavelmente que: (i) as operagOes sejam executadas de acordo com as
autorizagdes gerais e especificas de sua administragfio; (ii) as operagdes sejam
registradas conforme necessdrio para permitir a elaboragdo das demonstragbes
financeiras de acordo com as praticas contédbeis adotadas no Brasil € para manter
contabilidade de seus ativos; (iii) o acesso a seus ativos seja permitido apenas de
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acordo com as autorizagles gerais e especificas da adminisitagfo; ¢ (iv) os ativos
registrados em sua contabilidade sejam comparados com os ativos existentes em
intervalos razoaveis de tempo e as medidas apropriadas sejam tomadas em relagio a
quaisquer diferen¢as; exceto onde a nfio manutengdo de um sistema de controle
interno de contabilidade nfo possa razoavelmente resultar em um Efeito Adverso
Relevante;

(xvi) possuem e detém o titulo de todas as patentes, direitos de patente, marcas
comerciais, marcas de servigo, nomes ¢ bandeiras comerciais, direitos autorais e
obras sob direitos autorais, segredos comerciais e informagfes comerciais
confidenciais, software e outros direitos de propriedade intelectual similares
necessarios para capacita-las a continuar conduzindo seus negécios da forma como
sdo atualmente conduzidos, exceto onde a falta deste titulo nfo possa razoavelmente
resultar em um Efeito Adverso Relevante;

(xvii) na data de liquidagdo das Debéntures e, imediatamente apds, a Emissora,
apds ter efetuado a colocago das Debéntures, sera solvente, nos termos da legislagéio
brasileira;

(xviif) nfo possui qualquer ligacio com o Agente Fiduciario que o impega de
exercer, plenamente, suas fungbes com relagéio ao disposto na Escritura;

(xix)  nfo omitiu do Coordenador nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa razoavelmente resultar em Efeito Adverso Relevante;

(xx) todas as informagdes (consideradas como um todo) prestadas pela Emissora
ao Coordenador Lider anteriormente, ou concomitantemente, 4 presente data, para
fins de andlise e aprova¢io da emissdo das Debéntures, sdo corretas, verdadeiras,
consistentes € suficientes em todos os seus aspectos relevantes na data na qual
referidas informagdes foram prestadas e nfo omitem qualquer fato relevante
necessdrio para fazer com que referidas informacdes (consideradas como um todo)
nfio sejam enganosas em referido tempo 4 luz das circunstincias nas quais foram

prestadas;

(xxi)  a Emissora ou qualquer de seus bens ndo possuem qualquer imunidade em
relagio 4 competéneia de qualquer tribunal no Brasil ou em relagfo a qualquer ato
judicial (quer por meio de citagdo ou notificagéo, penhora antes da decisdo, penhora
em garantia de execugédo da deciso judicial, quer de outra forma} nos termos das leis
da jurisdicdio de sua constituigio, exceto com relagdo aqueles bens que sio objeto de
concessdes governamentais € considerados de interesse puiblico;
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(xxii) todas as declaragdes e garantias relacionadas 4 Emissora, que constam dos
Documentos da Emisséo, 80, na data de assinatura desta Escritura, verdadeiras,
corretas, consistentes e suficientes em todos os aspectos;

(xxiii) cumprir4 todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura;

(xxiv) tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacio e
apuragdo do DI - Depésito Interfinanceiro de um dia “over extra grupo”, e que a
forma de célculo da remuneracdo das Debéntures foi acordada por livre vontade, em
observéancia aos principios da boa-fé;

(xxv)  néo realizara outra oferta publica de mesma espécie de valores mobilidrios
dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Emisséo, a
menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM;

(xxvi} ndo estd descumprindo nenhuma obriga¢do de seus contratos financeiros,
incluindo, mas néo se limitando a observancia de indices financeiros.

X.1.1. Para fins desta cldusula, “Efeito Adverso Relevante” significa qualquer
circunstincia ou fato, atual ou contingente, alteragdo ou efeito sobre a Emissora,
consideradas em conjunto, que, a critério fundamentado e de boa fé dos
Debenturistas, modifique adversamente a condigdo econdmica, financeira, juridica,
operacional ou de qualquer outra natureza, da Emissora, de modo a afetar a
capacidade da Emissora de cumprir com suas obrigagfes decorrentes dos
Documentos da Emissio, da Emissio e/ou da Oferta.

CLAUSULA XI. DISPOSICOES GERAIS
XI.1. ComunicacBes. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes OL'\

desta Escritura deverfio ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

EBPH PARTICIPACOES S/A ,
Rua Boa Vista, 254, 13° Andar y
Bairro Centro, CEP: 01014-907 — Sdo Paulo - SP

At.: Oswaldo Pano Filho WX
Telefone: (11) 3292-5050

E-mail: mcerdeirinalamas@gmail.com




Para o Interveniente Garantidor Oswaldo:
Oswaldo Pano Filho

Rua Boa Vista, 254, 13° andar

Bairro Centro, CEP: 01.014-907— Sdo Paulo - SP
At.: Oswaldo

Telefone: (11) 3292-5050

Fax: (11) 3292-5050

E-mail: meerdeirinalamas@gmail.com

Para o Interveniente Garantidor Alexandre:
Alexandre Luiz Trigo Rodrigues

Rua Boa Vista, 254, 13° andar

Bairro Centro, CEP: 01.014-907— Sédo Pauio - SP
At.: Alexandre

Telefone: (11) 3292-5050

Fax: (11) 3292-5050

E-mail: mcerdeirinalamas@gmail.com

Para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA

Av, Brigadeiro Faria Lima, 3900 — 10° andar

CEP. 04538-132, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP

At.: Viviane Rodrigues

Tel.: (11) 2172-2628

Fax.: (11) 2172-2628

E-mail: vrodrigues@planner.com.br;fiduciario@planner.com.br

Para o Coordenador Lider:

ORLA S.A.

Rua da Assembleia, n. 10 — sala 2601
CEP: 20.011-901, Rio de Janeiro — RJ
At.: Lucia Cristina

Tel: (55 21) 2531-1215

Fax: (55 21) 2531-1965

E-mail: contabil@orladtvm.com.br

Para o Banco Liquidante:

BANCO ARBI S.A.

AVENIDA NIEMEYER, 02, TERREO ~ PARTE, LEBLON
RIO DE JANEIRO/RJ

CEP: 22.450-220
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Contato: Sr. Marcos Ibiapina
Telefone: +55 (21) 2529-1816
E-mail: ibiapina@bancoarbi.com.br

Para o Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3500 - ANDAR: 3; : PARTE,;
Sdo Paulo — SP Brasil

CEP: 04.538-132

Contato: Luiz Petito

Telefone: +55 (11) 2797-4441

E-mail: Juiz.petito@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP:

CETIP S.A. — MERCADOS ORGANIZADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°. 1.663, 4° andar, Jardim Paulistano
Séo Paulo — SP

CEP: 01452-001

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Telefone: (11) 3111-1596

Fac-simile: (11) 3111-1564

E-mail: valores.mobiliarios@cetip.com.br

XI.1.1. As comunicagbes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios, por fax ou por correio eletrdnico nos enderegos acima. As comunicagdes
feitas por fac-simile ou correio eletrdnico serfo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os originais dos documentos
enviados por fac-simile ou correio eletrénico deverdo ser encaminhados para os
enderegos acima em até 5 (cinco) dias teis apds o envio da mensagem. Qualquer M
mudangca nos enderecos acima devera ser comunicada as demais Partes.

X1.2. Renincia. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da
presente Escritura, desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos vy
Debenturistas em razio de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicarad tais direitos,
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faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma renincia aos
mesmos ou concordincia com tal inadimplemento, nem constituird novagio ou
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modificagfo de quaisquer outras obriga¢des assumidas pzla Emissors nesia Escritura ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

XL3. Despesas. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissdo e a Oferta ou
com a execugfio de valores devidos nos termos desta Escritura (incluindo as Garantias
aqui previstas), incluindo publicagdes, inscrigdes, registros, averbages, contratagfio do
Agente Fiduciario e dos prestadores de servigos e quaisquer outros custos relacionados as
Debéntures, serfio de responsabilidade exclusiva da Emissora.

X1.4. Titulo Executivo Extrajudicial ¢ Execucfio Especifica. Esta Escritura, as

Debéntures, as Garantias, constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos do artigo
784 do Cédigo de Processo Civil (Lei 13.105/2015), reconhecendo as partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obriga¢gdes assumidas nos
termos desta Escritura comportam execugfo especifica, submetendo-se as disposi¢des do
Cédigo de Processo Civil (Lei 13.105/2015), sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

XL.5. Sucessfio. Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

XI.6. Aditamentos. Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverfio ser inscritos na
JUCESP e averbados no cariério de registro de titulos e documentos das comarcas
competentes, se for o caso.

XL7. Independéncia. A invalidagio ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer
das clausulas desta Escritura ndo afetard as demais, que permanecerdo sempre validas e
eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.
Ocorrendo a declaragio de invalidag¢do ou nulidade de qualquer clausula desta Escritura,
as Partes desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substitui¢io
a clausula declarada invalida ou nula, a inclusfo, nesta Escritura, de termos e condigdes
validos que reflitam os termos e condigdes da cldusula invalidada ou nula, observados a
inten¢dio e o objetivo das partes quando da negociagéo da clausula invalidada ou nula € o
contexto em que se insere.

XL8. Lei Aplicdvel. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.
XL.9. Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, para

dirimir quaisquer conflitos que por ventura possam surgir em decorréncia da Emisséo e
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desta Escritura com renlncia expressa a quaiquer outro, por mais privilegiado que seja ou
possa vir a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 5 (cinco}
vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S#o Paulo, 24 de maio de 2016.
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO I

CRONOGRAMA DE AMOR1ZACOES PRGGRAMADAS

Tabela — Fluxo de Amortiza¢do de Debéntures

~ Parcela de Data de Taxa de Parcela de Data.de Taxa de
Amortiza¢io - | Vencimento | -Amortizacio Amortizacio Vencimento |- Amortizagio

1 30/06/2019 0,42% 37 30/06/2022 2,10%
2 30/07/2019 0,42% 38 30/07/2022 2,10%
3 30/08/2019 0,42% 39 30/08/2022 2,10%
4 30/09/2019 0,42% 40 30/09/2022 2,10%
5 30/10/2019 0,42% 41 30/10/2022 2,10%
6 30/11/2019 0,42% 42 30/11/2022 2,10%
7 30/12/2019 0,42% 43 30/12/2022 2,10%
8 30/01/2020 0,42% 44 30/01/2023 2,10%
9 30/02/2020 0,42% 45 30/02/2023 2,10%
10 30/03/2020 0,42% 46 30/03/2023 2,10%
11 30/04/2020 0,42% 47 30/04/2023 2,10%
12 30/05/2020 0,42% 48 30/05/2023 2.10%
13 30/06/2020 0,79% 49 30/06/2023 2,10%
14 30/07/2020 0,79% 50 30/07/2023 2,10%
15 30/08/2020 0.79% 51 30/08/2023 2,10%
16 30/09/2020 0,79% 52 30/09/2023 2,10%
17 30/10/2020 0,79% 53 30/10/2023 2,10%
18 30/11/2020 0,79% 54 30/11/2023 2,10%
19 30/12/2020 0,79% 55 30/12/2023 2,10%
20 30/01/2021 0,79% 56 30/01/2024 2,10%
21 30/02/2021 0,79% 57 30/02/2024 2,10%
22 30/03/2021 0,79% 58 30/03/2024 2,10%
23 30/04/2021 0,79% 59 30/04/2024 2,10%
24 30/05/2021 (,79% 60 30/05/2024 2,10%
25 30/06/2021 0,79% 61 30/06/2024 2.10%
26 30/07/2021 0,79% 62 30/07/2024 2,10%
27 30/08/2021 0,79% 63 30/08/2024 2,10%
28 30/09/2021 0,79% 64 30/09/2024 2,10%
29 30/10/2021 0,79% 65 30/10/2024 2,10%
30 30/11/2021 0,79% 66 30/11/2024 2,10%
31 30/12/2021 0,79% 67 30/12/2024 2,10%
32 30/01/2022 0,79% 68 30/01/2025 2,10%
33 30/02/2022 0,79% 69 30/02/2025 2,10%
34 30/03/2022 0,79% 70 30/03/2025 2,10%
35 30/04/2022 0,79% 71 30/04/2025 2,10%
36 30/05/2022 0,79% 72 30/05/2025 2,50%
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ANEXC If

MODELO DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE COTAS E/OU
ACOES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo, a saber:
de um lado,

(a) EBPH PARTICIPACOES S/A, sociedade andnima com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sfio Paulo, na Rua Boa Vista, n° 254, 13° andar, Bairro Centro,
CEP: 01014-907 ¢ inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 24.444.902/0001-85, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP
sob o NIRE N° 35.300.491.041, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, (“EBPH” ou “Alienante Fiduciante™);

(b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900 — 10° andar, Bairro Itaim
Bibi, inscrita sob o n° 67.030.395/0001-46, na qualidade de representante da
comunhgio dos interesses dos titulares das debéntures (“Debenturistas™) de emissdo
da Companhia (abaixo definida), neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Credor Fiduciario™);

(A) e, ainda, como Interveniente Anuente:

(a) [], sociedade sem registro de capital aberto perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CYM?), com sede na cidade do [*], Estado do [], na Rua {¢], n° [*1[*],
Bairro [¢],[*}/[*], CEP: [+], inscrita no cadastro nacional da pessoa juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF™) sob o n.° [*], neste ato representada na forma

com sede na cidade do [*], Estado do [*], na Rua [+], n°® [*][*], Bairro [*].[*}/[], CEP:
[*]. inscrita no cadastro nacional da pessoa juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n.° [+], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Companhia” e/ou “FIP”, respectivamente);

O Alienante Fiduciante, o Credor Fiduciario e a Companhia ou FIP sdo doravante referidos
individualmente como “Parte” e, conjuntamente, como “Partes”.




Considerando Que:

(@

(ii)

(iii)

()

)

o Alienante Fiduciante atua no mercado de aquisigdes ¢ tem como objeto a
aquisi¢io de participagGes societdrias em empreendimentos hoteleiros, sejam as
participages societarias representadas por cotas de fundos de investimentos e/ou
acOes de companhias;

as aquisigdes serdo obtidas pela Companhia com recursos decorrentes da
emissdo de Debéntures (conforme abaixo definida), bem como definida nos termos
dos Documentos da Emisséo;

o Alienante Fiduciante emitiu 5.000 (cinco mil) debéntures (“Debéntures™), nfio
conversiveis em agdes, da espécie quirograféria a ser convolada em da espécie com
garantia real, em série linica, para distribuicdo ptblica, com esforgos restritos, com
valor nominal unitdrio de R$ 10.000,00 (dez mil reais), perfazendo o montante total
de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), em 30 de maio de 2016 (“Data de
Emiss&o™), da 1* emissdio da Companhia (“Emissfo”), nos termos do “INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM
ESFORCOS RESTRITOS DA EBPH ParticipagGes S.A.”, datado de 24 de maio de 2016
(“Escritura de Emiss@o™);

foi aberta pela EBPH a conta-corrente vinculada n® 37,189-2, junto a agéncia 001-9
do Banco Arbi S.A. (“Banco Depositdrio”), onde serdo desembolsados os recursos
decorrentes do desembolso das Debéntures, por meio do respectivo Contrato de
Custodia de Recursos Financeiros (“Contrato de Conta Vinculada™), celebrado, em 24
de maio de 2016, entre a EBPH, o Credor Fiduciario e o Banco Depositario;

para garantir 0 cumprimento pontual ¢ integral de todas as obrigagdes assumidas pela
Companhia, conforme definidos na Escritura de Emissdo das Debéntures
(“Obrigacdes Garantidas™), serfio ou foram, conforme o caso, outorgadas as seguintes
garantias em favor do Credor Fiducidrio (a} por meio do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Ag¢les da EBPH, serdo alienadas fiduciariamente todas as ages
representativas do capital social da EBPH; (b) por meio deste Contrato de Alienaggio
Fiducidria de Cotas e/ou Agdes, serdo alienadas fiduciariamente todas as
participagdes societarias a serem adquiridas, sejam das cotas de fundos de
investimentos e/ou a¢des de companhias, as quais tem por objetivo investir em
empreendimentos do setor hoteleiro; e, (¢) por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios, serdo cedidos fiduciariamente todos os direitos relativos a
conta corrente vinculada n°® 37.189-2, agéncia 001-9, do Banco Arbi S/A, de
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titularidade da Emissora, (“Conta Vinculada™), na qual serfio depositados os Direitos

de Crédito;
(vi) o presente Contrato € celebrado sem prejuizo das demais garantias prestadas;
(vii) o Alienante Fiduciante ¢ o legitimo titular da totalidade das cotas do FIP efou

das agBes emitidas pela Companhia; e

(viii) as Partes desejam celebrar este instrumento, por meio do qual o Alienante
Fiduciante concorda em alienar fiduciariamente em favor do Credor Fiducisrio todos os
direitos e interesses sobre a totalidade das cotas do FIP efou agbes de emissdo da
Companhia, bem como sobre as novas cotas e/ou agBes que venham a ser subscritas ou
adquiridas pelo Alienante Fiduciante no futuro, a qualquer titulo, em garantia das
obrigagBes assumidas pelo Alienante Fiduciante com relagio 4 Emissdo.

ISTO POSTO, resolvem as Partes celebrar o presente Contrato de Alienacéio Fiduciaria de
Cotas e/ou Agdes (“Contrato™), que serd regido pelas clausulas e condi¢des a seguir
dispostas.

CLAUSULA I —DEFINICOES

1.1, Os termos utilizados no presente Contrato, iniciados em letras maiusculas (estejam
no singular ou no plural), que nfo sejam aqui definidos de outra forma, terfio o significado
que lhes € atribuido na Escritura de Emiss3o.

CLAUSULA II — OBRIGACOES (GARANTIDAS

2.1. O presente Conirato ¢ celebrado pelo Alienante Fiduciante, em beneficio do Credor
Fiducidrio, para garantir (em conjunto, as “ObrigacSes Garantidas™):

(1) 0 cumprimento integral e pontual da obrigacdo de pagamento do principal, corregio
monetdria, juros e demais encargos pactuados, quando devidos, na hipdtese de
vencimento, aquisicio ou resgate antecipado, juros de mora, cldusula penal,
comissBes, tributos e/ou qualquer outra obrigagdo pecuniaria prevista na Escritura
de Emissdo e demais obrigagles pecunidrias ou nfio assumidas pelo Alienante
Fiduciante, ou a ele atribuido na Escritura de Emisséo e eventuais aditamentos;

(i1) na hipétese de qualquer procedimento para a cobranga ou execuc¢o das obrigagbes
consubstanciadas na Escritura de Emissdo, apds a ocorréncia e enquanto perdure um
Evento de Iadimplemento (conforme definido na Clausula VI.1. da Escritura de
Emisséo), as despesas da retomada, manuten¢fo, preparacio para venda ou
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arrendamento, venda ou de outra forma a alienagfio ou realizagdo das garantias
outorgadas em favor dos Debenturistas, iuntamenie com hosorérios advocaticios
razodveis e custas judiciais; e

(iii)  todos os valores devidos pelo Alienante Fiduciante, a titulo de indenizagdo, nos termos
da Escritura de Emissdo e deste Contrato.

2.2. Para os fins do disposto no artigo 1.362 do Cédigo Civil e no artigo 66-B, caput, da
Lei n°® 4.728/65, as principais caracteristicas das Obrigaces Garantidas estdo discriminadas
no Anexo 1 deste Contrato.

CLAUSULA III - OUTORGA DE GARANTIA REAL

31. O Alicnante Fiduciante, a fim de garantir as Obrigagdes Garantidas atuais ou
futuramente devidas ou a serem cumpridas, por meio do presente Contrato, alienam
fiduciariamente ao Credor Fiduciario, todos os direitos ¢ interesses sobre os seguintes bens,
atualmente existentes ou adquiridos de tempos em tempos no futuro (coletivamente,
“Bens™), nos termos do artigo 40 da Lei das Sociedades por Agdes, do artigo 66-B da Lein®
4.728, com a redagiio dada pelo artigo 55 da Lei n° 10.931, do Decreto Lei n® 911, ¢ das
disposiges do Cédigo Civil, no que for aplicavel, e posteriores alteragdes:

(i) [*] ([*]) cotas e/ou agBes, representativas de parte do patriménio do FIP efou do capital
social da Companhia que sdo de propriedade do Alienante Fiduciante nesta data,
conforme descritas no Anexo 2 ao presente Contrato (“Cotas” e/ou “Agdes”);

(i)  todas as cotas efou agdes representativas do patriménio do FIP e/ou do capital social da
Companhia, que venham a ser subscritas ou adquiridas pelo Alienante Fiduciante no
futuro, a qualquer titulo, ou que substituam ou que decorram do desdobramento, de
conversdes ou de permutas das Cotas e/ou Agdes (“Cotas Adicionais™ e/ou “Acbes

Adicionais™); e

(iii)  todos os lucros, bonus, prémios, receitas, valores, direitos, distribui¢des, dividendos,
juros sobre capital e todas as demais quantias que o Alienante Fiduciante tenha direito,
de tempos em tempos, em decorréncia de sua participagio acionaria na Companhia,
incluindo, sem limitag&o, quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra forma
distribuidos ao Alienante Fiduciante mediante permuta, venda ou qualquer outra forma
de alienacfio de qualquer parte das Cotas ou das Cotas Adicionais e/ou das Ag¢les ou
das Agbes Adicionais, bem como qualquer ativo no qual qualquer parte das Cotas ou
Cotas Adicionais efou A¢des ou das Agdes Adicionais seja convertida (incluindo, sem
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limitagio, quaisquer depésitos, valores mobilidrios ou instrumentos negocidveis)
(“Distribuicdes™).

3.2. O Alienante Fiduciante ¢ o FIP e/ou a Companhia, neste ato, irrevogavelmente,
concordam em, apds a Emissfo, receber ou adquirir as Cotas Adicionais efou as Ag¢des
Adicionais, efetuar o registro da alienagfo fiducidria de tais Cotas Adicionais e/ou Agles
Adicionais na forma da Clausula 6.1 “iv” abaixo e a tomar quaisquer outras providéncias
necessarias de acordo com a legislagdio aplicivel para constituir, aperfeicoar e manter uma
garantia real de primeiro grau sobre referidas Cotas Adicionais e/ou Agbes Adicionais em
beneficio do Credor Fiducirio.

33  Respeitadas as disposigdes da Escritura de Emisséo, e desde que a Emissora ndo
esteja em mora no cumprimento de quaisquer das Obrigagdes Garantidas, a distribuicio de
dividendos, juros sobre o capital proprio, frutos ou de rendimentos relativos as Cotas
Alienadas efou A¢des Alienadas, nos termos do Estatuto Social da Companhia, podera ser
feito pela Companhia diretamente ao Alienante Fiduciante, estando tais recursos entdo
livres e desonerados da garantia objeto deste Contrato, podendo ser livremente utilizados
pelo Alienante Fiduciante.

CLAUSULA IV — EFICACIA E REGISTRO

4.1. O Alienante Fiduciante devera dentro de 15 (quinze) dias contados da presente data

ou de qualquer aditamento:

(a) promover a averbago da alienagfo fiducidria constituida por meio deste Contrato nos
registros do FIP e/fou no Livro de Registro de Agdes Nominativas da Companhia, em
conformidade com o disposto no artigo 40 da Lei das Sociedades Andnimas, com a
seguinte anotagdo: “Todas as cotas emitidas pelo FIP e/ou agoes emitidas pela Companhia
na presente data ou futuramente, assim como fodos oS bens, direitos, e/ou valores
recebidos ou a serem recebidos ou de qualguer outra forma entregues ou pagos aos
acionistas mediante a permuta, cessdo, venda ou qualquer outra forma de alienagdo destas
cotas e/ou acdes, incluindo quaisquer bens, titulos ou valores mobilidrios nos quais elas
sejam convertidas, encontram-se alienadas fiduciariamente, em favor de Planner Trustee
DTVM LTDA, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, 3900 — 10° andar, Bairro Itaim Bibi, CEP: 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 67.030.395/0001-46, na qualidade de representante dos Debenturistas, de acordo
com o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Cotas e/ou Agdes, datado de [*] de {*] de 2016,
conforme aditado de tempos em tempos, o qual se encontra arquivado na sede do
Administrador do FIP e/ou da Companhia.”; e

//

A / 7 py

(%\



(b) levar o presente Contrato ou qualquer aditamento a registro 1o corpzetente Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos do local onde as Partes cstéc sediadas. Todas as despesas
relacionadas aos registros previstos nesta Clausula serfio arcados pelo Alienante Fiduciante
e, no caso de serem despendidas pelo Credor Fiducidrio, serfio reembolsados pelo Alienante
Fiduciante ao Credor Fiduci4rio em até 03 (trés) dias uteis contados do recebimento pelo
Alienante Fiduciante de notificagdo enviada pelo Credor Fiduciério em tal sentido.

4.2. O Alicnante Fiduciante se compromete a apresentar 01 via original dos documentos
constantes das alineas (a) e (b) acima ao Credor Fiducidrio, no prazo de at¢ 05 (cinco) dias
uteis contados da obtengéio dos registros.

4.2.1. O Alienante Fiduciante se obriga a encaminhar ao Credor Fiduciario em até 05 (cinco)
dias contados da obtencio dos registros, cpia autenticada da transcri¢io do disposto na alinea
“a” da Clausula 4.1 acima nos registros do FIP e/ou do livro de registro de agSes nominativas,
comprovando a averbagdo referida na alinea (a) da Cléusula 4.1 acima, desde a primeira
pégina (considerada como aquela onde conste a anotagfo de registro do respectivo livro feito
na Junta Comercial) até a segunda pagina sequencial seguinte & tltima anotagfo constante do
referido livro.

4.2.2. O Alienante Fiduciante se compromete, ainda, a encaminhar, anualmente, no prazo de
até 30 (trinta) dias apés a realizagio da AGO do FIP e/ou da Companhia, a copia dos
comprovantes de registro no FIP e/ou do livro de registro de agSes nominativas, comprovando
que a averbagfio mencionada acima continua em vigor:

CLAUSULA V -~ DECLARACOES

5.1. O Alienante Fiduciante declara ao Credor Fiducidrio que, na data do presente
Contrato:

(1) tém plena capacidade para firmar este Contrato, cumprir suas obrigagdes ora
assumidas e alienar fiduciariamente os Bens;

(i)  a celebragfo deste Contrato e a assungfo de todas as obrigagdes aqui estabelecidas
foram devidamente autorizadas por todos os atos societdrios necessarios por parte
do Alienante Fiduciante, bem como nfo violam e nem violardo: (a) qualquer
disposigio do estatuto social ou qualquer outro documento constitutivo do
Alienante; e (b) qualquer obrigagdo contratual relevante do Alienante Fiduciante;




(iii) & legitimo proprietario das Cotas e/ou A¢des, conforme listadas no Anexo 2, as
quais se encontram livres e desembaracadas de quaisqner restri¢des de transferéncia
ou, ainda, de quaisquer outros dnus ou gravames, que, de quaiqusr modo, possam
obstar a alienagio fiducidria em garantia nos termos da Clausula 3.1 acima e o pleno
exercicio, pelo Credor Fiduciario, das prerrogativas decorrentes deste Contrato, e do
dnus criado por meio deste Contrato;

(iv)  mediante a conclusfo dos registros mencionados na Clausula IV do presente Contrato,
a alienagdio fiducidria constituida nos termos deste Contrato constituird um direito real
de garantia, valido, legal e exequivel em conformidade com os termos aqui
estabelecidos;

(v)  nfio é necessaria a obtengdio de nenhuma aprovagio governamental, ou quaisquer
outros consentimentos, aprovagdes ou notificagbes com relagfo: (a) a criagiio e
manutengio da alienagio fiducidria sobre os Bens de acordo com este Contrato, ou a
assinatura e cumprimento do presente Contrato pelo Alienante Fiduciante; (b) &
validade ou exequibilidade deste Contrato; e (c) ao exercicio, pelo Credor
Fiducidrio, dos direitos estabelecidos neste Contrato;

(vi)  ndc ha nenhum litigio, investigagdo ou processo perante qualquer tribunal arbitral,
juizo ou 6rgfo administrativo com relagio ao presente Contrato, aos Bens ou a
quaisquer das obrigagdes aqui previstas que esteja pendente ou, no melhor do
conhecimento do Alienante Fiduciante, seja iminente, ¢ que afete materialmente e
de forma adversa o Alienante Fiduciante, os Bens ou quaisquer das obrigacdes aqui

previstas; e

(vii) as Cotas e/ou Agdes foram validamente emitidas, estdo totalmente integralizadas e
constituem, na presente data, parte do patrimdnio do FIP e/ou do capital social da
Companhia.

CLAUSULA VI— OBRIGACOES

6.1. O Alienante Fiduciante obriga-se perante o Credor Fiducidrio, a partir da presente
data e até que todas as ObrigacBes Garantidas tenham sido integralmente cumpridas, nos

seguintes termos:

(1) promover a averbagfo nos registros do FIP, junto ao seu Administrador, bem como
no Livro de Registro de A¢Ses Nominativas da Companhia, em conformidade com

a Clausula IV deste Contrato;
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(i)  exceto mediante consentimento prévio e por escrito do Credor Fiducidrio, néo 1
criar, incorrer ou permitir a existéncia de C.ualqusir—c”-] ms ou gravameé sobre as Cotas
e/ou Acdes ou quaisquer outros Bens, cu (ii) vender, cader ou :ienar as Cotas e/ou
Acdes, os Bens ou quaisquer direitos a eles relativos, sem prejuizo do estabelecido
na Clausula VIII abaixo;

(iii) nHo ceder, gravar ou transigir com quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagdes
assumidas no presente Contrato, salvo se houver autoriza¢do prévia, expressa € por
escrito do Credor Fiduciario;

(iv)  praticar quaisquer atos e firmar todos e quaisquer documentos necessarios, as suas
custas, para preservar todos os direitos e poderes atribuidos ao Credor Fiducidrio em
decorréncia da presente alienagio fiducidria em garantia;

) celebrar, substancialmente na forma do Anexo 3 ao presente Contrato,
independentemente de convocagfo de Assembleia Geral de Debenturistas, um
aditamento contratual para alienar fiduciariamente as Cotas Adicionais e/ou as
Agdes Adicionais no prazo maximo de 05 (cinco) dias da data em que o Alienante
Fiduciante comunicar formalmente o Credor Fiduciario, acerca das Cotas
Adicionais e/ou A¢es Adicionais emitidas ou adquiridas pelo Alienante Fiduciante;

(vi)  a manter o Credor Fiduciario indene de todas ¢ quaisquer responsabilidades, custos
¢ despesas (incluindo, mas sem limitagdo, honorarios e despesas advocaticias): {a)
referentes ou provenientes de qualquer atraso no pagamento de todos os tributos
eventualmente incidentes ou devidos relativamente & qualquer parte dos Bens; (b)
referentes ou resultantes de qualquer violagdo pelo Alienante Fiduciante de qualquer
de suas declarages contidas na Clausula V deste Contrato ou das obrigacdes
assumidas nesta Clausula, na Escritura de Emissdo ou de qualquer outra disposigéo
deste Contrato; e (c) referentes a criagio e & formalizagfio da alienagdio fiduciaria
aqui prevista (incluindo, mas sem limitagdo, os procedimentos previstos na Cldusula

IV);

(vii) ndo celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir 0s
direitos ou a capacidade do Credor Fiducidrio em vender ou de outra forma dispor
das Cotas e/ou Agdes bem como dos demais Bens, no todo ou em parte, apos a
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Clausula VL1
da Escritura de Emissdo);

(viii) defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, aco, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Bens, mantendo o Credor




Fiducidrio informado por meio de relatdrics descrevend: o ato, 2gfe, procedimento
e processo em questfio e as medidas tomadas pelo Alieranve Fiduciante;

(ix)  manter todas as autorizagdes necessarias a assinatura deste Contrato, bem como ao
cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas, sempre validas, eficazes, em
perfeita ordem e em pleno vigor;

(x) manter em dia o pagamento de todas as obriga¢Ses de natureza tributdria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigagGes impostas por lei, que possam vir a (a) causar impacto adverso
relevante no Alienante Fiduciante ou em sua condi¢do financeira, a critério do
Credor Fiducidrio; ou (b) anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma
afetar qualquer dos direitos do Credor Fiduciario; €

(xi)  permitir, a partir da data de assinatura deste Contrato, que o Credor Fiduciario
inspecione os livros e registros do FIP e/ou da Companhia mediante solicitagfo
prévia de 5 (cinco) dias Gteis.

CLAUSULA VII - DIREITO DE VOTO

7.1.  Mediante a ocorréneia e durante a continuidade de um Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Cléusula VI.1 da Escritura de Emiss&o), o Alienante Fiduciante devera
exercer 0s seus direitos de voto, consentimento e outros direitos relativos ds Cotas e/ou A¢des
e aos demais Bens estritamente de acordo com as instrugdes escritas do Credor Fiducidrio, ¢
nio deverfio tomar nenhuma medida ou providéncia incoerente com tais instrugdes, sendo
certo que o Alienante Fiduciante nfio devera deliberar sobre nenhuma das seguintes matérias

sem a aprovagdo prévia do Credor Fiducidrio:
(i)  redugdes do capital social do Alienante Fiduciante e/ou da Companhia;

(i)  declaragiio ou pagamento de dividendos, lucros, bdnus, juros sobre capital préprio,
prémios e quaisquer outras distribuigdes de recursos pelo Alienante Fiduciante e/ou
pela Companhia;

(iii) qualquer fusdo, incorporagfo, cisfio ou outra operagdo semelhante relacionada ao
Alienante Fiduciante e¢/ou 4 Companhia e/ou a qualquer de suas subsidiarias ou
controladas, bem como a transformagdo em outra espécie de sociedade;

(iv)  liquidagdo, dissolucdo, faléncia ou outro ato que possa impiicar reestruturagio

financeira;
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(v) penhor ou cessio de quaisquer receitas ou outras popriedades do Alienante
Fiduciante e/ou da Companhia e/ou de suas subsididrias ou controladas, como
garantia de qualquer divida existente entre o Alienante Fiduciante, a Companhia
¢/ou suas subsididrias ou controladas ou a constituigio de qualquer 6nus ou gravame
que afete os ativos do Alienante Fiduciante e/ou a Companhia;

(vi)  aquisi¢io ou alienagdo de qualquer ativo fixo ou imobilizado ou investimentos (seja
pela aquisi¢io ou venda de cotas, agdes, notas ou outros valores mobilidrios,
adiantamento de empréstimos ou de outra forma) pelo Alienante Fiduciante e/ou
pela Companhia;

(vii) alienacfo, subscrigfo ou aquisi¢do, de direitos de participagdo em outra sociedade
atual ou futuramente existente; e

(viii) qualquer alteragio nas remuneragdes dos diretores em montante individual ou global
superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) por ano, a qual devera ser comprovada
pelo envio de declaragiio do Alienante Fiduciante e/ou da Companhia ao Credor
Fiduciario, em periodicidade anual.

7.2.  Até o pagamento do valor integral das Obrigagdes Garantidas, nem o Alienante
Fiduciante, nem tampouco a Companhia, deverdo votar, consentir, renunciar, ratificar ou
tomar {ou deixar de tomar) qualquer providéncia que possa violar ou ser inconsistente com
qualquer dos termos do presente Contrato ou que possa razoavelmente causar a redugdo do
valor dos Bens ou de qualquer parte deles ou prejudicar a prioridade ou o direito do Credor
Fiduciario, ou de terceiros, que na qualidade de cessionario do Credor Fiduciario, se torne
titular da garantia constituida por este Contrato, sobre os Bens.

CLAUSULA VIII —EXCUSSAOQ E COBRANCA

8.1. Caracterizado o vencimento antecipado ou a inadimpléncia das Obrigagbes
Garantidas, o Credor Fiducidrio podera, automaticamente e independentemente de envio de
notificacdo judicial ou extrajudicial (i) exercer todos os direitos sobre as Cotas e/ou A¢es;
(ii) efetuar a venda total ou parcial das Cotas e/ou Agdes, judicial ou extrajudicialmente, e
(ii) aplicar o preco da venda das Cotas efou Agbes no pagamento da divida objeto das
Obrigacdes Garantidas e das despesas de cobranga, de acordo com as disposigdes de artigo
1.364 do Cédigo Civil.
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8.2. Todas as despesas incorridas pelo Credor Fiduciario, no exercicio de seus direitos
previstos no presente Contrato em relagfo: (i) & venda ou {eniativa de venda das Cotas e/ou
Acdes; ou (ii) qualquer execugdo, cobranga, indenizagéo ou qualquer outro ato ou medida
relativa a este Contrato, serfo suportadas exclusivamente pelo Alienante Fiduciante e/ou
pela Companhia.

8.3. Uma vez alienadas as Cotas e/ou Agdes pelo Credor Fiducidrio, o produto de
alienacfo devera ser destinado, primeiramente, a cobertura das despesas judiciais e
extrajudiciais incorridas para a execugfio da garantia. O restante serd empregado no
pagamento das Obrigagfes Garantidas inadimplidas e de quaisquer outros encargos,
comissOes, multas, taxas e tributos incidentes sobre as Obrigagdes Garantidas.

8.4. Se, na alienagfio das Cotas e/ou A¢fes ndo for apurada quantia suficiente para a
liquidagfio das despesas judiciais e extrajudiciais incorridas para a excussdo da garantia e
das ObrigacBes Garantidas, obriga-se o Alienante Fiduciante e a Companhia a pagar ao
Credor Fiducidrio a diferenga apurada, nfio se elidindo o direito do Credor Fiduciario de
tomar as medidas legais cabiveis, inclusive procedendo a execugfo de outras garantias e
penhora de bens do Alienante Fiduciante e/ou da Companhia.

8.5. Para os fins do disposto neste Contrato, o Alienante Fiduciante nomeia ¢ constitui
como seus bastantes procuradores, de forma irrevogével e irretratavel, e sem obrigagfio de
prestagio de contas, nos termos do artigo 684 e do artigo 685 do Cddigo Civil Brasileiro, o
Credor Fiducidrio, a quem sio outorgados poderes amplos para, atuando em causa propria,
representar o Alienante Fiduciante perante terceiros em geral, pessoas naturais ou juridicas,
de direito publico ou privado, podendo requerer o que necessario for, receber e apresentar
documentos, assinar declaragdes e recibos, atualizar, efetuar, alterar ou baixar cadastro
inscrigdes, requerer e retirar certides, obter relatorios, e praticar todos e quaisquer atos que
se fagam necessarios para (i) o aperfeigoamento da alienagfo fiduciaria; (ii) a realizagfo de
leildo publico ou particular para fins de venda de parte ou da totalidade das Cotas e/ou
Agdes; (iii) o exercicio de todos os direitos relativos as Cotas e/ou Ag¢les que sejam
inerentes & qualidade de cotista e/ou acionista, incluindo o direito de voto a ser exercido em
qualquer assembleia geral do FIP e/ou da Companhia, ainda que tenha como ordem do diaa
eleicio de administradores e aprovagdo de contas; (iv) escriturar os registros da
consolidagio da propriedade fiducidria das Cotas nos registros dos FIP e/ou das Aces nos
livros da Companhia; e (v) & execucfio da presente garantia de Alienagdo Fiducidria de
Cotas e/ou Agdes, nos termos previstos na cldusula 8.1 acima, sendo conferidos a este todos
os poderes que lhe sdo assegurados pela legislagio vigente, inclusive os poderes "ad
Judicia" e "ad negotia", incluindo ainda os previstos no Artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14
de julho de 1965, conforme alterada, no Decreto-Lei n.° 911, de 1° de outubro de 1969,
conforme alterado, no Codigo Civil, e todas as faculdades previstas na Lei n.° 11.101, de 9
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de fevereiro de 2005, conforme alterada. Para {ins do previsto neste item §.5, o Alienante

Fiduciante outorgard, na presente data, procuragdd ao Credor Fiduciario ros termos da -

minuta constante do Anexo 4 ao presente instrumento.

CLAUSULA IX — ALTERACOES RELATIVAS AS OBRIGACOES GARANTIDAS

9.1. O Alienante Fiduciante permanecerd obrigado, nos termos do presente Contrato, €
os Bens permanecerfio sujeitos & alienagio fiduciaria constituida pelo presente Contrato,
ainda que qualquer das Obrigagdes Garantidas, Bens, ou a responsabilidade do Alienante
Fiduciante nos termos do presente Contrato, venham a ser, de tempos em tempos, no todo
ou em parte, novadas, postergadas, aditadas, modificadas, antecipadamente vencidas,
comprometidas, renunciadas ou liberadas, sendo que 0 Credor Fiducirio ndo terd nenhuma
obrigagiio de proteger, garantir, aperfeigoar ou segurar 0s Bens a qualquer tempo detidos
por ele como garantia do pagamenio das Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA X — TERMINO E LIBERACAO

10.1. O presente Contrato permanecera em pleno vigor e eficicia até a data em que ocorra
o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas.

10.2. Na ocorréncia do disposto na Clausula 10.1 acima, o presente Contrato sera
automaticamente extinto, sem prejuizo da obrigatoriedade ao Credor Fiduciario de celebrar
e entregar ao Alienante Fiduciante todo ¢ qualquer documento necessério para a liberagéo
da garantia ora constituida, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar do pagamento integral
das Obrigagdes Garantidas. ‘

CLAUSULA XI — INDEPENDENCIA ENTRE AS DISPOSICOES

11.1. Caso qualquer disposi¢io do presente Contrato venha a ser considerada ilegal ou
inexequive! em qualquer jurisdigdo, a disposi¢do em questdo sera ineficaz na medida da sua
ilegalidade ou inexequibilidade, ndo invalidando quaisquer outras disposi¢des aqui contidas,
nem a sua validade, legalidade ou exequibilidade em qualquer outra jurisdi¢do. Nos casos em
que as disposigdes de qualquer lei ou regulamento que resultam na proibigio ou
inexequibilidade possam ser objeto de rentincia, elas s3o por este ato renunciadas pelo
Alienante Fiduciante na medida maxima permitida por lei, de modo que o presente Contrato
seja considerado vélido e vinculante, e que a alienagfo fiducidria ora constituida configure
continuamente uma garantia prioritaria sobre os Bens, exequivel em cada caso em
conformidade com seus termos.

-
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CLAUSULA XII - AUSENCIA DE REXONCIA

12.1. Nenhum atraso por parte do Credor Fiducidrio no exercicio de qualquer poder ou
direito nos termos do presente Contrato devers ser interpretado como uma rentncia a tais
direitos ou poderes; tampouco deverd o exercicio individual ou parcial de qualquer poder ou
direito precluir outros, ou exercicios adicionais de tais direitos ou poderes ou o exercicio de
qualquer outro direito ou poder. Nenhuma falha do Credor Fiduciario no exercicio de qualquer
direito previsto neste Contrato devera constituir uma rentincia ao exercicio de qualquer outro
direito ou de qualquer exercicio adicional de tal direito, Nenhuma remincia do Credor
Fiducidrio a qualquer direito nos termos deste Contrato devera constituir uma reniincia a
qualquer outro direito,

12.2. A rentincia do Credor Fiduciario a qualquer direito ou agio prevista no presente
Contrato em qualquer oportunidade ndo devera constituir uma restrigio a qualquer direito
ou aglo que o Credor Fiducidrio teria de outra forma em uma oportunidade futura. Os
direitos e agBes previstos neste Contrato sio cumulativos e poderio ser exercidos
individualmente ou simultaneamente.

12.3. Nenhum dos termos do presente Contrato podera ser alterado, renunciado, ou de
outra forma modificado de qualquer forma, salvo sc por escrito e assinado pelas Partes e em
conformidade com o previsto na Escritura de Emisso.

CLAUSULA XIIT - NOTIFICACOES

13.1. Todas e quaisquer notifica¢des ¢ outras comunicagdes exigidas ou permitidas neste
Contrato deverfio ser feitas por escrito e entregues em maios, via fax, courier ou carta
registrada, com aviso de recebimento e taxa de postagem pré-paga, enderecada a parte
destinatiria que os recebera em seus respectivos enderegos constantes do predmbulo deste

Contrato.

-13.2. Os documentos ¢ as comunica¢des, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagBes, serfo considerados recebidos quando entregues, sob
protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios ¢ Telégrafos, nos enderegos constantes do predmbulo deste Contrato, ou quando
da confirmagdo do recebimento da transmissdo via fac-simile, via e-mail ou outro meio de

transmissio eletrdnica.

13.3. Para os fins da Clausula 13.2 acima, serd considerada valida a confirmagio do
recebimento via fac-simile ou via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido
a mensagem, desde que o comprovante tenha side expedido a partir do equipamento

vy, //
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utilizado na transmisséo e que do mesmo consrem informagdes suficieptes.a identificagfio
do emissor e do destinatario da comunicagéo.

CLAUSULA XIV — DISPOSICOES GERAIS

14.1. Totalidade das Avencas. O presente Contrato representa a totalidade das avengas
entre as Partes com relagdo a4 matéria aqui contemplada, e nfo ha promessas, compromissos

ou declaragSes do Credor Fiduciario com relagdo a matéria contemplada no presente
Contrato que nfo esteja expressamente estabelecida ou mencionada no presente Contrato.

14.2. Nenhuma Obrigacio por Parte do Credor Fiduciario. Os poderes conferidos ao

Credor Fiduciario por meio deste Contrato sfio unicamente para proteger seus interesses
com relacdo aos Bens, ¢ nfo deverfio impor ao Credor Fiduciario qualquer obrigacdo de
exercer tais poderes. O Credor Fiducidrio devera ser responsavel apenas pelos valores que
forem de fato recebidos em fun¢fo do exercicio de seus poderes, € nem o Credor
Fiducidrio, ou quaisquer de seus respectivos diretores, conselheiros, empregados ou
representantes, deverdo ser responsdveis perante o Alienante Fiduciante por qualquer ato ou
omissdo em razio deste Contrato, salvo em caso de dolo ou negligéncia.

14.3. Sucessores e Cessiondrios. Este Contrato deverd constituir um direito continuo
sobre os Bens e devera: (a) permanecer em pleno vigor e efeito, sujeito a liberagdo ou
término conforme o previsto na Clausula X deste Contrato; (b) obrigar ao Alienante
Fiduciante, seus sucessores € cessiondrios, sendo certo, entretanto, que o Alienante
Fiduciante ndo devera ceder quaisquer de seus direitos ou obrigagSes aqui estabelecidos
sem o prévio consentimento por escrito do Credor Fiducidrio; e (c) reverter, em beneficio
do Credor Fiduciario € seus respectivos sucessores ¢ cessionarios. Todos os acordos,
afirmagdes, declaragGes e garantias feitos pelo Alienante Fiduciante neste Contrato seréio
considerados utilizados pelo Credor Fiducidrio e subsistirdo a celebragfio ¢ entrega deste
Contrato, nfio obstante qualquer investigag8o feita pelo Credor Fiducidrio ou em seu nome.

14.4. Lei Aplicavel; Foro. O presente Contrato serd regido e interpretado em
conformidade com as leis do Brasil. As partes aqui presentes elegem o foro da Comarca da
cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, como foro competente para submeter
qualquer agfio ou procedimento que vise dirimir qualquer litigio ou controvérsia decorrente
do presente Contrato, com rentincia a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

14.5. Execucfio Especifica. O Credor Fiducidrio podera buscar a execugéo especifica das
obrigagdes ora assumidas pelos Alienantes Fiduciantes, conforme previsto nos artigos 461,
461-A, 621 e 632 do Codigo de Processo Civil Brasileiro.




E, por estarem justas e contratadas, firmam as Partes o presente Contratc em 5 (cinco) vias

de igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, na presenca das duas
testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, [+] de {~] de 2016.

[restante da pdgina deixada intencionalmente em branco]
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ANEXO 1

DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Principal. 5.000 (cinco mil) Debéntures, com valor nominal unitario de
R$10.000,00 (dez mil reais) (o “Valor Nominal Unitdrio”), totalizando
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do “INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1° EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, COM
ESFORCOS RESTRITOS DA EBPH PARTICIPACOES S.A.” (a “Escritura de Emissdo™),
celebrado em 24 de maio de 2016 (a “Emissdo”).

Prazo de Pagamento. As Debéntures terfio prazo de 9 (nove) anos, a contar da Data
de Emissdo, vencendo, portanto, em 30 de maio de 2025 (a “Data de Vencimento™).

Remuneragio. Sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures incidirdo juros
remuneratérios correspondentes A variagio acumulada de 140% (cento e quarenta
por cento) das taxas médias didrias do DI — Depédsito Interfinanceiro de um dia,
“over extra-grupo”, calculadas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos ¢
cinquenta e dois) dias tteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no
informativo diario disponivel em sua pégina na Internet (hitp://www.cetip.com br)
(“Taxa DI™), (“Remuneragio™).

Incorporacio de Juros: Haverd incorporagio de juros em 30 de maio de 2019, sendo
que a incorporagio sera calculada de acordo com a formula estabelecida na

Escritura de Emisséo.

Encargos Moratérios. Sem prejuizo do pagamento da Remuneragdo das
Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida
pela Emissora aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela
Emissora devidamente atualizados, ficarfio sujeitos, desde a data do inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, independente de aviso, notificagéo ou interpelagio
judicial ou extrajudicial a, (a) a multa convencional, irredutivel & ndo compensatdria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e (b) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, além das despesas incorridas para cobranga (“Encargos
Moratorios™).
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DESCRICAO DAS COTAS E/OU ACOES ALIENADAS
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ANEXO3

MODELO DE ADITAMENTO AO o
CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE COTAS E/OU ACOES

O presente Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e/ou Acgdes
(“Aditamento™), € celebrado entre:

(a) EBPH PARTICIPACOES S/A, sociedade anénima com sede na cidade de S#o
Paulo, Estado de S#o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 254, 13° andar, Bairro Centro,
CEP: 01014-907 ¢ inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 24.444.902/0001-85, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP
sob o NIRE N° 35.300.491.041, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, (“EBPH” e/ou “Alienante Fiduciante™);

(b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado
de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900 — 10° andar, Bairro Itaim
Bibi, inscrita sob o n® 67.030.395/0001-46, na qualidade de representante da
comunhio dos interesses dos titulares das debéntures da presente emissdo
(“Debenturistas™), de emissdo da Companhia (abaixo definida), neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Credor Fiduciario™);

(B) e, ainda, como Interveniente:

(a) (d)  [], sociedade sem registro de capital aberto perante a Comissfo de Valores
Mobilidrios (“CVM™), com sede na cidade do {*], Estado do [*]. na Rua [*], n° [*][*],
Bairro [],[*])/[*], CEP: [*], inscrita no cadastro nacional da pessoa juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MFE™) sob o n.° [+], neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social OU [+], neste ato representado pelo seu administrador [],
com sede na cidade do [+], Estado do [+], na Rua [*], n° [*][*], Bairro [*],[*]/[*]. CEP:
[+], inscrita no cadastro nacional da pessoa juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPI/MF”) sob o n.° {+], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(“Companhia” efou “FIP”, respectivamente).

O Alienante Fiduciante, o Credor Fiduciario e o FIP ou a Companhia sfo doravante referidos
individualmente como “Parte” e, conjuntamente, como “Partes”.

Considerando Que:




() em [¢] de [+] de 201[+], as Partes celebraram um Contrato de Alienag¢io Fiduciaria de
Cota e/ou A¢des (“Contrato™); e

(i)  as Partes desejam aditar o Contrato para incluir os Bens descritos no Anexo A do
presente Aditamento como parte dos Bens descritos na Clausula III do Contrato (os
“Bens Adicionais™);

ISTO POSTO, as Partes aqui presentes tém entre si justo ¢ contratado celebrar o presente
Aditamento, que sera regido pelas clausulas e condigdes a seguir dispostas:

1. Os termos aqui empregados iniciados em letras maitsculas, sem que sejam
diversamente definidos neste Aditamento, terfio o mesmo significado a eles atribuido no

Contrato.

2. O Alienante Fiduciante neste ato alienam fiduciariamente os Bens Adicionais
descritos no Anexo A deste Aditamento ao Credor Fiduciério, sendo certo e acordado que
todos os direitos e obrigagdes das partes decorrentes do Contrato aplicar-se-do mutatis
mutandis aos Bens Adicionais, como se os Bens Adicionais fossem parte da Clausula IIf do
Contrato.

3. O Alienante Fiduciante declara e garante ao Credor Fiducidrio que:

(a) a celebragdo, entrega, execugdo e outorga do dircito real de garantia foram
devidamente autorizadas por todos os atos societarios necessarios por parte do
Alienante Fiduciante e nfio violam ¢ nem (i) violarfio qualquer disposi¢fo do
Estatuto Social e/ou Contrato Social ou qualquer outro documento constitutivo do
Alienante Fiduciante ¢ da Companbhia, e (ii) ndo conflita com, resulta em violagdo
do, ou constitui (ou, com a entrega de notificacio ou lapso temporal, ou ambos,
constituiria) um inadimplemento nos termos de, ou, exceto por consentimentos e
aprovagbes que tenham sido obtidos e estejam em pleno vigor e eficicia, exigem a
aprovagdo ou consentimento de qualquer pessoa conforme, qualquer obrigagdio
contratual relevante do Alienante Fiduciante e da Companhia, ou que viole qualquer lei
aplicivel ao Alienante Fiduciante e & Companhia;

(b) este Aditamento e o Contrato, conforme aqui aditado, constitui uma obrigacdo

vélida, legal e vinculante do Alienante Fiduciante, exequivel contra eles em conformidade O\/\'
com seus termos, sendo que o direito real de garantia constituido pelo presente Aditamento
constituird, mediante a conclusdo dos registros mencionados na Clausula IV do Contrato,
uma garantia real de primeiro grau, perfeita, legal, valida e exequivel sobre os Bens
Adicionais, exequivel em conformidade com seus termos contra todos os credores da
Companhia, em cada caso, exceto na medida em que a exequibilidade possa ser limitada
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pelas leis aplicaveis a faléncia, insolvéncia, moratéria ou leis semelhantes que afetem os
direitos de credores em geral,

(¢)  promoverd a averbagdo nos registros do FIP junto ao seu Administrador ou no Livro
de Registro de Ag¢des Nominativas da Companhia, bem como junto aos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos competentes em conformidade com a Clausula IV do
Contrato.

4. Todas as disposi¢cbes do Contrato ndo aditadas ou modificadas pelo presente
Aditamento subsistirfio em plena eficacia e vigor em conformidade com seus termos.

3. E expressamente vedado ao Alienante Fiduciante a transferéncia a quaisquer
terceiros dos direitos ¢ obrigagBes aqui previstos, salvo mediante prévia ¢ expressa
anuéncia do Credor Fiducidrio.

6. As Partes aqui presentes elegem o foro da Comarca da cidade de Séo Paulo, Estado
de S#o Paulo, Brasil, como foro competente para submeter qualquer agéo ou procedimento
que vise dirimir qualquer litigio ou controvérsia decorrente do presente Aditamento, € as
partes em carater irrevogdvel concordam que todas as demandas relacionadas a essa agio

ou procedimento serdo processadas em tal foro.

E, por estarem justas ¢ contratadas, firmam as Partes o presente Aditamento em 5 (cinco)
vias de igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, na presenc¢a das duas
testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, [+] de [+] de [*].
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COMPANHIA E/OU FUNDO DE INVESTIMENTO
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DESCRICAO DAS COTAS E/OU ACOES ADICIONAIS

ANEXO A

N°DE

'COT:ISTA/ACIONI.STAS COTAS/ACOES VALOR (RS) | % _
[+} 5/4. [] [*] [*]
] [-] [*] [*]
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ANEXO 4

Modelo de Procuracio
PROCURACAO

Por meio desta Procuragéo, i) EBPH PARTICIPACOES S/A, sociedade andénima com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Boa Vista, n® 254, 13° andar, Bairro
Centro, CEP: 01014-907, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.444.902/0001-85, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial de S&o Paulo sob o NIRE n°
35.300.491.041, neste ato representada na forma de scu Estatuto Social, doravante
designado “Outorgante”, neste ato constitui ¢ nomeia, em cardter irrevogavel e irretratavel,
a PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900 — 10° andar, Bairro Itaim Bibi, inscrita sob
o n° 67.030.395/0001-46, na qualidade de representante da comunhfio dos interesses dos
titulares das debéntures da presente emissdo (“Debenturistas™), de emissdo da Companhia,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“QOutorgada™), como sua
procuradoras para, em seu nome e nos termos da lei, praticar ¢ realizar os atos descritos
abaixo relativamente ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Cotas e/ou
Ac¢des e Qutras Avencas, celebrado em 24 de maio de 2016 entre as Outorgantes e as

Outorgadas (“Contrato de Alienaco Fiduciaria de Cotas e/ou Acges™).

Termos iniciados com letras maitisculas neste instrumento deverfio ter o significado
a eles atribuido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e/ou Agdes.

Por meio deste instrumento de mandato, o Outorgante outorga as Outorgadas
poderes para representar o Outorgante perante terceiros em geral, pessoas naturais ou
juridicas, de direito pifiblico ou privado, podendo requerer o que necessario for, receber e
apresentar documentos, assinar declara¢bes € recibos, atualizar, efetuar, alterar ou baixar
cadastro e inscrighes, requerer e retirar certiddes, obter relatérios, e praticar todos ¢
quaisquer atos que se fagam necessdrios para (i) o aperfeigoamento da alienagfio fiducidria;
(ii) a realizacio de leildo publico ou particular para fins de venda de parte ou da totalidade
das Cotas e/ou Ag¢des; (iii) o exercicio de todos os direitos relativos as Cotas e/ou Agdes
que sejam inerentes & qualidade de acionista, incluindo o direito de voto a ser exercido em
qualquer assembleia geral da Companhia, ainda que tenha como ordem do dia a eleigéo de
administradores e aprovagdo de contas; (iv) escriturar os registros da consolidagfio da
propriedade fiduciaria das Cotas e/ou Ag¢les nos registros do administrador do FIP e/ou nos
livros da Companhia; e (v) & execugfo da presente garantia de Alienagfio Fiducidria de
Cotas e/ou Agdes, nos termos previstos na clausula 8.1 acima, sendo conferidos a este todos
os poderes que lhe sdio assegurados pela legislagdio vigente, inclusive os poderes "ad
Jjudicia" e "ad negotia", incluindo ainda os previstos no Artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14
de julho de 1965, conforme alterada, no Decreto-Lei n.° 911, de 1° de outubro de 1969,




conforme alterado, no Cadigo Civil, e todas as faculdades previstas na Lei n.° 11.101, de 9
de fevereiro de 2005, conforme alterada. '

O Outorgante outorga, ainda, as Outorgadas poderes para tomar todas as medidas e
assinar qualquer instrumento perante qualquer autoridade para os fins do cumprimento
deste mandato e para assinar, apresentar e formalizar qualquer documento, praticar
qualquer ato ou tomar qualquer outra providéncia que possa ser necessaria para os fins do
mandato ora outorgado.

Os poderes aqui outorgados sdo adicionais aos poderes outorgados pelo Outorgante
as Outorgadas nos termos do Contrato de Alienagfo Fiducidria de Cotas e/ou Agdes ou de
qualquer outro documento e ndo anulam nem revogam tais poderes.

Esta procuracfo ¢é outorgada em cumprimento das disposi¢Ses da Clausula 7.5 do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Cotas e/ou AgBes e de acordo com o Artigo 684 do
Cédigo Civil Brasileiro, e deverd ser irrevogavel, valida e eficaz até a resolucdio do

Contrato de Alienagdo Fiducidria de Cotas e/ou Agdes.

Esta Procuracgfo ¢ regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

S&o Paulo, 24 de maio de 2016

EBPH PARTICIPACOES S/A




