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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA PROPERTY BRASIL S.A.

entre

PROPERTY BRASIL S.A.
como Emissora

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
como Agente Fiduciario, representando a comunh&o dos Debenturistas

Datado de
16 de dezembro de 2015
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2¢ {SEGUNDA) EMISSAQ DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAQO, DA PROPERTY BRASIL S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

PROPERTY BRASIL S.A., sociedade anénima sem registro de capital aberto perante a
Comiss3o de Valores Mobilidrios ("CYM™), com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, comjunto 41, sala 03, inscrita no inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF”) sob o n.°
10.395.731/0001-37, neste ato representada por seus representantes legais devidamente
autorizados e identificados nas p&ginas de assinaturas do presente instrumento ("Emissora” ou
“Companhia”);

e, de outro lado,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco
Central, com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3900, 109 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.© 67.030.395/0001-46, neste ato
representada por seus representantes legais devidamente autorizados e identificados nas
paginas de assinaturas do presente instrumento (“Agente Fiduciario”), na qualidade de
representante dos titulares das Debéntures (conforme abaixo definido} ("Debenturistas”),

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunts, como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Patte”,

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “ Instrumento Particular de
Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Acoes, da
Espécie com Garantia Real, em S¢érie Unica, para Distribuicdo Piblica com Esforgos Restritos de
Distribuicéo, da Properly Brasil S.A.” (“Escritura” ou “Escritura de Emissdo”), mediante as
seguintes clausulas e condigBes: '

CLAUSULA I
AUTORIZAGCAO

1.1. A presente Escritwra € firmada com base nas deliberagBes da Assembleia Geral
Extraordindria de acionistas da Emissora realizada em 15 de dezembro de 2015 ("AGE da
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Emissora”), na qual: (i) foram aprovadas as condicBes da Emissdo {conforme abaixo definido),
nos termos do artigo 59 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei
das Sociedades por AcBes”); (ii) foi aprovada a constituicdo do Penhor de Quotas {conforme
abaixo definido) e (iii) a Diretoria da Companhia foi autorizada a praticar todos os atos
necessarios a efetivagdo das deliberagBes ali consubstanciadas, incluindo a celebrago de todos
0s documentos necessarios a concretizagdo da Emissdo (conforme abaixo definido).

1.2. A Aliena¢do Fiduciaria de Imdveis e a Cessdo Fiducidria (conforme abaixo definido),
conforme aplicével, foram aprovadas com base nas deliberacdes da Reunido dos Sécios da (i)
Terras de Bragancga Participacdes Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.9 02.621.611/0001-82
("Terras de Braganga™); (ii} PB Cachoeira Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.© 10.476.603/0001-18 (“PB_Cachoeira”); (iii) PB Guaruja Desenvolvimento
Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 10.476.603/0001-18 ("PB Guaruid™); (iv) PB
Indaiatuba Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 10.464.114/0001-
46 ("PB_Indaiatuba™); (v) PB Itatiba Desenvolvimento Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPI/MF
sob 0 n.% 10,342,288/0001-36 ("PB Itatiba™); (vi} Espirito Santo Itatiba II Desenvolvimento
Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 11,896.406/0001-10 (“PB Itatiba I1“}; (vii} PB
Itatiba III Desenvolvimento Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 11.895.680/0001-
75 ("BB_ltatiba_III"); e (viii} PB Itatiba IV Desenvolvimento Imobilidrios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 13.790.382/0001-46 ("PB Itatiba IV"}, todas realizadas em 15 de dezembro
de 2015 (“Reunido de Sécios™).

CLAUSULA II
REQUISITOS

A 20 (segunda) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acBes, da espécie com
garantia real, em série Unica, da Emissora ("Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), para
distribuigdo publica, com esforgos restritos de distribuigio, nos termos da Instrucio da CVM n.o
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476" e “Oferta”,
respectivamente), sera realizada com observancia aos requisitos abaixo.

2,1, Dispensa de Registro na CVM

2.1.1. Nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476 a Oferta estda automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, e do artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada, por se tratar de oferta publica de valores mobilidrios, com esforgos
restritos de distribui¢do, ndo sendo objeto de protocolo, registro e arquivamento perante a CVM,
exceto pelo envio da comunicagdo sobre o inicio da Oferta e a comunicagdo de seu
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encerramento a8 CVM, nos termos dos artigos 7°-A e 89, respectivamente, da Instrugao CVM n.°
476 ("Comunicacdo de Inicio” e “Comunicacdo de Encerramento”, respectivamente).

2.2. Registro na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA")

2.2.1. Por se tratar de oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, a Oferta podera vir
a ser registrada na ANBIMA, nos termos do paragrafo 20 do artigo 1° do “Cddigo ANBIMA de
Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores
Mgbilidrios”, atualmente em vigor (“Cddigc ANBIMA™), exclusivamente para fins de envio de
informaces para a base de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 89 do Cddigo ANBIMA,
desde que sejam expedidas diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho de Regulacdo e
Melhores Praticas da ANBIMA, até o momento do protocolo de Comunicacdo de Encerramento
da Emissdo na CVM.

2.3. Arquivamento na Junta Comercial e Publica¢des dos Atos Societarios

2.3.1. A ata da AGE da Emissora sera devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo ("JUCESP") e publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo (*DOESP") e no
jornat O Dia”, nos termos do artigo 62, inciso I, e artigo 289 da Lei das Sociedades por AgBes,
assim como seguirao este procedimento eventuais atos societérios da Emissora posteriores, gque
sejam realizados em razdo da Emiss3o.

2.4. Arquivamento da Escritura na Junta Comercial

2.4.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo arquivados na JUCESP, nos termos do
artigo 62, inciso II e paragrafo 39, da Lei das Sociedades por AcBes. Uma via original desta
Escritura e de seus eventuais aditamentos devidamente arquivados na JUCESP deverdio ser
enviadas ao Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do respectivo
arguivamento.

2.4.2. Qualquer aditamento a presente Escritura deverd conter, em seu anexo, a versdo
consolidada dos termos e condigbes da Escritura, contemplando as alteragBes realizadas.

2.5. Registro das Garantias

2.5.1. O Contrato de Penhor de Quotas {cenforme definido abaixo) sera registrado no Cartdrio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sd¢ Paulo, na forma e
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prazo previstos no respectivo contrato. Uma via original do Contrato de Penhor de Quotas e de
seus eventuais aditamentos devidamente registrados deverdo ser entregues ao Agente
Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do respectivo registro. Adicionalmente, o
contrato social da Terras de Braganca e da Sintra Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 01.270.232/0001-22 (“Sintra”) deverd ser alterado e apresentado para
registro na junta comercial competente, a fim de evidenciar a constituiciio do Penhor de Quotas
(conforme definido abaixo).

2.5.2. O Contrato de Cessdo Fiducidria (conforme definido abaixo), serd registrado nos
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das Cidades de S3o Paulg e Osasco, ambas
localizadas no Estado de S&o Paulo, na forma e prazo previstos no respectivo contrato. Uma via
original do Contrato de Cessfio Fiducidria e de seus eventuais aditamentos devidamente
registrados deverdo ser entregues ao Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do
respectivo registro.

2.5.3. Os Contratos de Alienac3o Fiducidria de Imdve! serdo registrados nos Cartdrios de
Registro de Imdveis das Cidades de (i) Indaiatuba; (ii) Guaruja; (iii) Itatiba; (iv) Braganca
Paulista e (v) Atibaia (imdvel localizado no municipio de Jarinu), conforme o caso, todas
localizadas no Estado de S&o Paulo, na forma e prazo previstos nos respectivos contratos. Uma
via original de cada Contrato de Alienacio Fiducidria de Imdvel e de seus eventuais aditamentos
devidamente registrados deverdo ser entregues ao Agente Fiducidrio em até S {cinco) Dias
Utels contados do respectivo registro juntamente com as certiddes de matricula de inteiro teor
dos imdveis alienados contendo a averbagdo da Alienacdo Fiduciaria.

2.6. Registro para Distribuicdo, Negociacio e Custédia Eletrénica

2.6.1. As Debéntures serdo depositadas para:

(i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de
Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Mercados
Organizados ("CETIP"), sendo a distribuicio liquidada financeiramente por meio da
CETIP; e

(ii) negociagao no mercado secundario por meio do Médulo CETIP21 — Titulos e Valores
Mobilidrios ("CETIP21”), administrado e -operacionalizado pela CETIP, sendo as
negociagdes liquidadas financeiramente e as debéntures custodiadas eletronicamente
na CETIP.
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2.6.2. Nao obstante o descrito na Clausula 2.6.1 acima, as Debéntures somente poderdio ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores
Qualificados, conforme definido no artigo 99-B da Instrucdo da CVM n® 539, de 13 de novembro
de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”) e depois de decorridos 90 (noventa) dias da
data de cada subscri¢do ou aquisicdo por Investidores Profissionais {conforme abaixo definido),
conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrucio CVM 476, e uma vez verificado o
cumprimento, pela Companhia, de suas abrigacBes previstas no artigo 17 da Instrugio CVM
476, sendo que a negociacdo das Debéntures devera ser realizada sempre respeitando as
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1 De acordo com o artigo 39 do seu estatuto social, a Emissora tem por objeto social (i) o
desenvolvimento, de forma isolada ou em parceria, de empreendimentos imobilidrios, a
incorporagdo, construcdo, e o loteamento de imdveis, bem como a administraciio de bens
praprios; (ii) a prestagdo de servicos de assessoria para a prospecgdo, concepcdo,
desenvolvimento e implantagdo de empreendimentos imobilidrios, em suas varias etapas, desde
que a execugdo de tais servigos ndo requeira registro em drgdos reguladores ou entidades de
classe; e (iii) a participa¢do em outras sociedades, como quotista ou acionista.

3.2. Niamero da Emissio
A presente Emissdo constitui a 28 (segunda) emissdo de Debéntures da Emissora.
3.3. Valor Total da Emiss3do

O valor total da Emiss3o serd de R$143.000.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes de reais)
na Data de Emissdo, conforme abaixo definida (*Valor Total da Emissdo”).

3.4. NOmero de Séries

A Emissdo sera realizada em série dnica.
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3.5. Garantias

3.5.1. A fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de todas as
obrigacdes, principais e acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Emissora perante os Debenturistas, o que inclui, principalmente, mas nio se
limita, ag pagamento de todo e qualquer valor devido pela Emissora em razdo das Debéntures,
abrangendo @ sua amortizagdo, Remuneracio (conforme abaixo definido), o pagamento dos
custos, comissbes, encargos e despesas da Emissdo e a totalidade das obrigagBes acessdrias,
tais como, mas néo se timitando, aos Encargos Moratérios (conforme abaixo definido), multas,
indenizagdes, penalidades, despesas, custas, honordrios arbitrados em juizo, comissBes e
demais encargos contratuais e legais previstos, bem como a remuneraggo do Agente Fiduciario,
do Banco Liquidante e Escriturador (conforme abaixo definido) e todo e qualquer custo ou
despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Debenturistas em
decorréncia de processos, procedimentos efou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Debenturistas decorrentes das
Debéntures e desta Escritura de Emissdo (“Obrigaces Garantidas”), as Debéntures contardo
com as seguintes garantias:

(i) Penhor de Quotas. Penhor constituido por meio do “Instrumento Particular de Contrato
de Penhor de Quotas e Oulras Avengas”, a ser celebrado entre a Emissora e o0 Agente
Fiducidrio (“Contrato de Penhor de Quotas” e “Penhor de Quota "), das quotas de
emissdo da Sintra e da Terras de Braganga (“Quotas Empenhadas”

(i) Cessdo Fiducidria. Cessdo fiducidria de todos os. recursos disponiveis (a) na conta
vinculada de titularidade da Emissora na qual serdo depositadas parte das receitas
auferidas pela Emissora com a venda dos Iméveis Grandes {conforme abaixo definido)
("Conta Vinculada Imdveis Grandes™) e (b) na conta vinculada de titularidade da Terras
de Braganca na qual serfio depositadas parte das receitas auferidas pela Terras de
Braganga com a venda dos Imdveis Varejo (conforme abaixo defi inido) {"Conta
Vinculada Imoveis Varejo” e, em conjunto com a Conta Vinculada Imdveis Grandes, as
"Contas Vinculadas”), e que serSo movimentiveis de acordo com o disposto no
“Contrato de Administraco de Contas Vinculadas e Outras Avengas” celebrado entre a
Emissora, a instituicdo financeira contratada para atuar como banco depositario das
Contas Vinculadas, a Terras de Braganca e o Agente Fiduciario (“Contrato de
Administracdo de Contas”) e constituida por meio do “Instrumento Particular de
Contrato de Cess&do Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras Avengas”, a ser celebrado
entre a Emissora e o Agente Fiducidrio ("Contrato de Cessdo Fiducidria” e “Cess3o
Fiduciaria”, respectivamente); e
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(ili) Alienacdo Fiducidria de Imdvel. Alienagdo e transferéncia da propriedade fiducidria, do
dominio resollvel e da posse indireta dos iméveis localizados nas Cidades de (a)
Indaiatuba; (b) Guaruja; (c) Itatiba; {d) Braganga Paulista e {€) Jarinu (imdvel a ser
registrado no cartdrio de Atibaia), todas localizadas no Estado de S3o Paulo, e
registrados sob as matriculas listadas no Anexo I desta Escritura de Emissdo, incluindo
todas as suas acessOes, construgBes, benfeitorias e instalacBes, presentes e futuras
("Imdveis Grandes”, “Imoveis Varejo” e, em conjunto, os “Imdveis”), conforme previsto
em cada “Instrumento Particular de Contrato de Afienacdo Fiducidria de Imdveis e
Outras Avengas’, a serem celebrados entre a Terras de Braganca, a PB Cachoeira, PB
Guaruja, PB Indaiatuba, PB Itatiba, PB Itatiba II, PB Itatiba III e PB Itatiba IV e o
Agente Fiduciario (“"Contrato de Alienagéio Fiduciaria de Imdvel” e, em conjunto com o
Contrato de Penhor de Quotas e o Contrato de Cessdo Fiduciaria, os “Contratos de
Garantia” e “Alienacdo Fiduciaria de Imdvel” e, em conjunto com o Penhor de Quotas e
a Cessao Fiduciaria, as "Garantias”, respectivamente).

3.5.2. A Companhia se obriga a, a partir do Ultimo Dia Util do 6© (sexto) més contado da Data
de Emisséo até a Data de Vencimento, fazer com que a Alienago Fiducidria de Imdveis cumpra
com um indice de garantia equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do Valor
Total da Emissdo cu do saldo devedor da Debentures naquele momento, dos dois o menor,
(“Indice de Cobertura Minimo") observado que o valor dos Imdveis serd calculado conforme
laudo de avaliagdo elaborado por uma das seguintes empresas (i) Engebanc Engenharia e
Servigos Ltda., (i) Tecplan Engenharia Consultoria e Planejamento S/C Ltda. ou (iit) outra
empresa de primeira linha, reconhecida no mercado, com a mesma reputacio das anteriores,
desde que tenha sido prévia e expressamente anuida pelos Debenturistas ("Empresas
Especializadas”). A Emissora obriga-se, ainda, a informar o Agente Fiducidrio, por escrito, do
cumprimento ou ndo do Indice de Cobertura Minimo até o final do prazo estabelecido neste
item,

3.5.2.1. Caso a Companhia, no dltimo Dia Util do 6° (sexto) més contado a partir da Data de
Emissdo, ndo possua Imdveis suficientes para cumprir com o indice de Cobertura Minimo,
poderd optar, a exclusivo critério da Companhia, por: (i} realizar a Amortizac8io Extraordinéria
em montante suficiente para que o Indice de Cobertura Minimo seja atendido, observados os
termos do item 5.1.1 abaixo; (ii) solicitar a reavaliagdo do valor dos Imdveis para as Empresas
Especializadas, nos termos e condigdes descritos no item 5.1.2 e seguintes de cada Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Imdvel, de forma a atender o Indice de Cobertura Minimo, caso o valor
dos Imdveis sofra um aumento em decorréncia de tal reavaliaco; efou (iii) constituir garantias
adicionais as garantias constituidas no ambito das Debéntures, observados que os termos e

}
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condicbes de tais garantias adicionais deverdo ser aprovados pelos Debenturistas, reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas.

Liberacdo Antecipada da AlienacSo Fiduciaria de Imdveis:

3.5.3. Tendo em vista que a Emissora, no desenvolvimento de suas atividades, poder3 realizar a
comercializagdo dos Imdveis, as Alienagdes Fiducidrias de Imdveis poderdo ser liberadas
previamente ao pagamento das Obrigacdes Garantidas, de forma total ou parcial, conforme o
caso, nas hipoteses e de acorde com os procedimentos previstos neste item, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia Geral de Debenturistas (“Liberaciio Antecipada de Imoveis").

3.5.4. Caso a Emissora realize a comercializagio de qualquer dos Imdveis Grandes, a Emissora
compromete-se a (i} encaminhar ao Agente Fiducidrio documentos comprobatdrios da
comercializagdo do respectivo Imdvel Grande junto ao potencial adquirente (“"Notificacdo de
Comercializacéio de Imével Grande”); e (ii) efetuar (ou instruir o adquirente do Imdvel Grande
para que faga) o depdsito, na Conta Vinculada Imdveis Grandes, do Valor de Comercializacdo
Iméveis Grandes (conforme abaixo definido).

3.5.4.1. No prazo de 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento da Notificagdo de Comercializacio
de Imovel Grande, 0 Agente Fiducidrio deverd celebrar e entregar a Emissora uma declaracdo
de promessa de liberagdo, na forma indicada no Anexo III, independente de aprovacdo em
Assembleia Geral de Debenturistas (“Declaracio de Promessa de Liberacdo™). Depois de
preenchidas as condigdes constantes na Declaracdo de Promessa de Liberacdo, incluindo o
depdsito na Conta Vinculada Iméveis Grandes, nos termos do item 3.5.4.2, abaixo, o Agente
Fiduciario deverd, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, celebrar e entregar a Emissora o termo de
liberagdo de Garantia, na forma indicada no Anexo II, independente de aprovacio em
Assembleia Geral de Debenturistas (“Termo de Liberacio de Garantia”).

3.5.4.2. O valor a ser depositado pela Emissora efou pelo adquirente do Imdvel Grande na
Conta Vinculada Imdveis Grandes deverd ser equivalente ao valor do respectivo Imovel Grande
indicado no Contrato de Alienag8o Fiduciaria de Imdvel ("Valor do Gravame do Imdvel Grande")
acrescido do montante correspondente a 75% (setenta e cinco por cento) da diferenca entre o
Valor do Gravame do Imdvel Grande e o valor efetivamente pago pelo adguirente do Imdvel
Grande, caso este venha a ser superior ao Valor do Gravame do Imdvel Grande (“Valor de
Comercializacdio Imoéveis Grandes"), valor este que deve automaticamente ser utilizado para
Amortizagao Compulsoria, conforme item 5.2 abaixo.
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3.5.4.3. A Emissora podera solicitar a liberagdo dos Imdveis Grandes, mediante (i) depdsito do
Valor do Gravame do Imdvel Grande ou do Valor de Comercializag8o dos Iméveis Grandes,
conforme o caso e de acordo com a cldusula 3.54.2 acima na Conta Vinculada Imdveis
Grandes, que sera autcmaticamente utilizado para a Amortizacdo Compulsdria, conforme item
5.2 abaixo e (ii) a constituigdo de cessdo fiducidria em favor dos Debenturistas sobre os
recebiveis oriundos da possivel venda do respectivo Imdvel Grande, em montante equivalente
ao Valor de Comercializagdo de Iméveis Grandes, caso esta venda ocorra no prazo de até 1
(um) ano contado da data da liberagdo do respectivo Imdvel Grande. Neste caso, o Agente
Fiduciario deve proceder conforme descrito no item 3.5.4.1 acima.

3.5.4.4. Caso a Emissora realize a comercializagdo de qualquer dos Imoveis Varejo, a Emissora
compromete-se a (i) encaminhar ao Agente Fiducidrio documentos comprobatdrios da
comercializagdo do respectivo Imovel Varejo junto ao potencial adquirente (“Notificacio de
Comercializacdo de Imovel Varejo"), e (ii) efetuar (ou instruir o adquirente do Imdvel Varejo
para que faca, a opgdo da Emissora) ofs) depdsito(s) na Conta Vinculada Imoveis Varejo, até o
limite do respectivo valor do Imovel Varejo indicado no Contrato de Alienac8o Fiducidria de
Imdvel ("Valor do Gravame do Imdvel Varejo”).

3.5.4.4.1. No prazo de 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento da Notificagac de Comercializaco
de Imével de Varejo, o Agente Fiducidrio deverd celebrar e entregar & Emissora a Declaracio de
Promessa de Liberagdo, na forma indicada no Anexo III, independente de aprovagio em
Assembleia Geral de Debenturistas. Apds a comprovago de depdsito(s) na Conta Vinculada
Imdveis Varejo do Valor de Gravame do Imével Varejo a ser liberado, o Agente Fiducidrio
deverd, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, celebrar e entregar & Emissora o Termo de Liberacdo de
Garantia, na forma indicada no Anexo II, independente de aprovacio em Assembleia Geral de
Debenturistas.

3.5.4.4.2. Os recursos referentes ac Valor do Gravame do Imdvel Varejo deverdio ficar
retidos na Conta Vinculada Iméveis Varejo até que seja verificada a existéncia de saldo na Conta
Vinculada Iméveis Varejo em montante igual ou superior a R$3.000.000,00 (trés milhSes de
reais) (“Saldo Minimo"). Nesta hipdtese, a Emissora deverd (i) encaminhar ao Agente Fiduciério
documentos comprobatdrios da existéncia do Salde Minimo e (i} realizar a Amortizagio
Compulsdria, nos termos do item 5.2 abaixo, em montante equivalente ao Saldo Minimo.

3.5.4.4.3. Ndo sera permitida qualquer Liberagdo Antecipada de Imdveis caso tenha
ocorrido efou esteja em andamento qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, sendo
certo que os prazos de cura eventualmente incluidos em tais hipdteses nédo serdo considerados
para este fim.
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3.5.4.4.4, Sem prejuizo dos procedimentos descritos nesta cldusula e das disposictes dos
Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, na hipdtese de qualquer Liberacio Antecipada de
Imdveis, as Partes deverdo providenciar a celebragdo dos respectivos aditamentos aos Contratos
de Alienaggo Fiducidria e da Escritura de Emiss3o, observado que (i) referidos aditamentos
deverdo ter por objeto exclusivamente a Liberagdo Antecipada de Imdveis; (ii} referidos
aditamentos deverdo ser celebrados, no maximo, em periodicidade semestral, e (iii} as Partes
ficam desde de ja autorizadas a celebrar os aditivos nos termos desta clausula independente de
aprovagdo pelos titulares das Debéntures, reunidos em Assembleta Geral de Debenturistas.

3.5.4.5. Todas e quaisquer despesas incorridas por qualquer das Partes no cumprimento das
obrigagBes previstas nos itens 3.5.3 e 3.5.4 acima deverdo ser suportadas pela Emissora, nos
termos desta Esctitura de Emiss&o.

3.6, Procedimento de Distribuicio

3.6.1. As Debéntures serfio objeto de distribuicdo publica, com esforgos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugiio CVM 476, sob o regime de garantia firme de colocac3o
para a totalidade das debéntures, com a intermediacio de instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mabilidrios responsével pela distribuicdo das Debéntures
("Coordenador Lider”), nos termos do “Contrato de Distribuicao Publica com Esforcos Restritos
de Distribuicdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Acbes, da Fspécie com Garantiz
Real, em Série Unica, Sob o Regime de Garantia Firme de Colocagio da totalidade das
Debéntures, da 29 (Segunda) Emissdo da Property Brasil S.A.", a ser celebrado entre a Emissora
e o Coordenador Lider (“Contrato de Colocacgo”).

3.6.2. A Oferta serd realizada em observancia ao plano de distribuicdo previamente acordado
entre a Emissora e o Coordenador Lider, conforme estabelecido nesta Escritura de Emissdo e no
Contrato de Distribuigdo (“Plano de Distribuicdo”).

3.6.3. O Plano de Distribuigdo seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476,
conforme previsto no Contrato de Colocaco. Para tanto, os Coordenadores poderdo acessar
conjuntamente, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo possivel a
subscrigdo ou aquisigda por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.6.3.1, Nos termos da Instrugdo CVM 476, a Oferta serd destinada a Investidores

Profissionais, e para fins da Oferta, serdo considerados “Investidores Profissionais” aqueles
investidores referidos no artigo 99-A da Instrugiio da CVM 539, abservado que os fundos de
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investimento e carteiras administradas de valores mobilidrios cujas decisdes de investimento
sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo considerados como um Gnico investidor, para os fins
dos limites previstos na Cldusula 3.6.3 acima.

3.6.3.2, No ato de subscricBo das Debéntures, os Investidores Profissionais assinardo
declaragdo atestando que efetuaram sua propria andlise com relacio & capacidade de
pagamento da Emissora e atestando sua condigdo de Investidor Profissional, de acordo com o
Anexo S-A da Instrugdo CVM 539, e estar cientes, entre outras coisas, de que: (i) a Oferta ndo
foi registrada perante a CVM, e que poderd vir a ser registrada na ANBIMA apenas para fins de
Informagdo de base de dados, nos termos da Clausula 2.2 acima, desde que expedidas diretrizes
especificas pela ANBIMA até a data da Comunicacdo de Encerramento; e (ii) as Debéntures
estdo sujeitas a restricBes de negociagdo previstas na regulamentacdo aplicavel e nesta
Escritura, devendo, ainda, por meio de tal dec!aragao, manifestar sua concerdancia expressa a
todos os termos e condigGes desta Escritura. -

3.6.4. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informacBes acerca da Oferta a
qualquer Investidor Profissional, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider: e
(ii) informar ao Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia de
contato que receba de potenciais Investidores Profissionais que venham a manifestar seu
interesse na Oferta, comprometendo-se desde jé a ndo tomar qualquer providéncia em relagdo
aos referidos potenciais Investidores Profissionais nesse periodo.

3.6.5. Néo existirdo reservas antecipadas, nem fixacio de lotes minimos ou maximos para a
Oferta, independentemente da ordem cronoldgica.

3.6.6. Nédo havera preferéncia para subscricio das Debéntures pelos atuais acionistas ou
controladores diretos ou indiretos da Emissora.

3.6.7. N&o sera constituido fundo de sustentacio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Debéntures. N3o serd firmado contrato de estabilizacgo de preco das

Debéntures no mercado secundario.

3.6.8. A Emissédo e a Oferta ndo poderdo ter seu valor e quantidade aumentados em nenhuma
hipdtese.
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3.7. Banco Liquidante e Escriturador

3.7.1. O banco liquidante e o escriturador da presente Emissdo serd o Banco Bradesco S.A.,
localizado na Cidade de QOsasco, Estado de S3o Paulo, na Cidade de Deus, s/n.° ("Banco
Liquidante”" e “Escriturador”, cujas definigdes incluem qualquer outras instituicbes que venham
suceder o Banco Liquidante e o Escriturador nas prestacdo dos servicos relativos as
Debéntures).

3.8. Destinagdo dos Recursos

3.8.1, Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissfo serdo utilizados para o reperfilamento
de passivos financeiros da Emissora. '

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissio: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera o dia 29 de dezembro de 2015 ("Data de Emissao”).

4.2. Forma, Conversibilidade e Comprovagio da Titularidade: As Debéntures serdo
emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo
que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato
de conta de depésito emitido pele Escriturador e, adicionalmente, com relagéo as Debéntures
que estiverem custodiadas eletronicamente na CETIP, conforme o caso, serd expedido por esta

extrato em nome do Debenturista, que servira como comprovante de titularidade de tais
Debéntures.

4.3. Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em agdes de
emissao da Emissora.

4.4. Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real.
4.5, Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto nesta Escritura, as Debéntures

terdio prazo de vencimento de 869 (oitocentos e sessenta e nove) dias, contados da Data de -
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 16 de maio de 2018 ("Data de Vencimento”).
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4.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitdrio das Debéntures, na Data de
Emissdo, serd de R$1.000,00 (mil reais) (*Valor Nominal Unitario”). © Valor Nomina! Unitario das
Debéntures ndo seré corrigido ou atualizado monetariamente por qualquer indice.

4.7. Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 143.000 (cento e quarenta e trés mil)
debéntures.

4.8. Precgo de Subscrigdao e Forma de Integralizacio

4.8.1. As Debéntures serdio subscritas, a qualquer momento, a partir da data de inicio de
distribuigdo, conforme informada na Comunicagdo de Inicio, durante o prazo de colocacdo das
Debéntures,

4.8.2. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas & vista, em moeda corrente nacional, no
ato da subscricdo, em uma (nica data, pelo seu Valor Nominal Unitério ("Data de
Integralizacdo”), utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, de acordo com as
normas de fliquidagdo e procedimentos estabelecidos pela CETIP.

4.9. Atualizagio Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitério das Debéntures
ndo sera atualizado monetariamente.

4.10. Remuneragdo

4.10.1. As Debéntures fardo jus a juros remuneratdrios correspondentes 3 variagdo acumutada
de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias do DI — Depésito Interfinanceiro de um dia,
“over extra- grupo expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinguenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo didrio
disponivel em sua pdagina na Internet (http://www.cetip.com.br} (“Taxa DI"), acrescida de
spread (sobretaxa) de 3,50% (trés inteiros e cinguenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculados a partir da Data de Integralizacdo até a Data
de Vencimento, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario

("Remuneracdo”).

4.10.2.A Remunerag@o sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures {ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso), desde a Data de
Integralizagdo (inclusive) até a data de pagamento da Remuneracdo em gquestdo, data de
declaragdo de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Inadimplemento
(conforme abaixo definido) ou data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo Total

L
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(conforme abaixo definido), 0 que ocorrer primeiro. A Remuneragdo sera calculada de acordo
com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1}
onde:

J - valor da Remuneracio devida ao final do Periodo de Capitalizagdo (conforme abaixo
definido), calculado com 8 (oite) casas decimais, sem arredondamento;

VNe - Valor Nominal Unitario de Emiss3o ou saldo do Valor Nominal Unitdrio da Debénture,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e.

FatorJuros - Fator de Juros composto pelo parametro de flutuagéio acrescido de spread
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento. Apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

onde:

FatorDI - Produtdrio das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do
Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npr

FatorDi = H[l + (D1

onde: k=1

nDI = ndimero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualizagdo do ativo, sendo “nDI” um
nlmero inteiro;

7DIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

L\
TDI, =(?05 + 1) -1

onde:
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DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela CETIP, vélida por 1 {um) Dia Util {overnight), utilizada com
2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma;
op
1 DT
spread )252
100

FatorSpread = (

spread = 3,5000;

n = numero de dias Uteis entre a data do prdximo evento e a data do evento anterior, sendo “n”
um nimerg inteiro;

DT = nlmero de dias (teis entre o Ultimo e o proximo evento, sendo “DT” um ndmero inteiro;
DP = nimero de dias Uteis entre o Ultimo evento e a data atual, sendo “*DP” um ndmero inteiro.
Observacdes:

O fator resultante da expressdo {1+ TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento, assim como seu produtdrio.

4.10.3.Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1+ TDIk) sendo gue a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado; e

4.10.4. Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

4.10.5.A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo drgdo responsavel pelo seu célculo.

4,10.6. Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das
Debéntures, ndo houver divulgacio da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa DI disponivel até o
momento para calculo da Remuneragdo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a

/
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Emissora e o titular das Debéntures quando da divulgagdo posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

4.10.7.Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) dias, ou caso seja
extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicaciio da Taxa DI para calculo da Remuneracdo
das Debéntures, serd convocada, pelo Agente Fiduciario, Assembleia Geral de Debenturistas,
nos termos da Escritura de Emiss3o, a qual terd como objeto a deliberagdo pelos Debenturistas,
de comum acordo com a Emissora, do novo pardmetro de Remunerag¢do das Debéntures,
parametro este que deverd preservar o valor real e os mesmos niveis de Remuneragdo. Casa
nao haja acordo sobre ¢ novo pardmetro de Remunerac3o entre a Emissora e os Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cénto) das Debéntures em Circulaciio, a
Emissora devera adquirir a totalidade das Debéntures, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou
em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo seu
Valor Nominal Unitaric, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo devida até a data da
efetiva aquisicdo, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Integralizacio das
Debéntures. As Debéntures adquiridas nos termos deste item serfo canceladas pela Emissora,
Nesta alternativa, para célculo da Remunerag&o das Debéntures a serem adquiridas, para cada
dia do periodo em que houve a auséncia de taxas, serd utilizada a dltima Taxa DI divulgada
oficialmente.

4.10.8.0 periodo de capitalizagio da Remuneracso (“Periodo de Capitalizacio”) é, para o
primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizaco,
inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo, exclusive, e, para os
demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remunera¢do imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento da
Remunerago subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

4.11. Pagamento da Remuneracio

4.11.1.5em prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das
obrigagSes decorrentes das Debéntures, Amortizagdio Extraordinaria, Amortizacdo Compulsdria
Ou Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a
Remuneragdo sera paga mensalmente, a partir do 139 (décimo terceiro) més (inclusive) contado
a partir da Data de Emissdo, sendo que o primeiro pagamento de Remuneragao sera devido em
29 de janeiro de 2017 e o dltimo pagamento de remuneracio na Data de Vencimento ou na
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data em que ocorrer o Vencimento Antecipado, se for o caso, o que ocorrer primeirg,

conforme

indicado na tabela abaixo (cada uma dessas datas, uma "“Data de Pagamento da Remuneracdo”)

Datas de Pagamento da Remuneracio

29 de janeiro de 2017

28 de fevereiro de 2017

29 de marco de 2017

29 de abril de 2017

29 de maio de 2017

29 de junho de 2017

29 de julho de 2017

29 de agosto de 2017

29 de setembro de 2017

29 de outubro de 2017

29 de novembro de 2017

29 de dezembro de 2017

29 de janeiro de 2018

28 de fevereiro de 2018

29 de margo de 2018

29 de abril de 2018

Data de Vencimento

4.11.2. Fardo jus aos pagamentos das Debéntures agueles gue sejam Debenturistas ao final do
Dia Util anterior a cada Data de Pagamento da Remuneracdo prevista na Escritura de Emiss3o.

4.12, Amortizacdo Programada do Valor Nominal Unitario

4.12.1. A amortizaggo do Valor Nominal Unitario (“Amortizacio Programada”} serd realizada
mensalmente, a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive) contado a partir da Data de

SP - 158373497 v1

A

AN 18



Emiss&o, sendo a primeira parcela devida no dia 29 de jaheiro de 2017 e a dltima na Data de
Vencimento, nas datas e percentuais indicados na tabela abaixo:

Parcela Data de Amortizacao Percentual de Amortizacdo
12 29 de janeiro de 2017 5,8823%
28 28 de fevereiro de 2017 5,8823%
34 29 de margo de 2017 5,8823%
43 29 de abril de 2017 5,8823%
5a 29 de maio de 2017 — 5,8823%
63 29 de junho de 2017 5,8823%
7@ 29 de julho de 2017 5,8823%
ga 29 de agosto de 2017 5,8823%
9a 29 de setembro de 2017 5,8823%
10@ 29 de outubro de 2017 5,8823%
119 29 de novembro de 2017 5,8823%
122 29 de dezembro de 2017 5,8823%
132 29 de janeiro de 2018 5,8823%
143 28 de fevereiro de 2018 5,8823%
152 29 de margo de 2018 5,8823%
162 29 de abril de 2018 .5,8823%

179 Data de Vencimento Saldo do Valor Nominal Unitdrio
Total 100,00%

4.13. Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debé@ntures serio
efetuados pela Emissora no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os
procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP,
conforme 0 caso; efou (ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as Debéntures
que ndo estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.
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4.14, Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emiss3o, até o 10 (primeiro) Dia
Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que nao houver expediente
bancério no local de pagamento das Deb&ntures, ressalvados os casos cujos pagamentos devam
ser realizados por meio da CETIP, hipdtese em que somente haverd prorrogacdo quando a data
de pagamento coincidir com feriado declarado nacional, sdbado ou domingo. Para os demais

fins desta Escritura de Emissdo, “Dia Util” significa qualquer dia que ndo se]a sabado, domingo
ou feriado declarado nacional.

4.15. Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneragdo das Debéntures, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de qualguer quantia devida aos Debenturistas, os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficarao sujeitos a, independentemente
de aviso, notificago ou interpelag8o judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e
de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios a raz3o de 1%
(um por cento) ac més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos
calculados sobre o montante devido e ndo pago (“Encargos Moratdrios”).

4.16. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: Sem prejuizo do disposto na Cldusula
4.15 acima, o ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a
quaisquer das obrigacBes pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em
comunicado publicado pela Emissora no jornal indicado na Clausula 4.18 abaixo, ndo lhe dard
direito ao recebimento da Remuneracdo das Debéntures efou Encargos Moratdrios no periodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento ou pagamento.

4.17. Repactuagao: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo programada.

4.18. Publicidade: Todos os atos e decisfes a serem tomados decorrentes desta Emissio
que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser
obrigatoriamente comunicados na forma de avisos no DOESP e no jornal “O Dia” (“Aviso aos
Debenturistas”), bem como na pagina da Emissora na rede mundial de computadores
(http://www.propertybrasil.com.br), observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das
Sociedades por Agdes e as limitages impostas pela Instrugdo CVM 476 em relacdo & publicidade
da Oferta e aos prazos legais, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario, a CETIP e a
ANBIMA a respeito de gualguer publicagdo na data da sua realizagdo, sendo certo que, caso a
Emissora altere seu jornal de publica¢8o apds a Data de Emissdo, devera enviar notificacdo ao
Agente Fiducidrio informando o novo veiculo para divulgaco de suas informacdes.
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4.19. Imunidade de Debenturistas: Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de
imunidade ou isencgo tributaria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante e 3 Emissora, no
prazo minime de 10 {(dez) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo & data prevista para
recebimento de quaisquer valores relativos as Debéntures, documentagéo comprobatdria dessa
imunidade ou isencio tfibutéria, sendo certo que, caso o Debenturista ndo envie referida
documentag8o, a Emissora fard as retencbes dos tributos previstos na legislagdo tributaria em
vigor nos rendimentos de tal Debenturista.

4.19.1 O Debenturista que tenha apresentado documentac3o comprobatéria de sua condicdo
de imunidade ou isencio tributaria, nos termos do item 4.19 acima, e que tiver essa condicBo
alterada efou revogada por disposicdo normativa, ou por deixar de atender as condicbes e
requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou, ainda, tiver essa condi¢do
questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente, ou, ainda, que tenha
esta condicdo alterada efou revogada por qualquer outra razio que ndo as mencionadas neste
Item 4.19.1, deverd comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Banco Liquidante
€ Escriturador, com cdpia para a Emissora, bem como prestar qualquer informacdo adicional em
relagdo ao tema que lhe seja solicitada pelo Banco Liquidante e Escriturador oy pela Emissora.

4.19.2. Mesmo que tenha recebido a documentagdo referida no item 4.19.1 acima, e desde
que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado & Emissora depositar em juizo ou
descontar de quaisquer valores relacionados as Debéntures a tributa¢do que entender devida,

4.20. Classificacdo de Risco: N3o sera contratada agéncia de classificacdo de risco no
ambito da Oferta para atribuir rating as Debéntures,

CLAUSULA V
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA,
AMORTIZACAO COMPULSORIA E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizagio Extraordinaria

5.1.1. A Emissora poderd, observados os termos e condi¢Bes estabelecidos a seqguir, a seu
exclusivo critério e independentemente da vontade do Debenturista, realizar: (i) o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo Total”); ou (ii) a
amortizagao extraordinaria, neste caso, limitada a até 989% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel), que devera
abranger, proporcionalmente, todas as Debéntures (“Amortizacdo Extraordindria”), Ndo sera

J
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admitido o resgate antecipado parcial ou amortizagdo antecipada facultativa total das
Debéntures.

5.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total somente podera oacorrer mediante aviso
individual enviado a totalidade dos Debenturistas (“"Comunicacio.de Resqate Antecipado
Facultativo Total”), o qual também deveré ser enviado com cépia para o Agente Fiduciario e &
CETIP, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data prevista para realizacdo do
efetivo Resgate Antecipado Total (“Data do Resqgate Antecipado Facultativo Total™).

5.1.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, os Debenturistas fardo jus ao
pagamento do Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel), acrescido da Remuneragdio, calculados pro rata temporis desde a Data de
Integralizacdo ou desde a Data do Pagamento da Remuneracio imediatamente anterior,
conforme aplicavel até a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total ("Valor_do Resgate
Antecipado Facultativo Total”).

5.1.2.2, Ndo sera devido pela Emissora aos Debenturistas qualquer prémio em razdo do
Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.1.2.3. Na Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total deverd constar: (i) a Data do
Resgate Antecipado Facultativo Total; (ii) a forma de célculo do Valor do Resgate Antecipado
Facultative Total; e (iii) quaisquer outras informacBes necessdrias a operacionalizacao do
Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.1.2.4. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total serdo obrigatoriamente
canceladas.

5.1.3. A Amortizagdo Extraordindria podera ocorrer a qualquer momento, a exclusivo critério da
Emissora, mediante aviso individual enviado & totalidade dos Debenturistas ("Comunicacdo de
Amortizacdo Extraordinaria”), o qual também devera ser enviado ao Agente Fiducidrio e a
CETIP, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data prevista para realizagdo da
efetiva Amortizagdo Extraordinaria (“Data da Amortizacio Extraordinaria”).

5.1.3.1.  Por ocasific da Amortizacio Extraordindria, os Debenturistas fario jus ao pagamento
de parcela do Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso)
a ser amortizada, acrescida da Remuneragdo, calculados pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo (ou da Data do Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme
aplicavet) até a Data da Amortizag8o Extraordinaria ("Valor da Amortizacio Extraordinaria”).
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5.1.3.2. N&o serd devido pela Emissora aos Debenturistas qualquer prémio em razdo da-
Amortizacdo Extraordinaria.

5.1.3.3.  Na Comunicacdo de Amortizagdo Extraordinaria devera constar: (i) a Data da
Amortizagdo Extraordinaria; (ii) o percentual do Valor Nominal Unitaric (ou do saldo do Valor
Nominal Unitdrio, conforme aplicavel} que serd amortizado nos termos deste item 5.1.3.3, a ser
definido a exclusivo critério da Emissora, mas, em todo caso, limitado a 98% (noventa e oito
por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario a época da amortizagdo; (iii) a forma de calculo
do Valor da Amortizacdo Extraordindria; e (iv) quaisquer outras informacdes necessarias a
operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordinaria.

5.2. Amortizacdo Compulsdria

5.2.1. A Emissora ficara obrigada a amortizar um percentual do Valor Nominal Unitario
limitado a até 98% {noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicdvel), que deverd abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures (i) sempre que ocorrer a alienacdo de qualquer dos Imoéveis Grandes, conforme
definidos e listados no Anexo I desta Escritura de Emiss&@o; ou (i) quando o valor acumulado na
Conta Vinculada Imdveis Varejo atingir o Saldo Minimo,

5.2.1.1. A Amortizagdo Compuisdria estara limitada ao saldo das Contas Vinculadas, que deverd
ser integralmente utilizado para a respectiva Amortizacdo Compulsdria.

5.2.1.2. Ndo sera devido pela Emissora aos Debenturistas qualquer prémio em razdo da
Amortizagdo Compulsdria,

5.2.1.3. A Amortizacdo Compulsdria devera ser comunicada mediante aviso individual enviado a
totalidade dos Debenturistas (*Comunicacdo de Amortizacdo Compulsdria™), o qual também
devera ser enviado ao Agente Fiduciario e 8 CETIP, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias

Uteis da data prevista para realizagdo da efetiva Amortizacdo Compulsoria (“Data_da
Amortizacdo Compulstria™).

5.2.1.4. Por ocasido da Amortizagdo Compulséria, os Debenturistas fardo jus aoc pagamento de
parcela do Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso) a
ser amortizada, acrescida da Remuneragdo, calculados pro rafa temporis desde a Data de
Integralizacdo ou da Data do Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme
aplicavel até a Data da Amortizagdo Compulsdria ("Valor da Amortizacdio Compulsdria”).
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5.2.1.5. Na Comunicacio de Amortizacdo Compulsdria deverd constar: (i} a2 Data da
Amoitizagdo Compulséria; (il) o percentual do Valor Nominal Unitario {ou do saldo do Vvalor
Nominal Unitario, conforme aplicavel) que serd amortizado nos termos deste item 5.2.1.5, a ser
definido com base nos eventos (i) e (i} do item 5.2, mas, em todo caso, limitado a 98%
(noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitdrio a época da amortizagdo, que
devera abranger, proporcionaimente, todas as Debéntures; (iii) a forma de cdlculo do Valor da
Amortizagdo Compulsdria; e (iv) quaisquer outras informagdes necessérias a operacionalizacdo
da Amortizagdo Compulsdria.

3.2.2. Caso ocorra o Resgate Antecipado Facultativo Total, a Am'ortizagéo Extraordinaria ou a
Amortizagdo Compulsdria de quaisquer Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, o
respectivo Resgate Antecipado Facultativo Total, a Amortizacdo Extraordindria ou a Amortizaggo
Compulsdria, conforme o caso, também seguira os procedimentos adotados pela CETIP.

5.2.2. A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizacdo
Extraordinaria ou Amortizagdo Compulsdria no ambito desta Emissdo deverd, obrigatoriamente,
ser em Dia Util.

5.3. Aquisigdo Facultativa

5.3.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures, observado o disposto no
artigo 55, parédgrafo 3°, da Lei das Sociedades por AgGes, desde que observe as eventuais
regras expedidas pela CVM, devendo tal fato, se assim exigido pelas disposigbes ‘legais e
regulamentares aplicaveis, constar do relatério da administracio e das demonstracdes
financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com esta Clausula
poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser
novamente colocadas no mercado, observado o disposto nos artigos 13 a 15 da Instrugdo CVM
476, conforme aplicavel. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em
tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, faro jus & mesma
Remuneragdo aplicdve! s demais Debéntures.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto na Cldusula 6.2 abaixo, o Agente Fiduciario deverd declarar o
vencimento antecipado de todas as obrigacdes constantes desta Escritura de Emisséo e exigir o

imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario (ou Salde do Valor Nominal
Unitério, conforme o caso) das Debéntures acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
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temporis desde a Data de Integralizagdo ou da dltima Data de Pagamento da Remuneracdo, o
Que acorrer por Ultimo, até a data do sey efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo, na ocorréncia das seguintes hipdteses
{cada uma, um “Evento de Vencimento Antecipado”):

Q)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
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inadimplemento, pela Emissora de qualquer obrigagiio pecunisria decorrente das
Debéntures;

inadimplemento, pela Emissora de qualquer obrigacdo ndo pecunidria decorrente das
Debéntures, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, contado do recebimento de
notificagdo enviada pelo Agente Fiduciario neste sentido;

transferéncia, cess&o ou promessa de cessdo, pela Emissora e a terceiros, de qualquer
direito ou obrigacdo da Emissora previsto nos documentos relativos & Emissdo, sem a
prévia anuéncia, por escrito, de Debenturistas representando, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulag3o;

anulacdio, nulidade ou inexequibilidade quanto & Emiss3o ou ainda caso qualquer
disposicdo da presente Escritura de Emissdo seja considerada nula, ilegal ou
inexequive);

decretagdo de faléncia da Emissora, da Euroamerican Finance S.A. ("Euroamerican”)
efou da Rioforte Investment Holding Brasil S.A. (“Rioforte Brasil”);; (b) pedido de
autofaléncia pela Emissora, pela Euroamerican e/ou pela Rioforte Brasil; (c) pedido de
faléncia da Emissora, da Euroamerican efou da Rioforte Brasil formulado por terceiros e
ndo elidido no prazo legal; {d) pedido de recuperacao judicial ou de recuperacio
extrajudicial da Emissora, da Euroamerican efou da Rioforte Brasil, independentemente
do deferimento do respectivo pedido; ou (e) liquidaco, dissolugdo, insolvéncia,
extingdo ou procedimentos andlogos em qualquer jurisdicdio a que a Emissora, a
Eurcamerican efou a Rioforte Brasi| estejam sujeitas.

transformacdo da Emissora em outro tipo societdrio, nos termos dos artigos 220 a 222
da Lei das Sociedades por AgOes;

realizacdo de fusdo, ciso, incorporagdo ou qualquer ‘reorganizacdo  societaria
envolvendo a Emissora sem a prévia anuéncia da totalidade dos Debenturistas, exceto
se realizada exclusivamente com sociedades dentro do grupo econdmico da Emissora;




(viii)

(ix)

(x)

(xi)

{xii)
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alteragdo do objeto social previsto no estatuto social da Emissora que modifique
substancialmente as atividades atualmente desenvolvidas;

inadimplemento, ndo sanado no prazo previsto no respectivo contrato, ou vencimento
antecipado de qualquer divida efou obrigacio financeira da Emissora, cujo valor,
individual ou conjunto, seja igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
{ou seu equivalente em outras moedas), valor este corrigido, a partir da Data de
Emissdo, pelo Indice Geral de Pregos de Mercado divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas ("IGP-M");

protestos de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual
ou superior a R$5.000.000,00 {(cinco milhSes de reais) {ou seu equivalente em outras
moedas), valor este corrigido, a partir da Data de Emissdo, pelo IGP-M, exceto se, na
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do respectivo protesto, tiver sido
comprovado que (a) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiro. e tenha seus
efeitos elididos ou anutados; (b) o protesto foi cancelado; ou (c) o valor do(s) titulo(s)
protestado(s) foi depositado em juizo. O presente prazo poderd ser prorrogado, a
exclusivo critério do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos

Debenturistas, caso a Emissora comprove de maneira satisfatdria que a cobranga e
indevida;

decisdo judicial transitada em julgado ou sentencgas arbitrais definitivas contra a
Emissora ou suas sociedades diretamente controladas, que imponha obrigacio de
pagar valor igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou valor
equivalente em moeda estrangeira ou ainda gue possa, a critério dos Debenturistas
comprometer sua capacidade financeira, valor este corrigido, a partir da Data de
Emissdo, pelo IGP-M;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora cujo valor seja igual ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhGes de reais) (ou seu equivalente em outras moedas), valor
este corrigido, a partir da Data de Emissdo, pelo IGP-M, exceto se, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da data do respectivo airesto, sequestro ou penhora, tiver
sido comprovado que o arresto, o sequestro ou a penhora foi elidido ou substituido por
outra garantia; '




(xiii) comprovacdo de que qualquer declaragdo prestada pela Emissora em qualquer dos
documentos  relacionados 3 Emissdo, sdo falsas ou enganosas, incorretas ou
incompletas, sendo que nas duas Cltimas hipéteses, em quaisquer aspectos relevantes,
exceto se sanadas no prazo de 10 (dez) Dias {teis contados da data de comunicacio
da referida comprovagio (a) pela Emissora ao Agente Fiduciario; ou (b) pelo Agente
Fiduciario a Emissora, o que ocorrer primeiro;

(xiv}) redugdo de capital da Emissora sem a prévia anuéncia, por escrito, de Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulacdo;

(xv)  descumprimento de quaisquer obrigagBes previstas nos Contratos de Garantia,
observados eventuais prazos de cura aplicaveis;

(xvi)  aplicagdo dos recursos oriundos da EmissSo em destinagdo diversa da definida nesta
Escritura de Emisséo;

(xvii) cancelamento, revogacdo ou rescisio de quaisquer documentos referentes & presente
Emisséo, sem a observancia de seus termos;

(xviii) pagamentos aos acionistas da Emissora de dividendos, exceto os obrigatrios por lei,
juros sobre capital préprio ou qualquer outra participagdo estatutaria em lucros, caso a
Emissora esteja em mora em relacfio as obrigagdies pecuridrias desta Emissdo;

(xix) ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar,
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, totalidade
ou parte substancial dos ativos, propriedades, das aces do capital social da Emissora
e/ou de sociedades diretamente por ela controladas, e que cause um efeito adverso
relevante nas condi¢des econdmicas e financeiras da Emissora;

(xx)  ndo cumprimento, pela Emissora, da obrigaggo de constituir novas Garantias em favor
dos Debenturistas, nos termos do item 2.6.2, acima;

(xxi) se a Alienacdo Fiducidria de Imdveis: (a) ndo for constituida na forma e no prazo
previsto nesta Escritura ou nos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, conforme
o caso; (b) forem objeto de questionamento pela Emissora; (c) forem anuladas, nulas
ou invélidas sob qualquer forma, apds decisio judicial transitada em julgada ou
sentenga arbitral definitiva contra a Emissora, sem a devida substituicdo/reforco por

/
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parte da Emissora; ou (d) de qualquer forma, deixarem de existir ou forem rescindidas,
sem a devida substituicdo/reforgo por parte da Emissora; e

{xxii) n3o manutencdo, pela Emissora, de seus registros contdbeis de forma precisa e
completo, e sujeitos a auditorig por uma empresa de auditoria independente registrada
na CVM de renome.

6.1.1, Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos nas alineas (i), (v),
(vi), (vii), (ix}, (x), (xi), (xvii) e (xvii) da Cltausula 6.1 acima, as Debéntures tornar-se-go
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial.
Sem prejuizo do vencimento automatico, o Agente Fiducidrio, assim que ciente, enviara 3
Emissora comunicaggo escrita, nos termos da Cléusula 6.1.5 abaixo, informando a ocorréncia do
Evento de Inadimplemento.

6.1.2. Na ocorréncia de qualquer dos demais Eventos de Vencimentos Antecipado (os
previstos nas alineas (i), (i), (iv), (viii), (xib), {xiii), (xiv), (xv) {xvi) (xix), (xx), (xxi) e (xxii) da -
Clausula 6.1 acima), o Agente Fiduciario devera, convocar, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Utefs a contar do momento em que tomar ciéneia do evento, Assembleia Geral de
Debenturistas, para deliberar sobre a eventual ndo decretacio de vencimento antecipado das
obrigagBes decorrentes das Debéntures.

6.1.3. Caso, na Assembleia Geral de Debenturistas acima referida, Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagso,
decidirem por ndo considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, o Agente Fiducidrio néo deverd declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagBes decorrentes das Debéntures.

6.1.4. Caso na Assembleia Geral de Debenturistas acima referida, ndo seja aprovada a ndo
declaragdo do vencimento antecipado, ou caso tal Assembleiz Geral de Debenturistas nio seja
instalada, em segunda convocacio, o Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento
antecipado de todas obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na
Clausula 6.1.5 abaixo.

6.1.5. Em caso do vencimento antecipado, declarado pelo Agente Fiducidrio, das obriga¢Bes
decorrentes das Debéntures, a Emissora, obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com
O S€u consequente cancelamento, pelo Valor Nominal Unitario (ou Saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o €aso), acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a
Data de Integralizacio ou da Oltima Data de Pagamento da Remuneraggo, o que ocorrer por
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uitimo, até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do Pagamento dos Encargos Moratdrios,
quando for o caso, e de quaisquer outros vafores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissdo, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que for
declarado o vencimento antecipado das obrigaces decorrentes das Debéntures, mediante
comunicagdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiducidrio 3 Emissora, sob pena de, em n3o
0 fazendo, ficar obrigada, ainda, ao Pagamento dos Encargos Moratdrios.

6.1.6. Caso ocorra o vencimento antecipado, caberd 3 Emissora comunicar, por meio de
correspondéncia, em conjunto com o Agente Fiduciario, & CETIP com, no minimo, 2 (dois) Dias
Uteis de antecedéncia em relacsio a data em que deva realizar o pagamento.

CLAUSULA VII
OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1.  Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas nesta Escritura e na legistacio e
regulamentacdo apliciveis, €nquanto o saldo devedor das Debéntures nao for integralmente
Pago, a Emissora obriga-se, ainda, a

(i} fornecer ao Agente Fiduciario:

{a) em até 03 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social ou na
data de sua publicagdo, © que ocorrer primeiro: (1) copia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social,
acompanhadas do relatdrio da administracio e do parecer dos auditores
independentes; e (2) declaragdo de diretor da Emissora atestando o
cumprimento das disposicBes desta Escritura de Emissdo:

(b) em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da solicitagio do Agente Fiduciario,
informagdes e documentos necessarios para a comprovagdo da utilizacio da
totalidade dos recursos oriundos da Oferta em conformidade Ccom o descrito no
item 3.8 desta Escritura de Emissdo, na hipdtese de exigéncia legal e vélida
realizada por autoridade competente; e

(€)  quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos solicitados pelo Agente
Fiducidrio, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados de tal solicitaco.

(ii) cumprir as leis, reguiamentos, normas administrativas e determinacBes dos orgdos
governamentais, autarquias .ou tribunais, inclusive eventuais politicas ambientais
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aplicaveis a conducdo de seus negocios, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento ndo afete de forma
adversa sua capacidade de honrar suas obrigagBes nos termos desta Escritura de
Emissdo;

(iii) manter durante o tempo de vigéncia das debentures validas, veridicas, completas e
corretas todas as declaracBes prestadas nos documentos da Oferta e notificar em até
15 (quinze) Dias Uteis o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragfes prestadas
nesta Escritura de Emissdo tornem-se total oy parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas, bem como sobre a ocorréncia de qualquer descumprimento n3o sanado, de
natureza pecunidria ou n3o, de quaisquer cldusulas, termos ou condigdes desta
Escritura de emissgo, incluindo, mas néo se limitando a um dos Eventos de Vencimento
Antecipado previstos no item 6.1 desta Escritura de Emissao;

(iv) notificar em até 15 (quinze) Dias Uteis o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteracio nas
condigBes finarceiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias
OU nos negécios da Emissora, bem como quaisquer eventos ou situacBes que (a)
possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar de forma justificada o
cumprimento, pela Emissora, de suas obriga¢des decorrentes desta Escritura de
Emissdo e das Debéntures; ou (b) faca com que as demonstraces financeiras da
Emissora ndo mais reflitam a real condigdo financeira da Emissora;;

(v) manter-se adimplente com relacio a todos os tributos, taxas e/ou contribuicGes
decorrentes da Oferta, exceto aqueles objeto de contestacio de boa-fé na esfera
administrativa ou judicial:

(vi) proceder 3 adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicacio das suas
demonstragdes financeiras anuais;

(vii)  manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, &s suas expensas, 0
Banco Liquidante, o Escriturador, a CETIP e o Agente Fiducidrio;

(viii)  efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario, que
venham a ser necessérias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou
para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos
incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida ao Debenturista nos
termos desta Escritura de Emissdo;
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(ix) observar as disposictes da Instrugdo CVM 358, no tocante a dever de sigilo e vedagles
a negociacdo:

{x) preparar demonstracdes financeiras, em conformidade com a Lei das Sociedades por
A¢les e com as regras emitidas pela CVM;

(xi) submeter, na forma da lei, suas demonstragBes financeiras a €Xxame por empresa de
auditoria independente registrada na CVM;

(xii})  divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de

computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento de seu exercicio
social; '

(xiii)  manter as demonstracdes financeiras referidas na alinea (xii) acima em sua pagina na
rede mundial de computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua
disponibilizac3o;

(xiv)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de ato ou fato
relevante sobre a Emissora, conforme definido pelo art. 2° da Instrucdo CVM 358
comunicando imediatamente gos Coordenadores e ao Agente Fiduciario;

(xv)  cumprir com todas as determinaces emanadas da CVM e da CETIP no que se refirg §
Oferta; '

(xvi) fornecer as informacdes solicitadas pela CVM e pela CETIP;

(xvii) ndo transferir oy por qualquer forma ceder, ou prometer ceder, a terceiros os direitos e
obrigagBes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura de Emisso,
5em a prévia anuéncia dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para esse fim:

{xviii) ndo realizar operagdes ou praticar qualquer ato em desacordo com seu objeto social,
especialmente aqueles que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigagles assumidas nesta Escritura de Emisséo;

[ &%)
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(xix) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que formalmente
solicitado nos termos desta Escritura de Emiss3o; e

(xx)  informar e enviar todos os dados financeiros e atos societarios necessarios 3 realizacdo
do relatério anual, conforme disposto na Instrucio CVM 28, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverfio ser devidamente encaminhados
pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM.

CLAUSULA VIII
AGENTE FIDUCIARIO

8.1. Nomeagio

8.1.1. A Emissora constitui e nomeia a PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., qualificada no
predmbulo desta Escritura como Agente Fiduciério, representando os Debenturistas, a qual,
neste ato e pela methor forma de direito, aceita a nomeacdo para, nos termos da lei e da
presente Escritura, representar Perante a Emissora a comunh3o dos Debenturistas.

8.2, Declaracio
8.2.1. O Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lej:

(i) ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3° da Lei das

Sociedades por AcBes, e o artigo 10 da Instrucdo CVM 28, para exercer a funciio que
Ihe € conferida;

(ii) aceitar a fungdo que ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicses
previstos na legislacio especifica e nesta Escritura;

(iii) Conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas cldusulas e
condicGes;

(iv) ndo ter qualquer ligacdo com & Emissora que o impega de exercer suas funges;

(v) estar ciente da regulamentag8o aplicidvel emanada do Banco Central do Brasil e da
CVM, incluindo a Circular do Banco Central do Brasil no 1.832, de 31 de outubro de
1990.

/
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{vi) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e societarios
necessarios para tanto;

(vii)  ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo
10 da Instrugdo CVM 28;

(viii)  estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos
da regulamentagéo aplicivel vigente;

{ix) ser instituigdo financeira, estando devidamente organizado, censtituido e existente de
acordo com as leis brasileiras;

(x) que esta Escritura constitui uma obrigagdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos e condigbes;

{xi) que a celebragdo desta Escritura e o cumprimente de suas obrigagbes aqui previstas
nado infringem qualquer cbrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

(xii)  que nos termos da Instrucio CVM 28, na data de celebragdo desta Escritura de
Emissdo, conforme organcgrama encaminhado pela Emissora, atua como agente
fiductério na 12 emissdo de debéntures simples, nio conversiveis em acdes, em série
dnica, da espécie quirografaria com garantia adicional, para distribuigdo publica, com
esforgos restritos de distribuigdo da Emissora, consistindo em 100 (cem) debéntures,
totalizando o valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) na data de emissso,
com vencimento em 16 de maio de 2018, tendo ocorrido um evento de amortizacac em
16 de maio de 2014 e ndo tendo ocorrido eventos de resgate, repactuacdo ou
inadimplemento no periodo;.

{xiii) assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da Instrucdo CVM 28,
tratamento equitative acs Debenturistas; e

(xiv) que verificou a veracidade das informacBes contidas nesta Escritura de Emissdo, por
meio das informagBes e documentos fornecidos pela Emissora, sendo certo que o
Agente Fiducidrio ndo efetuou qualquer tipo de verificagac independente ou adicional
da veracidade das declaragdes da Emissora ora prestadas.
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8.2.2. O Agente Fiducidrio exercerd suas funcdes a partir da data de assinatura desta Escritura
ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio de
suas fungBes até a Data de Vencimento ou, caso ainda restem obriga¢des da Emissora nos
termos desta Escritura inadimplidas apds a Data de Vencimento, até que todas as obrigagbes da
Emissora nos termos desta Escritura sejam integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva
substituicdo, conforme Clausula 8.3 abaixo. '

8.2.3. O Agente Fiduciario néo emitird qualquer tipo de opinidio ou fara qualquer juizo sobre a
orientacéo acerca de qualquer fato da Emissio que seja de competéncia de definico pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instrugOes que
lhe forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientaces dos Debenturistas a ele transmitidas, conforme definidas nos
termos desta Escritura e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas gfou a Emissora.
A atuagdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugdo CVM 28 e dos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por AcBes, estando este tsento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legisla¢do aplicavel.

8.2.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, 0 mesmo assumird que os
documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou
por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Ndo sera ainda, sob
quatquer hipctese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora cuja
elaboragdo, permanecerd sob obrigagio legal e regulamentar da Emissora, nos termos: da
legislacdo aplicavel.

8.2.5. Os atos ou manifestagBes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade
para 0s Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacBes assumidas neste instrumento,
somente serfic vélidos quando previamente assim defiberado em Assembleia Geral de
Debenturistas, a excegdo das disposicdes ja previstas nesta Escritura,

8.3. Substituicao

8.3.1. Nas hipdteses de auséncia, impedimentos temporarios, rentncia, intervengao, liquidacio
Judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, sera
realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do.evento gue a determinar,
Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario, a qual podera ser
convocada pelo praprio Agente Fiduciario a ser substituido, pefa Emissora, por Debenturistas
que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circutacdo, ou pela CYM.
Na hipétese da convocacdo n3o ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo
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(iv) conservar em boa guarda toda a escrituragiio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(v) verificar a veracidade das informacdes contidas nesta Escritura, diligenciando para que
sejam sanadas as omissdes, fathas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) promover, nos competentes drgdos, caso a Emissora ndo o faca, sem prejuizo de
descumprimento de obrigagdio ndo pecunidria por parte da Emissora, a insciicdo desta
Escritura e as respectivas averbacdes de seus aditamentos, sanando eventuais lacunas
e irregularidades;

(vii)  acompanhar a observancia da pericdicidade na prestacdo das informagdes obrigatérias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omisses ou inverdades constantes de
tais informagbes;

(vili) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagGes constantes das propostas de
modificagbes nas condigdes das Debéntures;

{ix) solicitar, quando considerar necessario para o fiel cumprimento de suas funcBes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, varas da Justica do Trabalho, varas da Justica Federal e da Procuradoria da
Fazenda PUblica do foro da sede da Emissora;

(x) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora;

{xi} convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da
Clausula 9.1.2 abaixo;

(xii)  comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes que
[he forem solicitadas;

(xiii)  elaborar relatdrio anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artige 68,
paragrafo 19, alinea (b), da Lei das Sociedades por Agbes, o qual deverd conter, ao
menos, as seguintes informagdes: '

(a) eventual omissdo, incorrecdic ou inverdade de que tenha conhecimento, nas
informagOes divulgadas pela Emissora oy, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacio de informacdes pela Emissora;

(b)  alteragBes estatutarias da Emissora ocorridas no periodo;

{c) comentérios sobre as demonstracdes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

(d)  posico da distribuigdo ou colocacdio das Debéntures no mercado;
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(e} resgate, amortizacdo, conversdo, repactuacio e pagamentos realizados no

periodo, bem como aquisicdes e vendas de Debéntures efetuadas pela
Emissora;

{f) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

{(g) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

{(h) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcdo de Agente
Fiduciario;

() pagamentos de Remuneragdo realizados no periodo, bem como aquisicBes e
vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

§)} relacdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua administracdo; e

(k) existéncia de outras emissBes de debéntures, publicas ou privadas, feitas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem como
05 seguintes dados sobre tais emissdes: (i) denominagdo da companhia
ofertante; (ii) valor da emissdo; (iti)} quantidade de debéntures emitidas; (iv)
espécie; (v) prazo de vencimento das debéntures; (vi) tipo e valor dos bens
dados em garantia e denominacao dos garantidores; (vii) eventos de resgate,
amortizacBo, conversdo, repactuacio e inadimplemento no periodo.

(xiv) disponibilizar o refatdrio de que trata a alinea (xiii) acima aos Debenturistas no prazo
maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora,
a0 menos nos seguintes locais:

{(a) na sede da Emissora;

(b) na sede do Agente Fiduciario;
(c) naCVM;

(d} naCETIP; e

(e) no endereco das instituigbes financeiras que atuaram como Coordenadores na
colocagdo das Debéntures.
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(xv}

(xvi)

(xvii)

{xviii)

{xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

comunicar aos Debenturistas, nos termos da Cldusula 4.18 acima, que o relatdrio
mencionado na alinea (xiii) se encontra & disposicdo nos locais indicados na alinea
(xiv);

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos, sendo que a Emissora
e os Debenturistas (estes a partir da data de subscrigdo, integralizacio ou aquisigdo
das Debéntures) autorizam, desde j4, o Banco Liquidante, ¢ Escriturador e a CETIP a
atenderem as solicitacdes do Agente Fiducidrio que sejam necessarias ao cumprimento
desta alinea (xvi);

conforme necessario, orientar a Emissora no resgate das Debéntures, por conta do
vencimento antecipado das obrigages decorrentes das Debéntures, nos termos da
Escritura;

fiscalizar 0 cumprimento do previsto nesta Escritura, inclusive das obriga¢des de fazer e
ndo fazer, através de documentos e informagdes fornecidas pela Emissora, informando
prontamente aos Debenturistas as eventuais inadimpléncias verificadas;

acompanhar a ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado e agir conforme
estabelecido nesta Escritura;

acompanhar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura;

acompanhar e validar o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures calculado pela
Emissora, disponibilizando-o aos titulares das Debéntures e & prdpria Emissora através
de seu website;

acompanhar a obrigagdo da Emissora do envio da Escritura e posteriores consolidagtes
a ANBIMA, devendo proceder com o respectivo envio, caso a Emissora néo o faca; e

encaminhar a Emissora, tempestivamente, o Termo de Liberagdo de Garantia, nos
termos das Clausulas 3.5.4.1. e 3.5.4.4.1. desta Escritura de Emiss3o.

8.4.2. O Agente Fiduciario utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a-
Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunhdo dos  Debenturistas e da
realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, ndo sanado nos
prazos previstos na Clausula VI acima, conforme aplicaveis:

(i)
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(i) tomar qualquer providéncia necessdria para a realizagio dos créditos dos
Debenturistas, inclusive promovendo a execu¢dio de eventuais garantias, aplicando o
respectivo produto no pagamento, integral ou proporcional, dos Debenturistas;

(iii) requerer a faléncia da Emissora; e

(iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, em qualquer procedimento de
recuperagdo judicial, recuperagdc extrajudicial ou, se aplicavel, intervengéo ou
liquidagdo extrajudicial da Emissora.

8.4.3. Observado o disposte na Clausula 6.3 acima, o Agente Fiduciario somente se eximira da
responsabilidade pela ndo adocdo das medidas contempladas nas alineas (i) a (jii) da Clausuta
8.4.2 acima se, convocada a Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por
deliberagdo da unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulacso, bastando, porém, a
deliberagéo da maioria dos titulares das Debéntures em Circulac8o, quando tal hipdtese disser
respeito ao disposto na alinea (iv) da Clausula 8.4.2. acima.

8.5. Remuneracao do Agente Fiduciario

8.5.1. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiducidrio, a titulo de honorérios pelos deveres e
atribuicbes que lhe competem, nos termos da legistagdo e regulamentacdo aplicaveis e desta
Escritura de Emissdo, parcelas anuais de R$18.500,00 (dezoito mil e quinhentos reais}, sendo o
primeiro pagamento devido no 59 (quinto) Dia Util apos a data de assinatura da presente
Escritura de Emiss&o, e os seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.

8.5.2 Em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora ou de reestruturacdo prévia das
condicbes das Debéntures, serd devida ao Agente Fiducidric uma remuneracdo adicional
equivalente a R$250,00 (duzentos e cinquenta reais) por hora-homem efetivamente dedicada
pelos profissionais designados pelo Agente Fiducidrio (i) & assessoria aos Debenturistas em
processo de renegociagdo das condicdes das Debéntures conforme venha a ser requerido pela
Emissora, (ii) ao comparecimento em reunies formais com a Emissora e/ou Debenturistas e em
Assembleias Gerais de Debenturistas, (i} bem como a implementagio das consequentes
decisGes tomadas pelos Debenturistas, a qual deverd ser paga dentro de 5 (cinco) dias corridos
contados da data de entrega, pelo Agente Fiduciario 8 Emissora, do respective “relatdrio de
horas trabalhadas

8.5.3 As parcelas citadas nas Clausulas 8.5.1 e 8.5.2 acima serdo acrescidas dos seguintes
impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicio ao Programa
de Integragdo Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracio do Agente Fiduciario,
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excetuando-se 0 IR (Imposto sobre a Renda), nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

8.5.4 As parcelas citadas nas Clausulas 8.5.1 e 8.5.2 acima serdo reajustadas pela variagdo
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneragao sera devida mesmo
apds a Data de Vencimento, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

8.5.5 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os
débitos em atraso ficar8o sujeitos 8 multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como 3 juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.6. Despesas

8.6.1. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com precedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar 0s
interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas, se assim possivel, e
adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos
Debenturistas incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos,
custas e taxas judiciarias de agbes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acGes
intentadas contra ele no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enguanto representante da comunhdo dos Debenturistas. Os eventuais honorarios
advocaticios para defesa do Agente Fiduciario, indenizacBes, despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneragdo e as despesas reemboalsaveis do Agente Fiduciario, na
hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos
Debenturistas para cobertura do risco da sucumbéncia.

8.6.2. As despesas a que se refere este item 8.6.1. compreenderéo, inclusive, aquelas
incorridas com:

{i) publicagdo de relatorios, avisos e notificagbes, conforme previsto nesta Escritura de
Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
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(ii) extragdo de certiddes;

(iii) locomogBes entre Estados da Federacio e respectlvas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcdes;

(iv) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagbes pertinentes
aos estritos interesses dos Debenturistas; e

(v) despesas com cartorarios e com correios necessarias ao desempenho da fun¢io de
Agente Fiduciario.

8.6.3. As despesas incorridas pelo Agente Fiducidrio em decorréncia da protegéo dos direitos e
interesses dos Debenturistas e que ndo tenham sido devidamente reembolsadas pela Emissora,

deverdo ser somadas a divida da Emissora e gozario das mesmas garantias que gozam as
Debéntures, preferindo a estas na ordem de pagamento.

964 Dara 0S ﬁns do item 9.6.2 acima, as despesas ali referidas deverao ter sido devidamente

comprovadas e razoavelmente incorridas pelo Agente Fiducidrio, sempre no exercicio de sua
funcao.

CLAUSULA IX
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1.  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo
com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por AcBes, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas™).

9.1.1. Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Saciedades por Agdes sobre assembleia geral de acionistas.

9.2. Convocacao e Instalacdo
9.2.1. A Assembleia Geral de Debenturistas poderd ser convocada pelo Agente Fiducigrio, pela

Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures
em Circulagdo ou pela CVM.
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9.2.2. A convocagio da Assembleia Geral de Debenturistas se dard mediante anuncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos termos do item 4.18, respeitadas outras regras
relacionadas a publicac3o de andncio de convocacao de assembleias gerais constantes da Lei
das Sociedades por Agdes, da regulam'entagéo aplicavel e desta Escritura de Emissdo.

9.2.3. As Assembleias Gerais de Debenturistas deverdo ser realizadas em prazo minimo de 8
(oito) dias contados da data da primeira publicacdo da convocagdo. Qualquer Assembleia Geral
de Debenturistas em segunda convocacio somente podera ser realizada em, no minimo, 5
(cinco) dias apds a data da publicacdo do novo edital de convocagao.

9.2.4. Independentemente das formalidades previstas na legislagéo aplicdve! e nesta Escritura,
sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares
de todas as Debéntures em Circulacdo.

9.2.5. As Assembleias Gerais de Debenturistas serso instaladas, em prireira convocagao, com
a presenca de Debenturistas que representem metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagéio e, em segunda convocacdo, com qualquer quérum.

9.3. Mesa Diretora

9.3.1. A presidéncia e a secretaria das Assembleias Gerais de Debenturistas caberdo aos
representantes eleitos pelos Debenturistas ou aqueles que forem designados pela CVM.

9.4. Quérum de Deliberacio

9.4.1. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debénture em
Circulagdo caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatario, titulares de Debéntures ou
nao.

3.4.1.1. Para efeito da constituicio de todos os quéruns de instalagdo e/fou deliberacdo de
qualquer Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, consideram-se,
“Debéntures em Circulacio” todas as Debéntures subscritas e ndo resgatadas, excluidas aquelas
Debéntures: (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas
controladas pela Emissora (diretas ou indiretas), (b) controladoras (ou grupo de controle) da
Emissora; (c) sociedades sobre controle comum; e {d) administradores da Emissora, incluindo,
mas ndo se fimitando a, pessoas direta ou Indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
anteriormente mencionadas, incluindo seus conjuges, companheiros ou parentes até ¢ 2¢
(segundo) grau.

9.4.2. Exceto os qudruns expressamente previstos nas demais cldusulas desta Escritura de
Emissdo, as deliberacdes tomadas em Assembleia Geral de Debenturistas, inclusive com relacdo
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a renlncia prévia 3 declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures ( waiver), dependerio
de aprovagdo de Debenturistas répresentando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulaggo.

9.4.3. As alteracBes referentes a alteragSes (i) nas Datas de Pagamento da Remuneracao; (ii)
nas Datas de Amortizacdo das Debéntures; (jii) na Data de Vencimento das Debéntures; (iv) nos
Eventos de Vencimento Antecipado; ou (v) qudruns, dependerdio da aprovacao por

Debenturistas que representem pelo menos 90% (noventa por cento) das Debéntures em
Circulac3o.

9.4.4, Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, sendo certo que os Debenturistas poder3o discutir e deliberar sem a
presenga destes, caso desejarem.

9.4.5, O Agente Fiducidrio devera comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informacdes que [he forem solicitadas.

9.4,6. As deliberacBes tomadas pelos  Debenturistas, em Assembleias  Gerais de
Debenturistas, no dmbito de sua competéncia legal, observados os qudruns nesta Escritura de
Emissdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os titulares de Debéntures em Circulag3o,
Independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

CLAUSULA X
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

10.1. A Emissora neste ato declara € garante ao Agente Fiducidrio, na data da assinatura desta
Escritura, que:

(i) € sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
andnima de capital fechado de acordo com as leis brasileiras e ests devidamente
autorizada a conduzir os seus negécios, com plenos poderes para deter, possuir e
operar seus bens; '

(i1) esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagBes necessarias,
inclusive as societarias, 2 celebracdo desta Escritura de Emiss30, a emissio das
Debéntures e ao cumprimento de suas obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

5P - 15837397v1




(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

{xiv)

(xv)

(xvi)

por livre vontade entre a Emissora, o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider, em
observancia ao principio da boa-fé;

ndo ha qualquer ligacdio entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funges;

a Emissora, nesta data, estd observando e cumprindo, em todos os seus aspectos
relevantes, seu estatuto social ou quaisquer obrigacBes e/ou condigBes contidas em
contratos, acordos, hipotecas, escrituras, empréstimos, contratos de crédito, notas
promissdrias, contratos de arrendamento mercantil ou outros contratos ou
instrumentos dos quais seja parte ou possa estar obrigada;

todas as declaragBes e garantias relacionadas. 3 Emissora, que constam desta Escritura
de Emissdo, sdo, na data de assinatura desta Escritura de Emissdo, verdadeiras,
corretas, consistentes e suficientes em todos os seus aspectos relevantes;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou drgdo regulatdrio, é exigido
Para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagBes nos termos desta Escritura de
Emissdo e das Debéntures, ou para a realizagdo da Emisso, exceto: (a) a inscrigdo da
Escritura de Emissdo e da ata da AGE na JUCESP; (b) o registro das Debéntures na
CETIP; e (<) o registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria e do Contrato de Penhor de
Quotas nos cartdrios competentes;

esta Escritura de Emiss3o constitui obrigacdo legal, vélida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro;

tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrucio CVM 476, ndao podera
realizar outra oferta publica de debéntures da mesma espécie de sua emiss3o dentro
do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta, a menos
que a nova oferta seja submetida a registro na CVM; e '

A Emissora declara, de forma irrevogével e irretratavel, que cumpre e faz cumprir, bem
como suas afiliadas, acionistas, funcionarios ou eventuais subcontratados, as normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administra¢do
publica, na forma da Lej n.° 12.846/13, na medida em que (a) mantém politicas e
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; {b) da
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plena conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar
com a Emissora, previamente ao inicio de sua atuacdio no dmbito deste documento; {€)
abstém-se de praticar atos de corrupgio e de agir de forma lesiva & administrac3o
pUblica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo;
e {d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicara prontamente ao Agente Fiduciario, que poderd tomar todas as providéncias
que entender necessarias.

10.2. A Emissora declara, ainda, (i) nde ter qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que o
impega de exercer plenamente, suas fungdes conforme descritas nesta Escritura e na Instrucdo
CVM 28; (ii) ter ciéncia de todas as disposigdes da Instrugdo CVM 28 a serem cumpridas pelo
Agente Fiduciario; (iit) que cumprira todas as determinacBes do Agente Fiduciario vinculadas ao
cumprimento das disposicoes previstas naquela Instrugdo; e (iv) ndo existir nenhum
impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impega a presente Emissdo.

10.3. A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Debenturistas e
o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) diretamente incorridos e comprovados, por
decisao definitiva transitada em julgade, pelos Debenturistas e pelo Agente Fiduciario em razdo

da inveracidade ou incorregdo de quaisquer das declaracBes prestadas por ela, nos termos da
Clausuta 10.1 acima.

10.4. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 10.3 acima, a Emissora abriga-se a notificar o
Agente Fiducidrio e os Debenturistas no Dia Util subsequente, caso quaisquer das declaracbes
aqui prestadas mostrem-se inveridicas ou incorretas na data em que foram prestadas.

CLAUSULA X1
DISPOSICOES GERAIS

11.1. Comunicacdes

11.1.1. As comunicag@es a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para 0s seguintes enderecos:

Para a Emissora

PROPERTY BRASIL S.A.

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03
Sao Paulo, SP

At.: Mauricio Tavares Barbosa
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Telefone: (11) 5105-1444
Fac-simile: (11) 5105-1401
Correio Eletrbnico: diretoria@propertybrasil.com.br

Para o Agente Fiduciario
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi

Sdo Paulo, SP - CEP 04538-132.

At.: Viviane Rodrigues / Tatiana Lima

Telefone; (11) 2172-2628 / 2172-2613

Fac-simile: (11) 3078-7264

Correio eletronico: vrodrigues@planner.com.br; tima@planner.com.br;
fiduciario@planner.com.br

Para o Banco Liguidante e Escriturador

BANCO BRADESCO S.A,

Cidade de Deus s/ n.9- Prédio Amarelo 2 ¢ andar
QsascofSP

At.: Marcelo Ronaldo Poli

Telefone: (11) 3684-7654

Fac-simile: (11) 3684-5645

Correio eletrdnico: 4010.mpoli@bradesco.com.br

Para a CETIP

CETIP S.A, — BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.663, 4° andar, Jardim Paulistano
S@o Paulo, SP _

At.: Superintendéncia de Valores Mobiliarios

Telefone: (11) 3111-1596

Fac-simile: {11) 3111-1564

Correio eletrénico: gr.debentures@cetip.com.br

11.1.2. As comunicacBes serio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Corveios, por fax ou por
telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrdnico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
por meio de indicativo {recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanca de
qualquer dos enderegos devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu
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11.6.4, A Emissora desde ja garante ac Agente Fiducidrio, na qualidade de representante
dos Debenturistas, que as obrigagdes assumidas pela Emissora no ambito da presente Escritura
serdo assumidas pela sociedade que a suceder a qualquer titulo.

11.6.5. A invaiidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura n3o afetara as demais, que permanecerdo sempre vdlidas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas, Ocorrendo a declaragdo
de invalidacio ou nulidade de qualquer clausula desta Escritura, as Partes desde j& se
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicio & clausula declarada
invélida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura, de termos e condicdes validos que reflitam os
termos e condicBes da cldusula invalidada ou nula, observados a intengdo € 0 objetivo das
Partes quando da negociacdo da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

11.6.6. As Partes declaram, muitua e expressamente, que esta Escritura foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

11.6.7. Os prazos estabelecidos nesta Escritura serdo computados de acordo com o disposto
no artigo 132 do Cddigo Civil, sende excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento.

11.6.8. Qualquer tolerincia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara renincia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara
novacdo, alterag3o, transigéncia, remissdo, maodificagdo ou redugdo dos direitos e obrigagdes
daqui decorrentes.

11.7. Lei Aplicavel

11.7.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
11.8. Foro
11.8.1, As Partes elegem o foro da Comarca da capital do Estado de S&o Paulo, com

ren(incia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, come competente para dirimir
quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam esta Escritura em 2 (duas) vias de igual
teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também a assinam.

S&o Paulo, 16 de dezembro de 2015.

[O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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Pdgina de assinaturas 02/02 do Instrumento Particular de Escritura da 29 (Segunaa) Emissdo de
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ANEXO I

IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

Serao alienados fiduciariamente os imdveis localizados nas Cidades de:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Indaiatuba, sob as matriculas n.s® 70.752; 77.960; 77.961: 77.962, do Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Indaiatuba;

Guaruja, sob as matriculas n.s® 83.124; 83.125; 89.275; 91.659; 91.660; 91.662;
97.040, do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca do Guaruja;

Itatiba, sob as matriculas n.s® 23.309, 57.715, e 57.716, do Cartdrio de Registro de
Imdveis da Comarca de Itatiba;

Bragan¢a Paulista, sob as matriculas n.s® 44.541; 50.136; 50.137; 50.138; 50.139;
50.140; 50.142; 50.143; 50.146; 50.147; 50.161; 50.164;, 50.165, 50.166; 50.167;
50.168; 50.169; 50.170; 50.171; 50.172; 50.174; 50.179; 50.180; 50.181; 50.182;
50.183; 50.184; 50.205; 50.206; 50.207; 50.208; 50.209; 50.210; 50.211; 50.212;
50.213; 50.214; 50.215; 50.216; 50.218; 50.219; 50.221; 50.222; 50.223; 50.224;
50.225; 50.227; 50.229; 50.230; 50.233; 50.238; 50.239; 50.918; 50.919; 50.920;
50,921; 50.922; 50.923; 50.924; 50.925; 50.926; 50.927; 50.928; 50.929: 50.930;
50.931; 50.932; 50.933; 50.934; 50.935; 50.936; 50.937; 50.938; 50.939; 50.940;
50.951; 76.500; 76.501, do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Braganca
Paulista e

Jarinu, sob as matriculas n.s® 50.844; 51.084; 51.307; 51.308; 52.637: 52.638, do
Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Atibaia,

Todas Ioca!izadas no Estado de Sdo Paulo.
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ANEXO II
MINUTA DO TERMO DE LIBERACAO DE GARANTIA

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeirc Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPI/MF sob n.0 67.030.395/0001, neste ato, representada na forma de seu
contrato social, vem, por meio da presente, liberar a alienagdo fiduciaria que recai sobre o
imével registrado sob a matricula n.2 [«] do [¢]° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
[#], Estado de Sdo Paulo, outorgada em seu favor por [e], sociedade empreséria limitada com
sede na Cidade de [e], Estado de S3o Paulo, na [e], inscrita no CNPJ/MF sob o n.° [#], neste
ato devidamente representada na forma de seu contrato social, nos termos da Cldusula 6.1.1 do
“Instrumento Particular de Alienaco Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas”,
celebrado em [e] de dezembro de 2015, e registrado sob as matriculas n. [e] do [#]° Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de [o], Estado de Sdo Paulo.

SZo Paulo, {e] de [+] de [].

[e]
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
De Acordo em A

[o]
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO III
MINUTA DA DECLARACAO DE PROMESSA DE LIBERAGAO

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com sede na Cidade de $30
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNP)/MF sob n.© 67.030.395/0001-46, neste ato, representada na forma de seu
contrato social, declara, por meio da presente, que liberara, dentro do prazo de 2 (dois) dias
uteis, a alienagdo fiducidria outorgada em seu favor por [e], sociedade empresaria limitada com
sede na Cidade de [e], Estado de S30 Paulo, na [e], inscrita no CNPJ/MF sab o n.0 [], neste
ato devidamente representada na forma de seu contrato social, nos termos da Cldusula 6.1.1 do
"Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado em [o] de dezembro de 2015, sobre os iméveis registrados sob as matriculas n.© [e]
do [e]° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de [e], Estado de S3o Paulo, mediante
comprovagdo de depdsito na Conta Vinculada do Imdvel {Grande/Varejo] do [Valor do Imdvel
Grande/Varejo], cbservado que [0 valor a ser depositado pela Emissora e/cu pelo adquirente do
Imovel Grande na Conta Vinculada Imdveis Grandes devera ser equivalente ao valor do
respectivo. Imével Grande indicado no Contrato de Alienac8o Fiducidria de Imdvel (“Valor do
Gravame do_Imdvel Grande”) acrescido do montante correspondente a 75% {setenta e cinco
por cento) da diferenga entre o Valor do Gravame do Imodvel Grande e o valor efetivamente
pago pelo adquirente do Imével Grande, caso este venha a ser superior ao Valor do Gravame do
Imével Grande (“Valor de Comercializacdo Imdveis Grandes”) / 0s recursos referentes ao Valor
do Gravame do Imovel Varejo deverdo ficar retidos na Conta Vinculada Imdveis Varejo até que
seja verificada a existéncia de saldo na Conta Vinculada Imdveis Varejo em montante igual ou
superior a R$3.000.000,00 (trés mithdes de reais)], nos termos da Clausula [3.5.4.2/3.5.4.4.2],
do “Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicio Pliblica
com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da Property Brasil S.A." (“Escritura de Emissdo”);

Sdo Paulo, [e] de [«] de [e].

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA,

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

5P - 158373971 _

—



