Relatorio Anudl
EXERCICIO 2017

Property Brasil S.A.

22 Emissao de Debéntures

planner Rf



RELATORIO ANUAL 2017

INDICE

CARACTERIZAGAQO DA EMISSORA ......ocvvveceeeeetesecaetesestesesassssessesesassesessssssssssssssssssasssssssssssssssassesssssssassssssssssasens 3
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES .......ocvvuiuetieceeteeetesetetessae st ssseaesesaesss s ses s s s st sssaesssssessassesnassasasens 3
DESTINAGAQ DE RECURSOS .......oucuviecueieiaeseseesesesessesesesaesesesae s sassesessesssassesessssessassesassesesassesassssesassssssasssssassesanes 5
ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS ......ovuvieieeteieeteteeesesesas st saesess st sassess st ssae s sasssssassesssesssassessssssessassesasassans 5
POSIGAQ DAS DEBENTURES ......oucuvieceeieieeeesetetesessetesesae s sssae s sessesessesesesaesessssessassesassesesassesassssesansesesassesasassesanes 6
EVENTOS REALIZADOS 2017 ....cvuvuiuviereeeeeeaeseseesesessesesssesesas st s s sessesesessesessssessassssessesesassesessssesassssesasssssassesanes 6
AGENDA DE EVENTOS — 2018....c.vuvucvvieeceeieceeeesesessssesesessssssssassessssesessssssssssssssassessssssssssssssssssssssssssssssassssssssssns 6
OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA.......cucvveeeeeeeeteieeetesessesesssesessssssssssssssssassssesessssassssssssssssssassssssssssasens 6
EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS.........cooveeveveeeieeceeeessieeeseesesesessssesessesssssesessssnes 6
ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES ......cvvreeurieeeteeseesesssesessesssssssssssesessssssessssssesanenns 7
PRINCIPAIS RUBRICAS.......cvveeectieceeeessaetesssesessssesessetesessesesss st sessssssssssessesessssesssssasasassasassesassssasassesesassessassesanes 7
CLASSIFICAGAO DE RISCO ....oeoveeeceeeeectetesesee st ses s s ses st s s e sasse s s saesssassasasassassssessassasasaesessssessassssssaessasens 7
GARANTIA ..ottt st et et e s et s et et st s s s et s ae s e s s s et s as s et s s e s et sseesas s s et anssses s setessnsesensssesnansssasansasanens 7
D]l .Y 27 Y00V TR 7

Abril 2018 www.fiduciario.com.br Pagina 2



RELATORIO ANUAL 2017

CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial: Property Brasil S.A.

Enderego da Sede: Rua lguatemi, 192, Cj. 161, Sala A, Itaim Bibi
CEP 1451-010, S3o Paulo-Sdo Paulo

Telefone / Fax: (11) 5105-1444 e (11) 5105-1401

D.R.l.: Mauricio Tavares Barbosa

CNPJ: 10.395.731/0001-37

Auditor: Nao contratado para o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2017
Atividade: Desenvolvimento, de forma isolada ou em parceria, de empreendimentos

imobilidrios, a incorporacao, construcao, e o loteamento de imdveis, bem
como a administracdo de bens proprios; prestacdo de servicos de
assessoria para a prospeccao, concepcao, desenvolvimento e
implantagdo de empreendimentos imobilidrios, em suas varias etapas,
desde que a execucao de tais servicos ndo requeira registro em drgaos
reguladores ou entidades de classe; e a participacdo em outras
sociedades, como quotista ou acionista.

Categoria de Registro: Sociedade an6nima sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:
A Oferta estd automaticamente dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 62 da Instrugdo
CVM 476, por se tratar de oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos de colocagdo

Numero de Emissdo:
22 Emissao

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obriga¢des pecuniarias

Cddigo do Ativo:
ESPB12

Cadigo ISIN:
BRESPBDBS015

Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Liquidante:
Banco Bradesco S.A.
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Coordenador Lider:
Banco Bradesco BBI S.A.

Data de Emissdo:
29 de dezembro de 2015

Data de Vencimento:
16 de setembro de 2018

Quantidade de Debéntures:
143.000

Numero de Séries:
Unica

Valor Total da Emissao:
RS 143.000.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes de reais)

Valor Nominal:
RS 1.000,00

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
Real

Conversibilidade:
Ndo sdo conversiveis em a¢des da Emissora

Permuta:
Ndo se aplicava a presente emissdo

Poder Liberatoério:
Ndo se aplica a presente emissdo

Opgao:
Ndo se aplica a presente emissdo

Negociagao:

As Debéntures foram depositadas para negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliadrios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Seguimento

CETIP UTVM.

Atualizacao do Valor Nominal:
N3o se aplica a presente emissdo

Pagamento da Atualizagao:
N3o se aplica a presente emissdo

Remuneragao:
100% (cem por cento) do CDI + spread de 3,50% a.a.
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Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de Integralizacao

Pagamento da Remuneragao:

| 16 de setembro de 2018 |

Amortizagao:

Percentual Amortizado do Valor Nominal
Unitario

16 de setembro de 2018 | 100,00% |

Fundo de Amortizagao:
N3o se aplica a presente emissdo

Data de Amortizagao

Prémio:
N3o se aplica a presente emissdo

Repactuagao:
Ndo se aplica a presente emissdo

Resgate Antecipado:
A Emissora podera, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade do Debenturista, realizar o
resgate antecipado da totalidade das Debéntures

DESTINAGAO DE RECURSOS

Conforme informacses prestadas pela Emissora, os recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo foram
utilizados para reperfilamento de passivos da Emissora.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Na Assembleia Geral de Debenturistas de 26 de janeiro de 2017, foi aprovado alterar as clausulas 4.11.1 e
4.12.1 da Escritura de Emissdo, de forma a postergar as datas de pagamento da Remunerac¢do e da
Amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio das debéntures referentes as parcelas de 29 de janeiro de 2017, 28
de fevereiro de 2017, 29 de marco de 2017 para 29 de abril de 2017, bem como alterar as demais datas de
pagamento da Remuneragdo e da Amortizacdo do Valor Nominal Unitario.

Reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas em 11 de abril de 2017 os debenturistas deliberaram
aprovar a alteracdo das cldusulas 4.11.1 e 4.12.1 da Escritura de Emissdo, de forma a postergar as datas de
pagamento da Remuneracdo e da Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das debéntures referentes as
parcelas de 29 de abril de 2017, de 16 de maio de 2017 a 16 de outubro de 2017, consolidando em unica
parcela com vencimento em 29 de outubro de 2017.

Na Assembleia Geral de Debenturistas de 31 de outubro de 2017, foi aprovada a suspensao dos efeitos de
vencimento antecipado automdtico em razao do descumprimento pela Emissora de obrigagao pecuniaria.
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Na Assembleia Geral de Debenturistas de 01 de dezembro de 2017, foi aprovada a prorrogacdo da
suspensdo dos efeitos de vencimento antecipado automatico em razao do descumprimento pela Emissora
de obrigacdo pecunidria.

POSICAO DAS DEBENTURES!

31/12/2017 | R$1.000,00000000 R$336,34944300 R$1.336,34944300 R$191.097.970,35
31/12/2016 | R$1.000,00000000 R$175,05774600 R$1.175,05774600 R$168.033.257,68
|_Emitidas | __Canceladas | __Em Tesouraria__| _Em Circulacéo
| 143000 | - | - | 143000 |
EVENTOS REALIZADOS 2017

No exercicio de 2017, ndo ocorreram os eventos de resgate, amortiza¢do, conversdo e pagamento de juros.

AGENDA DE EVENTOS - 2018

| 16/09/2018 | Vencimento Programado |

OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2017 a Emissora ndao cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as
obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo, no entanto foram realizadas as assembleias de debenturistas
descritas no item “ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS” acima para fins de regularizacdo dos
descumprimentos ali mencionados.

Ressaltamos, ainda, que em assembleia geral de debenturistas realizada em 15 de marco de 2018, os
debenturistas deliberaram a autorizagdo para a Emissora fornecer cdpia de suas demonstracées financeiras
completas relativas ao exercicio social de 2017 desacompanhadas do parecer dos auditores independentes,
bem como a concessdo a Emissora de prazo adicional de 6 (seis) meses, contados da assinatura da
assembleia, para fornecimento de cdpia de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao
exercicio social de 2017.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 12 do Anexo 15 da Instrucdao CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016,
informamos que este Agente Fiduciario ndo atua em emissdes de valores mobilidrios do préprio emissor,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

! Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretagdo da Escritura de Emissdo e aditamentos subsequentes,
se for o caso. A Planner ndo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em
aceita¢do de compromisso legal ou financeiro.
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ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Em AGE realizada em 07 de junho de 2017 foi aprovada a alteracdo da sede da Emissora e a extin¢dao do
Conselho de Administracdo, passando a emissora a ser administrada pela Diretoria.

PRINCIPAIS RUBRICAS

Nao foi possivel destacarmos as Principais Rubricas pertinentes ao exercicio de 2017, pois até a presente
data, ndo foram divulgadas as Demonstracdes Financeiras da Emissora.

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

N3ao foi possivel elaborarmos os Comentarios sobre as Demonstracdes Financeiras de 2017, por falta de sua
divulgacao.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

N3o foi atribuida classificacdo de risco a presente emissao.

GARANTIA

A presente emissdo conta com as seguintes garantias:

(i) Penhor de (a) 25.719.219 (vinte e cinco milhdes, setecentas e dezenove mil e duzentas e dezenove)
quotas de emissdo da Sintra, de titularidade da Emissora, representantes de 50% (cinquenta por cento) do
capital social da Sintra; (b) 27.624.115 (vinte e sete milhdes, seiscentas e vinte e quatro mil e cento e
quinze) quotas de emissdo da Terras de Braganga, de titularidade da Emissora, representantes de 50%
(cinquenta por cento) do capital social da Terras de Braganca; e (c) o direito de subscricdo de novas quotas
representativas do capital social das Sociedades, bem como direitos de preferéncia e opc¢des de
titularidade;

(ii) Cessdo Fiduciaria de todos os recursos disponiveis na conta vinculada de titularidade da Emissora na
qual serdo depositadas parte das receitas auferidas pela Emissora com a venda dos Imdveis Grandes,
conforme definido na Escritura de Emissdo, e na conta vinculada de titularidade da Terras de Braganga na
qual serdo depositadas parte das receitas auferidas pela Terras de Braganga com a venda dos Iméveis
Varejo, também conforme definido na Escritura de Emissdo; e

(iii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, pela alienagdo e transferéncia da propriedade fiduciaria, do dominio
resolivel e da posse indireta dos imdveis localizados nas cidades de Indaiatuba; Guaruja; Itatiba; Braganca
Paulista e Jarinu, todas localizadas no Estado de Sdo Paulo.

DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
Xll do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que nao nos encontramos em qualquer situacdo de conflito. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos debenturistas.
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Sdo Paulo, abril de 2018.

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei
n2 6404/76 e do artigo 12 do Anexo 15 da Instrucdo CVM n? 583 /2016, com base nas informagoes
prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para
sua elaboragdo, encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiducidrio”

“As informacgdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma
andlise de crédito ou da situagcdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita
ou implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos sob a forma de
debénture”

“O relatdrio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2017 relativos
a execugdo das obrigagcdes assumidas pelo emissor, a administracéo do patriménio separado, se for o caso,
aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortiza¢éo”
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