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SEGUNDO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR DA 1° EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIAS FIDEJUSSORIA E REAL
ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
COLOCACAQ, DA JHSF MANAUS EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES

S.A.

entre

JHSF MANAUS EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES S.A.

(Emissora)

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

(Agente Fiducidrio)

JHSF PARTICIPACOES S.A.

(Fiadora)

Celebrada cm

23 de setembro de 2016

9.319.749/16-0
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SEGUNDO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR DA 1° EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIAS FIDEJUSSORIA E REAL
ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
COLOCACAO, DA JHSF MANAUS EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES
S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas ("Partes"):

JHSF MANAUS EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES S.A., companhia sem
registro perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Magalhdes de Castro, n° 4.800, torre 3, 26° andar (parte), inscrita no CNPI/MFE sob o n*
09.547.849/0001-54, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social e doravante
denominada simplesmente “Emissora”,

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10” andar, inscrita no CNPI/MF sob o n°
67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, nomeada neste
instrumento, nos termos da Lei n® 6.404/76, para representar, perante a Emissora, a comunhio
dos interesses dos Debenturistas da presente emisséo ¢ doravante denominado simplesmente

“Agente Fiducidrio™: ¢

JHSF PARTICIPACOES S.A., com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede
na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n® 4.800,
torre 3, 27° andar (parte), inscrita no CNPI/MF sob o n° 08.294.224/0001-65, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social e doravanie denominada simplesmente

“Fiadora™;
CONSIDERANDO QUE:
(1) em 29 de novembro de 2013, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria de

Acionistas da Emissora, foi aprovada a realizacdo da 1° emissdo de debéntures simples, ndo
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conversiveis em acdes, em série tnica, da espécie quirografdria, com garantias fidejussoria ¢
real adicional, para distribuigio pdblica com esforgos restritos de colocagio (“1* Emissdo™ e
“Debéntures”. respectivamente);

(ii) em 29 de novembro de 2013, as Partes celebraram a “Escritura Particular da 1*
Emissio de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agles, em Série Unica, da Espécie
Quirografdria, com Garantia Fidejusséria e Real Adicional, para Distribui¢io Pablica com
Esforcos Restritos de Colocacio, da JHSF Manaus Empreendimentos e Incorporacdes S.A.”7,
na qual foram estabelecidas as caracterfsticas e condigdes das Debéntures ( “Escritura de
Emissdo™);

(iii) Em 17 de dezembro de 2013, foi celebrado o Primeiro Aditamento a Escritura
Particular de Emissio, objetivando a alteraciio da Clausula 5.9.1.2, que estabelece prazo para

o Debenturista encaminhar documentacdes relativas a imunidades ou isencOes tributdrias:

(iv) Em Assembleia Geral de Debenturistas da 1* Emissdo (“AGD”) realizada em 22
de setembro de 2015 (“AGD de Setembro™), os Debenturistas representando a totalidade das

Debéntures em circulagdo deliberaram e aprovaram alterar a clausula 6.3.1, inciso (xvi) da
Escritura de Emissio;

(v) Em 16 de junho de 2016, foi realizada AGD, na qual os Debenturistas
representando a totalidade das Debéntures em circulagio deliberaram e aprovaram alteragdes
nas datas de Amortizacio Programada das Debéntures, da Remuneragdo das Debéntures ¢ a
criacdo de mecanismo de Amortizagio Extraordindria Parcial (“AGD de Junho™);

(vi) As Partes desejam ratificar as alteracOes da Escritura de Emissdo, conforme

definido pelos Debenturistas na AGD de Setembro € na AGD de Junho.

RESOLVEM as Partes. na melhor forma de direito, aditar a Escritura, por meio do presente
“Segundo Aditamento 2 Escritura Particular da 1* Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantias

Fidejusséria ¢ Real Adicional, para Distribui¢do Pablica com Esforcos Restritos de
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Colocagio, da JHSF Manaus Empreendimentos ¢ Incorporagbes S.A.” (“Segundo

Aditamento™), nos termos e condigdes abaixo.

L TERMOS DEFINIDOS

1.1 Todos os termos aqui iniciados em letras maitisculas, estejam no singular ou no
plural, que nfio sejam expressamente definidos neste Segundo Aditamento terdo os
significados a eles atribuidos na Escritura de Emissao.

IL AUTORIZACOES

2.1 O presente Aditamento € celebrado de acordo com as autorizagoes:

(1) Assembleia Geral Extraordindria da Emissora, realizada em 19 de setembro de
2016; .
(i1) As aprovagdes dos Debenturistas na AGD de Setembro, ¢ na AGD de Junho
11, REGISTRO DO ADITAMENTO

3.1 O presente Aditamento deverd ser registrado na JUCESP, conforme disposto do artigo
62, 11, e pardgrafo 3° do mesmo artigo da Lei n° 6.404/76, bem como nos £rmos da cldusula
3.1.2.1 da Escritura, devendo ser levado a registro, pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis

contados de sua assinatura pela Emissora.

3.2. Emrazio da garantia fidejusséria concedida pela Fiadora, a Emissora deverd, em até 5
(cinco) dias contados da assinatura deste Aditamento, providenciar o registro no Cartorio de
Titulos e Documentos da sede das Partes, nos termos do art. 129, 3°, da Lei 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, conforme posteriormente alterada (“Lei de Registros Pablicos™). No prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados do referido registro, a Emissora deverd encaminhar ao Agente
Fiducidrio 1 (uma) via original do Aditamento, devidamente registrada.
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IV. ALTERACOES E INCLUSOES

4.1 As Partes resolvem alterar Clausulis 5.6.1', 5.6.3. 5.8.1 ¢ 6.3.1., inciso (xvi), assim

como alterar o titulo da Clausula 6.2, todas da Escritura de Emissio, que passam a vigorar
com as seguintes redagoes:

"3.0.1 As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratirios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da
Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa, expressa na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dois) dias, de 2,70% (dois
inteiros e setenta centésimos por cento) durante o periodo
compreendido entre a Data de Integralizacdo, inclusive, e 18 de Junho
de 2016, exclusive e 3,40% (trés inteiros e quarenta centésimos por
cento) expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias durante o periodo compreendido entre 18 de
Junho de 2016, inclusive ¢ a Data de Vencimento, exclusive. A
Remuneracdo serd calculada de Jorma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures desde a Data de Integralizacdo ou da Data de
Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do seu efetivo pagamento, gue deve ocorrer ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo.”

5.6.3 A Remuneragdo deverd ser calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1), onde:

“J7 corresponde ao valor dos Juros devidos no final de cada Periode de
Capitalizacao, calculado  com 8 (oito) casas decimais sem

arredondamento;

“Vne™ corresponde ao Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal

Unitdrio das Debéntures, no inicio de cada Periodo de Capitalizacdo
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das Debéntures, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“FatorJuros” Fator de Juros calculado com 9 (nove} casas decimais, com

arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread , onde:

“FatorDI” corresponde ao produtério das Taxas DI, da data de inicio de
capitalizagdo, inclusive, até a data de cdlculo exclusive, calculado com

8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
Jorma:

My

Fator DI = Hi! +{( TDI, )] . onde:

k=1

nI" corresponde ao niimero total de Taxas DI, sendo "nDI" um niimero
inteiro,

“TDIk™ corresponde a Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

5?}_}:43;252

DI, =
FL100 )

-1
onde:

k7 =1, 2, .., n sendo “n” um nimero inteiro

“DIk” corresponde & Taxa DI, divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas)
casas decimais;

‘dk” = nimero de dia(s) dtil(eis) correspondentes ao prazo de validade da
Taxa DI, sendo “dk” igual a I (um) Dia Util.




seRe @ ] gEe w800 es8 B0
8 9 v & [ - @ L]
¢ # v @ (N ] (X sen
) ] . 9 L] L] @

d L dve ePeE RS ]

“FatorSpread” corresponde 4 sobretaxa de juros fixos, calculada com 9

(nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinie

¥
K

forma:

. . |{spread VE |
FatorSpread =< | <1
P 100

1

§

onde:

“spread” é 2,70 (dois inteiros e setenta centésimos) até o dia 18 de junho de
2016, exclusive e 3,40 (trés inteiros e quarenta centésimos) a partir do
dia 18 de junho de 2016, inclusive; e

“DP” ¢ o mimero de Dias Uteis entre primeira data de subscricdo e
integralizacdo das Debéntures, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo das Debéntures, ou data de pagamento da Remuneragdo
das Debéntures imediatamente anterior, no caso dos demais periodos
de capitalizacdo, e a data atual, sendo “DP” um nimero inteiro.

58.1. O Valor Nominal Unitirio das Debéntures serd amortizado
semestralmente, a partir de 18 de junho de 2018, ou seja, a partir do
54° (quinguagésimo quarto) més, inclusive, a contar da Data de
Emissdo, da seguinte forma:

Data de Amortizacdo Percentual de
Amortizagdo

8.3333%

(2]

18/12/2019 8.3333%
18/12/2020 8,3333%
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/06/2023

6.2 Resgate Antecipado  Facultativo  Total. Amortizacdo  Antecipada
Facultativa Parcial e Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria Parcial

0.3.1.(..)
(xvi)  constituicdo de quaisquer dnus ou gravames sobre o Imével, a qualgquer
tempo e a qualguer titulo, ou alienacdo do Imdvel a terceiros, ressalvada a

Hipoteca de 1° grau, sem a prévia anuéncia de no minimo 90% dos
titulares das Debéntures.

4.2, As Partes resolvem inserir as Cldusulas 6.2.9, 6.2.9.1, 0292, 6293 6.2.10,

0.2.11, 6.2.12 ¢ 6.2.13, na Escritura de Emissdo, que passam a vigorar com as seguintes
redacoes:

! © 0629 A Emissora se compromete a realizar Amortizacdo Extraordindria
Obrigatdria Parcial das Debéntures ("Amortizacdo Extraordindria”)na hipotese de
haver Transacdo que envolva Shopping Centers de propriedade da Holding ou de
sociedades por esta controladas direta ou indiretamente e que resulte em reducdo da
pariicipagdo societdria atualmente detida pela Holding (“Transacdo”), descritas na
clausula 6.2.9.2. A Amortizacdo Extraordindria serd limitada & 98% do valor nominal e

deverd abranger todas as debéniures de forma igualitdria,dar-se-d da seguinte forma:

/
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@) No caso de recebimenio de recursos obtidos com a Transacdo em valor inferior ao
moniante correspondente a 2 (duas) parcelas de amortizagdo previstas na clausula 5.8.1
acima ("Amortizacdo Programada”),0s recursos serdo utilizados na sua toialidade para

Amortizacdo Extraordindria das Debéntures;

b} No caso de recebimento de recursos obtidos com a Transacdo em valor superior ao
montante correspondente a 2 (duas) parcelas de Amortizagdo Programada, a Emissora
deverd amortizar extraordinariamente as debéntures ao percentual minimo de 16,66% do
Valor Nominal Unitdrio, correspondente a no minimo 02 (duas) parcelas da Amortizagdo

Programada.

6,2.9.1 A Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria Parcial serd realizada mediante o
pagamento de percentual que incidird sobre o Valor Nominal Unitdrio ou sobre o saldo
do Valor Nominal Unitdrio a ser amortizado, acrescido do pagamento de Remuneracdo
calculada proporcionalmente ao percentual amortizado do Valor Nominal Unitdrio,
sendo que o saldo residual da Remuneracdo apds Amortizacdo Extraordindria

Obrigatoria Parcial deverd ser pago na proxima Data de Pagamento de Remuneracdo.

6.2.9.2 A Emissora se compromete a realizar Amortizagdo Extraordindria na hipdtese
de haver Trassacdo que envolva a JHSF PARTICIPACOES S.A.(“Holding”). ou
sociedades por esta controladas direta ou indiretamente,iais como, venda, aumento de
capital por terceiro(s), que resulte em perda de participacdo societdria, direta ou
indireta, para a Holding dos ativos dos shoppings centers a seguir relacionados: a)
Shopping Cidade Jardim; b) Shopping Metrd Tucuruvi; ¢) Catarina Fashion Outlet; d)
Shopping Bela Vista — situado em Salvador-BA; e) Shopping Ponia Negra, situado em
Manaus-AM --designados simplesmente “Shopping Centers”, quando rveferidos em

conjunio.

6.2.9.3. Para fins da Amortizacdo de que trata o item 6.2.9 acima, a Transagdo serd

considerada devidamenie realizada no momento do recebimento de recursos (“Daia da

Transacdo”)de forma direta e indireta pela Holding, sendo que a Amortizacdo
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Fxtraordindria deverd ser realizada no prazo mdximo de 05 (cinco) dias liteis contados
da Data da Transagdo.
6.2.10 Na ocorréncia da Amortizac@o Extraordindria Obrigatoria Parcial ndo ¢

devido o pagamento de prémio pela Emissora.

0.2.11 A Emissora deverd realizar a Amortizacdo Extraordindria mediante a
publicacdo de comunicacdo dirigida aos Debenturisias e ao Agente Fiducidrio, a ser
amplamente divulgada com antecedéncia minima de 03 (1rés) dias titeis contados da data
da efetiva Amortizacdo Extraordindria, a ser realizada pela Emissora, sendo que a data
da Amortizacdo Fxtraordindria deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Uil A Cetip
deverd ser comunicada com, ao menos, 02 dias teis de antecedéncia da data efetiva da

Amoriizacdo Extraordindria.

6.2.12 Na comunicacdo de Amortizacdo Extraordindria, deverdo ser observado os
itens 6.2.6 ¢ 6.2.7, previstos acima, bem como deverd constar: (i) a data da Amortizacdo
Extraordindria; (i) o valor da Amortizacdo Exiraordindria; e guaisquer Ouiras

informagdes necessdrias operacionalizacdo da Amortizacdols) Extraordindria(s)”.

6.2.13 Ocorrendo  Amortizacde Extraordindria, a Emissora deverd convocar
Assembieia Geral de Debenturistas no prazo legal, contade da data da respectiva
Amortizacdo Extraordindria, visando restabelecer novo fluxo de amortizacdo constanle

da cldusula 5.8.1.7

V.  DISPOSICOES GERAIS

51. Todos os termos ¢ condighes da Escritura que ndo tenham sido expressamente
alterados pelo presente Segundo Aditamento <o neste ato ratificados ¢ permanecem em pleno

vigor ¢ efeito.
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5.2 Este Segundo Aditamento € firmado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as
Partes por $1 € Seus sucessores.

5.3  Este Segundo Aditamento serd regido e 'intmprctado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

54  Fca eleito o Foro da Cidade de Sido Paulo, Estado de S@o Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Segundo Aditamento
em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 22 de setembro de 2016

(Assinaturas nas pdginas seguintes})

i1
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(Esta € a pagina de assinaturas 1/4 do Segundo Aditamento & Escritura Particular da 1° Emissdo de Debéniures
Simples. Nao Conversiveis em A¢oes, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, com Garantia Real Adicional,
para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritoy de Colocacdo. da JHSF Manavs Empreendimentos e
Incorporactes S.A.celebrada em 23 de setembro de 2016 entre JIISF Manaus Empreendimentos e Incorporactes
S.A., Planner Trustee DIVM Lida. e JHSF PARTICIPACOES S.A.)

JHSF MANAUS EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES S.A.
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Nome;

Cargo: | PROCURADIL Cargo: PROCU BADOR
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(Esta € a pagina de assinaturas 2/4 do Segundo Aditamento & Escrifura Particular da 1° Emissdo de Debéntures

Simples, Nao Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria, com Garantia Real Adicional.

para Distribuicdo Piblica com Esforcos Restritos de Colocagdo. da JHSF Manaus Empreendimentos e
L

Incorporagdes S.A. celebrada em 23 de setembro de 2016 entre JHSF Manaus Empreendimentos ¢
Incorporactes S.A., Planner Trustee DTVM Lida. e JHSF PARTICIPA COES S.A.)

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

j/:’w,

e .
=/
! P K L —
Nome: .. Nome: /
Cargo: iviand Rodritiues Cargo:
W“"‘“"Dirgzjﬂ Zélia Souza
] L<]
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(Esta € a pdgina de assinaturas 3/4 do Segundo Aditamento & Escritura Particular da 1° Emissdo de Debéntures
Simples. Nio Conversiveis em Acdes, em Série Unica: da Espécie Quirografdria, com Garantia Real Adicional,
para Distribuicdo Piiblica com Esforcos Restritos de Colocagdo, da JHSF Manaus Empreendimentos e
Incorporagdes S.A.celebrada em 23 de setembro de 2016 entre THSF Manaus Empreendimentos e Incorporacoes
S.A., Planner Trustee DYVM Ltda. e JHSF PARTICIPACOES 5.A.)

JHSF PARTICIPACOES S.A.
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Cargo: DLETOR Cargo: DIRETCR
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(Esta € a pdgina de assinaturas 44 do Segundo Adithmento ' Escritura Particular da 1° Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, com Garantia Real Adicional,
para Distribuicdo Priblica com Esforcos Restritos de Colocagdo, da JHSF Manaus Empreendimentos e
Incorporacbes S.A.celebrada em 23 de setembro de 2016 entre THSF Manaus Empreendimentos ¢ Incorporacdes
S AL Planner Trustee DIVM Ltda. e JHSF PARTICIPACOES S5.A.)

TESTEMUNHAS:

Nome: Tat!ane Aparecida Carvalho Nome: m Qarath Wy 8(-4\—“ noy Bloa
RG: RG 41.854.930-8 RG: 27.5%4.301~90
CPE- CPF: 230.629.518-26

CPF: 950.396- 328-52




