PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22
(SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM
SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIAS REAL E FIDEJUSSORIA, PARA
DISTRIBUIGAO PUBLICA, COM ESFORGOS RESTRITOS DE DISTRIBUIGAQ, SOB REGIME
DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAO, DA MAIA E BORBA S.A.

Pelo presente instrumento particular, como emissora,

(a) MAIA E BORBA S.A., sociedade por agdes, sem registro de companhia aberta perante
a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") com sede no municipio de Goiénia, Estado de Goias,
na Rua 44, n° 399, Setor Central, CEP 74.063-920, inscrita no CNPJ/MF saob n® 01.850.114/0001-
93, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Goids (*JUCEG")
sob o NIRE 523.000.109-69, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Emissora”);

e, como agente fiduciario, representando a comunhdo dos titulares das debéntures da 22

{segunda} emisséo publica de debéntures da Emissora ("Debenturistas” e, individualmente,
“Debenturista”},

(b} PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituigdo financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, com sede nc municipic de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
67.030.395/0001-46, neste aio representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario™);

e, na qualidade de intervenientes,

(c) ANTONIO FERNANDO DE OLIVEIRA MAIA, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula
de Identidade RG n°® 847698/2.A (DGPC/GO), inscrito no CPF sob o n° 285.559.701-30
(“Fernando Maia"}, casado sob o regime de comunhéo parcial de bens com TELMA ROMAO
MAIA, brasileira, administradora de empresas, portadora da Cédula de ldentidade n°® 1.469.064
(SPTC/GO), inscrita no CPF sob o n® 412.550.111-49, ambos residentes e domiciliados no
municipio de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, Alameda das Violetas, Qd. 12, Lotes 31/32,
Condominio Jardins Viena, CEP 74.935-195, representado por Tllio Lemos de Oliveira,
brasiteiro, solteiro, economista, portador da cédula de identidade n® 3272828 DGPC/GO, inscrito
no CPF sob o n® 236.501.092-04, residente e domiciliado na Rua T-65 A, n® 32, apt® 2502, E&d.
Chateau de Versailles, Setor Bela Vista, Goiania/GO, CEP 74.823-380, conforme Instrumento
Pdblico de Procuragao lavrada ao Livro 2658-P, Fls. 92-93, perante do Cartério do 4° Tabelionato
de Notas de Goiania/GQO, e

(d) MARCELO MARTINS BORBA, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de Identidade
RG n® 962032/2.A {SSP/G0), inscrito no CPF sob o n® 282.383.891-00 (“Marcelo Borba" —em
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conjunto com Fernando Maia, os “Garantidores”), casado sob o regime de comunhéo parcial de
bens com ANA MARIA DOS SANTOS BORBA, brasileira, farmacéutica e bioquimica, portadora
da Cédula de Identidade RG n°® 1.163.188 (§SP/GO), inscrita no CPF scb o n® 337.023.221-91,
ambos residentes e domiciliades no municipio de Goiania, Estado de Goias, Ru'a T-62, Qd. 129,

Lotes 10/11, apto, 700, Setor Bueno, CEP 74.223-180;
CONSIDERANDO QUE:

I a Emissora celebrou, em 04 de setembro de 2014, o “Instrumento Particular de Escritura
da 22 (Segunda) Emiss&o de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agbes, em Série Unica,
da Espécie com Garantias Real e Fidejusséria, para Distribuicao Publica, com Esforgos Restritos
de Distribuicdo, sob Regime de Garantia Firme de Colocagao, da Maia e Borba S.A.” (“Escritura
de Emissao”), por meio da qual realizou sua 2? (segunda) emissio de debéntures ("Emissao™);

Il. na Assembleia Geral de Debenturistas aberta em 26 de outubro de 2015 e encerrada em
12 de abril de 2016 (*AGD"}, o Debenturista titular da totalidade das Debéntures decidiu por
aprovar, para os fins e efeitos do art. 29 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, a celebrag8o da “Escritura Publica de Confissdo de Divida e Promessa de Dagdo em
Pagamento e Qutras Avencas” entre os Garantidores e a Emissora (“Escritura de Promessa de
Dagao em Pagamento®), conforme minuta apresentada ao Debenturista, por meio do qual os
Garantidores prometem dar & Emissora, em pagamento de divida, os Imdveis (conforme
definidos na Escritura de Emissao), assim que quitadas as Debéntures e baixada a alienagéo
fiducidria dos Imdveis que as garante; transferindo, contudo, desde a data da Escritura de
Promessa de Dagéo em Pagamento, a posse dos Imodveis a Emissora, passando esta a ser a

fiduciante dos Direitos Creditérios — Iméveis;

. em 02 de fevereiro de 2016, operou-s¢ a rescisdo do “Contrato de Locagéo para Fins
Néo Residenciais" com a locataria 100% Servicos Automotivos Ltda. ME, deixando os direitos
creditérios oriundos de tal contrato de fazerem parte dos Direitos Creditérios — Imodveis objeto da

Cessao Fiduciaria, conforme, igualmente, aprovado na AGD;

V. outrossim, restou aprovada na AGD a libera¢&o da alienagdo fiduciaria em garantia das
Debéntures que recai sobre os Iméveis objeto das mairiculas 148.818, 148.823, 148.828,
148.832, 148.787, 148.788, 148.797, 148.805 e 148.807, todas do 1° Cartério de Registro de
Iméveis do Distrito Federal, outorgada nos termos da Escritura Publica de Alienagfo Fiduciéria,
lavrada em 30 de setembro de 2014 junto ao 1° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, as fls.

090/113 do Livro 3689-E, aditada pelas mesmas notas em 04.12.2014, as fls. 190/197, no livro
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VL em razéo do acima exposto, faz-se necessario modificar a Escritura de Emisséo para
formalizar o acima disposto;

V&m por esta firmar, na melhor forma de direito, ¢ presente Primeiro Aditamente ao Instrumento
Particular de Escritura da 2° (Segunda) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para Distribuigéo Puablica,
com Esforgos Restritos de Distribuig&o, sob Regime de Garantia Firme de Colocagao, da Maia e
Borba 8.A. ("Primeiro Aditamento”), que sera regido pelas seguintes clausulas e condigdes:

1. Pelo presente Primeiro Aditamento, ficam modificados os item 4.16.2, 4.16.2.2,
4.16.2.2.1, 4.16.2.2.2 e 4.16.2.2.3 da Escritura de Emissao, que passa a viger com a redagéo
abaixo:

4.16.2. Garantias Reals. Além da Fianga, em garantia do integral cumprimento de todas as
obrigagbes assumidas pela Emissora sob esta Escrifura de Emisséo, as Debéntures serdo
garantidas (i) pela alienacéo fiduciaria de 70 (sefenta) imbveis, nos quais estdo situados 1.308
(mil trezentas e oito) vagas de esfacionamento nos subsolos do empreendimento corporativo
denominado "Parque Cidade”, complexo composto por 3 (irés) torres localizado no Setor
Comercial Suf B (SCS-8), Quadra 9, Lote C, em Brasilia, Distrifo Federal, objefo das matriculas
n°s 148.873, 148.874, 148.875, 148.877, 148.880, 148.882, 148.890, 148.841, 148.892, 148,893,
148.895, 148.896, 148.897, 148.899, 148.901, 148.902, 148.903, 148.811, 148.812, 148.813,
148.814, 148.815, 148.816, 148.817, 148.819, 148.820, 148.821, 148.822, 148.824, 148825,
148.826, 148.827, 148.829, 148.830, 148.831, 148.833, 148.834, 148.835, 148.836, 148.837,
148.838, 148.839, 148.840, 148.841, 148.780, 148.781, 148.782, 148.783, 148.784, 148.785,
148.786, 148.789, 148.790, 148.791, 148.792, 148.793, 148.794, 148.795, 148.796, 148.798,
148.799, 148,800, 148,801, 148.802, 148.803, 148.804, 148.806, 148.808, 148.809 ¢ 148.810,
fodas do 1° Cartério de Registro de Iméveis do Distrito Federal {em conjunto, os “Iméveis
Alienados®), de propriedade dos Garantidores e de posse da Emissora, nos termos da “Escritura
Publica de Alienagéo Fiduciaria de Bens Imdveis em favor dos Debenturistas da 27 (Segunda)
Emissdo de Debéntures da Maia e Borba S.A.”, lavrada e registrada junto ao cartério de registro
de iméveis competente ("Escritura Pablica de Alienacao Fiduciaria®); (1i) pela cessdo fiduciaria
dos direitos creditérios titulados pefa Emissora oritindos da exploracdo econémica dos Imoveis
Alienados e dos imoveis objefo das mafriculas 148.818, 148.823, 148.828, 148.832, 148.787,
148.788, 148.797, 148.805 e 148.807, todas do 1° Cartério de Registro de Iméveis do Distrito
Federal (sendo estes, em conjunto com os Iméveis Alienados, os “Iméveis”; e referidos direitos
creditérios, os “Direitos Creditorios — Imbveis”), a serem depositados no lfatr Unibanco S.A.
{"Banco Depasitario”), na qualidade de depositario dos recursos creditados na conta corrente
n° 19307-7, mantida pela Emissora junto a agéncia n® 8541 (“Conta Vinculada”); bem como a
cessdo fiduciaria da Conta Vinculada na qual serdo depositados os valores dos Direifos
Creditorios — Iméveis; nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
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Agente Fiduciério, com a anuéncia da Emissora, conforme aditado (“Cessao Fiducidria de
Direitos Creditérios — Iméveis” e “Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios —
Iméveis’, respectivamente); e (i) pela cessao fiducidria dos direitos creditérios titulados pela
Emissora perante o Banco Depositério, na qualidade de depositario dos recursos creditados na
Conta Vincufada, para recebimento dos recursos correspondenies aos direitos creditérios
decorrentes dos confratos de locacdo de salSes comerciais, quiosques, painéis e demais
espagos destinados a exploragdo comercial, inclusive em decorréncia de expansdes do
empreendimento imobilidric denominado “Shopping Araguaia” (“Shopping Araguaia’), de
titularidade da Emissora, localizado na cidade de Goidnia, Estado de Goias, administrado pela
BR MALLS ADMINISTRACAO E COMERCIALIZACAO LTDA. (atual denominagéo de EGEC —
EMPRESA  GERENCIADORA DE EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.)
(“Administradora do Shopping Araguaia’), nos termos do "Contrato de Prestagéo de Servigos
de Administragdo do Empreendimento Araguaia Shopping”, celebrado entre a Emissora e a
Administradora do Shopping Araguaia em 26 de fevereiro de 2007, conforme aditado (“Contrato
de Administragdo do Shopping Araguaia®), os quais contemplam fodos os recebiveis
decorrentes do resultado da exploragdo comercial do Shopping Araguaia, aos quais a Emissora
faz jus, que correspondem a 50% (cinquenta por cento) dos recursos decorrentes da exploragédo
comercial do Shopping Araguafa, na medida em que os 50% (cinquenta por cento) restantes de
fais resultados que séo ulilizados pela Emissora para o pagamento das debéniures de sua 1°
(primeira) emissdo ("Debéntures da 1% Emissdo”) (sendo cerfc que as distribuictes
mencionadas acima serdo realizadas apos deduzidas das receitas do Shopping Araguaia as
despesas previstas no Contrato de Administragdo do Shopping Araguaia); ou recursos de
quaisquer outras origens e/ou depositantes na Conta Vinculada — Shopping Araguaia (“Direitos
Creditorios ~ Shopping Araguaia”); nos termos do “Instrumenio Particular de Cessédo
Fiduciaria de Direitos de Crédifo” celebrado em 04 de setembro de 2014 entre a Emissora e o
Agente Fiduciario, com a anuéncia do Banco Depositdrio (“Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios — Shopping Araguaia” e “Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
—~ Shopping Araguaia’, respectivamente).

{..)

4.16.2.2. A Conta Vinculada somente seréd movimentével exclusivamente pelo Banco Depositario
mediante instrugdes do Agente Fiducigrio, observado o previsio no Confrafo de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios — Imoveis e no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios — Shopping Araguaia.

4.16.2.2.1. A todo tempo, os Direifos Creditdrios — Iméveis e os Direifos Creditérios — Shopping
Araguaia, somados, deverdo perfazer o montante minimo de 120% (cento e vinte por cento) do
valor da prestacdo vincenda das Debéntures, acrescido da respectiva Remuneragdo, e ficardo
retidos na Conta Vinculada, nos termos dg-ontrato de Cessao Fiduciaria de Direifos Creditérios
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— Imdveis e do Contrato de Cessdo Fiduciéria de Direftos Creditérios — Shopping Araguaia
{(“Montante Minimo"},

(...)

4.16.2.2.2. Os valores depositados na Conta Vinculada que eventualmente sobejarem o
Montante Minimo deveréo ser liberados para a Emissora e mediante solicitagéio desta e mediante
instrugdo do Agente Fiducidrio ao Banco Depositdrio e & Instituigdo Mandataria, e serdo
transferidos para a conta corrente a ser indicada pefa Emissora, no dia atil seguinte & soficitacdo
da referida fransferéncia. Entretanfo, se houver qualquer inadimplemento financeiro das
obrigagSes assumidas sob as Debéntures e/ou inadimplemento das obrigagtes sob o Contrato
de Cesséio Fiduciaria de Direitos Creditérios — Iméveis e o Contrato de Cessédo Fiduciégria de
Direitos Creditérios — Shopping Araguaia, essa liberagdo ndo podera ocorrer e 08 recursos serdo
refidos na Conta Vinculada.

4.16.2.2.3. Caso existam obrigagdes assumidas pela Emissora e/ou pelos Garantidores sob esta
Escritura de Emisséio vencidas e em aberto, os recursos depositados na Conta Vinculada
deverdo ser utilizados pelo Banco Depositério e pela Instituicdo Mandatéria, mediante instrucéio
do Agente Fiducidrio, para o cumprimento de tais obrigagdes, e, neste ato, a Emissora desde ja
autoriza o Banco Depositario e a Instifuicdo Mandatéria, conforme o caso, a proceder com 0s
débitos na Conta Vinculada de que tratam esta clausula, Caso apds o referido pagamento o valor
remanescente na Conta Vinculada sefa inferior aoc Montante Minimo, todos os Direitos Creditérios
— Imaoveis e os Direitos Creditérios — Shopping Araguaia que vierem a ser pagos e/ou depositados
na Conta Vinculada serdo retidos até a recomposigdo do Montante Minimo.

2. Todas as demais disposicdes da Escritura de Emisséo que ndo tenham sido alteradas pelo
presente Primeirc Aditamento ficam mantidas e ratificadas.

3. Os termos em mailGsculas utilizados neste Primeiro Aditamento e que néo estejam aqui

definidos tém sua definicéo na Escritura de Emisséo.

4. A Emissora se obriga a promover os registros do presente Primeiro Aditamento nos cartdrios
de registro de titulos e documentos em que a Escritura de Emissio se encontra registrada em
até 10 (dez) dias contados da data de sua celebragdo, bem como arquiva-lo na JUCEG em igual

prazo.

5. Para todos os fins, os efeitos do presente Primeiro Aditamento retroagem a 26 de outubro de
2015, data da abertura da AGD.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente Primeiro Aditamento a Emissora, o

¥ 03/05/16 Prot.t 1208290

Agente Fiduciario ﬂoms, na qualie de intervenientes anuentes, em 05 (cinco)
i <L % |



vias de Iigual forma e teor e para 0 mesmo fim, em conjunto com as 02 {duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Goi&nia/GO, 12 de abril de 2016.

(Assinaturas nas proximas péginas)

{0 restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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de Distribuico, Sob Regime de Garantia Firme de Colocagd0, da Maia e Borba S.A., firmado em
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