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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2° (SEGUNDA) EMISSAC DE DERENTURES
SIMPLES, NAD CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIAS
REAL E FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUIGAQ PUBLICA, COM ESFORGOS RESTRITOS DE
DISTRIBUIGAD, SOE REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAD, DA MAIA E BORBA S.A.

Pelo presente instrumeanta particular, como emissora,

(a) MAlA E BORBA S.A., socledade por agfes, sem registo de comparnhia aberta peranta a
Comisséo de Valores Maobilidrics (“CVYM™) com seds no municipio de GofSnia, Estado de Goias, na
Avenida Goids Norte, Qd. 2.1., Lt. Area n® 2.151, Setor Central, CEP 74.‘063{)10. inscrita ne CNPJ/MF
sob n" 01.850.114/0001-93, com seus atos constitutivos arquivades na-Jurta Comercial do Estado de
Geidgs ("JUCEG™) sob o NIRE 5230001095-9, neste ato rapreseniada na forma de seu Estatute Social
(“Emissora®);

e, como agente fiducidrio, representands a comunhio dos titulares das debéntures da 29 {segunda) -
emiss&o publica de debéntures da Emissora ("Debenturistas” e, individualmente, "Pebenturista”), LYY

()] PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.. instituigio financeira autorizada a funcionar pels Banco XL

Central do Brasil, com sede no municipio de 880 Pauls, Estado de Sio Paulo, na Av. Brigadeiro Faria _:":_

Lima, 3.900, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0D0146, neste ato  * * 2

representada na forma de seu Contrato Social (*Agente Fiduciario"); et
a9 &

2, na qualidade de interveniarites,

(c) ANTONIO FERNANDO DE OLIVEIRA MAIA, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de Iden-
tidade RG n® B4769B/2.A, inscrito no CPF sob o n® 285,559.701-30 (“Fernando Maia®), casado sob o re-
gime de comunhio parcial de bens com TELMA ROMAQ MAIA, brasilsira, administradcra de empresas,
portadora da Cédula de identidade n® 1.469.084 (SSPAGO), inscrits no CPF sob o n® 412.550.111-49,
ambaos residentes e domiciliados no municiplo de Aparecida de Goiénia, Estado de Goi4s, Alameda das
Vicletas, Qd. 12, Lotes 31/32, Condominio Jardins Viena, CEF 74.935-195, neste ato repressntados por
ssu bastante procurador TULIO LEMOS DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, economista, portador da Cé-
dula de Identidade RG n°® 3.272.828 (2% via — DEGPC/GQ), inscrito no CPF sob o n® 236.501.09204, com
escritdrio comercial na municipio de Goiéinia, Estado de Goias, na Avenida Goids Norte, Qd. 2.1, Lt. Area,
n® 2.151, Setor Central, CEP 74.063-010, nos termos do instrumento plblico de procuragan lavrads pelo
4° Tabelionaio de Motas da comarca de Goisnia, Estado de Goiss, arquivada no livro n® 2490-P, a folha
n® 72, registrado sob o protocolo 00663318, e

(d) MARCELO MARTINS BORBA, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de ldentidade RG n®°
962032/2.A, inscrito no CPF sob o n® 2B82.383.891-00 (“Marceio Borba” — em conjunto com Femando
Maia, os "Garantidores"), casade sob o regime de comunh&o parcial de bens com ANA MARIA DOS

Uty 2
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SANTOS BORBA, brasileh:a farmacautica e bioquimica, portadora da Cédula de ldentidade RG n°
1.163.188 (SSP/GQ), inscrita no CPF sob o n® 337.023.221-91, ambos residentes e domicillados no mu-
nicipio de Gotinia, Estado de Goids, Rua T-62, Qd. 129, Lotes 10/11, apto. 700, Setor Bueno, CEP
74.223-180;

vém por esta firmar, na melhor forma de direjto, o presente “Instrumento Particular de Escritura da 2°
(segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes, em Serie Unica, da Espécie
com Garantias Real e Fidejussoria, para Distribuigao Publica, com Esforgos Restritos de Distribuicao, sob
Regime de Garantiza Firme de Cclocagho, da Maia e Borba S.A." (respectivamente, "Escritura de
Emissiio”, "Emissac” e “Debéntures”), que sera regide pelas seguintes clausulas e condigoes:

Clausula Primeira — DA AUTORIZAGAO PARA REALIZAGAO DA EMISSAO

1.1, A presente Escritura de EmissSo € firmada com base na deliberagdo da Assembleia Geral
Extraordindria da Emissora realizada em 12 de agosto de 2014 ("AGE"), na qual foram deliberadas as
candigfes da Emissfo, conforme disposto no artigo 59 da Lei n% 6.404 de 15 de dezembro de 1578,
conforme alterada ("Leil das Socledades por Agfies”).

Clausula Segunda -« DOS REQUISITOS RIIIE

2.1. A emissdo das Debéntures sera realizada com observancia das seguintes requisitos: e ot
. ssasan

2.1.1. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Goias ¢ Publicagao da Ata da AGE * . .'
. . N - ') »

2.1.1.1. A ata da AGE serd arquivada na JUCEG e publicada no (i} Diario Oficial do Estado de Goids, e
(i) no jormnal "Didvio da Manha", em atendimento ao disposto no artige 62, inciso [, da Lei das Sociedades

poTr AgDes,
2.1.2. Registro da Escritura de Emissdo

2.1.2.1. Esta Escritura de Emissdo e eventuais aditamentos ser8o protocalados para registre na JUCEG
em até 10 (dez} dias contados da data da respectiva assinatura, de acordo com o artigo 62, inclso 1i,
paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, 'devendo ser enfregues capias dos protocolos dos
respectivas pedidos de registro ao Agente Fiduciario em até 02 {dois} dias lteis contados da data do
efetivo protocolo.

2.4.2.2. Apds a reailza:g.én dos registros mencionados no item 2.1.2.1 acima deverd ser entregue ao
Agente Fiducidrio 01 (uma) vie original do respective documento registrade no prazo de até 02 (dois) dias
Gtels contados da data do efetivo registro. Q} ’

/%JOZ e
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2.1.2.3. Todos o= custos relatives aos regisiros previsios no item 2.1.2.1 serSo suportados pela Emissora.
2.1.3. Registro para Distribuigéo,Negociaqﬁn e Cusiédia Eletrdnica

2.1.3.1. As Debéniures serdio registradas para distribuigio plblica no mercado primaric através do MDA —
Modulc de Distribuicio de Atives (“MDA”"}, administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Mercados
Organizados ("CETIP®), sendo a distribui¢io liquidada financelramente através da CETIP.

2.1.3.2. As Debéntures serfo reglstradas para negociagio no mercado secundério por meio do Mé&dulo
CETIP21 - Titulos e Valores Mubiliarios {*CETIP21"), administrade e operacionalizads pela CETIP, sendo
a negociagaa das Debéntures liquidada financeiramente por meio da CETIP e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP.

2.1.3.3. A Emiss3o sera realizada nos termos Jda Instrugio da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrugfio CVM 476") e das demais disposicles legais e regulamentares aplicaveis,
estande, portanto, avtornaticamente dispensada do registro de distribuigao perante a CVM de que trata o
artigo 6° da instrugEo CVM 478 e 0 arligo 12 da Lei n°. 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

2,1.3.4. A Oferta Restrita {cenfarme definida abaixo) sera objeto de registro na ANBIMA — Associagao

" ' Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, nos termos do pardgrafe primeiro do

artigo 1° do "Cédigo ANBIMA, de Regulagao e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuigao
e Aquisicio de Valores Mobiliarios™, exclusivamente para fins de infarmar a base de dados, condicionado
& expedigio de diretrizes especificas para este fim até a data de encerramento da oferta.

2.1.3.5. N#o obstante ¢ descrito no item 2.1.3.2 acima, as Debéntures somente poderao ser negociadas
entre Investidores Qualificados (conforme definido no item 4.1.3 abaixo), depols de decorridos 90
(noventa} dias contados da data de sua subscrigiio ou aquisicio pelo Investidor Qualificado, nos termos
dos artigos 13 e 15 da Instrugiio CVM 476 & observado o cumprimento, pela Emissora, das obrigagies
previstas nos itens descritcs no artigo 17 da Instrugio CVYM 475,

2.1.4. Aprovagao da Garantia Fidejussdria

21.41. A Sras. Telma Fomac Maia e Ana Maria dos Santos Borba, esposas dos Garantidores,
comparecem 4 presente Escritura de Emissaio para prestar a outorga uxaria para os fins do artigo 1.647,

ill, da Lei n® 10.£086, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédige Givil"), em raz8o da Fianga -

por estes ora oferecida na presente Escritura de Emisséa.

2.1.5. Constituigao da Garantia Fidejussaria

0

¢

FO

— |
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2.1.5.1. Para a devida constituigio da Fianga, conformsa definida no item 4,16 abaixo, & presente Escritura
de Emissap e seus eventuais aditamentas serfo registrados nes competentes Cartdrios de Registro de
Thulos e Documentes das Comarcas de Goiania, Estado de Golds; e Sa0 Paula, Estado de Sao Paulo;
dentro do prazo de 10 (dez) dias contados da data do registro da presente Escritura de Emissao na
JUCEG.

2.1.5.2. Apds a realizagio do registro mencionado ne item 2.1.5.9 acima, a Emissora devera entregar so
Agente Fiduciario 01 {(uma) via original da presente Escritura de Emissao registrada no praze de até 2
{dois) dias Uteis contados <a data do efetivo registro.

' 2.4.5.3. Todos os custas relativos ao registro previsto no item 2.1.5.1 acma serio integralmente
suportados pela Emissora,

2.1.6. Aprovagan da Cessido Fiducliria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia

2.1.8.1. A Emissora aprovow, na AGE, a constituicio da Cessfo Fiduciaria de Direitos Creditérios —
Shopping Araguzia {conforme abaixo definida).

2.1.7. Constituicao das Garantias Reais R

2.1.7.1. Para a devida constituigio das garantias reais, (i} a Escritura Publica de- Alienacéo Fiduciddia *s .
{conforme abaixo definida) serd levada a registro, pelos Garantidores, junto 4s matriculas dos iméveis attet
(cenforme abaixa definidos); (i) o Contrato de Cessao Fiducidria de Direilos Creditérios — Iméveis *
{conforme abaixc definido} sera levado a registro, pela Emissora efou pela Garantidores, nos Cartétlos de L
Registro de Titulos & Documentos das comarcas das respectivas partes dentro de um prazo maximo de

035 (cinco} dias Uteis de sua celebragao; e (ii) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios —

Shopping Aragunla (tonforme abaixe definide) serd levado a registro pela Emissora nos Cartérios de

Registro de Titulos e Documentos das comarcas das respectivas partes dentro de um prazo maximo de

08 (cinco) dias uteis de sua celebragio.

2.1.7.2, Apés a realizagio dos registros mencionados no item 2.1.7.1 acima, a Emissora devera entregar
ao Agente Fiducidrio 1 (uma} via original do Contrate de Cessdo Fiducidria de Direltos Creditérios —
Imdveis @ 1 (uma) via original do Contrato -de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios — Shopping
Araguaia ragistrades no prazo de até 2 (dois} dias tteis contados da data do efelivo registro.

2.1.7.3. Todos os custes relativos aos registros previstos no item 2.1.7.1 acima serdo integralmente
supartades pela Emissora e/ou pelos Garantidores.

Cléusula Terceira — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

%"

=
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3.1. Objeta Soclal

3.1.1. A Emissora tem por objeto social: (i) 0 planejamento, desenvolvimento, expansao, implantagao,
administracdo e operacionalizagae de shopping centers e outros empreendimentos de varejo; (i) a
concess3o de servigos publicos; (i) a exploragio comercial, operagio e admihistraqén de terminais
rodovidrios,; (iv) 2 intermediago na compra e venda de bens imdveis; e (v) a administragio e exploragio
de estacionamento.

3.2. Série

3.2.1. A Emissao sera realizada em urma anica série.

3.3. Valor Nominal da Emissiio

3.3.1. © valor nominatl total da Emissao sera de R$ 20.000.000,00 (vinte mithdes de reais) na Data de
Emissao {conforme abaixo definido) ("Valor Nominal da Emiss&o”).

3.4. Quantidade de Debéntures . “ecsrs

3.4.1. Serdo emitidas 20 (vinte) Debéntures.

L] -
3.5. Destinagdo dos Recursos geeges
L] L ]

. -ae
3.5.1. Os recursos decorrentes da Emissio serdo destinados prioritariamente para a quitagao integral da L

Ceédula de Crédilo Bancaric n® 3113914, emitida pela Emiszora em favor do Banco ABC Brasil $.A. em
07 de margu de 2014; canforme aditada em 05 de junho de 2014 e em 21 de julho de 2014, na wvalor
principal originalmente de R$ 27,500.000.00 {vinte & sete milthdes e guinhentas mil reais), postericrmente
reduzido para R3 16.080.000,00 (dezesseis milhSes e oilenta mil reais) ("CCB"), exclusivamente.

3.5.1.1. O pagamento integral da CCB sera realizado pela Emissora na data da primeira integralizagéo
das Debéntures, mediante depodsito na conta corrente n® 220251929 na agéncia 0001-8 do Banco ABC
Brasil S.A. de titularidade da Emissora.

3.6. Numero da Emissio

3.6.1. Esta Escritura de Emissdo representa a 2° (segunda) emiss3o piblica de debéntures da Emissora.

3.7. Escriturador Mandatario 2 Banco Liguidante

-
= 41

e ———
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3.7.1. O escriturador mzandatirio da presente Emissao sera a Ital Corretora de Valores S.A., instituigao
financeira comn sede na Cidade de Sao Paule, Estado de Sao Paule, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3.400, 10° andar, inscrito no CNPJ/MF sob ¢ n° 81.194.353/0001-64 ("Escriturador Mandatario®).

3.7.2. © banco liquidanie da presente Emissao serd o ltad Unibanco S.A,, instituiglo financeira com
escritorio na Cidade de?Saa Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha 100,
Torre Olavo Setdbal, inscrita no CNPJ sob o n® §0.701.180/0001-04.

3.8. Imunidade ou Isengio de Debenturistas

3.8.1, Caso qualquer Detenturista goze de algum tipo de imunidade ou isenglo tributdria, este devera
encaninhar ac Escrituradar Mandatario, com cdpia para a Emissora e para o Agente Fiducidrio, no prazo
minime de 10 (dez) dias dteis antes da data prevista para recebimento de wvalores relativos as
Cebéntures, documentagic comprobatéria dessa imunidade ou isengSo tributdria, sob pena de ter
descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislagioe tributaria em vigar.

Clausula Quarta — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

-.-Q-.
4.1, Colocagiao . RCLITL
N [ X R L X J
ewdw
4.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigio piblica com esforcos restritos de distribuicfo, nos e W"
termos da Instrugan CVM 476, sob regime de garantia firme de colocac@o (“Oferta Restrita™, com a 5“:‘52
intermediag&o do Banco ABC Brasil S.A., na qualidade de instituigio intermediaria lider da Oferta P
(‘Coordenador Lider). : T

4.1.2. O planc de distribuizdo seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476 ("Plano de
Distribuigéo™). Para tanto, o Coordenador Lider poderd acessar no méximo 50 (tinquenta) Investidores
Qualificadas, nas termos do ilem 4.1.3 abaixo, sendo possivel a subscrigio ou aquisicio das Debéntures
por, nc maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, conforme definidos abaixo. '

4.1.3. O publico alva da Cferla Rastrita sera composto por investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 109 da Instrugio CVM n®, 408, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, observado
ainda o disposto nes incises | e [l do artigo 4° da Instrugao CVM 476 (“Investidores Qualificados™),

. 4.1.3.1. Nos termos da Instrugio ©VM 476 e para fins da Oferta Restrita: (i} todos os fundos de
investimento serao considerados Investidores Qualificados, ainda que se destinem a investidores naoc
qualificados e (i) as pessoas naturais e juridicas consideradas Investidores Qualificados deverfio
subscrever ou adquirin, no &mbito da OCferta Restrita, Debéntures no montante minimo de
R$ 1.000.000,00 {(um milhao de raais).

= dg
e
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4.1.4, A Emissfio e a Oferta Restrita n3o poderdo ser aumentadas em nenhuma hipdtese.

4.1.5. A colocag@io das Debéntures serd realizada de acordo com os procedimentos da CETIP, e com o
Plano de Distribuigdo descrito nesta Clausula Quarta.

4.1.6. No ato de subscrigho das Debéntures, cada Investidor Qualificado assinarad declaragho atestando
estar cignte de que: (i) a Oferta Restrita no fol registrada perante a CVM; e (i) as Debéntures estio
sujeitas as restricbes de negociaglo previstas nesta Escritura de Emissao e na regulamentacio aplicdvel,
devenda, ainda, por meio de tal declaragdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus
termos & condigGes. ’

4.1.7. MNao seré concedidoe qualguer tipo de desconto pelo Coordenador Lider acs Investidores
Qualificados interessados em adquirir Debéntures no ambito da Oferta Reshrita, barn coma nip existiréo
reservas antecipadas, nem fixagho de lotes maximos ou minimos.

4.1.8. Nao sera constituido fundo de sustentagio de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
para as Debéntures. Nao serd firmado contrato de -estabilizagio de prego das Debéntures no mercado
s&cunddrio.

4.1.8. A colocacBo das -Debéntures sera realizada a partir da data em que todas as condigGes
precedentes estabelecidas na Contrato de Distribuigso, conforme definide no item 4.1.10 abaixo, bemn
como as demais condigbes decorrentes da Instrugdo CVM 476 forem implementadas, a critério do
Coordenader Lider ("Data de Inicio da Distribuic&o”), observado o disposto no paragrafc 2° dd arign 8¢
da Instrugio CVM 476, bem como o item 4.1.10 abaixo.

4.1.9.1. Caso as Debéntures nio sejam integralmente subscritas e integralizadas até o decurso do prazo
de 180 (cento e pitenta) dias contados da Data de Inicio da Distribuig#io previsto no pardgrafo 2° do artige
8% da Instrugdo CVM 476, estas serSo subscritas e integralizadas pelo Coordenador Lider, no exercicio
da garantia firme. '

4,1,10, A distribuigao das Debéntures cbedecers an disposto no Contrato de Coordenagio, Colocagio e
Distribuicio Piblica de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie
com Garantias Real e Fidejusséria, com Esfofgos Restrilos de Distribuigio, sob Regime de Garantla

Firme de Colocacao, firmado para a Emissag ("Contrato de Distribuigdo™).

4.1.11.. Os documentos que formalizam as garantias das Debéntures poderdo contemplar condigbes
relativas & constiluigio de tais garantias para a posterior liquidagao financeira das Deb&ntures.

<z
=

4.2. Data de Emissao das Debéntures @
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4.2.1. Para todos os efeitoa legais, a data de emissao das Debéntures sera 18 de agosto de 2014 (“Data
de Emissio?). ' :

4.3, Valor Nominal Unitario das Debéntures

4.3.1. O valer nominal unitario das Debéntures, na respectiva Data de Emissao, sera de R$ 1.000.000,00
{um milhdo de reais) (“Valor Norninal Unitaric™),

4.4. Forma, Conversibilidade e Comprovacio da Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures sergo da forma nominativa e escritural, sem a emissio de cartula, nao conversiveis
am agses do emissdo da Emissora.

4.4.2. Para todaos os fine e efeitos, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido
pela instituicdo financeira responsavel pela escrituragio das Debéntures, o Escriturader Mandatsrio.
Adicionalmente, sera reconhedido como comprovante de titularidade para as Debéntures custodiadas
eletronicamente ia CETIP o extrate em nome dos Debenturistas emitido pela CETIP.

4.5. Espécie

4.5.1. As Debéntures serdo da espécie com garanta real e contaric com garantia adicional na forma de
! fianga, conforme descrita no item 4.16, abaixo,

4.6, Prazo e Forma de Subscricio e Integralizacao
4.6.1. Az Debéniures serdo subscritas e integralizadas pelo seu Valor Neminal Unitario, acrescido da
respectiva Remuneragio {conforme definida abaixo), calculada pro rafa tempors desde a Data de

Emissdo alé a dala de integralizagéo.

4.6.2. As Debéntures serao inlegralizadas em moeda corrente nacional, 4 vista, no ato da subscrigho, de
acordo com as normas de liquidecio aplicaveis 8 CETIP.

4.7. Prazo de Vigéncia ¢ Data de Vencimento
4.7.1. As Debéntures terho prazo de vigéncia de 96 (noventa e seis) meses contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 18 de agoste de 2022 {"Data de Vencimento™), ressalvadas as

hipdteses de resgate antecipado, previstas no item 4.12 abaixo, e de vencimento antecipado, previstas no
item 4,13 abaixo.

=

———
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4.8.1. As Debéntures serGo amartizadas em 98 (noventa e seis) pagamentos mensais e SUCESSVOS,
sendo certo que (i) no periodo compreendido entre ¢ 1° {primeiro) e o 24° (vigésimo quarto) més contado
da Data de Emissip, serd amortizado o equivaiente a 10% (dez por centa) do Valor Total da Emissac:; e
(i} no periodo compreendido entre 0 25° {vigésimo quintd) & o B6° (nonagésima sexto) més cantada da
Data de Emissdo, serd amorlizado o equivalente a 90% {noventa por cento) do Valor Total da Emissao,
conforme tabela e percentyais abaixo:

Parcela Data da Aimorlizagho | Amorizagio Parcela Data da Amorilzagdo Amortizacao
% %
1 18/09/2014 0.,4166% 4% 13/09:201 1,2500%
2 18102014 £.4166% 50 181107201 1,2500%
E 181 1/2014 £.4166% 51 180117201 1.2500%
4 1272014 0.4166% 2 18/1272018 1.2500%
[ 01/2015 0,4166% _ | 3 168/01/2018 1.2500%
[ 18/02/2015 0.4166% 54 180272018 1.2500%
K4 18/03/2015 0,4166% 55 18/03/2019 1.2500%
B 18/04/201 0,4166% 58 1B/0472019 1,2500%
k] 18/05/2015 0.4166% 57 18/0572018 1.2500%
1D 18/06/2015 D.2166% 58 18/08/2019 1,2500%
11 3307201 0,4166% 59 18/0772019 1,2500%
12 13/08/20 0,4168% [=]8] 18/08/2019 .2500%
3 18/09/20 0,4166% B1 . 18/09/2018 .2500% -
14 18/10/2018 0.4166% B2 18/10/2018 2500%
15 181112415 0.4166% B3 18/11/2018 1,2500%
16 81272015 0.,4168% B4 1812/2019 2500%
17 B8/101/2HE 0.41686% 5 18/01/2020 .2500%
18 B8/02/2018 G, 4166% 35 18/02/2020 L 2500%
19 18/03/2016 0,4166% 87 18/03/2020 25003 . o
20 16/04/2016 0.4166% | [:5] 18/04/2020 1,2500%
21 1B/05/2015 0.4166% [:] 187052020 1,2500%
22 . JB/0B/20186 0.4166% 70 18/06/2020 1,25009%
23 180772016 0.4366% 71 18/07i2020 1.2500%
24 180872016 0.4182 7 fOB/2020 1.2500%
1B/08/2016 1,2500 73 18/00/2020 2500%
1811012016 1,2500% 74 VM0/2020 250M1%
2 18/11/2016 1,2500% 75 . 18/11/2020 L2500%
28 18/12/2016 1,2500% 78 1811212020 2500%
24 18/01/2017 1,2500% 77 18/01/2021 2500%
a0 1B/02/2017 2500% - T8 18/02/2021 1,2500%
3 18/03/2017 .2500% ) 1870372021 1.2500%
2 18/04/2017 .2800% 30 81041202 .2500%
3 1B/05/20117T 2500% 8/05/202 -2500%
34 1B/06/2017 1.2510% 32 B/06/2D. 2Z500%
35 1B/07/2097 1.25800% 3 8107720 1.2500%
38 1870872017 1.2500 84 18/08/2021 1.2500%
ar 18/09/2017 1.2600% 85 8/08/2021 1.2500%
a5 181072017 1.2500% [] Br10s202 1.2500%
a8 181 L2017 1.2500% 7 B/11/2021 1.2500%
40 18/12/2017 1.2500% 8 8/12/2021 1,2500%
41 13/01/2018 1.2500% a9 8/012022 +,2500%
42 18/02/2018 1.2500% a0 18/02/2022 1,2500%
43 18/03/201 1.25009 91 18/03/2022 1,2500% :
44 8/Dar201 8 1,2500% 82 18/04/2022 1.2500%
4 a/05r201 8 1,2500% 93 18/05/2022 1,2500%
48 rpGr2018 1,2508% 54 18/06/2022 1,2500%
47 3072018 5.2500% 85 18/07/2022 1.2500%
48 18/08/2018 1.2500% 95 18/08/2022 saido

4.8.2. O calculo clas parcelas de amortizago & feito de acordo com a sequinte férmula:

e
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AMi=VNxTa

onde:
AM: . valor unitario da i-ésima parcela de amortizagio, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem amedondamente;
i ’ cada més em que Serd paga a amortizagdo, sendco um numero inteiro
entre 01 {um} e 98 {noventa e seis);
VN: Valor Mominal Unitaric das Debéntures, na Data de Emisséo, calculado
com B {(oito) casas decimais, sem arredondamento; e
" Ta: taxa definida para a i-ésima amortizagio, expressa em percentual,
informada com 4 (quairc) casas decimais, de acordo com a tabela
constante do item 4.8.1 acima. -
4.9, Remuneragio Lo
. , ....-
4.9.1, O Valor Nominal Unitario das Debéntures nao sera atualizade monetariamente. N
El .=.E
4.9.2, Remunheragas, A remuneragdo das Debéntures contemplaré juros remuneratérios, comespondentes A
-ap ¥

a 100% (cem por cento) da variagdc acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitas
Interfinancelras de um dia, "over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base em um
ano de 252 (duzentos & cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Intemet {hitp-ffiwww.cetip.com.br) (*Taxa DI"}, acrescida de
uma schrefaxa de 4,30% (quatra intelros & trinta centésimos por cents) a0 ano, no periado compreendido
entre a Data de Emiss&o ou a Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior, conforme o
caso, inclusive, @ cada Data de Pagamento da Remuneragio {(conforme definida abaixo), exclusive;
sempre com base em um ane de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis. Os juros remuneratorios
serdo calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata lemporis por dias (teis decomridos,
calculadas de acordo com o disposto no item 4.9.3 abaixo, desde a Data de Emissfo ou a Data de
Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme © caso, até cada Data de Pagamento da
Remuneragdo. © serao pagos mensalmente, nas mesmas datas de pagamento das parcelas de
amortizagdo de principal das Debéntures ("Remuneragio”).

4.8.3. O calculp da Remuneragio obedecers 3 seguinte formuta:

J = VNe x {Fator Juros — 1)

"o -4

ﬁ

Certifico que este documento da empresa MALA E BORBA S/A, Nire: 52 30001096-9 , foi deferido e arquivado na Junta Comercial do Estado de Guids, Para
validar este documento, acesse http://'www juceg.go.gov.br/ e informe: N° do protocolo 14/182044-6 e o codigo de seguranca bPJaP. Esta capia foi autenticada
digitalmente e assinada em 26/09/2014 14:30:27 por Paula Nunes Lobo — Secretdria Geral,

Pag 10de 54




onde:

Whe;

Fator Juros:

FatorBl;

onde:

THk:

onde:

,\__r'u FAC T WU .

valor unitério da Remuneragéic devida em cada Data de Pagamento da
.Remunef‘aqéo (conforme abaixa definida), calculado com 8 {pito) casas
decimais sem arredongamento:;

Valor Nominal Unitdrio ou saldo devedor do Valor Nominal bLinitaria,
conforme o caso, de cada uma das Debéntures no inlcio de cada Periodp
de Capitalizagio, calculado com B ({oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator de jures compasto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de spread
calculada com 9 (nove) casas decimais, com amedondamento, apurado

da seguinte forma:

Fator Jures = {(FatorDI x FatorSpread)

produtdrio das Taxas DI-Over da data de inicio do raspective Periade de L
Capitalizagdo, inclusive, até a data de calculp da Remunerag8o exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondaments, apurado da . Wt
seguinte forma: qonere
. » .
LA L4
- » L]
L]

Fator Dl = fI(l +TDL)

k=i

nimero de crdem das Taxas DI-Over, variando de 1 até n;

numers total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de
Capitalizag3do, sendo "n” um numers inteiro;

Taxa DI-Qver, de ardem k, expressa ao dia, calculada com B (0ito) casas
decimais com amredondamento, apurada da seguinte forma;

1
TDI, = (?015 + 1)2” -1

= Qi

1-
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Dl Taxa DI-Over, de ordem k, calculada e divulgada pela CETIP valida por 1
(um} dia Gtil {overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread:  Sobretaxa de juros fixos, calculade com 9 (nove} casas decimais, com
aredondamento, apurado da seguinte forma;

DP
FatorSpreal = [M + 1]252
100

onde:

spread: 4,3000;

DP: E o ndmero de dias Uteis entre a Data de Emissdc ou a Data de Pagamenio
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, & a data de
¢éleulo, sendo "DP" um nomero inteiro; "
LE RN N
' sceny
4.9.4.1. O fator resultante da expresséo (1 + TDl) & considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sreen
sem arredondamento, rene
L] L]
rhene
4942 Efetua-se o produtdrio dos fatares digrios (1 + TDly), sendp que a cada fator didrio acumulado, + .
trunca-se o resultado com 16 (dezessels) casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim -:5':-

par diante até o Ultimo considerado.

4.9.4.3 Uma vez os fateres estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI com 8 (oitc)
casas decimais, com arredondamenta.

494 4 O fator resultante da expressio (FatorDl x FaterSpread) & considerado com 9 {nove)} casas
decimais, com arredondamento.

4945 A Taxa DI devera sar utilizada considerands idéntico nimere de casas decimais divulgado pela
entidade responsével pela seu célcula.

4,9.5, Os periodos de capitalizagho da Remuneragaa (cada um, um "Periodo de Capitalizacie”) sfo os
intervalos de tempo que se iniciam na Data de Emissao, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagao,
ou na Data de Fagamento da Remuneragio imediatamente anterior, no caso dos demais Feriodos de
Capitalizagdo, e terminam na Data de Pagamento da Remuneragdo subsequente (conforme definido
abaixo). Cada Periodo de Capitalizagho sucede o anterior sem solugio de continuidade, até a Data de

Vencimento. QJ

12

Q :

A2
"gg%
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4.9.6. Caso a Taxa Dl nao esteja disponivel quando da apuragio da Remuneragdo, sera aplicada a
tltima Taxa DI aplicivel que estiver disponival naguela data, nioc sendo devidas quaisquer
compensacgdes financeiras, tento por parte da Emissora, quanto por parte dos Debenturistas, quando da
divulgagio da Taxa DI disponivel.

4.9.6.1. Na auséncia da apuragio efou divulgagio efou limitagio da utilizagéo efou extingio da Taxa D}
por prazo superior a § {cinco} dias Uteis, apos a data esperada para apuragido efou divulgagao efou emn
caso de extingdo ou inaplicabilidade por disposicio legal ou determinagio judicial da Taxa DI, sera
convocada, pelo Agente Fiduciario, Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula Sétima
abaixo, a ser realizada dentrs do praro de 10 (dex) dias, contados da data de publicagio do edital de
convocagad ou, casa ndc se varfique quorum para instalagio da Assembisia Geral de Dabenturistas, no
prazo de 8 {oito) dias, contados da nova data de publicacio do edital de convocagio, a qual tera como
objeto a deliberagdo pelos Debenturistas, de comum acordo com a Emissora, sobre o nove parmetro de
remuneragio das Debéntures, parimetro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da
Remuneragdo, Caso njo haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Remuneragao entre a
Emissara & as Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures .
em Circulagio (conforme definido no item 7.9 desta Escritura de Emissao), a Emissora devera adquirir a
totalidade das Debéntures em Circulagio {(conforme definido no item 7.9 desta Escritura de Emiss3o}, no
prazo maximo de 15 {quinze) dias coridos contados da data de encerramente da respectiva Assembleia

Geral de Debenluristas ou ent prazo diverso que venha a ser definido de comum acordo em referida
assembleia, pslo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remunerag8o devida até a data da efetiva .« " 5
aquisigao, calculada pro rafa temporis, a partir da data de emiss&o das Debé&ntures ou da ultima Data de P
Pagamentoc da Remuneragio {(conforme definido abaixo), o que ccorrer por titima, As Debéntures .-
adqguiridas nos termos deste item serfio canceladas pela Emissora. Mesta alternativa, para cdlculo da

Remuneragio as Debantures a serem adquiricias, para cada dia do periodo em gque ocorra a auséncia de

taxas, sera utilizeda a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente. :

49.62. Até a deliberaglo desse novo pardmetro de remuneraglo, quando do calculo de quaisquer
obrigagbes previstas nesta Escritura de Emissdo. serd aplicada a ltima Taxa Dl aplicavel que estiver
disponivel naque:la'data. naec sendo devidas quaisquer compensagbes financeiras, tanto por parte da
Emissora, quante por parte dos Debenturistas, quando da divulgagio da Taxa Dl disponivel.

4.9.7. Caso a Taxs Dl volte s ser apurada, divulgada efou sua utilizagio volte a ser permitida, antes da
realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas de que trata o item 4.9.6.1. acima, referida Assembleia
Geral de Debenluristas devera estabelecer que a Taxa DI, a partir de sua divulgagéo, passard a ser
novamente utilizada para o cilculo de quaisquer abrigagdes previstas nesta Escrityra de Emisséo.

4.9.8. As "Datas de Pagamento da Remunerh:;ﬁu" serfio coincidentes com as datas de amortizagiao das
Debéntures, conforme estabelecidas no item 4.8 acima,

e

-

Certifico que. este documento da empresa MATA E BORBA S/A, Wire: 52 30001 096-9 | foi deferido e arquivado na Junta Comercial do Estado de Goids. Para
validar este documento, acesse hitp://www juceg.go.gov.br/ e informe: N° do protocolo 14/182044-6 e o codigo de seguranga bPIaP. Esta cépia foi autenticada

digitalmente e assinada em 26/69/2014 14;30:27 por Paula Nunes Lobo — Secretaria Geral.
Pag 13 de 54




4.9.8.1. Fardo |us aos Pagamentos aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do dia Util anterior
a cada Data de Pagamento.

4.9.9. Os Garanlidores desde ja concordam -com o disposto no item 4.9.5 acima, declarande que o ali
disposto ndo imporiard em novagio, conforme definida e regutada nos termos do artigo 360 e seguintes
de Codige Civit, mantendo-se a Fianga valida e em pleno vigor. Os Garantidores desde j& concordam e
se obrigam a firmar todos e guaisquer instrumentos necessarios a efetivagio do disposto neste item.
4.10. Repagtuagio

4.10.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagia.

4.11. Aditamento a Presente Escritura de Emissio

4.11.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emisséo deverfo ser firmados pela Emissora, pelo

Agente Fiducigrio e pelos Garanfidores apés aprovagio em Assembleia Geral de Debenturistas, .
L]
conforme Cliusula Sélima abaixo, e posteriormente arquivados na JUCEG, nos termos do itern 2.1.2 bl d
acima, & nos compsatentes Cantdrios de Registro de Titulos € Documentos, nos termos do ltem 2.1.5.1 0.:::_'
acima, sene
- * -
- -
LA L] -
4.12. Resgate Antecipado @ Amortizagioc Extraordinaria HE ':
. . LA TN
™
L ]

4.12.1. Resgate Antecipado. A qualguer tempo, a Emissora podera, a seu exclusivo criténio, realizar o
resgate antecipado total ou parcial das Debéntures, com o consequente cancelamentce das Debéantures
resgatadas antecipadamente ("Resgate Antecipado'). O Resgate Antecipado sera operacionalizado da
seguinte forma: - '

(a) por meio de publicagis de comunicada, pela Emissora, com antecedéncia de 05 (cincg) dias dteis da
data prevista para o Resgate Antecipado (“Comunicagio de Respate Antecipade™, a qual devers
descrever os termos e condigdas do Resgate Antecipado, incluindo: (i} a data para o resgate parcial ou
integral das Debéntures e o efstivo pagamento aos Debenturistas; (i) se o resgate sera total ou parcial;
{iii} o montante a ser resgatado e a mengic ao prego de resgate, conforme abaixo definido; e (iv) as
dernais informagtes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimenta dos Debenturistas; e

{b) o Respate Anlecipado sera feilo pele Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Debéntures a serem resgatadas, acrescido de Remuneragéie devida, nos termos do
itemn 4.8.10 acima, calculada pro rafa tempons desde a [ata de Emigsdc ou da ditima Data de
Pagamenio da Remuneragio, conforme o caso, até a data do efefivo resgate, acrescido de um prémio
fixe de 0,50% (cihquenta centésimos por ¢ento) sobre o valor do saldo devador das Daebéntures objeto do

()
o R
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Resgate Antecipado (‘Prémioc de Resgate”).

4.12.1.2, Na hipctese de Resgate Antecipado parcial, adotar-se-a o critério de sorteio, a ser coordenado
pelo Agente Fiducidrio, nos termog do artigo 55, § 2°, |, da Lei das Scciedades por Agdes, e demais
normas aplicaveis e com divulgagao, conforme definido no item 4.19 abaixo, inclusive no gque concarne as
suas regras. O Agente Fiduciario notificard os Debenturistas a respelto do resultado do sorteio em até 2
{dois} dias Uteis contados de sua realizagao. )

4.12.1.3. Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, a operacionalizagio do Resgate
Antecipado seguird os procedimentos adotados pela CETIP, a qual deverd ser notificada pela Emissora e
pelo Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias dteis de sua realizagio.

4,12.1.3.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.12.1.3 aclma, todas as etapas do procasso de sorteio
referido no itern 4.12.1.2 acima, tais como habilitagio dos Debentuwristas, qualificagie, sonteio, apuragso,
definigdo do rateio e de validagio das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por Debenturista,
seran realizadas fora do ambito da CETIP.

4.12.1.4. O Prémio de Resgate seca page aos Debenturistas simullaneamente ao pagamento do Resgate feeres

Antecipado. .:::::
LR L]

4.12.2, Amortizacio Extraordinria. As Debéntures ndo poderao ser amorlizadas extraordinariamente. . :. _:.

: » "

- -

4,13, Vencimento Antecipado ) LI
*e 9

4.12.1. Observado o disposta nos Hens 4.13.3 a 4.13.6 abaixa, as Debéntures e todas as obrigagdes
congstantes degta Escritura de Emissdo poderdo ser consideradas automitica e aniecipadamente
vencidas, torhando-se imediatamente axigivel da Emissora efou dos Garantidores o pagamento do Valor
Nominal Unitario, ou salda do Valor Nominal Unitdrlo, conforme o caso, das Debéntures em Circulagao
(conforme definido no item 7.2 desta Escritura de Emissdo), acrescldo da Remuneragao, calculada pro
rala temporis, desde a Data de Emisséo, ou da data do ditimo pagamento da Remuneragdo, conforme o
caso, até a data do seu efetiva pagamenio, observadeo o previsto na item 4.13.6 abaixo:

(a) se a Emisscra efou os Garantidores e/ou quaisquer sociedades direta ou indiretamente ligadas,
coligadas, controladoras ou controladas pela Emissera efou os Garantidores, inciusive no exterior,
inadimplirem suas obrigagbes, efou tiverem suas obrigagdes antecipadamente vencidas perante terceiros
e outras instituigfes financeiras Integrantes do Sistema Financeiro Nacional, efou ndo liguidarem, no
respectivo vencirnento, débito de sua responsabilidade decorrente de outros contratos, empréstimos ou
descontos celebrados corn qualquer instituigSo financeira, inclusive no exterior, efou se acomer rescisio
dus respeciivos documentios, por culpa da Emissora efou dos Garantidores e/ou quaisquer sociedades

15
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direta ou indirgtamente ligadas, coligadas, controladoras ou controladas pela Emissora efou pelos
Garantidores, inclusive no exterior, exceto se tal rescisao for por comum acordo entre as partes;

(b) se & Emissora efou os Garantidores descumprirem quaisquer das obrigagbes por elas assumidas
nesta Escritura da‘ Emizs#o, no Contrato de Cessde Fiduciaria de Direitos Creditérins — Imdweis, no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Dirgitos Creditdrios -~ Shopping Araguaia, na Escritura Publica de
Alienagao Fiduciaria ou ne Contrata de Distribuigaio;

{c) alteraclo do alual controle da Emissara e/ou a cisfo, fusdo. incorparagio ou qualguer forma de
reorganizagdo societaria da Emissora, sem prévia aprovagiio des Debenturistas, excelo se tais alteragbes
ocorram para fins de reorganizaglo socletdria do grupo econdmico da Emissora, resultando na
manutengio dos atuais controladores da Emissora;

(d) liguidagSo efou dissolugBo da Emissora,

(e) realizagdo de amortizagio de agbes ou redugfio de capital secial da Emissara, apds a Data de

Emissdc, sem gque haja anuéncia prévia dos Debenturisias; .
.l sbaam
{f) pagamento de dividendos pela Emissora, ressalvado o pagamento de dividendo minimo ebrigatério ':: : : :
disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agbes, de juros sobre capital préprio ou de qualguer L

outra participagda no lucre estatutariamente prevista, quando houver mora efou inadimplemento das .:":

L
obrigagbes assumidas pela Emissora e/ou pelos Garantidores perante os Debenturistas; + "2
’ - :...

L]

{g) proposta pela Emissora, ou por qualguer de suas subsiliarias, a qualquer credor ou classe de
credores, de plans de recuperagdo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homalogagio judicial do referido plano; requerimento pela Emissora ou por qualquer de suas
subsidiarias, de recuperaglo judicial, independentemente de deferimenic do processamento da
recuperagao ou de sua concessio pelo julz competente, ou pedido de autafaléncia pela Emissora, ou
decrefagao de insclvéncia civil de qualquer dos Garantidores;

(h) pedido de recuperagda judicial ou extrajudicial ou de falgéncia formulade por terceiros em face da
Emissora e ndo devidamente elidido pela Emissora; conforme o caso, no prazo legal, ou decretacio de

faléncia da Emissora;

{i) ndo pagamentc pelz Emlssora efou pelos Garanlidores das obrigagbes pecuniarias devidas aos
Debenturistas, nas datas de seus respectives vencimentos;

(j} ndo cumprimento de qualquer decisao ou santanga judicial transitada em julgado contra a Emissora

efou os Garantidores;
16
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(k) transformagao da Emissora em sociedade limitada; e
() néo utilizagio dos recursos das Debéntures pela Emissora nos termos de Clausula 3.5 acima.

4.13.2. Ainda, na ocorréncia de qualguer uma das seguintes hipdleses descritas a seguir, os
Debenturistas -poderde s2 reunir em Assembleiz Geral de Debenturistas, a fim de deliberar sobre a
decretago do vencimento antecipado das Debéntures:

(a) protesto legitimo de titulos contra a Emissora efou os Garantidores, no mercado local ou internacional,
salvo se, no pra'zn de 24h {vinte e quatro horas) contadas do referido protesta, seja validamente
comprovado, a critéric dos Debenturistas, pela Emissora efou peles Garantidores que (i) o protesto foi
efetuado por erro ou ma fé de terceiros; (i) o protesto foi cancelado; ou (i} foi concedida liminar de
sustacio de protesto;

(b} falta de cumprimento pela Emissora efou pelos Garantidores de qualquer obrigacio nic pecunidria
prevista nesta Escritura de Emiss&o, no Conirato de Cessdo Fiducidra de Direitos Creditdrios — Imdveis,
no Contrato de Cess&o Fiduciéri.a de Direitos Creditdrios — Shopping Araguaia, na Escritura Publica de o'
Alienaglo Fiducidria ouno Contrato de Distribuigiio, ndo sanada em 24h (vinte e Quatro horas) contadas
da data do recebimenta, pela Emissora efou pelos Garantidores, de aviso escrito que Jhe for enviado pelo
Agente Fiduciario;

{c) caso as declaracdes e garantias prestadas pela Emissora efou pelos Garantidores nesta Escritura de
Emissde, no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direites Creditérios — Imdveis, no Contrato de CessSo P
Fiduciria de Direitos Creditérics = Shopping Araguaia, na Escritura Publica de Alienagdo Fiduciaria ou no
Contrato de Distribuig8c sejam descumpridas ou provarem-se falsas, incometas, incompletas cu
enganosas;

(¢) autsagdes por Orgdos governamentais, de natureza fiscal, social, ambiental ou de defesa da
cancorréncia, entre outros, cantra a Emissora ou os Garantidores, n#o contestadas nos prazes legais;

(¢) alteragio do cbjeto social da Emissora que modifique, parciat ou integraimente, a critério dos
Debenturistas, as stividades atualmente por ela praticadas elou realizagio de operagdes fora de seu
objelo sasial efou prafica de qualquer ate em desacordo com seu Estatulo Social efou com as
Debéntures, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas;

(f) ndo renovagfio, cancelamento, revogagho ou suspensdo dag autorizagBes, licengas, inclusive as

ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora. ndo
contestadas nos prazos legais;

17
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{g) arresto, sequesiro ou penhara de bens da Emissora ou dos Garantidores, exceto se, no prazo de até
5 {cince) dias Uteis, contados da data do respectivo'arresto, sequestro ou penhora, tiver side comprovado
que o arresto, sequestro ou a penhora foi contestado ou substituido por cutra garantia;

{h) mudanca no estado econémico-financeirs da Emissora efou dos Gamnli&ores que comprovadamente,
a exclusivo critério dos Debenturistas, afete 2 qualidade de crédito dos mesmos;

{i) suspensé&o do registre cu blogueio para distribuigao e/ou negociagio das Debéntures nos mercados
primarios efou secundarios junto a CETIP; )

{i} caso quaisquer das garantias das Debéntures, por qualquer motivo, sejam declaradas invalidas,
percam sua sficaciz efou deixem de representar os percentuais minimos exigidos de garantia constantes
desta Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios = lmave!, do
Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios — Shopping Araguaia, €/ou da Escritura Publica de
Alienagdo Fiduciania; .
(k) falta de cumprimento, pela Emissora ou pelos Garantidores, durante tada a vigéncié das Debénlures, .
. das leis, normas e regulamentos, inclusive ambientais, que afetam ou possam afetar de forma material, a
critério dos Dehenturistas, a capacidade da ‘Emissora efou dos Sarantidores de cumprirem fiel e
integralmente com suas obrigaghes previstas nesta Escritura de Emissdp, no Confratc de Cessao
Fiducisnia de Dirsilos Crediitérios — tmovel, ne Contrato de Cessfo Fiducidria de Direitos Crediérios —
Shopping Aragusia, na Escritura Plblica de Alienagéo Fiduciaria ou no Cantrato de Distribulglo; e

() caso quaisquer das garantias das Debéntures se deteriorem, depreciem ou diminuam, sem que a
Emissora apresente novas garantias em sua substituicas ou reforge, em termes salisfatdrios aos
Debenturistas,

4.13.3. As referéncias a "controle”™ encaontradas nesta Clausula deverdo ser entendidas como tendo o
sentido conferido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes.

4.13.4. Para os fins dezta Escritura de Emissfc, "Data de Vencimenta Antecipado”™ serd qualguer uma
das seguinies daias: (i) ocorrendo qualquer dos eventos previstos nas alineas do ltem 4.13.1 acima, a
data de vencimento antecipado das Debéniures serd a data em gue o Agente Fiductéria tomar
conhegiments do falo e imediatamente declarar, expressamente, o vencimento antecipade das

Dehéntures, por meio de nolificagio enviada 3 Emissora e aos Garantidores, nos termos da Clausula
Mona abaixo; e (i) ocorrendo 0s eventos previstos nas alineas do item 4.13.2 zcima, a data de
vencimento amtecipado das Debénlures serd a data em gue se realizar 2 Assembleia Geral de
Debenturistas, s [al Assembleia Gerai de Debenturisias deliberar pelo vencimento antecipado das
Debéntures, o
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4.13.5, A ocorréncin de quaisquer dos eventos indicados nas alineas do item 4.13.1 acima acarretard o
vencimento antecipado automatico das Debéntures. Na ocorréncia dos eventos previstas nas alineas do
item 4.13.2 acima, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 5 {(¢inco) dias Gteis contados da data em
gue o Agente Fiducidrio tomar conhecimento do evento, Assembleiz Geral de Debenturistas, para
deliberar sobre 0 eventual vencimente antecipado das Debéntures. A Assembleia de Dehenturistas a que
se refere este ilem dévera ser realizaéla no prazo de 10 (dez) dias corndos, a contar da data de
publicagio do edital relativo a primeira convocacio, ou ho prazo de 5 (cinco) dias comridas, a contar da
data de publicacfc do edital relativo 4 segunda convocacio, se aplicavel, sendo gle, na hipdtese de
segunda convocacio o edital deverd ser publicade no primeire dia atil imediatamente posterior & data
indicada para a realizagZo da Assemblaia Geral de Debenturistas nos termos da primeira convocagio.

4.13.6. A Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.13.5 acima sera instalada de acordo
. com 05 procedimentos & qudrum previsto no ltem 7,14 desta Escritura de Emissan.

4.13.7. A ndo instalacdo da Assembleia Geral de Debenturistas referida no item 4.13.5 acima por falta de

quérum deve ser interpretatla pelo Agente Fiducidrio como uma opgio dos Debenturistas em nio

declarar antecipadamente vencidas as Debénfures. .
. -

4.13.8. Em caso de declaragic do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente Fiduciario, a
Emissora obriga-se a efetuar ) pagamento do Yalor Naminal Unitario ou saldo do Valor Naminal Unitario,
conforme o casa, das Debéniures em Circulagio {conforme definido no item 7.9 desta Escritura de
Emiss&o}, ac;respido da Ren‘-funeraq.éo calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao ou da dltima
Data de Pagamento da Remuneragio até a data do seu efativo pagamento, & de quaisquer outros g
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissao, em até 2 {dois) e -
dias tteis contados da Data de Vencimento Antecipado, mediante comunicagio por escrito a ser enviada
pelo Agente Fiduciario & -‘Emissora por melo de carta protocolizada ou com “aviso de recebimento”
expedido pelo correio ou por telegrama no enderego constante da Clausula Mena desta Escritura de
Emisséo, sob pena de, ein ndo o fazends, ficar obrigada, ainda, ao pagarhenlo dos encargos moratorios

previstos no itern 4.14, abaixc.

4.13.9. Caso ocorra 0 pagamento decerrente do vencimenta antecipado, cabera 8 Emissora comunicar a
CETIP per meio de correspondéncia em conjunto com o Agente Fiducidrio com, no minime, 02 (dois) dias
tteis de anteceda@ncia em relagio & data em gue deva realizar o pagamento, observado o prazo disposto
no itern 4.13.8 acima.

4.14. Multa e Juros Moratérios
4.14.1. Sem prejuize da Remuneragio das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento pela

Emlssora efou peles Garantidores de qualgquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso
vencidos & nao pagos pela Emissara e/ou pelos G@ntidores, incluindo, sem limitagfio, o pagamento da

Y
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Remuneragio devida nos termos dpsta Escntura de Emlssao ficardo sujejitas, independentemente de
aviso, nolificagho ou interpelagio judicial ou extrajudicial, a: (i) multa convencional, imedutivel & nao
compensatéria, de 2% (dois per cento): e (i) juros moratorios & razdo de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata femporis desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

4.15. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

4.15.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.14 acima, o ndo comparecimento do Debenturista para
receber © valor carrespondenie a quaisquer das abrigagdes pecunidras da Emissora, nzs datas previstas
nesta Escritura-de Emissdo, ou em comunicade publicadn pela Emissora, nfo lhe dara direito ag
recebimento da Rernunerar,;ao das Debéntures efou encargos moratorios a partir da data em que o valar
correspondente seja disponibilizado pela Emissora ao Debenturista, sendo-lhe, todavia, assegurades as
direltos adquiridos &té a referida data.

4.16. Garantias

4.16.1. Garantia Fidejussdria. Pela presente, fica consliiuida garantia fidejussoria, na forma de fianga,
prestada pelas Garantidores (“Flanga®), na qualidade de fiaderes e principais pagadores e solidariamente

.responsaveis pelo pagamento do valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na

Data de Emissip, acrescida da Remuneracio & dog encargos moratdrios e acessorios aplicavais,
inchiindo, mas ndo se limitando, ao Prémio de Resgate, berm como das demais abrigacées pecuniarias
previstas nesta Escritura de Emissao, inclusive, mas ndo se limitando, dquelas devidas ac Agente
Fiduciario, abrangendo também o pagamento de todas e quaisquer despesas, multas, comissées, tarifas,
custng, taxas, impostos efou outros tibutos de qualguer natureza devidos nos termos desta Escritura de
Emissao, efou por conta da Fianga ("Valor Garantide™),

416.11. A Flanq.a g prestada de forma irrevogavel e irretratavel, em benef‘cu: tnico e exclusivo das
Debenturistas, represemados pelo Agente Fiduciario, nos termos dos artigos 818 e seguintes do Cddigo

Livil, de forma solidéria, em garantia do Valor Garantido, independente de outras garantias contratuals

Que possam vir 8 ser constituldas pela Emissora no dmbite da Emissac,

4.16.1.2. Sem prejuizo do disposto ne item 4.16.1 acima, estio também garantidas pela Fianga e
contempiadas no Valor Garantide todas as cbrigagSes principais e acesstrias da Emissara decarrentes

" da presente- Emissdo, asinda que n3o previstas na presente Escritbra de Emissép, que se tornem

exigiveis, a qualguer tempo, mesmo que antecipadamente, inclusive as ohrigagbes pecuniarias
constantes do Contrato de Distribuiggo.

4.16.1.3. Os Garantidores, na qualidade de fiadores, se obrigam a pagar o Valor Garantido nos termos do

itern 4.16.1 acima, de qualquer valor devido pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissan,
incluindo, mas ndo se limitando, aocs montantes devidos aos Debenturistas a titulo de principal,

20
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Remuneragdo ou encargos de qua]quer natureza, incluinde, mas n&o se [imitando, ao Prémio de
Resgate, bem como quaisauer eveniuais obrigagdes inadimplentes da Emissora no &mbito da Emiss&o.
Os pagamentas serfo realizados pelos Garantideres fora do ambita da CETIP, de acorde com as
instrugdes apresentadas pelo Agente Fiduciario, no prazo de até 48 (quarenta e oito} horas contadas da
data do recebimanto de sclicitagio que lhes for encaminhada pelo Agente Fiducidrio, observadas as
disposigdes pravistas nesta Escritura de Emissdo.

4.16.1.3.1. Eventuais pagamenios a serem realizados pelos Garantidores deverdo ser realizados
diretamente nas contas bancarias indicadas por escritc pelo Agente Fiduciario aos Garanfidores, no
prazo fixado no item 4.156.1.3. acima, observadas as demals condigbes para tal pagamento previstas na
presente Escritura de Emissdo.

4.16.1.4. Os Garantidores expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos & faculdades de
exoneragio de qualquer natureza previstos nos ‘artigos 333, paragrafo dnico, 366, 821, 824, §27, 830,
834, 835, 836, 837, 838 e 838, todas do Codigo Civil e artigos 77 e 6§95, da Lei n®. 5.869, de 11 de janairo
de 1973, conforme alterada (*Cédigo de Progesso Civil').

4.16.1.5. Os Garantidores sub-regar-se-ao nos direlfos dos Debenturistas caso venham a honrar, total ou Teveas

parcialmente, a Fianga, até o fimite da parcela efetivamente honrada. ) ::: : :
. - .‘ .04

4.16.1.5.1. Sem prejuize do disposto no item 4.16.1.5 acima, na hipdlese de adimplemento parcial pelos .:“:.

Garantidores do vafor total da divida da Emisscra representada peloe Valor Garantido, estes se F

comprometem a iniciar o pr&cedimento_de cobranga de seu crédito semente apds a quitagio iotal dos .::“,
- .

valores devides ains Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emissdo.

4.168.1.6. A Fianga poadera ser excutida e exigida pelo Agente Fidugidrio, individual ou conjuntamente,
judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessérias até a integral liquidagiio do Valer
Garantido. :

4.16.1.7. Os Garantldores desde ja reconhecem como prazo determinado, para fins do artige 835 do
Cédigo Civil, a data do pagamento integral do Valor Garantido.

4,16,1.8. A inobservancia, pela Agente Fiduciario, dos prazos para execugho de quaisquer garantias
constituidas em {avar dos Debenturistas ndo ensejara, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer direito

ou faculdade prevista nesta Escritura de Emisséo.

4.16.1.9. Nenhuma cbjecdo ou oposigio da Emissora podera ser admitida ou invocada pelos
Garantidores com o fito de essusar.se do cumprimento de suas obrigagdes perantea os Debenturistas.

21
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4.16.1.10. A Fianga ¢ adicional & independente de qualquer ouira fianga ou qualquer outra gararntia que
eventualmente tenha sido entregue ou constituida acs Debenturistas para garantiv o Valor Garantido,
sando facultado aos Debenluristas exigir o pagamento de gualquer das obrigagbes decorrentes dao Valor
Garantido que vierem a ser 'inadimplidas pela Emissaora tanto desta quanto dos Garantidores ou de
qualguer outro fiador ou garéntidor. ou de todes os fladores ou garantidores.

4.16.1.11. Os Garantidores reconhecerm que qualgquer cessao, nagociagao ou transferéncia de direitos
dos Debenturistas decorrentes da Fianga nao afetara as obrigagbes assumidas pelos Garantideres nos
termos desta Escritura de Emissfo, cujos termos deverfio ser cumpridos, independentemente de
gualquer anuéncia au notificagdo de transferéncia de direltos do cedente.

4.16.1.12. Em virtude da Fianga prestada pelos Garantidores em beneficio dos Debenturistas, a presente
Escritura de Emissio serd levada a registro nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e
Cocumentos das Comarcas de Goidnia, Estado de Goias; ¢ 520 Paule, Estado de Sao Paulo; pela
Emissora, 4s suss expensas, hos termos e prazo previstas nos itens 2.1.5.1 € 2.1.5.2. desta Eszritura de
Emiss&o. '

4.16.1.13. Os Garantidores declaram que possuem patrimdnio liquido suficiente para garantlr a
integralidade da divida representada pelas Debéntures,

4.16.2. Garantias Reais. Além da Fianga, em garantia deo inlegral cumprimento de todas as obrigagGes
assumidas pela Emissora sob esta Escritura de Emiss8o, as Debéntures serfin garantidas (i) pela
alienac8o fiduciaria dos imdveis onde estio siluadas 1.671 (mil seiscentas e setenta e uma) vagas de PG
" estacionamento nos subsclos do empreendimento corparafivo denominade “Parque Cidade”, camplexo .
composta por 3 (irés) tarres localizado no Setor Comercial Sul B (SCS-8), Quadra 9, Lote C, em Brasilia,
Distrito Federal, objeto das matriculas n®s 148.873, 14B.874, 148.875, 14B.877, 14B.BBO, 148.882,
148.880, 1458 891, '148.692, 1458.893, 148.895, 148.896, 148.897, 148.899, 148001, 148,902, 148.903,
148.811, 148.812, 148,813, 148.814, 145.815, 148.816, 146,817, 148,818, 148.819, 148.820, 148.821,
148.822, 148 823, '|AB.B24, 148.825, 148826, 148.827, 145.628, 148.829, 148.830; 148.831, 148.832,
148,833, 148.334, 148.635, 148.836, 148.837, 148.838, 148,830, 148.840, 148.841, 148.780, 148,781,
148.782, 148.783, 148.784, 148.785, 148786, 148.787, 148.788, 148.789, 148.790, 148,791, 148,782,
148.793, 148.704, 148.795, 148.796, 148.797, 148.798, 148.799, 148.800, 148.801, 148.802, 148.803,
1458804, 148805, 148 606, 148.807, 148.808, 148.809 e 148.810, todas do 1* Carndrio de Reqistro de
Imdveis do Distrito Federal (em conjunto, os “Imdveis”), de proprizdade dos Garantidores, nos termos da
“Eseritura Publica de Alienagiio Fiduclaria de Bens Imaveis em favor dos Debenturistas da 2° (Segunda)
Emissio de Debéntures da Maia ¢ Borba S.A.", lavrada e registrada junto ao cartorio de registro de
iméveis competenie ("Escritura Publica de Alienagao Fidugiaria™): (i) pela cessdo fiducidria dos
diraitos creditdries titulados pelos Garantidores oriundos da expleragdo econdmica dos Imdveis, incluindo
os direitos creditdrios oriundos do “Contrato de Loeacie para Fins N3o Residenciais’ com a locatéria
100% Servigos Automotivos Ltda. ME, tendo por objeto a locagao comercial de determinada area dos
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Iméveis ("Direitos Creditérics - Imdveis”), a serem depositados no ltad Unibance S.A. ("Banco
Depositario™), na qualidade de depositario dor_, recursos creditados na conta corrente n® 19308-5,
mantida pelos Garantidores junto a agéncia n® 8541 do Banco Depositario (‘Conta Vinculada —
Iméveis™); bem como a cessao fiduciaria da Conta Vinculada - Imédveis na qual serdo depositados os
valores dos Direilas Creditorios — Iméveis; nos temmos do "In"strumgnto Particular de Cessfio Fiduciaria de
Direitos Creditérios 8 Qutras Avengés” celebrado nesta data entre o Garantidores @ o Agente Fiduciario,
com a anuéncia da Emissora (“Cessac Fiduciaria de Direitos Creditérios — Iméveis” e “Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios — Iméveis”, respectivamente), e (iii} pela cessao fiduciaria
dos direitos creditdrios titulados pela Emissora perante o Banco Depositario, na qualidade de depaositario
dos recursos creditados na conta corrente n® 19307-7, mantida peta Emissora junto 3 agéncia n°® 8541 do
Banco Depositaric (“Conta Vinculada - Shopping Araguaia™), para recebimerto dos recursos
corespondentes aos direitos creditorios decorrentes dos contratas de locagio de saldes comercials,
quiosques, painéis e demais espagos destinados a exploragSo comercial, inclusive em decorréncia de
expansdes do empreendimenlo imobilidrio denominado “Shopping Araguaia” (“Shopping Araguala®), de
titularidade da Emissora, localizado na cidade de Goiania, Estado de Goias, administrado pela BR
MALLS ADMINISTRAGAD E COMERCIALIZACAC LTDA. (atual denominagio de EGEC — EMPRESA
GERENCIADORA DE EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S5.A.) (*Administradera do Shopping .
Araguaia”), no termos, do *Contrato de Prestagio de Servigos de Administragde do Empreendimento *
Araguaia Shupping",‘ celebrado entre a Emissera & a Administradora do Shopping Araguzia em 26 de
fevereiro de 2007, conforme adilade (“Contrato de Administracio do Shopping Araguaia’), o5 quais
contemplam todos os receblvels decorrentes do resultade da explbrac.éa comercial do Shopping
Araguaia, aos quais a Emissora faz jus, que correspondem a 50% (cinquenta por cento} dos recursos
decorrentes da explorag3o comercial do Shopping Araguaia, na medida em que os 50% (cinguenta por JrEe
cento) restantes de tais resultades que s8c utilizados pela Emissora para o pagamento das debéntures i
de sua 1° (primeira) emisséo (‘Debé&ntures da 1° Emigsan’) {sendo certo que as distribuicbes
mencionadas acima serao realizadas apos deduzidas das receitas do Shopping Araguaia as despesas
previstas no Contraio de Administragdo do Shopping Araguaia); ou recursos de quaisguer outras origens
efou depositantes na Conta Vinculada — Shopping Aragusia ('Direitos Creditdrios — Shopping
Araguala"}; nes lermos do “Instrumento Particular de Cess&o Fiduciaria de Direitos de Crédito” celebrado
nesta data entre a Emissora @ o Agente Fiducidric, com a anuéncia do Banco Depositario (*Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditirios — Shopping Araguaia” e “Contrato de Cessfo Fiduciara de
" Direitos Creditdrios — Shopping Araguaia”, respectivamente).

4.16.2.1. O Contrato de Cessdo Fiduciéria de Direitos Creditérios — Iméveis, bem como o Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios — Shopping Araguaia, ser80o registrados no cartdrio de registro
de titulos e docurmentos das sedes das respectivas partes; assim compe a Escritura Pablica de Alienagao
Fiducidria devera eer registrada nas matriculas dos Iméveis, nos prazos respectivamente previstos por
cada instrumento. Os documentos comprobatorios correspandentes a cada uma das averbagoes &
registros aqui mencionados deverdo ser encaminhados aoc AgentelFiduciério no prazo maximao de 2 (dois)
dias Uteis contados da data do respective registro ou averbagao.
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4.16.2.2. Tanto a Conta Vinculada = iméveis como a Conia Vinculada — Shopping Araguaia somente serz
movimentavel exclusivamenie pelo Banco Depositdrio mediante instrugbes do Agente Fiduciaric,
observadn o pravisto no Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrics — Imoveis e no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia.

4.16.2.2.1, A tedo tarmpe, os Direitos Creditdrios — Iméveis e os Direitos Creditdrios — Shopping Araguaia,
somados, deverZo perfazer o montante minimo de 120% (centa e vinte por centa) do valor da prestagao
vincenda das Debéntures, acrescido da respectiva Remuneragéo, & ficardo retidos na Conta Vinculada —
iméveis e na Conta Vinculada — Shopping Araguaia, nos termos do Contrate de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorias — imaveis e do Contrato de Cess&o Fiducidria de Dirgitos Craditérios — Shopping
Araguazia ("Montante Minimo™).

4.16.2.2.1.1. Fice desde ja certo e estabelecido, as obrigagbes decomrentes das Debéntures objeto desta

Escritura de Emissdo n3o podem, em qualguer hipotese, prejudicar o cumprimento das obrigagSes

decorentes das Debéntures da 1° Emissfc, de tal mode gue a eventual insuficiéncia dos direitos

creditérios objeto da Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditériocs — Imoveis e da Cessao Fiduciaria de .
Direitos Creditdrios — Shopping Araguaia para atendimento do Mortante Minimo ndo podera, em gqualquer
hipdtese, ser compensada por valores decorrentes do resultado da explorag&o comercial do Shopping
Aragusia que possam prejudicar o pagamento das obrigagles decorrentes das Debéntures da 1°
Emissda e, portanto, em caso de ndo atendimento do Montante Minimo, a Emissora devera reforgar as
garantias de direitos creditorios com outros direitos creditdrios previamente aprovades pelos
Debenturistas. -

. -

4,16.2.2.2. Os valores depositados na Conta Vinculada — Imdvel e na Conla Vinculada — Shopping
Araguaia que eventualmente sobejarem o Montante Minimo deveriio ser liberadaes para a Emissara efou
para vs Garantidoras, conforme o case, mediante solicitag.éci destes e mediante instrugao do Agente
Fiduciario ac Banco Depositério e & Instituigdo Mandatdria, e serdo transferidos para a conta corrente &
ser indicada pela Emissora e/ou peles Garantidores, no dia util seguinte & solicitagido da referida
transferéncia. Enfretanto, se houver qualquer inadimplemento financeiro das obrigagBes assumidas sob
as Debéntures efou inadimplemento das obrigaghes sob ¢ Contraio de Cessfio Flduckéria de Direitos
Creditdrios — Imaveis e o Confrato de CessSo Fiducidria de Direitos Creditdrios — Shopping Araguala,
essa liberagfio nflo poderd ocormrer e os recursos serao retidos na Conta Vinoulada — Iméveis & na Conta
vinculada — Shopping Araguaia.

4,16.2.2.3. Casc existam obrigagdes assumidas pela Emissara efou pelos Garantidores sab esta
Escritura de Emiss3o vencidas € em aberto, os recursos depositacdos na Conta Vinculada — Imdveis e na
Conta Vinculada -~ Shopping Araguaia deverfo ser utilizados pelo Bango Depositario e pela Instituigdo
Mandataria. mediante instrugSo do Agente Flducidrio, para o cumprimento de tais cbrigagSes, e, neste
ato, a Emissora desde ja autoriza o Banco Depositario e a Instituigio Mandataria, conforme o caso, a
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proceder com os débitos na Conta Vinculada — Iméveis @ na Conta Vinculada - Shopping Araguaia de
que tratam esta clausula, Caso apés o referido pagamento o valor remanescente na Conta Vinculada —
Imdveis & na Conta Vinculada — Shopping Araguaia seja inferior ao Montante Minimo, todos os Direitos
Creditdrios — Iméveis € os Direitos Creditdrios — Shopping Araguaia que vierem a ser pages efou
depositados na Conta Vinculada ~ Iméveis e na Gonta Vinculada — Shopping Araguaia serfo relides até a
recomposigia do Montante Minimo.

4.17. Forma e Local de Pagamenta
4.17.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéniures serfio efetuados pela Emissora utilizando-se as
procedimantos adotados pela CETIP. As Debéntures que n&o estiverem custodiadas eletronicamente na

CETIP teréo os seus pagamentos realizados pelo Escriturador Mandatario das Debéntures ou na sede da

Emissora, se for o caso.

4.18. Prorrnga};éin dos Prazos

4.18.1. Considerar-se-ac promogados os prazos referentes ao pagamenio de qualquer obrigagéio prevista "
e decorrente desta Escritura de Emissao, se o vencimento coincidir com um dia que nao seja dia Otil, sem seeae
. L XX 7
fnenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Considera-se “dia Gtil* para todos os fins desta Escritura ‘..“:
de Emissao qualquer dia exceto sabada, domingo e feriado declarado nacional. RLLLN
- »
. L&Al Y]
4.19. Publicidade 3
e
- -
-8

4.1¢.1. Os atos societdrios da Emissara, anincios, avises e demais atos e decisSes decorrentes desta
Emissao, que, de qualquer forma, envalvam os interesses dos Debenturistas sero publicades nos jornais
usuaimente utilizadns pela Emissora, quais sejam: o () Diarie Oficial do Estado de Goias; e o (i) jornal
“Diaric da Manh£”. N&o obstante, fodas as publicagdes, sxceto atos societdrios, que tiverem relagdo com
a Emissdo ou envolvamn interesses dos Debénturistas, deverfo ser ohrigateriamente comunicadas na
forma de avisos ou antncios, no (§) Didrio Oficial do Estado de Golds e {¥y jornal ~Diario da Manha" bem
como  na pagina da  Emissora na  rede  internacioral  de computadores —  internal

{(www.maiagborba.com.br).
4.20. Aquisi¢io Facultativa

4.20.1. A Emissora 'poc'leré. a gualguer tempa, observados os prazos estabelecidos na Instrugao CVM
476, adquirir Debantures em’ Circulag8o (conforme definido no itemn 7.9 desta Escritura de Emiss&o),
observado o dispostc no paragrafo 3° do artige 55 da Lei das Sociedades por AcSes. As Debéntures
adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas, permanecer na fesouraria da Emissora, ou serem
novamente colocadas no mercado, observadas as restriges impostas pela Lei das Sociedades por
Agbez. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesourariz nos termos desta
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Clausula, se e qu'éndn recolocadas no mercado, fardo jus & mesma RemuneragSp aplicavel as demais
Debéntures em Circulaghao (conforme definido na item 7.9 desta Escritura de Emiss3o).

Clausula Quinta — DAS DBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
5.1, A Emissora estd adicionalmente obrigada a:

(a) Farnecer ao Agente Fiducidrio, caso ndo se encontre disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores:”

(i} no prazo de até 1 {(um) dia "util, apés. o que ccorer primeiro entre o 90°
(honagésimo) dia contado do término de cada exercicio social e a data da efetiva
divulgagao, {a) copia das demanstragies financeiras consolidadas e auditadas por
auditor indepandente registrado na CVM da Emissora relativas ag exercicio social
entdo encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes, (b)
bslangous consatidadaes da Emissora relativos aos Ulimos 12 (doze) meses, e {c)

declaragdo do diretor da Emissora atestando o cumprimento das disposigSes o

previstas na presente Escriture de Emiss3o, bem como atestando o cumprimento eeens
des obrigagdes pelos Garantidores (& a suficiéncia & exequibilidade de patimanio ‘:::::
destles para garantir as obrigagbes assumidas na Escritura de Emissao), efou por Wt
quaisquer sociedades direta ou indiretamente ligadas, coligadas, controladoras ou .:_.:_
coniroladas pela Emissora e/ou pelos Garantidores, Inclusive no exterior, ou ainda s *2
por qualguer subsididria, conforme estabelecido no item 4.13.10 acima; .:E i

N L]

(i) ne.prazo de até 1 {um) dia Otil apos 30 {trinta) dias contados da data de término de
cada trimestre de seu exercicio social, {a} copia das demonstragfes financeiras
consdfidadas da Emissora relativas an respectivo trimestre, preparadas de acordo
cam os principins contibeis determinados pela legislagSo e.regulamentagio em
vigor, ressalvado que © Agente Fiducidrio podera solicitar a4 Emissora
esclaracimentos adicionais que se fagam necessarios e, (b) declaragip do diretor
da Emisscra atestando o cumprimento das disposicBes previstas na presente
Escritura de Emiss3o, bem como atesiando o cumprimento das obrigagfes pelos
Garantidores (e a suficiéncia e exequibilidade do patriménio destes para garantir as
abrigaglies assumidas na Escritura de Emissao) efou por quaisquer sociedades
direta ou indiretamente coligadas, controladoras ou controladas pela Emissara efou
pelos Garantidores, inclusive no exterior ou ainda por gQualgquer subsidiaria,
conforme estabelecido no item 4.13.10 acima; T
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(i)  no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos, gualquer informagao relevante que lhe
venha a ser sclicitada pelo Agente Fiduciario com relagho & si, acs Garantidores,
o, ainda, de interesse dos Debenturistas;

{iv) confirmar, quando solicitado, a0 Agente Fiducirie, no prazo de 15 (quinze) dias
uteis contados dz respectiva solicitagdo, de que estd adimplente com suas
obrigagdes, nos termos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo, valendo a
mesma obrigagio com retagio aos Garantidores; e

{v) avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, assim como atas de assemblelas gerais
e reunides do consetho de administragfo da Emisscra, casc este sgja instalada,
gue, de alguma forma, envolvam interesse das Debenturistas, nos mesmos prazos
previsios na instrugéio CVM n® 480, de 7 de dezembro de 2008, conforme alterads,
("Instrucéio CVM 480") ou normativa gue venha a substitui-la, ou, se ali nda
pravistas, no tarceire dia Ofil apds sua publicagds ou, se nao forem publicados, da
data em gue forem realizados;

(b) manter em adequedo funcionamentc um Grgfo parz atender, de farma eficiente, os

Debenturistas ou contratar instituigbes financeiras autorizadas para a prestagio desze
SeIvico; '
. L [ )
+éonen
{c) atender de forma eficiente as solicitagties dos Debenturistas; e 2
saas
. '.: . »
(d) convocar, nos tenmos da Clausula Sétima abaixo, Assembiela Geral de Debentunstas para

deliberar sobre qualguer matéria que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente
Emissdo, caso o Agente Fiducidario nao o faga;

(e} informar o Agente Fiducidrio imediatamente sobre a ocorréncia de gualquer evento previsio
no item 4.13 desta Escritura de Emissdo;

{f) cumprir tempestivamente todas as determinagbes amanadas da CVM, inclusive mediante
envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que Ihe forem solicitadas;

{3} ndec realizar operagdes fora do seu objeto social, observadas as disposigbes estatutarias,
legais e ragulamentares em vigor;

(h} netificar imediatamente o Agente Fiducidrioc sobre qualguer alteragic nas condigdes
financeiras, econdmicas, comaerciais, operaciongis, regulatdrias ou societdrias ou nos
negdcios da Emissora e/ou dos Garantidores, bem como guaisguer eventoa ou situacdes
que: (i} possam afetar negativamente, Impossibilitar ou dificultar de forma justificada o
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m

(k)

N

m

(n}

{0}

cumprimento, pefa Emissora efou peles. Garantidores, de suas obrigagdes decorrentes
desta Escrifura de Emissao e das Debéntures; ou (ii) faga com qua as demonsirages ou
Infarmacoes financeiras fornecidas pela Emissora & CYM nao mais reflitam a real condigao

financeira da Emissorg;

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario a ocoméncia de guaisquer eventos ou
situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua
habilidade de efeluar o pontual cumprimento das obrigagbes, principais e acessoérias, no
todo ou ern parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo;

nao praticar qualquer ato em desacordo com ¢ estatuto social e com esta Escritura de
Emissiio, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual &
integral cumprimento das obrigagdes principais £ acessonas assumidas perante os
Debenturistas;

cumprir todas as obrigagSes principals e acessérias assumidas nos termes desta Eseritura
de EmlssZo, inclusive no gue tange a destinaglic dos recursos captados por meio da

‘Emissaa;

manter contratado duranle o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, a
Instituicdo Mandataria, o Agente Escriturador. o Agente Fiduciarico & o sistema de
negociagio no mercado secundario por meio do CETIP21;

efetuar resolhimento de guaisgquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emiss3o, inclusive em virtude de determinagio legal, ordem judicial ou
administrativa que venham a determinar a cobranga de tributos incidentes sob a Emissao,
e que sejam de responsabilidade da Emissora;

efetuar ¢ pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducirio que
venham a ser necessarias para proteger os direitos @ interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus craditos, inclusive honordrios advocaticios e cutras despesas judiciais ou
extrajudiciais @ custos incorridos em virlude da cobranga de qualguer quantia devida aos
Debenturisias nos termos desta Escritura de Emissao;

manter sempre validas e em vigor as licengas e autorizagbes relevantes para a bea
condugse de seus negdcios, em seu home e em nome dos Garantidores, incluindo, mas
nao se lirnitando &, as autorizagSes_ e licengas referenies aos Imdéveis e do Shopping

Araguaia;
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preparar demonstragbes financalras de encerraments de exercicio e, se for o caso,
demonstragiies consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades par Agbes, e
com as regras emitidas pela CVM;

observar as disposigdes da Instrugdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alte;'ada {"Instrugéio CVM 358") nc tocante ao dever de sigilo e vedagbes & negociagio,
bem coma divulgar em sua pagina na rede mundial de cormputadores a ocarréncia de fato
relevante, conforme definide pelo artign 2* da Instrugde CVM 358, comunicando

imediatamente ao Coordenadar Lider;

submeter as demonstragbes financeiras da Emissora a auditoria, por auditor independente
registredo na CYM;

divulgar, desde a Data de Emissdoc e durante toda & vigincia das Debéntures, as
demonstragdes financeiras da Emissora, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de compultadores, dentro de
3 (trés) mieses contados do encerramento do exercicio social, obrigando-se desde ja a
divulgar suas demonstragdes financeirags em viger em sua pigina na rede mundial de
computadores; ' :

fornecer todas as informagSes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela CETIP;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debé&ntures em Circulagio (conforme definido no item 7.9 desta Escritura de
Emissfio), as declaragfes e garantias apresentadas nesta Escritura de Emissao, no que for
aplicavel,

manter os doclimentos mencionados na alinea (5) acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos contade da data de divuigagio de cada
informacao;

prestar informagSes aos Debenturistas ¢ ao Agente Fiducidrio, no prazo méxime de 5
(cinco) dias cormidos contados da respectiva salicitagio, sobre qualquer autuagio realizada
por autoridades governamentais, ‘de carater fiscal, ambiental ou de defesa de concomréncia,
entre auiras, em relagic & Emissora e/ou aos Garantidores;

cumprir rigoroszmente com o disposto na legislagio em viger pertinente & Politica Nacional
do Meio Ambiente, as Resolugbes do CONAMA — Conselho Nacional do Meic Ambiente e
as demais lugislagdes e regulamentagdes ambientais suptetivas, adotando as medidas e
aghbes preventivas ou reparatrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
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ARl e
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objelo social, Obriga-se,
ainda, a Emissora, a proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividate da espécie,
preservando © meio ambiente e atendendo as determina¢des dos drgacs municipais,
estaduzis e federats que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar gs normas
ambientais em vigor; '

¥ nofificar, imediatamente, 0 Agente Fiduciario da cenvocago, pela Emissora, de qualguer
’ Assemblela Geral de Debenturistas;

[+4] convacar, imediatamente, Assemblefa Geral de Debenturistas para deliberar sobre
gualquer das matérias gue sejam do interesse dos Debenturistas, caso o Agente Fiduciario
ndo o faga no prazo aplicavel,

{aa) comparecer &8s Assembleias Gerals de Debenturistas, sempre que solicitada;

{bk} notificar Imediatamente os Debenturistas e o Agente Fiducidrioc caso gquaisquer das
declaraghes agul prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsistentes,
imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes; e . reces

-

(cc) notificar imediatamente os Debenturistas e o Agente Fiduciaric caso ocorram quaisquer S
-
das hipoteses previstas no item 4.13 acima.

5.2. As despesas @ que se refere o item 5.1 {n) acima compreenderio, enfre outras, as saguintes: Ll
. »

{(a) publicagdo de  relatarios, editais, avisos e notificagbes; cépias autenticadas e
reconhecimentos de firmas: conforme previsto nesta Escritura de EmissZo, e outras que
vierem a ser exjgidas pela regulamentagao aplicavel;

(b) despesas com o regisiro da Escritura Publica de Alienag&o Fiduciéria e de seus eventuais
aditivos e do Contrato de Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditérios e de seus eventuals
aditivas, casa # Emissora néo o faga;

(=) extragdo de certidbes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Pdbliea,
Cartorios da Protesto. Varas do Trabalha, Varas da Justiga Federal e da Procuradena da
Fazenda Puablica do foro da sede da Emissora e dos Garantidares, case tenham sido
previamenite solicitadas & Emissora e n&e entregues dentro de 5 (cinco) dias corridos;

{d) despesas de viagem, esiadia e alimentagio, quando estas sejam necessérias ao
desempenho das fungbes do Agente Fiducidrio, sendo que os valores relativos a essas
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despesas deverdo ser devidamente compravados através do relatéric a ser.entregue pelo
Agente Fiducidrio & Emissora;

despesas com especialistas; incluindo, mas nao se limitando a, assessoria legal ou contabil

G
ao Agente Fiduciario, em caso de vencimento antecipado das Debéntures; e
(3] eventuais levantamentas adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
Jjustificadamente necessarios, se ocorrerem amissées e/ou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.
52. Os Garanfidores estio adicionalmente obrigados a comparecer, por meio de seus

representantes, a8 Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre gue assim solicitado.

Clausula Sexta - DO AGENTE FIDUGIARIC

6.1, A Emissora nomeia e constitui como Agente Fiduciario da Emiss&o, a8 PLANNER TRUSTEE DTVM
LTDA., que, por meio deste alc, aceita a nomeagio para, nos termos da [ei e da presente Escritura de
Emissdo, reprasentar perante 5 Emissora, os interesses da comunhao dos Debenturistas,

6.2. O Agente Fiducidrio, nomeado na presente Escritura de Emissio, declara que:

(2

(b}

e

(d)

()

&

aceita a fungiio para a qual foi nomeade, assumindo integralmente os deveres e
atribuigbes previstas na legisiagio especifica e nesta Escritura de Emisséa;

aceita integralmente esta Escritura de Emissao, todas suas clausulas e condicbes;

estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emiss&o 2 a cumprir com suas
obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legals & estatutarios
necessarins para tanto; ’

a celebracao desta Escritura de Emissdo & p cumprimenio de suas obrigagtes aqui
previstas n3o infringern  qualguer obrigagdo anteriormente assumida pelc Agente

Fiduciario;

nao tem qualguer impedimento legal, canforme pardgrafo terceiro do artigo 65, da Lei das
Sociedades por Aglies, para exercer a fungio que lhe & conferida;

néo se encontra em nenbuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instrugéio GV M n®, 28, de 23 de novembroe de 1983 (Instruggo CVM 287);

3
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() ndo tem gualquar liga¢do com a Emissora ou com os Garantidores que o impega de
axercer suas fungbes;

(h) estd ciente das d.isposigﬁe's da Circular do Banco Central do Brasil n°. 1.832, de 31 de
outubro de 1990;

[} verificou a wveracidade das informagbes contidas nesta Escritura de Emissao,
exclusivamente com base nas infermagfes prestadas pela Emissora e pelos Garantidores,
coim o que os Debeanturistas declaram-se cientes e de acordo;

1} as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes para
tanto;

k) com relagio a garantia real consubstanciada pela allenacho fiducidria dos Imdéveis, estas
serao constituidas pela Emissora; sendo assim, verificou que na data de assinatura da
presente Escritura, embora nao efetivamente constituida, gue representa 253,7%

{duzentos e cinquenta e trés inteiros e sete décimos por centa) do Valor Tatal da Emisséo, .
-
confarme laude de avaliagao dos Imdveis elaborado pela Cushman & Wakefield Brasil, em resaae
"hepy

07 de julho de 2014;

{ comm relagio & Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios — Iméveis e & Cessao Fiduciaria de ':": -
Direitos Creditdrios — Shopping Araguaia, astas serfo devidamente constituidas mediante Habd-4
o registro do Conirato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios — Imdveis e do Contrato ' can '
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios — Shopping Araguaia nos competentes el et

cartdrios. Na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, os Direltos Creditdrios
= Imdveis e os Direitos Creditdrios = Shopping Araguaia representam, ho minime, 120%
{cento e vinie por cento) dd valor da presta¢at vincenda das Debéntures, acrescido da
respectiva Remuneragdo, conforme valor presenie dos contratos dos guais decorrem os
referidos direlios creditérios; '

{m) com relagsic & garantia fidejusséria consubstanciada pela Fianga prestada pelps
Gerantidores, verificou que a mesma enconira-se devidamente constituida eé exeguivel,
sendo caerto que, com base exclusivamente nas informagbes racebidas alé a prasente data,
h& suficiéncia de patrimbnio dos Garanlidores para honrar integralmente com o Valor
Nominzl da Emissdo. Esta garantia sd terd valldade perante terceiros quando do registro
desta Escritura de Emissio no Cartdrio de Registro de Titules 2 Decumentos das sedes
das respectivas paries;

m na data de as#linatura da presente Escritura de Emisséc. nao presta servicos de agente
fiducidric para a Emissora ou por suciedade coligada, controlada, ‘controladora ou

integrante do mesmo grupa da Emissora; e
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{o) que esia Eecrltura de Emiss@o constitul obragagao iegal véhda eficaz e vinculativa do
Agente FIdI.lClEIrIO. exequwel de ‘acordo com os seus termus e condiches, com farga de
titulo executwo exlrajudxcual nus termos do artigo 585 do Cédrgo de Processc Civil
Brasileiro.

6.2.1. O Agente Fiducidrio acompanhara o cumprimento dos prazos previstos nos itens 2.1.4.1, 21,51 e
4.16,2.1 acima e, casp este r:é_é'sejam cumpridos, convocard Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sabre o vencimento antecipado, na forma do item 4.13 {m) acima.

6.3. O Agente Fiduciaric exercera suas fungbes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissao, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a Data de Vencimento das Debéntures
ou até sua efetiva subslitui¢do ou, caso ainda restemn cbrigagoes inadimplidas da Emissora nos termos
desta Esgritura de Emissdo apds a Data de Vencimento, até que todas as abrigagfies da Emissora nas
termos desta Escritura de Emissao sejam integralmente cumpridas.

6.4. A titulo de remuneragio pelos servicos, serdo devidas parcetas anuais de R$ 10.000,00 (dez mil .

reais) pelos servigos de Agente Fiduciario. Tais parcelas serSao devidas 05 {cinco) dias uteis apds a data ::" .
oa
de assinatura da Escritura de Emiss@o e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes. Serdo YT
devidas parcelas anuais até 2 liquidag3do integral das debéntures, caso estas ndo sejam quitadas na data AL

de seu vencimenta. T ‘ : v
’ . ESdbwagp

- L * &

- -

B.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturagéio das condigSes = 2,

. =8 =

originals das Debéntures, apds a Data de EmissSo, ou da participagic em reunides ou conferéncias
telefonicas, serdo devidas ao- Agente Fiducidrio, adicionzalimente, o valor de R$ 250,00 (duzentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos, bem como & (i) assessoria aos
Debenturistas; (i) execugdo das Garantias, (i) comparecimentc em reunides formais com a Emissora
e/fou com Debenturistas; = (iv} implementagdo das consequentes decisGes tomadas em Ltais eventos,
pagas 05 (cInco) dias Lteis apds comprovagho da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “"relatério de horas"
4 Emissora, Entende-se por reestruturagBo das Debéntures os eventos relacionadas a alteragdo (i) das
Garantias, (ii} prezos de pagamento e (iii) condigbes relacionadas ao vencimento antecipado, Os eventos
relacionados a amoitizagio das Debéntures ndo sdo considerados reestruturagac das Debéntures.

6.4.2. No caso de celebraglo de aditamentos & Escritura de Emiss8a, ac Contrate da Alienagio
Fiduciéria de Agdes e 4 Escritura Publica de Alienagao Fiduciaria, bem como nas horas de trabalho
externo do Agente Fiducidrio, serd cobrado, adiclonalmente, o valor de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta

reais) por hora-homem de trabalhe dedicado a tals alteragbes e senvigos.

643 O pagamenio das parcelas de remuneragdo descritas acima deverfio ser feilos ao Agente
Fiducidrio acrescidos dos valores relativos aos impostos e incidentes sobre o fatramenta: ISSQN
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(Impasto sobre servigos de qualquer natureza), PIS (Confribuicao ap Programa de Integragio Social), e
COFINS (Contribuigdo Social para o Financlamento da Seguridade Social}, Incluinde quaisquer
majoragbes das aliquotas j4 existentes; de forma que 0 Agente Fiducidrio receba a remuneragio como se

tais tributos ndo fossem incidentes.

B5.4.4. As parcelas de remuneraciio serfo atualizadas pelo IGP-M/FGY, a partir da Data de Emissao, ou,
na sua falta ou impossibilidade de aplicagio, pela indice oficial que vier a substitui-lg, a partir da data do
pagamento da primeira parcela, até as datas de pagamenio de cada parcela sﬁhse‘quente calculada pro
rata lemporis.

6.4.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da remuneragio ora
estipulada, os débitos mm atrasoe ficardo sujeitos a juros de mara de 1% (um por cento) ao més e multa
nao compensatéria de 2% sobre o valor devido.

6.4.6. Os servigos a serem prestados pelo Agente Fiduciario previstos nesta Escritura de Emissac sfio
agueles descritos na Instrucso CVM n® 28 e Lei das Sociedades por Agdes.

6.4.7. As remunsragies nado incluem as despesas com viagens, estadias, alimentagao, transpare e
publicagdo necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagao do
servigg, a serem cobertas pela Emissora, apos prévia aprovagio. NJo. estio incluidas igualmente, e
serap arcadas pela Emissora, despesas com especiallstas, tais como audiloria nas garantias concedidas
ao empréstimo e assessoria legal ac Agente Fiducidrio em caso de inadimplemente do empréstimo. As
eventuais despesas, depdsilos e custas judiciais, bem comeo indenizagfes, decorrentes de agbes
intentadas contra o Agente Fiduciario decerrente do exercicio de sua fungio ou da sua atuagioc em
defesa da estrutura da operaglo, serSo igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas
incluem honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio e deverdo ser igualimente adiantadas
pelos Debenturistas e ressarcicas pela Emissora.

6.4.8. No case de inadimplements da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguzrdar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debernturistas, & posteriormente, ressarcidas pela Emissora no prazo de até 2 (dois)
dias uteis contades do recebimanto, pela Emissora, de comunicaghc dos Debenturistas neste sentida.
Tais despesas incluem os gastes com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos,
indenizagGes, custas e taxas judiclarias- de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que
relacionadas a solugio da imadimpléncia, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais. desde que comprovadas, decorrentes da sucumbéncia em agbes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas. bern come a remuneragio e as despesas
reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na-hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relacan an pagamento destas por um periodo superior a 10 {dez) dias corridos.
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6.4.9, Eventuais obrigé;&es adicionais ao Agente Fiduclérlo ou alteragio nas caracteristicas da Emissdo
facultario ao Agenle Fiduciario a revisac dos honorérios dispostos acima.

5.5. Além de outros previstos em lei, em ato normative da CVM ou nesta Escritura de Emiss&o,
canstituem deveres e atribuigies do Agente Fiduciario:

{a)

(&)
()

(d)

(e)

M

()]

hy

proteger os direitos & interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungio, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ative e probo costuma empregar na administragio
dos seus proprios bens;

renunciar & fung3do na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra madalidade de inaptidao:

conservar em boa guarda toda a escriluragho, correspond&ncia e demais papdis
relacionados com o exercicio de suas fungies;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagées contidas nesta
Escritura’ de Emiss&o, diligenciando para gue sejam sanadas as _omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

pramover, as expensas da Emissora, nos érgfes competentes, caso @ Emissora ndo o
faga, o ragistro: (i} desta Escritura de Emissio e respectives aditamentos na JUCEG; (if) da
Escritura de Emissao e regpectivos aditamentos nos competantes Cartdrios de Registro de
Titulos & Documentos em razae da Fianga; e (i) da Escritura Poblica de Alienagio
Fiduciaria 2 respectivos aditamentos, do Contrato de Cess&o Fiduciaria de Direitos
Craditérios ~ Imdvels e respectivos aditamentos, e do Contrato de Cessip Fiducidria de
Direitos Creditdrics — Shopping Araguaia e respectivos aditamentos:

acompanhar a chservincia da periodicidade na prestagaoe das informagSes obrigatorias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais

informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificaches nas condicbes das Debéntures;

vetificar a reqularidade da constituicio das garantias reais e fidejussorias, bem coma valor
dcs bens dados em garantia, observando a manutengioc de sua suficiéncia e
exezquibilidade;
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(i examinar a proposta de substiluicac de bens dados em garantia, quando esta estivar
autorizada por esta Escritura de Emissdo. manifestando a sua expressa e Justificada

concordancia;

@ intimar 2 Emisscra a reforgar as garantias dadas, na hipétese de sua deterioragéo ou
_depreciagio e/ou caso das garantias deixem de representar os percentuais minimos
exigidos de garantia constantes do Contrato de Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditdrios —
imdvels, do Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia
afou da Escritura Publica de Alienag8o Fiduciaria;

(k) solicitar, guando julgar necessanc ao fiel desempenho de suas fungbes, certidbes que-
estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civels, das Varas da Fazenda
Puablica, Cartdrios de Protesta, Varas do Trabalho, Varas: da Justica Federal e da
Procuradaria da Fazenda Publica do foro da sede da Emissora e/ou dos Garantidores, bem
coma das demais comarcas em que a Emissora efou os Garantidores exergam suas
atividades, as quais deverdo ser apresentadas em até 30 (frinta) dias corridos da data de

solicitagao;
L ¥y
- LL LN Y
(] solizifar, quando considerar necessario, as expensas da Emissara cu dos Garantidores ou, Tavans
conforme o caso, e desde que justificada, audiloria extraordinaria na Emissara ou nos Fees
-
Garantidores; . P :.
- » &
- - -
{m)  convdcar, quando necessério, a Assemblela Geral de Debenturistas, mediante andancio -:: "t
. =

publlicade, pelo menos trés vezes, nos Srgaos de imprensa nos quais & Emissora deve
efetuar suas publicagbes;

{n) comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagses que the
farem solicitadas:

(o) elaborar yelatdrios anuais destinados aos debenturistas, nos termos da alinea (b) do
paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agbes, relativos acs exercicios sociais
da Emissora, os quais dever&o conter, ao menos, as sequintes informacies:

a. eventual omissdu ou inverdade de que tenha canhecimento, contida nas informagoes
divulgadas pela Ermissora ou, ainda, ¢ inadimplemento ou atraso na obrigatoria

prastagio de informagdes pela Emissara;

b. aiteragdes estaiutirias ncerridas no periodo;
; !
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STV .
.C. comentarios scbre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores Sconémicos, financeiros e da estrutura de seu capital:

d. posicfo da distribuicso ou colocacho das Debéntures no mercado;

e, Eésgate. amortizagéo, converséig, repactuacio e pagamento de juros das Debéntures
realizados no pericdo, bem como aquisigies e vendas de Debéntures efetuadas pela

Emissora;

f  acompanhamento da destinagio dos recursos captados por meic da emissdo das
Debéniures, de acordo com os dados obtidos junto acs administradores da Emissora;

g. relagédo dos bens e valares entregues a administragao do Agents Fiducidrio,
h. cumprimento de oulras chrigagbes assumidas pela Emissora efou pelos Garantidores

nesta Escritura de Emisséo;

i. eristéncia de outras emissGes de debéntures, ptiblicas ou privadas, feitas por :::::

sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da caven

Emissora em gue tenha atuado eomo agente fiducidrip no periedo, bem como os .
. -
segquintes dados sobre tais emissfes: sowa :.
- : ) :
m denominagdo da companhia ofertante; ::'".
L ]
(il  wvalar da emissdo;

(i) quantidade de debéntures emitidas;

{iv) espécie;

o) prazo de vencimento das debéntures;

{vi) tipa e valor dos bens dados em garantia e denominagae dos garantidores;
e

{vii) evantas de resgate, amorlizagdo, conversSo, repaciuagio e

inadimplementa no periods;

sendo que, para tanto, a. Emissora disponibliizara ac Agente Fiducidrio, sempre
que solicitado, copia do arganograma atualizade do seu grupo societério,
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contendo, inclusive, controladores, controladas, confrole comum, coligadas, €
integrantes de blaco de controle, no encerramento de cada exercicio; e

}. declaragdo scbre sua apﬁdéé para continuar exercendo a fungdo de agente
fiduciario da Emissao; ‘

divulgar as infarmagses referidas na alinea "i" do item "a” acima em sua pagina na rede
mundial de computadores tao logo delas tenha conhecimento; )

disponibilizar o relatério a que se refere o item “o" acima acs Debenturistas até o dia 30 de
abril e czda ano. O relatdrio devera estar disponivel 20 menes Ros seguintes locais:

a. nasede da Emissora;

b. na sede do Agente Fiduciario;
c. ne CVM;

d. na CETIP; e

e. nasede do Coordenadér Lider.

publicar, &s expensas da Emissora, nos drgfios de Imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicagdes,. anuncio comunicando aos Debenturistas que o relatdrio se
ancontra & disposigdo nos locais indicados no item antarior;

calcutar, em conjunto com a Emisscra, @ Valor Nominal Unitario das Debéntures e o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures e divulga-io aos Debenturistas ou & CETIP
através de seu websile ou sempre que soficitado;

disponibilizar o Valor Nominal Unitaric das Debentures, calculade pela Emissora, aos
investidores e acs participantes do mercado, por meip de sua central de atendimento efou

de seu websita;

manter aluafizada a relagic dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
solicitagio de informagfies junto 8 Emissora, ac Agente Escriturador e a CETIP, sendo
que, para fine de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissvra expressamente
autoriza, desde ja, a Instituigdo Mandataria e Agente Escriturador a atenderem quaisquer
solicilag3es feitas pelo Agente Fiduclario, inclusive referente & divulgag&o, a gqualquer
momenta, da posicia da titularidade das Debéntures;
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v} fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emiss&o, da Escritura
Plblica de Alienagio Fiducidrta, do Contrato de Cessio Fidusiaria de Direitos Credittrios —
Imdvels & do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - Shopping Araguaia, e
todas aguelas impositivas de obrigagdes de fazer e néo fazer;

(w) notificar os Debenturistas, individualmente ou, caso n3o seja possivel, por rmaeio de aviso
publicado nes jornais mencionados no item 4.19 acima, no prazo maxime de 10 (dez) dias
uteis da data em que tamou ciéncia do evento a respeito de qualquer inadimplemento pela
Emissara ou pelos Garantidores de obrigagfies assumidas nesta Escritura de Emisséo,
indicando o local em que fornecera acs interessados maiores informagdes; comunicagao
de igual teor devera ser enviada 8 CVM e & CETIP;

() amitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais propostas de
modificagtes nas condigbes das Debéntures;

{y} acomparhal @ ocorréncis dos eventos previstos no item 4.13 acima e informar .
imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos néo
sanados no prazo previsio; e

=) acormpanhar com a Institwicde Mandataria em cada data de pagamento, o integral e _:"‘
- L 1)
pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado na presente Escritura de HEE
Emissao. . ' P-Sa

e »

6.68. Q Agente Fiduciario usara de qualsquer procedimentos judiciais ou extrajudicials contra a Emissara
elou os Garantitioras para a protegio e defesa dos interesses da comunhao dos Debenturistas na
realizagdc de seus créditos, devendo, -em casc de inadimplemento da Emissora e observados pos
procedimentos previstas nesta Escritura de Emissdo:

{a) declarar antempadamenle vencidas as Debenlures e cobrar seu prlnclpa! e acessoros,
abservades as condigBes da presente Escritura de Emissao;

(b) requerer a faldéncia da Emissora;
{©) tornar tedas as providéncias necessarias para a realizagio dos créditos dos Debenturistas;
() representar s Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial & extrajudicial,

intervengio ou liquidacao da Emissora;

(e) chamar a Fianga e executi-ta noc termos do item 4.16; e
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{f excecutar, judicial ou extrajudicialmente, a Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios —
Imoveis, & Cesséo Fiducidria de Direlios CTreditdérios — Shopping Araguaia e a allenagac
fiducidria dos Iroveis.

6.6.1. C Agente Fiduciiria, observado o disb_osto no item 4.13 desta Escritura de Emissiio, somente se
eximira da respensabilidade pela ndo adoglo das medidas contempladas nas alineas (2) a (f) do item 6.6
acima, se a Assembleia Geral de Debenturistas assim autorizar, observado o quédrum previsto no item
7.14, abaixc.

6.7. Nas hipdteses de auséncia ou impedimentos temporérios, renuncia, liquidagao, dissolugio, extingdo,
au qualguer autre caso de vacancia na fungao de agente fiducidrio da Emissao, serd realizada, dentro do
prazo maximo de Q0 {dez) dias corridos contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
Deberturistas para a escolha do novo agente fiduciario da Emissao, s qual podera ser convocada pelo
praprio Agente Fiduciario a ser substituido, pelé Emissora, por titulares de Debéntures gue representem,
no minima, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulacio (conforme definido no item 7.9 desta
Escritura de Emissao), ou pela CVM. Na hipdtese da convocagdo ndo ocorrer até 30 (trinta) dizs corridos
antes do términe do prazo acima citado, caberd 3 Emissora etetus-la, sendo certo que a CVM podera
nomear substituto provisario, enquanto n3o se cansumar o processo de escolba do nove agente fiduciario
da Emiss&o. B

B6.7.1. Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiducidric continuar a exercer as suas - fungbes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emisséo, deversa este comiunicar imediatamente o fato

A Emissora e ags Debeﬁtuﬁstas. pedindo sua substituigio.

6.7.2. E facultado aps Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a subscrigdo e infegralizagio
da totalidade d== Debéntures, proceder a substituigde do Agente Fiducidrio e & indicagao de seu
substituto, em Assembieia Geral de Debenturistas espacialmente convocada para esse fim.

B.7.3. Casc acorra ‘a efetiva substituigao- do Agente Fiduciario, esse substituto receberd a mesma
remuneragao paga an Agente Fiduciario ém todos os seus lermos & coni:liu;ﬁea. sendo que a primeira
parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a panir da data de inicio do exercicio
de sua fungdo como agente fiducidrio da Emissdo. Esta remuneragdo poderd ser allerada de comum
avorde entre a Emissora e o agente fiducidric substituto, desde que previamente aprovada pela
Asgsembleia Geral de Debentl._:n’stas. B : '

6.7.4. Em qualquer hipdtese, a substituigdo do Agente Fiduciario ficara sujeita 3 comunicagio prévia a
CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrugdo CVM 28 e eventuais normas posteriores
aplicaveis.
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6.7.5. A substituicho do Agente Fiducidrioc em carater permanente devera ser objeto de aditamento
presente Escritura de Emissao.

6.7.5.1 O Agente Fiduciario substituto devera, imediatamente apos sua nomeagdo, comunica-la acs
Debenturistas em forma de aviso nos termos do item 4.19, acima. -

8.7.5. Aplicam-se as hipdteses de substitviciio do Agente Fiduciario 2s normas e preceitos a este respeito
promulgados por atos da CVM.

Clausula Sétima — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os Debenturiztas poderBo, 8 qualguer tempo, reunir-se em assembleiz geral, de acordo com o
dispesto no artigo 71 da Lei das Socledades por Agdes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunho dos Debenturistas ("Assembleia Geral de Debenturistas").

7.2. A Assembieia Geral de Debenturistas poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora,
ou por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em * recarw
Circulagao {conforme definido no item 7.9 desta Escritura de Emiss&o).

7.3. A convocacgio da Assembleia Geral de Debenturistas se dard mediante anincio publicado, pelo me-

- -
nos 3 (trés) vezes no jornal de grande circulagao utilizado pela Emissora para a divulgagio de seus atos, esanes
conforme previsto no itern 4.19 desta Escritura, respeitadas outras regras relacicnadas a publicagao de s tT
anancio de convocagsio de assembleias gerais constantes da Lei de Sociedades por Agdes, da regula- « et

mentagtio aplicavel e desta Escritura.

7.4, As Assernbleias Gerais de Debenturistas deverao ser realizadas em praze minimo de B {oito} di-
as, contados da data da primeira publicagao da convocagde. A Assembleia Geral de Debenturistas em
senunda convocagao somente podera ser realizada em, no minimo, § (cinco} dias apés a data marcada

para a instalagao ds Assembleiz Geral de Debenturistas em primeira convecagio.

7.5. Independentemente das formalidades previstas nesta Escritura, seré considerada regular a Assem-
bieia Garal de Debenturistas a que comparecerem todos os Debeanturistas.

7.8. Aplicar-se-3 4 Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lel das Sociedades
par Agbes a raspaito das assembleias gerais de acionistas.

7.7. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primetra convocagln, com a presenga de
titulares de Deb@mures que representem, nc minimo, metade das Debéntures em Circulagio e, em

segunda convocagio, com qualguer ndmero.

7.8. Cada Debéntura conferira a seu titular o direito a um voto nas Assemblelas Gerais de Debenturistas,
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sendo admitida a constiluicio de mandatarios, titulares de Debé&niures ou n&o.

7.9. Para efeito da constitui¢do de qudrum de instalagdo efou de deliberagdo a que se refere esta
Clausula Sétima, serfio consideradas “Debéntures em Circulagdo® todas as Debéntures em drculagéo
no mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tespurara, ou que sejam de
propriedade de seus controladeres (inclusive dos Garantidores) ou de gualguer de suas contreladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretares ou conselheiros e respectives cinjuges. Para efeitos de
guorum de deliberagae nao serdo computados, ainda, os votos em branceo.

7.10. Sera facultada 3 presenca dos representanies legais da Emisscra e dos Garantidores nas
Assembleias Gerais de Debenturistas.

7.11. O Agente Fiducidrio deverd comparecer 3 Assembleia Geral de Debenturistzs e prestar aos
Deabenturistas as informagbdes que Ihe forem solicitadas..

712, A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ac Debenturista eleito peles demais

Debenturistas ou dqueie que for designado peta CVM. L.
7.13. Exceto conforme estabelecido nesta Escritura de Emissde, togas as deliberagbes serfio tomadas sovas
LY
por Debenturistas gque representerd 75% (setenta € cinco par cento) das Debéntures em Circulagio, *e T
inclusive com relagio a attersgdes nas clausulas ou condiches previstas nesta Escritura de Emissao que savaes
ndo apresentem outro guorum especifico. * .__°
- - -
L

7.14. As seguintes deliberagbes relativas is caracteristicas das Debéntures, que poderdo ser propostas
exclusivamente pela Emissora, dependerfo da aprovagdo por Debenturistas que representem pelo
menos 90% {noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo, seja em primeira convocagho da
Assembleia Gerall de Debenturistas ou am gualquer convocagio subsequente: () a Remuneragdo das
Debéntures; (i} & Data de Pagamente da Remuneragso; (iii) o prazo de vencimente das Debéntures; {iv}
os valores e dates de amortizag8o do principal das Debéntures; {v) a alteragio, substituigio ou o reforgo
das garantias; (vi) alleragio e/ou rendncia a qualquer das hipdteses de vencimento antecipado
estabelecidas ne ilem <4.13, acima; (vii) modificagio dos quoruns de delibarag@e estabelecidos nesta
Clausula Sétima; (viiij alteragdo das obrigagbes adicionais da Emissora estabelecidas na Clausula
Quinta; (ix) alteragho das obrigagbes do Agente Fiducidrio, estabelecidas na Cliusula Sexta; efou (x)
alteragfies nos procedimentos aplicéveis as Assembleias Gerais de Debenturisias, estabelecidas nesta
Clausula Sétima. .

7.15. As deliberagdes iomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas, no 8mbito

de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos mesta Escritura de EmissBo, serfo
existenies, vilidas e eficazes perante a Emissora € obrigardo a todos os titulares de Debéntures em
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Circulagao, independentaments de terem oomprecif:lo 2 Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto
proferido nas respectivas Agsemibleias Gerais de Debenturistas,

7.16. Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura de Emissd3o serfio
consideradas regulares &s deliberagGes tomadas pelos Debenturistas em Assembleia Geral de
" Debenturistas a que compareserem os titulares de todas as Gebéntures em Circulagaa.

Clausula Qitava - DAS DECLARAGOES DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
8.1. A Emissora neste ato declara que:

(= & uma sociedzde por agbes de capital fechado devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por agSes de acardo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagbes necessarias,
inclusive 5 societérias, 4 celebragac desta Escritura de Emissao e do Contrato de Cesséo
Fidugiaria de Direitos Creditorios — Shopping Araguaia, a emissao das Debéntures e ao
cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas, tendeo sido salisfeitos todos as requisitos ahens
'legais = estatutarios necessarios paratanto; :

{c) oS reprasentantes legais gue assinam esta Escritura de Emissdo e o Contrato de Cessan
Fiducidria de Direitos Creditérios — Shopping Araguala tém podaeres estatutdrios efou
delegados para assumir, em seu nome.' as obrigagGes ora estabelecidas e, sende -
mandétéﬁus,' tiveram os poderes legitimamente outorgades, estande os respectivos
mandatos em plend vigor;

{d) a celebragdo desta Escritura de Emissdo, o cumprimento de suas obrigagbes previstas
nesta Escritura de EmissSo e a emissdo e a colocagio das Debéntures ndo infringem ou
contrariam {i} qualquer conirate ou documente no qual a Emissera seja parte ou pelo gual
qu_aisquer de seus bens e’ propriedades estejam vinsulados, nem ird resultar em (1)
vencimento antecipado de qualkjuer obrigagdo estabelecida em qualquer destes contratos
ou instrumentos; (2) criagio de qualguer onus sobre qualguer ativo au bem da Emissora;
ou (3) rescisio de qualguer desses contratos ou instrumentos, (i) qualquer lei, decreto ou
regulamenta a ciua a Emissora ou quaisquer de seus bens & propriedades estejam sujeitos;
ou (iii) qualquer ordem, decisio ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Emlissora au quaisquer de seus bens e propriedades;

{e) as demcnstragbes financeiras relativas ao periodos encerrados em 31 de dezembro de
2012 e 30 de setembro de 2013 representam corretamente a posigio- financeira da
Emissora naquela data e foram devidamente elaboradas em conformidade com os

g
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(f)

(@

(h)

(i

1)

(k)

")

(m)

()

rin -

principios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem coretamente os afivos,
passiios & conliriglneias da Emissora de forma consolidada; '

CUMDTiTa todas as obrigagbes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao, incluindo,

mas ndo se limitando, a obrigacio de destinar o8 recursos obtidos com a Emissio aos fins
pravistos no item 3.5 desta Escritura de Emissan; bem comp as chrigagbes assumidas no
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Craditérios — Shopping Aragusia,

esltd cumprindo, todos os Seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos, narmas
adminlstrativas e determinagbes dos érgéios governamentais, autarqulas ou tribunals,
aplicavels & condugio de seus negécios;

exceid por aqueles mencionados nas suas demonstragdes financeiras ou de outra forma
informados por escrito 4 totalidade dos Debenturistas, a Emissora ndo tem conhecimenta
da existéncia de qualquer a¢io judicial, procedimento administrative ou arbitral, inquérita
ou outro tipo de investigagio govemamental que passa vir a causar impacte substancial e
adverso 4 Emissora ou s garantias das Debéniures;

as infarmacdes e declaragdes contidas nesia Escritura de Emiss3o em relagic a Emissora
e & Cferta Restrita, conforme o caso, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes
em todos os aspectos relevantes;

ndo ha gualguer ligagio entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciério de exercer plenamente suas funpes;

tern plena cidncia @ concorda integralmente com a forma de divulgagdc e apuragdo da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, & que a forma de célculo da Remuneragio das Debéntures
foi acordada por livre vontade entre a Emissora e o Coordenador Lider, am obsernvancia ao
principto da boa-fé;

esla Escritura de Emissfic constitui obrigag@c legal, vdlida, eficaz e vinculativa da
Emisgara, exequivel de acordo com o seus termos e candiches, com farga de tHulo
executive extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil Brasileiro,

ndo & necessaria avtorizagao regulatdria para celebragdo desta Escritura de Emissao, para
a celebragdo dos contratos que formalizam as garantias reais e fidejussérias e para
realizacdo da Emissdo e da Oferta;

estd cumprinda as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagfes dos drgdos
governamantais, autarguias ou tribunais aplicadveis ao exercicio de suas atividades,

g,
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e BT TR e
inclusive com o disposio na legislagio em viger pertinente & Palitica Nacional do Meio
Ambiente;

(o} estd, assim como suas controladas, em dia com o pagamento de todas as obrigagbes de
natureza tributaria (municipal, estadua!l e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e
de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aguelas questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimente ndo tenha um efeito
adversa relevante na Emissora; ’

[(+)] possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizagdes e
Hlcengas, inclusive as ambientais, aplicaveis ao regular exercicio de suas atividades; e

- (q) nda omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualguer nalureza gue possa resultar em
alteragiio substanclal de sua situagdo econdmico-financeira ou juridica em prejuizo dos
Investidores Qualificados nas Debéntures;

8.2. Os Garantidores neste ato declaram e garantem que: .-
LELE N ]
LR LN )
{a) esldo devidamente autorizados a celebrar esta Escritura de Emissio, hem como o “eenes
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios — Imdveis e a Escritura Piblica de .,
Alienaggo Fiduciaria, e a cumprir com todas as obrigagdes aqui previstas, tende sido _:":.
satisfaitos fodos os requisitos legais ¢ estatutarios necessarios para tanto; HEH
N - - :. .‘
LI

{b) a celebragdo desta Escritura de Emisséo, do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios — Imavel e da Escritura Plblica de Alienagiio Fiduckria e a assungio por estes
das obrigagdes previstas em referidos instrumentos, bem como a colocagdc das
Debéntures nio infringem qualquer dispasigio legal, contrato ou instrumente do qual sejam
parte, nem Ird resultar em: (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagio esiabelecida
am quakiuer desses contratos ou instrumentos; (i) criagio de qualguer dnus ou gravame-
sobre quélquer ativo ou bem, exceto por agueles j4 existentes na presente data e pelos
decorrentes do proprio Contrato de Cessao Fiduciana de Direitos Creditérios = Imdveis e
da propria Escritura Publica de Aliénagén Fiduciaria; ou (i} rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

{c) cumpritdo todas as obripaghes assumidas nos temos desta Escritura de Emisséap, do

Contrato de Cess&o Fiduciaria de Direitas Creditdrios — Imoveis e da Escritura Publica de
Alienagéo Fiductaria;
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(d)

(e}

®

Q)

(h)

0]

t

estdo cumprindo, todos cs seus aspectos relevanties, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagbes dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis & condugio de seus negdcics,;

néo tém conhecimento da existéncia de qualquer agéo judictal, pracedimento administrativo
ou arbitral, inquérito cu oulro tipo de investigagdo governamental que possa vir a causar

impacto substancial e adverso ags Garantidores efou alterar sua capacldade para adimplir

suas obrigagbes sob as Debéntures;

n&n omitiram ou omitiréa nenhum fato relevanta, de qualquer natureza gue possa tasultar
em alteragio substancial de sua situagao econdmico-financeira ou jurldica em prejuizo dos
Iinvestidores Qualificados nas Debéntures;

as informacdes e declaragbes contidas nesta Escritura de Emissao em relagao aos
Garantidores e & Oferta Restrita, conforme o caso, sao verdadeiras, consistentes, corretas
e =uficientes em todos os aspectos relevantes;

ndo e do conhecimento dos Garantidores, qualquer ligaghc entre a Emisscra e o Agente
Fiduciaric que impega o Agente Fiducidrio de exercer planamente suas fungbes, bem comao
naEo ha qualquer ligagao entre os Garantidores e o Agente Fiduciario que impe¢a o Agente

Fiduciario de exercar plenamente suas fungbes;

esta Escritura de Emissio, o Centrate de. Cessfo Fiduciaria de Direitbs Creditorios —
Iméveis e a Escritura Plblica de Alienagao Flducidria constituem obrigagdes legals,

validas, eficazes e vinculativas dos Garantidores, exequlveis de acordo com 03 seus

termos e condigoes. com forga de tituio executlive extrajudicial nos termos do artigo 585 dao
Codige de Processo Civil; e

témn plena ciéncia @ concordam integralmente com a forma de divulgagic e apuragio da
Taxa DI, divulgada pela CETIF, e que a forma de célculo da Remuneragdo das Debénturas

foi acordada por livre vantade da Emissora, em observancia ao princlpio da boa-fé.

CHiusuta Nona — DAS NOTIFICAGOES

9.1. Quaisquer notifcacdes. comunicagbes, avisos efou documeantos a serem feitos pela Emissora, pelos
Garantidores ou pelo Coordenador Lider deverao ser-feitas por escrito, par carta registrada com protocolo
ou aviso de recebimento expedido pelo correio, carta com entrega pessoal (courier) ou fac-simile, e serdo
consideradas eniregues (i) s& por carla registrada com: protocolo ou avisu de recebimento expedido pelo
corraio, na data constanie do protocolo wou aviso de recebimento; (i) se por entrega pessoal ou courer,
quande entregues nos enderegos dos destinatarios; e (iii) s& por fac-simite, quando transmitidas.

U
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A wre e
Para a Emissora:

MAIA E BORBA S.A. .

Av., Gaigs Norte, Q.d. 2.1, Lote Area, n® 2.151, sstor central
Goidnia - GO | L

At.: Calil Musse / Tulio Lemoas

Tel.:(62) 3605-7200

Fax: (62) 3605-7208

E-mail: juridico@mbinvestimentos.com.br

Para Fermando Maia:

Alameda das Vicketas, Qd. 12, Lotes 31/32, Condominio Jarding Viena

CEP 74,935-195

Aparecida de Golania - GO

Tel.; (062) 3605-7200

Fax: ((62) 3605-7200

E-mail: fermandomaia@saganet.com.br ‘ ereune

LEZ LN )

Para Marcelo Borba:

Rua T-62; Qd. 129, Lates 10/11. apto. 700, Sator Buenc ' ‘:":'
CEP 74.233-180 - Co cee e teeses
€_30|ama-— GO ' - . “.
Tel.: (062) 3605-7200 ’ “ee s”

Fax: (052) 3605-7209
E-mail; marcelo.borba@br. broaokfield.com

Para o Agente Fidumarlo

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar

CEP D453B-132

3a0 Paulo - SP

At. Sra. Viviane Rodrigues

E-mail: vrodrigues@planner.com.br / fiduciano@planner.com.br

Para a Institui¢ao andatéaria e Agente Escriturador:
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Ururai, n® {19-— Bloco B - Térreo, Tatuapeé

Sao Paulo = SP '

CEP 03084-010

AL: Sr. Douglas Callegari
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Telefone: (11) 2757-4209
Fax: (11) 2797-3140 T
E-mail: douglas.callegari@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP

CETIP SA — MERCADOS ORGANIZADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.663, 4° andar, Jardim Paulistano
Séo Paulo — GP

CEFP 01452-GD1

At Geréncia de Vatores Mobilidrics

Tetefone: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

Clausula Décima — DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. Nao se presume a rendncia a gqualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissao.

Dessa forma, nenhum atraso, omiss@o ou liberalidade no exercicio de qualguer direlto, facuidade ou ] :::::
remédio que caiba ac Agente Fiducidrio efcu acs Debenturistas em razdo de qualguser inadimplarmento Tesenn
das obrigagdes da Emissora ou dos Garantidores, prejudicara tais direftos, faculdades ou remédios, ou -:,":

sera interpretade como uma rentncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem HAE 1L
constituird novagdo ou moedificagio de quaisquer cutras obrigagbes assumidas pela Emissora ou peles . ".'
Garantidores netta Escritura de Emissa@c ouv precedente no tocante .a qualguer outro inadimplemento ou el "

atraso.

10.2. A presenie Escritura de Emissao é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo ha hipotese
de naop preenchiments dos requisitos relacionadaos na Clausulz Segunda supra, obrigando as partes por

si @ SeUs SUCESSOres.

10.3. Caso qualguer das disposicdes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalerardo todas as demais disposigbes ndo afetadas por ial julgamenio, comprometendo-se
as partes, em boa-fé, a substituir a disposigic afetada por cutra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

10.4. A presente Escritura de Emissio e as Debéntures constituem titulo executive extrajudicial, .nos
termos do artigo 585, incisos | & {l, do Codigo de Processo Civil, e as obrigagdes nelas encerradas estao
sujeitas a execugdo espocifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes, do Codigo de Processo Civil.

10.5. Esta Escritura de Ernissdo & regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
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10.6. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissdo ser&o computados de acordo com a
regra prescrita no artigo 132 do Cadigo Civil, sendo excluldo o dia do comego e incluide ¢ do vencimento.

10.7. Comerdo por conta da Emissora & dos Garantidores todos as eustos incorridos com a Oferta e
registro das garantias das Debéntures, incluindo publicagbes, inscrigbes, registros, contratagao do Agente
Fiduciario e despesas deste no exercicio da fungio para a qual fol contratado, da Instituicio Mandataria e
Agente Escriturador e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer outros custos relacionados és
Debéntures.

Clausula Décima Primeira — DO FORO

11.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca de Sfo Paulo, com exclusfio de qualquer outro, par mais
privilegiade que seja, para dirimir as questoes porventura oriundas desta Escritura de Emissao,

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissac a Emissora, o Agente
Fiduciario e os Garantidores, na qualidade de Intervenientes anuentes, em 05 (cinco) vias de igual forma

e teor e para o mesma fim, @m conjuntc com as 2 (duas) testernunhas abaixa assinadas.

Goiania/GQ, 4 de selembro de 2014.

(Assinaturas nas proximas paginasf ' ceveee
H

() o S
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