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RELATORIO ANUAL 2017

CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial:
Enderego da Sede:
Telefone / Fax:

D.R.l.:

CNPJ:

Auditor:

Atividade:

Categoria de Registro:

MAIA E BORBA S.A

Rua 44, n2 399, Setor Central, CEP 74.063-920, Goiania/GO

(62) 3240-0001

Tulio Lemos de Oliveira

01.850.114/0001-93

Auditécnica Auditores Independentes

(i) planejamento, desenvolvimento,  expansao, implantagao,
administracdo e operacionalizacdo de shopping centers e outros
empreendimentos de varejo; (ii) a concessdo de servigos publicos; (iii) a
exploragdo comercial, operacdo e administracdo de terminais
rodoviarios; (iv) a intermediacdo na compra e venda de bens imdveis; e

(v) a administracdo e exploragdo de estacionamento.

Sociedade an6nima sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:

A Oferta estd automaticamente dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucdo
CVM 476, por se tratar de oferta publica de distribuigdo com esforgos restritos de colocagdo

Numero da Emissdo:
22 Emissao

Situacdo da Emissora:

Adimplente com as obriga¢des pecuniarias

Cadigo do Ativo:
MAIB12

Cadigo ISIN:
BRMAIBDBS003

Escriturador:

Itat Corretora de Valores S.A.

Liquidante:
Itat Unibanco S.A.

Coordenador Lider:
Banco ABC Brasil S.A.
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Data de Emissao:
18 de agosto de 2014

Data de Vencimento:
18 de agosto de 2022

Quantidade de Debéntures:
20 (vinte) Debéntures

Numero de Séries:
Série Unica
Valor Total da Emissao:

RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

Valor Nominal:
RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais)

Forma:
Nominativa e escritural, sem emissdo de certificados

Espécie:
Com garantia real

Conversibilidade:
N3o se aplica a presente emissao

Permuta:
Ndo se aplica a presente emissdo

Poder Liberatério:
Ndo se aplica a presente emissdo

Opgao:
Ndo se aplica a presente emissdo

Negociagao:
Moédulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela CETIP

Atualizacdo do Valor Nominal:
N3o se aplica a presente emissdo

Pagamento da Atualizacao:
N3o se aplica a presente emissdo

Remuneragao:
CDI + 4,30% ao ano

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de emissao
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Pagamento da Remuneragao:
A Remuneragao serd paga nas mesmas datas de amortiza¢do das Debéntures

Amortiza¢ao:

Taxa incidente sobre o
DEIENGE] . .
Valor Nominal Unitario na

Amortizagao

Data de Emissao

18/09/2014 0,4166%
18/10/2014 0,4166%
18/11/2014 0,4166%
18/12/2014 0,4166%
18/01/2015 0,4166%
18/02/2015 0,4166%
18/03/2015 0,4166%
18/04/2015 0,4166%
18/05/2015 0,4166%
18/06/2015 0,4166%
18/07/2015 0,4166%
18/08/2015 0,4166%
18/09/2015 0,4166%
18/10/2015 0,4166%
18/11/2015 0,4166%
18/12/2015 0,4166%
18/01/2016 0,4166%
18/02/2016 0,4166%
18/03/2016 0,4166%
18/04/2016 0,4166%
18/05/2016 0,4166%
18/06/2016 0,4166%
18/07/2016 0,4166%
18/08/2016 0,4182%
18/09/2016 1,2500%
18/10/2016 1,2500%
18/11/2016 1,2500%
18/12/2016 1,2500%
18/01/2017 1,2500%
18/02/2017 1,2500%
18/03/2017 1,2500%
18/04/2017 1,2500%
18/05/2017 1,2500%
18/06/2017 1,2500%
18/07/2017 1,2500%
18/08/2017 1,2500%
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18/09/2017 1,6667%
18/10/2017 1,6949%
18/11/2017 1,7241%
18/12/2017 1,7544%
18/01/2018 1,7857%
18/02/2018 1,8182%
18/03/2018 1,8519%
18/04/2018 1,8868%
18/05/2018 1,9231%
18/06/2018 1,9608%
18/07/2018 2,0000%
18/08/2018 2,0408%
18/09/2018 2,0833%
18/10/2018 2,1277%
18/11/2018 2,1739%
18/12/2018 2,2222%
18/01/2019 2,2727%
18/02/2019 2,3256%
18/03/2019 2,3810%
18/04/2019 2,4390%
18/05/2019 2,5000%
18/06/2019 2,5641%
18/07/2019 2,6316%
18/08/2019 2,7027%
18/09/2019 2,7778%
18/10/2019 2,8571%
18/11/2019 2,9412%
18/12/2019 3,0303%
18/01/2020 3,1250%
18/02/2020 3,2258%
18/03/2020 3,3333%
18/04/2020 3,4483%
18/05/2020 3,5714%
18/06/2020 3,7037%
18/07/2020 3,8462%
18/08/2020 4,0000%
18/09/2020 4,1667%
18/10/2020 4,3478%
18/11/2020 4,5455%
18/12/2020 4,7619%
18/01/2021 5,0000%
18/02/2021 5,2632%
18/03/2021 5,5556%
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18/04/2021 5,8824%
18/05/2021 6,2500%
18/06/2021 6,6667%
18/07/2021 7,1429%
18/08/2021 7,6923%
18/09/2021 8,3333%
18/10/2021 9,0909%
18/11/2021 10,0000%
18/12/2021 11,1111%
18/01/2022 12,5000%
18/02/2022 14,2857%
18/03/2022 16,6667%
18/04/2022 20,0000%
18/05/2022 25,0000%
18/06/2022 33,3333%
18/07/2022 50,0000%
18/08/2022 100,0000%

Fundo de Amortizagao:
N3o se aplica a presente emissao

Prémio:
Devido a titulo de Resgate Antecipado

Repactuagao:
Ndo se aplica a presente emissdo

Resgate Antecipado:
A Emissora podera realizar o resgate antecipado total ou parcial das Debéntures

DESTINACAO DE RECURSOS

Os recursos decorrentes da Emissdao foram destinados integralmente para a quitacdo da Cédula de Crédito
Bancario n2 3113914, emitida pela Emissora em favor do Banco ABC Brasil S.A. em 07 de marco de 2014;
conforme aditada em 05 de junho de 2014 e em 21 de julho de 2014, no valor principal originalmente de RS
27.500.000,00 (vinte e sete milhdes e quinhentos mil reais), posteriormente reduzido para RS
16.080.000,00 (dezesseis milhGes e oitenta mil reais).

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

No decorrer do exercicio de 2017 e até o presente momento, foram realizadas as seguintes Assembleias de
Debenturistas:

Em 24 de agosto de 2017, em Assembleia Geral de Debenturistas, foi deliberado e aprovado pelos
Debenturistas: (a) alteragdo da Clausula 4.12.2 da Escritura de Emissdo e inclusdo das Clausulas 4.12.2.1,
4.12.2.2,4.12.2.3,4.12.2.4, 4.12.2.5 e 4.12.2.6 para prever a possibilidade de amortizacdo extraordinaria

Abril 2018 www.fiduciario.com.br Pagina 7



RELATORIO ANUAL 2017

das debéntures; (ii) a realizacdo de amortizacdo extraordindria especial, no valor total, incluindo principal e
juros, de RS$3.290.086,99 (trés milhdes, duzentos e noventa mil, oitenta e seis reais e noventa e nove
centavos), acrescido de um prémio de R$10.000,00 (dez mil reais) por debénture, totalizando R$200.000,00
(duzentos mil reais) (“Amortizacdo Extraordindria Especial” e “Prémio” e, respectivamente); (iii) alteracdo
das Clausulas 4.8.1 e 4.8.2 da Escritura de Emissao e inclusdo das Cldusulas 4.8.1.1 e 4.8.1.2 a fim de ajustar
os percentuais de amortizacao e atualizar a forma de calculo das parcelas de amortizacdao das Debéntures;
(iv) liberagdo e cancelamento dos registros de alienagdo fiduciaria exclusivamente dos iméveis descritos e
caracterizados nas matriculas n? 148.780, 148.781, 148.782, 148.783, 148.784, 148.785, 148.791, 148.792,
148.793, 148.794, 148.795, 148.800, 148.801, 148.802, 148.803 e 148.804, todas do 12 Oficio de Registro
de Imédveis do Distrito Federal, condicionada a realizacdo da Amortizacdo Extraordindria Especial e ao
pagamento do Prémio; e (v) a autoriza¢do para que o Agente Fiduciario e a Companhia tomem as medidas
necessarias para efetivar as deliberacdes aprovadas nesta Assembleia Geral de Debenturistas, incluindo,
mas ndo se limitando a celebracdo de aditamento a escritura de emissdao e do termo de liberacdo de
garantia.

Em 05 de abril de 2018, em Assembleia Geral de Debenturistas, foi deliberado e aprovado pelos
Debenturistas: (i) liberacdo da totalidade das garantias reais outorgadas no ambito da Emissdo, composta
por alienacgado fiduciaria e cessao fiduciaria de direitos creditdrios, bem como o cancelamento dos registros;
(ii) realizacdo de Resgate Antecipado Total das Debéntures pela Emissora; e (iii) autorizagdo para que o
Agente Fiduciario e a Companhia tomem as medidas necessarias para efetivar as deliberagGes aprovadas
nesta Assembleia Geral de Debenturistas, incluindo, mas nao se limitando a celebracdo do termo de
liberacdo de garantia.

POSICAO DAS DEBENTURES!

31/12/2017 | R$549.709,21312943 | RS$2.138,81355382 R$551.848,02668325 RS 11.036.960,53
31/12/2016 | R$850.000,00000000 | R$5.749,37280000 R$855.749,37280000 RS 17.114.987,46
|_Emitidas | _Canceladas | __Em Tesouraria__| _Em Circulacéio
[ 2o | - | : | 20 |

EVENTOS REALIZADOS 2017

18/01/2017 Remuneragdo R$12.609,30545000
18/01/2017 Amortizacao R$12.500,00000000
18/02/2017 Remuneracdo R$12.572,49807500
18/02/2017 Amortizacao R$12.500,00000000
18/03/2017 Remuneracdo R$9.345,58680000
18/03/2017 Amortizacao R$12.500,00000000
18/04/2017 Remuneracdo R$10.102,03350000
18/04/2017 Amortizacao R$12.500,00000000
18/05/2017 Remuneracdo R$9.428,57759999
18/05/2017 Amortizacao R$12.500,00000000

! Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretagdo da Escritura de Emissdo e aditamentos subsequentes,
se for o caso. A Planner ndo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em
aceita¢do de compromisso legal ou financeiro.
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18/06/2017 Remuneracdo R$9.436,85898750
18/06/2017 Amortizagao R$12.500,00000000
18/07/2017 Remuneracio R$9.008,65037499
18/07/2017 Amortizagao R$12.500,00000000
18/08/2017 Remuneracio R$9.265,73911250
18/08/2017 Amortizagao R$12.500,00000000
31/08/2017 Remuneracio R$3.478,47150000
31/08/2017 Amortizagao RS 161.025,8780000
31/08/2017 Prémio RS 10.000,00000000
18/09/2017 Remuneracio R$3.210,58628514
18/09/2017 Amortizagao R$9.816,43169137
18/10/2017 Remuneracio R$5.838,07052414
18/10/2017 Amortizagao R$9.816,14369304
18/11/2017 Remuneracio R$5.500,89945426
18/11/2017 Amortizagao R$9.816,01760520
18/12/2017 Remuneracdo R$4.985,15872473
18/12/2017 Amortizagao R$9.816,31588096

No exercicio de 2017, ndo ocorreram os eventos de resgate, conversao e repactuacao.

AGENDA DE EVENTOS 2018

18/01/2018 Remuneracdo (*)
18/01/2018 Amortizacdo (*)
18/02/2018 Remuneracgdo (*)
18/02/2018 Amortizacdo (*)
18/03/2018 Remuneracgdo (*)
18/03/2018 Amortizacdo (*)
18/04/2018 Remuneracdo (*)
18/04/2018 Amortizagdo (*)
18/05/2018 Remuneracio
18/05/2018 Amortizagdo
18/06/2018 Remuneracio
18/06/2018 Amortizacdo
18/07/2018 Remuneracdo
18/07/2018 Amortizagdo
18/08/2018 Remuneracdo
18/08/2018 Amortizacdo
18/09/2018 Remuneracdo
18/09/2018 Amortizagdo
18/10/2018 Remuneracio
18/10/2018 Amortizacdo
18/11/2018 Remuneragdo
18/11/2018 Amortizagdo
18/12/2018 Remuneragdo
18/12/2018 Amortizagdo

(*) Esse evento ja foi devidamente liquidado.

Abril 2018
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OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2017 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as
obrigacGes previstas na Escritura de Emissao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 12 do Anexo 15 da Instrucdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016,
informamos que este Agente Fiducidrio ndo atua como agente fiduciario em outras emissdes do proprio
emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICACAO DE RISCO

Nao foi atribuida classificacdo de risco a presente emissao.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

No exercicio de 2017, ndo ocorreram alteracGes estatutdrias relevantes para as Debéntures.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANGCO PATRIMONIAL ATIVO - RS MIL

ATIVO 2016 2017

Caixa e bancos 438.777 0,53% 253.027 0,27%
Aplicagdo financeira 947.188 1,15% 2.051.799 2,23%
Duplicatas a receber 4.062.835 4,92% 8.521.390 9,24%
Estoques 460.000 0,56% 166.899 0,18%
Créditos diversos 6.176.017 7,48% 1.895.175 2,06%
Adiantamentos a funcionarios 4.854 0,01% 8.590 0,01%
Impostos a recuperar 27.911 0,03% 41.380 0,04%
Despesas do exercicio seguinte 4.549 0,01% 16.313 0,02%
Depdsitos Judiciais 747.980 0,91% 596.194 0,65%
Outros valores a receber 0 - 3.126.853 3,39%
Investimentos 62.873.995 76,17% 60.998.591 | 66,16%
Imobilizado 3.533.907 4,28% 11.249.715 | 12,20%
Intangivel 3.269.208 3,96% 3.269.208 3,55%

TOTAL DO ATIVO 82.547.221 100% 92.195.133 100%

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - RS MIL

PASSIVO 2016 2017

Empréstimos e financiamentos 10.319.028 | 12,50% | 14.491.488 | 15,72%
Fornecedores 809.895 0,98% 1.258.265 1,36%
Obrigacgdes trabalhistas 706.620 0,86% 668.874 0,73%

Abril 2018 www.fiduciario.com.br Pagina 10



RELATORIO ANUAL 2017

Obrigagdes tributarias 1.031.755 1,25% 2.312.051
Contas a pagar 16.422 0,02% 16.712
IRPJ e CSLL a pagar 0 - 0
Débitos Diversos 460.962 0,56% 388.631
Empréstimos e financiamentos 16.934.719 20,52% 13.649.605
Empréstimos de terceiros - partes relacionadas 188.453 0,23% 632.559
Obrigagdes tributarias 2.888.982 3,50% 9.390.545
Débitos Diversos 16.154.917 = 19,57% | 16.154.917
Capital social 71.674.018 | 86,83% | 71.674.018
Reserva de lucros 0 - 0
Prejuizos acumulados -38.573.893 | -46,73% | -39.044.095
Distribuig¢do de lucros 0 - 0
Resultado do exercicio -64.655 -0,08% 601.563

TOTAL DO PASSIVO 82.547.221 92.195.133

2,51%
0,02%

0,42%

14,81%
0,69%
10,19%
17,52%

77,74%

-42,35%

0,65%

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRACAO DE RESULTADO 2016 2017

(-) Devolugdes de Vendas -132.474 -0,35% -504.488
(-) Impostos incidentes -3.713.691 -9,85% -3.912.540
(-) Custos Incorridos -13.052.066 | -34,61% | -10.823.190
(-) Despesas Administrativas -8.085.825 | -21,44% | -10.900.550
(-) Despesas Comerciais 0 - 0

(-) Despesas Tributarias -684.883 -1,82% -5.454.963
(-) Despesas Financeiras -13.715.637 | -36,37% | -8.321.012
(+) Receitas Financeiras 171.777 0,46% 247.126

QOutras Despesas e/ou Receitas Operacionais 1.321.823 3,51% 1.117.193

Contribuigdo social sobre o lucro -4.665 -0,01% 0
Imposto de Renda -10.958 -0,03%

-1,31%
-10,12%
-28,00%
-28,20%
-14,-11%
-21,53%

0,64%

2,89%

(=) Resultado Liquido do Exercicio | 64655 | -017% | 601563 | 1,56%

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 0,26 em 2016 e 0,28 em 2017
Liquidez Corrente: de 0,91 em 2016 e 0,68 em 2017
Liquidez Seca: de 0,87 em 2016 e 0,67 em 2017
Liquidez Imediata: de 0,10 em 2016 e 0,12 em 2017

Abril 2018 www.fiduciario.com.br
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Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participacdo de Capital de terceiros de 149,87% em 2016 e 177,43%
em 2017. O indice de Composi¢do do Endividamento variou de 26,95% em 2016 para 32,45% em 2017. O
grau de imobilizacdo do Patriménio Liquido se manteve em 210,92% em 2016 e 227,25% em 2017. A
Empresa apresentou um indice de Imobilizagdo dos Recursos n3o Correntes de 101,77% em 2016 e
108,46% em 2017.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2016 foi de -0,08% enquanto que a de 2017 resultou em 0,65%. A Margem
Liquida foi de -0,17% em 2016 contra 1,54% em 2017. O Giro do Ativo foi de 0,46 em 2016 enquanto em
2017 foi de 0,42. A Rentabilidade do Patrimonio Liquido foi de -0,20% em 2016 contra 1,82% em 2017.

Grafico: Divida X PL (Valores em R$ mil)

35.000.000

30.000.000

25.000.000 4

Divida
20.000.000

m Patrimdnio Ligquido

15.000.000

10.000.000 +—

5.000.000

2016 2017
Ndo temos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas informagdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdao de informagdes, decorrer do

exercicio de 2017.

As demonstragdes financeiras da Emissora foram auditadas pela Auditécnica Auditores Independentes, cujo
parecer ndo apresentou ressalvas.

GARANTIA

Conforme Assembleia Geral de Debenturistas, realizada em 05 de abril de 2018, foi aprovada a liberacdo da
totalidade das garantias reais da presente Emissao.

Desta forma, permanece a Fianga prestada pelos Srs., ANTONIO FERNANDO DE OLIVEIRA MAIA e MARCELO
MARTINS BORBA, sendo que as outorgas uxdrias foram prestadas na prépria Escritura de Emissao.
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A garantia fidejussdria foi devidamente constituida e permanece exequivel dentro dos limites da garantia
fidejussdria, tendo os Fiadores encaminhado declaragdo informando que possuem patrimonio suficiente e

exequivel em caso de vencimento antecipado da presente Emissao.

Conta Vinculada:

A emissora cumpriu com a obrigagdo do Valor Minimo no Exercicio de 2017, conforme exposto na tabela

abaixo:

|_Data_|___Juros | _Amortizacio | Valor Minimo | _19307-7 ] 19308-5 | Garantia |

ok

ook

ok

13/01/2017 | R$252.186,11 | R$250.000,00 | R$602.623,33 | RS$623.372,02 | RS$0,00
13/02/2017 | R$251.449,96 | R$250.000,00 | RS$601.739,95 | RS$636.185,92 | R$ 0,00
13/03/2017 | R$186.911,74 | R$250.000,00 | RS$524.294,08 | R$610.735,96 | RS 0,00
13/04/2017 | R$202.040,67 | R$250.000,00 | RS$542.448,80 | RS$613.824,23 | R$0,00
13/05/2017 | R$188.571,55 | R$250.000,00 | R$526.285,86 | R$611.783,56 | RS 0,00
13/06/2017 | R$188.737,18 | R$250.000,00 | RS$526.484,62 | R$553.212,01 | RS 0,00
13/07/2017 | R$180.173,01 | R$250.000,00 | R$516.207,61 | RS$564.474,84 | RS 0,00
14/08/2017 | R$185.314,78 | R$250.000,00 | R$522.377,74 | R$564.301,84 | R$0,00
13/09/2017| R$64.211,73 R$ 196.328,63 | R$312.648,43 | R$349.900,07 | RS$ 0,00
13/10/2017 | R$116.761,41 | R$196.322,87 | R$375.701,14 | R$409.359,72 | R$ 0,00
13/11/2017| R$110.017,99 | R$196.320,35 | R$367.606,01 | RS$376.275,44 | R$ 0,00
13/12/2017| R$99.703,17 R$ 196.326,32 | R$355.235,39 | R$374.937,11 | R$ 0,00
DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
Xll do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que nao nos encontramos em qualquer situagdo de conflito. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da fun¢do de Agente Fiduciario dos debenturistas.
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RELATORIO ANUAL 2017

S&o Paulo, abril de 2018.

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei
ne 6404/76 e do artigo 12 do Anexo 15 da Instrucdo CVM n? 583 /2016, com base nas informagdes
prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para
sua elaboragdo, encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiducidrio”

“As informagdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma
andlise de crédito ou da situagcdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita
ou implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos sob a forma de
debénture”

“O relatdrio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2017 relativos
a execugdo das obrigacdes assumidas pelo emissor, a administracéo do patriménio separado, se for o caso,
aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortiza¢Go”
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