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CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial: Companhia Metro Norte

Enderego da Sede: Avenida Doutor Antonio Maria Laet, s/n,
CEP: 02240-000 - S3o Paulo /SP

Telefone / Fax: (11) 3702-1900/ 3702-2113

D.R.l.: -

CNPJ: 07.486.185/0001-35

Auditor: KPMG Auditores Independentes

Atividade: Aluguel de iméveis préprios

Categoria de Registro: Sociedade de Capital Fechado

Publicagoes: Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e Valor Economico

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:
Dispensa de registro na CVM, nos termos do artigo 62 da Instru¢gdo CVM n2 476/09, por se tratar de oferta
publica com esforgos restritos;

Numero da Emissdo:
12 Emissao;

Situagao da Emissora:
Adimplente com as obriga¢des pecuniarias;

Cddigo do Ativo:
CETIP: MTRN11;

Cadigo ISIN:
BRMTRNDBS009;

Banco Escriturador:
Banco Bradesco S.A;

Banco Liquidante:
Banco Bradesco S.A;

Coordenador Lider:
BB Banco de Investimentos S.A.;

Data de Emissao:
Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das debéntures é o dia 18 de dezembro de 2013;
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Data de Vencimento:
As debéntures terdo prazo de 10 (dez) anos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 18
de dezembro de 2023;

Quantidade de Debéntures:
Foram emitidas 17.000 (dezessete mil) Debéntures

Numero de Séries:
A presente emissdo foi emitida em série Unica;

Valor Total da Emissao:
O valor total da Emissdo é de RS 170.000.000,00 (sento e setenta milhdes de reais), na data de emiss3o;

Valor Nominal:
O valor nominal das debéntures é de RS 10.000,00 (dez mil reais), na data de emiss3o;

Forma:
As debéntures sdo da forma nominativa e escritural, sem a emissdo de cautelas ou certificados;

Espécie:
As debéntures sdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da lei 6.404/75;

Conversibilidade:
As debéntures ndo sdo conversiveis em a¢des da Emissora;

Permuta:
N3o se aplica a presente emissdo;

Poder Liberatorio:
N3o se aplica a presente emissdo

Opgao:
N3o se aplica a presente emissdo;

Negociacao:
As Debéntures foram registradas para negociacdo no mercado secundario e custddia eletrénica por meio
no Sistema Nacional de Debéntures (o “SND”), administrado e operacionalizado pela CETIP.

Atualizacao do Valor Nominal:
As Debéntures n3o terdo seu Valor Nominal Unitario atualizado;

Pagamento da Atualizagdo:
N3o aplicavel a presente Emissao;

Remuneragao:

As Debéntures fazem jus ao pagamento de juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variacdo acumulada das Taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI “over extra-grupo”
(Taxa DI), calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua pagina
na Internet (HTTP://www.cetip.com.br) , capitalizada de uma sobretaxa, expressa na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, de 2,70% (dois inteiros e setenta centésimos por
cento). A remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal
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Unitdrio das Debéntures desde a Data de Emissdo ou da Data de Pagamento de Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final
de cada Periodo de Capitalizagao;

Pagamento da Remuneragao:

A Remuneragdo sera paga semestralmente, nos dias 18 de junho e 18 de dezembro de cada ano, ou no
primeiro Dia Util subsequente, caso o mesmo nio seja Dia Util, sendo que o primeiro pagamento da
Remuneracao sera devido em 18 de junho de 2014 e o uUltimo pagamento da Remuneracdo sera devido na
Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado ou resgate previstas nesta
Escritura;

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitario das Debéntures serda amortizado semestralmente, em parcelas iguais, a partir de
18 de junho de 2016, ou seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de Emissdo, sendo
o percentual de cada parcela de Amortizagao 6,25%;

Fundo de Amortizagdo:
N3ao foi constituido Fundo de Amortizacao de Debéntures;

Prémio:
Aplicavel nos termos da cldusula 6.2.5 da Escritura de Emissao.

Repactuagao:
N3o se aplica a presente emissdo;

Aquisicao Facultativa:

A Emissora podera, a qualquer tempo, observando as restricdes da Instrugdo CVM n2 476/09, adquirir no
mercado Debéntures em Circulagdo.

Resgate Antecipado:

A partir do 379 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de Emissdo, as Debéntures poderdo, a
critério da Emissora, a qualquer momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos obtidos por meio da Emissado serdo destinados para o capital de giro da Emissora.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Em 22 de setembro de 2015 foi aprovada a alteracdo de cldusula 6.3.1 da Escritura de Emissdo passando a
constar a necessidade de 90% de aprovagao para alienar em 22 grau o Imével Shopping Cidade Jardim.

POSICAO DAS DEBENTURES

Valor Nominal Prego Unitario Financeiro

31/12/2015 | RS 10.000,00000000 RS 50,57093000 RS 10.050,57093000 | R$ 170.859.705,81
31/12/2014 | RS 10.000,00000000 RS 43,33621000 RS 10.043,33621000 | R$ 170.736.715,57

Emitidas Resgatadas Canceladas Adquiridas Em Tesouraria  Em Circulagao
17.000 - - - - 17.000
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*0O Agente Fiduciario ndo é responsdvel pelo cdlculo do pre¢o unitario debéntures. Os valores ora
informados correspondem a nossa interpretacdao da Escritura de Emissdo e seus Aditamentos, se
existentes, ndo implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro.

EVENTOS REALIZADOS - 2015

Data Evento Valor Unitario
18/06/2015 | Remuneracdo |R$722,77752000
18/12/2015 | Remuneracdo |R$834,67709000

AGENDA DE EVENTOS - 2016

DEI ] Evento

18/06/2016 | Remuneracgdo
18/06/2016 Amortizacio
18/12/2016 | Remuneracgdo
18/12/2016 Amortizacdo

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2015 a Emissora cumpriu regularmente e dentro do prazo todas as obrigacGes
pecunidrias previstas na Escritura de Emissdo, exceto com relagdo a divulgacdo de suas demonstracdes
financeiras.
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ORGANOGRAMA

Mapa societario — JHSF s pmems
(atualizado até 21/12/2015)
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EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES

Nos termos da alinea “k” do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 28/83, informamos que este Agente Fiduciario
atua ou atuou nas seguintes emissGes de debéntures:

*32 Emissdo de Debéntures da JHSF Participa¢Oes S.A, que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora:

JHSF Participagoes S.A.

Valor da emissao:

RS 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

270 (duzentas e setenta) Debéntures

Espécie: Espécie com Garantia Real
Prazo de vencimento: Prazo de 10 (dez) anos, vencendo-se em 15 de dezembro de 2020.
Garantias: Fianca prestada pela interveniente garantidora, JHSF IncorporagGes S.A.

Eventos de resgate:

A partir da 12 (primeira) Data de Amortizagdo, as Debéntures poderao ser
resgatadas por iniciativa da Emissora, total ou parcialmente, por meio de
envio ou de publicagdo de comunicado aos Debenturistas com 15
(quinze) dias uteis de antecedéncia, informando (i) a data pretendida
para a realizacdo do resgate antecipado; (ii) o volume ou numero de
Debéntures que serdo resgatadas; e (iii) qualquer outra informacdo
relevante aos Debenturistas.

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures sera amortizado em 8 (oito)
parcelas anuais, devidas no dia 15 de dezembro de cada ano, sendo a
primeira parcela devida em 15 de dezembro de 2013 e a ultima na Data
de Vencimento.

Conversao:

As debéntures ndo sdo conversiveis.

Repactuagao:

Nado foram pactuadas cldusulas de repactuacao.

Inadimplemento:

A Emissora cumpriu com suas obrigacdes até o resgate total das
debéntures.

*42 Emissdo de Debéntures da JHSF Participa¢Oes S.A, que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora:

JHSF Participagdes S.A.

Valor da emissao:

R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

350 (trezentas e cinquenta)

Espécie:

Espécie Quirografaria

Prazo de vencimento:

Prazo de 05 (cinco) anos, vencendo-se em 27/03/2017.

Garantias:

Fianga prestada pela interveniente garantidora, JHSF IncorporagGes S.A.

Eventos de resgate:

A partir do 132 (décimo terceiro) més contado da Data de Emissdo, as
Debéntures poderdo ser resgatadas por iniciativa da Emissora, total ou
parcialmente, por meio de envio ou de publicagdo de comunicado aos

Debenturistas com 05 (cinco) dias Uteis de antecedéncia

Amortizagao:

Semestral, sendo o primeiro pagamento em 25/03/2015

Conversao:

As debéntures ndo sdo conversiveis.

Repactuacao:

N&o foram pactuadas clausulas de repactuacao.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacgses.
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*52 Emissdo de Debéntures da JHSF Participa¢Oes S.A, que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora:

JHSF Participagoes S.A.

Valor da emissao:

RS 300.000,00 (trezentos milhdes de reais),

Quantidade de debéntures emitidas:

30.000 (trinta mil debéntures)

Espécie:

Quirografaria, com Garantia Real Adicional

Prazo de vencimento:

As Debéntures vencerdo 18 de dezembro de 2023

Garantias:

(i) Cessdo fiduciariamente ao Agente Fiducidrio, na condigdo
de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer
direitos creditdrios decorrentes de contratos de locagao
comercial dos Sales Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(ii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imédvel, matricula
sob o n? 192.595, registrada no 182 Registro de Iméveis da

Capital/SP.

Eventos de resgate:

A partir do 3792 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da data de
Emissdo, as Debéntures poderdo ser resgatadas integralmente ou
amortizadas parcialmente.

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures sera amortizado
semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou
seja, a partir do 362 (trigésimo sexto) més, inclusive, a conta da data de
Emissao.

Conversao:

As Debéntures ndo sdo conversiveis.

Repactuacao:

As Debéntures nao serdo objeto de repactuagdo programada.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacgses.

*12 Emissdao de Debéntures da Companhia Administradora de Empreendimentos e Servigos, que possui as

seguintes caracteristicas:

Emissora:

Companhia Administradora de Empreendimentos e Servicos

Valor da emissao:

R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

1.500 ( mil e quinhentas)

Espécie:

Espécie Quirografdria com garantias fidejusséria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(i) Fianca prestada pela JHSF ParticipacGes S.A.;

(ii) Cessao fiducidria prestada ao Agente Fiduciario, na condicdao
de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer
direitos creditérios decorrentes de contratos de locagdo
comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imdvel, matricula sob
o0 n2 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da

Capital/SP.

Eventos de resgate:

A partir do 372 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de
Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado

semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou

Abril 2016
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seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissao
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuacao: N&o foram pactuadas clausulas de repactuacgao.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacgses.

*12 Emissdo de Debéntures da Sustenta Comercializadora de Energia S.A., que possui as seguintes

caracteristicas:

Emissora:

Sustenta Comercializadora de Energia S.A.

Valor da emissao:

R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

Quantidade de

emitidas:

debéntures

2.000 (duas mil)

Espécie:

Espécie Quirografaria com garantias fidejussdria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(i) Fianca prestada pela JHSF Participagdes S.A.;

(ii) Cessdo fiduciaria prestada ao Agente Fiduciario, na condigdo
de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer
direitos creditérios decorrentes de contratos de locagdo
comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o Shopping
Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imédvel, matricula sob o
n? 192.595,
Capital/SP.

registrada no 182 Registro de Imodveis da

Eventos de resgate:

A partir do 372 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de
Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

Amortizagdo:

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures sera amortizado semestralmente,
em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou seja, a partir do 302

(trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de Emissdo

Conversao:

As debéntures ndo sdo conversiveis.

Repactuacao:

N3o foram pactuadas clausulas de repactuacgao.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagses.

*12 Emissdo de Debéntures da Sociedade Administradora de Estacionamentos e Servigos S.A., que possui as
seguintes caracteristicas:

Emissora:

Sociedade Administradora de Estacionamentos e Servigos S.A.

Valor da emissao:

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

1.000 (mil)

Espécie:

Espécie Quirografaria com garantias fidejussdria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023

. (i) Fianca prestada pela JHSF ParticipagGes S.A.;
Garantias: . . .
(ii) Cessao fiducidria prestada ao Agente Fiduciario, na condigdo
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de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer
direitos creditorios decorrentes de contratos de locagdao
comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imével, matricula sob
0 n? 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da
Capital/SP.

A partir do 3792 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de

Eventos de resgate: Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado

L semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou
Amortizagao: . . L o .
seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissdo
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuagao: N3o foram pactuadas clausulas de repactuacao.
Inadimplemento: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

*12 Emissdo de Debéntures da Vila Catarina Shopping S.A., que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora: Vila Catarina Shopping S.A.

Valor da emissdo: R$51.000.000,00 (cinquenta e um milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas: | 5.100 (cinco mil e cem)

Espécie: Espécie Quirografdria com garantias fidejusséria e real adicional

Prazo de vencimento: 10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023
(i) Fianca prestada pela JHSF ParticipacGes S.A.;
(ii) Cessdo fiducidria ao Agente Fiducidrio, na condi¢cdo de

representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer

direitos creditdrios decorrentes de contratos de locagdo

Garantias: comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imdvel, matricula
sob o n2 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da
Capital/SP.

A partir do 372 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de

Eventos de resgate: Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado

L semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou
Amortizagao: . . L L .
seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissdo
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuagao: N3o foram pactuadas clausulas de repactuacao.
Inadimplemento: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacgdes.
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*12 Emissdo de Debéntures da JHSF Manaus Empreendimentos e Incorporagdes S.A., que possui as
seguintes caracteristicas:

Emissora: JHSF Manaus Empreendimentos e Incorporagoes S.A.

Valor da emissao: R$94.000.000,00 (noventa e quatro milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas: | 9.400 (nove mil e quatrocentas)

Espécie: Espécie Quirografaria com garantias fidejusséria e real adicional

Prazo de vencimento: 10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023
(i) Fianca prestada pela JHSF Participagdes S.A.;
(ii) Cessao fiduciaria prestada ao Agente Fiduciario, na condigdo

de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer

direitos creditérios decorrentes de contratos de locacdo

Garantias: comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imével, matricula sob
0 n2 192.595, registrada no 182 Registro de Imdveis da
Capital/SP.

A partir do 379 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de
Eventos de resgate: Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serda amortizado

L semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou
Amortizagao: . . o o .
seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissdo
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuagao: N3o foram pactuadas clausulas de repactuacgao.
Inadimplemento: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes.

*12 Emissdo de Debéntures da Shopping Cidade Jardim S.A., que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora: Shopping Cidade Jardim S.A.

Valor da emissdo: R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas: | 14.000 (quatorze mil)

Espécie: Espécie Quirografaria com garantias fidejusséria e real adicional

Prazo de vencimento: 10 (dez) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se em 18/12/2023
(i) Fianca prestada pela JHSF Participacdes S.A.;
(ii) Cessao fiduciaria prestada ao Agente Fiduciario, na condigdo

de representante dos Debenturistas, de todos e quaisquer

direitos creditdrios decorrentes de contratos de locagdo

Garantias: comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados;

(iii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imével, matricula sob
0 n? 192.595, registrada no 182 Registro de Iméveis da
Capital/SP.
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Eventos de resgate:

A partir do 379 (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de
Emissdo, as Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a qualquer

momento, ser resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

Amortizacao:

O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado
semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou

seja, a partir do 302 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de

Emissao
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuagao: N3o foram pactuadas clausulas de repactuacgao.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacses.

CLASSIFICACAO DE RISCO

A presente emissdo ndo possui classificagao de risco.

ALTERAGCOES ESTATUTARIAS

Em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 02 de marco de 2015, foi aprovada a eleicdo de membro

da Diretoria, Sr. Glauco Favero Pucci que tomou posse, conforme termo anexo a referida ata.

Em Assembleia Geral Extraordindria, realizada em 12 de janeiro de 2015, foi aprovada a eleicdo de membro
da Diretoria, Sr. Christian Vasconcellos da Cunha, bem como a reelei¢do do Diretor Rogério Coelho Lacerda,
dos quais tomaram posse, conforme termo anexo a referida ata.
Em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 30 de junho de 2015, foi aprovado o aumento de capital,
passando a ser de RS 28.572.000,00 (vinte e oito milh&es, quinhentos e sessenta e dois mil reais) dividido
em 28.572.000 a¢des ordindrias nominativas sem valor nominal.

INFORMAGCOES RELEVANTES

Ndo foram divulgadas informacgdes relevantes referentes a presente emissao no exercicio de 2015.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ATIVO 2014 AV% 2015 AV%
ATIVO CIRCULANTE 12.828 1,5% 11.390 1,4%
Caixa e equivalentes de caixa 190 0,0% 193 0,0%
Contas a receber 11.087 1,3% 8.078 1,0%
Créditos diversos 1.547 0,2% 1.315 0,2%
Impostos e contribuigdes a recuperar 4 0,0% 163 0,0%
Impostos e contribuigdes diferidos - - 1.641 0,2%
ATIVO NAO CIRCULANTE 5.652 0,7% 11.241 1,4%
Contas a receber 1.315 0,2% 3.313 0,4%
Créditos diversos 4.087 0,5% 4,192 0,5%
Partes Relacionadas 250 0,0% 250 0,0%
Impostos e contribuigdes diferidos - - 3.486 0,4%
PERMANENTE 833.300 97,8% 766.600 97,1%
Propriedades para investimento 833.300 97,8% 766.600 97,1%
TOTAL DO ATIVO 851.780 100,0% 789.231 100,0%
BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL
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PASSIVO 2014 AV% 2015 AV%
PASSIVO CIRCULANTE 37.828 4,4% 59.215 7,5%
Fornecedores 2.284 0,3% 2.267 0,3%
Empréstimos e financiamentos 12.580 1,5% 13.299 1,7%
Debéntures 986 0,1% 21.728 2,8%
Obrigagdes sociais, trabalhistas e tributdrias 382 0,0% 458 0,1%
Cessdo de direito de uso 4.657 0,5% 4.298 0,5%
Dividendos a pagar 10.712 1,3% 10.712 1,4%
Partes relacionadas 15 0,0% 240 0,0%
Débitos diversos 6.212 0,7% 6.213 0,8%
PASSIVO NAO CIRCULANTE 433.343 50,9% 371.245 47,0%
Empréstimos e financiamentos 45,955 5,4% 32.404 4,1%
Debéntures 166.703 19,6% 146.097 18,5%
Impostos e contribuigdes Diferidos 188.034 22,1% 171.211 21,7%
Provisdo para contingéncias 30 0,0% 524 0,1%
Adiantamento para futuro aumento de capital 20.924 2,5% 13.145 1,7%
Cessdo de direito de uso 11.697 1,4% 7.864 1,0%
PATRIMONIO LIQUIDO 380.609 44,7% 358.771 45,5%
Capital social realizado 11.076 1,3% 37.799 4,8%
Reservas de lucros 8.272 1,0% 3.655 0,5%
Lucros a realizar 361.261 42,4% 317.317 40,2%

TOTAL DO PASSIVO 851.780 100,0% 789.231 100,0%

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRACAO DE RESULTADO 2014 AV% 2015 AV%
Receita de vendas e/ou servigos 40.274 114,6% 40.164 116,9%
(-)Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos (5.137) (14,6%) (5.812) (16,9%)
(=) Resultado Bruto 35.137 100,0% 34.352 100,0%
(-) Despesas gerais e adm. (353) (1,0%) (1.911) (5,6%)
Despesas Comerciais (50) (0,1%) (66) (0,2%)
Variagdo do Valor Justo de Prop. Para investimento (7.085) (20,2%) (70.400) (204,9%)
outras despesas operacionais 78 0,2% (666) (1,9%)
(=) Resultado antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 27.727 78,9% (38.691) (112,6%)
(+) Receitas Financeiras 868 2,5% 928 2,7%
(-) Despesas Financeiras (28.872) (82,2%) (32.747) (95,3%)
(=) Resultado antes dos Tributos sobre o Lucro (277) (0,8%) (70.511) (205,3%)
IR e CS sobre o Lucro 2.433 6,9% 21.950 63,9%
(=)Lucro/Prejuizo do periodo 2.156 6,1% (48.561) (141,4%)

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 0,04 em 2014 e 0,05 em 2015
Liquidez Corrente: de 0,34 em 2014 e 0,19 em 2015
Liquidez Seca: de 0,34 em 2014 e 0,19 em 2015
Liquidez Imediata: de 0,01 em 2014 e 0,00 em 2015

Estrutura de Capitais:
A Companhia apresentou um indice de Participa¢do de Capital de terceiros de 123,79%em 2014 e 119,98%

em 2015. O indice de Composicdo do Endividamento variou de 8,03% em 2014 para 13,76% em 2015. O
grau de imobilizagdo do Patriménio Liquido variou em 218,94% em 2014 para 213,67% em 2015. A Empresa
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apresentou um Iindice de Imobilizacdo dos Recursos ndo Correntes de 103,07% em 2014 e 106,55% em
2015.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2014 foi de 0,25% enquanto que a de 2015 resultou em -6,15%. A Margem
Liquida foi de 5,35% em 2014 contra -120,91% em 2015. O Giro do Ativo foi de 0,05 em 2014 enquanto em
2015 foi de 0,05. A Rentabilidade do Patriménio Liquido foi de 0,57% em 2014 contra -13,54% em 2015.

Recomendamos a leitura completa das Demonstragdes Contdbeis, Relatério de Administracdo e Parecer
dos Auditores Independentes para melhor andlise da situagdo econ6mica e financeira da Companhia.

Grafico: Composigde da Divida (Valores em R$ mil)
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GARANTIA

As debéntures da presente Emissdo sdo da espécie quirografaria, ndo conferindo qualquer privilégio
especial ou geral a seus titulares, no entanto contam com as seguintes garantias reais adicionais:

(i) Cessdo fiduciaria cedida ao Agente Fiducidrio, na condicdo de representante dos Debenturistas,
de todos e quaisquer direitos creditdrios decorrentes de contratos de locagdao comercial dos
Saldes Comerciais celebrados entre o Shopping Cidade Jardim e os lojistas neles instalados,
onde se verificou o cumprimento do Valor Minimo conforme disposto na tabela abaixo:

Montante transitado

Periodo Valor Minimo
em Conta Vinculada

20/06/2014 a 20/06/2015 R$30.000.000,00 R$55.239.073,99
20/12/2014 a 20/12/2015 R$30.000.000,00 R$53.887.632,23
(ii) Hipoteca de 12 (primeiro) grau sobre o Imdvel, matricula sob o n2 192.595, registrado no 182

Registro de Imdveis da Capital/SP; e

(iii) Fianca prestada pela JHSF PARTICIPACOES S.A., nos termos do artigo 818 e seguintes do Cédigo
Civil, para assegurar o fiel, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
para assegurar o pontual e integral cumprimento das obrigacdes principais e acessorias
assumidas na Escritura pela Emissora, obrigando-se como fiadora, principal e solidariamente
responsaveis pelo pagamento de todos os valores devidos no ambito de referida Escritura,
conforme os termos e condi¢des definidos no Contrato de Fiancga.

31/12/2015
RS MIL
Saldo Devedor 170.860
Patriménio Liquido Fiadora 2.647.955

A garantia fidejussoria pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais,
trabalhistas e com algum tipo de preferéncia. A andlise da garantia fidejussoria, ndo contempla andlise de
todo o passivo das garantidoras.

PARECER

Ndo temos conhecimento de eventual omissdao ou inverdade, contida nas informacdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informagdes no decorrer do
exercicio de 2015.

O parecer das demonstragdes financeiras da Emissora auditadas pela KPMG Auditores Independentes nao
apresentou ressalvas.

DECLARAGAO

Declaramos estar aptos e reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario dos Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n2 6.404 de 15 de
dezembro de 1.976 e no artigo 12, alinea “I”, da Instru¢do CVM 28 de 23 de novembro de 1.983.
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S&o Paulo, abril de 2016.

N

planner

Trustee

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n® 6404/76
e do artigo 12 da Instrucdo CVM n2 28 /83, com base nas informagées prestadas pela Companhia Emissora. Os
documentos legais e as informagbes técnicas que serviram para sua elaboragdo, se encontram a disposicéo dos

investidores para consulta na sede deste Agente Fiducidrio”

“As informagdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma andlise de
crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do
pontual pagamento das obrigagbes relativas aos titulos emitidos sob forma de debéntures”
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