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CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial:

Enderego da Sede:

Telefone / Fax:
D.R.l.:

CNPJ:

Auditor:

Atividade:

Categoria de Registro:

Publicagao:

MAXCASA XVII EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Rua Olimpiadas, n? 66, 132 andar, conjunto 131 (parte)
CEP 04551-000, S3o Paulo / SP

(11) 3049-3004
Eduardo Malheiros
10.439.154/0001-38

Austin Rating Servigos Financeiros Ltda.

Empreender incorporagdo imobiliaria, nos termos da Lei 4.591/64, a ser
implementada no imével localizado na Avenida Osvaldo Reis, n2 1950,

objeto de matricula originaria n229.937, na cidade de Itajai/SC.

Sociedade Anonima Fechada

Diario Oficial do Estado de S3o Paulo e jornal Empresas e Negdcios

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:

A Emissdo ndo sera registrada na CVM, tendo em vista que é objeto de colocacdo privada

Numero da Emissdo:
12 Emissao

Situacdo da Emissora:

Adimplente com as obriga¢des pecuniarias

Cadigo do Ativo:
MXCS11

Cadigo ISIN:

Ndo se aplica a presente emissdo

Escriturador:

Itall Corretora de Valores S.A.

Coordenador Lider:

N3o se aplica a presente emissdo

Data de Emissao:
15 de maio de 2015

Data de Vencimento:
15 de novembro de 2017
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Quantidade de Debéntures:
15 (quinze) Debéntures

Numero de Séries:
Série Unica

Valor Total da Emissao:
RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais)

Valor Nominal:
RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais)

Forma:
Nominativa e escritural, sem emissdo de certificados

Espécie:
Com garantia real

Conversibilidade:
N3o se aplica a presente emissdo

Permuta:
N3o se aplica a presente emissao

Poder Liberatorio:
N3o se aplica a presente emissao

Opgao:
Ndo se aplica a presente emissdo

Negociagao:
As Debéntures ndao foram registradas para negociagdo no ambito da CETIP, por serem objeto de
distribuicdo privada

Atualizacdo do Valor Nominal:
indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA

Pagamento da Atualizacdo:
Nas mesmas Datas de Pagamento da Remuneragao

Remuneragao:

(i) 10,00% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da Data de
Emissdo até 18 de fevereiro de 2016; e (ii) 11,00% (onze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, a partir de 18 de fevereiro de 2016

Pagamento da Remuneragao:

O pagamento dos Juros da Emissdo sera realizado da seguinte forma: (i) o primeiro pagamento em 15 de
dezembro de 2015; (ii) mensalmente, no dia 15 de cada més, a partir de 15 de dezembro de 2016, inclusive;
(iii) na Data de Vencimento
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Amortizacao:

Percentual sobre o saldo do
Valor Nominal Atualizado

Parcela | Data de Pagamento

1 15/08/2017 25,0000%
2 15/09/2017 33,3333%
3 15/10/2017 50,0000%
4 15/11/2017 100,0000%

Fundo de Amortizagao:
N3ao se aplica a presente emissao

Prémio:
Ndo se aplica a presente emissdo

Repactuagao:
N3o se aplica a presente emissdo

Resgate Antecipado:
A Emissora podera realizar o resgate antecipado, total ou parcial das Debéntures

*Caracteristicas contempladas no 12 Aditamento a Escritura de Emissdo

DESTINAGAO DE RECURSOS

O montante de obtido com a Emissado foi utilizado na seguinte proporc¢ao:

(i) RS 13.745.026,50 (treze milhdes, setecentos e quarenta e cinco mil, vinte e seis reais e cinquenta
centavos), sera utilizado para o fim Unico e exclusivo de quitacdo parcial em favor da contraparte ITAU
UNIBANCO S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n2 100, Torre Itausa, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 60.701.190/0001-04, decorrente da “Cédula de
Credito Bancdrio de Abertura de Crédito para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas” — CCB n2 101-205914-0, datada de 30 de junho de 2011, e aditamentos
posteriores. A quitagdo parcial deste débito ensejara a liberagdo de imdveis de propriedade Emissora;

(i) RS 204.973,50 (duzentos e quatro mil, novecentos e setenta e trés reais e cinquenta centavos), para
quitagdo em favor da APRIA ASSESSORIA, GESTAO E PARTICIPACAO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
20.811.845/0001-74, dos custos relativos a contratacdo da referida empresa especializada em consultoria e
assessoramento financeiro, no ambito da presente Emissao; e

(iii) RS 1.050.000,00 (um milhdo e cinquenta mil reais), para quitagio em favor da GBX ADMINISTRACAO DE
RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.790.817/0001-64, dos custos relativos a contratacdo da
referida empresa especializada em estruturacdo e gestdo financeira, para fins de estruturacdo da presente
Emissdo.
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ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Em Assembleia Geral de Debenturistas, realizada em 18 de fevereiro de 2016, foi deliberado e aprovado
por unanimidade e sem quaisquer ressalvas pelos Debenturistas: (i) a ndo declaracdo do Vencimento
Antecipado, nos termos previstos na Escritura de Emissdao, em razao do inadimplemento dos pagamentos
de juros previstos para 15 de janeiro e 15 de fevereiro de 2016; (ii) alteracdo do fluxo de pagamento das
parcelas de juros, bem como refletir esta alteragdo na redagdo da Escritura de Emissao; (iii) alteracdo das
condi¢cbes de pagamento do Principal e refletir a alteracdo na redacdo da Escritura de Emissdo; (iv)
alteracdo do spread das Debéntures e alteragdo da Escritura de Emissao; e (v) a celebragdo do 12 (primeiro)
Aditamento a Escritura de Emissao, de modo a refletir o quanto deliberado.

POSICAO DAS DEBENTURES!

31/12/2016

Parcela de
Valor Nominal 15/12/2016 + Preco Unitario
Encargos

R$1.196.701,469208

RS 118.746,97205924

RS 5.961,838673

RS 1.315.109,169319

RS 19.726.637,54

31/12/2015

R$1.105.741,112478

RS 4.609,868976

RS 1.110.350,981454

RS 16.655.264,72

|_Emitidas | Canceladas | Em Tesouraria__ | Em Circulagdo
- - 15

L 15 |

EVENTOS REALIZADOS - 2016

15/01/2016 Remunerac¢io RS 8.855,23600327
15/02/2016 Remunerac¢io RS 8.110,55381239
15/12/2016 Remuneragao RS 109.025,66685022

No exercicio de 2016, ndo ocorreram os eventos de resgate, amortizagao e conversao.

AGENDA DE EVENTOS - 2017

15/01/2017 Remuneracio
15/02/2017 Remuneracio
15/03/2017 Remuneracio
15/04/2017 Remuneragdo
15/05/2017 Remuneracio
15/06/2017 Remuneracio
15/07/2017 Remuneracdo
15/08/2017 Remuneracio
15/09/2017 Remuneracio
15/10/2017 Remuneracio
15/11/2017 Vencimento Final

! Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretacdo da Escritura de Emissdo e aditamentos subsequentes,
se for o caso. A Planner ndo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo cdlculo apresentado, ndo implicando em
aceitagdo de compromisso legal ou financeiro.
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OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2016 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as
obrigacbes previstas na Escritura de Emissdo, exceto em relagdo a publicacdo e entrega das Demonstragées
Financeiras, bem como pela entrega de laudo atualizado de avaliagdo dos imdveis alienados, pelos quais a
Emissora foi notificada.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 12 do Anexo 15 da Instru¢do CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016,
informamos que este Agente Fiducidrio ndo atua como agente fiducidrio em outras emissdes do préprio
emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICACAO DE RISCO
N3o foi atribuida classificacdo de risco a presente emissao.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Ndo fomos informados sobre a realizacdo de altera¢Ges estatutdrias no decorrer do exercicio de 2016, bem
como nao fomos informados acerca da ocorréncia de fato relevante em 2016 que impactasse diretamente
as debéntures da presente emissao.

PRINCIPAIS RUBRICAS

Nao foi possivel destacarmos as Principais Rubricas pertinentes ao exercicio de 2016, pois até a presente
data, ndo foram divulgadas as DemonstracGes Financeiras da Emissora.

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Nao foi possivel elaborarmos os Comentarios sobre as Demonstracées Financeiras de 2016, por falta de sua
divulgacao.

GARANTIA

A presente emissdo é da espécie com garantia real e fidejusséria representada por:

1.Alienacdo fiducidria das unidades imobilidrias abaixo relacionadas, cujo valor de mercado, auferido por
meio de Laudo de Avaliacdo elaborado por NBA - NUCLEO BRASILEIRO DE AVALIACOES LTDA., datado de 14
de janeiro de 2015 (“Laudo de Avaliagcdo”), é correspondente a R$27.157.702,58 (vinte e sete milhdes,
cento e cinquenta e sete mil, setecentos e dois reais e cinquenta e oito centavos), que por sua vez
representa um percentual superior a 180% (cento e oitenta por cento) do Valor Total da Emissdo:
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Unidade/ Unidade/ Unidade/
Torre Torre Torre
Apto. (n2) Apto. (n2) Apto. (n2)
64V

1028 B 192V \% \%
102R R 1948 B 73B B
102V \ 194R R 184V \%
23B B 201B B 74B B
114R R 203V \% 162V \
24R R 23V v 82R R
24V v 31R R 83R R
124V Y% 31V % 172v \
142V Y% 32v % 191V \
1448 B 153V v 204B B
1548 B 61V \% 203B B
161V % 41R R 24B B
162R R 42R R 101B B
163R R 52V v
163V \ 63R R
164R R 193R R
1748 B 62R R
181V v 638 B
182V \% 73R R
184B B 92v \

2. Fianca prestada por Maxcasa S.A. A garantia fidejussdria foi devidamente constituida e permanece
exequivel dentro dos limites da garantia fidejusséria, todavia ndo foi possivel apurar o patrimonio liquido
dos fiadores, pois até a presente data ndo foram encaminhadas as demonstragdes financeiras das Fiadoras
e/ou declaracdo dos fiadores informando que possuem patrimbnio exequivel em caso de vencimento
antecipado da presente Emissao.

A Hipoteca de Segundo Grau e o Contrato de Alienacdo Fiducidria de AcGes permaneceram validos em
todos os seus termos e condicdes até a devida comprovacdo, pela Emissora, da constituicio e
aperfeicoamento da Aliena¢do Fiducidria de Bem Imdvel, que recaird sobre os Imdveis da Alienacdo
Fiduciaria, acrescidos de mais tantos imdveis quanto bastem, de propriedade da Emissora, afim de atingir o
Percentual de Garantia Imobilidria, cujo valor de mercado de referido(s) imdvel(eis) (venda forgada)
corresponda(m) a, pelo menos, a 180% (cento e oitenta por cento) do Valor Total da Emissdo, devidamente
atualizado (“Alienac¢do Fiduciaria de Bem Imével” e “Percentual da Garantia Imobilidria”, respectivamente).

As fiangas outorgadas pelos Fiadores Maxcap e Harte permaneceram vdlidas, eficazes e exequiveis até a
devida constituicdo, formalizagdo e registro da Alienag¢dao Fiduciaria de Bem Imével, quando a Emissora
devera providenciar o Aditamento a Escritura, objetivando o cancelamento das mencionadas fiangas. A
fianca outorgada pela MAXCASA S.A. permanecera valida e eficaz até a integral liquidagdo do Valor
Garantido, com o consequente resgate/cancelamento das Debéntures.
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Conta Vinculada:

No exercicio de 2016, a Emissora constituiu devidamente a Conta Vinculada, porém, ndo houve transito de
recursos na mesma. Conforme disposto no Contrato de Custddia de Recursos Financeiros, a Emissora deve
constituir, com recursos oriundos das vendas de unidades imobiliarias autbnomas, o Fundo Reserva até 14
de maio de 2017.

DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
Xll do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que ndo nos encontrarmos em qualquer situacdo de conflito. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos debenturistas.

Sdo Paulo, abril de 2017.

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei
ne 6404/76 e do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugcdo CVM n2 583 /2.016, com base nas informagdes
prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para
sua elaboragdo, encontram-se a disposigdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiducidrio”

“As informacdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma
andlise de crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita
ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob a forma de
debénture”
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