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CARACTERIZAGAO DA EMISSOR

Denominag¢ao Comercial: OAS Empreendimentos S.A.

Endereco da Sede: Avenida Angélica, n°s 2.330/2.346/2.364, 92 andar, sala 903
CEP 01228-200 — S3o Paulo- SP

Telefone Fax: (11) 2898 — 9000/ (11) 2898 - 9100

D.R.I: Vitor Levindo Pedreira

CNPJ: 06.324.922/0001-30

Auditor: ERNST & YOUNG Auditores Independentes

Atividade: Exploragdo da atividade de engenharia civil e da industria de construcao civil
Categoria CVM: Sociedade de Capital Fechado

Publicagles: Diario Oficial e Diario do Comércio SP

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:
Dispensa de registro na CVM, nos termos do artigo 62 da Instru¢do CVM n2 476/09, por se tratar de oferta
publica com esforcos restritos

Numero da Emissdo:
12 Emissao

Situacao da Emissora:
Em recuperacdo judicial e inadimplente com obrigacGes pecunidrias

Cddigo do Ativo:
OASM11

Cadigo ISIN:
BROASEDBS002

Banco Mandatario:
Banco Itau S.A.

Coordenador Lider:
Banco do Nordeste do Brasil S.A.

Data de Emissdo:
03 de novembro de 2009
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Data de Vencimento:
03 de novembro de 2016.

Quantidade de Debéntures:
300 (trezentas) debéntures

Numero de Séries:
Série Unica

Volume Total da Emissao:
RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)

Valor Nominal Unitario:
RS 1.000.000,00 (um milh3o reais)

Forma:
Nominativa, escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados

Espécie:
As Debéntures eram com garantia real nos termos dos artigos 58 e 60 paragrafo 29, da Lei das Sociedades
por A¢des, cumulada com garantia adicional fidejusséria prestada pela Garantidora na Escritura de Emissao;

Conversibilidade:
As debéntures ndo sdo eram conversiveis em ag¢oes

Permuta:
N3o se aplicava a presente emissao

Poder Liberatério:
Ndo se aplicava a presente emissdo

Opgao:
N3o se aplicava a presente emissdo

Negociagao:

As Debéntures possuiam registro para distribuicdo no mercado primdario e negociacdo no mercado
secunddrio por meio do SDT — Mddulo de Distribuicdo de Titulos e do SND — Mddulo Nacional de
Debéntures, respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo as negociacdes
liguidadas e as Debéntures custodiadas na CETIP;

Atualizacdo do Valor Nominal:
Sobre o Valor Nominal Total das Debéntures ndo incidiu atualizagdo monetaria.

Pagamento da Atualizagdo:
N3o se aplicava a presente emissdo

Remuneragao:

As Debéntures renderiam juros correspondentes a variacdao acumulada da TR, calculada de forma pro rata
temporis por dias Uteis, capitalizada pelo Spread, observado o disposto no item 4.12.3 da escritura, base
252 dias uteis, calculados de forma pro rata temporis, ambos em regime de capitalizagdo composta,
incidentes desde a Data de Subscri¢cdo sobre o Valor Nominal Total ou saldo do Valor Nominal Total (Valor
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Nominal Total remanescente apds amortizacdo de principal, ou incorporacao, se houver) das Debéntures,
pagos semestralmente ao final de cada Periodo de Capitalizacdo;

Pagamento da Remuneragao:

A Remuneracdo seria paga em parcelas semestrais, sendo devida a primeira parcela no 62 (sexto) més
contado a partir da Data de Emissao, ou seja, 03 de maio de 2010 e as demais devidas nas datas definidas
abaixo, observado o disposto no item 4.20 da escritura.

Datas de Pagamento de Remuneragao da Debénture

03 de maio de 2010 | 03 de novembro de 2010
03 de maio de 2011 | 03 de novembro de 2011
03 de maio de 2012 | 03 de novembro de 2012
03 de maio de 2013 | 03 de novembro de 2013
03 de maio de 2014 | 03 de novembro de 2014
03 de maio de 2015 |03 de novembro de 2015
03 de maio de 2016 |03 de novembro de 2016

Amortizagao:

Depois de transcorrido o Periodo de Caréncia, as Debéntures seriam amortizadas semestralmente em 5
(cinco) parcelas iguais e sucessivas, sendo devida a primeira parcela no 362 (trigésimo sexto) més contado a
partir da Data de Emissdo, ou seja, 03 de novembro de 2012 e as demais devidas nas datas definidas
abaixo, observado o disposto no item 4.20:

Datas e Porcentagens de Pagamento de Principal

03 de novembro de 2012 — 20% (vinte por cento) 03 de maio de 2013 — 10% (dez por cento)
03 de novembro de 2013 — 10% (dez por cento) 03 de maio de 2014 — 10% (dez por cento)
03 de novembro de 2014 — 10% (dez por cento) 03 de maio de 2015 — 10% (dez por cento)
03 de novembro de 2015 — 10% (dez por cento) 03 de maio de 2016 — 10% (dez por cento)
03 de novembro de 2016 — 10% (dez por cento)

Fundo de Amortizagao:
Ndo se aplicava a presente emissdo

Prémio:
Ndo se aplicava a presente emissdo

Repactuagdo:
N3o se aplicava a presente emissdo

Aquisi¢do Facultativa:
N3o se aplicava a presente emissdo

Resgate Antecipado:

A Emissora poderia resgatar antecipadamente as Debéntures nos termos da legislacdo aplicavel, a qualquer
tempo, a partir do 302 (trigésimo) dia a contar da Data de Emissdo, de acordo com o seguinte
procedimento:

(i) notificagdo enviada pela Emissora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ao Agente Fiduciario e
aos titulares de Debéntures, contendo a data e o procedimento de resgate;

(i) o resgate antecipado, total ou parcial, sera feito por meio do pagamento do Valor Nominal Unitério das
Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, diminuida a parcela que ja tenha sido amortizada na
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data do resgate, acrescido do valor da Remuneragao das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente,
devidas até a data do resgate; e

(iii) no caso de resgate antecipado parcial, este se realizara mediante sorteio, nos termos do paragrafo 12
do artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢Oes, dispensado caso haja apenas um Debenturista.

Na hipdtese de resgate antecipado durante o Periodo de Caréncia, devera a Emissora pagar aos titulares de
Debéntures, adicionalmente ao previsto no item 4.16.1 (ii) da Escritura de Emissdo, o valor correspondente
ao percentual de:

3% (trés por cento) sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem resgatadas do 12 (primeiro) ao
129 (décimo segundo) més apds a Data de Emissdo;

2% (dois por cento) sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem resgatadas do 132 (décimo
terceiro) ao 242 (vigésimo quarto) més apds a Data de Emissao;

1% (um por cento) sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures a serem resgatadas do 252 (vigésimo
quinto) ao 369 (trigésimo sexto) més apds a Data de Emissao;

Na hipdtese de resgate antecipado apds o Periodo de Caréncia, devera a Emissora pagar apenas o previsto
no item 4.16.1 (ii) da Escritura de Emissdo, sem qualquer acréscimo de prémio ou penalidade de qualquer
natureza.

As Debéntures objeto do procedimento descrito no paragrafo acima poderdo ser canceladas, permanecer
em tesouraria da Emissora ou ser colocadas para negocia¢do no mercado, observada a regulamentagdo em
vigor.

Fica definido que qualquer que seja o critério acima, o resgate antecipado parcial deverd ser realizado, para
as Debéntures registradas no SND, conforme procedimentos adotados pela CETIP, por meio de “operacao
de compra e de venda definitiva no mercado secunddrio”, sendo que todas as etapas desse processo, de
habilitagdo dos Debenturistas, qualificacdo, sorteio, apurag¢do, definicdo do rateio e de validagdo das
quantidades de Debéntures a serem resgatadas por Debenturista, serdo realizadas fora do ambito da CETIP.
Fica definido que caso a CETIP venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizar o evento
parcial, ndo havera a necessidade de ajuste a presente Escritura de Emissdo ou qualquer outra formalidade.
A CETIP devera ser comunicada da realizagdo de resgate antecipado total com no minimo 1 (um) dia util de
antecedéncia da data estipulada para sua realizagdo.

DESTINACAO DE RECURSOS

Através desta 12 emissdo foram captados RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).
Tal recurso foi utilizado nos termos da cldusula 3.4 da Escritura de Emissdo para os seguintes
empreendimentos:

Empreendimento SPE

OAS 06 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA.
MARTA AGUIAR RESIDENCIAL
Jardins Lauro de Freitas EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

Altos de Butanta
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Guarapiranga 1

GUARAPIRANGA 01 EMPREEDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Guarapiranga MCMV

OAS 08 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA.

Jardins dos Girassois

7 DE ABRIL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Jardins Cajazeiras (Colina)

COLINA VILLE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Jardins Nova Esperanca (Margaridas)

OAS EMPREENDIMENTOS S.A.

Jardins Campo Grande

OAS EMPREENDIMENTOS S.A.

Jardins de Abrantes

OAS EMPREENDIMENTOS S.A.

Jardins das Rosas

OAS EMPREENDIMENTOS S.A.

Mar Cantabrico (Solaris)

OAS EMPREENDIMENTOS S.A.

Guadalupe

OAS 10 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA.

Rua 9 (lluminato Residence)

FIGUEIREDO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

Cabula

OAS EMPREENDIMENTOS S.A.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

No exercicio de 2016 nao foram realizadas assembleias gerais de debenturistas.

POSICAO DAS DEBENTURES

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 25 de margo de 2015 ficou aprovado sem ressalvas e
de forma expressa, a autorizagdo para este Agente Fiducidrio declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, com fundamento na Escritura de Emissao.

EVENTOS REALIZADOS - 2016

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 25 de mar¢o de 2015 ficou aprovado sem ressalvas e
de forma expressa, a autorizacdo para este Agente Fiducidrio declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, com fundamento na Escritura de Emissdo.

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 25 de margo de 2015 ficou aprovado sem ressalvas e
de forma expressa, a autorizagdo para este Agente Fiducidrio declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, com fundamento na Escritura de Emissdo.
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EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES

Nos termos do inciso XI do artigo 12 do Anexo 15 da Instru¢cdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016,
informamos que este Agente Fiducidrio atua nas seguintes emissdes de valores mobiliarios do préprio
emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

* 12 Emissdo de Debéntures da Empresa Samar — Solugdes Ambientais de Aracatuba S.A., que possui as
seguintes caracteristicas:

Emissora: SAMAR - SOLUCGES AMBIENTAIS DE ARACATUBA S.A.
Emissao: 12 Emissao

Valor da emisso: RS 40.000.000,00

Quantidade de debéntures emitidas: 4.000

Espécie: Garantia Fidejussoria

Prazo de vencimento: 20/12/2017

Garantias: (i) Garantia Real; (ii) Garantia Fidejussoria

Eventos de resgate: A qualquer momento

Amortizagao: 54 (cinquenta e quatro) parcelas mensais

Conversao: Ndo conversivel em a¢des

Repactuacao: N3o se aplica

Inadimplemento: A Emissora encontra-se adimplente com suas obriga¢des

* 32 Emissdo de Debéntures da OAS Empreendimentos S.A. que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora: OAS Empreendimentos S.A.
Emissao: 32 Emissdo
Valor da emissdo: RS 160.000.000,00

. . . 160 (cento e sessenta) debéntures, sendo 100 (cem) da 12 Série e 60
Quantidade de debéntures emitidas: L.
(sessenta) da 22 Série

Espécie: Garantia Real

Prazo de vencimento: 11/04/2016

Garantias: (i) Garantia Real; (ii) Garantia Fidejussoria
Eventos de resgate: N3o se aplica

As debéntures da 12 Série serdo amortizadas trimestralmente, sendo o
L primeiro pagamento devido em 14/05/2015. As debéntures da 22 Série
Amortizacao: N - . .
serdo amortizadas trimestralmente, sendo o primeiro pagamento

devido em 14/06/2015.

Conversao:

Repactuacao: N3o se aplica

. Vencimento antecipado declarado em decorréncia do pedido de
Inadimplemento: o
recuperacao judicial
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CLASSIFICAGAO DE RISCO

FICH RATING
R
Anterior
Debéntures 12 Emissdo CCCsf(bra) BBB+sf(bra) 07/01/2015

e QOcorreu a declaragdo de vencimento antecipado da presente Emissdao aos 25.03.2015, motivo pelo
qual nao foi publicado rating atualizado para Emissao..

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

(1) Assembleias:

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 25 de mar¢o de 2015 ficou aprovado sem ressalvas e
de forma expressa, a autorizacdo para este Agente Fiducidrio declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, com fundamento nos itens 4.15.1, k e cc, e como previsto no item 4.15.4, todos da Escritura de
Emissao.

Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 30 de abril de 2015, ficou aprovado sem ressalvas e de
forma expressa:

(i) Eximir o Agente Fiducidrio da adog¢do das medidas dispostas nos inciso | (no que se refere a
cobranca do principal e acessdrios das debéntures), Il, IV, V do artigo 13 da instrucdo CVM n2. 28/83,
também refletidas nas cldusulas 7.5 e 7.5.1 da Escritura de Emissdo, para protecao e defesa dos seus
interesses no que tange expressamente a:

(a) Cobranga do principal das debéntures e seus acessorios;

(b) Executar garantias objeto dos Contratos de Garantia Real, aplicando o produto no pagamento aos
titulares de debéntures;

(c) Tomar todas as providéncias necessarias para realizacdo dos créditos dos titulares de Debéntures; e

(d) Representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial da Emissora.

(ii) Recuperacio Judicial:

Em 2 de abril de 2015 - O juiz Daniel Carnio Costa, da 12 Vara de Faléncias e Recuperagées Judiciais do
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, deferiu o pedido de Recuperagdo Judicial feito por nove
empresas do Grupo OAS.

Todavia, tendo em vista que o crédito decorrente das debéntures possui natureza extraconcursal nos
termos do artigo 49, §32 da Lei 11.101/2005, a Planner, na qualidade de Agente Fiducidrio e,
consequentemente, representante da comunhdo de debenturistas da respectiva emissdo ndo foi listada
como credor da presente recuperacao judicial.
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(iii) Excussdo das Garantias

Apds a declaracdo de Vencimento Antecipado da presente Emissdo, as garantias da operacgdo abaixo
elencadas vém sendo executadas, especificamente a cessao fiduciaria de recebiveis e das contas vinculadas
a debénture e a fianca bancéria do BIC Banco pela Debenturista. Insta frisar que, na Assembleia Geral de
Debenturistas realizada aos 30 de abril de 2015, o Agente Fiducidrio foi eximido de adotar as medidas
dispostas nos incisos | (no que se refere a cobranca do principal e acessérios das debéntures), Il, IV e V do
Artigo 13 da instrugdo CVM n228/83, também refletidas nas cldusulas 7.5 e 7.5.1 da Escritura de Emiss3o.

A execucdo da fianca estd na esfera judicial, ja que o Banco Industrial e Comercial S.A. ndo honrou o
pagamento quando notificado a época — Processo 0008807-95.2015.403.6100, inicialmente na 82 Vara da
Justica Federal de Primeiro Grau em S3o Paulo e atualmente na 252 Vara do mesmo fora competente,
sendo que o patrono escolhido pelo Debenturista é o Lee, Brock, Camargo advogados (LBCA). Atualmente
aguardamos prolacdo de sentenca.

Na qualidade de Agente Fiduciario de referida emissdo e em decorréncia do Pedido de Recuperacgao Judicial
da Emissora, entendemos que a recuperagdo do crédito dos debenturistas desta Emissdao dependera da (i)
excussdo regular das garantias extraconcursais, conforme item abaixo e do éxito no processo supracitado.

Por fim, ndo temos conhecimento de eventuais altera¢Ges societarias realizadas pela Emissora no decorrer
do exercicio de 2016.

PRINCIPAIS RUBRICAS

Nao foi possivel destacarmos as Principais Rubricas pertinentes ao exercicio de 2016, pois até a presente
data, ndo foram divulgadas as DemonstracGes Financeiras da Emissora.

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

N3do foi possivel elaborarmos os Comentarios sobre as Demonstragées Financeiras de 2016, por falta de sua
divulgacao.

GARANTIA

As garantias reais da emissdo foram sendo
constituidas pela Emissora de forma progressiva a Alienagao Fiducidria em Garantia dos
fim de atender o Percentual Garantido por Investimentos Permitidos

Recebiveis e a Cobertura Minima na forma e nos

: _ s As obrigagbes da Emissora sdo garantidas pelo
momentos previstos na Escritura de Emissao.

Contrato de Alienagao Fiducidria de Ativos
Financeiros, tendo por objeto a alienagdo

Alienacéo Fiduciaria em Garantia de Acdes e fiducidria em favor dos titulares de Debéntures,

Quotas representados pelo Agente Fiducidrio, de 100%
As obrigacdes da Emissora sao garantidas pelo (cem por cento) dos Investimentos Permitidos.
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acbes e/ou

pelo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Hipoteca

tendo por objeto a alienacdo fiduciaria em favor
dos titulares de Debéntures, representados pelo
Agente Fiduciario, de 100% (cem por cento) das
acoes ou quotas (conforme o caso) de emissdo
das SPEs.

As obrigacbes da Emissora sao garantidas por
Hipoteca a favor dos titulares de Debéntures,
representados pelo Agente Fiduciadrio, sobre os
imoveis adquiridos com os recursos da Emissdo,
sendo certo que a Emissora nao estard obrigada a
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comprovar a constituicdo de Hipoteca (a) sobre
imovel(eis) dados em garantia em favor da Caixa
EconO6mica Federal no ambito da contratacdo de
Crédito Associativo e (b) sobre imdvel(eis) em
relacdo aos quais ndo existam Recebiveis
pendentes.

Cessdo Fiduciaria em Garantia de Direitos de
Créditos

As obrigacdes da Emissora s3ao garantidas pelo
Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos de
Crédito, tendo por objeto a cessao fiducidria em
garantia (i)de 100% (cem por cento) dos
Recebiveis  Elegiveis; (i) de Recebiveis
Performados e de Recebiveis Ndo Performados
gue ndo sejam decorrentes de Empreendimentos
Elegiveis, a critério da Emissora a fim de
satisfazer o Percentual Garantido por Recebiveis
nos prazos previstos na Escritura de Emissao; (iii)
de Recebiveis relacionados a Empreendimentos
Elegiveis que sejam decorrentes de unidades
imobilidrias cujo valor exceda os limites do SFH, a
critério da Emissora a fim de satisfazer o
Percentual Garantido por Recebiveis nos prazos

DECLARAGAO

previstos na Escritura de Emissao; (iv) de todos os
direitos atuais e futuros com relagdo as Contas
Vinculadas e aos montantes nelas depositados
(inclusive, sem limitacdo, conforme aplicavel,
quaisquer eventuais direitos de crédito em
relacdo ao Banco Depositario, em virtude dos
valores depositados nas Contas Vinculadas),
independente de onde se encontrem, inclusive
enquanto em transito ou em processo de
compensacao bancaria; e (v) de todos os direitos,
atuais e futuros, com relagdo ao(s) Contrato(s) de
Muatuo Inter-Companhias.

Fianga Bancaria

Carta de fianca bancdria emitida pelo BANCO
INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A, inscrito no
CNPJ/MF sob n.2 07.450.604/0001-89, como
garantia do fiel e pontual pagamento das
obrigacdes assumidas pela Emissora nos termos
da Escritura de Emissdo, limitada ao valor de RS
60.000.000,00 (Sessenta Milhdes de Reais), com
vencimento em 16.11.2016.

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n2 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
Xll do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugdo CVM n? 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que ndo nos encontrarmos em qualquer situagdo de conflito. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos debenturistas.
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S&o Paulo, abril de 2017.

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n® 6404/76
e do artigo 12 do Anexo 15 da Instru¢do CYM n2 583 /2.016, com base nas informagdes prestadas pela Companhia
Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a
disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiducidrio””

“As informagdes contidas neste Relatdrio néo representam uma recomendagdo de investimento, uma andlise de
crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do
pontual pagamento das obrigagbes relativas aos titulos emitidos sob forma de debéntures”
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