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CARACTERIZAGCAO DA EMISSORA

Denominag¢ao Comercial: PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES.

Enderego da Sede: Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1955, 102 andar. Vila Olimpia, CEP:
04548-005, Sdo Paulo/SP

Telefone / Fax: (12) 2110-4400

D.R.l.: VLADIMIR KUNDERT RANEVSKY

CNPJ: 02.950.811/0001-89

Auditor: KPMG Auditores Independentes

Atividade: Participacdo em outras sociedades que atuem no setor imobiliario, na

qualidade de sdcia, acionista ou consorciada, ou por meio de outras
modalidades de investimento, como a subscricdo ou aquisicdo de
debéntures, bonus de subscricdo ou outros valores mobiliarios emitidos
por sociedades atuantes no setor imobilidrio; prestacdo de servicos de
cobranca de recebiveis; aquisicdo de imdveis para a renda; aquisicao de
imdveis para a renda; aquisicdo de imdveis para incorporagao imobilidria;
e incorporacao imobiliaria;

Categoria de Registro: Categoria A

Publicagoes: Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e Valor Economico.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:
Dispensa de registro em 20 de abril de 2009, com fulcro no artigo 59, inciso Il, da instru¢do CVM n2 400/03;

Numero da Emissdo:
52 Emissao

Situacao da Emissora:
Em recuperacdo judicial e inadimplente com obrigacGes pecunidrias

Cddigo do Ativo:
PDGP15

Cadigo ISIN:
BRPDGRDBS034

Banco Mandatario:
Banco Itau S.A.

Instituicdo Depositdria ou Escrituradora:
Itad Corretora de Valores S.A.
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Coordenador Lider:
Banco Votorantim S.A.

Data de Emissdo:
23 de setembro de 2010

Data de Vencimento:
01 de margo de 2017

Quantidade de Debéntures:
600 (seiscentas)

Numero de Séries:
Série Unica

Valor Total da Emissao:
RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Valor Nominal:
RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais)

Forma:
Nominativas e escriturais

Espécie:
Garantia real

Conversibilidade:
As debéntures ndo eram conversiveis em a¢des da Emissora

Permuta:
Ndo se aplicava a presente emissdo

Poder Liberatorio:
N3o se aplicava a presente emissdo

Opgao:
N3o se aplicava a presente emissdo

Negociagao:

As Debéntures foram registradas para colocacdo no mercado primario, por meio do SDT, sendo a
distribuicdo liquidada e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP. As Debéntures foram
registradas para custddia eletrénica no mercado secundario através do SND, atualmente administrado e
operacionalizado pela CETIP, ndo sendo admitida sua negociacdo no mercado secundario. O posterior
registro para negociacdo das Debéntures em bolsa ou mercado de balcdo organizado sujeitar-se-a
necessariamente ao registro prévio na CVM, conforme disposto na Instrugdo CVM n2 400.

Atualizacao do Valor Nominal:
Ndo se aplicava a presente emissdo

Pagamento da Atualizagdo:
N3o se aplicava a presente emissdo
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Remuneragao:

As Debéntures renderam juros correspondentes a variagdo acumulada da TR — Taxa Referencial, divulgada
pelo Banco Central, calculada de forma pro rata temporis por dias Uteis, acrescida de um cupom inicial de
8,16% ao ano, base 252 dias uteis, calculado de forma pro rata temporis, revisado a cada Periodo de
Capitalizagdo, conforme disposto no item 4.11.2 da Escritura de Emissdo, ambos em regime de
capitalizacdo composta, incidentes desde a Data de Emissao, sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario (valor nominal remanescente apds amortizacdo de principal, ou incorporacao, se
houver) das Debéntures, pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo (“Remuneracéo”).

Pagamento da Remuneragao:

O pagamento da primeira parcela de pagamento da Remuneracao foi realizado em 12 de fevereiro de 2011,
sendo as demais devidas nas datas definidas abaixo, observado o disposto na clausula 4.17 da Escritura de
Emissao:

Datas de Pagamento da Remunerag¢ao das Debéntures

Amortizagao:

O valor nominal das Debéntures seria amortizado nas datas definidas abaixo, observado o disposto na
cldusula 4.17 da escritura de emissdo (cada data de pagamento, uma “Data de Amortizacdo de Principal”).

12 de fevereiro de 2011

19 de agosto de 2011

12 de fevereiro de 2012

19 de agosto de 2012

12 de fevereiro de 2013

12 de agosto de 2013

52 de agosto de 2013

12 de fevereiro de 2014

12 de agosto de 2014

12 de fevereiro de 2015

12 de agosto de 2015

12 de fevereiro de 2016

19 de margo de 2016

12 de abril de 2016

2 de junho de 2016

12 de julho de 2016

19 de agosto 2016

12 de setembro 2016

10 de setembro de 2016

12 de outubrode 2016

11 de outubro de 2016

11 de novembro de 2016

11 de dezembro de 2016

25 de janeiro de 2017

09 de fevereiro de 2017

01 de margo de 2017

Datas e Porcentagens referentes ao Pagamento do Principal

12 de agosto de 2013 — 5,0000% (cinco
por cento)

52 de agosto de 2013 - 15,0000%
(quinze por cento)

19 de fevereiro de 2014 — 6,6667% (seis
inteiros e seiscentos e sessenta e sete
centésimos por cento)

12 de agosto de 2014 — 6,6667% (seis
inteiros e seiscentos e sessenta e sete
centésimos por cento)

12 de fevereiro de 2015 — 18,3333%
(dezoito inteiros e trezentos e trinta e
trés centésimos por cento)

12 de agosto de 2015 - 18,3333%
(dezoito inteiros e trezentos e trinta e
trés centésimos por cento)
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1 de abril de 2016 - 0,8333% 1 de agosto de 2016 — 5,833% (cinco
(oitocentos e trinta e trés centésimos inteiros e oitocentos e trinta e trés
por cento) centésimos por cento)

19 de margo de 2017 — Saldo

Fundo de Amortizagao:
N3ao foi constituido Fundo de Amortizacao a presente emissao

Amortizacdo Antecipada:

A Emissdao poderia ser amortizada antecipadamente, total, limitado a 90% (noventa por cento) do saldo
devedor unitario das Debéntures em circulagdo, ou parcialmente, neste caso, desde que seja amortizado,
no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do saldo devedor unitdrio das Debéntures em circulagao.

Prémio:
Sera devido caso ocorra a Amortizagdo Antecipada

Repactuagao:
N3o se aplicava a presente emissdo

Aquisicao Facultativa:

A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir as Debéntures em circulacdo por preco ndo superior ao seu
Valor Nominal Unitdrio acrescido da Remuneracao calculada pro rata temporis, desde a Data da Emissdo ou
da Data de Pagamento de Remuneracdao imediatamente anterior, conforme o caso, observando o disposto
no pardgrafo 29, do artigo 55, da Lei das Sociedades por AcGes. As Debéntures objeto deste procedimento
poderdo: (i) ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado. As
Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos deste item, se e quando
recolocadas no mercado, fardao jus a mesma remuneragdo das demais Debéntures que ainda estiverem em
circulagao, devendo no primeiro caso, ser objeto de aditamento a presente Escritura.

Resgate Antecipado:
N3o se aplicava a presente emissao.

* Caracteristicas de acordo com o ajustado na Assembleia de 08 de fevereiro de 2017.

DESTINACAO DE RECURSOS

Através desta 52 emissdo foram captados RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), os quais foram
liberados integralmente, acrescidos dos juros, a Companhia no montante de RS 617.189.803,07 (seiscentos
e dezessete milhGes, cento e oitenta e nove mil, oitocentos e trés reais e sete centavos), visando
financiamento dos empreendimentos abaixo, nos termos da Escritura de Emissao:

Valor (R$) | __Empreendimento | SPE | CNPJ

GOLD ALASKA EMPREENDIMENTOS

RS 38.177.128,32 Central View Residence IMOBILIARIOS SPE LTDA. (FILIAL-CPS) 09.184.641/0001-18
Residencial Torres do GOLD ALASKA EMPREENDIMENTOS

RS 46.925.874,67 Bonfim IMOBILIARIOS SPE LTDA. (FILIAL-CPS) 09.184.641/0001-18
GOLD SIKINOS EMPREENDIMENTOS

RS 39.347.345,26 Alameda das Magndlias IMOBILIARIOS SPE LTDA 10.899.983/0001-01
GOLD SIKINOS EMPREENDIMENTOS

RS 27.225.941,06 Alameda das Tulipas IMOBILIARIOS SPE LTDA 10.899.983/0001-01
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RS 30.206.875,40

Villagio do Sol

GOLD POLONIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

09.204.372/0001-04

RS 94.617.753,72

Praca da Lua

GOLD ACRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.982.379/0001-94

RS 64.852.183,41

Praga do Sol

GOLD ACRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.982.379/0001-94

RS 70.181.583,15

Praca das Aguas

GOLD ACRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.982.379/0001-94

RS 43.487.657,62

Praga do Mirante

GOLD ACRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.982.379/0001-94

RS 21.029.033,72

Alameda das Horténcias

GOLD SIKINOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

10.899.983/0001-01

RS 13.477.474,62

Vista Arboris Residencial

ARARAJUBA - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.346.093/0001-12

RS 26.122.815,47

Vista Arboris Mistral

ARARAJUBA - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.346.093/0001-12

RS 17.037.140,79 Family Club CHL XIl INCORPORAGOES LTDA 08.896.766/0001-08
RS 17.550.540,37 Casas do Campo CHL LXXXII INCORPORAGOES LTDA 11.681.741/0001-00
RS 4.347.903,84 Urbe PDG SP 15 INCORPORACOES SPE LTDA 11.864.661/0001-81

RS 31.638.728,63

Magnum Residencial

GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

11.405.512/0001-54

RS 15.060.186,36

Residencial Vitale

API SPE 60 — PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA

09.133.263/0001-43

RS 15.903.636,67

Residencial Novita

AGRA KAUAI INCORPORADORA LTDA

08.974.309/0001-94

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

No dia 29 de janeiro de 2016, em Assembleia Geral dos Debenturistas, foram deliberados e aprovados os
seguintes itens: (i) a postergacdo do pagamento da parcela do valor nominal das Debéntures prevista para
19 de fevereiro de 2016 para o dia 12 de margo de 2016, mantendo-se o pagamento para ambas as datas;
(ii) a alteracdo das cldusulas 4.11.3 e 4.12 da Escritura de Emissdo; e (iii) a celebracdo dos Aditamentos aos
instrumentos da operagdo para refletir as deliberacdes acima.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 29 de fevereiro de 2016, foram deliberados e
aprovados os seguintes itens: (i) a postergacdo do pagamento da parcela do valor nominal das Debéntures
prevista para 12 de fevereiro de 2016 para o dia 12 de mar¢o de 2016, mantendo-se o pagamento para
ambas as datas; (ii) a alteracdo das clausulas 4.11.3 e 4.12 da Escritura de Emissdo; e (iii) a celebracado dos
Aditamentos aos instrumentos da operagao para refletir as deliberagdes acima.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 31 de mar¢o de 2016, foram aprovados os seguintes
itens: (i) o pagamento parcial da 72 (sétima) parcela do Valor Nominal das Debéntures devida em 01 de
abril de 2016, com a manutencdo da obrigatoriedade do pagamento integral da Remuneragdo devida até
esta data, e a postergagdo do pagamento do valor remanescente da 72 (sétima) parcela do Valor Nominal
das Debéntures para o dia 01 de junho de 2016 (passando esta a ser a 82 (oitava) parcela de amortizagdo),
e nesta data, serd paga a Remuneracgdo devida referente ao Periodo de Capitalizagdo iniciado em 01 de
abril de 2016 e encerrado em 01 de junho de 2016 (passando esta a ser a 152 parcela da Remuneragédo), de
modo que o Periodo de Capitalizagdo subsequente iniciar-se-a em 01 de junho de 2016 e encerrar-se-a em
01 de agosto de 2016 e, os demais, nos termos previstos na Escritura, com a consequente alteracao das
Clausulas 4.11.3 e 4.12 da Escritura; e (ii) autorizar o Agente Fiducidrio a celebrar aditamento a Escritura de
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Emissdo e Contratos de Garantia da Emissdo, conforme o caso, para constar a alteracdo prevista no item (i)
acima.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 31 de maio de 2016, foram deliberados e aprovados
os seguintes itens: (i) pagamento integral da Remuneracdo devida entre 01 de abril de 2016, inclusive, e 01
de junho de 2016, exclusive, em 01 de junho de 2016 e a postergacdo do pagamento do valor da 82 (oitava)
parcela do Valor Nominal das Debéntures programada para o dia 01 de junho de 2016 e prorrogada para 01
de julho de 2016, data em que, serd paga a Remuneracdo devida referente ao Periodo de Capitalizacao
iniciado em 01 de junho de 2016, inclusive, e encerrado em 01 de julho de 2016, exclusive (passando esta a
ser a 162 parcela da Remuneracdo), nos termos previstos na Escritura, com a consequente alteracdo das
Clausulas 4.11.3 e 4.12 da Escritura, dessa forma, deverao ser criados na CETIP eventos de Amortizacdo e
Juros para a data de 12 de julho de 2016. Consequentemente, as redacdes das Clausulas4.11.3 e 4.12 da
Escritura de Emissao sofreram alteracdes.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 29 de junho de 2016, foram deliberados e aprovados
os seguintes itens: (i) postergacdo do pagamento da parcela do valor nominal das Debéntures prevista para
a data de 19 de julho de 2016, nos termos da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 31 de maio
de 2016 para a data de 12 de agosto de 2016; (ii) alteragcdo da Escritura de Emissdo; (iii) autorizar a
Emissora e o Agente Fiduciario a celebrar o Aditamento a Escritura de Emissao.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 29 de julho de 2016, foram deliberados e aprovados
os seguintes itens: (i) postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures prevista para 12 de agosto de
2016, mantendo-se o pagamento da Remuneracdo devida em 12 de agosto de 2016, nos termos aprovados
na Assembleia Geral de Debenturistas em 31 de maio de 2016; (ii) em razdo da postergacdo da Data de
Vencimento das Debéntures, a consequente postergacao do pagamento de parte da parcela do saldo do
valor nominal das Debéntures prevista para a data de 12 de agosto de 2016, realizada em 29 de junho de
2016, para 12 de setembro de 2016, sendo certo que ocorrerd em 12 de setembro de 2016 o pagamento da
Remuneracdo devida; (iii) alteracdo da Escritura de Emissdo; (iv) autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario
a celebrar o Aditamento a Escritura de Emissdo.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 02 de agosto de 2016, foram deliberados e aprovados
os seguintes itens: (1) Cessdo Fiduciaria em garantia dos Recebiveis de Venda Tradicional, dos Recebiveis em
Estoque e dos Recebiveis de Venda Associativos (conforme definidos no Anexo | da Escritura de Emissdo),
sujeita a condigdo suspensiva consistindo na quitacdo das Debéntures; (II) Alienacao fiduciaria em garantia
de 100% das agdes e quotas de emissdo das SPEs. Sujeita a condigdo suspensiva consistindo na quitagdo das
Debéntures; (iii) Cessao Fiducidria em garantia do excedente que eventualmente sobejar da excussdo dos
direitos de garantia constituidos em favor do Debenturista, representado pelo Agente Fiduciario, no ambito
de alguns contratos de garantia.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 31 de agosto de 2016, foram deliberados e aprovados
os seguintes itens: (i) postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, anteriormente prevista para 12
de setembro de 2016 e que passa a ocorrer em 12 de setembro de 2016; (ii) pagamento da Remuneracdo
devida em 19 de setembro de 2016, nos termos da Clausula 4.11.3. da Escritura de Emissdo; (iii) em razdo
da postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, a consequente postergacao do pagamento da
parcela do saldo do valor nominal das Debéntures prevista para a data de 12 de setembro de 2016, nos
termos da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 29 de julho de 2016, para a data de 10 de
setembro de 2016, sendo certo que ocorrera em 10 de setembro de 2016 o pagamento da Remuneragao
devida, nos termos da Clausula 4.11.3. da Escritura de Emissao; (iv) alteragdo da Escritura de Emissdo; (v)
autorizar a Emissora e o Agente Fiducidrio a celebrar o Aditamento a Escritura de Emissao.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 09 de setembro de 2016, foram deliberados e
aprovados os seguintes itens: (i) postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, anteriormente
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prevista para 10 de setembro de 2016 e que passa a ocorrer em 12 de outubro de 2016; (ii) pagamento da
Remuneracdo devida em 10 de setembro de 2016, nos termos da Clausula 4.11.3. da Escritura de Emissdo;
(iii) em razdo da postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, a consequente postergacao do
pagamento da parcela do saldo do valor nominal das Debéntures prevista para a data de 10 de setembro
de 2016, nos termos da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 29 de julho de 2016, para a data
de 12 de outubro de 2016, sendo certo que ocorrera em 12 de outubro de 2016 o pagamento da
Remuneracao devida, nos termos da Clausula 4.11.3. da Escritura de Emissdo; (iv) alteracdo da Escritura de
Emissdo; (v) autorizar a Emissora e o Agente Fiducidrio a celebrar o Aditamento a Escritura de Emissdo.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 30 de setembro de 2016, foram deliberados e
aprovados os seguintes itens: (i) postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, anteriormente
prevista para 012 de outubro de 2016 e que passa a ocorrer em 11 de outubro de 2016; (ii) pagamento da
Remuneracdo devida em 012 de outubro de 2016, nos termos da Clausula 4.11.3. da Escritura de Emissao;
(iii) em razdo da postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, a consequente criagdo da ultima
parcela da Remuneragdo para que passe a ocorrer em 11 de outubro de 2016, sendo certo que serd
mantido o pagamento da remuneragdo programado para 012 de outubro de 2016 nos termos da Clausula
4.11.3. da Escritura de Emissdo; (iv) autorizagdo ao Agente Fiducidrio a celebrar o Aditamento a Escritura de
Emissdo e Contratos de Garantia da Emissdo, conforme o caso, para fazer constar a alteragdo prevista nos
itens (i) a (iii) acima.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 10 de outubro de 2016, foram deliberados e
aprovados os seguintes itens: (i) postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, anteriormente
prevista para 11 de outubro de 2016 e que passa a ocorrer em 11 de novembro de 2016; (ii) pagamento da
Remuneracdo devida em 11 de outubro de 2016, nos termos da Clausula 4.11.3. da Escritura de Emissao;
(iii) em razdo da postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, a consequente criacdo da uUltima
parcela da Remuneracdo para que passe a ocorrer em 11 de outubro de 2016, sendo certo que sera
mantido o pagamento da remuneracao programado para 11 de novembro de 2016 nos termos da Clausula
4.11.3. da Escritura de Emissdo; (iv) autorizagdo ao Agente Fiduciario a celebrar o Aditamento a Escritura de
Emissdo e Contratos de Garantia da Emissao, conforme o caso, para fazer constar a alteragdo prevista nos
itens (i) a (iii) acima

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 10 de novembro de 2016, foram deliberados e
aprovados os seguintes itens: (i) postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, anteriormente
prevista para 11 de novembro de 2016 e que passa a ocorrer em 11 de dezembro de 2016; (ii) pagamento
da Remuneracdo devida em 11 de novembro de 2016, nos termos da Cldusula 4.11.3. da Escritura de
Emissdo; (iii) em razdo da postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, a consequente criacdo da
ultima parcela da Remuneracgdo para que passe a ocorrer em 11 de dezembro de 2016, sendo certo que
serd mantido o pagamento da remuneragdo programado para 11 de novembro de 2016 nos termos da
Clausula 4.11.3. da Escritura de Emissdo; (iv) autorizacdo ao Agente Fiduciario a celebrar o Aditamento a
Escritura de Emissdo e Contratos de Garantia da Emissdo, conforme o caso, para fazer constar a alteracdo
prevista nos itens (i) a (iii) acima

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 09 de dezembro de 2016, foram deliberados e
aprovados os seguintes itens: (i) postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, anteriormente
prevista para 11 de dezembro de 2016 e que passa a ocorrer em 25 de janeiro de 2017; (ii) pagamento da
Remuneracdo devida em 11 de novembro de 2016, nos termos da Clausula 4.11.3. da Escritura de Emissdo;
(iii) em razdo da postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, a consequente criagcdo da ultima
parcela da Remuneragdao para que passe a ocorrer em 25 de janeiro de 2017, sendo certo que sera
mantido o pagamento da remuneragdo programado para 11 de dezembro de 2016 nos termos da Clausula
4.11.3. da Escritura de Emissdo; (iv) autorizagdo ao Agente Fiducidrio a celebrar o Aditamento a Escritura de
Emissdo e Contratos de Garantia da Emissdo, conforme o caso, para fazer constar a alteragdo prevista nos
itens (i) a (iii) acima
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Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 24 de janeiro de 2017, foram deliberados e
aprovados os seguintes itens: (i) postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, anteriormente
prevista para 25 de janeiro de 2017 e que passa a ocorrer em 09 de fevereiro de 2017; (ii) pagamento da
Remuneracdo devida em 25 de janeiro de 2017, nos termos da Clausula 4.11.3. da Escritura de Emissao; (iii)
em razao da postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, a consequente criacdo da ultima parcela
da Remuneracdo para que passe a ocorrer em 09 de fevereiro de 2017, sendo certo que sera mantido o
pagamento da remuneracdo programado para 25 de janeiro de 2017, nos termos da Cldusula 4.11.3. da
Escritura de Emissdo; (iv) autorizacdo ao Agente Fiduciario a celebrar o Aditamento a Escritura de Emissdo e
Contratos de Garantia da Emissdo, conforme o caso, para fazer constar a alteragdo prevista nos itens (i) a
(iii) acima

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 08 de fevereiro de 2017, foram deliberados e
aprovados os seguintes itens: (i) a postergacdo do pagamento da parcela do valor nominal das Debéntures
prevista para 92 de fevereiro de 2017 para o dia 12 de margo de 2017; (ii) a alteragdo das cldusulas 4.11.3; e
(iii) a celebracdo dos Aditamentos aos instrumentos da operagao para refletir as deliberagdes acima.

POSICAO DAS DEBENTURES

31/12/2016
31/12/2015

R$233.336,666667
R$300.000,000000

m Canceladas Em Tesouraria Em Circula¢do

| 600 | 600 |

R$1.539,131120
R$13.735,542300

R$234.875,797787
R$313.735,542300

RS 140.925.478,67
RS 188.241.325,38

EVENTOS REALIZADOS 2016

| Data | _Evento | __ValorUnitario

01/02/2016 Remuneracdo R$16.458,269700
01/03/2016 Remuneracdo R$2.315,556000
01/04/2016 Remuneracdo R$3.003,231600
01/04/2016 Amortizacdo R$8.333,333333
01/06/2016 Remuneracdo R$5.099,492708
01/07/2016 Remuneracdo R$2.876,008625
01/08/2016 Remuneracdo R$2.643,493708
01/08/2016 Amortizagdo R$58.330,000000
01/09/2016 Remuneracdo R$2.500,213350
10/09/2016 Remuneracio R$602,275537

01/10/2016 Remuneracio R$1.508,607651
11/10/2016 Remuneracio R$609,358471

11/11/2016 Remuneragdo RS$2.125,486096
11/12/2016 Remuneragdo R$2.015,811796

No exercicio de 2016, ndo ocorreram os eventos de resgate e convers3o.

! Ressaltamos que as informacgdes refletem nossa interpretagdo da Escritura de Emissdo e aditamentos subsequentes,
se for o caso. A Planner ndo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em
aceita¢do de compromisso legal ou financeiro.
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AGENDA DE EVENTOS - 2017

25/01/2017 Remuneragdo
25/01/2017 Amortizagdo
09/02/2017 Remuneracdo
01/03/2017 Vencimento Final

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2016 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as
obrigacOes previstas na Escritura de Emissdo. Todavia, jd no exercicio de 2017, ocorreu o vencimento final
da Emissdao em 01.03.2017, sendo que a Emissora ndo honrou com a obrigacdo de realizar o pagamento das
ObrigacOes Garantidas da presente Emissao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES

Nos termos do inciso XI do artigo 12 do Anexo 15 da Instru¢cdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016,
informamos que este Agente Fiducidrio atua nas seguintes emissdes de valores mobilidrios do préprio
emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

32 Emissdo de Debéntures da PDG REALTY S.A., que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora:

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES

Valor da emissao:

RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),

Quantidade de debéntures emitidas:

300 (trezentas)

Espécie:

Com garantia real

Prazo de vencimento:

As Debéntures venceram 15 de marco de 2016.

Garantias compartilhadas
presente Emissao:

com

a

1) cessdo fiducidria dos direitos creditérios das SPEs e relativos aos
valores depositados nas respectivas Contas de Recebimento, Contas
Centralizadoras — SPEs, Contas Investimento — SPEs e nas Contas de
Aporte — Créditos Associativos; 2) As obrigacGes da Emissora estdo ainda
garantidas: (i) por cessdo fiducidria dos direitos da Emissora relativos aos
valores depositados na Conta de Subscricdo, na Conta Investimento -
Subscricdo, na Conta de Pagamento de Servico da Divida, na Conta
Recebiveis — PDG, na Conta Investimento — PDG e nas Contas de Aporte —
Créditos Associativos; (ii) por Cessdo Fiduciaria de Direitos sobre a conta
bancadria da Goldfarb relativos aos valores depositados na Conta
Recebiveis — Goldfarb e na Conta Investimento — Goldfarb; (iii) por Cessdo
Fiduciaria de Direitos sobre a conta bancaria da PDG Co-Incorporagdo
relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-
Incorporagdo e na Conta Investimento — PDG Co-Incorporagdo; e (iv) por
Cessao Fiduciaria de Direitos sobre a conta bancaria da CHL relativos aos
valores depositados na Conta Recebiveis — CHL e na Conta Investimento —
CHL, tudo por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos sobre
Contas Bancarias da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo e da CH;
3) Contrato de Cessdo Fiducidria de Quotas de Fundo — SPEs; 4) Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Quotas de Fundo — PDG, Goldfarb, PDG Co-
Incorporagdo e CHL; 5) Contrato de Cessao Fiduciaria de Quotas de Fundo
— SPEs

Eventos de resgate:

Ndo se aplicava a emissdao
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O Valor Nominal Unitario das Debéntures seria amortizado de acordo
com o seguinte cronograma:
Datas de amortizagdo das Debéntures
15 de margo de 2010 15 de setembro de 2010
Amortizagdo: 15 de margo de 2011 15 de setembro de 2011
15 de margo de 2012 15 de setembro de 2012
15 de margo de 2013 15 de setembro de 2013
15 de margo de 2014 15 de setembro de 2014
15 de margo de 2015 15 de setembro de 2015
15 de margo de 2016
Conversao: As Debéntures ndo sao conversiveis.
Repactuacao: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo programada.
Adimplemento: A Emissora efetuou o pagamento na Data de Vencimento

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Standard and Poors

Ratmg Ultima
feting At Alteracio

Debentures 52 Emissao | brB erBB— | 06/08/2015

ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES
Ndo temos ciéncia de alteragOes estatutarias da Companhia realizadas no exercicio de 2016.

Em 22 de fevereiro de 2017, a PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢gdes em conjunto com mais de
500 sociedades cujo capital é integralmente detido pela Companhia, direta ou indiretamente ou em que a
PDG detém participagOes majoritarias ou minoritarias, ajuizou o pedido de recuperacdo judicial perante a
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, nos termos dos artigos 51 e seguintes da Lei n.2 11.101/05 e do
art. 122, paragrafo Unico da Lei n2 6.404/76, o qual foi tombado sob n°® 1016422-34.2017.8.26.0100 e
encontra-se em tramite perante a 12 Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais da Comarca da Capital
de S3o Paulo, sendo deferido o processamento em 02.03.2017.

A decisdo judicial de deferimento, dentre outras providéncias, determinou o seguinte: (i) Nomeagdo da
PricewaterhouseCoopers Assessoria Empresarial Ltda. para atuar como administradora judicial no Processo
de Recuperacdo Judicial; (ii) Suspensdo de todas as a¢bes e execugdes atualmente em curso contra o Grupo
PDG, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias Uteis contados desta data, nos termos do artigo 62 da LRF; (iii)
Expedicdo de edital, nos termos do artigo 52, § 12 da LRF, com prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
data da sua publicacdo, para apresentacdo de habilitacGes e/ou divergéncias de créditos no dmbito do
Processo de Recuperacdo Judicial; e (iv) Apresentacdo do plano de recuperacgdo judicial do Grupo PDG no
prazo de 60 (sessenta) dias Uteis a contar da publicacdo da decisdo judicial de deferimento, nos termos do
artigo 53 da LRF.

Atualmente, aguardamos a publicacdo da lista de credores para apresentarmos eventual habilitacao,
divergéncia ou impugnacdo ao crédito lancado em nome deste Agente Fiduciadrio, representando os
debenturistas de referida Emissao.

Na qualidade de Agente Fiduciario de referida emissdo e em decorréncia do Pedido de Recuperacdo Judicial
da Emissora, entendemos que a recuperagdo do crédito dos debenturistas desta Emissdo dependera da (i)
excussao regular das garantias extraconcursais, conforme item abaixo e do éxito no processo supracitado.
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Por fim, ndo temos conhecimento de eventuais alteracGes societarias realizadas pela Emissora no decorrer
do exercicio de 2016

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ativo | 2015 ] vk | 2016 | Av% |

Caixa e equivalentes de caixa 604.093 5,51% 200.973 4,32%
Contas a Receber 2.227.031 20,32% 1.249.963 26,88%
Estoques 1.722.545 15,72% | 1.166.612 25,08%
Tributos a Recuperar 87.691 0,80% 44,117 0,95%
Despesas Antecipadas 9.137 0,08% 7.763 0,17%
Outros Ativos Circulantes 197.703 1,80% 34.778 0,75%
AplicagGes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 0 - 0 -

Contas a Receber 3.264.276 29,79% 772.702 16,61%
Estoques 1.798.701 16,41% 706.102 15,18%
Tributos Diferidos 2.457 0,02% 0 -

Outros Ativos Ndo Circulantes 188.325 1,72% 283.668 6,10%
Investimentos 691.944 6,31% 49.012 1,05%
Imobilizado 36.219 0,33% 27.640 0,59%
Intangivel 127.923 1,17% 107.684 2,32%

TOTAL DO ATIVO 10.958.045 100% 4.651.014 100%

BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO 2015 | Av% | 2016 | Av% |

Obrigag¢des Sociais e Trabalhistas 47.912 0,44% 44.798 0,96%
Fornecedores 230.490 2,10% 251.319 5,40%
Obrigacdes Fiscais 300.035 2,74% 283.804 6,10%
Empréstimos e Financiamentos 1.735.042 15,83% | 1.013.591 21,79%
Debéntures 958.829 8,75% 1.546.357 33,25%
Financiamento por Arrendamento Financeiro 0 - 0 -
Outras Obrigacdes 3.056.454 27,89% | 2.278.978 49,00%
Provisdes 190.870 1,74% 388.585 8,35%
Empréstimos e Financiamentos 924.278 8,43% 387.571 8,33%
Debéntures 0 - 34.609 0,74%
Outras ObrigagGes 787.943 7,19% 1.115.481 23,98%
Provisdes 341.627 3,12% 720.423 15,49%
Capital social realizado 4,917.843 44,88% | 4.917.843 105,74%
Reservas de Capital 1.235.345 11,27% | 1.236.706 26,59%
Lucros/Prejuizos Acumulados -4.218.933 | -38,50% @ -9.526.750 | -204,83%
Participacdo dos Acionistas Nao Controladores 450.310 4,11% -42.301 -0,91%

TOTAL DO PASSIVO 10.958.045 100% 4.651.014 100%
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DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRACAO DE RESULTADO [ 2005 | avx | 2016

(-)Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -1.866.356 | 4437,89% -972.981 134,07%
(-) Despesas com vendas -156.713 372,64% -142.685 19,66%
(-) Despesas gerais e adm. -258.747 615,26% -202.013 27,83%

(-) Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 - 0 -

(+) Outras Receitas Operacionais 88.052 -209,37% 17.034 -2,35%

(-) Outras Despesas Operacionais -1.872.537 | 4452,59% | -3.568.463 | 491,69%
(-) Resultado de Equivaléncia Patrimonial 113.380 -269,60% 578 -0,08%

Receitas financeiras 287.739 -684,20% 121.431 -16,73%
Despesas financeiras -959.300 2281,06% -932.422 128,48%
Imposto de Renda e Contribui¢ao Social sobre o Lucro -42.301 100,58% 1.351 -0,19%

(=)Lucro/Prejuizo do periodo -2.842.482 6759% -5.430.942 748%

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 1,18 em 2015 e 0,55 em 2016
Liquidez Corrente: de 0,74 em 2015 e 0,47 em 2016
Liquidez Seca: de 0,48 em 2015 e 0,26 em 2016
Liquidez Imediata: de 0,09 em 2015 e 0,03 em 2016

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participacdo de Capital de terceiros de 359,54% em 2015 e -
236,21% em 2016. O indice de Composi¢do do Endividamento variou de 76,04% em 2015 para 72,00% em
2016. O grau de imobilizagdo do Patrimdnio Liquido variou em 35,90% em 2015 para -5,40% em 2016. A
Empresa apresentou um indice de Imobilizagio dos Recursos ndo Correntes de 137,66% em 2015 e -
168,35% em 2016.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2015 foi de -25,94% enquanto que a de 2016 resultou em -116,77%. A
Margem Liquida foi de -155,81% em 2015 contra -2196,73% em 2016. O Giro do Ativo foi de 0,17 em 2015
enquanto em 2016 foi de 0,05. A Rentabilidade do Patriménio Liquido foi de -76,35% em 2015 contra
1054,62% em 2016.

Recomendamos a leitura completa das Demonstracdes Contdbeis, Relatdrio de Administracdo e Parecer
dos Auditores Independentes para melhor andlise da situagdo econémica e financeira da Companhia.
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Grifico: Composigdo da Divida (Valores em R$ mil)
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A auditora contratada, KPMG Auditores Independentes, ndo expressou a sua opinido sobre as
demonstragdes financeiras.

GARANTIA

A presente emissdo é da espécie com garantia real, sendo as obriga¢cdes da Emissora decorrentes da
Escritura de Emissdo garantidas por cessdo fiduciaria dos direitos creditérios das SPEs decorrentes das
vendas relativas aos respectivos Empreendimentos Financiados, bem como dos direitos das SPEs relativos
aos valores depositados nas respectivas Contas de Recebimento, Contas Centralizadoras — SPEs, Contas
Investimento — SPEs e nas Contas de Aporte — Créditos Associativos. Tal garantia foi constituida por meio da
celebracdo do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos. Cada uma das SPEs que desenvolve um
Empreendimento Financiado assinard um termo de adesdo ao Contrato de Cessdo Fiduciadria de Créditos,
nos termos do modelo anexo a referido contrato, pelo qual efetivamente constituira tais garantias,
observados os requisitos para formalizacdo ali previstos.
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As obrigacbes da Emissora estdo ainda garantidas: (i) por cessdo fiducidria dos direitos da Emissora
relativos aos valores depositados na Conta de Subscricdo, na Conta Investimento - Subscri¢cdo, na Conta de
Pagamento de Servico da Divida, na Conta Recebiveis — PDG, na Conta Investimento — PDG e nas Contas de
Aporte — Créditos Associativos; (ii) por Cessdo Fiducidria de Direitos sobre a conta bancdaria da Goldfarb
relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — Goldfarb e na Conta Investimento — Goldfarb; (iii)
por Cessao Fiducidria de Direitos sobre a conta bancdria da PDG Co-Incorporacao relativos aos valores
depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacao e na Conta Investimento — PDG Co-Incorporacao;
e (iv) por Cessao Fiduciaria de Direitos sobre a conta bancaria da CHL relativos aos valores depositados na
Conta Recebiveis — CHL e na Conta Investimento — CHL, tudo por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos sobre Contas Bancarias da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporacdo e da CHL, registrado no 62
RTD do Rio de Janeiro sob o n? 1184131.

Os recursos depositados nas Contas de Recebimento devem ser transferidos para as respectivas Contas
Centralizadoras — SPEs e, a partir de tal conta, podem ser transferidos para as Contas Investimento — SPEs e
entdo aplicados em Investimentos Permitidos. Para a constituicdo de garantia sobre os ativos relacionados
aos Investimentos Permitidos das SPEs, foi celebrado o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Quotas de Fundo —
SPEs. Uma vez celebrados e devidamente registrados no(s) competente(s) cartdrio(s) de registro de titulos
e documentos da sede das partes, o Contrato de Cessado Fiducidria de Quotas de Fundo — PDG, Goldfarb,
PDG Co-Incorporacdo e CHL, o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Quotas de Fundo — SPEs, bem como seus
respectivos termos de adesdo, restara formalizada a cessao fiducidria pela Emissora, pela Goldfarb, pela
PDG Co-Incorporacdo, pela CHL e pelas SPEs, em favor do Debenturista, representado pelo Agente
Fiducidrio, de 100% (cem por cento) das quotas do fundo de investimento acima descrito, detidas pela
Emissora, pela Goldfarb, pela PDG Co-Incorporacdo, pela CHL e pelas SPEs.

Foi celebrado também o Contrato de Alienacdo Fiducidria de A¢des e Quotas e Outras Avencas, registrado
no 62 RTD do Rio de Janeiro sob o n2. 1184191. Uma vez celebrado o Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Acdes e Quotas, o mesmo formalizou a alienacdo fiduciaria pela Emissora e demais acionistas ou quotistas
das SPEs, em favor do Debenturista, representado pelo Agente Fiduciario, de 100% (cem por cento) das
acdes e quotas de emissdo das SPEs.

No que tange ao cumprimento do indice de Cobertura Minima, que deve ser mantido no percentual de
130%, informamos que a Companhia no decorrer do exercicio de 2015 descumpriu referido indice. Sendo
devidamente notificada por este Agente Fiduciario.

Cabe ressaltarmos que em Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 16 de margo de 2015, foram
aprovados os seguintes itens: (i) o Compartilhamento de Garantias da 32 Emissdo da Emissora, que passa a
viger a partir da presente data, para todos os fins; (ii) a Comunicacdo entre Contas Cedidas, que,
igualmente ao Compartilhamento de Garantias, passa a viger a partir da presente data (16.03.2015), para
todos os fins; (iii) que, apds o resgate integral ou vencimento final das Debéntures da 32 Emissdo, as
garantias das Debéntures da 32 Emissdo passem a integrar, automaticamente, o rol de garantias das
Debéntures da 52 Emissdo, inclusive para fins de calculo do indice de Cobertura Minimo das Debéntures da
52 Emissdo; ficando os Recebiveis e o saldo das Contas Cedidas que excederem ao indice de Cobertura
Minimo das Debéntures da 52 Emissdo liberados para livre movimentacdo; (iv) que os relatdrios de
acompanhamento do indice de Cobertura Minimo das Debéntures da 52 Emissdo elaborados pela SScore
Solugdes de Gerenciamento de Risco de Crédito S.A. consolidem o acompanhamento do indice de
Cobertura Minimo das Debéntures da 32 Emissdo; e (v) a celebragdo do Contrato de Compartilhamento de
Garantias e dos Aditamentos.
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DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
XIl do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugcdao CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que ndo nos encontrarmos em qualquer situacdo de conflito. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos debenturistas.

Sdo Paulo, abril de 2017.

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n® 6404/76
e do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugdo CVM n? 583 /2.016, com base nas informagdes prestadas pela Companhia
Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a
disposi¢céo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiducidrio”

“As informagdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma andlise de
crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do
pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob forma de debénture”
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