Relatorio Anudl
EXERCICIO 2017

-

7
7%

PDG Realty S.A. Empreendimentos e ParticipagGes

52 Emissao de Debéntures

planner R



RELATORIO ANUAL 2017

INDICE

CARACTERIZAGAQD DA EMISSORA .....ocvoveeeeeeeceeseseeeseseesesesaesessssssessesesesassssssssssassssssssssssssssssssssssssssasasssssssssssanes 3
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES ......cocviuevieieceicee e tesestetess st s s e s s st s s s st s s ssassessaesesnaessanes 3
DESTINAGAQ DE RECURSOS ......oouvvieerrecaeteeessesesesseseses st saesesassessassessssesesassesssassesssssssassesassssasssassssassesssassesans 6
ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS .....cocuvieitetieetessaeseeessesesessesseesssssesesassessassessssesessssesssssasassessassesssassesasassas 7
POSIGAQO DAS DEBENTURES .......ouovviiectieceeteeecseseseesessaesesesae s s ses et sesaesesassesssssesassesssassesesassessassesassessassesans 8
EVENTOS REALIZADOS 2017 ...cvuveivveereesceeeeeesaesessse s st sae et s ses s ssaesesassessassesasse s sassesassssasasassssassesasassesans 8
AGENDA DE EVENTOS — 2018......oueueviieeereeceeseeeetessessesssssesssasssssssssssssessssssesssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssassssas 8
OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA.......cvveeeeeiceeieeeceeseeessssesaesesssssesassssessssssssssssssssssssasssssssssesssssssssssssanes 8
CLASSIFICAGAO DE RISCO ....evovevecevceeeescessesesaesesssssessesssssssessssssessssssssassssssssassssessssssssssasssasssssssssssssssssssssanes 9
ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES .....ovvuivveeeteiceeeesecsesesessesessesesessssesesssssesssssanens 9
PRINCIPAIS RUBRICAS.......covveeeeeceetescassessessesessssessesesssassesssasssasssssssssssssesessssssssasssssssssesassssassssassssssssssssssanes 10
COMENTARIOS SOBRE OS INDICADORES DA EMISSORA .......ouovieecverceeteesaeiessaesesesseses e sesesae s sesassesesaenas 12
GARANTIA .....cooeeeeeeeeete ettt st s s s st e s ae s s s st s st s s s s e s s e et es et et as s et e s saesesans et ssss et s setesssaesesssaesanansesanansas 13
DECLARAGAD ...ttt ettt sttt st et e st e s et e s et es e et ese et e st st e st saessste st ete st esesese s ensseeneseensseaneas 14

Abril 2018 www.fiduciario.com.br Pagina 2



RELATORIO ANUAL 2017

CARACTERIZAGCAO DA EMISSORA
Denominag¢ao Comercial: PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES.

Enderego da Sede: Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1955, 102 andar. Vila Olimpia, CEP:
04548-005, Sdo Paulo/SP

Telefone / Fax: (12) 2110-4400

D.R.l.: VLADIMIR KUNDERT RANEVSKY

CNPJ: 02.950.811/0001-89

Auditor: KPMG Auditores Independentes

Atividade: Participacdo em outras sociedades que atuem no setor imobiliario, na

qualidade de sdcia, acionista ou consorciada, ou por meio de outras
modalidades de investimento, como a subscricdo ou aquisicdo de
debéntures, bonus de subscricdo ou outros valores mobiliarios emitidos
por sociedades atuantes no setor imobilidrio; prestacdo de servicos de
cobranca de recebiveis; aquisicdo de imdveis para a renda; aquisicao de
imdveis para a renda; aquisicdo de imdveis para incorporagao imobilidria;
e incorporacao imobiliaria;

Categoria de Registro: Categoria A

Publicagoes: Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e Valor Economico.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:
Dispensa de registro em 20 de abril de 2009, com fulcro no artigo 59, inciso Il, da instru¢do CVM n2 400/03;

Numero da Emissdo:
52 Emissao

Situacao da Emissora:
Inadimplente com obrigaces pecunidrias

Cddigo do Ativo:
PDGP15

Cadigo ISIN:
BRPDGRDBS034

Banco Mandatario:
Banco Itau S.A.

Instituicdo Depositdria ou Escrituradora:
Itad Corretora de Valores S.A.
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Coordenador Lider:
Banco Votorantim S.A.

Data de Emissdo:
23 de setembro de 2010

Data de Vencimento:
01 de margo de 2017

Quantidade de Debéntures:
600 (seiscentas)

Numero de Séries:
Série Unica

Valor Total da Emissao:
RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)

Valor Nominal:
RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais)

Forma:
Nominativas e escriturais

Espécie:
Garantia real

Conversibilidade:
As debéntures ndo eram conversiveis em a¢des da Emissora

Permuta:
Ndo se aplicava a presente emissdo

Poder Liberatorio:
N3o se aplicava a presente emissdo

Opgao:
N3o se aplicava a presente emissdo

Negociagao:

As Debéntures foram registradas para colocacdo no mercado primario, por meio do SDT, sendo a
distribuicdo liquidada e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP. As Debéntures foram
registradas para custddia eletrénica no mercado secundario através do SND, atualmente administrado e
operacionalizado pela CETIP, ndo sendo admitida sua negociacdo no mercado secundario. O posterior
registro para negociacdo das Debéntures em bolsa ou mercado de balcdo organizado sujeitar-se-a
necessariamente ao registro prévio na CVM, conforme disposto na Instrugdo CVM n2 400.

Atualizacao do Valor Nominal:
Ndo se aplicava a presente emissdo

Pagamento da Atualizagdo:
N3o se aplicava a presente emissdo
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Remuneragao:

As Debéntures renderam juros correspondentes a variagdo acumulada da TR — Taxa Referencial, divulgada
pelo Banco Central, calculada de forma pro rata temporis por dias Uteis, acrescida de um cupom inicial de
8,16% ao ano, base 252 dias uteis, calculado de forma pro rata temporis, revisado a cada Periodo de
Capitalizacdo, conforme disposto no item 4.11.2 da Escritura de Emissdao, ambos em regime de
capitalizacdo composta, incidentes desde a Data de Emissao, sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do
Valor Nominal Unitario (valor nominal remanescente apds amortizacdo de principal, ou incorporacao, se
houver) das Debéntures, pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo (“Remuneracdo”).

Pagamento da Remuneragao:

O pagamento da primeira parcela de pagamento da Remuneracao foi realizado em 12 de fevereiro de 2011,
sendo as demais devidas nas datas definidas abaixo, observado o disposto na clausula 4.17 da Escritura de
Emissao:

Datas de Pagamento da Remuneragao das Debéntures

12 de fevereiro de 2011

19 de agosto de 2011

12 de fevereiro de 2012

19 de agosto de 2012

12 de fevereiro de 2013

19 de agosto de 2013

52 de agosto de 2013

12 de fevereiro de 2014

19 de agosto de 2014

12 de fevereiro de 2015

12 de agosto de 2015

12 de fevereiro de 2016

12 de marco de 2016

12 de abril de 2016

2 de junho de 2016

12 de julho de 2016

12 de agosto 2016

12 de setembro 2016

10 de setembro de 2016

12 de outubrode 2016

11 de outubro de 2016

11 de novembro de 2016

11 de dezembro de 2016

25 de janeiro de 2017

09 de fevereiro de 2017

01 de margo de 2017

Amortizagao:

O valor nominal das Debéntures seria amortizado nas datas definidas abaixo, observado o disposto na
cldusula 4.17 da escritura de emissdo (cada data de pagamento, uma “Data de Amortiza¢do de Principal”).

Datas e Porcentagens referentes ao Pagamento do Principal

12 de agosto de 2013 — 5,0000% (cinco
por cento)

52 de agosto de 2013 — 15,0000% (quinze
por cento)

19 de fevereiro de 2014 — 6,6667% (seis
inteiros e seiscentos e sessenta e sete
centésimos por cento)

12 de agosto de 2014 — 6,6667% (seis
inteiros e seiscentos e sessenta e sete
centésimos por cento)

12 de fevereiro de 2015 — 18,3333%
(dezoito inteiros e trezentos e trinta e
trés centésimos por cento)

12 de agosto de 2015 - 18,3333%
(dezoito inteiros e trezentos e trinta e
trés centésimos por cento)

1 de abril de 2016 — 0,8333%

1 de agosto de 2016 — 5,833% (cinco
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(oitocentos e trinta e trés centésimos inteiros e oitocentos e trinta e trés
por cento) centésimos por cento)

12 de margo de 2017 — Saldo

Fundo de Amortizagao:
N3ao foi constituido Fundo de Amortizagdo a presente emissao

Amortizacdo Antecipada:

A Emissdo poderia ser amortizada antecipadamente, total, limitado a 90% (noventa por cento) do saldo
devedor unitario das Debéntures em circulagdo, ou parcialmente, neste caso, desde que seja amortizado,
no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do saldo devedor unitdrio das Debéntures em circulagado.

Prémio:
Sera devido caso ocorra a Amortizagdo Antecipada

Repactuagao:
N3o se aplicava a presente emissao

Aquisicao Facultativa:

A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir as Debéntures em circulacdo por preco ndo superior ao seu
Valor Nominal Unitdrio acrescido da Remuneracao calculada pro rata temporis, desde a Data da Emissao ou
da Data de Pagamento de Remuneracdao imediatamente anterior, conforme o caso, observando o disposto
no pardagrafo 29, do artigo 55, da Lei das Sociedades por Acbes. As Debéntures objeto deste procedimento
poderdo: (i) ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado. As
Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos deste item, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma remuneracado das demais Debéntures que ainda estiverem em
circulacdo, devendo no primeiro caso, ser objeto de aditamento a presente Escritura.

Resgate Antecipado:
N3o se aplicava a presente emissao.

* Caracteristicas de acordo com o ajustado na Assembleia de 08 de fevereiro de 2017.
DESTINAGAO DE RECURSOS

Através desta 52 emissdo foram captados RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), os quais foram
liberados integralmente, acrescidos dos juros, 8 Companhia no montante de RS 617.189.803,07 (seiscentos
e dezessete milhdes, cento e oitenta e nove mil, oitocentos e trés reais e sete centavos), visando
financiamento dos empreendimentos abaixo, nos termos da Escritura de Emissao:

Valor (R$) | __Empreendimento | SPE___________| CNP)

. . GOLD ALASKA EMPREENDIMENTOS
RS 38.177.128,32 Central View Residence IMOBILIARIOS SPE LTDA. (FILIAL-CPS) 09.184.641/0001-18

Residencial Torres do GOLD ALASKA EMPREENDIMENTOS

Bonfim IMOBILIARIOS SPE LTDA. (FILIAL-CPS)

GOLD SIKINOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

GOLD SIKINOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

RS 46.925.874,67 09.184.641/0001-18

RS 39.347.345,26 Alameda das Magndlias 10.899.983/0001-01

RS 27.225.941,06 Alameda das Tulipas 10.899.983/0001-01
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RS 30.206.875,40

Villagio do Sol

GOLD POLONIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

09.204.372/0001-04

RS 94.617.753,72

Praca da Lua

GOLD ACRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.982.379/0001-94

RS 64.852.183,41

Praga do Sol

GOLD ACRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.982.379/0001-94

RS 70.181.583,15

Praga das Aguas

GOLD ACRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.982.379/0001-94

RS 43.487.657,62

Praca do Mirante

GOLD ACRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.982.379/0001-94

RS 21.029.033,72

Alameda das Horténcias

GOLD SIKINOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

10.899.983/0001-01

RS 13.477.474,62

Vista Arboris Residencial

ARARAJUBA - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.346.093/0001-12

RS 26.122.815,47

Vista Arboris Mistral

ARARAJUBA - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS SPE LTDA

08.346.093/0001-12

RS 17.037.140,79 Family Club CHL XIl INCORPORAGOES LTDA 08.896.766/0001-08
RS 17.550.540,37 Casas do Campo CHL LXXXII INCORPORAGOES LTDA 11.681.741/0001-00
RS 4.347.903,84 Urbe PDG SP 15 INCORPORACOES SPE LTDA 11.864.661/0001-81

GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO

R$31.638.728,63 IMOBILIARIO LTDA

Magnum Residencial 11.405.512/0001-54

API SPE 60 — PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA

RS 15.060.186,36 Residencial Vitale 09.133.263/0001-43

RS 15.903.636,67 Residencial Novita AGRA KAUAI INCORPORADORA LTDA 08.974.309/0001-94

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 24 de janeiro de 2017, foram deliberados e
aprovados os seguintes itens: (i) postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, anteriormente
prevista para 25 de janeiro de 2017 e que passa a ocorrer em 09 de fevereiro de 2017; (ii) pagamento da
Remuneracao devida em 25 de janeiro de 2017, nos termos da Clausula 4.11.3. da Escritura de Emissao; (iii)
em razdo da postergacdo da Data de Vencimento das Debéntures, a consequente criacdo da ultima parcela
da Remuneracdo para que passe a ocorrer em 09 de fevereiro de 2017, sendo certo que serd mantido o
pagamento da remuneracdo programado para 25 de janeiro de 2017, nos termos da Clausula 4.11.3. da
Escritura de Emissdo; (iv) autorizacdo ao Agente Fiduciario a celebrar o Aditamento a Escritura de Emissdo e
Contratos de Garantia da Emissdo, conforme o caso, para fazer constar a alteragdo prevista nos itens (i) a
(iii) acima

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 08 de fevereiro de 2017, foram deliberados e
aprovados os seguintes itens: (i) a postergacdo do pagamento da parcela do valor nominal das Debéntures
prevista para 92 de fevereiro de 2017 para o dia 12 de margo de 2017; (ii) a alteragdo das cldusulas 4.11.3; e
(iii) a celebragdo dos Aditamentos aos instrumentos da operacgdo para refletir as deliberagbes acima.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 11 de maio de 2017, foram deliberados e aprovados
os seguintes itens: (i) dispensar o Agente Fiduciario das atribui¢es previstas na Clausula 8.5.1 (b) e (d) da
Escritura de Emissdo, ressalvada eventual e futura deliberagdo dos Debenturistas em sentido diverso.

Em virtude da deliberacdo da presente Ata, o Debenturista dispensa o Agente Fiducidrio da obrigacdo de
adotar os procedimentos e/ou medidas judiciais contra a Emissora, as garantidoras, coobrigados e/ou
terceiros, inclusive de representacdo dos Debenturistas, para realizacdo de seus créditos decorrentes do
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processo de recuperagao judicial e eventual processo falimentar, exceto mediante prévia instrugao do
Debenturista em sentido diverso, sendo certo que as demais obrigacdes do Agente Fiduciario permanecem
inalteradas conforme previstos na Escritura de Emissao.

Na Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 24 de agosto de 2017, foram deliberados e aprovados
os seguintes itens: (i) transferéncia do montante de R$8.655,93 (oito mil seiscentos e cinquenta cinco reais
e noventa e trés centavos) da Conta de Recebimento 1678-7, Agéncia 268, da Caixa Econémica Federal,
para a Conta 00024339-7, Agéncia 3087, da Caixa EconOmica Federal, de titularidade da Sra. Caroline da
Cunha Santos, CPF 409.841.678-62, adquirente da unidade autébnoma 98 — Torre 1 — Empreendimento
Magnum Residencial — Goldfarb 21 — Empreendimento Imobilidrio LTDA; e (ii) autorizagdo ao Agente
Fiducidrio para adocdo das medidas estritamente necessarias para a implementacdo da deliberacao
aprovado (item i).

POSICAO DAS DEBENTURES
Em 01 de margo de 2017 ocorreu o vencimento final da Emissao.

EVENTOS REALIZADOS 2017

Em 01 de margo de 2017 ocorreu o vencimento final da Emissdo, sendo que a Emissora ndo honrou com a
obrigacdo de realizar o pagamento de suas ObrigacGes Garantidas.

AGENDA DE EVENTOS - 2018

Em 01 de margo de 2017 ocorreu o vencimento final da Emissdo, sendo que a Emissora ndo honrou com a
obrigacdo de realizar o pagamento de suas ObrigacGes Garantidas.

OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA

Em 01 de margo de 2017 ocorreu o vencimento final da Emissdo, sendo que a Emissora ndo honrou com a
obrigacao de realizar o pagamento de suas Obrigacdes Garantidas.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS
Nos termos do inciso XI do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugcdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016,
informamos que este Agente Fiducidrio atua nas seguintes emissGes de valores mobilidrios do préprio

emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

32 Emissdo de Debéntures da PDG REALTY S.A., que possui as seguintes caracteristicas:

Emissora: PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Valor da emissao: RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
Quantidade de debéntures emitidas: 300 (trezentas)

Espécie: Com garantia real

Prazo de vencimento: As Debéntures venceram 15 de marco de 2016.

1) cessdo fiduciaria dos direitos creditérios das SPEs e relativos aos
Garantias compartilhadas com a | valores depositados nas respectivas Contas de Recebimento, Contas
presente Emissao: Centralizadoras — SPEs, Contas Investimento — SPEs e nas Contas de
Aporte — Créditos Associativos; 2) As obriga¢cdes da Emissora estdo ainda
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garantidas: (i) por cessdo fiduciaria dos direitos da Emissora relativos aos
valores depositados na Conta de Subscri¢gdo, na Conta Investimento -
Subscrigdo, na Conta de Pagamento de Servico da Divida, na Conta
Recebiveis — PDG, na Conta Investimento — PDG e nas Contas de Aporte —
Créditos Associativos; (ii) por Cessdo Fiduciaria de Direitos sobre a conta
bancaria da Goldfarb relativos aos valores depositados na Conta
Recebiveis — Goldfarb e na Conta Investimento — Goldfarb; (iii) por Cessdo
Fiduciaria de Direitos sobre a conta bancaria da PDG Co-Incorporagdo
relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-
Incorporagdo e na Conta Investimento — PDG Co-Incorporacdo; e (iv) por
Cessdo Fiduciaria de Direitos sobre a conta bancaria da CHL relativos aos
valores depositados na Conta Recebiveis — CHL e na Conta Investimento —
CHL, tudo por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos sobre
Contas Bancarias da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporagdo e da CH;
3) Contrato de Cessdo Fiducidria de Quotas de Fundo — SPEs; 4) Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Quotas de Fundo — PDG, Goldfarb, PDG Co-
Incorporagdo e CHL; 5) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Quotas de Fundo
—SPEs

Eventos de resgate: N3o se aplicava a emissdo

O Valor Nominal Unitario das Debéntures seria amortizado de acordo
com o seguinte cronograma:

Datas de amortizagdo das Debéntures

15 de margo de 2010 15 de setembro de 2010

Amortizagao: 15 de margo de 2011 15 de setembro de 2011
15 de margo de 2012 15 de setembro de 2012
15 de margo de 2013 15 de setembro de 2013
15 de margo de 2014 15 de setembro de 2014
15 de margo de 2015 15 de setembro de 2015
15 de margo de 2016

Conversao: As Debéntures nao sdo conversiveis.

Repactuacao: As Debéntures nao serdo objeto de repactuagao programada.

Adimplemento: A Emissora efetuou o pagamento na Data de Vencimento

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Standard and Poors

Rati Ulti
Classe Rating Atual ating fma
Anterior Alteracdo

| Debéntures 52 Emissdo | brB | brBBB- | 06/08/2015

e Em 01 de marco de 2017 ocorreu o vencimento final da Emissdo e, consequentemente, o rating ndo
foi renovado.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Em 22 de fevereiro de 2017, a PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes em conjunto com mais de
500 sociedades cujo capital é integralmente detido pela Companhia, direta ou indiretamente ou em que a
PDG detém participagOes majoritarias ou minoritarias, ajuizou o pedido de recuperacdo judicial perante a
Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, nos termos dos artigos 51 e seguintes da Lei n.2 11.101/05 e do
art. 122, paragrafo uUnico da Lei n? 6.404/76, o qual foi tombado sob n? 1016422-34.2017.8.26.0100 e
encontra-se em tramite perante a 12 Vara de Faléncias e Recuperag¢ées Judiciais da Comarca da Capital de
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Sao Paulo, sendo deferido o processamento em 02.03.2017. O crédito decorrente da debénture foi listado
em nome do Agente Fiducidrio no montante de RS 140.626.861,97 (cento e quarenta milhdes, seiscentos e
vinte e seis, oitocentos e sessenta um reais e noventa e sete centavos).

Ressaltamos que nos termos da Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 11 de maio de 2017, o
Agente Fiduciario foi eximido das atribui¢cGes previstas na Clausula 8.5.1 (b) e (d) da Escritura de Emissao,
ressalvada eventual e futura deliberacdo dos Debenturistas em sentido diverso. Em virtude da deliberacao
o Debenturista dispensou o Agente Fiducidrio da obrigacdo de adotar os procedimentos e/ou medidas
judiciais contra a Emissora, as garantidoras, coobrigados e/ou terceiros, inclusive de representacdo dos
Debenturistas, para realizacao de seus créditos decorrentes do processo de recuperacao judicial e eventual
processo falimentar, exceto mediante prévia instrucdo do Debenturista em sentido diverso, sendo certo
qgue as demais obrigacdes do Agente Fiduciario permanecem inalteradas conforme previstos na Escritura de
Emissao.

Assim, na qualidade de Agente Fiduciario de referida emissdo e em decorréncia do Pedido de Recuperacdo
Judicial da Emissora, entendemos que a recuperacdo do crédito dos debenturistas desta Emissdo
dependerd da (i) excussdao regular das garantias extraconcursais, conforme item abaixo e do éxito no
processo supracitado.

Por fim, ndo temos conhecimento de alteracGes societdrias realizadas pela Emissora no decorrer do
exercicio de 2017.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

aTvo | 2016 | Av% | 2017 | AV%

Caixa e equivalentes de caixa 200.973 4,32% 144.784 4,88%
AplicagBes Financeiras 0 - 67.911 2,29%
Contas a receber de clientes 1.249.963 | 26,88% | 688.172 | 23,18%
Estoque de imdveis a comercializar 1.166.612 | 25,08% | 1.203.161 | 40,53%
Tributos correntes a recuperar 44,117 0,95% 26.471 0,89%
Créditos com partes relacionadas 24.564 0,53% 27.004 0,91%
Impostos diferidos 10.214 0,22% 13.557 0,46%
Despesas antecipadas 7.763 0,17% 7.270 0,24%
Outros créditos 0 - 0 -

Cont as a receber de clientes 772.702 | 16,61% | 162.167 5,46%
Estoque de imdveis a comercializar 706.102 | 15,18% | 380.523 | 12,82%
Tributos correntes a recuperar 0 - 10.716 0,36%
Créditos com partes relacionadas 60.165 1,29% 67.891 2,29%
Outros créditos 223.503 4,81% 71.017 2,39%
Investimentos 49.012 1,05% 47.459 1,60%
Imobilizado 27.640 0,59% 13.801 0,46%
Intangivel 107.684 2,32% 36.964 1,25%

TOTAL DO ATIVO 4.651.014 | 100% | 2.968.868 | 100%

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - RS MIL

PASSIVO 2016 2017
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Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Obrigagdes por emissdo de CCB/CCI
Debéntures

Obrigagdes com credores do plano de recuperagdo judicial
Obrigacdes por aquisicdo de imoveis
Obrigagdes sociais e t rabalhistas
Obrigacdes tributarias

Provisdo para contingéncias

Provisdo para garantias

Imposto de renda e contribuig¢do social
Impostos diferidos

Obrigacdes com partes relacionadas
Coobrigagdo na cessao de recebiveis
Adiant amentos de clientes

Out ras obrigacdes

Empréstimos e Financiamentos
Obrigac¢des por emissdo de CCB/CCI
Debéntures

Obrigacdes com credores do plano de recuperacdo judicial
Obrigagdes por aquisicdo de imdveis
Impostos diferidos

Obrigacdes tributarias

Provisdo para contingéncias
Provisdo para garantias

Obrigagdes com partes relacionadas
Adiant amentos de clientes

Out ras obrigagdes

Capital social

Reserva de capital e agGes em tesouraria
Prejuizos acumulados

Pat rimonio liquido at ribuido aos acionistas ndo

251.319 5,40% 115.592 3,89%
1.013.591 21,79% 1.088.805 36,67%
1.811.544 38,95% 1.115.071 37,56%
1.546.357 33,25% 454.117 15,30%

0 - 178.834 6,02%
85.825 1,85% 12.738 0,43%
44.512 0,96% 25.832 0,87%
141.045 3,03% 29.033 0,98%
336.757 7,24% 47.058 1,59%
51.828 1,11% 51.218 1,73%
97.562 2,10% 8.616 0,29%
45.483 0,98% 20.958 0,71%

5.798 0,12% 13.748 0,46%
24.411 0,52% 14.331 0,48%

188.928 4,06% 149.713 5,04%

162.472 3,49% 134.163 4,52%

387.571 8,33% 0 -

501.040 10,77% 0 -

34.609 0,74% 0 -

0 - 658.944 22,20%
34.701 0,75% 42.545 1,43%
44.919 0,97% 1.052.318 35,45%
24.667 0,53% 1.618 0,05%
720.423 15,49% 528.273 17,79%
50.890 1,09% 36.578 1,23%
131.615 2,83% 100.357 3,38%
72.368 1,56% 35.309 1,19%

255.279 5,49% 281.458 9,48%
4.917.843 | 105,74% | 4.917.843 | 165,65%
1.236.706 26,59% 1.236.743 41,66%
-9.526.749 | -204,83% | -9.353.528 | -315,05%

-42.300 -0,91% -29.417 -0,99%

TOTAL DO PASSIVO 4.651.014 100% 2.968.868 100%

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRACAO DE RESULTADO | 2006 | Av% | 2017

(-)Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -972.981 134,07% | -432.352 -1669,25%
Comerciais -142.685 19,66% -29.881 -115,37%

Gerais e administrat ivas -202.013 27,83% -134.115 -517,80%
Tributdrias -15.050 2,07% -29.533 -114,02%
Equivaléncia pat rimonial 578 -0,08% 2.679 10,34%
Depreciagdo e amortizacdo -88.302 12,17% -31.777 -122,69%

Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas -3.448.077 | 475,10% @ -1.577.565 | -6090,75%
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Receitas financeiras 121.431 -16,73% 3.069.868 | 11852,31%
Despesas financeiras -932.422 128,48% -342.739 -1323,27%
Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social sobre o Lucro 1.351 -0,19% -792.275 -3058,86%

(=)Lucro/Prejuizo do periodo -5.430.942 748% 160.563 620%

COMENTARIOS SOBRE OS INDICADORES DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 0,55 em 2016 e 0,46 em 2017
Liquidez Corrente: de 0,47 em 2016 e 0,63 em 2017
Liquidez Seca: de 0,26 em 2016 e 0,28 em 2017
Liquidez Imediata: de 0,03 em 2016 e 0,06 em 2017

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participacdo de Capital de terceiros de -236,21% em 2016 e -
191,96% em 2017. O indice de Composicdo do Endividamento variou de 72,00% em 2016 para 55,83% em
2017. O grau de imobilizacdo do Patrimdnio Liquido variou em -5,40% em 2016 para -3,04% em 2017. A
Empresa apresentou um indice de Imobilizagdo dos Recursos ndo Correntes de -168,35% em 2016 e -
161,02% em 2017.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2016 foi de -116,77% enquanto que a de 2017 resultou em 5,41%. A Margem
Liquida foi de -2196,73% em 2016 contra 35,04% em 2017. O Giro do Ativo foi de 0,05 em 2016 enquanto
em 2017 foi de 0,15. A Rentabilidade do Patrimdnio Liquido foi de 1054,62% em 2016 contra -4,83% em
2017.

Recomendamos a leitura completa das Demonstracdes Contdbeis, Relatdrio de Administracdo e Parecer
dos Auditores Independentes para melhor andlise da situacdo econdmica e financeira da Companhia.

Grafico: Composigao da Divida (Valores em R$ mil)
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As demonstragdes financeiras da Emissora foram auditadas pela Ernst & Young Auditores Independentes,
cujo parecer apresentou a énfase que segue transcrita abaixo na integra:

“Conforme descrito na Nota 2.2, as demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas
de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil. As demonstracbes financeiras consolidadas
preparadas de acordo com as IFRS, aplicdveis as entidades de incorporagdo imobilidria consideram,
adicionalmente, a Orientagcdo OCPC 04 editada pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis. Essa orientagcdo
trata do reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e aplicacéo
do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobilidrias,
conforme descrito em maiores detalhes na Nota 2.10. Nossa opinido néo estd ressalvada em funcgdo desse
assunto.

2.2 Declaragdo de conformidade

As Demonstracbes Financeiras individuais da Companhia foram elaboradas de acordo com as prdticas
contdbeis adotadas no Brasil (BR GAAP), as quais no caso da Companhia diferem das demonstracoes
separadas de acordo com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS) emitidas pelo
International Accounting StandardsBoard (IASB) no que se refere: A capitalizagdo de juros incorridos pela
Controladora e registrados na rubrica de investimentos, em relacdo aos ativos em construcdo de suas
controladas, os quais para fins de IFRS essa capitalizacgdo somente é permitida nas Demonstra¢oes
Financeiras consolidadas e ndo nas Demonstra¢des Financeiras separadas.

As Demonstragbes Financeiras consolidadas foram preparadas de acordo com as IFRSs emitidas pelo IASB e
de acordo com as prdticas BR GAAP.

Especificamente, as Demonstracdes Financeiras consolidadas estdo em conformidade com as IFRSs
aplicdveis as entidades de incorporagéo imobilidria no Brasil, incluindo a Orientagdo OCPC 04, conforme
descrito em detalhes adicionais na Nota Explicativa n2 2.10, no que diz respeito ao tratamento do
reconhecimento da receita do setor imobilidrio, que envolve assuntos relacionados a aplicagéo do conceito
de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle das unidades imobilidrias vendidas.

Ndo existe diferenca entre o patriménio liquido consolidado e o resultado consolidado, atribuiveis aos
acionistas da Controladora, conforme as informagées consolidadas preparadas de acordo com as IFRSs. A
emissdo das Demonstragdes Financeiras da Companhia foi aprovada pelo Conselho de Administracdo e
autorizada para arquivamento em 29 de marg¢o de 2018.”

GARANTIA

A presente emissdo é da espécie com garantia real, sendo as obriga¢des da Emissora decorrentes da
Escritura de Emissdo garantidas por cessdo fiduciaria dos direitos creditérios das SPEs decorrentes das
vendas relativas aos respectivos Empreendimentos Financiados, bem como dos direitos das SPEs relativos
aos valores depositados nas respectivas Contas de Recebimento, Contas Centralizadoras — SPEs, Contas
Investimento — SPEs e nas Contas de Aporte — Créditos Associativos. Tal garantia foi constituida por meio da
celebragdo do Contrato de Cessdo Fiducidria de Créditos. Cada uma das SPEs que desenvolve um
Empreendimento Financiado assinard um termo de adesdo ao Contrato de Cessdo Fiduciadria de Créditos,
nos termos do modelo anexo a referido contrato, pelo qual efetivamente constituira tais garantias,
observados os requisitos para formalizacdo ali previstos.

As obrigacbes da Emissora estdo ainda garantidas: (i) por cessdo fiduciaria dos direitos da Emissora
relativos aos valores depositados na Conta de Subscri¢cao, na Conta Investimento - Subscri¢cdo, na Conta de
Pagamento de Servico da Divida, na Conta Recebiveis — PDG, na Conta Investimento — PDG e nas Contas de
Aporte — Créditos Associativos; (ii) por Cessdo Fiduciaria de Direitos sobre a conta bancaria da Goldfarb
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relativos aos valores depositados na Conta Recebiveis — Goldfarb e na Conta Investimento — Goldfarb; (iii)
por Cessdo Fiduciaria de Direitos sobre a conta bancaria da PDG Co-Incorporacdo relativos aos valores
depositados na Conta Recebiveis — PDG Co-Incorporacdo e na Conta Investimento — PDG Co-Incorporacao;
e (iv) por Cessdo Fiducidria de Direitos sobre a conta bancaria da CHL relativos aos valores depositados na
Conta Recebiveis — CHL e na Conta Investimento — CHL, tudo por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos sobre Contas Bancarias da PDG, da Goldfarb, da PDG Co-Incorporacdo e da CHL, registrado no 62
RTD do Rio de Janeiro sob o n? 1184131.

Os recursos depositados nas Contas de Recebimento devem ser transferidos para as respectivas Contas
Centralizadoras — SPEs e, a partir de tal conta, podem ser transferidos para as Contas Investimento — SPEs e
entdo aplicados em Investimentos Permitidos. Para a constituicdo de garantia sobre os ativos relacionados
aos Investimentos Permitidos das SPEs, foi celebrado o Contrato de Cessao Fiduciaria de Quotas de Fundo —
SPEs. Uma vez celebrados e devidamente registrados no(s) competente(s) cartdrio(s) de registro de titulos
e documentos da sede das partes, o Contrato de Cessao Fiducidria de Quotas de Fundo — PDG, Goldfarb,
PDG Co-Incorporacdo e CHL, o Contrato de Cessdo Fiducidria de Quotas de Fundo — SPEs, bem como seus
respectivos termos de adesdo, restara formalizada a cessao fiducidria pela Emissora, pela Goldfarb, pela
PDG Co-Incorporagdo, pela CHL e pelas SPEs, em favor do Debenturista, representado pelo Agente
Fiducidrio, de 100% (cem por cento) das quotas do fundo de investimento acima descrito, detidas pela
Emissora, pela Goldfarb, pela PDG Co-Incorporacdo, pela CHL e pelas SPEs.

Foi celebrado também o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢Oes e Quotas e Outras Avencas, registrado
no 62 RTD do Rio de Janeiro sob o n2. 1184191. Uma vez celebrado o Contrato de Alienacdo Fiducidria de
AcOes e Quotas, o mesmo formalizou a alienacdo fiducidria pela Emissora e demais acionistas ou quotistas
das SPEs, em favor do Debenturista, representado pelo Agente Fiduciario, de 100% (cem por cento) das
acoes e quotas de emissao das SPEs.

No que tange ao cumprimento do indice de Cobertura Minima, que deve ser mantido no percentual de
130%, informamos que a Companhia no decorrer do exercicio de 2015 descumpriu referido indice. Sendo
devidamente notificada por este Agente Fiduciario.

Cabe ressaltarmos que em Assembleia Geral dos Debenturistas, realizada em 16 de margo de 2015, foram
aprovados os seguintes itens: (i) o Compartilhamento de Garantias da 32 Emissdo da Emissora, que passa a
viger a partir da presente data, para todos os fins; (ii) a Comunicagdo entre Contas Cedidas, que,
igualmente ao Compartilhamento de Garantias, passa a viger a partir da presente data (16.03.2015), para
todos os fins; (iii) que, apds o resgate integral ou vencimento final das Debéntures da 32 Emissdo, as
garantias das Debéntures da 32 Emissdo passem a integrar, automaticamente, o rol de garantias das
Debéntures da 52 Emissdo, inclusive para fins de calculo do indice de Cobertura Minimo das Debéntures da
52 Emissdo; ficando os Recebiveis e o saldo das Contas Cedidas que excederem ao indice de Cobertura
Minimo das Debéntures da 52 Emissdo liberados para livre movimentacdo; (iv) que os relatdrios de
acompanhamento do indice de Cobertura Minimo das Debéntures da 52 Emissdo elaborados pela SScore
Solucdes de Gerenciamento de Risco de Crédito S.A. consolidem o acompanhamento do indice de
Cobertura Minimo das Debéntures da 32 Emissao; e (v) a celebragdo do Contrato de Compartilhamento de
Garantias e dos Aditamentos.

DECLARAGCAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
XIl do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugcao CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que nao nos encontrarmos em qualquer situacdo de conflito. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos debenturistas.
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S3o Paulo, abril de 2018.

“Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei
n? 6404/76 e do artigo 12 do Anexo 15 da Instrucdo CVM n? 583 /2016, com base nas informag¢des
prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para
sua elaboragdo, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiducidrio”

“As informagdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma
andlise de crédito ou da situagcdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita
ou implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos sob a forma de
debénture”

“O relatdrio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2017 relativos
a execugdo das obrigagbes assumidas pelo emissor, a administragcdo do patriménio separado, se for o caso,
aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizagdo”
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