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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1¢
(PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL REAL E
FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCACAO, DA SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE

SHOPPINGS S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

RO OF TITULOS E DOCU

(a) SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A., sociedade por agdes,
sem registro de companhia aberta perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM’),
com sede na Cidade de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, na Estrada Presidente Juscelino
Kubitschek de Oliveira n.2 5308, Jardim Albertina, CEP 07252-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.2 09.011.240/0001-66, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo ("JUCESP"), sob o NIRE 35.300.352.556, neste ato

representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”)

REGIST!

e, de outro lado, na qualidade de agente fiducidrio representando a comunh&o dos
Debenturistas da 12 {primeira) emissdo de debéntures simples, néo conversiveis em agoes
de emissdo da Emissora, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e
fidejusséria:

(b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10
andar, ltaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 67.030.395/0001-46,
neste ato representada na forma do seu contrato social (“Agente Fiducidrio”, sendo a
Emissora e o Agente Fiducidrio doravante designados, em conjunto, como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”)

e, ainda, na qualidade de interveniente garantidor:

(c) GENERAL SHOPPING BRASIL S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&0 Paulo, na
Avenida.AngéIica, ne 2466, 22° andar, conjunto 221, CEP 01.228-200, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 08.764.621/0001-53, com seus atos constitutivos arquivados perante a
JUCESP, sob o NIRE 35.300.340.833, ne to representada nos termos de seu estatuto
social ("Garantidora"}
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CONSIDERANDO QUE na deliberagéo da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora
realizada em 17 de outubro de 2012 (“AGE Emissora”), foi deliberada a emissdo de 78
(setenta e oito) debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, todas nominativas e
escriturais, com garantia adicional real e fidejussoria, da Emissora, no valor total de
R$78.000.000,00 (setenta e oito mithdes de reais), sendo R$39.000.000,00 (trinta e nove
milhdes de reais) o valor total da 12 {primeira) série e R$39.000.000,00 (trinta e nove
milhdes de reais) o valor total da 22 (segunda) série (“Debéniures” e “"Emissao’,
respectivaments), para distribuigdo plblica com esforgos restritos de colocagao nos termos
da Instrugdo da CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta
Restrita” e “Instrucio CVM 478", respectivamente);

CONSIDERANDO QUE em 26 de outubro de 2012 as Partes celebraram o “Instrumento
Particular de Escritura da 12 (primeira) Emiss&o de Debéntures Simples, ndo Conversiveis
em AcBes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em duas
Séries, para Distribuigdo Pablica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A.” (“Escritura de Emisséo”); e

CONSIDERANDO QUE as Partes desejam alterar determinadas condigdes da Escritura de
Emiss&o; .

Resolvem as Partes, por esta e na melhor forma do direito, firmar o presente Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 {primeira) Emiss&o de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Adicional
Real e Fidejusséria, em duas Séries, para Distribuigdo Piblica com Esforgos Restritos de
Colocacdo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. ("Aditamentg”), contendo
as seguintes clausulas e condigges:

Clausula Primeira — Das Definigées

1.1. Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Aditamento terdo o
significado que lhes tiver sido atribuido na Escritura de Emiss&o.

Clausula Segunda ~ Das Alteragdes

2.1. As Paries decidem alterar o item 1.1. da Escritura de Emissdo a fim de retificar a
data de realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, devendo o item 1.1.
vigorar, a partir da presente data, com a seguinte redagao:

TITLOS E DOCLHENTOS
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1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada com base na deliberagéo da
Assembleia Geral Extraordindria da Emissora realizada em 17 de outubro de 2012
(“AGE Emissora®), na qual foram deliberadas as condigbes da Emissao, nos termos
do artigo 59 da Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei

das Sociedades por Acdes”).

As Partes decidem alterar o item 4.3.2 da Escritura de Emisséo a fim de retificar a

data de aniversério da Série IPCA, devendo o item 4.3.2. vigorar, a partir da presente data,
com a seguinte redagéo:

4.3.2. O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Série {PCA ou seu saldo,
conforme aplicdvel, serd atualizado, a partir da Data de Emisséo, pela variagédo do
indice de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado e divuigado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE” e “Atualizacdo Monetéria da Série
IPCA”, respectivamente), calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo
o produto incorporado ao Valor Nominal Unitédrio das Debéntures da Série IPCA ou
seu saldo, conforme o caso, segundo a seguinte férmula (“Valor Nominal Unitério

Atualizado”):

VNa =VNexC
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario atualizade das Debéntures calcufado
com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento,

VNe = Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com
8 (oito) casas decimals, sem arredondamento, apurado da seguinte

forma:
dup
L NI dut
C= .
w5

k=1

090 N\
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2.3.

Caso no més de atualizagdo o IPCA ndo esteja ainda disponivel, sera utilizada a

Ultima variagdo disponivel do indice de pregos em questdo, observado o disposto na

clausula 4.3.3.

As Partes decidem alterar o item 4.8.1. da Escritura de Emisséo a fim de retificar a

data de amortizagdo da primeira parcela do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Série DI e informar que a Gitima parcela serd amortizada na Data de Vencimento, na gual
seré pago todo o saldo excedente do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série D,
devendo o item 4.8.1. vigorar, a partir da presente data, com a seguinte redagéo:

2.4,

4.8.1. O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Série DI seré amortizado em
parcelas iguais, mensais e consecutivas, com percentual de amortizagdo sobre o
Valor Nominal Unitério de 0,8333% (oitocentos e trinta e trés milésimos por cento),
sendo a primeira parcela amortizada em 16 de novembro de 2012 e a Ultima parcela
amortizada na Data de Vencimento, na qual serd pago todo o saldo remanescente
do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Série DI.

As Partes decidem alterar o item 4.8.2. da Escritura de Emiss&o a fim de retificar a

primeira data de amortizacdo e a data da décima parcela do Valor Nominal Unitéario das
Debéntures da Série IPCA, devendo o item 4.8.2. vigorar, a partir da presente data, com a
seguinte redagao:

4.8.2. O Valor Nominal Unitério das Debéntures da Série IPCA sera amortizado em
parcelas anuais e consecutivas, com base no Valor Nominal Unitério Atualizado das
Debéntures da Série IPCA, nas datas indicadas na tabela a seguir, sendo a primeira
parcela amortizada em 16 de novembro de 2013:

Percentual
e Amortizado do Valor
Parcela Datas de Amortizagao Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures da Série IPCA
1 16 de novembro de 2013 10,0000%
2 16 de novembro de 2014 10,0000%
3 16 de novembro de 2015 10,0000%
4 16 de novembro de 2016 10,0000%
5 16 de novembro de 2017 10,0000%
6 16 de novembro de 2018 10,0000%
7 16 de novembro de 2019 10,0000% ,
8 16 de novembro da 2020 10,0000% 7/
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Onde:

n = Ndmero total de indices utilizados na atualizagdo das Debéntures
da Série IPCA, sendo “n” um ndmero inteiro;

dup = ndmero de Dias Uteis entre a Ultima data de aniversério das
Debéntures da Série IPCA e a data de célculo, limitado ao ndmero total
de Dias Uteis de vigéncia do numero-indice do IPCA, sendo "dup” um

ntimero inteiro;

dut = ndmero de Dias Uteis entre a lltima e a proxima data de
aniversério, sendo “dut” um nimero inteiro;

Nl = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao respectivo
més de atualizacdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na
propria data de aniversdrio das Debéntures da Série IPCA. Apds a data
de aniversério, o valor do nidmero-indice do IPCA do més de

atualizacdo,

N, = valor do numero-indice do més anterior ao més "k
dup

Os fatores resultantes da expresséo: ( N, Jd"’séo considerados com 8 (vito)

k-l

casas decimais, sem arredondamento;

O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resuftados intermedidrios s&o calculados com
16 casas decimais, sem arredondamento.

Considera-se como “data de aniversario” o dia 16 (dezesse:s) de cada més e,
caso referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente.
Considera-se como ano de atualizagdo, o periodo anual compreendido entre
duas datas de aniversdrios conseculivas.

A aplicagdo do IPCA incidird no menor perfodo permitido pela legislagdo em vigor,
sem necessidade de ajuste & Escritura de Emisséo ou qualquer outra formgjidade.
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g 16 de novembro de 2021 10,0000%
10 16 de outubro de 2022 Saldo remanescente
100,00%

25. As Partes decidem alterar o item 4.9.1.12 da Escritura de Emisséo a fim de retificar a
data de pagamento da Remuneragéo da Série DI, devendo o item 4.9.1.12. vigorar, a partir
da presente data, com a seguinte redagao:

4.9.1.12. A Remuneragéo da Série DI serd paga em parcelas mensais consecutivas,
e nas mesmas datas de pagamento das parcelas de amortizagdo da Série DI, sendo
a primeira parcela paga em 16 de novembro de 2012 e a dltima na Dala de
Vencimento (cada uma, uma ‘Data de Pagamento da Remuneragdo da Série DI"). .

26. As Partes decidem alterar o item 4.9.4 da Escritura de Emisséo a fim de retificar a
primeira Data de Pagamento da Remunerag8o da Série IPCA, devendo o item 4.9.4
vigorar, a partir da presente data, com a seguinte redagéo:

4.9.4. A Remuneracdo das Debéntures da Série IPCA serd paga em parcelas
semestrais e consecutivas nos meses de maio e novembro de cada ano a partir de
16 de maio de 2013 (cada uma, uma *Data de Pagamento da Remuneragio da Série
IPCA", sendo, em conjunto com as Datas de Pagamento da Remuneragdo da Série
DI, “Data de Pagamento da Remunerac&o’}.

27 As Partes decidem alterar o item 4.19.2.2. da Escritura de Emiss&o a fim de retificar
a definicdo de Montante Minimo, devendo o item 4.19.2.2. vigorar, a partir da presente
data, com a seguinte redagio:

4.19.2.2. A Emissora cederd fiduciariamente os recebiveis performados decorrentes
do fluxo de aluguel das lojas do Shopping Bonsucesso ("Direitos de Crédito Aluguel’)
em valor equivalente a 120% (cento e vinte por cento) do valor referente a parcela de
amortizagdo da Série DI somada & parcela de Amortizagdo da Série IPCA, conforme o
caso, vincenda(s) no més imediatamente seguinte, observado que as parcelas de
amortizagdo da Série IPCA sdo devidas anualmente, conforme cronograma de
amortizagdo previsto no itern 4.8.2 acima ("Montante Minimo”).

2.8. As partes concordam que a Escritura de Emisséo seja devidamente adequada e,
conforme o caso, renumerada, pargTellgtir as alteragées deliberadas supra.

REGISTRO DE TITURDS € DOCUMENTOS
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2.9. A Escritura de Emissio consclidada, refletindo as alteragbes deliberadas neste
Aditamento, ter a redagéo trazida no Anexo | a este Aditamento.

Clausula Terceira — Da Ratificacao e Registro da Escritura de Emisséo

3.1. Ficam ratificadas todas as demais disposi¢fes constantes da Escritura de Emissao
que ndo foram expressamente alteradas pelo Aditamento, sendo que este Aditamento
integra-se a Escritura de Emissao, alterando-lhe no que for cabfvel, mas formando um todo

e Unico indivisivel, para todos os fins de direito.

3.2. Este Aditamento, bem como as posteriores alteragbes da Escritura de Emissao,
serdo registrados na JUCESP, de acordo com o artigo 62, inciso i, da Lei das Sociedades

por Aces.
Clausula Quarta — Disposicdes Gerais, Foro de Eleigéo e Legislagéo Aplicavel

4.1. Este Aditamento é celebrado em caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento, por si e por seus sucessores.

4.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, como o
(nico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a

sef.

4.3. Este Aditamento & regido, material e processualmente, petas leis da Republica
Federativa do Brasil. .

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente Aditamento, em 3
(trés) vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas)

testemunhas abaixo assinadas.

S&o0 Paulo, 9 novembro de 2012
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ANEXO |

Consclidagdo do Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emisséo de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Duas
Séries, para Distribuicio Pablica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da SB Bonsucesso Administradara de
Shoppings S.A.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES

SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM
GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES, PARA.
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA SB

BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A. '

Pelo presente instrumento particular,

(a) SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A., sociedade
por agdes, sem registro de companhia aberta perante a Comisséo de Valores Mobiliarios
(“*CVM"), com sede na Cidade de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, na Estrada
Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira n.2 5308, Jardim Albertina, CEP 07252-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 09.011.240/0001-66, com seus atos constitutivos
arquivados perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo ("JUCESP"), sob o
NIRE 35.300.352.556, neste afo representada na forma de seu estatuto social

(“Emissora™);

(b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10°
andar, ltaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 67.030.395/0001-46,
neste ato representada na forma do seu conirato social, na qualidade de agente
fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissdo (conforme definido abaixo),
representando a comunhdo dos titulares das debéntures da Emissdo de Debéntures
(conforme abaixo definido) (“Agente Fiducidrio”, sendo a Emissora e o Agente Fiduciario
doravante designados, em conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como

HPar.tel!); e

Na qualidade de interveniente garantidor:

(¢) GENERAL SHOPPING BRASIL S.A., sociedade por agbes com registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, n enida Angélica, n.? 2466, 22° andar,
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conjunto 221, CEP 01.228-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 08.764.621/0001-53, com
seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP, sob o NIRE 35.300.340.833,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Garantidora”)

RESOLVEM, em regular forma de direito, celebrar este “Instrumento Particular de
Escritura da 18 Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em AgGes, da
Espécie Quirograféria, com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Duas Séries, para
Distribuigdo Plblica com Esforgos Restritos de Colocagao, da SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A.” (“Emiss&o”, “Debéntures” e “Escritura de Emissao’,
respectivamente), em observancia as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS AUTORIZACOES

1.1. A presente Escritura de Emisséo é celebrada com base na deliberagdo da
Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 17 de outubro de 2012 ("AGE
Emissora”), na qual foram deliberadas as condi¢bes da Emissao, nos termos do artigo 59
da Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades

por Acées”).

1.1.1 Por meio da AGE Emissora, a diretoria da Emissora também foi autorizada a
contratar instituigbes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais para
realizar a distribuicdo plblica das Debéntures com esforgos restritos de colocagdo, nos
termos da Instrugdo CVM n.2 476 (conforme abaixo definido).

1.2. A prestagdo da Fianga (conforme abaixo definida) pela Garantidora nos termos
desta Escritura de Emisséo foi autorizada em Reunido do Conselho de Administragao,
realizada em 16 de outubro de 2012, nos termos e sob a forma estabelecida em seu
Estatuto Social, a qual serd devidamente registrada na JUCESP e publicada no Diario
Oficial do Estado de S&o Paulo e no jornal “Valor Econdmico”.

CLAUSULA SEGUNDA — DOS REQUISITOS
A Emissdo sera realizada em observancia aos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA — Associagéo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capita
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2.1.1. A distribuicdo publica das Debéntures da Emisséo serd realizada nos termos da
Instrugdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.?
476"), e estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do
artigo 6° da Instrugdo CVM n.2 476, por se tratar de oferta pliblica com esforgos restritos
de colocagéo (“Oferta Restrita”).

2.1.2. A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro na ANBIMA —
Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”),
nos termos do artigo 25, paréagrafo 12, do “Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores
Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicao e Aquisicdo de Valores Mobiliarios”.

2.2. Arquivamento das Aprovagdes Societarias na Junta Comercial do Estado de
S0 Paulo e Publicacdo dos Atos Societarios

2.2.1. A ata da AGE Emissora fol arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
(“JUCESP”} em 24 de outubro de 2012, sob o n? 465.085/12-0, nos termos da legislacéo
em vigor, e seré publicada no “Diario Oficial do Estado de S&o Paulo” (“DOESP") e no
jornal “Monitor Mercantil” (referidos em conjunto como “Jornais de Divulgacdo da

Emissora”).

2.3. Registro desta Escritura de Emisséao

2.3.1. A presente Escritura de Emiss&o e seus eventuais aditamentos ser&o registrados
na JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso I, da Lei'das Sociedades por Agdes.

2.3.2. A Emissora se compromete a enviar ao Agente Fiducidrio cépia da Escritura de
Emissdo e da AGE Emissora, devidamente registrada nos termos deste item 2.3. e do
item 2.2. acima, respectivamente, em até 5 (cinco) dias contados da obtengdo do

respectivo registro na JUCESP.

2.3.3. Caso a Emissora néo realize o registro da Escritura de Emissdo e de seus
eventuais aditamentos nos termos do item 2.3.1. acima, o Agente Fiduciério podera, com
base no artigo 62, paragrafo 29, da Lei das Sociedades por Agles, promover o registro
acima previsto, devendo a Emissora arcar com os respectivos custos de tais registros.

2.3.4. Em virtude da Fianga a que se refere o item 4.19.3 desta Escritura de Emissao, a
ser prestada pela Garantidora em beneffcio dos Debenturistas, a presente Escritura d
Emisséo sera registrada no competente Cartdri Registro de Titulos e Documenids
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da Cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na forma prevista na Lei n.2 6.015 de 31
de dezembro de 1973 e demais dispositivos legais aplicaveis. Uma via original da
presente Escritura de Emissdo, devidamente registrada na JUCESP e no competente
Cartério de Registro de Tftulos e Documentos, deveré ser entregue ao Agente Fiduciario
em até 15 (quinze) dias a contar do ditimo registro realizado.

2.4. Registro para Colocacdo e Custddia Eletronica

24.4. As Debéntures serdo registradas para distribuigo no mercado primario e
negociagdo no mercado secundério por meio do SDT — Modulo de Distribuicio de Titulos
(“SDT") e do SND — Médulo Nacional de Debéntures (“SND”), respectivamente, ambos
administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP™,
sendo a distribuicdo, a custodia eletrdnica e a liquidagao financeira das Debéntures
realizadas na CETIP.

2.4.2. N3o obstante o descrito no item 2.4.1. acima, as Debéntures somente poderaoc ser
negociadas entre investidores qualificados, nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios- e assim definidos nos termos do artigo 42 da Instrugdo CVM n.2 476_e do
artigo 109 da Instrugdo CVM n.2 408, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada
(“Investidores Qualificados” e “Instrucdo CVM n.2 409" respectivamente), depois de
decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou aquisigdo pelo Investidor Qualificado,
conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n.2 476, e considerando que a
Emissora esteja em dia com as obrigagdes definidas no artigo 17 da Instrugao CVM n.?

476.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o artigo 22 do seu estatuto social, a Emissora tem por objeto social a
administracdo de bens préprios e de terceiros, a participagéo em negocios mobiliarios e
imobiliarios, incorporagdes imabiliarias; e atividades correlatas ou assemelhadas.

3.2. Numero da Emisséo

A presente Escritura de Emisséo representa a 12 eira) emissdo de Debéntures da
P p

Emissora.
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3.3. Séries
A Emissao seri realizada em 2 (duas) series.
3.4. Valor Total da Emisséao

O valor total da Emissdo sera de R$78.000.000,00 (setenta e oito mithdes de reais)
(“Valor Total da Emiss&o”), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo), sendo
R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais) o valor total da 12 (primeira) série
(“Série DI") e R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais) o valor total da 22
(segunda) série (“Série IPCA").

3.5. Quantidade de Debéntures

Serdo emitidas 78 (setenta e oito) Debéntures, sendo 39 (trinta e nove) Debéntures da
Série Dl e 39 (trinta e nove) Debéntures da Série IPCA.

3.6. Destinagédo de Recursos

Os recursos captados por meio da Oferta Restrita serdo utilizados pela Emissora para
recomposigdo de caixa tendo em vista a aquisi¢éo do Shopping Bonsucesso.

3.7. Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatério da Emiss&io serd o Ital Unibanco S.A., instituic8o financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Armando
de Arruda Pereira, n.2 707, 102 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 60.701.190/0001 04
("Banco Mandatério", cuja definigao inclui qualquer outra instituicéo que venha a suceder
o Banco Mandatario na prestagéo dos servigos previstos nesta Escritura de Emisséo) e o
agente escriturador das Debéntures serd a ltall Corretora de Valores S.A., instituicéo
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n.? 707, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.2
61.194.353/0001 64 ("Agente Escriturador’, cuja definicdo inclui qualquer outra
instituicAo que venha a suceder o Agente Es rador na prestagdo dos servigos
previstos nesta Escritura de Emisséo).
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CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Colocacéo e Plano de Distribuicéo

41.1. As Debéntures serdo objeto de Oferta Restrita destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados, em observancia ao plano de distribuicdo previamente
acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider (conforme abaixo definido) e
conforme estabelecido nesta Clausula Quarta. A Oferta Restrita serd realizada com a
intermediagdo do Banco Santander (Brasil} S.A., instituicao financeira integrante do
sistema brasileiro de distribuicio de valores mobilidrios com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n.? 2.041 e
2.235, 249 andar, inscrita no GNPJ/MF sob o n.? 90.400.888/0001-42 {(“Coordenador
Lider"}, sob regime de garantia firme de colocagéo para a totalidade das Debéntures, nos
termos do “Contrato de Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, de
Debéntures Simples, em Duas Séries, N&o Conversiveis em Agbes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Real Adicional e Fidejussoria, da 12 (primeira) emisséo da
SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora e
o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicéo”).

4.1.2. Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider
organizard a colocagdo das Debéntures exclusivamente perante Investidores
Qualificados, em atendimento aos procedimentos descritos na Instrugio n.? CVM 476
(“Plano de Colocagdo”), observados os seguintes termos:

() ndo sera permitida a busca de Investidores Qualificados por meio de lojas,
escritérios ou estabelecimentos aberios ao publico, ou com a utilizagdo de
servigos plblicos de comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisao e
péginas abertas ao publico na rede mundial de computadores;

(ii) somente serd permitida a procura de, no méximo, 50 (cinguenta} Investidores
Qualificados pelo Coordenador Lider;

(iii) as Debéntures somente poderdo ser adquiridas por, no maximo, 20 (vinte)
Investidores Qualificados, nos termos da Instrugo CVM n.2 476; e

(iv) os Investidores Qualificados referidos no inciso IV do artigo 109 da Instrugéo
CVM n.2 409 deverio subscrever Debéntures que representem um valor minimo
de R$1.000.000,00 (um milhdo de reg
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4.1.2.1. Nos termos da [nstrugdo CVM n.2 476 e para fins da Oferta Restrita, todos os
fundos de investimento serfio considerados Investidores Qualificados, ainda que se
destinem a investidores ndo qualificados.

4.1.3. A colocagdo das Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos do
SDT, administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o plano de distribuicdo
descrito nesta Clausula Quarta.

4.1.4. No ato de subscrigéo e integralizagéo das Debéntures, cada Investidor Qualificado
interessado na subscricdo das Debéntures devera fazé-la por meio da entrega ao
Coordenador Lider de carta devidamente assinada, em termos e condigbes aceitaveis ao
Coordenador Lider, afirmando estar ciente e concordar, no minimo, que: (i) as
informagdes recebidas sdo suficientes para a sua tomada de decisdo a respeito da
Oferta Restrita; (i) a Oferta Restrita ndo foi registrada perante a CVM e a ANBIMA; e (iii)
as Debéntures estdo sujeitas as restrigoes de negociagéo previstas na regulamentagéo
aplicavel e nesta Escritura de Emiss&o, dentre outras declaracoes.

4.1.5. Ndo sera constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez para as Debéntures. N&o sera firmado contrato de estabilizacéo de
preco das Debéntures no mercado secundario.

4.1.6. Caso a Oferta Restrita seja cancelada ou revogada, todos os atos de aceitagao
serdo cancelados e o Coordenador Lider, juntamente com a Emissora, comunicarao aos
Investidores Qualificados o cancelamento da Oferta Restrita. Se o Investidor Qualificado
ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Subscrigéo (conforme abaixo definido), o
Preco de Subscrigio sera devolvido sem juros ou corre¢éo monetaria, sem reembolso e
com dedugéo, se houver, dos tributos a ele incidentes, no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagéo do cancelamento ou revogacéo da Oferta Restrita.

41.7. A Oferta Restrita serd realizada em observdncia ac plano de distribui¢ao
previamente acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider, conforme estabelecido

neste item 4.1. e no Contrato de Distribuigo.

4.1.8. A Emisséo e a Oferta Restrita néo poderaq fer seu valor e quantidade aumentados
em nenhuma hipdtese. '
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4.2. Data de Emissao das Debéntures

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd 16 de outubro de
2012 (“Data de Emissdo”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

O valor nominal unitario das Debéntures de cada Série, na Data de Emisséo, sera de
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.3.1. O Valor Nominal Unitaric das Debéntures da Série D! ndo sera corrigido ou
atualizado por qualguer indice.

4.3.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA ou seu saldo, conforme
aplicavel, ser4 atualizado, a partir da Data de Emiss&o, pela variagdo do indice de
Pregos ao Consumidor Amplo ("IPCA"), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IBGE” e “Atualizacdo Monetaria da Série IPCA’,
respectivamente), calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo o produto
incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA ou seu saldo,
conforme o caso, segundo a seguinte formula (“Valor Nominal Unitério Atualizado”):

VNa=VNexC
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures calculado com 6
(seis) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou Saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

REGITRO DE THTULOS € DOCIR4ENTOS
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Onde:

MICROFILME b3

n = Namero total de indices utilizados na atualizagéo das Debéntures da
Série IPCA, sendo “n” um nlimero inteiro;

dup = nlmero de Dias Uteis entre a Ultima data de aniversério das
Debéntures da Série IPCA e a data de célculo, limitado ao ndmero total de
Dias Uteis de vigéncia do namero-indice do IPCA, sendo “dup” um ndmero

inteiro;

dut = numero de Dias Uteis entre a Gltima e a proxima data de aniversario,
sendo “dut” um nimero inteiro;

Ni. = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao respectivo més
de atualizac@o, caso a atualizagéo seja em data anterior ou na propria data
de aniversério das Debéntures da Série IPCA. Apos a data de aniversario,
o valor do nimero-indice do IPCA do més de atualizaco;

Nl..1 = valor do nimero-indice do més anterior a0 més “K”.
dup

R A ,
Os fatores resultantes da expressac: (NI : ] sdo considerados com 8

k-1

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados
com 16 casas decimais, sem arredondamento.

Considera-se como “data de aniversario” o dia 16 (dezesseis) de cada més e,
caso referida data néo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente. Considera-se
como ano de atualizagdo, o periodo anuai compreendido entre duas datas de
aniversarios consecutivas.
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A aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de ajuste & Escritura de Emisséo ou qualquer outra formalidade.

Caso no més de atualizagdo o IPCA ndo esteja ainda disponivel, sera utilizada a ultima
variagdo disponivel do indice de precos em questdo, observado o disposto na clausula

4.3.3.

4.3.3. No caso de indisponibilidade temporéria do {PCA, para apuragéo dos valores
devidos em cada evento de pagamento efou apuragdo do prego de subscrigéo sera
utilizada, em sua substituicdo, o indice que a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (‘BM&FBOVESPA”) adotar em contratos indexados ao IPCA, néao
cabendo, porém, quando da divulgagdo do numero-indice devido, quaisquer
compensacbes financeiras, tanto por parte da Emissora quanio pelos Debenturistas. Se
a n&o divulgagdo do IPCA for superior ao prazo de 10 (dez) Dias Uteis apds a data
esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo (‘Periodo de Auséncia do [PCA"), ou,
ainda, no caso de sua extincdo ou impossibilidade legal de aplicagéo as Debéntures, ou
por determinacéo judicial, o Agente Fiducidrio, no casc de néo haver indice substituto do
IPCA, devera, no prazo maximo de 2 (dois} Dias Uteis a contar do término do prazo de
10 (dez) Dias Uteis ou da data de extingdo do IPCA ou de impossibilidade de aplicacéo
as Debéntures por imposicéo legal ou determinacéo judicial, conforme o caso, convocar
a Assembleia Geral de Debenturistas (no modo e prazos estipulados na Clausula IX
desta Escritura de Emissdo e no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agdes), para a
deliberacdo, de comum acordo com a Emissora e observada a Decisdo Conjunta
BACEN/CVM n.2 13, de 14 de margo de 2003, e/ou regulamentacdo aplicavel, do novo
parametro a ser utilizado para fins de célculo da Atualizagdo Monetaria que sera
aplicada, observado o disposto na Clausula 4.3.2.

4.3.4. Caso ndo haja acordo sobre o novo indice para Atualizagdo Monetaria da Série
IPCA enire a Emissora e os Debenturistas da Série IPCA representando, no minimo, a
maioria das Debéntures da Série IPCA em Circulagdo (conforme definido abaixo), a
Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures da Série IPCA em Circulagéao, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagéo da respectiva Assembleia Geral
de Debenturistas da Série IPCA, pelo Valor Nominal Unitario atualizado acrescido dos
Juros Remuneratdrios da Série IPCA (conforme definido abaixo) devidos até a data do
efetivo resgate, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Emiss&o ou da data de
pagamento dos Juros Remuneratérios da Série IPCA imediatamente anterior, conforme
o caso e acrescido do Prémio de Resgate da SéreqlPCA (conforme definido abaixo).




Nesta alternativa, com a finalidade de apurar-se a Atualizagdo Monetéria da Série IPCA
com relagdio as Debéntures a serem resgatadas, serd utilizada para célculo do fator “C” a
(ltima variagéo disponivel do [PCA divulgada oficialmente.

4.3.5. Ndo obstante o disposto acima, caso o IPCA volte a ser divulgado ou apurado
antes da realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Série IPGA, a
respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Série IPCA ndo sera mais realizada e
o IPCA entdo divulgado, a partir da respectiva data de referéncia, sera empregado para
apuragao do fator “C” no célculo da Atualizagdo Monetéaria da Série IPCA.

4.4. Conversibilidade, Forma e Comprovag¢do de Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures serdo da forma nominativa, escritural, sem a emissdo de
certificados ou cautelas e nfo serdo conversiveis em agdes de emisséo da Emissora.

4.4.2. Nao serdo emitidos certificados representativos das Debéntures, nos termos do
artigo 63, paragrafo 2, da Lei das Sociedades por Agbes. Para todos os fins e efeitos
legais, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Agente
Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de fitularidade para
as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP o extrato em nome dos titulares

das Debéntures emitido pela CETIP.
4.5. Espécie

As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Agdes, e contardo com garantia real adicional e fidejussdria.

4.6. Prego de Subscricéo e Forma de Integralizagéo

4.6.1. As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido, para
as Debéntures da Série IPCA, da Atualizagdo Monetdria da Série IPCA e, para todas as
Debéntures, da Remuneragédo incidente entre a Data de Emiss@o e a data da efetiva
integralizacéo podendo ser colocadas com &gio ou deségio a ser definido, se for o caso,
no ato de subscrigdo de cada série (para cada série, “Preco de Subscrigio”), observado
o disposto no artigo 42, inciso I, da Instrugéo CVM n.2 476.
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4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato
da subscrigdo, pelo Prego de Subscrigio, de acordo com as normas de liquidagdo
aplicaveis a CETIP.

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

As Debéntures terdlo prazo de vigéncia de 10 (dez) anos contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 16 de outubro de 2022 (“Data de Vencimento”).

4.8. Amortizagéo

481 O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série Dl sera amortizado em
parcelas iguais, mensais e consecutivas, com percentual de amortizagao sobre ©
Valor Nominal Unitario de 0,8333% {oitocentos e trinta e trés milésimos por
cento), sendo a primeira parcela amortizada em 16 de novembro de 2012 e a
Gltima parcela amortizada na Data de Vencimento, na qual sera pago todo o saldo
remanescente do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série DI.

4.8.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA sera amortizado em
parcelas anuais e consecutivas, com base no Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Série IPCA, nas datas indicadas na tabela a seguir, sendo a primeira
parcela amortizada em 16 de novembro de 2013:

Percentual

o Amortizado do Valor

Parcela Datas de Amortizagao Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Série IPCA

1 16 de novembro de 2013 10,0000%
2 16 de novembro de 2014 10,0000%
3 16 de novembro de 2015 10,0000%
4 16 de novembro de 2016 10,0000%
5 16 de novembro de 2017 10,0000%
6 16 de novembro de 2018 10,0000%
7 16 de novembro de 2019 10,0000%
8 16 de novembro de 2020 10,0000%
9 16 de novembro de 2021 10,0000%

10 16 de outubro de 2022 , Saldo remanescente

[B'fmamoasﬁmose :
130094




98500
LE-N -
gaa9n

2
29 193
LN BN
LER & ]

| | 100,00% |

4.9. Remuneracgédo

491. Remuneraciio das Debéntures da Série DI: Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Série DI ou sobre o Saldo do Valor Nominal Unitério (conforme abaixo
definido) das Debéntures da Série DI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes & variagdo acumulada de 100% {cem por cento) das taxas médias
diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extragrupo, na forma
percentual, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (http:/www.cetip.com. br) (“Taxa DI"), acrescida
exponencialmente de um spread de 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, (“Juros
Remuneratérios Série DI"), e pagos ao final de cada Perfodo de Capitalizagao, conforme
definido no item 4.9.5. abaixo, de acordo com a férmula indicada no item 4.9.1.1. abaixo
(“Remuneracéo da Série DI").

4.9.1.1. As taxas médias didrias sdo acumuladas de forma exponencial utilizando-
se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis, desde a Data de Emisséo ou da Data de
Pagamento da Remuneragdo Série DI (conforme definido abaixo) imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao
final de cada Perfodo de Capitalizagio.

4.9.1.2. A Remuneracdo da Série DI devera ser calculada de acordo com a seguinte
formula: '

J = VNe x (Fator de Juros — 1)

onde:

J= valor unitario da Remuneragdo da Série DI, calculado com 6
(seis) casas decimais sem arredondamento, devido no final de
cada Periodo de Capitalizagéo;

VNe = Valor Nominal Unitério das Debéntures da Série DI ou Saldo do

Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série Di, no inicio de
cada Perfodo de Capitalizagéo, informado/calculado com 6

(seis) casas decimais, se r'edondamento;
CS’
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Fator de Juros =

FatorDl =

onde:
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fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagéo acrescido
de spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (FatorDI x FatorSpread)

produtério das Taxas DI-Over, aplicado da data de inicio de
capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 {cito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI =] [ (1+ TDL,}
k=1

k =ndmero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 até “n”;

n=nimero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de

TDl =

onde:

Dl -

FatorSpread =

Capitalizagdo, sendo "n" um nimero inteiro;

Taxa DI-Over, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8
(oito) casas decimais com arredondamento, apurada da

seguinte forma;

1

252
171

o1, -2
100

Taxa DI-Over, de ordem k, expressa na forma percentual ao
ano, divulgada pela CETIP, vdlida por 1 (um) Dia Uil
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas

decimais, com arred ento, apurado da seguinte forma; /
&
\ L]
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FatorSpread = [M + 1] =
100

onde:

spread = spread de 2,7500 (dois inteiros e setenta e cinco centésimos),
informado com 4 (quatro) casas decimais;

DP = é o ndmero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo ou Data de
Pagamento da Remuneragdo da Série DI imediatamente
anterior, e a data atual, sendo “DP” um nimero inteiro;

4.9.1.3. O fator resultante da expressdo (1 + TDl) é considerado com 16

(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

4914, Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 {dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o préximo fator di4rio, e assim por diante até o Gltimo considerado.

4,9.1.5. Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

4.9.1.6. O fator resultante da expresséo (FatorDl x FatorSpread) € considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

49.1.7. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

4.9.1.8. Caso a Taxa D! n&o esteja disponivel quando da apuragéo da Remuneragéo da
Série DI, sera aplicada, em sua substituigio, a (ltima Taxa DI aplicavel que estiver
disponivel naquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras, tanto
por parte da Emissora quanto por parte dos titul as Debéntures da Série DI, quando
da divulgacdo da Taxa DI disponivel.
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4.9.1.9. Na auséncia de apuragéo e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 10
(dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragéo e/ou divulgagao ou, ainda, na
hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢éo iegal ou determinagéo judicial da
Taxa DI, o Agente Fiducidrio devera convocar Assembleia Geral dos titulares das
Debéntures da Série DI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que o Agente
Fiduciario tomar conhecimento de qualquer dos referidos eventos ou da data em que tais
eventos se tornarem publicos, na forma e nos prazos estipulados no artige 124 da Lei
das Sociedades por Agbes e nesta Escritura de Emisséo, para que os titulares das
Debéntures da Série DI deliberem, de comum acordo com a Emissora, o novo parametro
de remuneracdo a ser aplicado (“Taxa Substitutiva”). Até a deliberagao da Taxa
Substitutiva, a dltima Taxa DI divulgada serd utilizada na apuragfio do -Fator DI, ndo
sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Emissora e 08 titulares das
Debéntures da Série DI, caso tenha ocorrido pagamento de Remuneragéo da Série DI
até a data de deliberacdo da Taxa Substitutiva.

4.9.1.10. Na hipdtese de néo instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas da Série
DI prevista no item 4.3.3. acima ou, caso instalada, nao haja acordo sobre a Taxa
Substitutiva entre a Emissora e os titulares das Debéntures da Série DI representando a
maioria das Debéntures da Série DI em Circulagdo, a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade das Debéntures da Série Dl em Circulagéo, no prazo de 60
(sessenta) dias contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas da Série DI ou em outro prazo que venha a ser definido em referida
assembleia, pelo seu Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneragéo das Debéntures
da Série DI devida até a data da efetiva aquisigéo, calculada pro rata temporis, a partir
da Data de Emissao. :

4.9.1.11. As Debéntures da Série DI resgatadas antecipadamente nos termos deste item
serdo canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para o caliculo da Remuneragao das
Debéntures da Série DI a serem resgatadas, para cada dia do periodo em gue ocorra a
auséncia de taxas, sera utilizada a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.9.1.12. A Remuneragdo da Série DI serd paga em parcelas mensais consecutivas, e
nas mesmas datas de pagamento das parcelas de amortizagéo da Série DI, sendo a
primeira parcela paga em 16 de novembro de 2012 e a dltima na Data de Vencimento
(cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracéo da Série DI").

4.92. Remuneracio das Debéniures da Série IPCA: Sobre o Valor Nominal
Atualizado das Debéntures da Série IPCA ou sobre o saldo do Valor Nominal Atualizado
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das Debéntures da Série IPCA, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes & taxa de 7,5% (sete inteiros e cinguenta centésimos por cento) (“Juros
Remuneratérios Série IPCA”) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracéo das Debéntures da Serie IPCA”, sendo a Remuneragéo das Debéntures
da Série DI e a Remuneragio das Debéntures da Série IPCA referidas em conjunto

como “Remuneragéo”).

sarmeuEl RS

493. O célculo da Remuneragio das Debéntures da Série IPCA obedecerd a
seguinte formula: '

J = {VNa x [FatorJuros-1]}

onde,

J = valor da Remuneragao das Debéntures da Série IPCA, devidos no final de cada
Periodo de Capitalizacdo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Atualizado ou saldo do Valor Nominal Atualizado das
Debdntures da Série IPCA, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas- decimais, com
arredondamento, de acordo com a seguinte formula: ‘

dut
Taxa 252
FatorJuros = || 1+
100
onde,
taxa = taxa utilizada para calculo da Remuneragdo das Debéntures da Série
IPCA, expressa em forma percentual, informada com 4 (quatro) casas
decimais equivalente a 7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos).
dut = é o namero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo ou Data de Pagamento
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da Remuneragéo da Série DI imediatamente anterior, e a data atual, sendo
“DP” um ndmero inteiro;

4.9.4. A Remuneracio das Debéntures da Série IPCA seré paga em parcelas semestrais
e consecutivas nos meses de maio e novembro de cada ano a partir de 16 de maio de
2013 (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracao da Série IPCA”, sendo, em
conjunto com as Datas de Pagamento da Remuneragao da Série Di, “Data de

Pagamento da Remuneracéo”).

4.9.5. Para fins de calculo da Remuneragéo, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como
o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizaggo, ou na Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, no
caso dos demais Periodos de Capitalizagao, e termina na préxima Data de Pagamento
da Remuneragdo correspondente ao periodo. Cada Perfodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solugdo de continuidade.

4.9.6. Caso uma Data de Pagamento da Remuneragdo ndo seja um Dia Util, o
pagamento devera ser realizado no Dia Util imediatamente subsequente.

4.9.7. Fardio jus 2 Remuneragdo aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do
Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragao.

4.9.8. Para fins desta Escritura de Emisséo, define-se “Saldo do Valor Nominal
Unitario” o Valor Nomina! Unitario das Debéntures atualizado, conforme o caso, da
respectiva série remanescente apés cada Data de Amortizagdo da respectiva série,
conforme o caso.

4.10. Repactuacéo Programada
As Debéntures nio serfo objeto de repactuagio programada.
4.11. Vencimento Antecipado

4.11.1. Observado o disposto nos itens 4.11.3 e 4.11.4 abaixo, o Agente Fiduciario
devera declarar antecipadamente vencidas as obrigagbes relativas &s Debéntures e
exigir o imediato pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitario das Debéntures
em Circulagdo acrescido da Remuneragéo Mavel, calculada pro rata temporis,
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conforme disposto no item 4.9. acima, a partir da Data de Emissao até a data do seu
efetivo pagamento e, no caso das Debentures da Série IPCA, acrescido do Prémio de
Resgate da Série IPCA (conforme definido abaixo), bem como demais encargos devidos
e ndo pagos até a Data de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido),
independentemente de qualquer aviso, interpelagdc ou notificagdo judicial ou
extrajudicial & Emissora, na ciéncia da ocorréncia de qualquer das seguintes hipéteses
(“Evento de [nadimplemento”):

(a) sem a prévia e expressa anuéncia de 75% dos Debenturistas, fusdo, cisao ou
incorporagdo da (i) Emissora ou (i) da Garantidora, desde que referida operagéo
societaria ocasione rebaixamento da classificacédo de risco (rating) atual da Garantidora
em dois notches;

(b) se as declaragbes prestadas pela Emissora e/ou pela Garantidora nesta Escritura
forem falsas ou incorretas em qualquer aspecto relevante, e que néo tiverem sido
sanadas, quando possivel, no prazo até 10 (dez) Dias Uteis contados de notificagéo
recebida nesse sentido do Agente Fiduciario;

(c) se for movida qualquer espécie de agdo administrativa ou judicial contra a Emissora
ou a Garantidora que afete direta e inequivocamente qualquer dos bens ou direitos
dados em garantia as Debéntures, ou caso 0s bens ou direitos dados em garantia as
Debéntures se tornem invalidos, inGteis, indbeis, inexequiveis ou impréprios para garantir
as obrigacbes e, em quaisquer das hipbteses aqui descritas, 0s referidos bens e direitos
dados em garantia das Debéntures néo tenham sido substituidos ou reforgados, nos
termos dos Contratos de Garantias;

(d) a ocorréncia de qualquer das hipiteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo
Civil Brasileiro, ou demais legislagbes aplicaveis;

(¢) se a Emissora onerar, gravar, alienar ou oferecer em garantia a terceiros sob
qualquer forma os bens dados em garantia para garantir as obrigagdes previstas nesta
Escritura de Emissao;

{f) ocorréncia de protesto legitimo de tftulos contra a Emissora gfou contra a
Garantidora de valor superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais), no mercado
local ou internacional, salvo se tais protestos sejam, comprovadamente, quitados,
garantidos, sustados, extintos ou suspensos ng [azo legal. @
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() pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou autofaléncia da Emissora, da
Garantidora efou de suas controladas cujos patrimdnios liquidos, de acordo com as
demonstragdes financeiras anuais consolidadas de cada controlada da Garantidora para
o periodo encerrado em 31 de dezembro do ano imediatamente anteriores ao evento,
sejam, individualmente ou em conjunto, superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de
reais), independentemente de deferimento ou de seu processamento, para os ¢asos de
recuperagdo, ou do pedido de autofaléncia;

(h) liquidagéo, dissolugéo ou extingéo da Emissora ou da Garantidora;

{ inadimplemento de obrigagdes pecuniarias da Emissora e/ou da Garantidora,
decorrentes da Escritura de Emissdo, da Fianca ou dos Contratos de Garantia néo
sanadas no prazo de 2 (dois) Dias Uteis;

() inadimplemento de obrigagdes financeiras de responsabilidade da Emissora ou da
Garantidora, efou quaisquer sociedades direta ou indiretamente controladoras ou
controladas pela Emissora ou pela Garantidora, inclusive no exterior, decorrente(s) de
titulos, contratos financeiros, empréstimos ou qualquer outra divida celebrados com 0s
Debenturistas, que sejam debenturistas na data do inadimplemento, gfou quaisguer
sociedades, direta ou indiretamente, controladoras ou controladas pelos Debenturistas
ndo sanadas no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contado da data do respectivo

inadimplemento;

(k)  decretagdo do vencimento antecipado de débito de responsabilidade da Emissora
e/ou da Garantidora em valor individual superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de
reais), decorrente de titulos, contratos financeiros, empréstimos ou qualquer outra divida
celebrados com terceiros, inclusive no exterior,

(Iy descumprimento, pela Emissora e/ou pela Garantidora, de qualquer obrigagéo nao
pecunidria prevista na Escritura de Emisséo, Fianga e/ou nos Contratos de Garantia, néo
sanada no prazo até 10 {dez) Dias Uteis contado do recebimento pela Emissora de
notificago nesse sentido enviada pelo Agente Fiducidrio. O pericdo de cura descrito
neste item ndo se aplicara s obrigagbes descritas nas clausulas 4.21.1, 4.21.2 e 5.1.,
alinea "xv™;

(m) realizagdo de redugéo de capital com restituicio aos acionistas de parte do valor
das acgdes pela Emissora sem prévia anuéncia de titulares das Debéntures
representando 75% das Debéntures em circulagdp;
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(n)  amortizagdo de agdes da Emissora, ou, ainda, reembolso de agbes de acionistas
da Emissora, nos termos do artigo 45 da Lei das Sociedades por Agdes, apos a data de
assinatura da Escritura de Emissdo, sem prévia anuéncia de titulares das Debéntures
representando 75% das Debéntures em circulagéo;

(0) decretagio de faléncia da Emissora efou de suas controladas efou da
Garantidora;

(p) pedido de faléncia formulado por ferceiros em face da Emissora e/ou de suas
controladas e/ou da Garantidora nio devidamente elidido(s) no prazo legal;

(@0 ndo cumprimento pela Emissora efou pefa Garantidora de qualquer decisdo ou
sentenca judicial condenatdria transitada em julgado ou arbitral definitiva de valor
superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais);

(r) transformag&o da Emissora em sociedade limitada;

(s) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa a terceiros, pela
Emissora e/ou pela Garantidora, das obrigagées assumidas nesta Escritura de Emisséo
e/ou na Fianca e/ou nos Contratos de Garantia sem prévia expressa anuéncia dos
titulares das Debéntures representando 75% das Debéntures em circulagao;

(t) autuagdo pelos 6rgdos governamentais de carater fiscal, ambiental ou de defesa
da concorréncia, contra a qual nao tenham sido interpostos os recursos competentes nas
esferas administrativa e judicial que possa vir afetar de maneira relevante, a critério do
Agente Fiduciério, a capacidade operacional, legal ou financeira da (i) Emissora e/ou (ii)
da Garantidora, que possa vir afetar a sua capacidade operacional, legal ou financeira
em valor igual ou superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais); e

(u) caso ocorra alteragdo de controle da Emissora , salvo se tal alteragéo de controle
(i) resultar na Emissora sendo controlada, quer direta quer Iindiretamente, pela
Garantidora ou (ji) for previamente aprovada por titulares das Debéntures representando
no minimo 75% das Debéntures em circulagéo.

comunicada pela Emissora ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da sua ocorréncia. O descumprim pela Emissora, da obrigagdo previsia

4.11.2. A ocorréncia de qualquer dos evenios acima descritos devera ser prontamente /
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neste item 4.11.2. ndo impedira o Agente Fiduciario ou os titulares das Debéntures de, a
seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes nelas previstos ou nesta
Escritura de Emissdo e nos demais documentos da Emissdo, inclusive o direito de
declarar vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Clausula Quarta.

4.11.3. Para os fins de que trata essa Escritura de Emissao, “Data de Vencimento
Antecipado” sera qualquer uma das seguinies datas: (i) na hipétese dos eventos
previstos nas alineas “g”, “h”, “", "k” e "0 do item 4.11.1. acima, seré a data em que
ocorrer qualquer dos eventos ali referidos, guando o vencimento antecipado das
Debéntures, independente de notificagéo do Agente Fiduciario nesse sentido, sera
declarado automaticamente pelo Agente Fiducidrio; (i) ocorrendo os demais eventos
previstos nas alineas do item 4.11.1. acima, sera a data em que se realizar a Assembleia
Geral de Debenturistas de gque trata o item 4.11.3. abaixo, exceto se tal Assembleia
Geral deliberar pelo ndo vencimento antecipado das Debéntures. O Agente Fiduciario
devera comunicar a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures a Emissora
no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis a contar da data em que (a) tiver ciéncia da
ocorréncia de qualquer dos eventos referidos no item () acima, de acordo com a
Clausula Nona desta Escritura de Emiss&o, ou (b) se realizar a Assembleia Geral de que

trata o item (ii) acima.

4.11.4. Na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na Clausula 4.11.3(ii) acima, o
Agente Fiduciério devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
tiver ciéneia da ocorréncia do referido evento, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre a eventual declaragéo do vencimento antecipado das Debéntures.

4.11.4.1 Na hip6tese descrita no item 4.11.4. acima, o Agente Fiduciario devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures e exigir o
imediato pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures em circulagéo, acrescido
da Remuneragdo e, no caso das Debentures da Série IPCA, do Prémio de Resgate da
Série IPCA (conforme definido abaixo), conforme aplicavel, bem como outros encargos
devidos até a data do efetivo pagamento, a menos que fitulares de Debéntures que
representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulaga@o
optem por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, hipétese na qual ndo havera vencimento antecipado das Debéntures.

411.4.2. Caso a Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.11.4 acima
ndo seja instalada por falta de quérum, em primeira e segunda convocagéo, o Agente
Fiduciario também deverd declarar antegh mente vencidas todas as obrigagdes
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decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento do Valor Nominal Unitario 2
das Debéntures em circulago, acrescido da Remuneragéo e outros encargos devidos & g
até a data do efetivo pagamento. ¥ %

4.11.5. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente
Fiduciario, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitério das
Debéntures em circulagdo acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissao até a Data de Vencimento e, no caso das Debéntures da Série
IPCA, acrescido do Prémio de Resgate da Série IPCA (conforme definido abaixo), bem
como de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emissé&o.

4.11.5.1. O pagamenio dos valores mencionados no item 4.11.5. acima, bem como de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura da Emissdo, sera realizado em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
comunicagdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiduciario & Emissora, nos termos da
Clausula Nona desta Escritura de Emissdo, sob pena de, em néo o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratérios previstos no item 4.13. abaixo.

4.11.5.2. No caso de realizagéo dos pagamentos citados por meio da CETIP, a CETIP
devera ser comunicada com, no minimo, 2 {dois) dias de antecedéncia.

4.11.5.3. As Debéntures objeto do procedimento descrito no item 4.11.5. acima serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

4.11.5.4. O Agente Fiduciario devera comunicar a CETIP sobre eventual declaragao do
vencimento antecipado das Debéntures.

4.12. Resgate Antecipado

Resagate Antecipado das Debéntures Série DI

4.12.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o
resgate antecipado total das Debéntures da Série DI, com o consequente cancelamento
de tais Debéntures, pelo Preco de Resgate da Série DI (conforme abaixo definido) ‘
(“Resgate Antecipado da Série DI"). O Resgate Antecipado das Debéntures da Série DI
serd operacionalizado da seguinte forma: : @ 1
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(i) - por meio de comunicagdo enviada ao Agente Fiduciario com antecedéncia g 5
. # . ' ' e
de ao menos 7 (sete) Dias Uteis da data prevista para o Resgate Antecipado da g 5
Série DI, que devera encaminha-la a totalidade dos Debenturistas da Série Di ig, ¢

(“Comunicacio_de Resgate Antecipado DI’} com antecedéncia de ao menos 5
(cinco) Dias Uteis da data prevista para o Resgate Antecipado da Série DI, a qual
deverd descrever os termos e condigbes do Resgate Antecipado da Serie DI,
incluindo: (a) a data para o Resgate Antecipado da Série DI e o efetivo pagamento
aos Debenturistas da Série DI; (b) o Prego de Resgate da Série DI (conforme
abaixo definido); e (c) as demais informagGes consideradas relevantes pela
Emissora para conhecimento dos Debenturistas da Série DI,

(it} o valor a ser pago aos Debenturistas da Série DI a titulo de Resgate
Antecipado da Série DI serd equivalente ao Valor Nominal Unitario néo
amortizado, acrescido da Remuneracéo da Série DI calculada nos termos do item
4.9. desta Escritura de Emissé&o e demais encargos devidos e ainda ndo pagos
até a data do Resgate Antecipado da Série DI, calculados pro rata die, desde a
Data de Emiss3o ou a data do dltimo pagamento efetivo da Remuneragéo da
Série DI até a data do efetivo resgate (“Preco de Resgate Série DI"), acrescido de
prémio correspondente aos seguintes percentuais aplicados sobre o montante
resgatado ("Prémio_de Resgate da Série DI"), observado o disposto no item

4.12.5.:

1,00%
18 .1,00%
24 0,95%
30 0,90%
36 0,85%
42 0,80%
48 0,75%
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/
/
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54 0,70%
60 0,65%
66 0,60%
72 0,55%
78 0,50%
84 0,45%
90 0,40%
96 0,35%
102 0.30%
108 0,25%
114 0,20%
120 0,15%

@iy  por meio de comunicagio enviada pela Emissora ao Banco Mandatario,
com antecedéncia de até 1 (um) Dia Utl da data prevista para o Resgate
Antecipado Série DI, infarmar o Prego de Resgate Série Dl e o Prémio de Resgate

da Série DI;

(iv) o pagamento do Prego de Resgate Série DI e do Prémio de Resgate da
Série DI aos respectivos Debenturistas Série DI devera ser realizado de acordo
com o disposto no item 4.17. abaixo, sendo certo que todas as Debéntures objeto
de Resgate Antecipado Série DI deverdo ser canceladas, observada a

regulamentagéo em vigor; e

(v}  caso as Debéntures estejam custodiadas na CETIP, o Resgate Antecipado

Série DI seguird os procedimentos

J

a CETIP. Para tal, a CETIP devera ser % j
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notificada pela Emissora e pelo Agente Fiduciario do Resgate Antecipado Série
DI, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis de sua realizagéo.

Resgate Antecipado das Debéntures da Série |PCA

4.12.2. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o
resgate antecipado total das Debéntures da Série IPCA, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, pelo Preco de Resgate da Série IPCA (conforme
abaixo definido) (“Resgate Antecipado da Série IPCA” e, em conjunto com o Resgate

Antecipado da Série DI, “Resgate Antecipado”).

4.12.3. Os valores pagos pela Emissora pelo Resgate Antecipado da Série IPCA serdo o
Valor Nominal Unitaric ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
em Circulagéo, conforme aplicavel, acrescido da Remuneragao aplicavel, calculada pro
rata temporis, conforme disposto no item 4.9. a partir da Data de Emisséo, ou Ultimo
pagamento, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, acrescido do Prémio
de Resgate da Série IPCA (conforme definido abaixo), bem como demais encargos
devidos e ndo pagos até a Data do Resgate Antecipado, onde:

“Prémio de Resgate da Série IPCA”: valor presente da Remuneragéo das Debéntures da
Série IPCA devida e ndo paga dos fluxos futuros até o vencimento, que serd descontada
pelos juros de mercado acrescido de 0,50% a.a., base exponencial 252 (duzentos &
cinguenta e dois) Dias Uteis, pelo prazo remanescente das Debéntures, observado o

disposto no item 4.12.5.

K dut T
VineX (1 + EC—Z%] ®_1lxc resgate+Vne, X Cresgate
Prémio= Z - —
k=1 JurosdeMercado \252 . 0,50 252
1+ X| 1+
100 100
Onde: - -

VNe = Valor Nominal Unitaric ou Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
informado/calculado com 6 (seis) casas decimajssgem arredondamento;

)
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VNe, = Valor Nominal Unitario a ser Amortizado das Debéntures informado/calculado
com B (seis) casas decimais, sem arredondamento;

REG
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taxa = taxa utilizada para calculo da Remuneragfio das Debéntures da Serie IPCA,
expressa em forma percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais equivalente a
7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos).

dut = ntimero de Dias Uteis entre a data do préximo evento e a data do evento anterior,
sendo "dut" um ndmero inteiro;

Cresgate = Fator da variacdo acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de Emisséo até a data do efetivo

Resgate Antecipado das Debentures;

n = nimero de Dias Uteis entre a data do efetivo resgate antecipado das Debéntures,
exclusive, e a data do evento programado de cada parcela "k” vincenda inclusive.

Juros de Mercado = Serdo determinados com base no cupom de mercado da Nota do
Tesouro Nacional Série B (NTN-B) de prazo semelhante ao prazo médio dos fluxos
remanescentes das Debéntures. O cupom de mercado serd ajustado para que a NTN-B,
composta pelo cupom de mercado e atualizagdo monetaria do IPCA para o prazo
remanescente, seja equivalente a 100% da curva de CDI da BM&FBOVESPA de prazo

semethante.

4.12.4. O Resgate Antecipado das Debéntures da Série IPCA seré operacionalizado da
seguinte forma:

(i) por meio de comunicagfio enviada ao Agente Fiduciario com antecedéncia
de ao menos 7 (sete) Dias Uteis da data prevista para o Resgate Antecipado da
Série IPCA, que devera encaminha-la a totalidade dos Debenturistas da Série
IPCA (“Comunicacio de Resgate Antecipado |PCA”) com antecedéncia de ao
menos 5 {cinco) Dias Uteis da data prevista para o Resgate Antecipado da Série
IPCA, a qual devera descrever os termos e condigdes do Resgate Antecipado da
Série IPCA, incluindo: (a) a data para o Resgate Antecipado da Seérie IPCA e o
efetivo pagamento aos Debenturistas da Série IPCA; (b) o Prego de Resgate da
Série IPCA (conforme abaixo definido); e (d) as demais informagdes consideradas @

relevantes pela Emissora para conh nto dos Debenturistas da Série [PCA;




eogno
0anan
copuBoO
a0 0
o
[
?
cepoe®
59

2008
L L

L]
@ Lo

(if) por meio de comunicagéo enviada pela Emissora ao Banco Mandatario,
com antecedéncia de até 1 (um) Dia Util da data prevista para o Resgate
Antecipado, informar o Preco de Resgate;

MICROFILME N®__ ’

(v) o pagamento do Preco de Resgate Antecipado da Série [PCA. aos
respectivos Debenturistas da Série IPCA devera ser realizado de acordo com o
disposto no item 4.17. abaixo, sendo certo que todas as Debéntures objeto de
Resgate Antecipado das Debéntures da Série IPCA deverdo ser canceladas,
observada a regulamentagéo em vigor; e

(v}  caso as Debéntures estejam custodiadas na CETIP, o Resgate Antecipado
da Série IPCA seguira os procedimentos da CETIP. Para tal, a CETIP devera ser
notificada pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio do Resgate Antecipado das
Debéniures da Série IPCA, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis de
sua realizacao.

4.12.5. Na hipotese de Resgate Antecipado, em qualquer uma das séries € no prazo de
até 12 (doze) meses a contar da data de integralizagdo, os valores pagos em razdo do
Resgate Antecipado ser@o acrescidos de um prémio flat indicativo sobre o valor
resgatado (“Prémio de Resgate Antecipado”) equivalente a: (a) 40 (guarenta) pontos
base flat no caso do recurso para a liquidacdo ser proveniente de fundo imobilidrio
contratado junto ao Coordenador Lider; e (b) 50 (cinquenta) pontos base flat no caso do
recurso para a liquidagdo ser proveniente de fundo imobiliario contratado em outra
instituigdo financeira. ¢

4.13. Mulia e Juros Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida
aos titulares de Debéntures, inclusive, mas ndo se limitando, da Remuneragéo devida
nos termos desta Escritura de Emisséio, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela
Emissora, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, independentemente de aviso, notificagéo ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial, além da Remuneragdo, (i) multa convencional, irredutfvel e nao
compensatéria, de 2% (dois por cento) e (i) juros moratdrios 3 razédo de 1% (um por

cento) ao més, ambos incidentes sobre as quanji 3 em atraso. -
v @:
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4.14. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejufzo do disposto no item 4.13. acima, o nao comparecimento do titular de
Debéntures para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacbes pecuniérias
devidas pela Emissora na data prevista nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, nédo Ihe dara direito ao recebimento da Remuneragao,
encargos moratérios ou de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
Ihe assegurado, todavia, o direito adquirido até a data em que 0s recursos se tornarem
disponiveis no respectivo vencimento.

4.15. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serao efetuados pela Emisscra por
meio da CETIP, em conformidade com o procedimento da CETIP, caso as Debéntures
estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, ou pela Emissora, por meio do Banco
Mandatario, caso as Debéntures n#o estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.

4.16. Prorrogacao dos Prazos

Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissao até o primeiro Dia Uil
subsequente se o vencimento coincidir com dia em que néo haja expediente bancario na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da
CETIP, hipétese em que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento
coincidir com feriado nacional, sabado ou domingo.

4.17. Publicidade

Todos os atos e decisbes relevantes decorrentes da Emisséo que, de qualguer forma,
vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos titulares das Debéntures, a
critério razoavel da Emissora, deverdo ser obrigatoriamente publicados sob a forma de
“Aviso aos Debenturistas” nos Jornais de Divulgacdo da Emissora, bem como na pagina
da Emissora na rede internacional de computadores www.generalshopping.com.br. A
Emissora podera alterar os Jornais de Divulgagdo da Emissora por outros jornais de
grande circulagdo mediante comunicagdo por escrito ac Agente Fiduciario e a
publicagao, na forma de aviso, no jornal a ubstituido.

" .
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4.18. Imunidade Tributaria

Caso qualquer titular de Debéntures goze de algum tipo de imunidade ou isengéo
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tributéria, referido titular de Debéntures devera encaminhar ao Banco Mandatario, no
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de
pagamentos referentes as Debéntures, documentacdo comprobatéria da . referida
imunidade ou isengdo tributaria, sob pena de ter descontado de seu pagamento 0s
valores devidos nos termos da legislagéo tributéria em vigor.

4.19. Garantias

O pagamento do valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na
Data de Emissdo, acrescido da Remuneragio e dos encargos moratérios aplicaveis,
bem como das demais obrigacdes pecunidrias previstas nesta Escrifura de Emisséo,
inclusive, mas nao limitado, aquelas devidas ao Agente Fiduciario ("Valor Garantido”) €
garantido na forma disposta neste item.

4.19.1. Hipoteca ‘

4.19.1.1. A Emissora constituird Hipoteca em favor dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, em garantia do integral pagamento do Valor Garantido, sobre o
imével no qual se situa o Shopping Bonsucesso, nos termos condigbes da escritura de
hipoteca a ser celebrada (“Hipoteca”).

4.19.1.2. A Hipoteca seré constituida em primeiro grau, nos termos do artigo 1.476 do
Cédigo Civil.

4.19.1.3. Cabera ao Agente Fiduciario realizar a verificagdo do valor do objeto da
Hipoteca, nos termos da Instrugdo da CVM n.2 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 287), por meio de laudo de avaliagdo a ser
apresentado pela Emissora no prazo de 90 (noventa) dias consecutivos a contar da data
de assinatura da presente Escritura de Emiss&o.

elaboragdo do laudo de avaliago mencionado na clausula 4.19.1.3 serdo de
responsabilidade exclusiva da Emissora.

¢

4.19.1.4. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro da Hipoteca e /

4.19.2, Cesséo Fiducidria

o
o
=
)

%‘:’P \““‘é-



S0PV T
20909
sa99 a0
LI-N- R
L

EE L]
aanHy

o
LA R

4.19.2.1. O fiel, pontual e integral pagamento do Valor Garantido sera garantido pela
cessao fiducidria dos direitos creditérios descritos no item 4.19.2.2. abaixo, assim como
os direitos sobre a conta em que os mesmos serdo depositados descritos no item
4.19.2.3. (“Cessfo Fiduciaria Aluguel’ e “Cessdo Fiduciaria Conta”, em conjunto,
“Cessao Fiduciaria” e, em conjunto com a Hipoteca, “Garantias”), os quais serao cedidos
fiduciariamente em carater irrevogavel e irretratdvel, aos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, nos termos & condigdes constantes do Contrato de Cesséo
Fiduciaria, conforme abaixo definido.

4.19.2.2. A Emissora cedera fiduciariamente os recebiveis performados decorrentes do
fluxo de aluguel das lojas do Shopping Bonsucesso (“Direitos de Crédito Aluguel”) em
valor equivalente a 120% (cento e vinte por cento) do valor referente a parcela de
amortizagdo da Série DI somada & parcela de Amortizacdo da Série IPCA, conforme o
caso, vincenda(s) no més imediatamente seguinte, observado que as parcelas de
amortizagdo da Série IPCA sdo devidas anualmente, conforme cronograma de
amortizagdo previsto no item 4.8.2 acima (“Montante Minimg™).

4.19.2.2.1. Cabera ao Agente Fiduciario realizar a verificagdo mensal do atendimento ao
Montante Minimo. Para efeito da verificagdo ora descrita, a Emissora devera apresentar
ao Agente Fiducidrio em 15 (quinze) Dias Uteis apés o término de cada trimestre
calendario, a partir da Data de Emisséo e até a Data de Vencimento, planilha contendo o
valor recebido em razéo da locagéo das lojas do Shopping Bonsucesso, cuja veracidade
deverd ser confirmada por dois diretores da Emissora, e que devera ser considerado
\valido para todos os efeitos desta Escritura de Emisséo.

4.19.2.2. A Emissora obriga-se a reforgar a Cesséo Fiduciaria ou substitui-la por outra
garantia, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data em que for notificada nesse
sentido, sempre que for verificado o ndo atendimento do Montante Minimo.

4.19.2.3. A Emissora cedera fiduciariamente todos os direitos, atuais ou futuros, detidos
ou a serem detidos com relacdo aos valores depositados ou que venham a ser
depositados em conta corrente de titularidade da Emissora conforme o Contrato de
Cessdo Fiduciaria, abaixo definido, inclusive suas eventuais aplicagtes financeiras e 0s
proventos oriundos de tais aplicages financeiras, independente de onde se encontrem,
inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacgédo bancdria, nos termo
do Contrato de Cesséo Fiduciaria (“Direitos da Conta Vinculada®).

)
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4.19.2.4. A Cessdo Fiducidria sera formalizada por meic de um “Instrumento Particular
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas” ("Contraio de Cessao
Fiduciaria"), a serem celebrados entre a Emissora e o Agente Fiduciario e registrados
nos Cartérios de Titulos e Documentos das Cidades de S&o Paulo e Guarulhos, do
Estado de S&o Paulo, respectivamente.

4.19.3. Fianga da Garantidora

4.19.3.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Debéntures, a
Garantidora presta fianga em favor dos Debenturistas (“Fianga”), representados pelo
Agente Fiduciario, obrigando-se como fiadora e principal pagadora pelo pagamento do
Valor Garantido, nos termos descritos a seguir.

419.3.2. A Garantidora declara-se neste ato, em carater irrevogével e irretratavel,
fiadora e principal pagadora do Valor Garantido.

4.19.3.3. O Valor Garantido sera pago pela Garantidora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
contado a partir da comunicagdo por escrito enviada pelo Agente Fiducidrio a
Garantidora informando a falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de
qualquer valor devido pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissao, incluindo,
mas ndo se limitando, aos montantes devidos aos titulares das Debéntures a titulo de
principal, Remunerag&o ou encargos de qualquer natureza, ou ainda aguelas devidas ao
Agente Fiduciario. Os pagamentos serdo realizados pela Garantidora fora do sistema da
CETIP.

4.19.3.4. A Garantidora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 366, 821, 824,
827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos do Cédigo Civil e artigos 77 e 595, da Lei
n® 5,869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil").

4.19.3.5. A Garantidora sub-rogar-se-4 nos direitos dos Debenturistas caso venha a
pagar integralmente o Valor Garantido.

4.19.3.6. A presente Fianca entrar4 em vigor na Data de Emissao, permanecendo vélida
e vigente em todos os seus termos até o pagamento integral do Valor Garantido.

4.19.3.7. A Fianca de que trata esta Clausula foi devidamente aprovada nos termos dos
documentos constitutivos da Garantidora, n rmos do item 1.2. acima.
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4.19.3.8. A presente Fianga poderd ser executada e exigida pelo Agente Fiducidrio
quantas vezes for necessério até a integral liquidagéo do Valor Garantido.

4.19.3.9. A Fianga prestada nos termos do item 4.18.1 vincula a Garantidora, bem como
seus sucessores a qualquer titulo, inclusive na hipotese de qualguer reorganizagao
societaria, cisdo, fusdo, incorporagdo, alienagdo de controle, que ocorra com a
Garantidora, devendo esta, ou seus sucessores, a gualquer tftulo, assumir integralmente
e prontamente a Fianga prestada nos termos desta Escritura de Emiss&o. Nesta
hipbtese, a presente Escritura de Emisséo devera ser aditada para que constem 0s
dados da(s) sociedade(s) sucessora(s) da Garantidora.

4.20. Aditamento a Presente Escritura de Emiss&o

Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissao deverdo ser firmados pela Emissora,
pela Garantidora e pelo Agente Fiduciario ap6s aprovagdo em Assembleia Geral de
Debenturistas, conforme Clausula Sétima abaixo, e posteriormente arquivados na
JUCESP.

4.21. Do Registro dos Contratos de Garantia

4.21.1. A Emissora devera apresentar, no prazo de 20 (vinte) dias consecutivos a contar
da data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, o comprovante de registro do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, de qualquer aditamento e dos respectivos termos de
" cessdo fiduciaria, s suas expensas, junto aos Cartérios de Registro de Titulos e

Documentos competentes.

4.21.2. A Emissora devera apresentar, no prazo de 60 (sessenta) dias consecutivos a
contar da data de assinatura da presente Escritura de Emiss&o, o comprovante de
registro da “Escritura Plblica de Constituicao de Garantia Hipotecaria” junto ao Cartdrio
de Registro de Iméveis competente.

4.22. Do Registro da Fianca

Em virtude da Fianga a que se refere o item 4.19.3 desta Escritura de Emisséo, a ser
prestada pela Garantidora em beneficio dos Debenturistas, a presente Escritura de
Emissao seré registrada no competente a}rtério de Registro de Titulos e Documentos

§
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da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na forma prevista na Lei n.? 6.015 de 31
de dezembro de 1973 e demais dispositivos legais aplicaveis.

CLAUSULA QUINTA ~ DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. A Emissora esté adicionalmente obrigada a:

(7)

cumprir integralmente com todas as suas obrigagdes previstas nos Coniratos de
Garantia e na presente Escritura de Emisséo, mas nao se limitando & obrigagdo
de destinar os recursos obtidos com a Oferta Restrita exclusivamente para os fins
descritos no item 3.6. desta Escritura de Emisséao;

manter contratados durante a vigéncia das Debéntures, as suas expensas, a
CETIP, o Agente Fiduciério, 0 Banco Mandatario e o Escriturador;

apresentar imediatamente ao plblico as decistes tomadas pela Emissora com
relacdo a seus resultados operacionalis, atividades comerciais e quaisquer outros
fatos considerados relevantes, nos termos da regulamentagdo expedida pela
CVM, especialmente a Instrugdo CVM 476;

fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes:

(a) dentro de, no maximo, 03 (trés) meses apés o término de cada exercicio
social, cépia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes registrados na CVM, bem como as suas
demonstracdes financeiras com data base em 31 de dezembro de cada
ano, objeto de revisdo especial por parte dos auditores independentes
registrados na CVM no prazo maximo de 90 (noventa} dias contados do

encerramento do semestre,

(b)  dentro de 5 (cinco) Dias Uteis apés o efetivo registro na Junta Comercial,
prontamente fornecer cépias de todas as atas de todas as assembleias
gerais de acionistas;

(c) informagbes a respeito de qualquer dos eventos de vencimento antecipado
previstos na Escritura de Emigsao imediatamente apos a sua ocorrénecia. O
descumprimento desse /ever pela Emissora nao impedira o Agente
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Fiduciario ou os titulares das Debéntures de, a seu exclusivo critério,
exercer suas facuidades, pretensdes e poderes, previstos na Escritura de
Emissao, inclusive o de declarar o vencimento antecipado;

(d)  enviar o organograma, os dados financeiros e atos societarios necessarios
& realizagdo do relatério anual, conforme Instrugdo CVM n? 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada (“Instrucdo CVM 28", que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser encaminhados
pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do
prazo para disponibilizagéo do mesmo na CVM. O referido organograma de
grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as
controladas, o controle comum, as coligadas e integrantes do bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social; e

(e)  disponibilizar, no prazo de 90 (noventa) dias consecutivos a contar da data
de assinatura da presente Escritura de Emiss&o, laudo de avaliagdo do
imével objeto da Hipoteca, conforme mencionado na clausula 4.19.1.3
acima.

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agdes e pela regulamentagéo da CVM,
promovendo a publicagdo das suas demonstragdes financeiras, nos termos
exigidos pela legislagéo em vigor;

atender integraimente as obrigacbes previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476,
abaixo transcritas:

(a)  preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for
o caso, demonstragbes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes e com a regulamentagao da CVM;

{(b) submeter suas demonstragbes financeiras a auditoria, por auditor
registrado na CVM;

(c) divulgar suas demonstragbes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede
mundial de computadores, dentro de 03 (irés) meses contados do
encerramento do exercic cial; ‘

1300847

#O DE TITULOS E

REGST
ROFILME N9

&




(vil)

(viif)

e & 6 & che o0 T e
P - S -uE TR & v &
& ¢ T & [ o S w
S - & -
o ¢ ¢ z 0o O © L
a L] [ PGw A a
caw & B o » c
¢ € ™ 5 o [ € @
L] * -4 L *
L B -3 & L3 &
[ A ] o« e >
") -3 teb &84 1¢h ad™

(d)  manter os documentos mencionados no item (c) acima em sua pagina na {r
rede mundial de computadores, por um prazo de 03 (trés) anos;

(e) observar as disposigdes da Instrugao da CVM n?2358, de S

03 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrucdo CVM 3587), no
tocante ao dever de sigilo e vedagdes a negociagao;

{f) divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 22 da Instrugéo CVM 358,
comunicando imediatamente ao Coordenador Lider; e

(@) fornecer as informagdes solicitadas pela CVM e/ou pela CETIP.

enviar 2 CETIP: (a) as informagdes divulgadas na rede mundial de computadores
previstas na alinea (c) do subitem (vi); (b) documentos e informagdes exigidas por
esta entidade no prazo estipulado pela CETIP ou, na sua falta, em até 2 (dois)
Dias (teis a contar do recebimento de notificagdo nesse sentido; assim como
(c) atender integralmente as demais obrigagbes previstas no Gomunicado CETIP
n® 028/09, de 02 de abril de 2009, o qual a Emissora declara conhecer e que
passa a fazer parte integrante da presente Escritura de Emissao para todos 0s

fins de direito;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contébeis geralmente aceitos no Brasil, bem como nao alterar a
forma de contabilizagdo atual, exceto por determinagéo legal ou normas da CVM;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a Emisséo, caso o Agente

Fiduciario néo o faca;

nio realizar operagbes fora de seu objeio social, observadas as disposicdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

ofetuar o pagamento de todas as despesas razodveis, a critério do Agente
Fiducidrio, e comprovadas pelo Agente Fiduciério que venham a ser necessarias
para proteger os direitos e interesses dos titulares das Debéntures ou para
realizar seus créditos, inclusk onordrios advocaticios e outras despesas e
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custos razoaveis, a critério do Agente Fiduciario, comprovados e incorridos em
padrio de mercado em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos
titulares das Debéntures nos termos da Escritura de Emissao;

manter seus ativos imobilidrios segurados, com cobertura dos valores e riscos
adequados para a condugdo de seus negocios de acordo com os padrdes do
setor de shopping center no Brasil e para o valor de seus ativos de acordo com
os padrdes do setor de shopping center no Brasil;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos que incidam ou venham a incidir sobre
a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora por determinagéo legal;

cumprir, em todos os aspectos relevantes, com todas as obrigagOes decorrentes
da legistacédo e da regulamentagao brasileira aplicavel;

manter validas e em vigor as licengas relevantes, aprovacbes e requerimentos
societarios, governamentais, ambientais, legais ou regulamentares aplicaveis,
necessarias para o exercicio de suas atividades principais, ficando ressalvado,
contudo, que somente sera considerado inadimplemento a esta Clausula 5.1, item
“v" caso a auséncia ou insuficiéncia de qualquer licenca, aprovagdo ou
requerimento, acarrete na cessaglo do funcionamento do Shopping Bonsucesso
por periodo superior a 30 (trinta) dias ininterruptos;

cumprir o disposto na legislagédo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as
demais legislagdes e regulamentagbes ambientais supletivas, adotando as
medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu
objeto social, salvo aquelas que sejam discutidas pela Emissora de boa fé nas
esferas administrativa ou judicial, responsabilizando-se, ainda, UOnica e
exclusivamente, pela destinagfo dos recursos financeiros obtidos com a Emiss&o;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado e
convocado nos prazos previstos na Escritura de Emisséo;

notificar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiduciario caso quaisquer das
declaragdes prestadas na presente Escritura de Emissdo tornem-se fotal ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas; €
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(xix) atender os prazos previstos para 08 registros dos Contratos de Garantia nos

termos da clausula 4.21.

CLAUSULA SEXTA — DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui agente fiduciario da Emisséo, a Planner Trustee
DTVM Ltda., acima qualificada, que, por meio deste ato, aceita a nomeacgéo para, nos
termos da lei e da presente Escritura de Emisséo, representar perante a Emissora, 08
interesses da comunh&o dos fitulares de Debéntures.

6.2. O Agente Fiduciério, nomeado na presente Escritura de Emisséo, declara sob as
penas da lei, que:

()

(b}

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislacéo especifica e nesta Escritura de Emisséo;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emisséo, todas as suas clausulas
e condices;

osta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emisséo e a cumprir com
suas obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
aqueles previstos em seu respectivo instrumento constitutivo necessarios para
tanto;

a celebragéo desta Escritura de Emiss&o e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas nao infringem qualguer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

n#o tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3%, da Lei das
Sociedades por Agdes, para exercer a fungéo que the é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugdo da CVM n.? 28;

ndo tem gualquer ligagdo co ’Emissora que o impegca de exercer suas fungdes;
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(h} esta ciente das disposi¢des da Circular do Banco Central do Brasil n.2 1.832, de 31
de outubro de 1990;

(iy verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emisséo, bem
como a regularidade da prestacéo da Fianga pela Garantidora, com base nos
documentos apresentados pela Emissora e pela Garantidora, respectivamente,
sendo certo que ndo efetuou nenhuma verificagao independente, com o que 0S
titulares das Debéntures declaram-se cientes e de acordo;

() verificar4d a suficiéncia da garantia real adicional e fidejusséria prestadas nesta
Escritura de Emisséo, mediante apresentagéo, pela Emissora, da planitha contendo
os valores recebidos em razdo da locagio das lojas do Shopping Bonsucesso & do
laudo de avaliagdo do imdvel objeto da Hipoteca, conforme previsto conforme
previsto nas clausulas 4.19.2.2.1 e 4.19.1.3, respectivamente; e

(k) para fins do disposto na Instrugéo CVM n.? 28, na data de assinatura da presente
Escritura de Emissdo, ndo presta servigos de agente fiducidrio a demais
sociedades integrantes do grupo econdmico da Emissora.

6.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungbes a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emiss&o, devendo permanecer no exercicio de suas funges até a Data de
Vencimento, até que todas as obrigagbes contempladas na presente Escritura de
Emissao sejam cumpridas ou até sua efetiva substituigéo.

8.4. Ser4d devida pela Emissora ao Agente Fiduciario a seguinte remuneragao
(“Remuneracdo do Agente Fiduciario™): parcelas anuais de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util apds data de assinatura da
Escritura de Emissdo, e os seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.

6.4.1. As parcelas anuais referidas no item 6.4. acima serdo reajustadas pela variagé@o
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
pélo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas
de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necesséario. A Remuneragéo do
Agente Fiduciario seré devida mesmo apés o vencimento final das Debéntures, caso 0
Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias néo sanadas pela
Emissora, e hdo incluem o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais
como auditores independentes, advogados, consultores financeiros, entre outros,
observado o disposto no item 6.4.5- Faixo.
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6.4.2. As parcelas anuais referidas nos itens acima ser@o acrescidas dos seguintes
impostos: 1SS (Imposto Sobre Servicos de Qualguer Natureza), PIS (Contribuigdo ao
Programa de Integragdo Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liguido),
COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a Remuneragéo do Agente Fiduciario, excetuando-
se 0 Imposto de Renda, nas aliguotas vigentes nas datas de cada pagamento.

6.4.3. No caso de inadimplemento das obrigagdes pecuniarias ou néo pecuniarias da
Emissdo, ou, de reestruturagdo das condigbes da Emissdo apbds a subscricdo e
integralizagdo das Debéntures, ou, da participagdo em reunides ou conferéncias
telefénicas, bem como atendimento as solicitagdes extraordinérias, serd devido ao
Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$250,00 (duzentos e cinquenta reais) por
hora-homem de trabalho dedicado a: (a) execucgdo das garantias; (b) comparecimento
em reunites com a Emissora e/ou Debenturistas; e (c) implementagdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos. O valor sera pago no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis
apbés a comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de relatério de horas a
Emissora. Entende-se por reestruturagdo das condigbes da Emisséo, os eventos
relacionados & alteracdo: (i) das garantias, (i) do prazo de pagamento; e/ou (iii) das
condicbes relacionados ao vencimento antecipado. Os eventos relacionados a
amortizacdo e ao resgate antecipado das Debéntures ndo s&o considerados como
reestruturagéo das condi¢des da Emisséo.

6.4.4. O pagamento da Remuneragdo do Agente Fiducidrio sera feito mediante envio de
boleto bancério.

6.4.5. A Remuneragdo do Agente Fiducidrio ndo inclui despesas consideradas
necessarias ao exercicio da fungdo de agente fiduciario, durante a implantagéo e
vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas pela Emissora, mediante pagamento das
respectivas faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente
em nome da Emissora ou mediante reembolso, apés prévia aprovacgdo da Emissora,
quais sejam: publicagbes em geral, notificacdes, extracdo de certides, viagens e
estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria efou fiscalizagdo, entre outros,
ou assessoria legal aos Debenturistas.

6.4.6. Em caso de mora no pagamento de qualguer quantia devida ao Agente Fiduciario
nos termos desta Clausula Sexta, os débitos em atraso ficardo sujeitos estara sujeitos &
multa contratual de 2% (dois por-gento) sobre o valor do débito, bem como a juros
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moratodrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IGP-M/FGV, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

6.4.7. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em gue o Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deveréo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas
pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honorérios advocaticios, inclusive
de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas judiciarias de agbes propostas pelo
Agente Fiduciario ou intentadas contra o mesmo, na qualidade de representante dos
Debenturistas. FEventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem
como a remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um
periodo superior a 30 (trinta) dias corridos.

6.5. Constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiducidrio, além de outros previstos em
lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emissao:

(a) proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no
exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administragdo dos seus proprios bens;

(o) renunciar & fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualguer outra modalidade de inaptidao;

(c) conservar, em boa guarda, toda a escrituragéo, correspondéncia e demais papéis
relacionados ¢com o exercicio de suas fungdes;

(d) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura de Emissdo, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(e} promover, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura de Emissao e
respectivos aditamentos na JUCESP, hipétese em que a Emissora devera fornecer
as informagdes e documen ecessarios aos referidos registros;
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acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagtes
obrigatdrias, alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagdes;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis estaduais (incluindo faléncias, recuperagbes
judiciais e execucdes fiscais), dos distribuidores federais, das Varas da Fazenda
Pliblica, dos Cartorios de Protesto, das Varas do Trabalho e da Procuradoria da
Fazenda Publica do foro da sede da Emissora, bem como das demais comarcas
em que a Emissora exerga suas atividades;

solicitar, quando considerar necessério, auditoria extraordinaria na Emissora, cujos
custos deverdo ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessério, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante
anancio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos 6rgéos de imprensa nos quais a
Emissora deve efetuar suas publicagbes;

comparecer 4 Assembleia Geral de Debenturistas, a fim de prestar as informagdes
que [he forem solicitadas;

elaborar relatérios destinados aos titulares de Debéntures, nos termos do artigo 68,
paragrafo 12, alinea (b), da Lei das Sociedades por Agdes, relativos aos exercicios
sociais da Emissora. Para tanto, a Emissora obriga-se desde j4 a informar e enviar
todos os dados financeiros e atos societérios necessarios a elaborag&o do relatério
referido acima, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora ao
Agente Fiduciario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de solicitagao
pelo Agente Fiducidrio. Tais relatérios deverdo conter, a0 menos, as seguintes
informagoes:

(i) eventual omissdo ou incorregdo de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatéria prestacdo de informagdes pela Emissora;

(i) alteragBes estatutérias ocorridas no periodo;

comentérios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando ©
indicadores econdmigosd, financeiros e da estrutura de seu capital;

(i)
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(iv) posigdo da distribuigio ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(v) resgates, amortizagbes e repactuagbes realizados no periodo, bem como
repactuacéo, aquisigbes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora,

(vi) acompanhamento da destinagéo dos recursos captados por meio da Emisséo,
de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

(vii) relagdo dos bens e valores entregues & sua administrag&o;

(viii) cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura
de Emissao;

(ix) existéncia de outras emissbes de debéniures, plblicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por coligadas, controladas, controladoras ou integrantes do mesmo
grupo societario da Emissora em que tenha atuado como Agente Fiduciario,
bem como 0s seguintes dados sobre tais emissdes: (1) denominagdo da
companhia ofertante; (2) valor da emisséo; (3) quantidade de debéntures
emitidas; (4) espécie; (5) prazo de vencimento das debéntures; (6) tipo e valor
dos bens dados em garantia e denominagéo dos garantidores; e (7) eventos
de resgate, amortizagdo, conversdo, repaciuacéo e inadimplemento no
periodo; e

(x) declaragdo sobre sua aptidéo para continuar exercendo a funcéo de agente
fiduciario da Emissé&o;

disponibilizar o relatdrio a que se refere a alinea (k) acima aos titulares de
Debéntures até o dia 30 de abril de cada ano. O relatério deverd estar disponivel ao
menos nos seguintes locais:

(i) na sede da Emissora;
(i) na sede do Agente Fiduciario;
(i) na CVM;

(iv) na CETIP7e
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(m) publicar, s expensas da Emissora, nos érgéos de imprensa em que a Emissora
deva efetuar suas publicagdes, antincio comunicando aos titulares de Debéntures
que o relatério se encontra & disposigéo nos locais indicados na alinea anterior;

(N} manter atualizada a relagdo dos titulares de Debéntures e seus enderegos,
mediante, inclusive, solicitagdo de informagbes & Emissora, ao Banco Mandatario e
a CETIP;

(o) fiscalizar o cumprimentio das clausulas constantes desta Escritura de Emisséo e
todas aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e néo fazer;

(p) notificar os titulares de Debéntures, se possivel individualmente, no prazo maximo
de 3 (irés) Dias Uteis da ciéncia da ocorréncia do evento, a respeito de qualquer
inadimplemento pela Emissora de obrigagSes assumidas nesta Escritura de
Emissdo, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
informages. Comunicagéo de igual teor devera ser enviada a CVM e a CETIP;

(@) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes consiantes de eventuais
propostas de modificagbes nas condigbes das Debéntures; e

(r} disponibilizar o valor unitario das Debéntures, calculado pela Emissora, aos
investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento
e/ou se seu website.

6.5.1. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de
definicio pelos Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade
com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o
Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os
efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Debenturistas a
ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Debenturistas ou & Emissora. A atuagdio do Agente Fiduciario
limita-se ao escopo da Instrugdo CVM m%,28 e dos artigos aplicaveis da Lei das @
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Sociedades por Acbes, estando este isento, sob qualguer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

6.5.2. Sem prejuizo do dever de diligncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude
ou adulteracio. N&o sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragdo de
documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigag&o legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

6.53. Os atos ou manifestages por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumptimento das obrigagdes
assumidas neste instrumento, somente serdoc validos quando previamente assim
deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

8.6. Sem prejuizo do disposio no item 4.11. acima, o Agente Fiduciario usara de
quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora e a Garantidora
para a protecdo e defesa dos interesses da comunhdo dos titulares de Debéntures na
realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condicdes da presente Escritura de Emiss&o;

(b) requerer a faléncia da Emissora e/ou da Garantidora, nos termos da legislagéo
aplicavel;

(c}) executar a garantia real adicional e a garantia fidejusséria descritas no item 4.19
acima, bem como quaisquer outras garantias constituidas em favor dos

Debenturistas;
(d) tomar todas as providéncias necessarias para a realizagdo dos créditos dos

titulares de Debéntures; e

(e) representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, recuperacéo
judicial ou extrajudicial da Emiss fou da Garantidora. @
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6.6.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela n&o adogio das
medidas contempladas (i) nas alineas (a), (b) (c) e (d) acima se, convocada a

Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagdo da
unanimidade das Debéntures em circulagao, observado que, para a alinea (a) acima, 0s
titulares de Debéniures poderdo optar, por deliberagio de titulares de Debéntures que
representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagao,
por ndo declarar antecipadamente vencidas as Debéntures nos termos do item 4.11.4.
desta Escritura de Emissdo; e (i) a deliberagdo por titulares de Debéntures que
representem a maioria das Debéntures em circulagéo, quando tal hipétese se referir ao
disposto na alinea (e) acima.

6.7. O Agente Fiducidrio exercerd suas fungbes a partir da data de assinatura da
presente Escritura de Emisso até sua efetiva substituigdo ou até que todas as
obrigagdes contempladas na presente Escritura de Emissao sejam cumpridas.

6.8. Nas hipéteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rendncia, liquidagao,
dissolucdo ou extingdo, ou qualquer outro caso de vacancia na fungdo de agente
fiduciario da Emissao, serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos
contado do evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha
do novo agente fiduciario da Emisséo, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por titulares de Debéntures que representem,
no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em circulagéo, ou pela CVM. Na
hipdtese da convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) Dias Uteis antes do término do
prazo acima citado, caberd & Emissora efetua-la, sendo certo que a CVM poderd nomear
substituto provisério, enguanto ndo se consumar 0 processo de escolha do novo agente
fiduciario da Emissdo. A substituicdo néo implicard remuneragdo ao novo agente
fiduciario superior & remuneragéo avengada nesta Escritura de Emisséo.

6.8.1. Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emisséo, devera este comunicar
imediatamente o fato a Emissora e aos fitulares de Debéntures, solicitando sua

substituigdo.

6.8.2. E facultado aos titulares de Debéntures, apds o encerramento do prazo para a
subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Debéntures, proceder & substituigdo do
Agente Fiduciario e & indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada pgrq esse fim, nos termos desta Escritura de

Emisséo.
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6.8.3. Caso ocorra a efetiva substituiciio do Agente Fiduciario, o substituto recebera a
mesma remuneragdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e
condicBes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro
rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente
fiduciario da Emissdo. Esta remuneragéo poder4 ser alterada de comum acordo entre a
Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturistas.

6.8.4. Em qualquer hipdtese;, a substituicdo do Agente Fiduciario ficara sujeita a
comunicagéo prévia & CVM e & sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos
previstos no artigo 9° da Instrugdo CVM n.? 28, conforme o caso, e eventuais normas
posteriores.

6.8.5. A substituicio do Agente Fiduciario em caréter permanente devera ser objeto de
aditamento a Escritura de Emissdo, que devera ser registrado na JUCESP e nos
competentes Cartérios de Tftulos e Documentos.

6.8.5.1. O agente fiduciario substitutc deverd, imediatamente apbés sua nomeagéo,
comunici-la aos titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.17.

acima.

6.8.5.2. O agente fiduciario substituto exercera suas fungdes a partir da data em que for
celebrado © correspondente aditamento & Escritura de Emiss&o, inclusive, até sua
efetiva substituicdo ou até que todas as obrigagdes contempladas na presente Escritura

de Emissdo sejam cumpridas.

6.8.6. Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

CLAUSULA SETIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os titulares de Debéntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia
geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comynh@o dos titulares de Debéntures.
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7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) das Debéntures em circulagéo, ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-4 &4 Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei
das Sociedades por AgBes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.3.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberda ao titular de
Debéntures eleito pelos demais titulares de Debéntures presentes ou aquele que for
designado pela CVM.

7 4. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia
minima de 8 (oito) dias.

7.4.1. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagédo somente podera
ser realizada em, no minimo, 5 {cinco) dias apds a data marcada para a instalagéo da
Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocagéo.

7.5. Nos termos do artigo 71, paragrafo 3% da Lei das Sociedades por Agbes, a
Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a
presenca de ftitulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das
Debéntures em circulagéo e, em segunda convocagéo, com qualquer nimero.

7.6. Cada Debénture em circulacdo conferird a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Debenturistas, cujas deliberagbes, ressalvadas as hipoteses
previstas com quérum superior nesta Escritura de Emiss&o, seréo tomadas por titulares
de Debéniures que representem a maioria das Debéntures em circulagéo, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de Debéntures ou néo.

7.6.1. Sem prejuizo do disposto no item 7.6. acima, qualquer alteragéo (i} no prazo de
vigéncia das Debéntures; (i) na Data de Pagamento da Remuneragéo; (iii) no parédmetro
de calculo da Remuneragéo; (iv) no quorum de deliberagéo das Assembleias Gerais de
Debenturistas; ou (v) no item 4.11. (Vencimento Antecipado) acima, devera ser aprovada
por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das
Debéntures em circulagéo.

7.7. Para efeito da constituigido do quorum de instalagdo e deliberagéo a que se refere
esta Clausula Sétima, serdo considerad omo Debéntures em circulagdo aquelas
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Debéntures emitidas pela Emissora que ainda ndo tiverem sido resgatadas efou
liquidadas, devendo ser excluidas do nlimero de tais Debéntures aquelas que a
Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam pertencentes ao seu controlador ou a
qualquer de suas sociedades controladas e coligadas, bem como respectivos diretores
ou conselheiros e respectivos parentes até segundo grau.

7.8. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Gerais de Debenturistas. '

7.9. O Agente Fiduciario deverd comparecer &s Assembleias Gerais de Debenturistas
para prestar aos titulares de Debéntures as informagdes que lhe forem solicitadas.

7.10 Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura de
Emissao, serdo consideradas regulares as deliberagbes tomadas pelos Debenturistas
em Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em
circulagao.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARACOES DA EMISSORA E DA GARANTIDORA

8.1. A Emissora neste ato declara e garante que, nesta data:

(a) a Emissora é sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e existente
de acordo com as leis brasileiras;

(b} esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagbes, inclusive
as societarias, necessarias a celebragdo desta Escritura de Emissdo, a emisséo
das Debéntures e ao cumptimento de suas obrigagbes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacbes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) a celebragdo desta Escritura de Emisséo e o cumprimento de suas obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissdo, assim como a emissdo € a distribuicéo
plblica das Debéntures n&o infringem ou contrariam, sob qualquer aspect
material, (i) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou pelo
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qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar
em (a) vencimento antecipado de qualquer obrigag@o estabelecida em qualguer
destes contratos ou instrumentos; (b) criagdo de qualquer énus sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora; ou (¢) rescisdc de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (i) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem,
decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades;

a Emissora e a Garantidora, conforme o ¢aso, tém, ou possuem documentagéo que
supre, todas as autorizagbes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas
elas validas;

a Emissora estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagbes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
conducio de seus negdcios, ou possul documentagéo que supra tal cu mprimento, e
que sejam relevantes para a execugéo das atividades da Emissora, inclusive com o
disposto na legislagdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente,
nas Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e nas demais
legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas que sejam igualmente
relevantes para a execucdo das atividades da Emissora, adotando as medidas e
acbes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos
ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social;

as demonstragBes financeiras da Emissora representam corretamente a sua
posicdo financeira naquelas datas e foram devidamente elaboradas em

" conformidade com os principios contébeis geralmente aceitos no Brasil;

exceto por agueles mencionados em suas demonstragoes financeiras, a Emissora
ndo tém conhecimento da existéncia de qualquer a¢do judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que
possa vir a causar impacto substancial e adverso a Emissora;

as declaragbes contidas nesta Clausula 8.1 s&o verdadeiras e corretas;

ndo omitiu fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragédo substanci versa de sua situagdo econdmico-financeira ou
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juridica em prejuizo dos Investidores Qualificados que venham a adquirir
Debéntures;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

esta Escritura de Emissdo, a garantia real adicional e a garantia fidejussoria
previstas no item 4.19 acima constituem obriga¢Bes legais, vélidas, eficazes e
vinculativas da Emissora, exequfvel de acordo com os seus termos e condigdes,
com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cbdigo de
Processo Civil;

tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacéo e apuragéo
da Taxa DI, divuigada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneragéo foi
acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;

t8m plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacéo e apuracéo
do IPCA, divulgado pelo IBGE, e que a forma de calculo da Remuneragao foi
acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagéo, licenca, ordem de, ou
qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou érgéo regulatorio &
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta
Escritura de Emisséo e das Debéniures, ou para a realizagéo da Emisséo, exceto
(i) o registro da Escritura de Emisséo e da AGE Emissora na JUCESP; e (ii) o
registro das Debéntures na CETIP; e

tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrugdo CVM 476, nao
podera realizar outra oferta plblica de debéntures da mesma espécie de sua
emissdo dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento
da Oferta Restrita, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

8.2. A Garantidora declara e garante ao Agente Fiduciério, na data da assinatura desta
Escritura de Emissao, que:

(a)

é sociedade devidamente constitufda, com existéncia vélida e em situagéo
regular segundo as leis do il;
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todas as obrigagbes principais e acessérias assumidas nesta Escritura de
Emisséo, incluindo as Garantias e a Fianga, constituem, e cada documento a
ser entregue nos termos da presente Escritura de Emisséo constitui, obrigagcéo
legalmente valida, vinculante e exigivel da Garantidora, exequivel de acordo
com seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil, exceto que sua execugao
poder4 estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperagéo,
liquidagdo ou leis similares afetando a execucéo de direitos de credores em

geral;

a celebracdo da presente Escritura de Emissdo, bem como a outorga da
Fianca foram devidamente autorizadas peles seus orgéos societarios
competentes e ndo infringem (i) seu estatuto social; ou (i) qualquer lei ou
instrumento que as vincule ou afete;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovag&o, licenca, ordem de,
ou qualificagéo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgéo regulatdrio
é exigido para o cumprimento pela Garantidora de suas obrigagbes nos termos
da presente Escritura de Emisséo e da Fianga, conforme o caso, ou para a
realizagdo da Emisséo exceto pelo registro da presente Escritura de Emisséo
na JUCESP e no Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente e
o registro das Debéntures junto ao SDT e ao SND, as quais estardo em pleno
vigor e efeito na Data de Liquidag&o;

a celebragdo da presente Escritura de Emiss&o, bem como a constituicao da
Cessdo Fiducidria e da Hipoteca, conforme 0 caso, e a outorga da Fianca, nao
infringem qualquer contrato ou instrumento dos quais a Garantidora seja parte,
nem ira resultar em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo
estabelecida em quaisquer desses contratos ou instrumentos; (i) criagao de
qualquer 6nus ou gravames sobre qualquer ativo ou bem da Garantidora
exceto aqueles criados pelos Contratos de Garantia; e (iii) na resciso de
quaisquer desses contratos ou instrumentos;

ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito

ou investigagdo pendente ou iminente envolvendo a Garantidora perante

qualquer tribunal, 6rgdo governamental ou arbitro, que possa impedir a
constituicAo da Cessfo Fiduciari da Hipoteca, conforme o caso, e/ou
outorga da Fianga;

LOS € DOCUMENTOS
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(0) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emisséo, na condicéo g ¢!
de Garantidora, tém poderes para assumir, em nome da Garantidora, todasas {2 =
obrigagbes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes g. %

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor; 8C>|

(h) as Demonstracdes Financeiras da Garantidora representam corretamente a
sua posicdo financeira naquela data e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e
refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Garantidora;

()  ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteragéo substancial na situagdo econdmico-
financeira ou juridica da Garantidora em prejuizo dos Debenturistas;

()  asinformagbes e declaragbes contidas nesta Escritura de Emissdo em relacéo
3 Garantidora e & Oferta Restrita, conforme o caso, séo verdadeiras e corretas;

(k} que seja do conhecimento da Garantidora, ndo ha qualquer ligagao entre a
Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiduciario de exercer
plenamente suas fungoes;

()  cumprird de forma integral todas as obrigagbes principais e acessorias
assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo, nas Garantias e na Fianca;
e

(m)} tem plena ciéncia e concorda integraimente com a forma de divulgagdo e
apuragdo da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da
Remuneracéo foi acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao
principio da boa-fé.

CLAUSULA NONA — DAS NOTIFICAGOES

9.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverao ser sempre feitos por ;
escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes a
serem enviados por qualquer das Partes nos termos a Escritura de Emissdo deverdo @ 5
ser encaminhados para os seguintes enderegos:
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Para a Emissora: Y
E ¥
SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. % 5
Estrada Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira n.? 5308 E. ¢

CEP 07252-000, Guarulhos - SP

At: Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel.: (11) 3159-5100

Fax: (11) 3159-0122
E-mail:alessandro.veronezi@generalshopping.com.br

Para a Garantidora:

General Shopping Brasil S.A.

Avenida Angélica, n.2 24686, 222 andar, conjunto 221
CEP 01228-200, Séo Paulo - SP

At.:  Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel.: (11)3159-5100

Fax: (11)3158-0122

E-mail: alessandro.veronezi@generalshopping.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Planner Trustee DTVM Lida.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10® andar
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fax: (11} 3078-7264

Email: vrodrigues@plannercorretora.com.br

Para o Banco Mandatario:

Itat Unibanco S.A.

Avenida Engenheiro Armando de Arruda Pereira, neA707
CEP 04309-010, S&o Paulo — SP : ﬁ
At.: Sra. Claudia Vasconcellos
Telefone: (11} 5029-1910

Fax: (11) 5029-1535

, 102 andar
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£mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br
Para o Agente Escriturador:

ltai Corretora de Valores S.A.

Avenida Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n® 707, 10° andar
CEP 04309-010, Sao Paulo — SP

At.: Sra. Claudia Vasconcellos

Telefone: (11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1535

Email: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP:

CETIP S.A. — Mercados Organizados
_Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.? 1.663, 49 andar
CEP 01452-001, Sao Paulo, SP
At Geréncia de Valores Mobiliérios
Tel: (11)3111-1596
Fax: (11)3111-1564
Email: valores.mobiliarios@cetip.com.br

9.2. As comunicacBes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido peio
correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas
por fac-simile e/ou email seréo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que
seu recebimento seja confirmado verbalmente pelo receptor. Os respectivos originais
deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o
envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser
comunicada as outras partes pela parte que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA DEZ — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. N&o se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emisséo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos
fitulares de Deb@ntures em razdo de qualquer | agimplemento das obrigagbes da
Emissora, prejudicaré tais direitos, faculdades ou adios, ou serd interpretado como
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uma ren(incia aos mesmos ou concordéncia com tal inadimplemento, nem constituira
novacio ou modificagdo de quaisquer outras obrigagoes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a gualquer outro inadimplemento ou
atraso.

10.2. A presente Escritura de Emisséo € firmada em carater irrevogavel e irretratavel,
salvo na hipdtese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula
Segunda, obrigando as Partes por si e seus Sucessores.

10.3. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura de
Emissdo e seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta
Emisséo, nos registros competentes, seréo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4. Caso qualquer das disposigdes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigbes ndo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

10.5. Para os fins desta Escritura de Emissio, considera-se Dia Util qualquer dia que
ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional (“Dia Util").

10.6. A presente Escritura de Emisséo e as Debéntures constituem titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 585, incisos | e Il, do Cédigo de Processo Civil, e as
obrigagdes nela contidas estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com o0s artigos
632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA ONZE - DO FORO
11.1. Esta Escritura de Emisséo é regida pelas Leis da Repdblica Federativa do Brasil.

11.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
{nico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originérios desta Escritura
de Emisséo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

E POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, firmam a presente Escritura de
Emissdo a Emissora, a Garantidora e o Agente Fiugjario, em 5 (cinco) vias de igual
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forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

MICROFILME N2

S#o Paulo, 26 de o W de 2012
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Péagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de
Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agles, da Espécie Quirografaria, Com
Garantia Real Adicional e Fidejusséria, em Duas Séries, para Distribuigdo Publica com
Esforgos Restritos de Colocagdo, do SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Nome: Nome: Fronusid e | R endons

Cargo: Cargo: dktiems

[assinatura constante da verso original
Nome: ome: Tean us e e M Yo dane

Cargo: Cargo: Tk e
[assinatura constante da vers&o original]

8 |
MICROFILME N2 oo Sl

SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A.

GENERAL SHOPPING BRASIL S.A.

AGENTE FIDUCIARIO

Nome:
Cargo:
[assinatura je da verséo original]
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Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirograféria, Com
Garantia Real Adicional e Fidejusséria, em Duas Séries, para Distribuigdo Publica com
Esforgos Restritos de Colocagdo, do SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Testemunhas:

S

Nome: Sivion ¥, de Frules Yoy Nome K G

RG: 0. 420.S 254 RG:Y3¥.>2. S % -6

CPF/MF: 2%, A3 o206 CPF/MF: U0g . 44 . BAR - 26
[assinatura constant yersdo original}
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