Relatério .
Anual

EXERCICIO
2015

SSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS

12 Emissao de Debéntures Simples

N

GeneralShopping planner

FEEERL



RELATORIO ANUAL 2015

INDICE

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES .......ovieiecueteteteteeeecte et eeesasae et s s saese s s s s assessaeseseses s sssesesesesnssaesesesnanes 3
CARACTERIZAGAQ DA EMISSORA .....ocveieevveceevseeeeteesae s sess e sssas s s s ses s s ssse s s s ss et sessessssesasassesssesasansans 3
DESTINAGAQ DE RECURSOS ......oceveieieieeecasereese e s s seses e ssae s s s s ssassessas et sasaesssassessssessassesassessassesasens 6
ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS .....cocviuiuteieetetesstessessesssesssessesssesessssessse s sassesessssssessssesesassesssessessesassssanes 7
POSIGAQO DAS DEBENTURES .......ouvieietiiect et seeeaessae s s sae s s s s e sesesae s sassesesassesssaessessesansessassesanees 7
EVENTOS REALIZADOS = 2015 ......cuvuieiiecieieseeeesesesse st sesee s sssesessssessssesssassessae e s ssssesssssesssaessassesansessassesanens 7
AGENDA DE EVENTOS — 2016.......ucuveeeceieceeeeeeesesssessesesssessessesessssssessesesssssssssssssssssssesssssssssssesssssssssssassssssassssnes 8
OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA.......cvveveeeceeieeeetesestesesssesessssessssssssssssssssssssssssssssasssasssssssssessssssasaens 9
ORGANOGRAMA ......oooveeeteeeeteeeeetesesae s e e s st esas s es s ae s s asses s s e s s s st es s e et s s et essssesesesasesssssesassnsesssesensssssnaesenanassanaes 9
EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES..........oueveeceeececeeceeteseetesssesesassssesaesesssessesesssasssassesansssans 9
PARTICIPAGAO NO MERCADO ......cooeeteeceeieeesesesseaesessesesessesesassesssasssssssssssssssssssessssssssssssssssssassssssssssasassssasens 9
CLASSIFICAGAQ DE RISCO ....uvveievieeeereectesevsaesess et s s ssse s s s sesas e sas s s s sasaes s se s s s e s s sesesassessassesansesanes 10
ALTERAGOES ESTATUTARIAS .....oovevveieeveeeteses ettt st s st st s et sesass et esssse s ses s s s sasse s sassesnaesanes 10
INFORMAGOES RELEVANTES .....ovveiecvracectieese e sesae st ssse s sassessaesssssesssesesassasessssessssssessaesassssesassesssassesanens 10
PRINCIPAIS RUBRICAS........ovuevveiectiectessssaessessesesaessae st s s sassessssesesassesassesesessssesassessassesassesssssesansesasassasanens 11
COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA........ocvierrerreereecrersaeseseeie e 12
GARANTIA ..ottt et see ettt es st s st et sas s s saesesas s s s e et s ae s et st et s ees et e s s s et esssssssneesassstesansesansstesansnsnassnsasanes 13
PARECER ...ttt tceete ettt te s s tesevssesssas s s s s et sassesass et ssassesaseassesesesssess et sassessssesassssasansesnessessnaesnansssasansnsans 14
DECLARACGAD ...ttt ettt ettt et et e b et et e st et e st et e st et et e st et e st st e st et est st estetess et esesteseseeseseentans 14

Abril 2016 www.fiduciario.com.br Pagina 2



RELATORIO ANUAL 2015

CARACTERIZAGAO DA EMISSORA

Denominag¢do Comercial: SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A

Enderego da Sede: Estrada Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira n.2 5308
Jardim Albertina, CEP: 07252-000 — Guarulhos - Sao Paulo

Telefone / Fax: (11) 3159-5100

D.R.l.: Alessandro Poli Veronezi

CNPJ: 09.011.240/0001-66

Auditor: Grant Thornton Brasil

Atividade: Administragdo de bens prdprios e de terceiros, a participagdio em

negdcios mobilidrios e imobilidrios, incorporagées imobilidrias; e
atividades correlatas ou assemelhadas.

Categoria de Registro: Sociedade de capital fechado

PublicagGes: Didrio Oficial do Estado de S3o Paulo e Monitor Mercantil S3o Paulo

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:
Dispensa de registro na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucdo CVM n2 476/09, por se tratar de oferta
publica com esforgos restritos;

Numero da Emissdo:
12 Emissao;

Situagdo da Emissora:
Adimplente com suas obrigacgdes;

Cddigo do Ativo:
CETIP: SBBO11 e SBBO21;

Cadigo ISIN:
BRSBBODBS006 e BRSBBODBS014;

Banco Mandatario:
[tat Unibanco S.A,,

Banco Escriturador:
Itau Corretora de Valores S.A;

Coordenador Lider:
Banco Santander (Brasil) S.A
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Data de Emissao:
Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das debéntures é o dia 16 de outubro de 2012;

Data de Vencimento:
As debéntures possuem prazo de 10 (dez) anos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
16 de outubro de 2022;

Quantidade de Debéntures:
Foram emitidas 78(setenta e oito) Debéntures, sendo 39 (trinta e nove) Debéntures da Série DI e 39 (trinta
e nove) Debéntures da Série IPCA,

Numero de Séries:
A Emissdo serd realizada em 2 (duas) séries;

Valor Total da Emissao:

O valor total da Emissdo serd de R$78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de reais), na data de emiss3o,
sendo R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais) o valor total da 12 (primeira) série (Série DI) e
R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais) o valor total da 22 (segunda) série (Série IPCA).

Valor Nominal:
O valor nominal unitdrio das Debéntures, na Data de Emiss3o é de RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais);

Forma:
As Debéntures foram emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados;

Espécie:
As Debéntures sdo da espécie quirografaria e contam com garantia real e fidejussoria;

Conversibilidade:
As Debéntures ndo sdo conversiveis em ac¢bes de emissdo da Emissora;

Permuta:
N3o se aplica a presente emissdo;

Poder Liberatorio:
N3o se aplica a presente emissdo

Opgao:
N3o se aplica a presente emissao;

Negociacao:

As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado
secunddrio por meio do SDT — Mddulo de Distribui¢cdo de Titulos (“SDT”) e do SND — Mddulo Nacional de
Debéntures (“SND”), respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. —
Mercados Organizados (“CETIP”), sendo a distribuicdo, a custddia eletrénica e a liquidagdo financeira das
Debéntures realizadas na CETIP.

Atualizacao do Valor Nominal:
O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série DI ndo sera corrigido ou atualizado por qualquer indice.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA ou seu saldo, conforme aplicavel, sera atualizado, a
partir da Data de Emissdo, pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo (“IBGE”), apurado e
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divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE” e “Atualizagdo Monetaria da Série
IPCA”, respectivamente), calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo o produto
incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA ou seu saldo, conforme o caso.

Pagamento da Atualizagao:
N3o se aplica a presente emissdo;

Remuneragao:

A Remuneracgdo das Debéntures da Série DI: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série DI ou
sobre o Saldo do Valor Nominal Unitario (conforme abaixo definido) das Debéntures da Série DI, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das
taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extragrupo, na forma percentual,
calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de um spread de 2,75% (dois inteiros e
setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, (“Juros
Remuneratdrios Série DI”), e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme definido na
escritura de emissao.

A Remuneragao das Debéntures da Série IPCA: Sobre o Valor Nominal Atualizado das Debéntures da Série
IPCA ou sobre o saldo do Valor Nominal Atualizado das Debéntures da Série IPCA, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a taxa de 7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Pagamento da Remuneragao:
A Remuneracdo da Série DI serd paga em parcelas mensais consecutivas, e nas mesmas datas de
pagamento das parcelas de amortizacao, sendo a primeira parcela paga em 16 de novembro de 2012.

A Remuneracdo das Debéntures da Série IPCA sera paga em parcelas semestrais e consecutivas nos meses
de maio e novembro de cada ano a partir de 16 de maio de 2013.

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série DI sera amortizado em parcelas iguais, mensais e
consecutivas, com percentual de amortizagdo sobre o Valor Nominal Unitario de 0,8333% (oitocentos e
trinta e trés milésimos por cento), sendo a primeira parcela amortizada em 16 de novembro de 2012.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA serd amortizado em parcelas anuais e consecutivas,
com base no Valor Unitario Atualizado das Debéntures da Série IPCA, nas datas indicadas na tabela a seguir,
sendo a primeira parcela amortizada em 16 de novembro de 2013:

Percentual Amortizado do Valor

LG 2SO C T Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA

1 16 de novembro de 2013 10%

2 16 de novembro de 2014 10%

3 16 de novembro de 2015 10%

4 16 de novembro de 2016 10%

5 16 de novembro de 2017 10%

6 16 de novembro de 2018 10%

7 16 de novembro de 2019 10%

8 16 de novembro de 2020 10%

9 16 de novembro de 2021 10%

10 16 de outubro de 2022 Saldo remanescente
- - 100,00%
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Fundo de Amortizagao:
N3o se aplica a presente emissao;

Prémio:
Prémio de Resgate da Série DI:

Periodo do Resgate Antecipado — Prémio do Resgate Antecipado
Meses Decorridos
13 1,00%
18 1,00%
24 0,95%
30 0,90%
36 0,85%
42 0,80%
48 0,75%
54 0,70%
60 0,65%
66 0,60%
72 0,55%
78 0,50%
84 0,45%
90 0,40%
96 0,35%
102 0,30%
108 0,25%
114 0,20%
120 0,15%

Resgate Antecipado da Série IPCA: Corresponde ao valor presente da Remuneracdo das Debéntures da
Série IPCA devida e n3do paga dos fluxos futuros até o vencimento, que sera descontada pelos juros de
mercado acrescido de 0,50% a.a., base exponencial 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, pelo prazo
remanescente das Debéntures, observado o disposto no item 4.12.5 da preste emissao.

Repactuagao:
As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo programada.

Aquisicao Facultativa:
N3o se aplica a presente emissao;

Resgate Antecipado:
A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o resgate antecipado total das

Debéntures da Série DI e IPCA.

* As caracteristicas acima contemplam o Terceiro Aditamento a Escritura de Emissao.

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos captados por meio da Oferta Restrita foram utilizados pela Emissora para recomposicdo de
caixa tendo em vista a aquisicdo do Shopping Bonsucesso.
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ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

No ano de 2015 nao foram realizadas quaisquer Assembleia Geral de Debenturistas

POSICAO DAS DEBENTURES

12 Série

Valor Nominal Prego Unitario Financeiro

31/12/2015 | R$683.346,000000 R$4.335,695067 R$687.681,695067 RS 26.819.586,11
31/12/2014 | R$783.342,000000 R$4.261,449414 R$787.603,449414 RS 30.716.534,53
Emitidas Resgatadas Canceladas Adquiridas Em Tesouraria Em Circulagao
39 - - - - 39
22 Série

Valor Nominal Preco Unitario Financeiro

31/12/2015
31/12/2014

RS 885.988,929000
RS 914.380,576000

RS 8.174,022224
RS 8.171,162682

RS 894.162,951224
RS 922.551,738682

RS 34.872.355,10
RS 35.979.517,81

Emitidas Resgatadas Canceladas Adquiridas Em Tesouraria Em Circulagdo

*O Agente Fiduciario ndo é responsavel pelo célculo do pre¢o unitario debéntures. Os valores ora
informados correspondem a nossa interpretacdao da Escritura de Emissdo e seus Aditamentos, se
existentes, ndo implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro.

EVENTOS REALIZADOS - 2015

12 série
Data Evento Valor Unitério
16/01/2015 | Remuneragio RS 8.972,11961400
16/01/2015 Amortizagao RS 8.333,00000000
16/02/2015 | Remuneracdo R$9.117,29422700
16/02/2015 Amortizagao R$8.333,00000000
16/03/2015 | Remuneragio RS 7.872,64700600
16/03/2015 Amortizagao R$8.333,00000000
16/04/2015 | Remuneragio RS 9.715,67893800
16/04/2015 Amortizagao RS 8.333,00000000
16/05/2015 | Remuneracio RS 8.884,88921300
16/05/2015 Amortizagao 8.333,00000000
16/06/2015 | Remuneragio RS 9.005,55857700
16/06/2015 Amortizagao 8.333,00000000
16/07/2015 | Remuneragio RS 9.990,46264700
16/07/2015 Amortizagao RS 8.333,00000000
16/08/2015 | Remuneracdo | R$ 10.027,50533900
16/08/2015 Amortizagao RS 8.333,00000000
16/09/2015 | Remuneragio R$ 9.577,07203200
16/09/2015 Amortizagao RS 8.333,00000000
Abril 2016 www.fiduciario.com.br
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16/10/2015 | Remuneracio RS 9.465,71694500
16/10/2015 Amortizagao 8.333,00000000
16/11/2015 | Remuneragio RS 8.910,05934100
16/11/2015 Amortizagao RS 8.333,00000000
16/12/2015 | Remuneracio RS 9.691,61247700
16/12/2015 Amortizagao RS 8.333,00000000
22 Série

Data Evento Valor Unitario
18/05/2015 Remuneragao RS 34.537,41913300
16/11/2015 Remuneragao RS 36.735,48665100
16/11/2015 Amortizagao RS 124.706,08200000

AGENDA DE EVENTOS - 2016

12 Série
DE ]

Evento

16/01/2016 Remunerac¢3o (*)
16/01/2016 Amortizacgo (*)
16/02/2016 Remuneracdo (*)
16/02/2016 Amortizacgo (*)
16/03/2016 Remunerac¢3o (*)
16/03/2016 Amortizac3o (*)
16/04/2016 Remunerac¢3o (*)
16/04/2016 Amortizacgo (*)
16/05/2016 Remuneracio
16/05/2016 Amortizacdo
16/06/2016 Remuneracdo
16/06/2016 Amortizacdo
16/07/2016 Remuneracdo
16/07/2016 Amortiza¢do
16/08/2016 Remuneracio
16/08/2016 Amortizac¢do
16/09/2016 Remuneracdo
16/09/2016 Amortizacdo
16/10/2016 Remuneracio
16/10/2016 Amortiza¢do
16/11/2016 Remuneracio
16/11/2016 Amortizacdo
16/12/2016 Remuneracdo
16/12/2016 Amortizagdo

(*) Esse evento ja foi devidamente liquidado

22 Série
18/05/2016 Remuneracdo
16/11/2016 Remuneracdo
16/11/2016 Amortizacdo

Abril 2016
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OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2015 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo com as obrigacGes
previstas na Escritura de Emissao.

ORGANOGRAMA

BAASIL

100%

63,4%

0,1%

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES

Nos termos da alinea “k” do artigo 12 da Instrugcdo CVM n2 28/83, informamos que este Agente Fiduciario
ndo atua em outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas pela propria companhia emissora,
por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

PARTICIPAGAO NO MERCADO

A SB Bonsucesso Administradora e Incorporadora S.A. (SB Bonsucesso): tem por objeto social a
administracdo de bens préprios e de terceiros e a incorporagdo imobilidria. A SB Bonsucesso é detentora de
63,4% do Shopping Bonsucesso. Ela é uma controlada indireta da General Shopping Brasil S.A.

A General Shopping Brasil € uma das principais empresas brasileiras de propriedade e administracdo de
shoppings centers em seus diversos modelos, com 250.003 m2 de éarea bruta locavel prépria em 16
shopping centers com participacdo média de 76,9%, além de explorac¢do de servigos complementares.
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Entendemos que o sucesso de nossas atividades passa pela compreensdao mercadolégica e pelo éxito das
operacgdles de varejo localizadas em nossos shoppings centers.

Nosso objetivo é a maximizacdo da rentabilizacdo da Companhia por suas receitas locaticias e de prestacdo
de servicos através da melhor performance varejista em nossos shopping centers de um lado, e de
negociacdo de compra e venda de participacdes, de outro. Nossa estratégia é de, considerando as
avaliagdes mercadoldgicas das localidades:

- investimento imobilidrio em participacGes em shopping centers, seja por desenvolvimento préprio,
aquisicdo de terceiros ou acréscimos de participacdes;

- negociacdo de participacdes, com terceiros, de ativos da Companhia;

- administrac¢do dos referidos shopping centers de maneira otimizada pelas nossas competéncias;

- exploragdo de servigcos complementares a operacgao dos shoppings centers;

- desenvolvimento de novas formas de shoppings centers no mercado brasileiro, além de projetos de uso
misto que gerem sinergias positivas com a performance dos shoppings centers.

De maneira diferenciada, atuamos no mercado de shopping centers (imdveis com finalidades locaticias
comerciais) de forma orientada ao mercado varejista.

Nossas atividades sdo de (i) planejamento, administracdo e operagao de shopping centers; (ii) locagao dos
espacos comerciais (lojas); (iii) locacdo de espacos publicitarios e promocionais (“merchandising”); (iv)
administracdo dos estacionamentos dos shopping centers; (v) planejamento e locagao de equipamentos de
fornecimento de energia elétrica e de dgua, entre outros, para os empreendimentos.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

N3o se aplica a presente emissdo.

ALTERACOES ESTATUTARIAS

No exercicio de 2015 a Emissora ndo nos informou qualquer altera¢Ges estatutarias.

INFORMAGOES RELEVANTES

N3do hoveram fatos relevantes informados pela Companhia no ano de 2015.
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PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ATIVO 2014 A\ 2015 AV%
ATIVO CIRCULANTE 3.457 1,2% 4.851 1,9%
Caixa e equivalentes de caixa 162 0,1% 274 0,1%
Contas a receber 2.471 0,9% 2.932 1,1%
Impostos a recuperar 171 0,1% 240 0,1%
Outras contas a receber 653 0,2% 1.405 0,5%
ATIVO NAO CIRCULANTE 136.828 49,2% | 125.398 | 47,8%
Partes relacionadas 136.789 49,2% 125.372 47,8%
Depdsitos Judiciais 39 0,0% 26 0,0%
PERMANENTE 137.838 49,6% | 131.883 | 50,3%
Propriedades para investimento 137.605 49,5% 131.699 50,2%
Imobilizado 229 0,1% 178 0,1%
Intangivel 4 0,0% 6 0,0%

TOTAL DO ATIVO

278.123

100,0%

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - RS MIL

262.132

PASSIVO 2014 AV% 2015 AV%
PASSIVO CIRCULANTE 17.337 6,2% 18.415 7,0%
Fornecedores 170 0,1% 170 0,1%
Empréstimos e financiamentos 9.173 3,3% 9.636 3,7%
Obrigacdes trabalhistas e tributdrias 204 0,1% 953 0,4%
Impostos Parcelados 168 0,1% 193 0,1%
Receitas de Cessdes a apropriar 185 0,1% 182 0,1%
Outras contas a pagar 7.437 2,7% 7.281 2,8%
PASSIVO NAO CIRCULANTE 69.030 24,8% 60.861 23,2%
Empréstimos e financiamentos 54.050 19,4% 49.043 18,7%
Impostos Parcelados 969 0,3% 856 0,3%
Receitas de Cessdes a apropriar 500 0,2% 273 0,1%
Partes relacionadas 8.888 3,2% 6.547 2,5%
Provisdo para riscos civeis e trabalhistas 385 0,1% 86 0,0%
Impostos diferidos 4.238 1,5% 4.056 1,5%
Outras contas a pagar 50 0,0% - -
PATRIMONIO LIQUIDO 191.706 68,9% | 182.856 | 69,8%
Capital Social 93.292 33,5% 93.292 35,6%
Reserva de lucros 98.414 35,4% 98.414 37,5%
Prejuizos acumulados - - (8.850) (3,4%)
TOTAL DO PASSIVO 278.073 100,0% 262.132 100,0%
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL
DEMONSTRAGAO DE RESULTADO 2014 AV% 2015 AV%
Receita Liquida 10.418 105,5% 11.231 100,5%
(-)Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos (544) (5,5%) (52) (0,5%)
(=) Resultado Bruto 9.874 100,0% 11.179 100,0%
(-) Despesas gerais e adm. (3.247) (32,9%) (1.953) (17,5%)
(+) Ajustes a valor justo (751) (7,6%) (6.981) (62,4%)
(+) Outras receitas operacionais (66) (0,7%) 241 2,2%
1o
(-) Despesas Financeiras (10.334) (104,7%) (11.436) (102,3%)
E)C:{:sultado antes dos Tributos sobre o (4.524) (45,8%) (8.950) (80,1%)
IR e CS sobre o Lucro 23.729 240,3% 100 0,9%
(=) Resultado Liq. Operag¢des Continuadas 19.205 194,5% (8.850) (79,2%)
Resultado Lig. Operagdes Descontinuadas - - - -
(=)Lucro/Prejuizo do periodo 19.205 194,5% (8.850) (79,2%)
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COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 1,62 em 2014 e 1,64 em 2015
Liquidez Corrente: de 0,20 em 2014 e 0,26 em 2015
Liquidez Seca: de 0,20 em 2014 e 0,26 em 2015
Liquidez Imediata: de 0,01 em 2014 e 0,01 em 2015

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participa¢do de Capital de terceiros de 45,05% em 2014 e 43,35%
em 2015. O Indice de Composi¢cdo do Endividamento variou de 20,07% em 2014 para 23,23% em 2015. O
grau de imobilizacdo do Patriménio Liquido variou em 71,90% em 2014 para 72,12% em 2015. A Empresa
apresentou um Indice de Imobilizagdo dos Recursos ndo Correntes de 105,34% em 2014 e 105,57% em

2015.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2014 foi de 6,91% enquanto que a de 2015 resultou em -3,38%. A Margem
Liquida foi de 184,34% em 2014 contra -78,80% em 2015. O Giro do Ativo foi de 0,04 em 2014 enquanto
em 2015 foi de 0,04. A Rentabilidade do Patriménio Liquido foi de 10,02% em 2014 contra -4,84% em 2015.

Recomendamos a leitura completa das Demonstra¢des Contdbeis, Relatério de Administracdo e Parecer
dos Auditores Independentes para melhor andlise da situacdo econ6mica e financeira da Companhia.

Grafico: Composicdo da Divida (Valores em R$ mil)
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Grafico: Divida X PL (Valores em R$ mil)
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GARANTIA

A presente emissdao possui garantia real representada por: (i) Cessdo Fiduciaria dos recebiveis atuais ou
futuros, detidos ou a serem detidos com relagdo aos valores depositados ou que venham a ser depositados
na Conta Vinculada, decorentes do fluxo de aluguel (a) das lojas do Internacional guarulos Auto Shopping
Center, detidos pelo Interveniente Levian e pela Interveniente ABK; e (b) das Lojas Cascavél JL Shopping
Center, detidos pela Interveniente Send, cuja soma seja em valor equivalente a 120% (cento e vinte por
cento) do valor referente a parcela de amortizagcao da Série DI somada a parcela de Amortizacdo da Série
IPCA, conforme o caso; (ii) Alienagdo Fiducidria de fracdo ideal de 51% (cinquenta e um por cento) do
imovel no qual se situa o Shopping Bonsucesso, de titularidade da Emissora (Alienacdo Fiduciaria) em
substituicdo a Hipoteca.

Além disso, a emissdo possui garantia fidejusséria prestada por General Shopping Brasil S.A.

31/12/2015 (em milhares de
reais)

Saldo Devedor 34.872
Patrimonio Liquido Fiadora 780.300

*As informacgdes acima contemplam o 32 aditamento a escritura de emissdo

Conta Vinculada:

No exercicio de 2015, a Emissora cumpriu a garantia em relagdo as Contas Vinculadas. Esclarecemos que
nos meses de Maio e Novembro a Emissora ndo atingiu o Montante Minimo necessario, entretanto isto ndo
caracteriza descumprimento da garantia, pois para tanto, se faz necessario o acumulo de dois meses nao
atingidos.
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Data Montante Minimo

jan/15| RS 809.879,60
fev/15| RS 816.673,77
mar/15| RS  758.424,28
abr/15| RS 844.678,17
mai/15| RS 2.422.148,22
jun/15| RS 811.444,54

jul/15| RS 857.538,05
ago/15| RS  859.271,65
set/15| RS 838.191,37
out/15 | RS 832.979,95
nov/15| RS 8.362.440,18
dez/15| RS 843.551,86

PARECER

Nao temos conhecimento de eventual omissdao ou inverdade, contida nas informacdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes no decorrer do
exercicio de 2015.

As demonstrag¢oes financeiras da Emissora foram auditadas pela Grant Thornton Brasil, cujo parecer ndo
apresentou ressalva.

DECLARAGAO

Declaramos estar aptos e reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario dos Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n2 6.404 de 15 de

dezembro de 1.976 e no artigo 12, alinea “I”, da Instru¢cdo CVM 28 de 23 de novembro de 1.983.

Abril 2016

www.fiduciario.com.br

Pagina 14



RELATORIO ANUAL 2015

S&o Paulo, abril de 2016.

N

planner

Trustee

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei
ne 6404/76 e do artigo 12 da Instru¢do CVM n® 28 /83, com base nas informacédes prestadas pela
Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para sua elaboragdo,
encontram-se a disposicdo dos investidores para consulta na sede deste Agente Fiducidrio”

“As informacgdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma
andlise de crédito ou da situagdo econébmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita
ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob forma de
debéntures”
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