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CARACTERIZAGCAO DA EMISSORA

Denominag¢do Comercial: SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A

Enderego da Sede: Estrada Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira n.2 5308
Jardim Albertina, CEP: 07252-000 — Guarulhos - Sdo Paulo

Telefone / Fax: (11) 3159-5100

D.R.l.: Alessandro Poli Veronezi

CNPJ: 09.011.240/0001-66

Auditor: Grant Thornton Brasil

Atividade: Administragdo de bens préprios e de terceiros, a participagdio em
negocios mobilidarios e imobiliarios, incorporagdes imobiliarias; e
atividades correlatas ou assemelhadas.

Categoria de Registro: Sociedade de capital fechado

Publicages: Diario Oficial do Estado de S3o Paulo e Monitor Mercantil S3o Paulo

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:

Dispensa de registro na CVM, nos termos do artigo 62 da Instru¢cdo CVM n2 476/09, por se tratar de oferta

publica com esforgos restritos

Numero da Emissdo:
12 Emissao

Situagao da Emissora:
Adimplente com suas obrigagdes

Cddigo do Ativo:
SBBO11 e SBBO21

Cadigo ISIN:
BRSBBODBS006 e BRSBBODBS014

Banco Mandatario:
Itat Unibanco S.A.

Banco Escriturador:
Ital Corretora de Valores S.A.

Coordenador Lider:
Banco Santander (Brasil) S.A.
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Data de Emissdo:
16 de outubro de 2012

Data de Vencimento:
16 de outubro de 2022

Quantidade de Debéntures:
78(setenta e oito) Debéntures, sendo 39 (trinta e nove) Debéntures da Série DI e 39 (trinta e nove)
Debéntures da Série IPCA

Numero de Séries:
2 (duas)

Valor Total da Emissao:

O valor total da Emissdo serd de R$78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de reais), na data de emiss3o,
sendo R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais) o valor total da 12 (primeira) série (Série DI) e
R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais) o valor total da 22 (segunda) série (Série IPCA).

Valor Nominal:
RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais)

Forma:
Nominativa, escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados

Espécie:
Quirografaria e contam com garantia real e fidejusséria

Conversibilidade:
As Debéntures ndo sdo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora

Permuta:
Ndo se aplica a presente emissdo

Poder Liberatorio:
Ndo se aplica a presente emissdo

Opgao:
N3o se aplica a presente emissdo

Negociagao:

As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primdrio e negociacdo no mercado
secundario por meio do SDT — Médulo de Distribui¢cdo de Titulos (“SDT”) e do SND — Mdédulo Nacional de
Debéntures (“SND”), respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. —
Mercados Organizados (“CETIP”), sendo a distribui¢cdo, a custddia eletronica e a liquidagao financeira das
Debéntures realizadas na CETIP.

Atualizacao do Valor Nominal:
O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Série DI ndo sera corrigido ou atualizado por qualquer indice.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA ou seu saldo, conforme aplicavel, serd atualizado, a
partir da Data de Emissdo, pela variagdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo (“IBGE”), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE” e “Atualizacdo Monetdria da Série
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IPCA”, respectivamente), calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo o produto
incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA ou seu saldo, conforme o caso.

Pagamento da Atualizagdo:
Nao se aplica a presente emissao

Remuneragao:

A Remuneragdo das Debéntures da Série DI: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série DI ou
sobre o Saldo do Valor Nominal Unitario (conforme abaixo definido) das Debéntures da Série DI, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratdérios correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das
taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extragrupo, na forma percentual,
calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP no informativo didrio disponivel em sua pdagina na internet
(http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de um spread de 2,75% (dois inteiros e
setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, (“Juros
Remuneratdrios Série DI”), e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme definido na
escritura de emissao.

A Remuneracdo das Debéntures da Série IPCA: Sobre o Valor Nominal Atualizado das Debéntures da Série
IPCA ou sobre o saldo do Valor Nominal Atualizado das Debéntures da Série IPCA, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratodrios correspondentes a taxa de 7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Pagamento da Remuneragao:
A Remuneracdo da Série DI serd paga em parcelas mensais consecutivas, e nas mesmas datas de
pagamento das parcelas de amortizacdo, sendo a primeira parcela paga em 16 de novembro de 2012.

A Remuneracdo das Debéntures da Série IPCA sera paga em parcelas semestrais e consecutivas nos meses
de maio e novembro de cada ano a partir de 16 de maio de 2013.

Amortizagao:

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série DI serd amortizado em parcelas iguais, mensais e
consecutivas, com percentual de amortizagdo sobre o Valor Nominal Unitario de 0,8333% (oitocentos e
trinta e trés milésimos por cento), sendo a primeira parcela amortizada em 16 de novembro de 2012.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série IPCA serd amortizado em parcelas anuais e consecutivas,
com base no Valor Unitario Atualizado das Debéntures da Série IPCA, nas datas indicadas na tabela a seguir,
sendo a primeira parcela amortizada em 16 de novembro de 2013:

Parcela Datas de Amortizacio Percentual Amortizado do Valor
¢ Nominal Unitdrio das Debéntures da Série IPCA

1 16 de novembro de 2013 10%

2 16 de novembro de 2014 10%

3 16 de novembro de 2015 10%

4 16 de novembro de 2016 10%

5 16 de novembro de 2017 10%

6 16 de novembro de 2018 10%

7 16 de novembro de 2019 10%

8 16 de novembro de 2020 10%

9 16 de novembro de 2021 10%
10 16 de outubro de 2022 Saldo remanescente
- - 100,00%
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Fundo de Amortizagao:
Ndo se aplica a presente emissdo

Prémio:
Prémio de Resgate da Série DI:

Periodo do Resgate Antecipado — Prémio do Resgate Antecipado
Meses Decorridos

13 1,00%
18 1,00%
24 0,95%
30 0,90%
36 0,85%
42 0,80%
48 0,75%
54 0,70%
60 0,65%
66 0,60%
72 0,55%
78 0,50%
84 0,45%
90 0,40%
96 0,35%
102 0,30%
108 0,25%
114 0,20%
120 0,15%

Resgate Antecipado da Série IPCA: Corresponde ao valor presente da Remuneracdo das Debéntures da
Série IPCA devida e ndo paga dos fluxos futuros até o vencimento, que serd descontada pelos juros de
mercado acrescido de 0,50% a.a., base exponencial 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, pelo prazo
remanescente das Debéntures, observado o disposto no item 4.12.5 da preste emissao.

Repactuagao:
As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo programada.

Aquisicdo Facultativa:
Ndo se aplica a presente emissdo

Resgate Antecipado:
A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar o resgate antecipado total das

Debéntures da Série DI e IPCA.

* As caracteristicas acima contemplam o Terceiro Aditamento a Escritura de Emissao.

DESTINAGCAO DE RECURSOS

Os recursos captados por meio da Oferta Restrita foram utilizados pela Emissora para recomposicdo de
caixa tendo em vista a aquisicdo do Shopping Bonsucesso.
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ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Em 28 de novembro de 2016, foi realizada assembleia geral de debenturistas, na qual restou autorizada: (i)
outorga para terceiros, por meio da instituicdo de usufruto, pelo prazo de 10 (dez) anos, os direitos
oriundos da exploracdo do estacionamento do “Shopping Bonsucesso”, empreendimento edificado no
imovel objeto da matricula n? 85.516 do 192 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos, Estado de Sao
Paulo (“usufruto”), desde que a garantia fiducidria de bem imdvel, registrada sob R. 20 da matricula n2.
85.516 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos — SP, permaneca constituida a Favor do Agente
Fiduciario, como representante dos Debenturistas.

POSICAO DAS DEBENTURES!

12 Série

31/12/2016
31/12/2015

R$583.350,000000
R$683.346,000000

| Emitidas | Canceladas | Em Tesouraria | Em Circulagso
- | - | 39

[ 3 | |

R$3.957,834911
R$4.335,695067

R$587.307,834911
R$687.681,695067

RS 22.905.005,56
RS 26.819.586,11

22 Série

31/12/2016 | RS 809.366,268000 RS 7.701,566000 RS 817.067,834000 RS 31.865.645,53
31/12/2015| RS 885.988,929000 RS 8.174,022224 RS 894.162,951224 RS 34.872.355,10

|__Emitidas | Canceladas | Em Tesouraria | Em Circulagéo
- - ] e

| 39

EVENTOS REALIZADOS - 2016

12 série
| Data | Evento | ValorUnitério |
16/01/2016 | Remuneracdo RS$ 9.136,740560
16/01/2016 Amortizagao RS 8.333,000000
16/02/2016 | Remuneracio RS 8.156,767315
16/02/2016 Amortizacao RS 8.333,000000
16/03/2016 | Remuneracio RS 8.908,941508
16/03/2016 Amortizagao RS 8.333,000000
16/04/2016 | Remuneracdo R$9.219,439378
16/04/2016 Amortizacao RS 8.333,000000
16/05/2016 | Remuneracio RS 7.853,99175900

! Ressaltamos que as informacgdes refletem nossa interpretagdo da Escritura de Emissdo e aditamentos subsequentes,
se for o caso. A Planner ndo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo cdlculo apresentado, ndo implicando em
aceitagdo de compromisso legal ou financeiro.
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16/05/2016 Amortizacdo RS 8.333,00000000
16/06/2016 | Remuneragio RS 8.986,050031
16/06/2016 Amortizacdo RS 8.333,000000
16/07/2016 | Remuneracdo RS 8.869,355357
16/07/2016 Amortizagao RS 8.333,000000
16/08/2016 | Remuneragio RS 8.352,166072
16/08/2016 Amortizacdo RS 8.333,000000
16/09/2016 | Remuneragio RS 8.635,966010
16/09/2016 Amortizagao RS 8.333,000000
16/10/2016 | Remuneracdo RS 7.739,888056
16/10/2016 Amortizacdo RS 8.333,000000
16/11/2016 | Remuneragio RS 7.544,051569
16/11/2016 Amortizagao RS 8.333,000000
16/12/2016 | Remuneracdo RS 8.113,543073
16/12/2016 Amortizagao RS 8.333,000000
22 Série
DETE] ‘ Evento Valor Unitario

16/05/2016 Remuneracdo
16/11/2016 Remuneracdo
16/11/2016 Amortizacdo

RS 33.297,303609
RS 34.954,664176
RS 134.525,014000

No exercicio de 2016, ndo ocorreram os eventos de resgate, conversao e repactuacao.

AGENDA DE EVENTOS - 2017

12 Série

Data Evento

16/01/2017 Remuneracgdo (*)
16/01/2017 Amortizagdo (¥*)
16/02/2017 Remuneragdo (*)
16/02/2017 Amortizacdo (¥)
16/03/2017 Remuneragdo (*)
16/03/2017 Amortizagdo (¥*)
16/04/2017 Remuneracgdo (*)
16/04/2017 Amortizacdo (¥)
16/05/2017 Remuneragdo
16/05/2017 Amortizagdo
16/06/2017 Remuneracdo
16/06/2017 Amortizagdo
16/07/2017 Remuneracio
16/07/2017 Amortizacido
16/08/2017 Remuneracdo
16/08/2017 Amortizaco
16/09/2017 Remuneracdo
16/09/2017 Amortizacido
16/10/2017 Remuneracdo
16/10/2017 Amortizagdo
16/11/2017 Remuneragdo
16/11/2017 Amortizagdo
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16/12/2017 Remuneracdo
16/12/2017 Amortizagdo
(*) Esse evento ja foi devidamente liquidado

22 Série
16/05/2017 Remuneragio
16/11/2017 Remuneragdo
16/11/2017 Amortizagdo

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2016 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo com as obrigacoes
previstas na Escritura de Emissao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE DEBENTURES

Nos termos do inciso XI do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugdo CVM n? 583, de 20 de dezembro de 2016,
informamos que este Agente Fiducidrio ndo atua como agente fiducidrio em outras emissdes do préprio
emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

N3o se aplica a presente emissdo.

ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

No decorrer do exercicio de 2016 ndo foram realizadas alteragBes estatutarias, e tampouco publicadas
informacgdes relevantes pela Emissora.

PRINCIPAIS RUBRICAS
BALANGO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

atvo | 2015 | Avk | 206 | Av%

Caixa e equivalentes de caixa 274 0,10% 19 0,01%
Contas a receber 2.932 1,12% 3.527 1,26%
Contas a receber - cessdes 0 - 9.253 3,30%
Impostos a recuperar 240 0,09% 57 0,02%
Outras contas a receber 1.405 0,54% 663 0,24%
Partes relacionadas 125.372 47,83% 127.982 45,68%
Depdsitos Judiciais 26 0,01% 1.184 0,42%
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Propriedades para investimento 131.699 50,24% 137.361 49,03%
Imobilizado 178 0,07% 120 0,04%
Intangivel 0,00% 0,00%

TOTAL DO ATIVO 262.132 100% 280.172 100%

BALANGCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

passvo | 2015 | Avk | 2016 | AV% |

Fornecedores 170 0,06% 228 0,08%
Debéntures 9.636 3,68% 9.151 3,27%
Obrigagdes trabalhistas e tributdrias 953 0,36% 1.308 0,47%
Impostos Parcelados 193 0,07% 397 0,14%
Receitas de cessGes a apropriar 182 0,07% 2.005 0,72%
Outras contas a pagar 7.281 2,78% 7.157 2,55%
Debéntures 49.043 18,71% 43.021 15,36%
Impostos Parcelados 856 0,33% 1.446 0,52%
Receitas de cessOes a apropriar 273 0,10% 16.650 5,94%
Partes relacionadas 6.547 2,50% 6.656 2,38%
Provisdo para riscos civeis e trabalhistas 86 0,03% 0 -

Impostos diferidos 4.056 1,55% 4,222 1,51%
Capital social 93.292 35,59% 93.292 33,30%
Reserva de lucros 89.564 34,17% 94.639 33,78%

TOTAL DO PASSIVO 262.132 280.172

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRACAO DE RESULTADO 2015 2016

(-)Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -52 -0,47% -104 | -0,97%
(-) Despesas administrativas -1.953 | -17,47% @ -1.315 | -12,29%
(-) Ajuste a valor justo -6.981 | -62,45% | 5.181 @ 48,41%
(-) Outras receitas/ (despesas) operacionais liquidas 241 2,16% 349 3,26%
Resultado financeiro liquido -11.436 | -102,30% | -9.675 | -90,40%
Imposto de renda e contribuigdo social -82 -0,73% 0 -
Imposto de renda e contribuigdo social-diferidos 1,63% -167 -1,56%

Lucro/Prejuizo do periodo -8.850 -79% 5.075 47%
(=)Lucro/Prej p ---

Abril 2017 www.fiduciario.com.br Pagina 10



RELATORIO ANUAL 2016

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 1,64 em 2015 e 1,55 em 2016
Liquidez Corrente: de 0,26 em 2015 e 0,67 em 2016
Liquidez Seca: de 0,26 em 2015 e 0,67 em 2016
Liquidez Imediata: de 0,01 em 2015 e 0,00 em 2016

Estrutura de Capitais:

A Companbhia apresentou um indice de Participa¢do de Capital de terceiros de 43,35% em 2015 e 49,08%
em 2016. O indice de Composi¢cdo do Endividamento variou de 23,23% em 2015 para 21,95% em 2016. O
grau de imobilizagcdo do Patriménio Liquido variou em 72,12% em 2015 para 73,16% em 2016. A Empresa
apresentou um indice de Imobilizacdo dos Recursos ndo Correntes de 105,57% em 2015 e 102,59% em
2016.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2015 foi de -3,38% enquanto que a de 2016 resultou em 1,81%. A Margem
Liquida foi de -78,80% em 2015 contra 46,96% em 2016. O Giro do Ativo foi de 0,04 em 2015 enquanto em
2016 foi de 0,04. A Rentabilidade do Patrimonio Liquido foi de -4,73% em 2015 contra 2,74% em 2016.

Recomendamos a leitura completa das Demonstragdes Contdbeis, Relatdrio de Administracao e Parecer
dos Auditores Independentes para melhor analise da situagdo econdémica e financeira da Companhia

Grafico: Divida X PL (Valores em R$ mil)

200.000
180.000 -
160.000 -
140.000 -
120.000 -
100.000 -
80.000
60.000 -
40.000 +—
20.000 +—

O 4

Divida = Patrimdnio Liquido

2015 2016

Ndo temos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas informacdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacGes no decorrer do
exercicio de 2016.

As demonstragdes financeiras da Emissora foram auditadas pela Grant Thornton Auditores Independentes,
cujo parecer ndo apresentou ressalva.
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GARANTIA

A presente emissdo possui garantia real representada por: (i) Cessdo Fiduciaria dos recebiveis atuais ou
futuros, detidos ou a serem detidos com relacdo aos valores depositados ou que venham a ser depositados
na Conta Vinculada, decorentes do fluxo de aluguel (a) das lojas do Internacional guarulos Auto Shopping
Center, detidos pelo Interveniente Levian e pela Interveniente ABK; e (b) das Lojas Cascavél JL Shopping
Center, detidos pela Interveniente Send, cuja soma seja em valor equivalente a 120% (cento e vinte por
cento) do valor referente a parcela de amortizacao da Série DI somada a parcela de Amortizagdo da Série
IPCA, conforme o caso; (ii) Alienagdo Fiducidria de fracdo ideal de 51% (cinquenta e um por cento) do
imével no qual se situa o Shopping Bonsucesso, de titularidade da Emissora (Alienagdo Fiduciaria) em
substituicdo a Hipoteca.

Além disso, a emissdo possui garantia fidejussoria prestada por General Shopping Brasil S.A.

31/12/2016 (em milhares de
reais)

Saldo Devedor 22.905
Patrimonio Liquido Fiadora 973.225

*As informagGes acima contemplam o 32 aditamento a escritura de emissao
Conta Vinculada:

No exercicio de 2016, a Emissora cumpriu a garantia em relacdo ao Montante Minimo. Esclarecemos que
no més de Novembro a Emissora ndo atingiu o Montante Minimo necessario, entretanto isto ndo
caracteriza descumprimento da garantia, pois para tanto, se faz necessario o acumulo de dois meses nao
atingidos.

m Montante Minimo

jan/16 R$ 389.984,40
fev/16 R$ 389.984,40
mar/16 R$ 389.984,40
abr/16 R$ 389.984,40
mai/16 R$ 389.984,40
jun/16 R$ 389.984,40
jul/16 R$ 389.984,40
ago/16 R$ 389.984,40
set/16 R$ 389.984,40
out/16 R$ 389.984,40
nov/16 R$ 6.685.755,06
dez/16 R$ 389.984,40
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DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n2 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
Xll do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que ndao nos encontrarmos em qualquer situacdo de conflito. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcao de Agente Fiduciadrio dos debenturistas.

S3o Paulo, abril de 2017.

“Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei
n? 6404/76 e do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugcdo CVM n¢ 583 /2.016, com base nas informagdes
prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para
sua elaboragdo, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiducidrio”

“As informacgdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma
andlise de crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita
ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob a forma de
debénture”
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