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QUARTO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTIGULAR DA, 12 {PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES,EM SERIE® UNICA, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIAS FIDEJUSSORIA E REAL ADICIONAL,
PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA

' SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE ENERGIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, como emissora:

SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE ENERGIA S.A, companhia sem registro de capital
aberto perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM”), com sede na Av. Magalhges de
Castro, 4800, torre 3, 27° andar (parte), na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n.°
14.568.419/0001-59, neste ato, representada na forma de seu estatuto/contrato social
("Emissora");

e, como agente fiduciario, representando a comunhdo dos titulares das debéntures da 12
(primeira) emiss&o da Emissora (“Debenturistas”),

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°3.900, 10° andar, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 67.030.395/0001-
46, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”);

e, na qualidade de interveniente garantidor,

JHSF PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agbes com registro de capital aberto perante a
CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Magalhdes de
Castro, n° 4.800, 27° andar (parte), torre 3, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 08.294.224/0001-65,

neste ato representada na forma de seu estatuto social (‘Fiadora” ou “Garantidora”);

(sendo a Emissora, o Agente Fiducidrio e a Fiadora designadas, em conjunto, como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”)

CONSIDERANDO QUE em 29 de novembro de 2013, as Partes celebraram o “Instrumento
Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nado Conversiveis em
Agbes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real e Adicional Fidejussoéria, da Sustenta
Comercializadora de Energia S.A.”, conforme aditado (“Escritura de Emiss&o”), por meio do

qual a Emissora emitiu 2.000 (duas mil) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em
série Gnica, com valor nominal unitario de R$10.000,00 (dez mil reais), na data de emisséo,

qual seja 18 de dezembro de 2013, (“Debéntures” e “Emissdo” respectivamente), totalizando
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R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), as qua‘ifs foram obfeﬂtAcf ngyistribaii:éb::pﬁblica, com
esforgos restritos de colocagio, nos termos da Insfmgéi) da CVM m°“476, d=16°de janeiro de
2009, conforme alterada;

CONSIDERANDO QUE (a) em 17 de dezembro de 2013 as Partes celebraram o “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com
Garantias Fidejusséria e Real Adicional, da Sustenta Comercializadora de Energia S.A”,
conforme aprovado na Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 22/09/2015; (b) em 23
de setembro de 2016 as Partes celebraram o “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular
de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, em
Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantias Fidejusséria e Real Adicional, da
Sustenta Comercializadora de Energia S.A”, conforme aprovado na Assembleia Geral de
Debenturistas realizada em 16/06/2016; e (c) em 22 de dezembro de 2016 as Partes
celebraram o “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Acbes, em Série Unica, da Espécie
Quirografaria, com Garantias Fidejussoria e Real Adicional, da Sustenta Comercializadora de

Energia S.A.”, conforme aprovado na Assembleia Geral de Debenturistas realizada  em
20/12/2016; e

CONSIDERANDO QUE as Partes decidiram aditar a Escritura de Emissdo para efetivar os
termos aprovados na Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 16/06/2017;

RESOLVEM as Partes firmar, na melhor forma de direito, o presente “Quarto Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantias Fidejussoéria
e Real Adicional, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Colocagao, da Sustenta
Comercializadora de Energia S.A.” (“Aditamento”), que sera regido pelas seguintes clausulas e

condi¢des:
CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1. Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Aditamento terdo o
significado que Ihes tiver sido atribuido na Escritura de Emissao.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS AUTORIZAGOES

21. A celebragdo do presente Aditamento foi autorizada pelos Debenturistas nos termos da
assembleia geral de Debenturistas (“AGD Garantias”), realizada em 16 de junho de 2017, na
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qual os Debenturistas das Debéntures em Circéla%@ (corga;!}?%{:gefinidaé né::éscritura de
Emiss&o) aprovaram (a) a prorrogacdo da parcela’&é ffemunéraﬁéoé ser paéa ﬁela Emissora
aos Debenturistas com vencimento em 18 de junho de 2017; (b) a extingdo da obrigagdo da
Emissora de promover a quitacdo do débito objeto do Contrato de Financiamento Mediante
Repasse de Recursos do Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES
n° 21/00666-0, celebrado com 3 JHSF Salvador, bem como a obrigagéo da Emissora convolar
a Hipoteca Bela Vista em hipoteca de 1° grau; (c) a constituicio de garantia em favor dos
Debenturistas, consistente na hipoteca de 6° grau a ser convolada em hipoteca de 2° grau do
Catarina Fashion Outlet por meio da Hipoteca Catarina Fashion Outlet (termos abaixo definidos);
e (d) a inclus3o de obrigagéo de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria, em caso de venda de
ativos (com excegéo de ativos operacionais, estoques de iméveis e terrenos, necessarios para
manutencgao da atividade da Emissora) ou na ocorréncia de qualquer evento de liquidez (para
esse efeito sdo considerados eventos de liquidez vendas de participagdo societaria da
Emissora ou de qualquer das sociedades controladas direta ou indiretamente pela Emissora
para sociedades n&o controladas direta ou indiretamente pela Emissora), da Emissora ou de
qualquer das sociedades controladas direta ou indiretamente pela Emissora, no montante
minimo de 70% (setenta por cento) do valor da transagéo para amortizagdo de dividas, de
acordo com ordem de priorizag&o aprovada nos termos da AGD Garantias e descrita abaixo.

22. A Emissora autorizou a celebragdo do presente Aditamento por meio da reunido do
conselho de administragso, realizada em 16 de junho de 2017.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DO OBJETO
3. Pelo presente Aditamento fica ajustada, a partir desta data:

(a) A prorrogagao da parcela de Remuneragdo a ser Paga pela Emissora aos Debenturistas
com vencimento em 18 de junho de 2017;

(b) A constituigao pela Vila Catarina Shoppings S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°

13.446.132/0001-93 (“Vila Catarina”), de hipoteca de 6° (sexto) grau com o dever da Emissora,
no prazo de 60 (sessenta) dias convolar em hipoteca de 2° (segundo) grau sobre o seguinte
imével: a totalidade do imével no qual esta localizado o Catarina Fashion Outlet, objeto da
matricula n® 39.102 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Roque, Estado de
Sé&o Paulo, em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das (a) debéntures simples, nao
conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantias fidejusséria e real adicional, da
5% emissdo da JHSF Participagdes S.A.; (b) debéntures simples, nao conversiveis em agdes,
da espécie quirografaria, com garantia real adicional, da 12 emissdo da Shopping Cidade
Jardim S.A.; (c) debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, com
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garantias fidejussérias e real adicional, da 12 égnifsﬁo dagacﬁri]:é@nhia Aé!n;i:r;étradora de
Empreendimentos e Servigos; (d) debéntures simpfés, nao coﬁve?sh*éis em a?;z“)és, da espécie
quirografaria, com garantias fidejussoria e real, da 1% emissdo da Sociedade Administradora de
Estacionamento e Servicos S.A.; (e) debéntures simples, ndo conversiveis em acles, da
espécie quirografaria, com garantias fidejusséria e real adicional, da 12 emissao da JHSF
Manaus Empreendimentos e Incorporagées S.A.; e (f) debéntures simples, ndo conversiveis
em acbes, da espécie quirografaria, com garantias fidejussoéria e real adicional, da 12 emissio
da Vila Catarina Shopping S.A., todos representados pelo Agente Fiducidrio, na qualidade de

agente fiduciario de todas as emissoes (“Obrigacées Garantidas”) em favor dos Debenturistas,
conforme abaixo definido (“Hipoteca Catarina Fashion Outlet"); e

(¢) A inclus3o de obrigagéo de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria, em caso de venda de
ativos (com excecdo de ativos operacionais, estoques de iméveis e terrenos, necessarios para
manutencgdo da atividade da Emissora) ou na ocorréncia de qualquer evento de liquidez (para
esse efeito sdo considerados eventos de liquidez vendas de participagdo societaria da
Emissora ou de qualquer das sociedades controladas direta ou indiretamente pela- JHSF
Participagdes S.A. para sociedades ndo controladas direta ou indiretamente pela JHSF
Participagées S.A)), da Emissora ou de qualquer das sociedades controladas direta. ou
indiretamente pela Emissora, no montante minimo de 70% (setenta por cento) do valor da
transacdo, com a seguinte ordem de priorizagdo: (i) primeiramente para pagamento da
presente Emissdo, bem como das Obrigagbes Garantidas e caso tenham sido integralmente
resgatadas: (ii) operacdo de BB Capital de Giro - CDI Pés, contratada pela Emissora junto ao
Banco do Brasil SA. por meio da Cédula de Crédito Bancario 191.100.819 no valor de
R$288.666.666,66, pari passu ao efetivo recebimento, pela Emissora oy controlada, dos
valores relativos & eventual venda de ativo ou ao evento de liquidez.

CLAUSULA QUARTA - DO ADITAMENTO DA ESCRITURA DE EMISSAO

4.1, Em razio das alteragdes previstas no item 0 acima, as Partes decidem alterar a
Clausula 5.11.1. da Escritura de Emisséo, a qual passa a viger com a seguinte redacgéo:

“6.11.1.  Para assegurar o cumprimento das obrigagGes pecuniarias, principais e
acessoérias, da Emissora sob as Debéntures, nos termos e condigoes previstos nos
Contratos de Garantias:

(1) a Shopping Cidade Jardim cederd fiduciariamente ao Agente Fiducigrio, na
condigdo de representantes dos Debenturistas, todos e quaisquer direitos
creditérios, de titularidade da Shopping Cidade Jardim S.A., presentes e futuros,
correspondente” a 67% (setenta e sete por cento) da totalidade dos direitos
creditérios, decorrentes de contratos de locagfo comercial dos Salées Comerciais
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(i) a JHSF Salvador constituiu hipoteca de 2° (segundo) grau, sobre a parte ideal
equivalente a 51% (cinquenta e um por cento) do Shopping Ponta Negra, imével
de propriedade da JHSF Salvador;

(i) a Vila Catarina constituira hipoteca de 6° (sexto) grau a ser convolada em
hipoteca de 2° (segundo) grau, apos cancelamento dos Registros R.8, R. 9, R10e
R.11, em razéo de obrigagées totalmente quitadas sobre a fragdo ideal de 100%
(cem por cento) sobre o imével do objeto da matricula n° 39 102 do Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Szo Roque, Estado de Sso Paulo; e

(iv) a JHSF Participagées S.A, a JHSF Incorporagées e a Corbas constituirdo
alienagéo fiduciaria sobre 11 0.597.312 (cento e dez milhdes, quinhentos e noventa
e sefe, trezentas e doze) acbes de emisséo da Shopping Cidade Jardim,
correspondentes a 100% {cem por cento) do capital social da Shopping Cidade
Jardim, sendo 26.511 .358 (vinte e seis milhdes, quinhentas e onze mil, trezentas e
cinquenta e oifo) agées de titularidade da Emissora, 84.085.952 (oitenta e quatro
milhGes, oitenta e cinco mil, novecentos e cinquenta e duas) agées de titularidade
da JHSF Incorporagées e 2 (duas) agbes de titularidade da Corbas.”

Ainda em razdo das alteragdes previstas no item 0 acima, as Partes decidem alterar

aClausula5.6.2, a qual passa a viger com a seguinte redacg&o:

“6.6.2. A Remuneracédo sers paga nas datas indicadas na tébela abaixo, ou,
quando n&o incidirem em Dia Util, no prihveiro Dia Util subsequente, sendo que o
primeiro pagamento da Remuneragédo sera devido em 18 de junho de 2014 e o
ultimo pagamento na Data de Vencimento, ressalvadas as hipéteses de
vencimento antecipado ou resgate previstas nesta Escritura:

' Data de Pagamento de Remuneragéo
18 de junho de 2014
18 de dezembro de 2014
18 de junho de 2015
18 de dezembro de 2015
18 dé junho de 2016
18 de dezembro de 2016
18 de dezembro de 2017
18 de margo de 2018
18 de junho de 2018
18 de dezembro de 20)1 8
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18 de junho de 2020
18 de dezembro de 2020
18 de junho de 2021
18 de dezembro de 2021
18 de junho de 2022
18 de dezembro de 2022
18 de junho de 2023

18 de dezembro de 2023
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4.2, Ainda em razdo das alteracdes previstas no item 0 acima, as Partes decidem incluir os
itens 6.2.9, 6.2.9.1,6.2.9.2., 6.2.10, 6.2.11,6.2.12 € 6.2.13, 0s quais passam a viger com
a seguinte redag3o:

“6.2.9. Ficam a Emissora e Fiadora obrigadas a realizar Amortizagdo Extraordinéria
Obrigatéria em caso de venda de ativos (com excegéo de ativos operacionais, estoques de
iméveis e terrenos, necessérios para manutencao da atividade da Emissora) ou na ocorréncia
de qualquer evento de liquidez (para esse efeito sédo considerados eventos de liquidez vendas
de participagdo societdria da Emissora ou de qualquer das sociedades controladas direta ou
indiretamente pela Fiadora para sociedades néo controladas direta ou indiretamente pela
Fiadora), da Emissora ou de qualquer das sociedades controladas direta ou indiretamente pela
Fiadora, no montante minimo de 70% (setenta por cento) do valor da transagdo, com a
seguinte ordem de priorizaggo: (i) primeiramente para pagamento da presente Emissdo, bem
como das (a) debéntures simples, ndo conversiveis em agéeé, da espécie quirografaria, com
garantia real adicional, da 5% emisséo da JHSF Participagées S.A.; (b) debéntures simples, nédo
conversiveis em agées, da espécie quirograféria, com garantia real adicional, da 12 emisséo da
Shopping Cidade Jardim S.A.; (c) debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, da espécie
quirografaria, com garantias fidejussérias e real adicional, da 12 emissdo da Companhia
Administradora de Empreendimentos e Servigos; (d) debéntures simples, nao conversiveis em
agdes, da espécie quirografaria, com garantias fidejusséria e real, da 12 emissédo da Sociedade
Administradora de Estacionamento e Servigos S.A.; (e) debéntures simples, ndo conversiveis
em acdes, da espécie quirografaria, com garantias fidejusséria e real adicional, da 12 emisséo
da JHSF Manaus Empreendimentos e Incorporagées S.A.; e () debéntures simples, ndo
conversiveis em agbes, da espécie quirograféria, com garantias fidejusséria e real adicional, da
1% emissdo da Vila Catarina Shopping S.A., todos representados pelo Agente Fiduciério, na
qualidade de agente fiduciério de todas as emissées (“Obrigagbes Garantidas”) e caso tenham

sido integralmente resgatadas: (ii) operagdo de BB Capital d7m - CDI Pés, contratada pela
6 k
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Emissora junto ao Banco do Brasil S.A. por meio ‘ta ‘;Cédula de Grédito Banzsrio £91.100.819

N oaAas ~ ~

no valor de R$ 288.666.666,66, pari passu ac-efotivo résshimento, péla Emissora ou
controlada, dos valores relativos a eventual venda de ativo ou ao evento de liquidez.”

“6.2.9.1 A Amortizagdo Extraordinéria Obrigatdria Parcial sera realizada mediante o
pagamento de percentual que incidira sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario a ser amortizado, acrescido do pagamento de Remuneragdo calculada
proporcionalmente ao percentual amortizado do Valor Nominal Unitario, sendo que o saldo
residual da Remuneragéo apés Amortizagéo Extraordinéria Obrigatéria Parcial devers ser pago
na préxima Data de Pagamento de Remuneragéo.”

“6.2.9.2. Para fins da Amortizagdo de que trata o item 6.2.9 acima, a Transagdo seré
considerada devidamente realizada no momento do recebimento de recursos (“Data _da
Transacé&o’), de forma direta e indireta pela JHSF Participagbes S.A., sendo que a Amortizag&o
Extraordinéria devera ser realizada no prazo méximo de 05 (cinco) dias uteis contados da Data
da Transacggo.”

“6.2.10. Na ocorréncia da Amortizagdo Extraordinéria Obrigatéria ndo é devido o

pagamento de prémio pela Emissora”

“6.2.11 A Emissora deverd realizar a Amortizagdo Extraordinédria mediante a
publicagdo de comunicagdo dirigida aos Debenturistas e ao Agente Fiducigrio, a ser
amplamente divulgada com antecedéncia minima de 03 (trés) dias uteis contados da data da
efetiva Amortizagdo Extraordindria, a ser realizada pela Emissora, sendo que a data da
Amortizagdo Extraordinéria devers, obrigatoriamente, ser um Dia Util. A Cetip devera ser
comunicada com, ao menos, 02 dias Uteis de antecedéncia da data efetiva da Amortizagdo
Extraordinaria.”

“6.2.12 Na comunicagdo de Amortizagdo Extraordinéria, deverdo ser observado os
itens 6.2.6 e 6.2.7, previstos acima, bem como deverd constar: (i) a data da Amortizagdo
Extraordinéria; (ii) o valor da Amortizagdo Extraordinéria; e quaisquer outras informagées
necessarias a operacionalizagéo da Amortizagdo(s) Extraordinéria(s)”.

“6.2.13 Ocorrendo  Amortizagdo Extraordindria, a Emissora deveréd convocar

Assembleia Geral de Debenturistas no prazo legal, contado da data da respectiva Amortizaggo
Extraordinéria, visando restabelecer novo fluxo de amortizagdo constante da clausula 5.8.1.”

4.3. As Partes resolvem alterar o Glossario, constante do Anexo | da Escritura de

Emissdo para: (a) excluir os termos definidos “Hipotecas”, “Hipoteca de 1° Grau® e “Imével”; (b)

alterar o termo definido “Contrato de Garantias”, que passa a viger com a redac&o abaixo; e (c)
incluir os termos definidos “Imovel Shopping Bela Vista” e “iImével Catarina Fashion Outlet”, os
quais passam a viger com a seguinte redacgao:

(7
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“Confratos de Garantias: (i) “Instrun?ém":q :Eanicqfa}g Zi:é 5AIiena§§5 “EXducidria de
Acgbes e Outras Avengas’, celebradc entre a Emiscora, aé"«or%as, a JHSF
Incorporagcdes, o Agente Fiducidrio e a Emissora; (ii) “Escritura Publica de
constituicdo de Hipoteca e Outras Avengas”, celebrada entre a JHSF Salvador, o
Agente Fiduciério, a Emissora e outros; (iii} “Escritura Publica de constituicdo de
Hipoteca e Outras Avengas”, celebrada entre a Vila Catarina Shopping S.A., o
Agente Fiduciério, a Emissora e outros; e (iv) “Escritura Publica de constituigdo de
Hipoteca, de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas”, celebrada
entre a Emissora e o Agente Fiducidgrio, por meio dos quais sdo constituidas as

Garantias Reais.

Imével Shopping Bela Vista: imével urbano no qual esta localizado o Shopping Bela
Vista, inscrito no censo imobilidrio municipal sob numero 713.387-1, situado a
margem da Rodovia BR 324, subdistrito de Sdo Caetano, zona urbana de Salvador,
Bahia, constituido de 198 lojas, 1.938 vagas de estacionamento de veiculos
cobertas e 1.096 descobertas, com uma é&rea construida total de 117.369,811
metros quadrados, implantado numa area de terreno com 74.243,31 metros
quadrados, ou seja, sobre a fragéo ideal de 50,1% da érea total do terreno objeto da

_incorporacgéo registrada sob nimero R-4, da matricula 93.021 do 3°. Registro de

Iméveis de Salvador”

“imével Catarina Fashion Outlet: imével urbano no qual esta situado o Catarina
Fashion Outlet, com érea de 268.487,77 metros quadrados, com no qual foi
edificado um prédio comercial com 40.806,29 metros quadrados de drea construida,
objeto da matricula n° 39.102 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Séo Roque, Estado de Sdo Paulo™.

Por fim, resolvem as Partes excluir, do Glossario, constante do Anexo | da Escritura

de Emissdo o termo definido “Hipoteca” e incluir os termos “Hipoteca Shopping Bela Vista” e

“Hipoteca Catarina Fashion Outlet”, que passam viger com a seguinte redago:

“Hipoteca Shopping Bela Vista: Hipoteca de 2° grau registrada na matricula do
Imével Shopping Bela Vista em garantia das obrigagGes assumidas no dmbito da

Emisséo, em favor dos Debenturistas”

“Hipoteca Catarina Fashion Outlet: Hipoteca de 2° grau a ser constituida e registrada
na matricula do Imével Catarina Fashion Outlet em garantia das obrigagbes

assumidas no dmbito da Emisséo, em favor dos Debenturistas”
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5.1. Ficam ratificadas todas as demais disposi¢bes constantes da Escritura de Emissdo
que ndo foram expressamente alteradas por este Aditamento, sendo que este integra-se a
Escritura de Emisséo, alterando-a no que for cabivel, mas formando um todo e Gnico indivisivel,
para todos os fins de direito, que as Partes decidem em comum acordo consolidar na forma do
Anexo | ao presente Aditamento.

5.2, Este Aditamento, bem como as posteriores alteragbes a Escritura de Emiss3o,
deveréo ser protocolados na JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso Il e paragrafo 3°, da Lei
das Sociedades por Agdes, em observancia ao disposto na Clausula 3.1.2.1. da Escritura de
Emissao.

5.3. Ap6s a obtengdo dos registros indicados no item 5.2 acima, a Emissora
encaminhara ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original deste Aditamento, devidamente registrada.

CLAUSULA SEXTA — DAS DISPOSIGCOES GERAIS

6.1. Este Aditamento é celebrado em caréater irrevogavel e irretratavel, obngando as
Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento, por si e por seus sucessores.

6.2. Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

6.3. Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, do Estado de Séo Paulo, com renlncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questbes porventura oriundas
deste Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e seus sucessores, celebram
este Aditamento em 3 (trés) vias de igual teor e forma, que serdo levadas para registro na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o
assinam.

S&o Paulo, 07 de agosto de 2017.

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco)
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(Esta é a pagina de assinaturas 1/4 do Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agées, em Série Unica, da
Espécie Quirograféria, com Garantias Fidejusséria e Real Adicional, para Distribuigdo Publica com
Esforgos Restritos de Colocagdo, da Sustenta Comercializadora de Energia S.A., celebrado em 07
de agosto de 2017 entre a Sustenta Comercializadora de Energia S.A., JHSF Participagbes S.A. e
Planner Trustee DTVM Ltda.)

SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE ENERGI

Nome: Thiagb Alonso de Oliveira Nome: Eduar
Cargo: Procurador CargoyProcura
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(Esta é a pagina de assinaturas 2/4 do Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 12 (primeira) Emiss&o de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da
Espécie Quirografaria, com Garantias Fidejusséria e Real Adicional, para Distribuigdo Publica com
Esforgos Restritos de Colocagdo, da Sustenta Comercializadora de Energia S.A., celebrado em 07
de agosto de 2017 entre a Sustenta Comercializadora de Energia S.A., JHSF Participagées S.A. e
Planner Trustee DTVM Ltda.)

JHSF PARTICIPAGOES S.A.
Fiadora

e

Nome: Thiag6 Alonso de Oliveira

Cargo: Diretor
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(Esta é a pagina de assinaturas 3/4 do Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 12 (primeira) Emiss&o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Série Unica, da
Espécie Quirograféria, com Garantias Fidejusséria e Real Adicional, para Distribuigdo Publica com
Esforgos Restritos de Colocagéo, da Sustenta Comercializadora de Energia S.A., celebrado em 07
de agosto de 2017 entre a Sustenta Comercializadora de Energia S.A., JHSF Farticipagdes S.A. e
* Planner Trustee DTVM Ltda.)

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Viviane Rodrigyes Cargo: :;esér‘ioB-PaSSOS
Diretorz procurador

12
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(Esta é a péagina de assinaturas 4/4 do Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura

da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Série Unica, da

Espécie Quirografaria, com Garantias Fidejusséria e Real Adicional, para Distribuicdo Pdblica com

Esforgos Restritos de Colocagéo, da Sustenta Comercializadora de Energia S.A., celebrado em 07

de agosto de 2017 entre a Sustenta Comercializadora de Energia S.A., JHSF Participagbes S.A. e

Planner Trustee DTVM Ltda.)

Testemunhas

S

Nome: Taﬁane‘@parecida Carvalho

CPF: RG 41.854.930.8
RG: CPF: 230,629, 518-26

ED001309-2/004

AR R |II|III|l|IIl||I|II|II|

&b@wﬁ

Nome odo Vinicius Tenério de Brito
CPF: RG 40.191.825-2 SSP/SP
CPE/MF 428 556 778-40

RG:

\ T4seTam
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Anexo |

Ao Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com
Garantias Fidejussoéria e Real Adicional, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de
Colocagdo, da Sustenta Comercializadora de Energia S.A., celebrado em 07 de agosto de 2017
entre a Sustenta Comercializadora de Energia S.A., JHSF Participacdes S.A. e Planner Trustee
DTVM Ltda.:

CONSOLIDAGAO DA ESCRITURA DE EMISSAO, CONFORME ALTERADA PELOS PRIMEIRO,
SEGUNDO, TERCEIRO E QUARTO ADITAMENTOS

ESCRITURA PARTICULAR DA 1% EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM
GARANTIAS FIDEJUSSORIA E REAL ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM
ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE ,
ENERGIA S.A.

Por este instrumento, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE ENERGIA S.A, companhia sem registro de capital aberto
perante a Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Av. Magalhdes de Castro, 4800,
torre 3, 27° andar (parte), na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n.° 14.568.419/0001-59,
neste ato, representada na forma de seu estatuto/contrato social ("Emissora");

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social, nomeada neste instrumento, nos termos
da Lei n® 6.404/76, para representar, perante a Emissora, a comunh&o dos interesses dos
Debenturistas da presente emiss&o e doravante denominado simplesmente “Agente Fiduciario™ e

JHSF PARTICIPAGOES S.A., com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n° 4.800, 27° andar
(parte), torre 3, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.294.224/0001-65, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social e doravante denominada simplesmente “Fiadora”;

RESOLVEM celebrar a presente “Escritura Particular da 12 Emiss3o de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ac¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantias Fidejussoéria e

14
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Real Adicional, para Distribuicdo Publica com Esforgcos Restritos de Colocagdo, da Sustenta
Comercializadora de Energia S.A.”, doravante denominada simplesmente “Escritura”, nos termos e
condigbes abaixo.

1. TERMOS DEFINIDOS

1.1 Os termos definidos e expresses adotadas nesta Escritura, iniciados em letras
maitsculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles afribuido no Anexo | desta Escritura.

2. AUTORIZAGCAO

21 A presente Escritura é firmada com base na autorizagio deliberada pela AGE,
realizada em 29 de novembro de 2013.

3. REQUISITOS
3.1 A Emiss&o sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:
3.11 Arquivamento e Publicagdo da Deliberagio

3.1.1.1 A ata da AGE sera devidamente arquivada na JUCESP e publicada no Diario Oficial do
Estado de S&o Paulo e no jornal Valor Econdmico, conforme artigo 62, | da Lei n° 6.404/76.

3.1.2 Inscrigdo da Escritura

3.1.21 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deveréo ser arquivados na JUCESP,
conforme disposto do artigo 62, inciso ll e paragrafo 3°, respectivamente, da Lei n® 6.404/76.

3.1.3 Registro na CVM

3.1.3.1 A presente Emissdo estad automaticamente dispeﬁsada de registro de distribuigdo
na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476/09, por se tratar de oferta pGblica com
esforgos restritos de distribuicéo.

3.1.4 Dispensa de Registro na ANBIMA

3.1.41 Conforme dispGe o §1° do artigo 25 do “Cddigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores
Praticas para Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios”, a Oferta Restrita

esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na ANBIMA por se tratar de oferta
publica com esforgos restritos de distribuicao, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09.

3.1.5 Registro das Garantias

K
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3.1.5.1 Tendo em vista que a presente emissdo conta com garantia real e com garantia
fidejussoria descritas nos itens 5.11 e 5.12 abaixo, o Contrato de Garantias sera levado a registro
pela Emissora em Cartério de Registro de Titulos e Documentos em, no maximo, 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da data de sua respectiva assinatura. Ap6s o deferimento dos referidos registros, a
Emissora devera encaminhar uma via original do Contrato de Garantias e do Contrato de Fian¢a
devidamente registrado para o Agente Fiduciario.

3.1.5.2 Ainda, o Contrato de Garantias sera levado a registro pela Emissora no 18°
(décimo oitavo) Oficio de Registro de Iméveis de S3o Paulo em, no maximo, 5 (cinco) Dias Uteis
contados de sua assinatura. Apds o deferimento do referido registro, a Emissora devera
encaminhar uma via original do Contrato de Garantias para o Agente Fiduciario.

4. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
4.1 Objeto Social da Emissora
411 A Emissora tem por objeto social: (i) a comercializagdo de energia elétrica no

mercado de livre negociagdo; (ii) a intermediagdo de neg6cios em geral, relacionados a
comercializagdo de energia elétrica no mercado de livre negociagéo; (i) a prestagéo de servigos
de consultoria relacionados a investimentos em energia elétrica; (iv) prestagdo de servigos de
gestao energética, planejamento e comercializagdo em geral de energia; (v) aluguel de maquinas e
equipamentos para atendimento alternativo de unidades consumidoras no horério de ponta ou com
fungdio de back up, bem como prestagdo de servicos associados a tais atividades: e (vi) a
participacdo em outras sociedades, empreendimentos de qualquer natureza, na qualidade de
socia, acionista ou associada por qualquer forma permitida em lei.

4.2 Namero da Emisséao

421 Esta € a 12 (primeira) emiss&o de debéntures da Emissora.

4.3 Ndmero de Séries

431 A Emisséo sera realizada em série tnica.

4.4 Montante da Emissao

441 : O montante total da emiss&o sera de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), na

Data de Emissao.

4.5 Quantidade de Debéntures

451 Seréo emitidas 2.000 (duas mil) Debéntures.
16
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4.6 Banco Liquidante e Escriturador Mandatario

4.6.1 O Banco Liquidante e Escriturador Mandatario ser4 o Banco Bradesco S.A.,
instituicao financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de S3o Paulo, na Cidade de Deus,
s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12.

46.2 O Escriturador Mandatério sera responsével por, entre outras quest&es listadas em
Norma da CETIP, efetuar a escrituragio das Debéntures.

4.7 Destinacdo dos Recursos

471 Os recursos obtidos por meio da Emiss&o serdo destinados para o capital de giro
da Emissora.

48 Registro em Mercados Regulamentados

4.8.1 As Debéntures deverdo ser registradas para distribuigio no mercado primério no

MDA e para negociagdo no mercado secundario no CETIP21, sendo as negociagdes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

49 Colocacgéo e Procedimento de Distribuigdo

491 As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica, com esforgos restritos de
distribuicdo, sob o regime de garantia firme para a totalidade das Debéntures, sendo que as
Debéntures serdo distribuidas por meio da intermediagéo do (i) BB - Banco de Investimento S.A.,
na qualidade de Coordenador Lider, e do (ii) Banco Bradesco BBl S.A., na qualidade de
Coordenador, observado o quanto estabelecido no artigo 3° da Instrugao CVM n° 476/09, bem
como os termos e condigbes do Contrato de Colocagao.

49.2 O plano de distribuicdo seguira o procedimento descrito na Instruggdo CVM n°
476/09, conforme previsto no Contrato de Colocacdo. Para tanto, os Coordenadores poderio
acessar no maximo 50 (cinquenta) Investidores Qualificados, sendo possivel a subscricdo ou
aquisi¢do por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

493 N&o obstante o disposto no item anterior, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre Investidores Qualificados, conforme definigdo abaixo, depois de decorridos 90
(noventa) dias de sua subscngao ou aquisig&o pelo investidor, conforme disposto nos artigos 13 e
15 da Instrugdo CVM n° 476/09, e do cumprimento, pela Emissora, das obrigagbes previstas no
artigo 17 da referida Instrucéo.

494 As Partes comprometem-se a no realizar a busca de investidores por meio de
lojas, escritorios ou estabelecimentos abertos ao publicge ou com a utilizagio de servigos publicos

— &



de comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao pablico na rede
mundial de computadores, nos termos instrugdo CVM n® 476/09.

495 A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagées acerca da Oferta
Restrita a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os Coordenadores; e (ii)
informar aos Coordenadores, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia de contato
que receba de potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta Restrita,
comprometendo-se desde ja a ndo tomar qualquer providéncia em relagéo aos referidos potenciais
investidores neste periodo.

496 Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou méximos
para a Oferta Restrita, sendo que os Coordenadores, com expressa e prévia anuéncia da
Emissora, organizaréo o plano de distribuigdo nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, tendo como
publico alvo apenas Investidores Qualificados.

497 Nio serd concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos
Investidores Qualificados interessados em adquirir as Debéntures.

5. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

5.1 ' Caracteristicas Basicas

511 Valor Nominal Unitario

5.1.1.1 O valor nominal unitério das Debéntures sera de R$ 10.000,00‘(dez mil reais) na

Data de Emiss3o.

5.1.2 Data de Emisséo

5.1.2.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de emiss@o das Debéntures sera 18 de
dezembro de 2013.

51.3 Prazo e Data de Vencimento

5.1.3.1 O vencimento das Debéntures ocorrera ao término do prazo de 10 (dez) anos

contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 18 de dezembro de 2023, ressalvadas
as hipoteses de vencimento antecipado previstas no item 6.3 abaixo e resgate previstas nesta
Escritura. Na ocasifio do vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das
Debéntures em Circulagdo pelo saldo de seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragéo
devida, calculada na forma prevista nesta Escritura.

5.1.4 Forma e Emisséao de Certificados

18
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5.1.4.1

PSP

As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissdo de

cautelas ou certificados.

5.1.5

5.1.5.1

Comprovagio de Titularidade das Debéntures

A Emissora nao emitira certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito, a

titularidade das Debéntures seré comprovada pelo extrato da conta de depésito das Debéntures
emitido pelo Escriturador Mandatario. Adicionalmente, as Debéntures custodiadas eletronicamente
na CETIP terdo sua titularidade comprovada pelo extrato em nome dos Debenturistas emitido pela

CETIP.

5.1.6

5.1.6.1
Emissora.

51.7

5.1.7.1
6.404/76.

5.2

5.2.1

5211

Conversibilidade

As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes de emissdo da

Espécie

As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei n°

Subscricio
Prazo de Subscrigdo

As Debéntures poderdo ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo de

distribuigdo estabelecido no Contrato de Colocagéo e do disposto no paragrafo 2° do artigo 8° da
Instrugdo CVM n° 476/09.

522

5221

Prego de Subscrigdo

O prego de subscrigdo das Debéntures serd seu Valor Nominal Unitério, observado

que todas as Debéntures serdo subscritas e integralizadas na mesma data.

5.3

5.3.1
subscri¢do.

5.4

5.4.1

5.6

Integralizagdo e Forma de Pagamento

As Debéntures seréo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato de

Direito de Preferéncia
N3o ha direito de preferéncia na subscrigdo das Debéntures.

Atualizagdo do Valor Nominal Unitario

Ay
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5.5.1 Nao havera atualizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures.
5.6 Remuneragéo

5.6.1 As Debéntures farao jus ao pagamento de juros remuneratérios correspondentes a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida.de uma sobretaxa, expressa
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, de 2,70% (dois inteiros e
setenta centésimos por cento) durante o periodo compreendido entre a Data de Integralizagéo,
inclusive, e 18 de junho de 2016, exclusive e 3,40% (irés inteiros e quarenta centésimos por cento)
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias durante o
periodo compreendido entre 18 de junho de 2016, inclusive e a Data de Vencimento, exclusive. A
Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures desde a Data de integralizagdo ou da Data de Pagamento de
Remunerag&o imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, que
deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagéo.

5.6.2 A Remuneragdo sera paga semestralmente, nos dias 18 de junho e 18 de
dezembro de cada ano, ou no primeiro Dia Util subsequente, caso o mesmo nao seja Dia Util,
sendo que o primeiro pagamento da Remuneragéo sera devido em 18 de junho de 2014 e o ultimo
pagamento da Remuneragédo sera devido na Data de Vencimento, ressalvadas as hipbteses de
vencimento antecipado ou resgate previstas nesta Escritura.

5.6.3 A Remuneragéo devera ser calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros - 1), onde:

“J” corresponde ao valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizagéo, calculado
com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“Vne” corresponde ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures, informado/calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

“FatorJuros” Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread , onde:

“FatorDI” corresponde ao produtério das Taxas DI, da data de inicio de capitalizag&o, inclusive, até
a data de calculo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado

da seguinte forma:
20
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Fator DI = ﬁ[l +(TDI, )], onde:

k=1

nDI" corresponde ao niimero total de Taxas DI, sendo "nDI" um namero inteiro;

“TDIK” corresponde a Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
mx.:ﬁ"E‘.m}:""-l
® 1100

onde:
‘kK”=1, 2, ..., n, sendo “n” um nimero inteiro

“DIK” corresponde & Taxa DI, divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

“dk” = nimero de dia(s) util(eis) correspondentes ao prazo de validade da Taxa DI,
sendo “dk” igual a 1 (um) Dia Util.

“FatorSpread” corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casasdecimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

{ a2 ]
_ o d [ SPTE 1 B
FatorSpread { ( TR ;

onde:
“spread” & 2,70 (dois inteiros e setenta centésimos) até o dia 18 de junho de 2016, exclusive e 3,40
(trés inteiros e quarenta centésimos) a partir do dia 18 de junho de 2016, inclusive; e

“DP” é o numero de Dias Uteis entre primeira data de subscri¢do e integralizagdo. das Debéntures,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures, ou data de pagamento da

Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, no caso dos demais periodos de
capitalizag&o, e a data atual, sendo “DP” um nGmero inteiro.

A Remuneragéo devera ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

J =VNe x (FatorJuros — 1), onde:

21



“J” corresponde ao valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizagéo, calculado
com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“Vne” corresponde ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures, informado/calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

“FatorJuros” Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread , onde:

“FatorDI” corresponde ao produtério das Taxas DI, da data de inicio de capitalizacéo, inclusive, até
a data de célculo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

R py

Fator DI =] [[1 +( TDI, )], onde:
k=1

nDI" corresponde ao nimero total de Taxas DI, sendo "nDI" um niimero inteiro;

“TDIK" corresponde & Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

: : 1
o1, = _D_I.an)m ~1
71100

onde:
k" =1, 2, ..., n, sendo “n” um ndmero inteiro
“DIK” corresponde a Taxa DI, divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

“dk” = ndmero de dia(s) util(eis) correspondentes ao prazo de validade da Taxa DI, sendo “dk” igual
a 1 (um) Dia Util;

“FatorSpread” corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas.decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:



FatorSpread =

onde:
“spread” € 2,70 (dois inteiros e setenta centésimos); e

“DP” é o numero de Dias Uteis entre primeira data de subscri¢do e integralizagéo das Debéntures,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures, ou data de pagamento da
Remuneragido das Debéntures imediatamente anterior, no caso dos demais periodos de
capitalizagéo, e a data atual, sendo “DP” um ntimero inteiro.

5.6.3.1 O calculo da Remuneragio das Debéntures acima esta sujeito as seguintes
observagGes:
(i) a Taxa DI devera ser utilizada conSIderando idéntico nimero de casas decimais divulgado

pelo érgdo responsavel pelo seu célculo;

(i) . o fator resultante da expressdo [(1 + TDIK)] é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtério dos fatores diarios [(1 + TDIK)], sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento; e

(v) o fator resultante da express&o (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

5.6.4 Observado o quanto estabelecido no item 5.6.5 abaixo, no caso de indisponibilidade
temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigagdo pecunidria prevista nesta
Escritura, sera utilizada, em sua substituigdo, a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI
conhecida até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto
por parte da Emissora quanto por parte dos Debenturistas, quando da divulgagado posterior da Taxa
Dl.

5.6.5 Na auséncia de apuragdo efou divulgagdo da Taxa Di por prazo superior a 15
(quinze) dias da data esperada para sua divulgacgéo, ou, ainda, no caso de sua extingdo por
imposicéo legal ou determinagdo judicial, a Taxa DI deverd ser substituida pelo substituto
determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legal para a Taxa DI, o

Agente Fiducidrio devera convocar, no primeiro Dia Util su equente ao prazo de 15 (quinze) dias
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acima, Assembleia Geral de Debenturistas para estes definirem, de comum acordo com a
Emissora, o parémetro a ser aplicado. Até a deliberago desse novo parametro de remunerag&o
das Debéntures, serd utilizado, para o célculo do valor da Remuneracado das Debéntures, o
percentual correspondente & ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.6.6

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral de

Debenturistas, a referida assembleia ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua
divulgacéo, passara a ser utilizada para o calculo da Remuneragéo.

5.6.7

Caso né&o haja acordo na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item

5.6.5 acima, sobre a taxa substitutiva entre a Emissora e os Debenturistas representando, no
minimo, 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulagdo, a Emissora optara, a seu
exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a comunicar por
escrito o Agente Fiduciério, no prazo de 10 (dez) dias contados a partir da data de encerramento
da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, qual a alternativa escolhida entre:

(®

(ii)

resgate antecipado, pela Emissora, e consequente cancelamento antecipado da totalidade
das Debéntures em Circulag&o, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de realizagédo
da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitario n3o
amortizado nos termos desta Escritura, acrescido da Remuneragéo devida até a data do
efetivo resgate, inclusive, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Integralizagéo ou
da dltima data de pagamento da Remuneragdo, exclusive, conforme o caso. Nesta
hipétese, para célculo da Remuneragdo aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e,
consequentemente, canceladas, sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela Gltima
Taxa DI conhecida; ou

resgate antecipado, pela Emissora, e consequente cancelamento da totalidade das
Debéntures em Circulagdo, em cronograma a ser estipulado pela Emissora, o qual ndo
excedera a Data de Vencimento, e as amortizagdes originalmente programadas das
Debéntures previstas nesta Escritura. Durante o prazo de amortizagdo das Debéntures
pela Emissora, a periodicidade do pagamento da Remuneragdo continuara sendo aquela
estabelecida nesta Escritura, observado que, até a amortizagéo integral das Debéntures,
sera utilizada uma taxa de remuneracdo substituta definida em comum acordo pela
Emissora e por Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas,
representando, no minimo, (a) 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulagéo, em
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em primeira convocagao; ou (b) 2/3 (dois

‘tergos) das Debéntures presentes a Assembleia Geral de Debenturistas realizada em

segunda convocacao, a qual devera refletir parametros utilizados em operagdes similares
existentes a época. Caso a respectiva taxa substituta da Remuneracgéo seja referenciada
em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, essa taxa devera ser
ajustada de modo a refletir a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis utilizada
pela Taxa DI.

24

<X



I

LN

Pl
PEE IV )

I
A
&
b
2
2
'

A .

T ochaa
-~ - N
~ A o ~
- - &
~ -
-

el ~ - -

5.6.7.1 Nas hipéteses previstas nos itens 5.6.7 (i) e (i) acima, ndo sera devido o prémio
previsto no item 6.2.5 abaixo.

5.7 Repactuagio

5.71 N&o havera repactuagdo das Debéntures.

5.8 Amortizagdo Programada

5.8.1 O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado semestralmente, a partir

de 18 de junho de 2018, ou seja, a partir do 54° (quinquagésimo quarto) més, inclusive, a contar da
Data de Emissao, da seguinte forma:

Data de Amortizagio Percentual de

Amortizacio

18/12/2018
18/12/2019

333%

g

i

"18/12/2023 8,3337%

5.9 Condicdes de Pagamento
5.9.1 Local de Pagamento e Imunidade Tributéria
5.9.1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados (i) utilizando-se os

procedimentos adotados pela CETIP; ou (ii) na hipétese de as Debéntures ndo estarem
custodiadas na CETIP, (a) na sede da Emissora ou (b) conforme o caso, pelo Banco Liquidante.

5.9.1.2 Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou isengdo tributaria, este devera
encaminhar a4 Emissora e ao Banco Liquidante, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis anteriores
a data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagéo comprobatéria
da referida imunidade ou isenc&o tributaria, sob pena de ter descontado de seus pagamentos os
valores devidos nos termos da legislag&o tributaria em vigor.
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592 Prorrogagdo dos Prazos

5.9.2.1 Considerar-se-d0 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de
qualquer obrigagéo, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigac&o coincidir com dia em que n&o houver expediente comercial ou bancario na Cidade de
S&o0 Paulo, Estado de S&o Paulo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados
0s casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipétese em que somente
havera prorrogagéo quando a data de pagamento da respectiva obrigagéo coincidir com sabado,
domingo ou feriado nacional.

593 Encargos Moratérios

5.9.3.1 Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e nio
pagos seréo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa
ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso,
notificag&o ou interpelagao judicial ou exirajudicial.

594 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

5.94.1 Sem prejuizo do disposto no item 5.9.3.1 acima, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da
Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora, n3o lhe
dara direito ao recebimento: de Remuneracéo e/ou Encargos Moratorios no periodo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento.

5.10 Publicidade

5.10.1 Todos os anincios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta Emiss3o
que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serdo publicados no Diario
Oficial do Estado de Sdo Paulo, na forma de aviso e quando exigido pela legislagao, e no jornal
Valor Econdmico, observado o estabelecido no artigo 289 da Lei n° 6.404/76, as limitagbes
impostas pela Instrugdo CVM n® 476/09 em relagéo & publicidade da Oferta Restrita, bem como os

prazos legais.

5.10.2 A Emiésora devera comunicar o Agente Fiducidrio a respeito de qualquer
publicag&o na data da sua realizagéo.
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5.11 Garantias

5.11.1. Para assegurar o cumprimento das obrigagdes pecunidrias, principais e
acessorias, da Emissora sob as Debéntures, nos termos e condigdes previstos nos Contratos de
Garantias:

(i) a Shopping Cidade Jardim cedera fiduciariamente ao Agente Fiduciario, na condigéo de
representantes dos Debenturistas, todos e quaisquer direitos creditérios, de titularidade da
Shopping Cidade Jardim S.A., presentes e futuros, correspondente a 67% (setenta e sete
por cento) da totalidade dos direitos creditérios, decorrentes de contratos de locagéo
comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o Shopping Cidade Jardim, a JHSF e a
Algarves e os lojistas nele instalados;

(i) a JHSF Salvador constituiu hipoteca de 2° (segundo) grau, sobre a parte ideal
equivalente a 51% (cinquenta e um por cento) do Shopping Ponta Negra, imével de
propriedade da JHSF Salvador;

(iii) a Vila Catarina constituira hipoteca de 6° (sexto) grau a ser convolada em hipoteca de 2°
(segundo) grau, apés cancelamento dos Registros R.8, R.9, R10 e R.11, em razdo de
obrigagdes totalmente quitadas sobre a frag&o ideal de 100% (cem por cento) sobre o imével
do objeto da matricula n°® 39.102 do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Séao
Roque, Estado de Séo Paulo; e

(iv) a JHSF Participagbes S.A., a JHSF Incorporagdes e a Corbas constituirdo alienagao
fiduciaria sobre 110.597.312 (cento e dez milhdes, quinhentos e noventa e sete, trezentas e
doze) agdes de emissdo da Shopping Cidade Jardim, correspondentes a 100% (cem por
cento) do capital social da Shopping Cidade Jardim, sendo 26.511.358 (vinte e seis milhdes,
quinhentas e onze mil, trezentas e cinquenta e oito) agdes de titularidade da Emissora,
84.085.952 (oitenta e quatro milhdes, oitenta cinco mil, novecentos e cinquenta e duas)
agoes de titularidade da JHSF incorporagdes e 2 (duas) agdes de titularidade da Corbas.

5.11.2 A Garantia Real estd sujeita as Condigbes Suspensivas da Garantia Real, nos
termos dos artigos 121 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, consistente (i) no
adimplemento integral, pela Shopping Cidade Jardim S.A., do Contrato BNDES, incluindo o
pagamento antecipado integral das obrigagoes pecuniarias previstas no Contrato BNDES; e (ii) no
resgate antecipado total pela JHSF Participagdes S.A. das debéntures integrantes de sua 32
(terceira) emissdo, com a consequente extingdo das Hipotecas. As Condigbes Suspensivas da
Garantia real serdio consideradas cumpridas quando do recebimento, pelo Agente Fiduciario, da
certiddo emitida pelo 18° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Paulo comprovando a
extingdo das Hipotecas.

5.11.3 Os demais termos e condigbes aplicaveis as garantias reais acima descritas
constam do Contrato de Garantias celebrado entre as Partes, cujas disposi¢Ges integram a
presente Escritura como se aqui estivessem transcritas.
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5.11.4. Caso a Emissora n3o comprove até 11 de fevereiro de 2017 ao Agente Fiduciaria a
alienagéo de parcela equivalente a 33% (trinta e trés por cento) do Shopping Cidade Jardim:

0] a Emissora e a Garantidora ficardo obrigadas a celebrar, no prazo de 5§ (cinco)
Dias Uteis, novos instrumentos de garantia de forma e contelido idénticos & Escritura de
Hipoteca Cidade Jardim que constituiram a Hipoteca Cidade Jardim e a Cessao
Fiduciaria com o objetivo de reconstituir a (a) cesséo fiduciaria sobre todos e quaisquer
direitos creditorios, de titularidade da Shopping Cidade Jardim S.A., presentes e futuros,
correspondente a 100% (cem por cento) dos direitos creditérios, decorrentes de contratos
de locagdo comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o Shopping Cidade
Jardim, a JHSF e a Algarves e os lojistas nele instalados (“Cessao Fiduciaria”); e (b)
hipoteca sobre o seguinte imoével: Unidade Auténoma denominada “Shopping Cidade
Jardim”, integrante do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Cidade
Jardim”, situado na Cidade de Szo Paulo, Estado de S3o Paulo, objeto da matricula n°®
192.595 do 18° Registro de Iméveis da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo
(“Shopping Cidade Jardim” e “Hipoteca Cidade Jardim”, respectivamente); e

(ii) 0 Agente Fiducidrio devera concomitantemente & celebragdo dos
documentos pela Emissora para a reconstituicdo das garantias, conforme prevista no
item (i) acima, proceder a liberagéo da Alienagéo Fiducidria e da Hipoteca.

5.12 Garantia Fidejusséria

5.12.1 Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagdes principais e
acessorias assumidas nesta Escritura pela Emissora, a Fiadora, nos termos do artigo 818 e
seguintes do Cédigo Civil, presta fianga em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, obrigando-se como fiadora, principal e solidariamente responsaveis pelo pagamento de
todos os valores devidos no ambito da presente Escritura, conforme os termos e condicdes
definidos no Contrato de Fianca.

5.12.2 Todos os termos e condigdes da Fianga estdo descritos no Contrato de Fianga,
cujas disposigdes integram a presente Escritura como se aqui estivessem transcritas.

6. AQUISICAO FACULTATIVA, RESGATE ANTECIPADO E VENCIMENTO
ANTECIPADO

6.1 Aquisicdo Antecipada Facultativa

6.1.1 A Emissora podera, a qualquer tempo, observado o disposto no artigo 13 da

Instrugdo CVM n° 476/09, adquirir no mercado as Debéntures em Circulagéo, desde que observe
as regras expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da administracdo e das
demonstragdes financeiras da Emissora, observado o disposto no artigo 55, §3° da Lei n°
6.404/76. As Debéntures objeto deste procedimento poderé&o (i) ser canceladas; (i) permanecer
em tesouraria da Emissora; ou (jii) ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures

28

|



adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos deste item, se e quando

recolocadas no mercado, fario jus & mesma remuneracéo das demais Debéntures que ainda
estiverem em circulaggo.

6.2 Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizagio Antecipada Facultativa
- Parcial e Amortizagio Extraordinaria Obrigatéria Parcial

6.2.1 A partir do 37° (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de Emissao, as
Debéntures poderso, a critério da Emissora, a qualquer momento, ser resgatadas integralmente ou
amortizadas parcialmente.

6.2.2 O Resgate Antecipado Facultativo Total ou a Amortizaggo Antecipada Facultativo
Parcial somente poderdo ocorrer mediante a publicagdo de comunicagdo dirigida aos
Debenturistas e ao Agente Fiduciario, a ser amplamente divulgada com antecedéncia minima de
10 (dez) dias corridos contados da data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total oy da
Amortizagéo Antecipada Facultativa Parcial, conforme o caso, a ser realizado pela Emissora,
sendo que a data de Resgate Antecipado Facultativo Total ou de Amortizagso Antecipada
Facultativa Parcial devers, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.2.3 Na comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total prevista acima devera
constar: (i) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; (i) o valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total; (jii) o valor do prémio incidente sobre o valor do Resgate Antecipado Facultativo
Total; e (iv) quaisquer outras informagGes necessarias 3 operacionalizagdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total.

6.24 Na comunicagdo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa Parcial prevista acima
devera constar: (i) a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa Parcial; (ii) mengéo ao
percentual do Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme aplicavel) que sera amortizado, a ser definido a exclusivo critério da
Emissora, mas, em todo caso, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
das Debéntures a época da amortizagao; (iii) o valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa
Parcial; (iv) o valor do prémio incidente sobre o valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa
Parcial; e (v) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagéo da Amortizagéo
Extraordinaria Facultativa Parcial.

6.2.5 O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures sera realizado mediante o
pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, enquanto que a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa Parcial tera como base o
pagamento de percentual sobre o Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal Unitario a
ser amortizado, sendo que em ambos os casos havers acréscimo de:

0] Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a data do ltimo pagamento da

Remuneragdo, conforme previsto nesta Escritura, até a data do efetivo resgate ou
amortizag&o, conforme o caso; e
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(ii) prémio incidente sobre o Valor Nominal Unitario nao amortizado, equivalente a
porcentagem indicada na tabela abaixo.

MOMENTO DO RESGATE ANTECIPADO E/OU AMORTIZAGAO PREMIO DE RESGATE ANTECIPADO E/OU
EXTRAORDINARIA FACULTATIVA PARCIAL AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
FACULTATIVA PARCIAL

SRR : S e
1,51% (um i enta e um
Emissdo, inclusive, ao 60° (sexagésimo) més | centésimos por cento)
contado da Data de Emiss3o, inclusive

73° (septuagésimo terceiro) més contado da Data de

Emisséo, inclusive, ao 84° (octogésimo quarto) més
contado da Data de Emiss3o, inclusive

" 97° (nonagésimo sétimo) méontaoa Dat de ,0% (cinquenta
Emissdo, inclusive, ao 108° (centésimo oitavo) més cento)
contado da Data de Emiss3o, inclusive

6.2.6 O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total ou da Amortizacgio
Extraordinaria Facultativa Parcial, conforme o caso, sera feito (i) por meio dos procedimentos
adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas no Cetip21; e/ ou (i) mediante dep6sito em
contas correntes indicadas pelos Debenturistas a ser realizado pelo Banco Liquidante, no caso de
titulares de Debéntures que n&o estejam custodiadas na CETIP.

6.2.7 A CETIP devera ser comuniéada da realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total e/ou da Amortizagéo Extraordinéria Facultativa Parcial com no minimo 2 (dois) Dias Uteis de

antecedéncia da data estipulada para sua realizagdo. )
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6.2.8 As Debéntures resgatadas serso obrigatoriamente canceladas.

6.2.9. Ficam a Emissora e Fiadora obrigadas a realizar Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria em caso de venda de ativos (com exceg&o de ativos oOperacionais, estoques de iméveis
e terrenos, necessarios para manutengéo da atividade da Emissora) ou na ocorréncia de qualquer
evento de liquidez (para esse efeito sio considerados eventos de liquidez vendas de participacio
societdria da Emissora ou de qualquer das sociedades controladas direta ou indiretamente pela
Fiadora para sociedades ngo controladas direta ou indiretamente pela Fiadora), da Emissora ou de
qualquer das sociedades controladas direta ou indiretamente pela Fiadora, no montante minimo de
70% (setenta por cento) do valor da transagdo, com a seguinte ordem de priorizaggo: (i)
primeiramente para pagamento da presente Emiss&o, bem como das (a) debéntures simples, nio
conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia real adicional, da 52 emissao da
JHSF Participacées S.A.; (b) debéntures simples, ndo conversiveis em acles, da espécie
quirografaria, com garantia real adicional, da 12 emissé@o da Shopping Cidade Jardim S.A; (¢)
debéntures simples, nao conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantias
fidejussérias e real adicional, da 12 emissgo da Companhia Administradora de Empreendimentos e
Servigos; (d) debéntures simples, ndo conversiveis em acOes, da espécie quirografaria, com
garantias fidejusséria e real, da 12 emissdo da Sociedade Administradora de Estacionamento e
Servigos S.A.; (e) debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, da espécie quirografaria, com
garantias fidejusséria e real adicional, da 12 emissdo da JHSF Manaus Empreendimentos e
Incorporagdes S.A.; e (f) debéntures simples, nao conversiveis em agfes, da espécie quirografaria,
com garantias fidejusséria e real adicional, da 12 emiss&o da Vila Catarina Shopping S.A., todos
representados pelo Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario de todas as emissdes
(“Obrigagdes Garantidas”) e caso tenham sido integralmente resgatadas: (i) operagdo de BB
Capital de Giro - CDI Pés, contratada pela Emissora junto ao Banco do Brasil S.A. por meio da
Cédula de Crédito Bancario 191.100.819 no valor de R$ 288.666.666,66, pari passu ao efetivo
recebimento, pela Emissora oy controlada, dos valores relativos a eventual venda de ativo ou ao
evento de liquidez.

6.2.9.1 A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial sera realizada mediante o
Pagamento de percentual que incidira sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario a ser amortizado, acrescido do pagamento de Remuneracdo calculada
proporcionalmente ao percentual amortizado do Valor Nominal Unitério, sendo que o saldo residual
da Remuneragéo apds Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial devera ser pago na proxima
Data de Pagamento de Remuneragéo.
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6.2.9.2. Para fins da Amortizagdo de que trata o item 6.2.9 acima, a Transagdo sera
considerada devidamente realizada no momento do recebimento de recursos (“Data da
Transagdo”),de forma direta e indireta pela Holding, sendo que a Amortizagdo Extraordinaria
devera ser realizada no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis contados da Data da Transag&o.

6.2.10. Na ocorréncia da Amortizag@o Extraordinéria Obrigatéria ndo é devido o pagamento de
prémio pela Emissora.

6.2.11 A Emissora devera realizar a Amortizagdo Extraordinéria mediante a publicagio de
comunicag&o dirigida aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario, a ser amplamente divulgada com
antecedéncia minima de 03 (trés) dias Gteis contados da data da efetiva Amortizagdo
Extraordinaria, a ser realizada pela Emissora, sendo que a data da Amortizagdo Extraordinaria
devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util. A Cetip devera ser comunicada com, ao menos, 02 dias
uteis de antecedéncia da data efetiva da Amortizacao Extraordinaria.

6.2.12 Na comunicagdo de Amortizacgo Extraordinaria, deverdo ser observado os itens
6.2.6 e 6.2.7, previstos acima, bem como devera constar: (i) a data da Amortizagéo Extraordinaria;
(i) o valor da Amortizagdo Extraordinaria; e quaisquer outras informagfes necessarias a
operacionalizagdo da Amortizagao(s) Extraordinaria(s)”.

6.2.13 Ocorrendo Amortizagdo Extraordinaria, a Emissora devera convocar Assembleia
Geral de Debenturistas no prazo legal, contado da data da respectiva Amortizagéo Extraordinaria,
visando restabelecer novo fluxo de amortizag&o constante da clausula 5.8.1.

6.3 Vencimento Antecipado
6.3.1 Vencimento Antecipado Automatico. O Agente Fiduciario declarara o vencimento

antecipado das Debéntures e exigira da Emissora, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, o imediato e integral pagamento do saldo do Valor Nominal
Unitario ndo amortizado, acrescido da Remuneragdo desde a tltima Data de Pagamento de
Remuneragao, calculados pro rata temporis, dos Encargos Moratérios, se houver, bem como de
quaisquer outros valores eventualmente devidos, na data que tomar ciéncia da ocorréncia de
qualquer uma das seguintes hipoteses:

(i) falta de pagamento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecunidria devida aos
Debenturistas nas respectivas datas de vencimento; ‘

(i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo n&o pecunidria prevista .nesta
Escritura, que (a) ndo seja devidamente sanada no prazo de cura especifico; ou (b) em ndo
havendo prazo de cura especifico, ndo seja devidamente sanada no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis a contar do recebimento de notificagéo nesse sentido;

(iii) anulagdo, nulidade, inexequibilidade, insuficiéncia ou questionamento, judicial ou

extrajudicial, das Garantias;
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(iv) liquidag&o, dissoluggo, exting&o, pedido de autofaléncia ou de insolvéncia, extrajudicial da
Emissora, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

(v) requerimento de faléncia, pedido de recuperacéo judicial ou recuperagéo extrajudicial da
Emissora, sem contestag&o e realizaggo de depésito elisivo pela Emissora no prazo legal;

(vi) transformagdo societéria da Emissora, nos termos do artigo 220 da Lei n° 6.404/76:

(vii) realizagso, por qualquer autoridade governamental, de ato com o objetivo de sequestrar,
expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir compulsoriamente,

totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades ou agbes do capital social da
Emissora;

(viii)  alteragdo ou modificagéo do objeto social da Emissora, que modifique substancialmente as
atividades por ela praticadas atualmente, e que venha comprovadamente afetar a
capacidade financeira da Emissora, sem a prévia anuéncia, por escrito, dos Debenturistas;

(ix) mudanga ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle societario da Emissora, direta ou
indiretamente, de forma que seus atuais controladores: (a) passem a possuir menos de
50% (cinquenta por cento) mais 1 (uma) agdo do seu capital votante; ou (b) deixem por
qualquer motivo de exercer o seu controle societario efetivo, bem como se houver
incorporagdes, cisdes, fusdes ou reorganizagdes societarias que resultem em alteragdo do
controle societario efetivo da Emissora, exceto se houver prévia anuéncia dos
Debenturistas;

(x) comprovagéo de que quaisquer declaragdes prestadas pela Emissora nesta Escritura ou
em qualquer dos documentos da Emissio, incluindo as Garantias, s3o falsas, incorretas ou
enganosas;

(xi) transferéncia ou qualquer forma de cessd0 ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obrigages assumidas no ambito da presente Emissdo, sem a prévia

anuéncia dos Debenturistas;

(xii) vencimento antecipado de obrigagdes relevantes financeiras da Emissora e/ou da Fiadora,
no mercado local ou internacional;

(xiii)  reduc&o de capital social, sem observancia do disposto no paragrafo 3° do artigo 174 da
Lei n® 6.404/76, efou alteragdo do estatuto social da Emissora que implique a concess&o

de direito de retirada aos acionistas da Emissora, conforme aplicavel:

(xiv)  pagamento pela Emissora de dividendos e/ou de juros sobre capital proprio, exceto os
dividendos obrigatérios por lei e os juros sobre capital proprio jmputados aos dividendos
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obrigatorios nos termos da Lei n° 6.404/76, caso esta esteja em mora relativamente ao
cumprimento de quaisquer de suas obrigagbes pecuniarias previstas na Emiss&o;

(xv)  constituicdo de qualquer espécie e 6nus ou gravames, a qualquer tempo e a qualquer
titulo, sobre os direitos creditérios cedidos fiduciariamente pela Emissora em favor dos
Debenturistas no ambito do Contrato de Garantias;

(xvi)  constituicdo de quaisquer Snus ou gravames sobre o Imével, a qualquer tempo e a
qualquer titulo, ou alienag&o do Imével a terceiros, ressalvada a Hipoteca de 1° grau, sem
a prévia anuéncia de no minimo 90% dos titulares das Debéntures; e

(xvii)  n&o constituicdo da Hipoteca em 1° grau do Imével, em até 60 (sessenta) dias contados da
Data de Integralizagao.

6.3.2 Vencimento Antecipado ndo_ Automatico. Tdo logo o Agente Fiduciario tome
ciéncia dos eventos descritos abaixo, deverda convocar imediatamente Assembleia Geral de
Debenturistas, a se realizar no prazo de 48 (quarenta e oito) horas contados da data de
convocagéo, para deliberar sobre a declaragéo de vencimento antecipado de todas as obrigacées
constantes desta Escritura e exigir da Emissora o pagamento integral do saldo Valor Nominal
Unitario ndo amortizado, acrescido da Remuneragdo, dos Encargos Moratérios, se houver, bem
como de quaisquer outros valores eventualmente devidos, calculados pro rata temporis até a data
do pagamento das Debéntures declaradas vencidas:

(i) eventos ou situagGes que afetem comprovadamente, de maneira adversa, a. capacidade
operacional, legal e/ou financeira da Emissora de cumprir com suas obrigagdes
relacionadas as Debéntures;

(i) protesto legitimo de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou agregado, seja igual
ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas,
valor a ser reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M desde a Data de
Emisséo, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de intimagado
para pagamento do respectivo protesto, tiver sido comprovado que: (a) o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (b) o protesto foi cancelado ou sustado: ou (c) a
exigibilidade do protesto foi suspensa por sentenca judicial;

(iii) autuagbes pelos 6rgéos governamentais, de carater fiscal, ambiental ou de defesa da
concorréncia, entre outros, de valor individual ou agregado superior a R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais), valor a ser reajustado anualmente pela variagdo acumulada do
IGP-M a partir da Data de Emissé&o, exceto se sanado no prazo de cura especifico ou se no
prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a Emissora tiver contestado a respectiva autuagao;

(iv) ndo renovagéo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizagGes, concessdes,
alvaras e licengas, que possam comprovadamente comprometer a continuidade das

atividades pela Emissora e o cumprimento de suas obrigagbes previstas nesta Escritura,
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exceto em relagéo a autorizagGes, concessdes, alvaras e licengas relacionados a uma ou
mais unidades da Emissora cuja ndo renovagéo, cancelamento, revogagéo ou suspensio
néo afetem materialmente as atividades da Emissora;

(v) descumprimento, pela Emissora, das obrigacdes por ela assumidas no Contrato de
Garantias ndo sanadas no prazo de 15 (quinze) dias, ressalvados os prazos de cura
expressamente previstos no Contrato de Garantias;

(vi) caso, por 2 (duas) vezes seguidas ou alternadas, no periodo de 12 (doze) meses, desde a
Data de Emisséo e até o resgate integral das Debéntures, em alguma data de verificagéo
da Receita de Alugueis Acumulada, o valor da Receita de Alugueis Acumulada seja inferior
aos valores minimos constantes abaixo. A apuragio sera realizada semestralmente, nos
dias 20 de junho e 20 de dezembro de cada ano, a partir de junho de 2014, inclusive:

Ano de Apuragéo Valor Minimo da Receita de Aluguéis
Acumulada

“2021 R$ 22.110.000,00

ST

7 A

b :
2023 R$ 22.110.000,00

6.3.2.1 Em caso de instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas em primeira
convocagdo, nos termos da clausula 9 abaixo, e caso nesta Assembleia Geral de Debenturistas
ndo haja deliberagdo de Debenturistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das
Debéntures em Circulagdo contrariamente a declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures, o Agente Fiduciario declarara antecipadamente vencidas todas as obrigagbes da
Emissora constantes desta Escritura e exigira da Emissora o imediato pagamento do saldo
devedor do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragéo devida, calculada pro rata temporis
desde a Ultima data de pagamento, dos Encargos Moratorios, se houver, e de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura.

6.3.2.2 Caso ndo haja quérum suficiente para instalacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas em primeira convocagéo, o Agente Fiduciario realizara a segunda convocagio da
Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a mesma ordem do dia. Caso (i) na
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Assembleia Geral de Debenturistas instalada em segunda convocagéo, ndo haja deliberagéo de
Debenturistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulacao
contrariamente & declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures; ou (i) ndo haja,
novamente, instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, ou, por qualquer motivo, ndo ocorra
a deliberagéo acerca do vencimento antecipado das obrigagbes da Emissora sob as Debéntures, o
Agente Fiduciario declarara antecipadamente vencidas todas as obrigagbes da Emissora
constantes desta Escritura e exigira da Emissora o imediato pagamento do saldo devedor do Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo devida, calculada pro rata temporis desde a Gltima
data de pagamento, dos Encargos Moratérios, se houver, e de quaisquer outfros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura.

6.3.2.3 Na hipétese de aprovagéo do vencimento antecipado na forma dos itens 6.3.2.1
6.3.2.2 acima, o Agente Fiduciario declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos
indicados nesta Escritura, ficando o vencimento condicionado a entrega de notificagdo neste
sentido pelo Agente Fiduciario @ Emissora, observado o paragrafo Unico do artigo 13 da Instrugéo
CVM n° 28/83.

6.3.3 Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiduciario devera
enviar imediatamente carta protocolada (i) @ Emissora, com cépia para CETIP, e (ii) ao Banco
Liquidante.

6.3.4 Declarado o vencimento antecipado das Debéntures, o resgate das mesmas
devera ser efetuado em até 30 (trinta) dias corridos, contados do protocolo da carta mencionada no
item 6.3.4 acima.

6.3.5 Caso a Emissora n3o proceda ao resgate das Debéntures na forma estipulada no
item anterior, além da Remuneragdo devida, os Encargos Moratérios serdo acrescidos ao Valor
Nominal Unitario das Debéntures, incidentes desde a data de vencimento antecipado das
Debéntures até a data de seu efetivo pagamento.

7. OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA
71 A Emissora adicionalmente se obriga a:
(i) disponibilizar ao Agente Fiducirio os seguintes documentos e informagdes:

(a) dentro de, no méximo, 90 (noventa) dias ap6s o término de cada exercicio social,
ou data de sua publicagdo, (1) copia de suas demonstragdes financeiras completas
relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes e (2) declaragéo dos administradores da Emissora de que

estd em dia no cumprimento de todas as suas obrigagdes previstas nesta
Escritura;
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dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagso que razoavelmente lhe venha a
ser solicitada e exclusivamente para os fim de protecdo dos interesses dos
Debenturistas sob esta Emiss&o, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor
independente por este contratado a suas expensas), através de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos
seus livros e registros contabeis, bem como, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da solicitagéo, qualquer informac&o relevante para a presente
Emiss&o que lhe venha a ser solicitada, inclusive os documentos e informagoes
que se fagam necessarios a elaboragao, pelo Agente Fiduciario, do relatério de que
trata o item 8.1 (xii) abaixo, desde que j& sejam publicos e/ou desde que sua
divulgac@o ao Agente Fiduciario ndo seja vedada por dever de confidencialidade
legal ou contratualmente estabelecido em relagdo a Emissora;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s sua realizagdo, notificacdo da convocagio de
qualquer assembleia geral de acionistas da Emissora e, em 5 (cinco) Dias Uteis
fornecer, copias de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas da
Emissora, bem como a data e ordem do dia de assembleias a se realizar e de
todas as reunides do Conselho de Administragdo, da Diretoria € do Conselho
Fiscal, se instalado;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data de seu envio aos Debenturistas, copia de
todas as cartas e comunicados enviados;

copia de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial recebida pela Emissora
envolvendo procedimento de valor equivalente a, no minimo, R$ 2.000.000,00
(dois milhes de reais), em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o oferecimento de
qualquer forma de resposta, defesa, contestagdo ou reconvengao, conforme o
caso, acompanhada da respectiva copia destes, sendo reajustado o valor acima
referido, desde a Data de Emisséo, pelo IGP-M;

informagbes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 6:3 acima no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua ocorréncia; e

dentro de 30 (trinta) Dias Uteis, fornecer qualquer informag&o que the venha a ser
solicitada pelo Agente Fiduciario ou pelos Debenturistas acerca da comprovagao
da utilizag8o dos recursos obtidos com a Emissao.

proceder a adequada publicidade dos dados econdémico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei n® 6.404/76, promovendo a publicagdo das suas demonstracbes financeiras, nos
termos exigidos pela legislagdo em vigor a época;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;
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convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias
que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emisséo, nos termos da clausula
9 desta Escritura, caso o Agente Fiduciario ndo o faga;

cumprir todas as determinagdes da CVM, enviando os documentos exigidos por todas as
leis e regulamentos aplicaveis e prestando, ainda, as informagoes que Ihe forem solicitadas
pelas autoridades competentes;

manter em adequado funcionamento odrgdo para atender, de forma eficiente, os
Debenturistas, ou contratar instituigbes financeiras autorizadas para a prestagéo desse
servico;

nao realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢Ges estatutarias,
legais e regulamentares em vigor a época;

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em
qualquer jurisdigdo na qual realize negécios ou possua ativos;

notificar o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgéo ou
suspensao das atividades da Emissora;

n&o pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei n° 6.404/76, juros sobre
capital préprio, nem qualquer outra participag@o estatutariamente prevista, se estiver em
mora, relativamente ao pagamento de quaisquer valores devidos aos Debenturistas,
relativos as Debéntures objeto desta Escritura, cessando tal proibicdo {30 logo seja
purgada a mora; ‘

manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes;

arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuicdo das Debéntures, incluindo todos
os custos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e de publicagéo dos atos
necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos e os atos
societarios da Emissora; e (c) com a contratagdo de Agente Fiduciario, Banco Liquidante,
Escriturador Mandatario e da CETIP, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, e
demais prestadores de servigo;

cumprir as obrigacdes estabelecidas no artigo 17 da Instrugdo CVM n° 476/09, quais
sejam:

(a) preparar démonstragc')es financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,

demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Acdes, e com as regras emitidas pela CVM;
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(b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria por auditor registrado na
CVM;

(c) divulgar suas demonstragées financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, na sua pagina da rede mundial de

computadores, dentro de até 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social:

(d) manter os documentos mencionados no subitem (c) acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, porum prazo de 3 (trés) anos;

(e) observar as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 358/02, no tocante a dever de sigilo
e vedagodes 3 negociagao;

() °  divulgar, na seguinte pagina da rede mundial de computadores, a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da instrugdo CVM ne 358/02;
comunicando este fato imediatamente aos Coordenadores e ao Agente Fiduciario,
conforme dados de contato dos Coordenadores Constantes do Contrato de
Colocagso e dados de contato do Agente Fiduciario na presente Escritura;

(9) 'fornecer as informag6es solicitadas pela CVM; e

(Xiv)  n3o realizar qualquer outra emissao de debéntures da mesma espécie dentro do prazo de
4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Emiss&o, a menos que a nova
oferta seja submetida a registro na CVM.

8. AGENTE FIDUCIARIO

8.1 A Emissora constitui € nomeia a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. como agente fiducidrio desta Emissdo, que expressamente aceita a nomeagéo
para, nos termos da legislagdo e da presente Escritura, representar a comunh&o de Debenturistas
perante a Emissora. '

8.2 Nas hipéteses de auséncia e impedimentos temporarios, renuncia, intervenco,
liquidagdo, faléncia ou qualquer outro motivo de vacancia do Agente Fiduciario, sera realizada,
dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar, Assembleia Geral
de Debenturistas para a escolha de novo agente fiduciario, a qual podera ser convocada pelo

proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem
10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulag&o, ou pela CVM.

8.2.1 Na hipotese da convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do término do
prazo referido no item 8.2 acima, cabera a Emissora efetua-ia.
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8.2.2 A CVM podera nomear substituto provisorio para o Agente Fiduciério enquanto nio
Se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario.

8.23 Na hipétese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as suas fungbes
por circunsténcias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente este fato aos
Debenturistas, solicitando sua substituicao.

8.24 E facultado aos Debenturistas, ap6s o encerramento do prazo de distribuicdo das
Debéntures, proceder 3 substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagdo de seu eventual substituto,
em assembleia especialmente convocada para esse fim.

8.25 A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita & comunicagao prévia a CVM e 3
sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrugdo CVM n°
28/83 e eventuais normas posteriores.

8.2.6 A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditamento & presente Escritura, que devera ser averbado na JUCESP, onde sera inscrita a
presente Escritura.

8.2.7 O Agente Fiduciario entrara no exercicio de suas fungdes a partir da data de
celebragdo da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo a sua substituigdo, devendo
permanecer no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituicdo ou cumprimento de todas
suas obrigag¢Ges sob esta Escritura e a legislagdo em vigor.

8.2.8 Aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos da CVM.
8.3 Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem deveres

e atribuigbes do Agente Fiduciario:

(i) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da fungéo o

cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administragéo ‘

de seus proprios bens;

(i) renunciar a fungéo na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptid3o;

(i) conservar .em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas funcdes;

(iv) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas nesta

Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento:;
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(v) promover, nos competentes orgéos, caso a Emissora nao o faga, a inscrigdo desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes. Neste caso, o oficial do registro notificara a administrag&o da Emissora
para que esta lhe fornega as indicages e documentos necessarios;

(vi) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes obrigatérias,

alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informagdes;

(vii) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais propostas de
modificagbes nas condiges das Debéntures, se for o caso;

(viii)  verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como valor dos bens dados em
garantia, observando a manutengo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(ix) solicitar, desde que comprovadamente necessario para o fiel cumprimento de suas
fungBes, observado critério de razoabilidade, certidées atualizadas dos distribuidores
civeis, das varas da Fazenda Publica, cartdrios de protesto, varas trabalhistas e
procuradoria da Fazenda Publica da localidade da sede da Emissora e, também, da
localidade onde se situa o Imovel;

(x) solicitar, desde que comprovadamente necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, as
Suas expensas, sendo que tal solicitagdo devera ser acompanhada de relatério detalhado
que fundamente e comprovadamente justifique a necessidade de realizagéio da referida
auditoria, cujos custos deverdo ser arcados pela Emissora;

(xi) convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante anuncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, na forma do item 5.10 acima;

(xii) comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas 3 fim de prestar as informagdes que Ihe
forem solicitadas, e enviar CETIP, no mesmo dia da Assembleia Geral de Debenturistas,
sumario das deliberagées tomadas €, no prazo de 10 (dez) dias, copia da ata da referida

assembileia;

(xiii)  elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1°, alinea b, da
Lei n® 6.404/76, o qual devera conter, ao menos, as seguintes informagdes:

(a) eventual omissdo ou inveracidade de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na

obrigatéria prestagdo de informagdes pela Emissora;

(b) alteragbes estatutarias ocorridas no periodo;
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comentarios sobre as demonstracbes financeiras da Emissora enfocando os
indicadores econémicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

posicdo da distribuig&o ou colocaggo das Debéntures no mercado;
amortizagdo do Valor Nominal Unitario e pagamento de Remuneragdo das
Debéntures realizados no periodo, bem como aquisigdes e vendas de Debéntures

efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da Emiss3o, de
acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de Agente
Fiduciario;

existéncia de outras emissGes de debéntures, publicas ou privadas, feitas pela
propria Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da emissora em que tenha atuado como Agente Fiduciario, bem
como os seguintes dados sobre tais emissdes:

(1) denominagédo da companhia ofertante;

(2) valor da emiss&o;

(3) quantidade de debéntures emitidas;

(4) espécie;

(5) prazo de vencimento das debéntures;

(6) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacéo dos garantidores;
. ,

(7) eventos de resgate, amortizagso, conversdo, repactuagio e
inadimplemento no periodo;

colocar o relatério de que trata o item acima a disposigo dos Debenturistas no prazo
maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da Emissora,
a0 menos nos seguintes locais:

(a)

na sede da Emissora;
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(b) No seu escritdrio ou em local indicado pelo Agente Fiduciario;
(c) na CETIP,;
(d) na CvM; e

(e) na sede da instituicdo intermediaria lider, na hipétese de o prazo para a
apresentacgéo do relatério vencer antes do encerramento do prazo de distribuigéo
das Debéntures;

(xv)  enviar comunicado aos Debenturistas de que o relatério mencionado no subitem 8.3 (xii)
acima se encontra a sua disposi¢&o nos locais indicados no subitem anterior:

(xvi)  manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecgos, mediante, inclusive,
gestGes junto & Emissora, a Instituicdo Depositaria e a CETIP;

(xvii)  coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, se for o caso;

(xviii)y fiscalizar o cumprimento das cléusulas constantes desta Escritura, especialmente daqguelas
que imp&em obrigagdes de fazer e de nio fazer,

(xix)  notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méximo de 30 (trinta) dias,

: de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados mais esclarecimentos,
enviando comunicagado de igual teor 8 CVM e a CETIP;

(xx)  revisar anualmente o calculo feito pela Emissora, da Receita de Alugueis Acumulada, na
forma estipulada na presente Escritura; e

(xxi)  divulgar as informagGes referidas no item 8.3 (xii) “I” em sua pagina na rede mundial de
computadores tio logo delas tenha conhecimento.

8.4 O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais
contra a Emissora para a prote¢éo e defesa dos interesses da comunhzo dos Debenturistas e da
realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os

termos desta Escritura:

(i) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessérios nas
condigbes especificadas;

(i) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizag&o dos créditos dos Debenturistas; e

(iii) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacgdo judicial e extrajudicial
e/ou liquidagao extrajudicial da Emissora.
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8.5 O Agente Fiducigrio somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogsio das
medidas contempladas no item 8.4 (i) e (i) acima se, convocada a Assembleia Geral de
Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberacdo da unanimidade das Debéntures em
Circulagao, bastando, porém, a deliberacdo da maioria dos Debenturistas em Circulaggdo quando
tal hipotese se referir ao disposto no item 8.4 (iif) acima.

8.6 Sera devida pela Emissora ao Agente Fiducigrio, a titulo de honorarios pelos
deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da legislagéio e regulamentacdo aplicaveis e
desta Escritura de Emisséo, a seguinte remuneragéo: ’

(i) a titulo de remuneraggo pelo servigo de Agente Fiduciario, parcelas anuais de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) cada, sendo que primeira parcela sera devida em 5 (cinco) Dias Uteis apos
a data de assinatura da presente Escritura e as demais nas mesmas datas dos anos
subsequentes, até a liquidago integral das Debénture;

(i) O pagamento das parcelas de rémuneragao descritas prevista no subitem “I" acima devera
ser feito, acrescido dos valores relativos aos impostos incidentes sobre o faturamento:;
ISSQN (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigso ao Programa de
Integragdo Social) e COFINS (Contribuigdo Social para o Financiamento da Seguridade
Social), e quaisquer outros que venham a incidir sobre a referida remUneragéo,
excetuando-se o imposto de renda devido conforme as aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento;

iii) as parcelas referidas acima serdo atualizadas, anualmente, de acordo com a variagdo
acumulada do IGP-M ou, em sua falta ou impossibilidade de aplicagéo, pelo indice oficial
que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela, até a data de
pagamento das préximos parcelas, pro rata temporis;

(iv) a remuneragdo do Agente Fiduciario sera devida mesmo apés o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias
nao sanadas pela Emissora em nome dos titulares das Debéntures;

(v) caso a Emissora n3o esteja adimplente com todas as suas obrigagbes assumidas na
Escritura ou em caso de reestruturagédo prévia das condigbes das Debéntures apés a
subscrigdo, sera devido ao Agente Fiduciario, uma remuneragao adicional correspondente
a R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado a (a) a
assessoria aos titulares das Debéntures, (b) comparecimento em reunides com a Emissora
e/ou com os titulares das debéntures, (c) a implementac&o das consequentes decisbes dos
titulares das debéntures e da Emissora, e para (d) a execugdo das garantias ou das
Debéntures, sendo referida remuneragao limitada ao valor anual de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais). A remuneragéo adicional devera ser paga pela Emissora ao Agente Fiduciario no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apés a entrega do relatério demonstrativo de tempo
dedicado;
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(vi) eém caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneragéo ora proposta, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1%

(um por cento) ao més e multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido; e

(vii) a remuneragéo do Agente Fiduciario ora descrita cobre os servigos a serem prestados pela
equipe técnica do Agente Fiduciario, bem como a participagdo em Assembleias Gerais de
Debenturistas, néo incluindo as despesas razoavelmente incorridas pelo Agente Fiduciario
no estrito exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, conforme sejam comprovadamente
necessarias para o exercicio de referida fungdo, tais como, notificagdes, extragdo de
certidoes, despesas com viagens e estadias, despesas com especialistas, tais como,
auditoria e fou fiscalizagdo, entre outras, despesas estas que devem ser previamente
aprovadas pela Emissora.

8.6.1 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesés que o Agente
Fiducidrio venha razoavelmente e de boa fé a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e
posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
advocaticios sucumbenciais, inclusive de terceiros, desde que previamente autorizados pela
Emissora, depésitos, indenizagbes, custas e taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente
Fiduciario, desde que relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto representante dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragao e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de inadimpléncia com relacdo ao
pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos.

8.6.2 As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais, bem como indenizagdes,
decorrentes de agdes intentadas contra 0 Agente Fiduciario no exercicio de sua fungdo ou
decorrentes deste exercicio, serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas
incluem honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e deverdo ser- igualmente
adiantadas pelos Debenturistas.

8.6.3 No caso de inadimplemento superior a 30 (trinta) dias pela Emissora em relagdo ao
pagamento da remuneragso e das despesas reembolsaveis ao Agente Fiduciario, esses valores
dever&o ser adiantados pelos Debenturistas, e posteriormente ressarcidos pela Emissora.

8.7 Na hipétese de vir a ocorrer a substituicdo do Agente Fiduciario, o substituido
devera repassar a parcela proporcional da remuneragao inicialmente recebida sem a contrapartida
do servigo prestado, calculada pro rata temporis, desde a data de pagamento da remuneragio até
a data da efetiva substituigdo, ao agente fiduciério substituto, como forma de remuneragdo dos
servigos a serem por ele prestados. O agente fiduciario substituto fara jus 8 mesma remuneragao
devida ao Agente Fiduciario, calculada proporcionalmente ao tempo de prestagdo de servigo
restante, exceto se deliberado de forma diversa pela Assembleia Geral de Debenturist
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9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1 Os Debenturistas poder&o, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhéo dos Debenturistas.

9.2 Aplica-se & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lej
n° 6.404/76 sobre assembleia geral de acionistas. A Assembleia Geral de Debenturistas sera
realizada, obrigatoriamente, no Municipio de Sao Paulo.

9.3 A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (i) pelo Agente
Fiduciario; (ii) pela Emissora; (iii) por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no
-minimo, das Debéntures em Circulagdo; ou (iv) pela CVM.

9.4 A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, em primeira convocagéo, com a
presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em Circulagso
€, ém segunda convocagéo, com qualquer nimero de Debenturistas.

9.5 Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Gerais dos Debenturistas.

9.6 O Agente Fiduciario devera comparecer & Assembleia. Geral de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informagdes que Ihe forem solicitadas.

9.7 A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabers ao Debenturista ou ao
representante dos Debenturistas eleito pelos Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

9.8 Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture cabera
um voto. As deliberagGes serdo tomadas pela maioria dos presentes, exceto quando de outra
forma prevista nesta Escritura e nas hipéteses de destinagéo de recursos, alteragdo de prazos e
Data de Vencimento, conversibilidade, espécie, remuneragéo, amortizagdo programada, garantias,
Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizaggo Antecipada Facultativa Parcial e/ou das
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hipéteses de vencimento antecipado, que dependerdo da aprovacdo de 3/4 (trés quartos) das
Debéntures em Circulagso.

9.8.1 A alteracdo dos quéruns qualificados previstos na presente Escritura dependerso
da aprovag&o da totalidade das Debéntures em Circ;ulagéo.

10. DECLARAGCOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1 O Agente Fiduciario declara e garante & Emissora que:

(i) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura € a cumprir com suas obrigacdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

(i) a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo

infringem qualquer obrigag&o anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(iii) esta Escritura constitui uma obrigac&do legal, vélida e vinculante do Agente Fiduciario,
exequivel de acordo com os seus termos e condicdes; ‘

(iv) as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes para
tanto;

v) sob as penas da lei, ndo tem nenhum impedimento legal, conforme definido no artigo 66,
§30, da Lei 6.404/76, e o artigo 10 da Instrugdio CVM n° 28/83, para exercer a funcéo que

lhe é conferida;

(vi) aceita a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes
previstos na legislagéo especifica e nesta Escritura;

(vii) aceita integralmente esta Escritura, todas as suas cldusulas e condigGes;

(viii)  esta devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario, nos termos da
regulamentagao aplicavel vigente;

(ix) verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhas ou defeitos
de que tivesse conhecimento:

(x) néo possui qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungbes;

(xi) n&o se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas no artigo 10

da Instrugdo CVM n° 28/83:
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(xii) inexistem outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, realizadas por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que
tenha atuado como agente fiduciario no periodo, nos termos da Instrugdo CVM n° 28/83,
exceto aquelas mencionadas no Anexo Il desta Escritura; e

(xii)  assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da Instrugdo CVM n°
28/83, tratamento equitativo a todos os debenturistas das emissdes de debéntures
indicadas no Anexo Il a presente Escritura, bem como aos Debenturistas.

11. DECLARAGCOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA FIADORA
11.1 A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio que:
(i € sociedade anénima validamente constituida e existente, em situagdo regular, segundo as

leis da Republica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(ii) esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as obrigacdes
nela previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iii) a celebragio desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo infringem
qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Emissora;

(iv) as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes para
tanto;

(v). a celebragdo da Escritura e a colocacéo das Debéntures ndo infringem qualquer disposicéo
legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem ira resultar em: (a)
vencimento antecipado de qualquer obrigagéo estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos; (b) criagdo de quaisquer énus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora,
exceto por aqueles j& existentes nesta data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos
ou instrumentos;

(vi) nenhum registro, consentimento, autorizag&o, aprovacao, licenga, ordem de ou qualificagéo
perante qualquer autoridade governamental ou orgdo regulatério, & exigido para o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagbes nos termos desta Escritura e das
Debéntures, ou para a realizagdo da Emissdo, exceto a inscri_géo da Escritura na JUCESP
€ o registro das debéntures na CETIP;

(vii) ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiducidrio que o impeca de exercer, plenamente,
suas fungdes em relagdo a esta Emissao;
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néo tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiduciario de exercer, plenamente,

suas fungdes, nos termos da Lei n° 6.404/76 e demais normas aplicaveis, inclusive
regulamentares;

manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

ndo ha, na data de assinatura desta Escritura, e que seja de seu conhecimento, outros
processos administrativos e judiciais em que a Emissora seja parte além daqueles
apresentados em relatério interno de acompanhamento processual e/ou divulgado nas
demonstragbes financeiras da Emissora devidamente auditadas e apresentados aos
assessores legais da Emiss3o;

n&o ha, nas certidées de tributos municipais e estaduais, indicag&o de nao recolhimento ou
irregularidade no recolhimento destes tributos além daqueles objeto de discussées
administrativa e judiciais demonstrados nos relatério indicado no subitem anterior; e

esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagées dos orgéos.
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis & condugso de seus negécios.

A Fiadora declara e garante ao Agente Fiduciério que:

€ companhia aberta validamente constituida e existente, em situagéo regular, segundo as
leis da Republica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e o Contrato de Fianga e a cumprir
com todas as obrigagées neles previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais,
contratuais e estatutarios necessarios para tanto;

as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura e do Contrato de Fianga tém
poderes bastantes para tanto;

a celebragdo da Escritura, do Contrato de Fiangca e a colocagdo das Debéntures nédo
infringem qualquer disposigéo legal, contratos ou instrumentos dos quais a Fiadora seja
parte, obrigacdo anteriormente assumida pela Fiadora, nem ird resultar em: (a)
vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos; (b) criagéo de quaisquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da
Fiadora, exceto por aqueles ja existentes nesta data: ou (c) rescis&do de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou
qualificag@o perante qualquer autoridade governamental ou 6rgéo regulatério, é exigido

49



para o cumprimento, pela Fiadora, de suas obrigagdes nos termos desta Escritura e das
Debéntures, ou para a realizagdo da Emisséo, exceto a deliberagdo da Reunido do
Conselho de Administragdo da Fiadora realizada em 29 de novembro de 2013,
autorizando a outorga da Fianga; e

(vi) as obrigagdes assumidas no ambito do Contrato de Fianga constituem obriga¢ao legal,
valida e vinculativa, exequivel de acordo com os seus termos e condigbes, nos termos do
artigo 585 do Cédigo de Processo Civil.

11.3 A Emissora e a Fiadora, conforme o €aso, se comprometem a notificar
imediatamente os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracées aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1 As comunicages a serem enviadas por qualquer das Partes e a Interveniente
Garantidora nos termos desta Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

@ Para a Emissora;

SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE ENERGIA S.A.
Avenida Magalhses de Castro, 4.800, Torre 3, 27° andar (parte)
05676-120 — S&o Paulo —- SP

At.: Diretoria Financeira

Telefone: (11) 3702-2341

Fax: (11) 3702-2350

(ii) Para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar

04538-132 - S3o Paulo — SP

At.: Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@planner.com.br; tima@planner.com.br; fiduciario@planner.com.br

(iii) para a Fiadora:
JHSF PARTICIPAGOES S.A.
Avenida Magalh&es de Castro, 4.800, Torre 3, 27° andar (parte)

05676-120 — Sdo Paulo — SP
At.: Diretoria Financeira

— kﬂg

_



TAm AanaA N T Y

- - - -~ ~

- A ~a IR

) ~ A -
A AN KmT aAm~ AaaA -~

Telefone: (11) 3702-2341
Fax: (11) 3702-2350

(iv) para o Banco Liquidante e Escriturador Mandatario:

BANCO BRADESCO S.A.

4010-0/Departamento de Agdes e Custodia - Gestdo Comercial e Produtos

Cidade de Deus, s/n, Vila Yara

06029-900 - Osasco, SP

At.: Pérsia Alves Gongalves de Barros / 'Marcelo Poli

Telefone: (11) 3864-7911 / (11) 3684-2852

Fax: (11) 2178-4502

E-mail: 4010.jbsouza@bradesco.com.br / 4010.custodiarf@bradesco.com.br /
4010.tomo@bradesco.com.br

(v) para a CETIP:

CETIP S.A - MERCADOS ORGANIZADOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1663, 4° andar- Jardim Paulistano
01452-001- Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

E-mail: vaIores.mobiliarios@cetip.com.br

12.1.2 As comunicagbes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, ou, ainda, por telegrama enviado aos
enderegos acima.

12.1.3 A mudanca de qualquer dos enderecos acima deverd ser comunicada
imediatamente pela Parte aos demais.

12.2 N&o se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito oy
faculdade que caiba aos Debenturistas em razio de qualquer inadimplemento da Emissora
prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como rendncia ao mesmo,
nem constituira novag&o ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3 Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicéo afetadas por outra que, na

medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

12.4 Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
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12.5 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos | e Il do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde
ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagbes assumidas nos
termos desta Escritura comportam execugéo especifica e se submetem as disposicdes dos artigos
632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura.

12.6 Esta Escritura é firmada em caréater irrevogavel! e irretratavel, obrigando as Partes
por si e seus sucessores.

13. FORO
13.1 Fica eleito o Foro da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir

quaisquer davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.
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ANEXO |

Este Anexo | é parte integrante da Escritura Particular da 12 Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agles, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com Garantias Fidejussoria e
Real Adicional, para Distribuigdo Publica com Esfor¢os Restritos de Colocacdo, da Sustenta
Comercializadora de Energia S.A., celebrada em 29 de novembro de 2013 entre Sustenta
Comercializadora de Energia S.A., Planner Trustee DTVM Ltda. e JHSF Participagbes S.A.

GLOSSARIO

AGE E a Assembleia Geral Exiraordinaria de acionistas da
Emissora que aprovou a Emissé&o.

Agente Fiduciario Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.
Algarves E o Algarves Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no

CNPJ/MF, sob n° 15.447.110/0001-73, com enderego na
Praia de Botafogo, n.° 501, bloco 01, saldo 501, bairro
Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22.250-040, neste ato
devidamente representado por sua instituigdo administradora,
o BANCO MODAL SOCIEDADE ANONIMA, instituigdo
financeira com sede e foro juridico no Estado do Rio de
Janeiro, Cidade do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar, saldo 501, bloco 01 — CEP: 22250-040, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ do
Ministério da Fazenda, sob o n° 30.723.886/0001-62.

Alienagao Cidade Jardim E a alienagado de parcela equivalente a 33% (trinta e trés por
cento) do Shopping Cidade Jardim (conforme definido
abaixo) até 11 de fevereiro de 2017.

Amortizagdo Facultativa Antecipada A amortizagéo de parte das Debéntures em Circulagéo, que a

Parcial Emissora podera realizar, nos termos e condigbes previstos

no item 6.2 desta Escritura.

ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiros e de Capitais - ANBIMA.

Assembleia Geral ou Assembleia Assembleia Geral de Debenturistas.
Geral de Debenturistas
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Banco Liquidante e Escriturador Banco Bradesco S.A., devidamente qualificado no item 4.6.1

Mandatério desta Escritura.

BNDES E o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social
- BNDES.

CETIP CETIP S.A. — Mercados Organizados.

Cetip21 Cetip21 — Médulo de Titulos e Valores Mobiliarios,

administrado e operacionalizado pela CETIP.

Corbas E a Corbas Administradora De Bens Ltda., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade e Estado de Sdo
Paulo, -na Av. Magalh3es de Castro, 4.800, torre 3, 27° andar
(parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.576.147/0001-07

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Cadigo Civil ) Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Contrato BNDES “Contrato de Abertura de Crédito para Financiamento

Mediante Repasse Contratado com o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES N° 176-
7/1003599”, celebrado entre Shopping Cidade Jardim Ltda.,
Banco Alfa de Investimento S.A. e UNIBANCO = Unigo de
Bancos Brasileiros S.A. (sucedido por Itad Unibanco S.A.),
em 17 de dezembro de 2007.

Contrato de Colocagéo Instrumento Particular de Colocag&o de Debéntures Simples,
da Espécie Quirografaria, Ndo Conversiveis em Agbes, Sob
Regime de Garantia Firme de Subscrigdo, em Série Unica,
da 1% Emissdo Publica da Companhia Administradora de
Empreendimentos e Servigos, celebrado entre BB - Banco de
Investimento S.A., Banco Bradesco BBI S.A. e a Emissora.

Contrato de Fianga Contrato por meio do qual a Fiadora prestara fianga em favor
dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario.
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Contrato de Garantias (i) “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Agbes e
QOutras Avengas”, celebrado entre a Emissora, a Corbas, a
JHSF Incorporagdes, o Agente Fiduciario e a Emissora; (ii)
“Escritura Publica de constituicdo de Hipoteca e Outras
Avengas”, celebrada entre a JHSF Salvador, o Agente
Fiduciario, a Emissora e outros; (iii) “Escritura Publica de
constituicdo de Hipoteca e Outras Avengas”, celebrada entre
a Vila Catarina Shopping S.A., o Agente Fiduciario, a
Emissora e outros; e (iv) “Escritura Publica de constituigdo de
Hipoteca, de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e
Outras Avencas”, celebrada entre a Emissora e o Agente
Fiduciario, por meio dos quais sdo constituidas as Garantias
Reais.

Condigbes Suspensivas da Garantia S&o as condigbes suspensivas, relativas a Garantia Real,

Real descritas no item 5.11.2 acima.

Coordenador Banco Bradesco BBI S.A.

Coordenador Lider BB-Banco de Investimento S.A.

Coordenadores O Coordenador Lider e o Coordenador, em conjunto.

CVM Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Emisséo 18 de dezembro de 2013.

Data de Integralizagdo Data da primeira subscrigéo e integralizagédo das Debéntures.

Data de Pagamento de Remuneragdo Datas em que a Emissora pagard a Remuneragdo aos
Debenturistas, conforme previsto no item 5.6.2 desta

Escritura.
Data de Vencimento 18 de dezembro de 2023.
Debéntures As 1.500 (mil e quinhentas) debéntures simples, nao

conversiveis em agbes, da espécie quirografaria, da 12
emissdo da Companhia Administradora de Empreendimentos
e Servicos.

Debéntures em Circulagéo Todas as Debéntures subscritas, excluidas (i) aquelas
mantidas em tesouraria pela Emjssora; e (i) as de
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Debenturistas

Dia atil

Emisséo

Emissora

Encargos Moratérios

Escritura

Fiadora

Fianga

Garantia Real

Garantias
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titularidade de (a) empresas controladas, direta ou
indiretamente, pela Emissora; (b) acionistas controladores e
empresas controladoras, direta ou indiretamente, da
Emissora; e (c) administradores da Emissora, incluindo
conjuges e parentes até 2° grau.

EERY

Os titulares das Debéntures.

Qualquer dia da semana, exceto sabado, domingo ou feriado
na Cidade de Sao Paulo.

12 (primeira) Emissdo de debéntures da Emissora.

Companhia Administradora de Empreendimentos e Servigos

Encargos moratorios previstos nesta Escritura.

A presente Escritura Particular da 12 Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da
Espécie Quirografaria, com Garantias Fidejusséria e Real
Adicional, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos
de Colocacéo, Companhia Administradora de
Empreendimentos e Servigos.

E a JHSF Participacdes S.A., devidamente qualificada no
predmbulo desta Escritura.

E a garantia fidejusséria prestada pela JHSF Participagées
S.A, em que esta se obriga como fiadora, principal
pagadora, coobrigada e devedora solidaria com a Emissora,
por todos os valores devidos nos termos desta Escritura, até
o resgate das Débéntures, conforme os termos e condigées
descritos no Contrato de Fianga.

S&o as garantias descritas no item 5.11.1 acima.

A Garantia Real e a Fianga, quando consideradas em
conjunto.
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Hipoteca Catarina Fashion Outlet

Hipoteca Shopping Bela Vista

Imével Catarina Fashion Outlet

Imével Shopping Bela Vista

IGP-M

Instrugdo CVM n° 28/83

Instrugdo CVM n° 358/02

Instrugdo CVM n° 409/04

Instrugdo CVM n° 476/09

Investidores Qualificados
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Hipoteca Catarina Fashion Qutlet: Hipoteca de 2° grau a ser
constituida e registrada na matricula do Imovel Catarina
Fashion Outlet em garantia das obrigacbes assumidas no
ambito da Emiss&o, em favor dos Debenturistas.

R SN

Hipoteca de 2° grau registrada na matricula do Imoével
Shopping Bela Vista em garantia das obrigacfes assumidas
no ambito da Emiss&o, em favor dos Debenturistas.

imével urbano no qual estd situado o Catarina Fashion
Outlet, com area de 268.487,77 metros quadrados, com no
qual foi edificado um prédio comercial com 40.806,29 metros
quadrados de area construida, objeto da matricula n°® 39.102
do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Roque,
Estado de S&o Paulo.

Imével urbano no qual ests localizado o Shopping Bela Vista,
inscrito no censo imobiliario municipal sob nimero 713.387-1,
situado & margem da Rodovia BR 324, subdistrito de Sao
Caetano, zona urbana de Salvador, Bahia, constituido de 198
lojas, 1.938 vagas de estacionamento de veiculos cobertas e
1.096 descobertas, com uma &rea construida total de
117.369,811 metros quadrados, implantado numa area de
terreno com 74.243,31 metros quadrados, ou seja, sobre a
fracdo ideal de 50,1% da area total do terreno objeto da
incorporagéo registrada sob ntimero R-4, da matricula 93.021
do 3°. Registro de Iméveis de Salvador.

indice Geral de Pregos - Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagéo Getdlio Vargas.

Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.

Séo os investidores qualificados definidos no artigo 109 da
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JHSF Incorporagées

JHSF Salvador

JUCESP
Lei n° 6.404/76

MDA

- Oferta Restrita

Periodo de Capitalizagéo
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Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada, observado, para efeito do disposto na Instrugéo
CVM n° 476/09 e na presente Escritura, que (i) todos os
fundos de investimento serdo considerados investidores
qualificados, mesmo que se destinem a investidores n3o-
qualificados; (i) fundos de investimento cujas decisdes de
investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo
considerados como um Unico investidor para os fins dos
limites previstos nesta Escritura e no Contrato de Colocagso;
e (iii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso
IV do artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409/04, deverdo
subscrever, no ambito da oferta publica das Debéntures,
valores mobilidrios no montante minimo de R$1.000.000,00
(um milhdo de reais).

E a JHSF Incorporagdes Ltda., sociedade empresaria

limitada com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Av.

Magalhdes de Castro, 4.800, torre 3, 26° andar (parte),
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.294.224/0001-65.

E a JHSF Salvador Empreendimentos e Incorporagdes Ltda.,
sociedade regularmente constituida, com sede na cidade de
Salvador, Estado da Bahia, na Alameda Euvaldo Luz,
numero 92, loja 51.2 Shopping Bela Vista, CEP 41.098.020,
inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 09.389.814/0001-34.

Junta Comercial do Estado de Sio Paulo.
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

MDA — Médulo de Distribuicio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela CETIP.

E a oferta pablica com esforgos restritos de distribuigso, nos
termos da Instrugdo CVM n° 476/09, das Debéntures.

Intervalo de tempo que se inicia na Data de Emisséo, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na data
prevista do pagamento dos juros imediatamente anterior, no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na
data prevista do pagamento de juros correspondente ao
periodo. Cada Periodo de Capitalizagéo sucede o anterior
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Receita de Alugueis Acumulada

Remuneragéo

Resgate Antecipado Facultativo Total

Salbes Comerciais

Shopping Cidade Jardim S.A.

Taxa DI

Valor Nominal Unitario
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sem solugdo de continuidade.

Somatéria da receita mensal auferida pela Shopping Cidade
Jardim 8.A. com o pagamento, pelos respectivos lojistas, dos
alugueis dos SalGes Comerciais nos 12 (doze) meses
anteriores a data de verificag3o, informada pela Emissora ao
Agente Fiduciario na forma pactuada no Contrato de
Garantias.

E a remuneragdo devida aos Debenturistas, nos termos do
item 5.6 desta Escritura.

O resgate da totalidade das Debéntures em Circulagéio que a
Emissora podera realizar, nos termos e condigbes previstos
no item 6.2 desta Escritura.

Saldes comerciais do Shopping Cidade Jardim listados no
Anexo | do Contrato de Garantias.

Shopping Cidade Jardim S.A., sociedade controlada da
Emissora, com sede na Avenida Magalhdes de Castro,
4.800, Edif. 1 Andar 27 (parte), inscrita no CNPJ/MF n°

07.859.510/0001-68. '

Taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI,
“over extra-grupo”, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP, no informativo diario disponivel em sua péagina na
Internet (hitp://www.cetip.com.br).

O valor nominal unitario de cada Debénture, equivalente a
R$10.000,00 (dez mil reais) na Data de Emiss3o.
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ANEXO Il

Este Anexo Il é parte integrante da Escritura Particular da 12 Emisséo de Debéntures Simples, N3o
Conversiveis em Ages, em Série Unica, da Espécie Quirograféria, com Garantias Fidejusséria e
Real Adicional, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Colocacdo, da Sustenta
Comercializadora de Energia S.A., celebrada em 29 de novembro de 2013 entre Sustenta
Comercializadora de Energia S.A. e Planner Trustee DTVM Ltda. e JHSF Participagées S.A.

INFORMAGCOES SOBRE OUTRAS EMISSOES

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 10 da instrugdo CVM ne° 28/83, o Agente Fiducidrio declara
que além desta Emiss3o, atua nas seguintes emissdes de debéntures:

Emissora: JHSF Participagdes S.A.
L R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de

Valor da emissso: . :
reais)

Quantidade de debéntures emitidas- 270 (duzentos e setenta)

Espécie: Espécie com Garantia Real

Prazo de vencimento: Prazo de 10 (dez) anos, vencendo-se em
15/12/2020
i) cessdo fiducidria de todos e quaisquer

direitos creditorios decorrentes de contratos
de locagdo comercial dos  Saldes
Comerciais celebrados entre o Shopping
Cidade  Jardim e os lojistas neles
instalados, sob condigdo resolutiva de
adimplemento integral, pela Shopping
Cidade Jardim S.A., do Contrato BNDES, e
consequente extingdo da Hipoteca de 1°

. _ Grau,__sendo _que referida __ condic&o
Garantias: resolutiva__serd _ considerada  ocorrida
quando do_ recebimento, pelo Agente
Fiducirio, da certiddo emitida pelo 18°
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de S&o Paulo comprovando a extincdo_da

Hipoteca de 1° Grau; e
i) hipoteca de 2° (segundo) grau sobre o

Imovel, que se transformara em hipoteca de
, : 1° (primeiro) grau tio lggo adimplidas as
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obrigagbes da Shopping Cidade Jardim S.A.
sob o Contrato BNDES,

Eventos de resgate:

A partir da 12 (primeira) Data de Amortizagao, as
Debéntures poderdo ser resgatadas por iniciativa
da Emissora, total ou parcialmente, por meio de
envio ou de publicagdo de comunicado aos
Debenturistas com 15 (quinze) dias dteis de
antecedéncia

Amortizaggo: Anual, sendo o primeiro pagamento em 15/12/2013
Conversjo: As debéntures ndo sdo conversiveis.
Repactuagio: N&o foram pactuadas clausulas de repactuacgo.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas
obrigacges.

[ Emissora:

JHSF Participagdes S.A.

Valor da emissso:

R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

350 (trezentas e cinquenta)

Espécie:

Espécie Quirografaria

Prazo de vencimento:

Prazo de 05 (cinco) anos, vencendo-se em
27/03/2017.

Garantias:

Fianga prestada pela interveniente garantidora,
JHSF Incorporagdes S.A.

Eventos de resgate:

A partir do 13° (décimo terceiro) més contado da
Data de Emisszo, as Debéntures poderdo ser
resgatadas por iniciativa da Emissora, total ou
parcialmente, por ‘meio de envio ou de
publicagdo de comunicado aos Debenturistas
com 05 (cinco) dias Gteis de antecedéncia

Semestral, sendo o primeiro pagamento em

Amortizaggo: 25/03/2015
Converséo: As debéntures n3o sdo conversiveis.
Repactuagéo: N&o foram pactuadas clausulas de repactuagio.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas
obrigagdes.
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