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Pelo presenté instrumento particular (adiante designado simplesmente corior orﬁr% 2
de Cessdo Fiduciaria”), firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4. 728, de 1? dg nghoaa’»)o

O
/O.’:J'O 0

de 1965, com a redacéo que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei n° 10. 931, de 2 de agosto
de 2004, dos artigos 18 a 20 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e das
disposicbes pertinentes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, as partes:

| - PARTES

1. MACAE PARTICIPACOES SPE S5.A., sociedade anénima fechada, com sede no
Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Ouro Fino, 395, sala
306, Bairro Cruzeiro, CEP 30.310-110, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
13.186.560/0001-24, nesfé ato representada, em conformidade ¢om o disposto
em seu Contrato Social, por seu(s) representante(s) legal(is), ao final assinado(s),

doravante denominada simplesmente “Fiduciante”:

2. GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima aberta, com sede na Cidade de
5ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n° 288, 1° andar, Vila Olimpia,
CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada

simplesmente “Fiduciaria”; e

3. BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicio financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n.° 501, 5° e 6° andares,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 30.306.294/0001-45, neste ato representado na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominado simplesmente “BTG
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REGISTRADO SOB O NUMERO:
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Pactual, quando referidos em conjunto, serdo adiante designados como rtes"’b@;‘o@
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isoladamente, como “Parte”; o o%_e
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E ainda, como Intervenientes Anuentes: ‘QO

4, PLAZA MACAE S.A., sociedade andnima fechada, com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado das Minas Gerais, na Rua Ouro Fino, n.° 395, sata 306, Bairro
Cruzeiro, CEP 30.310-110, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 08.594.393/0001-10,
neste ato representada em conformidade com o disposto em seu Estatuto Social,
por seu(s) representante(s} legal(is), ao final assinado(s), doravante denominada
simplesmente “Plaza Macaé";

5. MACAE PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA., atual denominagdo de CBL BRASIL
PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Ouro Fino, 395, sala
306, Bairro Cruzeiro, CEP 30.310-110, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
09.153.083/0001-23, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por

seu(s) representante(s) legal(is}, ao final assinado(s), doravante denominada

simplesmente “Macaé Participacdes”;

6. LGR GESTAO DE SHOPPING CENTERS LTDA., com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Ataulfo de Paiva, n.° 1235 - 5° andar
parte, Leblon, CEP 22440-034, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.701 .517.0001-61,
neste ato representada em conformidade com o disposto em seu Estatuto Social,
por seu(s) representante(s) legal(is), ao final assinado(s), doravante denominada
simplesmente “Administradora”.

Para os fins deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Plaza Macaé e a Macaé Participacdes,
quando referidas em conjunto, serdo adiante designadas como “Intervenientes” e,
isoladamente, como “interveniente”.

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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Il - CONSIDERANDO QUE:

a)

b)

c)

d)
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Comercial Macaé Plaza Shopping”, localizado no Municipio de Maca ‘?,Estaabgéeea

> ©
Rio de Janeiro, na Avenida Aloizio da Silva Gomes, n°® 800, Bairro da t\%?ig&fEP 5
SID

27.930-210, desenvolvido sob o terreno objeto da matricula n° 26.177,
Oficio de Registro de Iméveis de Macaé, Estado do Rio de Janeiro (“Shopping
Plaza Macag”), o qual se encontra, exceto com relacao as Garantias CCB, livre e
desembaracado de quaisquer 6nus e dividas, inclusive de natureza fiscal, tem
como proprietarias da fragao ideal de 90% (noventa por cento) as Intervenientes

(“Empreendimento”);

da fracdo ideal de 90% (noventa por cento) das Intervenientes 30% (trinta por
cento) sdao de titularidade da Plaza Macaé (“Fracdo Plaza Macaé”) e 60%

(sessenta por cento) de titularidade da Macaé Participacdes (“Fracdo Macaé
Participacdes”, e, em conjunto com a Fracdo Plaza Macaé, doravante
denominadas simplesmente como “Fracéo Ideal do Shopping”);

com o intuito de liquidar integralmente a Cédula de Crédito Bancario n°
100109120006800, emitida em 04 de dezembro de 2009 e da Cédula de Crédito
Bancario n° 101210030000800, emitida em 08 de mar¢eo de 2010, ambas em favor
do Banco tad BBA S.A., a Plaza Macaé contratou operacao de crédito com o BTG
Pactual, na qualidade de credor, por meio da emissao da Cédula de Crédito
Bancario n°® 237/10, emitida em 23 de agosto de 2010 e aditada em 23 de
fevereiro de 2011, nos termos dos arts. 26 e seguintes da Lei n® 10.931/2004
(“CCB™);

em garantia do cumprimento das obrigacées assumidas pela Plaza Macaé na CCB
(“Obrigacbées da_CCB™), foram constituidas as seguintes garantias em favor do
BTG Pactual:

(i) alienacdo fiduciaria da totalidade das acdes representativas do capital
social da Plaza Macaé S.A., nos termos do Instrumento Particular de

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
Outras Avencas celebrado, em 20 de abril de 2011, entre Macaé Participagbes SPE $.A., a Gaia
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REGISTRADO SOB O NUMERO;

Alienagdo Fiducidria em Garantia n° 027710, celebrado em % %3;5 3|
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2010, entre a MK Empreendimentos e Participacoe '.‘.:;Ltd&b‘gft
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Solida Participacdes S.A., Edifica Empreendimentos Arquitetura e Eng }

Empreendimentos e Participacoes Ltda., LGR Macaé Empreendi

Ltda. e Plaza Macaé, na qualidade de fiduciantes (adiante denominados
simplesmente “Acionistas”), e o BTG Pactual, na qualidade de fiduciario,
tendo a Plaza Macaé, na qualidade de interveniente anuente (“Alienacéo
Fiducidria de A¢des - CCB");

(i1) alienagdo fiducidria da fracdo de 60% (sessenta por cento) do
Shopping Plaza Macaé, nos termos do Instrumento Particular de Alienac¢do
Fiducidria em Garantia de Bens Iméveis e Outras Avencas n® 028/10,
celebrado em 23 de agosto de 2010, entre a Macaé ParticipacGes, na
qualidade de fiduciante, a Plaza Macaé, na qualidade de interveniente
anuente e o BTG Pactual, na qualidade de fiduciario (“Alienacio Fiduciria

de Imovel Macaé Participacdes - CCB”);

(iii) alienagao fiduciaria da fracdo de 30% (trinta por cento) do
Shopping Plaza Macaé, nos termos do Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria em Garantia de Bens Iméveis e Outras Avencas n° 029/10,
celebrado em 23 de agosto de 2010, entre Plaza Macaé, na qualidade de
fiduciante, e o BTG Pactual, na qualidade de fiduciario, (“Alienacdo
Fiducidria de Imével Plaza Macaé - CCB");

(iv) aval prestado por Luciana Guimaraes Rique, inscrita no CPF/MF sob
o n° 072.769.417-01, Helder Couto Mendonca, inscrito no CPF/MF sob o n°
511.997.266-72, Maria Elizabeth Lourenco V Gontijo, inscrita no CPF/MF sob
0 n° 328.592.446-20, Rogerio Valadares Gontijo, inscrito no CPF/MF sob o n°
228.596.756-04, Ronaldo Valadares Gontijo, inscrito no CPF/MF sob o n°
318.495.636-91, Eva Cristina de Lacerda Valadares Gontijo, inscrita no
CPF/MF sob o n° 418.315.606-82, Joaquim Carlos Alves Lima, inscrito no
CPF/MF sob o n° 181.934.395-20 na CCB; e

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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e)

f)

g)

REGISTRADO SOB O NUMEROQ;
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e a Macae Part1c1pa<;oes na qualidade de f1duc1antes BTG Pactual, na
qualidade de fiduciario, e a LGR Gestdo de Shopping Centers Ltda., inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 10.701.517/0001-61, na qualidade de interveniente
anuente (“Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - CCB”); (i), (i), (iii), (iv)

e (v) em conjunto denominadas de “Garantias CCB");

As Intervenientes prometeram vender 90% (noventa por cento) do Shopping Plaza
Macaé a Fiduciante, por meio da celebracdo, nesta data, do Instrumento
Farticular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imdvel e Outras Avencas

(“Compromisso de Venda e Compra”), sendo que a Plaza Macaé prometeu a

venda a Fracdo Plaza Macaé e a Macaé ParticipagGes prometeu a venda a Fracdo
Macaé Participacoes;

em contraprestacao ao Compromisso de Venda e Compra, a Fiduciante pagara as
Intervenientes Anuentes, ou a Fiduciéria, (i) as parcelas do preco de aquisicédo do
imovel, atualizadas mensalmente com base na variagao acumulada do IGP-
M/FGV, ou indice que venha a substitui-lo, e remuneradas por uma taxa efetiva
de juros de 8,50% (oito inteiros e cinquenta centésimos por cento), tudo nos
termos do Compromisso de Venda e Compra, bem como (i1} todos e quaisquer
outros creditos devidos pela Fiduciante, ou titulados pelas Intervenientes, por
for¢a do Compromisso de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacio monetaria, juros remuneratdrios, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacbes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no
Compromisso de Venda e Compra (sendo todos os créditos mencionados em “i” e

“ii” acima doravante denominados “Créditos Imobiliarios”);

A Plaza Macae emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem
garantia real imobiliaria sob a forma escritural (“CCl Plaza Macaé”), para

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
Qutras Avengas celebrado, em 20 de abril de 2011, entre Macaé Part1c1pa¢oes SPE SA, a Gala

Securitizadora 5.A., o Banco BTG Pactual 5.A., Plaza Macaé 5.A., a Macaé
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Escritural (“Escritura de Emissdo de CC! Plaza Macaé”} firmado, nesta data, entre

a Plaza Macaé e a Planner Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54 {“Instituicdo
Custodiante™);

A Macaé Participagbes emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilizrio integral, sem
garantia real imobilidria sob a forma escritural (“CCl Macaé Participacées” em

conjunto com a CCl Plaza Macaé doravante denominadas simplesmente “CC{”),
para representar a totalidade dos créditos imobiliarios decorrentes da celebracao
do presente instrumento relativos & Fracio Macaé Participacdes (“Créditos

Imobiliarios Macaé Participacées”), por meio do Instrumento Particular de

Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria

sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCl Macaé Participacbes” em

conjunto com a Escritura de Emisséo de CC| Plaza Macaé doravante denominadas

simplesmente “Escrituras de Emissdo de CCI”) firmado, nesta data, entre a Macaé

Participagbes e a Instituicao Custodiante;

As Intervenientes cederam os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, &
Fiduciaria, por meio do instrumento Particular de Cesséo de Créditos e QOutras
Avengas (“Contrato de Cess30”); tendo esta vinculado os Créditos | mobiliarios, as

CCI que os representa e suas garantias aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 24* Série de sua 4* Emissdo {“CRI"), por meio do Termo de Securitizacao de
Créditos Imobiliarios a ser firmado, nesta data, entre a Fiduciaria e a Planner
Trustee DTVM Ltda., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-46 (“Termo de Securitizacio” e
“Agente Fiduciario”, respectivamente), nos termos da Leij n° 9.514, de 20 de

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebivers Locaticios em Garantia e
Outras Avencas celebrado, em 20 de abril de 2011, entre Macaé ParticipacBes SPE S.A., a Gaia
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k)

)

m)

do Shopping, incluindo as receitas oriundas de sua exploragdo econdmica, nos

termos do Compromisso de Venda e Compra;

em garantia do cumprimento das Obrigacfes Garantidas, abaixo definidas, a
Fiduciante pretende ceder fiduciariamente os Créditos, abaixo definidos, a

Fiduciaria, nos termos deste instrumento;

a presente garantia e constituida sem prejuizo de outras garantias, constituidas
ou a serem constituidas;

em virtude do exposto nos considerandos anteriores, estio sendo celebrados os
seguintes documentos para a presente Oferta: (i) o Compromisso de Venda e
Compra; (ii) as Escrituras de Emissao; (iii) o Contrato de Cessao; (iv) a presente
Cessdo Fiduciaria de Recebivels; (v) a Alienagdo Fiduciaria de Imével; {(vi) o
Termo de Securitizacao; e (vii) Contrato de Distribuicdo (todos os documentos
mencionados neste considerando serdo adiante designados simplesmente como

“Documentos da Oferta”);

as Partes dispuseram de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliacao e
discusséo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracio, execucao e
extincao sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-

’

fe;

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Cessdo
Fiduciaria, que se regerd pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes,

contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia o
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REGISTRADO S0B o NUMER

Compromisso de Venda e Compra e suas posteriores alteragdes, incluindo mas nio se
limitando ao pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem como (ii) de todas as obriga¢des,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas e que venham a ser assumidas
pelas intervenientes no Contrato de Cessdo e suas posteriores alteracGes (sendo todas as
obrigacbes mencionadas em “i” e “ii” acima doravante denominadas “Obrigacées
Garantidas”), a Fiduciante cede fiduciariamente & Fiduciaria, nos termos do artigo 66-B
da Lei n® 4.728/1965, dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514/1997 e das demais disposicdes
legais aplicaveis, a totalidade dos recebiveis de que € titular, que corresponde & fragdo
de 90% (noventa por cento) das receitas, presentes e futuras, principais e acessorias,
oriundas da exploragdo econémica do Shopping Plaza Macaé, fracdo essa de titularidade
da Fiduciante, incluindo, mas nio se limitando a, principal, atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais (sendo a
referida fracéo de 90% (noventa por cento) das receitas de todo o Shopping Plaza Macaé

doravante denominada “Recebiveis Locaticios™):

a) dos aluguéis pagos pelos locatarios em virtude da locagéo de todos os espacos das
lojas do Shopping Plaza Macaé (“Lojas™), nos termos dos respectivos contratos de
locagao, sublocacao ou afins (“Contratos de Locacio”) celebrados ou a serem
celebrados com os lojistas {“Lojistas”), sendo certo que o encerramento das
atividades comerciais de quaisquer ou da totalidade das Lojas atualmente
existentes no Shopping Plaza Macaé néo constitui um evento de inadimplemento,
podendo ser realizado livremente pela Fiduciante;

b) dos valores pagos pelos locatarios a titulo de cessio de direitos (res sperata);

c) dos valores pagos pelos locatdrios como remuneracdo por merchandising;e

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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d) todos os demais valores oriundos da exploracao do Shopping Plaza Mag:
¢ (&O
1.1.2, Arelacdo dos Contratos de Locagao ja existentes e respectivos Rece%ﬁfb%'

Locaticios constam do Anexo | a este Contrato de Cesséo Fiduciaria, que podera ser
alterado e substituido sem necessidade de aditamento a este Contrato.

1.1.3 A Fiduciante declara conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os
termos e condi¢oes do Compromisso de Venda e Compra e do Contrato de Cesséo.

1.2 A transferéncia da titularidade fiducidria dos Recebiveis Locaticios, pela
Fiduciante a Fiduciaria, opera-se nesta data e vigorara até o cumprimento vélido e
eficaz da totalidade das Obrigacées Garantidas.

1.2.1 O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas nao importa exoneracéo
correspondente dos Direitos Creditérios cedidos fiduciariamente no ambito da
presente Cessdo Fiduciaria.

1.3 AIMOBILIARIA G COSTA LTDA., com sede no Municipio de Macaé, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Velho Campos, n° 410, CEP 30.140-072, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
30.106.678/0001-14 (“Conddmina”), na qualidade de titular da fracdo ideal
remanescente do Shopping Plaza Macaé, devera ser cientificada, pela Fiduciante, da
celebragdo e constituicio desta Cessio Fiducidria, bem como da possibilidade de

eventual excussdo dos Recebiveis Locaticios.
CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DAS OBRIGAC("JES GARANTIDAS

2.1 As partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei n° 9.514/1997, que as
Obrigacées Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Créditos Imobiliarios, representados pelas CCi:

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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Se ¢

2)

3)

4)

3)

7)

8)

?)

nos n’s 3 e 4 desta alinea “a”;

Valor de cada parcela mensal: variavel, na forma do Anexo Il do
Compromisso de Venda e Compra;

Atualizacdo monetaria: mensalmente, com base na variacao acumulada do
indice Geral de Precos do Mercado divulgado pela Fundacdo Gettlio
Vargas (“IGP-M/FGV"), ou indice que venha a substitui-lo, nos termos do
Compromisso de Venda e Compra;

Juros remuneratorios; taxa efetiva de 8,50% (oito inteiros e cinquenta
centésimos por cento), calculados conforme disposto no Compromisso de
Venda e Compra;

Encargos moratorios: multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, além da atualizacdo monetaria
prevista no n° 3 desta alinea “a”, com calculo pro rata die, nos termos do
item 3.4 do Compromisso de Venda e Compra;

Prazo de amortizagao: 144 (cento e quarenta e gquatro) meses;

Forma de pagamento: em parcelas mensais e sucessivas, pagas nas datas
de vencimento previstas no Anexo !l do Compromisso de Venda e Compra;

Data de vencimento final; 17 de abril de 2023;

Local de pagamento: S3o Paulo - SP; e
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b) Obrigacéo de recompra compulsdria prevista nos itens 3.3 a 3.5 do

Cessao (“Recompra Compulséria®):

1) Valor: montante correspondente ac saldo devedor da totalidade dos CRI
na data de resgate destes, calculado conforme disposto na clausula quinta
do Termo de Securitizagio;

2) Encargos moratorios: aqueles descritos no n® 5 da alinea “a” deste item
2.1;

3) Prazo: em até 5 (cinco) dias Gteis apds encerramento do periodo de cura
conforme descrito na clausula 3.5.1 do Contrato de Cesséo.

4) Forma de pagamento: de uma sé vez, no vencimento;

3) As demais caracteristicas da obrigacio de Recompra Compulsoria estdo
discriminados no Contrato de Cessao;

¢) Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, previstos no Contrato
de Cessdo, as Intervenientes se obrigam, desde logo, em carater irrevogavel e
irretratavel, a pagar a Fiduciaria multa compensatdria, a titulo de indenizacdo na
forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil, cujo valor sera aquele necessério
para liquidacdo do CRI, apurado na data do seu efetivo pagamento, nas mesmas
condicbes estabelecidas no item 3.4.6 do Contrato de Cessio (“Multa

Indenizatoria”).

c.1.  Apéds o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, as Intervenientes se
sub-rogardo a Fiducidria em todos os Créditos Imobilidrios eventualmente

existentes.

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessio Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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do recebimento, pelas Intervenientes, de notificacdo por escrito a s ,,gnviaaaohg'?@
peta Fiducidria, com aviso de recebimento, noticiando a ocorréncia de O gklje(r3 N Ls\fc?’
um dos Eventos de Multa Indenizatoria, sob pena de incidéncia, sobre os valores
em atraso, de multa moratdria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um
por cento) ao més e atualizacio monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos
Créditos Imobiliarios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicao

desse indice, com calculo pro rata die, se necessario.

2.2. Sem prejuizo do disposto no item 2.1, acima, as Obrigacdes Garantidas
encontram-se perfeitamente descritas e caracterizadas no Compromisso de Venda e
Compra e no Contrato de Cessao, dos quais este Contrato de Cessao Fiduciaria faz parte
integrante e inseparavel para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR NOMINAL DOS RECEBIVEIS LOCATICIOS

3.1 A Fiduciante estima, nesta data, que o valor nominal médio de 90% (noventa por
cento} das receitas do Shopping Plaza Macaé referidas nas alineas do item 1.1, acima, é
de RS 660.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais) por més.

CLAUSULA QUARTA - DECLARAGCOES, GARANTIAS E OBRIGACOES DAS PARTES

4.1. Cada Parte declara e garante i outra que as afirmagdes prestadas a seguir sao
verdadeiras e representam a sua intenc¢ao na presente contratacao:

a) e sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis brasileiras;

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente
Contrato de Cesséo Fiduciaria em todos os seus termos;

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessio Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovacao ou autorizacdo de qualquer
natureza;

d) o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria & validamente celebrado e constitui
obriga¢ao legal, valida, vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com
0s seus termos;

e) estd apta a observar as disposicoes previstas neste Contrato de Cessédo Fiducidria
e agira em relagdo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

f) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar este
Contrato de Cessao Fiduciaria, quaisquer outros contratos e/ou documentos
relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

g) as discussbes sobre o objeto do presente Contrato de Cessio Fiduciaria e dos
demais Documentos da Operagio, foram feitas, conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa;

h) € sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a
este e/ou outros retacionados;

i) foi informada e avisada de todas as condicbes e circunstancias envolvidas na
negociacao objeto deste Contrato de Cessdo Fiducidria e que poderiam
influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por
advogados durante toda a referida negociacao; e

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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4.2 AFiduciante'e as Intervenientes declaram e garantem a Fiduciaria q

a) os Contratos de Locagdo, o Compromisso de Venda e Compra e o Contrato de
Cessao consubstanciam-se em relagdes juridicas regularmente constituidas,
validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores
neles indicados;

b) os Recebiveis Locaticios estdo e estardo, durante a vigéncia desta Cessdo
Fiduciaria, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de
natureza pessoal ou real, com exce¢do desta garantia fiduciaria, ndo havendo
qualquer fato que impega ou restrinja o seu direito de celebrar a presente Cessao
Fiduciaria ou ceder fiduciariamente os Recebiveis Locaticios em garantia;

¢) nao foi citada, intimada ou notificada da procedimentos administrativos ou acoes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante ou as
Intervenientes em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar o
Shopping Plaza Macaé, os Recebiveis Locaticios ou, ainda que indiretamente, a
presente Cessdo Fiduciaria;

d} ndo foi citada, intimada ou notificada da existéncia de danos ambientais,
restricdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranga,
retacionadas ao Shopping Plaza Macaé, que afetem ou possam vir a afetar os

Recebiveis Locaticios ou, ainda que indiretamente, a presente Cessao Fiduciaria;

e) ressalvadas as Garantias CCB, nao ha e ndo tém conhecimento da existéncia de
gravames ou dnus sobre o Shopping Plaza Macaé;

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessac Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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f) o terreno onde estd localizado o Shopping Plaza Macaé estd livre de mater'_r'OS
N
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos.@lt::

perigosos, substancias toxicas e perigosas ou materiais afins, asbest
ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substincia
considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os

Locaticios ou, ainda que indiretamente, a presente Cessio Fiduciaria;

g) ndo foi citada, intimada ou notificada da existéncia de processos de
desapropriacdo, servidio ou demarcagdo de terras envolvendo, direta ou
indiretamente, o Shopping Plaza Macaé, que afetem ou possam vir a afetar os
Recebiveis Locaticios ou, ainda que indiretamente, a presente Cessdo Fiduciaria;

h) Os Recebiveis Locaticios sao pagos diretamente em conta corrente de
titlaridade do Condominio, n® 3608-8, Agéncia n° 0575-4, mantida junto ao
Banco Bradesco S.A., ou qualquer outra conta quée venha a substitui-la nessa
qualidade (“Conta Crédito”).

4.3 A Fiduciante obriga-se a realizar, as suas expensas, o registro do presente
Contrato de Cessdo Fiduciaria nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das
cidades das sedes das Partes, sendo que o efetivo registro, no Cartério de Registro de
Titutos e Documentos, devera ocorrer em até 30 (trinta) dias a contar desta data,

4.4 A Fiduciaria se reserva desde j& a faculdade de se utilizar dos direitos e
prerrogativas previstos nos artigos 19 e 20 da Lei n°® 9.514/1997.

4.5 Durante a vigéncia desta Cessdo Fiduciaria, a Fiduciante e as Intervenientes
obrigam-se a nao:

a) vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar, onerar ou alienar os
Recebiveis Locaticios enquanto estiverem sujeitos a presente Cessdo Fiducidria,

sem o consentimento previo, expresso e por escrito da Fiduciaria;

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiducidria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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b) praticar ou concorrer na prética de qualquer ato ou ser parte em
contrato que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em par
direitos sobre os Recebiveis Locaticios, bem como de qualquer outr

poderia, por qualquer razdo, ser inconsistente com o direito da F1duc1ana
instituido, ou prejudicar, impedir, modificar, restringir ou desconsiderar

qualquer direito da Fiduciaria previsto nesta Cessdo Fiduciaria;

¢) modificar a forma de calculo da receita advinda, exceto por determinacao legal,
(i) dos contratos que dao origem aos Recebiveis Locaticios e/ou (ii) da exploracédo
comercial das respectivas areas comuns e/ou privativas do Shopping Plaza
Macaé, que possa resultar, de modo direto ou indireto, em diminuicdo da
referida receita. O disposto nesta alinea nio prejudica a negociacio dos termos
dos Contratos de Locacio que dio origem aos Recebiveis Locaticios pela
Fiduciante junto aos respectivos lojistas, tampouco impede alteracées no tenant
mix de lojistas e divisdo quanto a futuros lojistas;

d) alterar ou permitir a alteracdo, exceto por determinacao legal, de qualquer
disposicdo das normas regedoras do Shopping Plaza Macaé que possam resultar,
de forma direta ou indireta, em diminuicdo da receita dos Recebiveis Locaticios;
e

e) alterar ou permitir a alteragdo, exceto por determinagdo legal, de qualquer
disposicao da convencao de condominio e/ou das normas regedoras do Shopping
Plaza Macaé que possam ter, de forma direta ou indireta, efeitos analogos &

modificacdo e/ou alteracdo de que tratam as alineas anteriores.

4.5.1  Nao se incluem nas vedagdes contidas nas alineas “b” a “e” do item 4.5,
acima, os atos de administracio ordinaria do Shopping Plaza Macaé ou dos
contratos que dao origem aos Recebiveis Locaticios, entendendo-se como tal,

exemptificativamente, as negociaces e rescisdes desses contratos e a concessio

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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receitas o valor maximo de R$ 100.000,00 (cem mil reais) por
gastos com despesas ndo operacionais. Se algum valor adicion
necessario utilizar em despesas n#o operacionais, o Fiduciante e as
Intervenientes se comprometem a integralizar com capital proprio.

4.5.2 Em caso de descumprimento pela Fiduciante de qualquer das obrigacdes
acima ou no caso de verificagdo de inveracidade de qualquer das declarac¢des por
elas prestadas, a Fiducidria estard autorizada a utilizar os recursos relativos aos
Recebiveis Locaticios para o pagamento de seus créditos, principais e acessoérios, e
demais encargos decorrentes das Obrigacdes Garantidas, devolvendo o saldo
credor a Fiduciante, se houver, na hipotese do n&o recebimento pela Fiduciaria de
quaisquer importancias que lhe sejam devidas em razio das Obrigacoes
Garantidas.

4.6 Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n® 4.728/1965, as partes
estabelecem que a Fiduciante e as Intervenientes serio responsaveis, como fiéis
depositarias, pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e
eficaz constituicdo dos Recebiveis Locaticios (“Documentos Comprobatdrios”).

4.7 A Fiduciante e as Intervenientes, neste ato, aceitam sua nomeacdo como fiéis
depositarias dos Documentos Comprobatérios, que ficarao sob sua guarda e custodia, na
figura de seus representantes legais, as quais serio também responsaveis pelos
Documentos Comprobatorios, e declaram conhecer as consequéncias decorrentes de
eventual nao restituicdo dos Documentos Comprobatérios a Fiduciaria, quando
solicitados nos termos do subitem 4.7.1, abaixo, assumindo responsabilidade por todos
0s prejuizos comprovados que venha a causar a Fiduciaria por descumprimento ao aqui
disposto, nos termos do artigo 652 do Cadigo Civil.

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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4.7.1 Nao obstante o disposto no item 4.7, acima, a Fiduciap- Q@Ias
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CLAUSULA QUINTA - ARRECADACAO DOS RECEBIVEIS LOCATICIOS

5.1 A Administradora, na qualidade de encarregada de realizar a cobranca e o
gerenciamento dos Recebiveis Locaticios, obriga-se, nos termos aqui estabelecidos, a
fazer com que, até o final pagamento de todas as Obriga¢des Garantidas, os valores
correspondentes aos pagamentos ou aos repasses dos Recebiveis Locaticios sejam

depositados até o dia 18 (dezoito) de cada més (“Data_de Transferéncia”), na Conta

Vinculada, conforme abaixo definida, obrigando-se a tomar as providéncias necessarias
para que os pagamentos sejam efetuados exclusivamente dessa forma.

5.1.1 A conta corrente n° 2123-7, Agéncia n° 3391-0, no Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Fiduciaria (“Conta Vinculada”), que sera movimentada de acordo

com o estabelecido nas cldusulas abaixo. A Fiducidria movimentara a Conta
Vinculada, sendo responsavel pela realizacio das transferéncias dos recursos
nesta depositados, conforme disposto abaixo.

5.1.2. A Administradora e a Fiduciante obrigam-se a transferir para a Conta
Vinculada, na Data de Transferéncia, todo e qualquer valor correspondente aos
Recebiveis Locaticios que, por qualquer motivo, venha a receber diretamente dos

devedores dos Recebiveis Locaticios.

5.1.3. Os valores referentes aos Recebiveis Locaticios, recebidos diretamente
pela Administradora e/ou pela Fiduciante, serdo considerados de titularidade da
Fiduciaria, ndo integrando o patrimdnio da Administradora e/ou da Fiduciante, A
Administradora e/ou a Fiduciante serdo considerados meros detentores desses
valores, ficando obrigados a restitui-los & Fiduciaria imediatamente, sob pena de

incidir, sobre o valor nao transferido, multa moratdria de 2% (dois por cento),

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessio Fiduciaria de Recebivers Locaticios em Garantia e
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juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizacdo mone

IPCA/IBGE, com célculo pro rata die, bem como sujeicao a pertine t&Q
restituicdo. (éj s
2.2. Todas as movimentagdes da Conta Vinculada serio realizadas pela Fidu arg-\& fsaiﬁ a‘a’b

forma das clausulas seguintes. Para tanto, a Fiduciante, neste ato e na melhor forma

direito, confere desde ja & Fiducidria, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil, os mais
amplos e especiais poderes para atuar como sua bastante procuradora, para que, em seu
nome, movimente a Conta Vinculada e transfira os recursos nela existentes conforme
previsto neste Contrato de Cessdo Fiduciaria, incluindo o direito da Fiduciaria de dar
ordens para 0 débito de valores e transferéncia destes para outras contas correntes,
mesmo sendo contas correntes que ndo sejam de titularidade da Fiduciante, na hipdtese
do item 5.2.1. abaixo.

5.2.1. Caso a Conta Vinculada venha a ser objeto de qualquer ato de apreensao
judicial ou extrajudicial, como penhora, arresto, sequestro, alienacdo judicial,
arrecadacao, bloqueio, entre outros, a Fiduciaria podera determinar & Fiduciante
e a Administradora, que desde logo se obrigam a acatar, em carater irrevogavel e
irretratavel, para que os recursos oriundos da arrecadacao dos Recebiveis
Locaticios sejam direcionados para outra conta corrente, de titularidade da
Fiduciaria, a ser oportunamente indicada.

5.3.  Em cada Data de Pagamento, a Fiduciaria, nos termos do paragrafo 1° do Artigo
19, da Lei n.® 9.514/97, podera utilizar os recursos existentes na Conta Vinculada para a
satisfacdo dos valores de principal e/ou remuneracdo devidos na respectiva Data de
Pagamento e de eventuais outros montantes devidos na referida data nos termos da

Compromisso de Venda e Compra e no Contrato de Cess3o.

5.4. Apés o evento de que trata o item 5.3. acima, os recursos arrecadados da Conta
Vinculada serdo direcionados prioritariamente a recomposicao do Fundo de Reserva,
constituido na forma previsto no Contrato de Cessdo (“Fundo de Reserva”) que sera

equivalente aos pagamentos (principal, juros e correcdo) dos CRI nos 3 (trés) meses

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
Outras Avengas celebrado, em 20 de abril de 2011, entre Macaé Participagdes SPE S.A., a Gaia
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5.4.2, Caso o Gatilho de Amortizacéo Antecipada seja inferior a 1.1 (um inteiro e
um décimo) e superior a 1,0 (um inteiro), todos os recursos excedentes em
relacdo a esta Ultima razado serdo utilizados, no mesmo més de apuracao, na
amortizacdo antecipada dos CRI, pagando-se preferencialmente as ultimas
parcelas existentes a época da referida amortizacao antecipada.

5.4.3. Caso o gatilho de Amortizacao Antecipada seja inferior a 1,0 (um inteiro),
0s recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Fiducidria, até o limite em
que seja obtida a razao prevista neste subitem, para pagamento ordinario dos
CRI.

3.3.  Apos os eventos de que tratam os itens 5.3 e 5.4 acima, e desde que (i) ndo seja
verificado a ocorréncia de quatquer um dos Eventos de Recompra Compulséria, conforme
previsto no Contrato de Cessdo, ou (ii) ndo ocorra o descumprimento de quaisquer das
Obrigacdes Garantidas, o saldo da Conta Vinculada devera ser transferido para conta
corrente de titularidade da Fiduciante, a ser oportunamente informada.

5.6.  As transferéncias de recursos pela Administradora para a Conta Vinculada e da
Conta Vinculada para adimplemento das Obrigacoes Garantidas deverio ser feitas pelo
seu valor integral, sem qualquer deducdo de impostos, taxas ou contribuicées que
incidam ou venham incidir sobre os pagamentos transferidos. A Fiduciaria compromete-
se a nao realizar qualquer compensacao, retencéo, deducéo ou ajuste, a qualquer titulo,
no valor dos recursos transferidos nos termos deste Contrato de Cessao Fiduciaria.

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebivels Locaticios em Garantia e
Outras Avencas celebrado, em 20 de abril de 2011, entre Macaé Participagdes SPE S.A., a Gaia
Securitizadora S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Plaza Macaé S.A., a Macaé Participacdes Imobiliarias Ltda. e
a LGR Gestao De Shopping Centers Ltda.)

T Oficlal dn Reg. de Tituios e Decurncrios )
o Clivii de Prusos Juridica da Capital

02 MAIO 2011

DR. JOSE A, MICHALUAT » OFiGiaL
R XV da hovainbm, 261 - F And, - F. 3377.7677 |




fb '

REGISTRADO SOB O NUMERO:

01317483

CUMENTS
Q)
1%l%de

O,
e

Despesas, a seguir definidas, serdo deduzidos dos Recebiveis Locaticios e,

integrar&o a garantia outorgada por meio deste Contrato de Cessao Fiducia

5.7.1. Entende-se por “Despesas”:

(i) despesas relativas ao uso, conservagdo, manutencao e reparos nas areas de
uso ou proveito comum dos usuarios finais do Shopping Plaza Macaé, tais como,
mall, acessos, paredes, galerias técnicas, instalagoes, areas de estacionamento,
cobertura, telhados e quaisquer outras partes do mesmo género;

(1) participacao no fundo de promocdo, se e na medida que lhes couber de

acordo com os regulamentos proprios;
(iii) prémios de seguros;
(iv) taxas, impostos, tarifas e contribuicées publicas;

(v} despesas administrativas, tais como salario e encargos soctais, honorarios,
transportes, expediente diversos, despesas legais, viagens e estadias,
contribuicdes devidas s entidades de classe as quais o Shopping Plaza Macaé
encontre-se filiado, telefone e fax, taxas postais, materiais de escritdrio, copias,
malotes, condugdes, lanches e refeicées, moveis e equipamentos, despesas
financeiras e tributarias, despesas juridicas e de informatica (software,
hardware, comunicagéo e apoio técnico);

(vi) taxa de gerenciamento, taxa de administracdo e taxa de comercializacao;

(vii) auditoria interna das lojas estabelecidas nos salées comerciais;

(viii) auditoria externa

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
Outras Avencas celebrado, em 20 de abril de 2011, entre Macaé Participagcdes SPE S.A., a Gaia
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(ix) remuneragdes e honorarios de prestacédo de servicos por terceiros;

(x) despesas com operacao do estacionamento;

(xi) despesas com encargos de lojas vagas;

(xiti) demais despesas necessarias a operagao/existéncia do Shopping Plaza
Macae.

5.7.2. As Despesas serdo cobradas pela Administradora, juntamente com os
Recebiveis Locaticios, em boletos bancarios separados, emitidos mensalmente
aos lojistas e ao condominio.

5.7.3. Cabera & Administradora direcionar os recursos decorrentes dos
pagamentos dos boletos de cobranga emitidos para tanto, da seguinte forma: 4}
0s recursos referentes aos Recebiveis Locaticios deverio ser creditados na Conta
Vincutada, na forma deste Contrato de Cessao Fiduciaria; e (ii) os recursos
referentes as Despesas ndo serdo creditados na Conta Vinculada e deverdo ser
destinados para pagamento das referidas Despesas.

5.7.4 Qualquer outra despesa que nio seja para o Gnico e exclusivo objetivo de
regular manutenc¢do do Shopping Plaza Macaé ndo poderd ser descontada dos
Recebiveis Locaticios e serd de responsabilidade do Fiduciante ou dos
Intervenientes, conforme o caso e ainda quando ocorrer sera limitada ao valor
mencionado no item 4.5.1,1,

5.7.5 A Fiduciante devera enviar informagées e relatdrios, a Fiduciaria, sobre os
Recebiveis Locaticios e as Despesas mensalmente até o 15° (décimo quinto) Dia

Util de cada més.

A Administradora obriga-se a permanecer encarregada pela administracao do

(Pagina integrante do instrumento Particular de Cessio Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
Qutras Avencas celebrado, em 20 de abril de 2011, entre Macaé Participages SPE S.A., a Gaia
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solicitar a aprovacdo do nome da nova administradora para a Fiduciaria an) o '“ o@

realizacao da administracao do Shopping Plaza Macaé, a Fiduciante o -
!

T

cansentimento por escrito da nova administradora, para que assuma todos 6\; d]ré?tOSDO 09

deveres e obrigacdes assumidas pela Administradora neste Contrato d 053%5@33&

Fiduciaria, antes de que seja substituida a administragdo, o que sera formalizado por
meio de aditamento a este Contrato de Cessio Fiduciaria.

5.9. Na hipétese de vacancia na administracao do Shopping Plaza Macaé, aplicar-se-3a,
enquanto tal vacancia perdurar, o disposto no item 5.1.3. acima.

3.10. Aplicar-se-a a presente Cessio Fiduciaria, no que couber, o disposto nos artigos
1.421, 1.425, 1.426, 1.427 e 1.436 do Codigo Civil.

5.11. A Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todos os tributos que vierem a
ser criados e/ou majorados, incidentes sobre os valores depositados na Conta Vinculada,
acima definida, e/ou sobre as transferéncias desses valores da Conta Vinculada.

CLAUSULA SEXTA - DA EXECUGCAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

6.1 Verificado o atraso no pagamento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas, os
recursos decorrentes da arrecadacio dos Recebiveis Locaticios ora cedidos
fiduciariamente, deduzidas eventuais despesas com cobranga e administracio, seréo
utitizados pela Fiduciaria, para pagamento das parcelas dos Créditos Imobiliarios e,
eventualmente, das demais Obrigacdes Garantidas vencidas e nao pagas, nos termos do
artigo 19, § 1°, da Lei n°® 9.514/1997.

6.2 Na hipétese do item 6.1, acima, a Fiduciria terd o direito de exercer
imediatamente sobre os Recebiveis Locaticios todos os poderes que lhe sio assegurados
pela legislacio vigente (excutindo extrajudicialmente a presente garantia na forma da
lei), podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma

(Pagina integrante do instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
Outras Avencas celebrado, em 20 de abril de 2011, entre Macaé Participacées SPE S.A., a Gaia
Securitizadora $.A., o Banco BTG Pactual S.A., Plaza Macae 5.A., a Macaé Participagdes Imobiliarias Ltda. e
a LGR Gestdo De Shoppmg Centers Ltda.}
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que considerar apropriado, dar gquitacio e assinar quaisquer documentos ou %os’lﬁgg

mais especiais que sejam, necessarios & pratica dos atos aqui gefghd%ﬁ% ‘*:,

independentemente de qualquer notificacdo e/ou comunicacdo a Fi

aplicando o produto dai decorrente no pagamento das Obrigacdes Garantidas,

o disposto no § 3° do artigo 66-B da Lei n° 4.728/1965. 1sim

6.2.1 A Fiduciante desde ja se obriga a praticar todos os atos e cooperar com a
Fiduciaria em tudo que se fizer necessério ao cumprimento dos precedimentos aqui
previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e

regulamentares necessarias ao recebimento dos Recebiveis Locaticios.

6.2.2 A excussao dos Recebiveis Locaticios, na forma aqui prevista, sera
procedida de forma independente e em adicdo a qualquer outra execucdo de
garantia, real ou pessoal, concedida & Fiducidria, nos termos das Obrigaces
Garantidas, até o limite do crédito garantido.

6.3 Caso, apds a aplicacao dos recursos relativos aos Recebiveis Locaticios para
pagamento das Obrigagcdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo devedor
remanescente, referido saldo devera ser imediatamente coberto pela Fiduciante e/ou
pelas Intervenientes, conforme o caso, nos termos previstos no § 2° do artigo 19 da Lei
n°®9.514/1997.

6.4 Caso, apos a aplicacao dos recursos relativos aos Recebiveis Locaticios para
pagamento das Obriga¢des Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo credor
remanescente, referido saldo devera ser imediatamente disponibilizado & respectiva
Fiduciante, em conta corrente por ela oportunamente indicada.

6.5 Em qualquer das hipéteses previstas nos itens 6.1 e 6.2, acima, a Fiduciante
autoriza a Fiducidria desde ja, independentemente de interpelacao, judicial ou
extrajudicial, a transferir os recursos decorrentes da arrecadacdo dos Recebiveis
Locaticios que estejam depositados na Conta Crédito para qualquer outra conta corrente

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebivels Locaticios em Garantia e
Outras Avengas celebrado, em 20 de abril de 2011, entre Macad Participacdes SPE S.A., a Gaia
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6.6 A Fiduciante serd responsavel pelo pagamento de todas as despesas decorrentes
da presente Cessdo Fiduciaria para sua efetivaclio, formalizacao e eventuat ex

bem como pelo pagamento de todos os tributos que vierem a ser
majorados, incidentes sobre os valores depositados na Conta Crédito

73
transferéncias desses valores para a Conta Crédito ou para outras contas. [ 959,02 5 O
RS 50
\// O ‘:0‘9
6.7 A Fiduciaria compete o direito de usar das ag¢bes, recursos e execuc;oe_’s"O'gjdiciaisaci>
i dLg19A%

e extrajudiciais, ou quaisquer outros direitos, garantias e prerrogativas cabiveis para
receber os Recebiveis Locaticios e exercer os demais direitos conferidos a Fiduciante nos
instrumentos representativos dos Recebiveis Locaticios.

6.8 Uma vez cumpridas integralmente as Obrigagcdes Garantidas, esta Cessdo
Fiduciaria se extinguird automaticamente, independentemente de aviso ou notificacio
e, como consequéncia, a titularidade fiducidria dos Recebiveis Locaticios serd
imediatamente restituida pela Fiduciéria a Fiduciante.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

7.1 Todas as comunicacdes entre as partes serao consideradas validas a partir de seu
recebimento nos enderecos constantes do predmbulo desta Cessao Fiduciaria, ou em
outros que as partes venham a indicar, por escrito, no curso desta Cessdo Fiduciaria.

7.2 Apresente Cessdo Fiducidria substitui todos os acordos de vontade anteriormente
havidos entre as partes sobre o mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos desta
Cessao Fiduciaria e os termos de qualquer outra proposta, contrato ou documento de
cessdo fiduciaria dos Recebiveis Locaticios & Fiducidria, os termos aqui estabelecidos

prevalecerao em qualquer hipotese.

7.3 Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou

inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e

(Pagina integrante do Instrumento Particutar de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
Outras Avencas celebradoc, em 20 de abril de 2011, entre Macaé Participagbes SPE S.A., a Gaia
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exequibilidade das demais disposicbes nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer
tituto.

7.4  Esta Cessao Fiduciaria serd interpretada, em qualquer jurisdicdo, CN\ENT a
X e et . . . . . 0
disposicdo invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido reformulada dem Se

-~
tornasse valida, legal e exequivel na medida do que for permitido na ref, d; ju?*i'sg}ééo.
o o
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7.5 A tolerancia ou liberatidade de qualquer das partes com rela Eo ao?’cdﬁ%%tos? O{b'
>

©
&, extincaes
S0

ou modificacéo de qualquer dos direitos, deveres e obriga¢des aqui assumidas.

deveres e obrigagbes assumidas nesta Cesséo Fiduciaria n&o importara no

7.6 A presente Cessao Fiduciaria é valida entre as partes e seus sucessores a qualquer
tituto.

7.7 Fica desde ja convencionado que as Partes ndo poderao ceder, gravar ou transigir
com sua posicao contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigaces
assumidas nesta Cesséo Fiduciaria, sem antes obter o0 consentimento prévio, expresso e
por escrito da outra parte.

7.8 As partes reconhecem, desde ja, que esta Cessio Fiducidria constitui titulo
executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 632 e seguintes do
Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA OITAVA - ARBITRAGEM

8.1. Compromisso das Partes: Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do

presente Contrato de Cessao Fiduciaria sera definitivamente decidido por arbitragem, nos
termos da Lei n.® 9.307/1996.

8.2. Compromisso das Partes: Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do

presente Contrato de Cess&o Fiducidria sera definitivamente decidido por arbitragem, nos
termos da Lei n.” 9.307/1996.

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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8.3. Os termos e condicdes deste Contrato de Cessio Fiduciaria devem ser
interpretados de acordo com a legislacédo vigente na Republica Federativa do Brasil.

8.4.  Qualquer controvérsia relativa a este Contrato de Cessio Fiduci
por arbitragem, de acordo com as disposicoes adiante.

8.4.1. A arbitragem sera submetida ao Centro de Mediacao
Cémara de Comércio Brasil - Canada ("CCBC") de acordo com o Re?.ﬂ’d@gﬁﬁ
Arbitragem da CCBC ("Regulamento da Camara").

8.4.2. O litigio sera decidido por um tribunal arbitral composto por 3 (trés)

arbitros ("Tribunal Arbitral"), escolhidos de acordo com o Regulamento da
Cémara.

8.4.3. A sede da arbitragem serd a Cidade de Sao Paulo, Brasil. A lingua da
arbitragem serd o portugués, e a arbitragem sera realizada de acordo com a Lei
n.° 9.307/96.

8.4.4. Na hipétese de recorrerem ao Poder Judicidrio, unicamente nas hipdteses
de (i) assegurar a instituicdo da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de
protecao de direitos previamente & instituicio da arbitragem, sendo que
qualquer procedimento neste sentido nio sera considerado como ato de rendncia
a arbitragem como o Unico meio de solucao de conflitos escolhido pelas partes
litigantes, e (iii) executar qualquer decisio do Tribunal Arbitral, inclusive, mas
nao exclusivamente, da sentenca arbitral, as partes litigantes elegem o Foro da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como competente para dirimir
quaisquer questdes oriundas deste Contrato de Cessao Fiduciaria, renunciando a
quatquer outro foro, por mais privilegiado que este seja ou possa vir a ser; (iv)
qualguer obrigacdo que pelo seu descumprimento estabeleca forca executiva ao
presente Contrato de Cessao Fiduciaria.

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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oriundas deste Contrato, com renincia a qualquer outro

privilegiado que seja,
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8.4.5. O Tribunal Arbitral deverd proferir sua sentenca no Brasil, dentro de
(seis) meses do inicio da arbitragem. Este prazo podera ser prorrogado por até 3
(trés) meses pelo Tribunal Arbitral, desde que justificadamente.

8.4.6. Com excecdo dos honorarios dos advogados, que serdo atendidos por cada
parte individualmente, as demais despesas e custos serdo suportados por uma ou

por ambas as partes, como for decidido pelo Tribunal Arbitral.

8.4.7. As partes litigantes deveréo manter em sigilo todas e quaisquer informacdes

relacionadas a arbitragem.

8.5. Custas e Despesas: A Parte que solicitar a instauracio da arbitragem arcaré com
as despesas que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A
sentenca arbitral fixara os encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela

Parte vencida.

8.6. Cumprimento da Sentenca: A sentenga arbitral serd espontanea e imediatamente

cumprida em todos os seus termos pelas Partes.
8.6.1. As Partes envidardo seus melhores esfor¢os para solucionar amigavelmente
quatquer divergéncia oriunda deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, podendo, se

conveniente a todas as Partes, utilizar procedimento de mediacéao.

8.7. Poder Judiciario: Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se

reserva o direito de recorrer ac Poder Judicidrio com o objetivo de (i) assegurar a
instituicdo da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecdo de direitos
previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessac Fiduciaria de Recebiveis Locaticios em Garantia e
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ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em
6 (seis) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S0 Paulo - SP, 20 de abril de 2011.
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Quiosque 8ase Contratual
Ass. Inicioda  Términoda Prazo
e Nome Fantasia G Area[m? N CRD CDUTotal Aluguel % - Aluguel Dez -
st upe afm’} Contrato Vigéncia Vigénda {meses) € | €
Qis Yogofresh Alimentagio 12,00 26/10/10 10/11/10 09/1111 12 - - - X
rmu Ponto Com Bala Alimentagsio 600 | 10/10/t0 10/10/10 09/04/11 6 - - 2
qais Banco 24hs Conv/Servigos 1,19 02/03/09 10/03/09 09/03/11 24 . - - 1X
aroa Shy Artigos Diversos 150 | 1307/10  20/07/10 19/07/11 12 - . { o
Resumo de ABL (4rea Bruto Locovel) - m*:
ABL Total {93): 22.699,17
Lojas Locadas (88): 21.516,76
Lojas Vagas (S} 1.182,41
Quiosques fixos (17): 349,86
Notas:

Bob's -> O Aluguel percentual é calculado sobre o faturamento liquido.
AD Moda Masculina -> Aluguel %: 10/09/2008 3 03/09/2009 & de 5,5%: 10/09/2000 2 09/09/2013 & de 6%.
C&A -> 0 custo de ocupacdo é de 3% induinda aluguel, encargos e FPP. A cada periodo de 12 meses, atitulo de aluguel, encargos e fundo de promocio, a soma dos valores pagos, ndo poderd ser inferfo

Cinemagic -> Valor fixe de encargo comum = 1.400,00. FPP =300,00.

Hot Paradise -> Aluguel %: 17/09/2008 a 16/05/2010 4 de 5%:; 17/05/2010 3 16/01/2012 é de 5,5%; 17/01/2012 2 16/09/2013 é de £%.

KFC->0 Aluguel percentual & calculado sobre o faturamento liquido.

Leader -> Aluguéis minimo e percantual referem-se ao custo de otupagdo de aluguel +encargos.

Lojas Americanas -> Isengdo total de Ppagamento nos primelros 12 meses. A partlr do 252 més a locatéria garantird 80% do somatério dos alu
Lojas Brasimar -> Aluguéis minimo e percentual referem-se ao qusto de ocupagdo de aluguel + encargos + FPP.

Marisa -> Aluguéis minlmo e percentual referem-se ag custo de ocupagiio de alugue! + encargos.

On Off -> Aluguel %: 10/05/2008 a 09/09/2009 & de 5,5%; 10/09/2009 a 09/05/2013 & de 6%.

Polishop -> 0 aluguel percentual ¢ calculado sobre a venda Nqulda e j& estd incluido nos alugueis miaimo e percentual osvalores de encargos e FPP.

Ponto Frio-> 0 aluguel percentual & calculado sobre a venda liquida e J4 estd Incluldo os valores de encargos e FPP,
Toulon ->Nos primeiros 24 meses de locagho, o aluguel minimo reajustavel sers igual a RS 3.850,00 de jan a mai, e de set a nov: RS 4.365,00 nos meses de jn a ago, e RS 7.500,00 nos meses de dez. Nos 4l

R$ 4.621,50 nos meses de jan a rmal, e de set anov; R$5.237,70 nos meses de jun aago, & R$ 8.934,90 nos meses de dez, As partes ajustam que no 12 ano de vigéncia da Locaglio, o Locatdrio pagard mens;
valores seguintes fixados em reals; a) RS 7.500,00 os meses de jan a mai; b) R$ 8.500,00 nos meses de jun aago; c} RS 7.500,00 nos meses de set a nov; d) RS 14,500,00 no més de dez.

Vive -> Aluguel %: de 17/09/2008 a 17/09/2011 € de 4%; de 18/09/2011 a 17/05/2013 é de 4,5%.
You Win Games -> Aluguel %: de 10/09/2008 a 09/09/2010 & de 4%; de 20/09/20102 09/09/2012 & de 4,5%; de 10/09/2012 2 09/09/2013 & de 5%,

guéis e encargos comuns efetivamente Pagos no ano anterior

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Locaticios em Garantia & Outras Avengas celebrado, em 20 de abril de 2011,
., @ Macaé Participagdes Imobilidrias Ltda. e a LGR

entre Macaé Participagdes SPE S.A., a Gaia Securitizadora $.A., o Banco BTG Pactual 5.A., Plaza Macaé S.A
Gestéo De Shopping Centers Ltda.)
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