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Pelo presente instrumento particular (adiante. c]esignado simplesmente como “Contrato de

| - PARTES

Cessaon”), as partes:

1. PLAZA MACAE S.A., sociedade andnima fechada, com sede no Municipio de Belo
Horizonte, Estado das Minas Gerais, na Rua Quro Fino, n.® 395, sala 306, Bairro Cruzeiro,
CEP 30.310-110, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 08.594.393/0001-10, neste ato
representada em conformidade com o disposto em seu FEstatuto Social, por seu(s)
representante(s) legal(is), ao final assinado(s), doravante denominada simplesmente
“Plaza Macaé”;

2. MACAE PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede

no Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Ouro Fino, n° 395, sala
306, Bairro Cruzeiro, CEP 30.310-110, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.153.083/0001-23,

neste ato representada em conformidade com o disposto em seu Contrato Social,

doravante denominada simplesmente “Macaé Participacées”;

(Plaza Macaé e Macaé Participacdes doravante também denominadas, quando em conjunto,
simplesmente como “Cedentes”);

3. GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima aberta, com sede no Municipio de Sdo -

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rué‘rdo Rocio, n° 288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04.552-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30, neste ato representada em
conformidade com o disposto em seu FEstatuto Social, doravante denominada
simplesmente “Cessiondria”;

4, MACAE PARTICIPACOES SPE S.A., sociedade andnima fechada, com sede no Municipio de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua OQuro Fino, 395, sala 306, Bairro Cruzeiro,
CEP 30.310-110, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.186.560/0001-24, neste ato
representada, em conformidade com o disposto em seu Estatuto Social, por seu(s)

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessho de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participacdes Imobiliarias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participacdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaraes Rigue, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.}
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“Devedora”;

5. BANCO BTG PACTUAL S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio

CNPJ/MF sob o n.° 30.306.294/0001.45, neste ato representado na forma de seu Fstatuto
Social, por seu(s) representante(s) legal(is), ao final assinado(s), doravante denominada
simplesmente “Interveniente Quitante”, “BTG Pactual” ou “Coordenador Lider”;

6. LUCIANA GUIMARAES RIQUE, brasileira, empresaria, portadora da Cédula de |dentidade
RG n° 10.136.015-4 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n° 072.769.417-01, separada
judicialmente, residente e domiciliada na Avenida Delfim Moreira, n° 952/401, Leblon, Rio
de Janeiro, CEP: 22441-000, na qualidade de fiadora, adiante denominada simplesmente
“Fiadora 1”;

7. HELDER COUTO MENDONCA, brasileiro, empresario, portador da Cédula de identidade RG
n° M-2.206.785 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n° 511.997.266-72, casado com Marcela
Mattos Simbes Mendonca, sob o regime de separacdo total de bens, residente e
domiciliado na Rua Ceara, n° 903, apartamento 500, Belo Horizonte, Minas Gerais, CEP:
30150-311, na qualidade de fiador, adiante denominado simplesmente “Fiador II”;

8. MARIA ELIZABETH LOURENCO VALADARES GONTIJO, brasileira, empresaria, portadora da
Cédula de Identidade RG n°® M-521244 S5P/MG, inscrita no CPF/MF sob o n° 328.592.446-
20, casada com Rogerio Valadares Gontijo, sob o regime de comunhio parcial de bens,
residente e domiciliada na Rua Conde de Linhares, n° 477, Cidade Jardim, Belo Horizonte,
Minas Gerais, CEP: 30.380.0300, na qualidade de fiadora, adiante denominada
simplesmente “Fiadora |11"”;

9. ROGERIO VALADARES GONTIJO, brasileiro, empresario, portador da Cédula de Identidade
RG n® M-749.386 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob 0 n° 228.596.756-04, casado com Maria
Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, sob o regime de comunhio parcial de bens,
residente e domiciliado na Rua Conde de Linhares, n® 477, Cidade Jardim, Belo Horizonte,
Minas Gerais, CEP; 30.380.0300, na qualidade de fiador, adiante denominado

simplesmente “Fiador IV";

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditosy:
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé 5.A., Macaé Particip
Securitizadora S.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana
Mendonga, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Rona
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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10.  RONALDO VALADARES GONTIJO, brasileiro, 'émpre\géﬁo, portador da Cédula de
Identidade RG n° MG-1.075.541 SSP/MG, inscrito no CPF/ME sob 0 n® 318.495.636-91,
casado com Eva Cristina de Lacerda Valadares Gontijo, sob o regime de comunwyl:

de bens, residente e domiciliado na Rua Tomaz Gonzaga, n° 300, apartan]Q 0%%?:&

Oye
Lourdes, Belo Horizonte, Minas Gerais, CEP: 30180-140, na qualidade de fia or, gdiaé}"f@"o
denominado simplesmente “Fiador V”;

11. EVA CRISTINA DE LACERDA VALADARES GONTNO, brasileira, empresaria, portado apefgr@
cédula de identidade RG n.° M-2.512.142, inscrita no CPF/MF sob o n° 418.315.606-82,
casada com Ronaldo Valadares Gontijo, sob o regime de comunhio parcial de bens,
residente e domiciliada na Rua Tomaz Gonzaga, n°® 300, apartamento 1201, Lourdes, Belo
Horizonte, Minas Gerais, CEP: 30180-140, na qualidade de fiadora, adiante denominada

simplesmente “Fiadora VI”; e

12. JOAQUIM CARLOS ALVES LIMA, brasileiro, empresario, portador da Cédula de Identidade
RG n.° 1757899 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob 0 n° 181.934.395-20, casado com Kazue
Higashi, sob o regime de separacio de bens, residente e domiciliado na Rua Levy Lafeta,
n° 161, apartamento 2701, Belvedere, Belo Hon'zohte, Minas Gerais. CEP;: 30320-710, na
qualidade de fiador, adiante denominado simplesmente “Fiador VII”,

(A Plaza Macaé, a Macaé Participacdes, a Fiadora |, o Fiador il, a Fiadora Iil, o Fiador IV, o Fiador
V, a Fiadora VI; e o Fiador VIl doravante denominados, quando em conjunto, como “Fiadores”)

(Cedentes, Cessionaria, Devedora e Interveniente Quitante doravante

tulos ¢ Documanfos

aFds Reg-
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a) o imével que compreende o empreendimento comercial denominado “Centro
Comercial Macaé Plaza Shopping”, localizado no Municipio de Macaé, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Aloizio da Silva Gomes, n° 800, Bairro da Gléria, CEP 27.930-210
desenvolvido sob o terreno objeto da matricula n° 26.177, do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Macaé, Estado do Rio de Janeiro (“Shopping Plaza Macaé”), que tem as

Cedentes como proprietarias de fracdo ideal de 90% (noventa por cento)

(“Empreendimento”);

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Crédi
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Pa
Securitizadora 5.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luci
Mendonca, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontij

s T ; . =] ADT 06711 !
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.) h ) i
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b)  da fracdo ideal de 90% (noventa por cento) das Cedentes, 30% (trinta por cento) sao de

titularidade da Plaza Macaé (“Fracdo Plaza Macaé”) e 60% (sessenta por cefif: A

titularidade da Macaé Participacdes (“Fracdo Macaé Participacdes”, e, e-Q
com a Fracao Plaza Macaé, doravante denominadas simplesmente como “

do Shopping”};

c) com o intuito de liquidar integralmente a Cédula de Crédito Bancar
< 100109120006800, emitida em 04 de dezembro de 2009 e da Cédula de Crédito
Bancario n° 101210030000800, emitida em 08 de mar¢o de 2010, ambas em favor do
Banco Itall BBA S.A., a Plaza Macaé contratou operacao de crédito com o BTG Pactual,
na qualidade de credor, por meio da emissdo da Cédula de Crédito Bancario n® 237/ 10,
emitida em 23 de agosto de 2010 e aditada em 23 de fevereiro de 2011, nos termos
dos arts. 26 e seguintes da Lei n° 10.931/2004 (“CCB™);

d} em garantia do cumprimento das obrigacdes assumidas pela Plaza Macaé na CCB

(“Obrigacdes da CCB”), foram constituidas as seguintes garantias em favor do BTG

Pactual;

(i) alienagdo fiducidria da totalidade das acoes representativas do capital social da
Plaza Macaé S.A., nos termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria em
Garantia n° 027/10, celebrado em 23 de agosto de 2010, entre a MK
Empreendimentos e Participacées Ltda., SKT Empreendimentos e Participacdes Ltda.,
LGR Macaé Empreendimentos Ltda., Sélida Participacoes S.A., Edifica
Empreendimentos Arquitetura e Engenharia Ltda. e Plaza Macaé, na qualidade de
fiduciantes (adiante denominados simplesmente “Acionistas”), e o BTG Pactual, na
qualidade de fiduciario, tendo a Plaza Macaé, na qualidade de interveniente anuente

(“Alienacao Fiduciaria de A¢bes - CCB");

(i) alienacdo fiduciaria da fracdo de 60% (sessenta por cento} do Shopping Plaza
Macaé, nos termos do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria em Garantia de
Bens Imoveis e Outras Avengas n° 028/ 10, celebrado em 23 de agosto de 2010, entre a
Macaé Participacdes, na qualidade de fiduciante, a Plaza Macaé, na qualidade de
interveniente anuente e o BTG Pactual, na qualidade de fiducidrio (“Alienacdo
Fiducidria de Imével Macaé Participacdes - CCB™);

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Creditos Imobilidrios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé 3.A., Macaé Participacbes Imobiliarias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participacoes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S5.A., Luciana Guimarées Rique, Helder Couto
Mendonga, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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(iv) aval prestado por Luciana Guimaraes Rique, inscrita no CPF/M )
: 072.769.417-01, Helder Couto Mendonca, inscrito no CPF/MF sob o n° 511 .997.266-72,
Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, inscrita no CPF/MF sob o n° 328.592.446-
20, Rogerio Valadares Gontijo, inscrito no CPF/MF sob o n° 228.596.756-04, Ronaldo
Valadares Gontijo, inscrito no CPF/MF sob o n° 318.495.636-91, Eva Cristina de
% Lacerda Valadares Gontijo, inscrita no CPF/MF sob o n° 418.315.606-82, Joaquim
Carlos Alves Lima, inscrito no CPF/MF sob o n° 181.934.395-20 na CCB; e

(v) cessao fiduciaria dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos de
Locacdo, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em Garantia n°
027110, celebrado em 23 de agosto de 2010, entre a Plaza Macaé e a Macaé
Participagbes, na qualidade de fiduciantes, BTG Pactual, na qualidade de fiduciario, e
a LGR Gestao de Shopping Centers Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.701.517/0001-61, na qualidade de interveniente anuente (“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditérios - CCB™); (i), (ii), (iii), (iv) e (v) em conjunto denominadas de
“Garantias CCB");

e) as Cedentes firmaram com a Devedora, nesta data, o Instrumento Particular de

Compromisso de Venda e Compra de Bem Imével e Outras Avencas (“Compromisso de

Yenda_e Compra”) (Anexo 1), tendo por objeto a promessa de compra e venda da

Fracao ldeal do Shopping;

f)  em contraprestacdc ao Compromisso de Venda e Compra do Imével, a Devedora
pagara as Cedentes, ou a Cessionaria, (i) as parcelas do preco de aquisicao do imével,

atualizadas mensalmente com base na variacdo acumulada do IGP-M/FGV, ou indice
que venha a substitui-lo, e remuneradas por uma taxa efetiva de juros de 8,50% (oito
inteiros e cinquenta centésimos por cento), tudo nos termos do Compromisso de
Venda e Compra, bem como (ii) todos e quaisquer outros créditos devidos pela

evedora, ou titulados pelas Cedentes, por forca do Compromisso de Venda e

QN T oy

\'—?3. Pégina ir,}fe;gr"ante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos imobiliarios e Outras Avencas

\Qeelebrado;% em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé 3.A., Macaé Participacdes Imobiliarias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual 5.A., Luciana Guimaraes Rique, Helder Couto
Mendonga, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.) i
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g) A Plaza Macaé emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real

imobilidria sob a forma escritural (“CCl Plaza Macaé”), para representar a totalidade

dos créditos imobiliarios decorrentes da celebracao do Compromisso de Venda e

Compra relativos a Fracao Plaza Macaé (“Créditos Imobiliarios Plaza Macaé”), por meio

do Instrumento Particular de Emissido de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissao de CCl Plaza

Macaé”) firmado, nesta data, entre a Plaza Macaé e a Planner Corretora de Valores
S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54

(“Instituicdo Custodiante”);

h) A Macaé Participacbes emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem

garantia real imobiliaria sob a forma escritural (“CCl _Macaé Participacdes” em

conjunto com a CCt Plaza Macaé doravante denominadas simplesmente “CCI”), para

representar a totalidade dos créditos imobiliarios decorrentes da celebragdo do

presente instrumento relativos a Fracao Macaé Participacées (“Créditos Imobilidrios
Macaé Participacdes”), por meio do Instrumento Particular de Emissio de Cédula de

Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural

(“Escritura de Emissdo de CCl Macaé Participacdes” em conjunto com a Escritura de

Emissdo de CCl Plaza Macaé doravante denominadas simplesmente “Escrituras_de

Emissao de CCI” ou ainda “CCI”) firmado, nesta data, entre a Macaé Participagtes e a

Instituicao Custodiante;

A Cessionaria é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que tem como
principal objetivo a aquisicédo de créditos imobilidrios e consequente securitizacao;

J)  As Cedentes tém interesse em ceder os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCi,
e, por outro lado, a Cessionaria tem interesse em adquiri-los.

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessac de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participagbes I[mobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora S5.A., Macaé Participacdes SPE $.A., o Banco BTG Pactual S.A,, Luciana Guimardes Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourengo Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.,)
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benfeitorias, presentes e futuras, mediante celebragdo, nesta data, de Ins

i) aliena¢&o fiducidria da Fracdo Ideal do Shopping, incluindo todas a

Particular de Alienacéo Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas (“Alienacio
Fiduciaria de Imdvel”);

- fi)  cessdo fiduciaria da fragdo de 90% (noventa por cento) das receitas oriundas da
exploragdo comercial do shopping Plaza Macaé pelas Cedentes (“Recebiveis do

s Shopping”), serdo cedidos fiduciariamente 3 Cessionaria, mediante celebracédo, nesta

data, de Instrumento Particular de Cessio Fiducidria de Recebiveis Locaticios em

Garantia e Outras Avencas; (“Cessao Fiduciria de Recebiveis”);

iii)  fianca a ser prestada por (i) Plaza Macaé; (ii) Macaé Participacdes; (iii) Luciana

Guimaraes Rique, inscrita no CPF/MF sob o n° 072.769.417-01, (iv) Helder Couto

Mendonca, inscrito no CPF/MF sob o n® 511 .997.266-72, (v) Maria Elizabeth Lourenco

Valadares Gontijo, inscrita no CPF/MF sob o n° 328.592.446-20, (vi) Rogerio Valadares

Gontijo, inscrito no CPF/MF sob o n° 228.596.756-04, (vii) Ronaldo Valadares Gontijo,
- inscrito no CPF/MF sob o n°® 318.495.636-91, (viii} Eva Cristina de Lacerda Valadares
Gontijo, inscrita no CPF/MF sob o n® 418.315.606-82 e (ix) Joaquim Cartos Alves Lima,
inscrito no CPF/MF sob o n° 181.934.395-200, nos termos previstos neste Contrato de
Cessao (“Fianca”);

iv) Fundo de Reserva, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo (“Fundo de
- Reserva”). A Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, a Cessdo Fiduciiria de Recebiveis, a
Fianca e o Fundo de Reserva adiante também designados, quande em conjunto, como
(“Garantias”).

4. EMLIO CARNEIRO

OE WENEZES GUERR to continuo, a Cessionaria vinculara os Créditos Imobilidrios, a CCl que os representa

e suas Garantias aos Certificados de Recebiveis Imobilirios da 24® série de sua 4*
emissao (“CRI”}, por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios a ser
firmado, nesta data, entre a Cessionaria e a Planner Trustee DTVM Ltda., instituicdo

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e OQutras Avengas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé 5.A., Macaé Participacdes Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participacdes SPE 5.A., 0 Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaries Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourengo Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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m)  Os CRI serao objeto de oferta plblica de distribuicao primaria, com ’gﬁ/org:
Y

de colocacéo, nos termos da Instrucio CVM n° 476, de 16 de janeiro d

476/09") a determinados investidores (“Investidor”), em que o BTG Pactual, figurara
como instituicao intermediaria lider, nos termos do Instrumento Particular de Contrato
de Distribuicdo Pdblica, com Esforcos Restritos de Colocagdo, sob o Regime de
Garantia Firme, dos Certificados de Recebiveis Imobiliirios da 24 Série da 4° Emissao
da Gaia Securitizadora S.A., a ser firmado nesta data entre a Cessiondria, o
Coordenador Lider e as Promitentes Vendedoras (“Contrato de Distribuicio”);

n)  Em virtude do exposto nos considerandos anteriores, integram a Oferta os seguintes
documentos: (i) o Compromisso de Venda e Compra; (ii) as Escrituras de Emissao; (iii)
o0 presente Contrato de Cessao; (iv) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (v) a Alienacéo
Fiduciaria de Imével; (vi) Termo de Securitizagdo e (vii) Contrato de Distribuicao
(todos os documentos mencionados neste considerando serio adiante designados

simplesmente como “Documentos da Oferta”); e

0)  As Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacio e discussio de
todas as clausulas deste Contrato de Cesséo, cuja celebragdo, execucao e extincao sio
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Cessdo, que se regera
pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicbes, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DESTE CONTRATO DE CESSAO

1.1. Cessdo de Créditos: O presente Contrato de Cessdo tem por objeto a cessdo onerosa, pelas

Cedentes a Cessionaria, em carater irrevogavel e irretratavel, dos Créditos Imobiliarios,

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participacdes Imobiliarias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participacdes SPE S.A., 0 Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaries Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Louren¢o Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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representados pelas CCl, devi

Compra (“Cesséo de Créditos”).

1.2. Posicao Contratual: Fica desde ja ajustado pelas Partes que a presente ces regsume-se 7,

. . ‘g . . . - va
apenas a Cessao de Créditos, conforme definida no item 1.1, acima, nao rep ecs?enqgmnb,;é‘ﬁge 2
. _ W QU 4 71°2p O
gualquer momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipotese, a assungéo, pel %es@“bl”qrgeft,oé'a 0 O
ool 2209 -b/??

posicao contratual das Cedentes em relacio a Devedora no Compromisso de Venda

1.3. Transferéncia de Titularidade: A cessiao dos Créditos Imobiliarios é realizada por meio da

celebracdo deste Contrato de Cessdo e da transferéncia das CCI junto a CETIP S.A. - Balcio
Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”). A transferéncia das CCl no ambito da CETIP sera

realizada sem movimentacdo financeira, tendo-se em vista as disposicdes do item 2.2, abaixo.

1.3.1. O anexo Il a este Contrato de Cessdo (“Anexo [1”) contém a descricdo das CCl, com:
(i) a qualificacdo da Devedora, das Cedentes e da Instituicdo Custodiante; (ii) a
identificagao do Shopping Plaza Macaé; (iii) a indicac&o da data de emissao das CCl, datas
de vencimento, valor emitido, tudo conforme o artigo 19 da Lei n°® 10.931/2004.

1.3.2. Sem prejuizo do disposto na alinea “b” do item 3.3, abaixo, a partir da data de
assinatura deste Contrato de Cessdo, a Cessiondria esti autorizada pelas Cedentes, em
carater irrevogavel e irretratavel, a transferir, para seu nome, a titularidade das CCl junto a
CETIP,

1.3.3. Fica ajustado pelas Partes que todas as despesas verificadas com a emissao, custddia,

registro e transferéncia das CCl correrdo por conta exclusiva da Devedora.

1.4. Cessdo Boa, Firme e Valiosa: Durante toda a vigéncia do presente Contrato de Cessao, as

Cedentes se obrigam a adotar, em nome da Cessionaria, todas as medidas que se fizerem
necessarias para fazer a Cessdo de Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive perante a

Devedora.

1.5. Emissao do CRI: Este Contrato de Cessao se destina a viabilizar a emissio de CRI, de modo

que os Créditos Imobilidrios serdo vinculados aos CRI até que se complete o resgate deste.
Considerando-se essa motivacdo, as Partes reconhecem que é essencial que os Créditos
Imobitiarios mantenham o seu curso e conformacao estabelecidos neste Contrato de Cess

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarics e
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participacée ’
Securitizadora §.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual 5.A., Luciana Guir
Mendeonga, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Rona

Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.) ; F E: s
i °*.$ AHGIVAMNTO
LI agl 06717
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Compromisso de Venda e Comp

interferira no lastro do CRI.

1.5.2 As Despesas da Emissdo serdo pagas ou reembolsadas pelas Cedentes mediante
apresentacao, pela Cessionaria, de comunicacao indicando quais as despesas incorridas,
enviando, juntamente com a referida comunicagdo, os recibos/notas fiscais referentes a
cada Despesa da Emissdo incorrida. A Cessionaria podera solicitar a terceiros, prestadores
de servico, envolvidos com o processo de securitizagao, que emitam suas faturas
diretamente as Cedentes.

1.6. Exigéncias_da CVM: Em decorréncia do estabelecido no item 1.5, acima, as Cedentes

““declaram seu conhecimento de que, na hipotese de a CVM realizar eventuais exigéncias ou
solicitacdes relacionadas com a emissio do CRI, as Cedentes ficardo responsaveis, juntamente
“com a Cessionaria e o Agente Fiduciario, por sanar os eventuais vicios existentes, no prazo
concedido pela CVM, conforme venha a ser razoavelmente solicitado pela Cessionaria e/ou pelo
Coordenador Lider.

1.7. Seguros: As Cedentes deverao fazer com que o Shopping Plaza Macaé mantenha seguro
contra perda de receita de locacao, incluindo o pagamento de aluguel e despesas condominiais
do shopping center, pelo valor estabelecido no Item 1.7.1 abaixo (“Seguro de Perda de Receita "}.

1.7.1. Seguro de Perda de Receita tera o valor minimo de RS 7.000.000,00 (sete milhdes de
reais) para os 12 (doze) meses subsequentes {“Valor Minimo Seguro Perda de Receita”), até o

término do prazo do Compromisso de Venda e Compra.

1.7.1.1. Na eventual ocorréncia de um sinistro, o percentual da referida indenizacao
do Seguro de Perda de Receita que cabe as Cedentes devera ser integralmente
transferida para a Conta Vinculada, no prazo de até 02 {dois) dias uteis contados do

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobilia éﬁ‘%m
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé 5.A,, Macaé Participacdes Ir oitmdpd

Secunt1zadora S.A., Macaé Part|c1pat;oes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guirnarg ®& “'f_“:;“"*/}
Mendonga, Maria Ehzabeth Lourenco Valadares Gontuo Rogerio Valadares GOI"ItI]O Ronaldo Sem de Ay
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joagquim Carlos Alves Lima.) A ARQUIVAMENTO

Y3 Aol 06718
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1.7.2. Adicionalmente ao Seguro de Perda de Receita previsto no item 1 aqjg%ﬂifga;l, o6
O Iy

. o Ko
gatﬂﬂp‘éﬂm@s 20 =

)
)
conforme legislacao aplicavel (“Seguro Patrimonial”). No caso de (i} ocorre ‘Qgistro?@"e?%g /§’

Cedentes deverao fazer com que o Shopping Plaza Macaé mantenha segur

resulte na perda total do prédio em que estd localizado o Imovel, e (i) a i 'Oagéaoﬁ\o’b%
devida pela companhia seguradora contratada a época aos conddminos do Condominio Plaza
Macaé ndo ser utilizada para reconstrucao do prédio, por decisio dos conddminos do
Shopping Plaza Macaé, o percentual da referida indenizacao que cabera as Cedentes, sera

integralmente utilizado para pagamento do salvo devedor CRI.

1.7.3. Em qualquer dos casos de sinistro previstos acima, tanto para o Seguro de Perda de
Receita, quanto para o Seguro Patrimonial, e na hipotese de ser devida indenizagdo, o valor
da referida indenizacao, na proporcao em que lhe for devida, devera ser depositado
diretamente na conta corrente conta corrente n° 2123-7, Agéncia n° 3391-0, do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Cessionaria, ou outra conta que esta venha a indicar
oportunamente por escrito. Se em decorréncia de qualquer equivoco, os recursos forem
recebidos pelas Cedentes ou pela Devedora, estas se obrigam a transferi-los para a conta

citada neste item em até 1 (um) dia atil.

1.7.4. As Cedentes, neste ato, se obrigam a renovar anualmente os seguros previstos nos
itens acima, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data de vencimento da
apélice em vigor a época, mediante apresentacao e aprovacdo da nova apélice a
Cessionaria no prazo de 60 (sessenta) dias da respectiva emisséo, sendo certo que os termos
e condi¢bes da apdlice deverao permanecer inalterados, com excecac do valor do Valor
Minimo Seguro Perda de Receita, que devera ser corrigido anualmente pela variacio do IGP-
M/FGYV.

1.8. Vinculacdo dos Pagamentos das CC! aos CRI: Todos e quaisquer recursos relativos a

pagamentos das CCl s&o expressamente vinculados ao CRI por forca do regime fiduciario
constituido pela Cessionaria por meio do Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer
tipo de compensacdo com obrigacdes da Cessionaria e sujeitando-se as

condicbes:

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Créditos Imobifia o ADI 06719
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé 5.A., Macaé Participacdes Ltda., Laa - ;
Securitizadora 5.A., Macaé Participagbes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaraes Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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a) constituem patriménio separado que ndo se confunde com o patriménio comum da

Cessionaria;

resgate da totalidade dos CRI; ———r—y
e Civil de Pess

c) destinam-se exclusivamente a liquidacao dos CRI; 02 M _/30"
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d) estao isentas de qualquer agdo ou execugio promovida por credores da Cessionaria;

€) nao sao passiveis de constituicao de garantias ou de excussio por quaisquer credores da

Cessionaria; e

f) sé responderao pelas obrigacdes inerentes aos CRI a que estao afetadas.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR NOMINAL E VALOR DA CESSAQ

2.1, Valor Nominat: O valor nominal dos Créditos Imobilirios e por consequéncia das CCl, em 20
de abril de 2011, é de RS 42.420.715,68 (quarenta e dois milhdes quatrocentos e vinte mil,

setecentos e quinze reais e sessenta e oito centavos) (“Valor Nominal”).

2.2. Valor da Cessdo: Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios e das CCI que os representam, a

Cessiondria pagara as Cedentes o valor de RS 42.420.715,68 (quarenta e dois milhdes,
quatrocentos e vinte mil, setecentos e quinze reais e sessenta e oito centavos), sendo que dos RS
14.140.238,56 {(quatorze milhdes, cento e quarenta mil, duzentos e trinta e oito reais e cinquenta
e seis centavos) devidos a Plaza Macaé, a Cessionaria, apos descontar a remuneracao do
Coordenador Lider e do Fundo de Reserva, enviara o valor remanescente para efetuar o
pagamento do equivalente ao valor da CCB diretamente ao Interveniente Quitante e a diferenca,
se houver, sera paga a Plaza Macaé, conforme previsto no item 2.2.1 abaixo e R$ 28.280.477,12
(vinte e oito milhdes, duzentos e oitenta mil, quatrocentos e setenta e sete reais e doze
centavos) serao pagos, por conta e ordem da Macaé Participacdes, diretamente para ao
Interveniente Quitante e a diferenga, se houver, serd paga a Macaé Participacoes, conforme
previsto no item 2.2.1 abaixo, acrescido da remuneracio e da atualizacio monetaria do CRi,
conforme previsto no Termo de Securitizacao, calculada pro rata temporis, desde a data de

emissao até a data de integralizacdo dos CRI (“Valor da Cessdo”), em uma (nica parcela, no

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participagdes Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadera S.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S5.A., Luciana Guimaraes Rique, Helder Couto
Mendonga, Maria Elizabeth Lourengo Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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prazo de 1 (um) dia atil a contar da comprovacac do atendimento de {todas as Condicoes

2.2.3 abaixo.

2.2.1. O pagamento do Valor da Cess3o devido 3 cada u
(duas) parcelas, conforme abaixo destacadas:

(a) O valor do saldo devedor da CCB sera pago diretamente ao Interveniente Quitante, e

(b) O valor correspondente a diferenca entre o Valor da Cessio devido as Cedentes, o valor
do Fundo de Reserva e o saldo devedor da CCB, se houver, sera pago a Plaza Macaé ou 3
Macaé Participacdes, na proporcao que lhe couber, em uma Unica parcela.

2.2.2. A Plaza Macaé neste ato, expressamente, concorda e autoriza que o valor
mencionado no subitem “a” do item 2.2.1 acima seja pago na conta n° 09300, agéncia n°
0001, Banco n° 208 - Banco BTG Pactual S.A., em favor do Interveniente Quitante, sendo
que referida conta € uma conta diretamente vinculada a CCB, acima mencionada, valor
este que sera apropriado pelo Interveniente Quitante, conforme acima mencionado, para
fins de quitacdo das Obrigacdes da CCB mencionadas no considerando “d” acima. O
Interveniente Quitante, por outro lado, neste ato autoriza gque os valores mencionados
nesta cldusula sejam pagos na referida conta, mesmo que em favor da Plaza Macaé.

2.2.3. A Macaé Participacbes neste ato, expressamente, autoriza que o valor mencionado
no subitem “a” do item 2.2.1 acima seja pago na conta n° 09300, agéncia n° 0001, Banco n°
208 - Banco BTG Pactual S.A., em favor do Interveniente Quitante, sendo que referida
conta € uma conta diretamente vinculada a CCB, acima mencionada, valor este que sera
apropriado pelo Interveniente Quitante, conforme acima mencionado, para fins de quitacao
das Obrigacdes da CCB mencionadas no considerando “d” acima. O Interveniente Quitante,
por outro lado, neste ato autoriza que os valores mencionados nesta clausula sejam pagos

na referida conta, mesmo que em favor da Plaza Macaé.

2.2.4. Como condicao desta cessio de créditos, o Interveniente Quitante declara
expressamente que os valores mencionados acima sio suficientes para a liberacdo das

s ; N
(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessiao de Crédi 5’% S
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé P i ;
Securitizadora S.A., Macaé Participacdes SPE S5.A., o Banco BTG Pactual S.A., Lu
Mendonga, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares GontN 7
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)

Obrigacoes Garantidas da CCB, obrigando-se, desde logo, a prcyada;a emissdo do termo
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de liberacao das referidas Obrigacdes Garantidas CCB.

2.2.5. Pago o Valor da Cessao, serio dadas pelas Cedentes a Cessionaria plena e geral
quitacdes com relacdo a esse valor, mediante a emissio dos competentes

quitacgao,

2.2.6. Todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos, custas e emolume

da estruturacdo e viabilizacdo da Operagao, inclusive as despesas com

2.3. Caracteristicas do CRI: O CRI sera emitido no ambito da ICVM 476/09, em uma (nica série,

com a institui¢ao do regime fiduciario, e ndo contara com a coobrigacdo da Cessiondria.

2.3.1. O CRI apresentara as mesmas caracteristicas financeiras dos Créditos mobiliario
.'ng. s

conforme definidos no Termo de Securitizacao. S

2.3.2. A negociacéo do CRI sera registrada na CETIP. Sy’ L. ARQUIVAMENTO
/$ RO1 05722

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES, CONDICOES PRECEDENTES, RECOMPRA FACULTATIVA,
 RECOMPRA COMPULSORIA, MULTA INDENIZATORIA E DA FIANCA

3.1. Declaracdes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declaram e garantem as outras que:

a})  possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdo,
realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacbes aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societiria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as

operacoes nele previstas e cumprir todas as obrigacées nele assumidas;

b) este Contrato de Cessao é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida,

vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

c} a celebragcdo do presente Contrato de Cessdo e o cumprimento das obrigacbes nele
assumidas: (i) néo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societérios;
(i) nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral,

a que esteja vinculada; (iii) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha

(Pagina integrante do instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participagbes Imobiliarias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual 5.A,, Luciana Guimaries Rigue, Helder Couto A
Mendonga, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gentijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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firmado, bem como nao gera o vencimento antecipado de nrenhuma di

(iv) ndo exigem consentimento, acao ou autorizacio de qualquer natu

d) esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessio

relagao a ele com boa-fé, probidade e lealdade; T Ot auFiog.de Tilos £ Documantos
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e) nao depende economicamente das outras Partes, ressalvada aU?elHém)zmlietéri

existente entre as Cedentes e a Devedora; DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
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f)  ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o presente
Contrato de Cessdo, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

g)  as discussbes sobre o objeto deste Contrato de Cessio foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

h) & sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este
e/ou outros relacionados; e

i)  foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstincias envolvidas na
negociacao objeto deste Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar a capacidade
de expressar a sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida
negociacao.

3.1.1. As Cedentes e a Devedora declaram e garantem que, nesta data, inexistem
pendéncias judiciais e/ou administrativas, nio reveladas em suas demonstragdes financeiras
e/ou de suas respectivas controladas, controladoras e coligadas, que possam afetar

substancial e adversamente sua situacao econdmica e financeira.

3.2. Declaracdes sobre os Créditos imobilidrios: A Plaza Macaé e a Macaé Participacdes declaram,

ainda, que:

a) nao se encontra impedida de realizar a Cessio de Créditos, a qual inclui, de forma

integral, todos os direitos, agdes, prerrogativas e garantias dos Créditos Imobilidrios

celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participacdes ImobNraN
Securitizadora S.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaraes R
Mendonca, Marfa Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valada
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima. )

[
(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Creditos Imobiliarioy-e| Oty
Eas '
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desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou
real, nao sendo do conhecimento das Cedentes a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o direito das Cedentes de celebrar o presente Contrato de Cessao
e/ou de reatizar a Cessao de Créditos;

ndo foi citada, intimada ou notificada da existéncia de processos administrativos ou
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra as Cedentes ou a Devedora,
em qualquer tribunal, ou ainda, que inexistem acdes de usucapiao contra as Cedentes
Ou contra seus antecessores, que afetem ou possam vir a afetar adversamente o
Shopping Plaza Macaé, os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o
presente Contrato de Cessao;

nao ha lancamentos de débitos fiscais sobre o Shopping Plaza Macaé em decorréncia
de dividas municipais ou federais vencidas, exceto pelas pendéncias apontadas no
relatdrio de diligéncia legal elaborado pelo assessor legal das Partes;

ndo ha restricdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca

relacionadas ac Shopping Plaza Macaé que possam vir a afetar adversamente os

Créditos Imobiliarios; * ‘

o Shopping Plaza Macaé estd livre de materiais perigosos, assim entendidos os
materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas,
materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra
substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a

afetar de forma adversa, direta ou indiretamente, os Créditos Imobiliarios;

nao ha qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao suscitada por autoridade
governamental referente ao Shopping Plaza Macaé, exceto pelas pendéncias apontadas
no relatdrio de diligéncia legal elaborado pelo assessor legal das Partes;

ndo ha débitos em nome das Cedentes, assim como em nome da Devedora e/ou

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Creditos Imobilidrios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé ParticipagGes imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora 5.A., Macaé Participagbes SPE S.A., o Banco BTG Pactual 5.A., Luciana Guimaraes Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourengo Valadares Gontijo, Rogeric Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima,)
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relativos a construcéo do Shopping Plaza Macaé pendentes per%nte o Insti

do Seguro Social - INSS e a Receita Federal do Brasil - RFB, sem
correspondente garantia a execucio em decorréncia de compete
contestacao, nos respectivos processos administrativos ou judiciais; e

J)  néo ha processos de desapropriacdo, usucapido, servidio ou demarcacédo d
direta ou indiretamente envolvendo o Shopping Plaza Macaé, que possam vir a afetar
adversamente os Créditos Imobiliarios.

3.3. Condi¢des Precedentes: Para que as Cedentes fagam jus ac Valor da Cessio, as seguintes

condi¢bes precedentes deverao ser atendidas, conforme disposto no item 2.2, acima (“Condicdes

Precedentes”):

a) perfeita formalizacdo de todos os Documentos da Oferta, entendendo-se como tal a
sua lavratura e assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos
poderes dos representantes dessas partes e eventuais aprovagoes de quotistas,
acionistas ou do conselho de administragéo necessarias para tanto;

b}  transferéncia de titularidade das CCI pelas Cedentes & Cessionaria junto a CETIP;

€) prenotacao da Alienacdo Fiduciaria de Imovel no Cartdrio de Registro de Iméveis

competente,

d) registro do Termo de Securitizacdo na Instituicio Custodiante das CCl;

e) nao imposicdo de exigéncias pela CETIP que tornem a emissio dos CRI no Ambito da

i i invia 7 Oficial de Reg. de THtulon 8 Documentos
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f)  emissdo, subscricdo e integralizacio dos CRI;

g)  aprovacao do relatério de diligéncia legal e da opinido legal preparados pelo assessor
legal das Partes.

3.3.1. As Cedentes ser&o responsaveis pelo pagamento das despesas, taxas e emolumentos
devidos aos cartdrios de notas, de registro de titulos e documentos e de registro de imdveis

decorrentes das disposi¢oes contidas neste Contrato de Cessio.

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessac de Créditos Imobiliarios e Qutras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participagdes Imabitiarias Ltda., Gaia
Securitizadora $.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimardes Rique, Helder Couto
Mendonga, Maria Elizabeth Lourengo Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva ~
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.) é :
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3.3.2. Fica facultado a Cessionaria, mediante autorizacao elpressa dos titulares do CRI
nesse sentido, realizar o pagamento do Valor da Cessdo as Cedentes antes do atendimento
de todas as Condicdes Precedentes, sendo certo que para tanto, a Cessionaria devera anuir

pena de Vencimento Antecipado.

3.4. Recompra Facultativa: Somente apds o 36° (trigésimo sexto) més da data de integralizacao

do CRI, as Cedentes poderao, mediante notificagdo a Cessionaria com pelo menos 90 (noventa)
dias de antecedéncia da data de recompra, recomprar os Créditos Imobiliarios (“Recompra
Facultativa”)} mediante pagamento do valor de recompra dos Créditos Imobilirios, que sera o
maior dos valores (a) e (b) abaixo (“Valor de Recompra”).

(a) VRE=VN; e

T Oficlal de Reg. de Thulos & Dogumantos
@ Clvil de Pessos Juridica da Capital

\DUT
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VRE: Amortizacdo extraordinaria ou o resgate antecipado, conforme o caso.

VN: 5Da, conforme definido na Clausula Quinta do Termo de Securitizacdo. Na hipétese de
amortizacdo extraordinaria (parcial) sera utilizada a fra¢do do SDa que sera objeto de
amortizacdo extraordinaria (parcial).

i: Taxa de Remuneragéo, definida na Clausula Terceira do Termo de Securitizacio.

DUT: Prazo em dias Uteis referente & duration original.

DUD: Prazo em dias Uteis referente a duration remanescente.

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios € Outras Avengas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé ParticipacSes Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora 5.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaries Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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T: Taxa de remuneracdo do Swap IGP-M/FGV x Taxa DI para\ vencimento equivalente @

duration remanescente dos CRI, que corresponderd a média das taxas cotacdes

informadas por 3 (trés) instituicées financeiras de primeira linha,

3.4.1. As partes estabelecem que: (i) as Cedentes nio poderdo, em hipg:
recomprar os Créditos Imobilidrios antes de decorrido o 36° (tn'gésimo sex

3.5. Recompra Compulséria: Caso ocorra qualquer um dos eventos indicados neste item (“Eventos

de Recompra Compulséria”), observado o prazo de cura, previsto na clausula 3.5.1 abaixo, a

Cessionaria podera retroceder os Créditos Imobilidrios, no estado em que se encontrarem, as
Cedentes, gque, nesta hipétese, adquirirdao automatica e compulsoriamente os Créditos
Imobilidrios e ficardo obrigadas a pagar & Cessionaria, de forma definitiva, irrevogavel e
irretratavel, o Valor de Recompra (“Recompra Compulséria™):

(i) se as obrigacdes assumidas pelas Cedentes ou pela Devedora no presente Contrato de

Cessao nao forem cumpridas nas épocas proprias;

- (i} se quaisquer das obrigacdes assumidas no Compromisso de Venda e Compra nao forem
cumpridas nas épocas proprias pelas Cedentes ou pela Devedora;

se quaisquer das obrigagdes assumidas nos Documentos da Oferta nio forem cumpridas
nas épocas proprias pelas Cedentes ou pela Devedora, conforme o caso;

se forem prestadas informagdes ou declaracdes falsas, imprecisas ou incompletas
neste Contrato de Cessdo ou em quaisquer dos Documentos da Oferta pelas Cedentes

ou pela Devedora;

se ocorrer a distribuicao de agéo expropriatéria, cujo objeto seja o Shopping Plaza
Macaé, e o poder expropriante for imitido na posse Shopping Plaza Macasd;

7 Oficial de Reg. de Titulos ¢ Documentos
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(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
¢elebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participa¢des Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Pammpagoes SPE S.A,, o Banco BTG Pactual 5.A., Luciana Guimaraes Rique, Helder Couto
Mendonga, Maria Ellzabeth Lourengo Valadares Gontuo Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima. } :
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(vii) se contra as Cedentes ou Devedora houver a propositura d qualquer acao ou execucio
ou, ainda, qualquer outra medida, mesmo administrativa que afete sua solvéncia, ou

ainda, que afete as garantias ou os Créditos Imobiliarios agui mencionados;

{viii) se ndo for possivel a perfeita constituicio das garantias, ou, ainda, se as
tornarem improprias ou insuficientes para garantir a Cessio de Crédito
prazos de cura estabelecidos nos respectivos instrumentos;

(ix) se, por qualquer forma, as Garantias forem objeto de alienacdo, prol
alienagao ou constituicdo de novos 6nus, sem o expresso consentimento da

Cessionaria;

(x) se houver a deterioracao ou perecimento, total ou parcial, de qualquer dos bens dados
em garantia a Operagao, ou caso esses se tornem inliteis, inabeis ou improprios para
garantir as obrigacbes e as garantias aqui mencionadas nao sejam substituidas ou

reforcadas nos termos previstos nas Garantias;

(xi} se ocorrer qualquer das hipéteses previstas em lei que permitem a cobranca de uma
divida, antes do prazo acordado contratualmente;

(xii) se ocorrer o vencimento antecipado ou inadimplemento, pelas Cedentes ou pela
Devedora, de quaisquer contratos, instrumentos ou obrigacoes a que esteja sujeita, no
mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, superior a RS
1.000.000,00 (um milhao de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas.Nio
sera caracterizado Evento de Recompra Compulséria se ocorrer pagamento da referida

inadimpléncia em 3 (trés) dias (teis do seu vencimento;

(xiii) no caso de ndo cumprimento de qualquer decisao ou sentenca judicial contra as
Cedentes ou pela Devedora, desde que nao garantido o juizo, em valor agregado igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu valor equivalente em
outras moedas, na data estipulada para pagamento. Nao sera caracterizado Evento de
Recompra Compulsdria se ocorrer pagamento da referida inadimpléncia em 3 (trés)

: T Oficial da Reg. de Titulos e Documeantos
+ |e Civit de Passoa Juridica da Capital
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(Pagina integrante do Instrumento Particular de Confyarg e‘é'g’e'sséo' de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza 5.A., Macaé Participagbes Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participagbes SPE S.A., o Banco BTG Pactual 5.A., Luciana Guimaraes Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gentijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)

dias Uteis do seu vencimento;
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(xiv) se houver pedido de qualquer plano de liquidacao e/ou de re uperacao judicial ou
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extrajudicial em face das Cedentes ou da Devedora, ou de empresas de_seu

A . . 08
conglomerado econdmice, independentemente de ter sido requeri \3&&51} obtida
homologacéo judicial do referido plano e nao apresentada defesa no p O/ngé?;?mj.‘lbs

Q emb

as Cedentes ou a Devedora ingressarem em juizo com requerimenim dc;le}
(7)) .

e/ou de recuperacado judicial, independentemente de deferimento d

da liquidacao e/ou da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz
pedido de faléncia ajuizado contra ela:

(xv) se ocorrer liquidagao, dissolucdo, extincio ou decrefucio dd engl ‘dg5-Cedentes ou

a Devedora;

(xvi}) se as Cedentes ou a Devedora vierem a sofrer protesto legitimo de titulo em valor
individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), ou seu valor
equivalente em outras moedas, salvo se no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados
do referido protesto (i) seja validamente comprovado pelas Cedentes ou pela
Devedora, conforme o caso, que o(s) protesto(s) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-
fé de tercei ros; (i} for(em) cancelado(s); (iii) forem prestadas garantias em juizo; ou,
ainda (iv) for sustado tal protesto;

(xvii) se houver mudanc¢a material (relevante) no estado econdmico-financeiro das Cedentes
ou Devedora que possa causar qualquer prejuizo para sua capacidade de

adimplemento das obrigagdes assumidas neste Contrato de Cessio;

(xviii) se houver qualquer alteracdo ou modificagcio do objeto social das Cedentes ou
Devedora, sem o consentimento das Promitentes Vendedoras, de modo que a mesma

passe a nao mais explorar a atividade de shopping ou prejudique a mesma;

(xix) exceto nas hipéteses dos subitens 3.5.6., e 3.5.7., abaixo, se houver (i} qualquer

alteracdo ou modificagdo, direta ou indireta, da composicio do capital social das

Cedentes ou Devedora, ou se ocorrer a incorporacdo, fusiao ou cisio das Cedentes ou

5

(]

g
&8 Devedora, salvo se houver prévia autorizacao pela Cessionaria ou se permanecer sob o
§ controle societario, direto ou indireto, da Plaza Macaé, na medida em que a atual

e

identidade das Cedentes ou Devedora, nela compreendida sua estrutura de capital,

integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Créditos Imobiliarios € Outras Avengas
ado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participagdes Imobiliarias Ltda., Gaia
ecuritizadora S.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaries Rique, Helder Couto
Mendonga, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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controle e administragao; (ii) a fusdao ou a in racag entre ambas Cedentes e a

Devedora;

alienacao do Shopping Plaza Macaé ou constituicdo sobre
seja de que natureza for;
X
(xxi} se, exceto quanto as obrigacoes assumidas por meio do preseYite Contrato de Cessao,
as Cedentes ou Devedora contrairem ou contratarem outras obrigacées pecuniarias,
dividas, empréstimos ou financiamentos, de qualquer espécie, em valor individual ou
agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) sem a anuéncia da

Cessionaria;

(xxii) se, exceto quanto as garantias aqui previstas, as Cedentes ou Devedora prestar
qualquer outra garantia, pessoal ou real, de qualquer espécie, que ndo destinada a
garantir a emissao dos CRI;

{xxiii) se as Cedentes ou Devedora distribuir aos seus acionistas, dividendos, exceto os
dividendos obrigatérios, nos termos da lei, juros sobre capital proprio, ou qualquer

. ' outra forma de remessa de recursos;

(xxiv) se as Cedentes ou Devedora ndo exibirem, quando solicitado, os respectivos

comprovantes de pagamento de quaisquer tributos federais, estaduais ou municipais,
contribuicbes sociais ou parafiscais incidentes, ou que venham a incidir sobre o
Shopping Plaza Macaé, bem como sobre as benfeitorias que a ele forem acrescidas;

no Brasit ou no exterior, incluindo-se ai, mas nao se limitando a, guerras, atentados
terroristas, moratérias, que possam influenciar de forma relevante as condi¢bes do
- mercado e das taxas de juros;

(xxvi) se ocorrerem alteragdes na politica econdmica do Governo Brasileiro, notadamente
aquelas que, direta ou indiretamente, causem impactos adversos nas taxas de juros

praticadas no mercado;

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Créditos Imoabiliarios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé 5.A., Macaé Participacbes Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participacdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaraes Rique, Helder Couto
Mendonga, Maria Etizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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(Xxvii) ndo apresentacao pelas Cedentes ou Devedora, conforme o caso, de copi
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Emitente e/ou o BTG Pactual, de acordo com mercados padroes usualmente utilizados
no mercado, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da presente data;

(xxix) caso, apds a finalizagdo da auditoria juridica integral, seja verificada a existéncia de
quaisquer gravames ou onus, judiciais ou extrajudiciais; acoes reais e pessoais
reipersecutérias que afetem o Imével ou a existéncia de tributos ou despesas relativos
a propriedade, posse e uso do Imovel, e

(xxx) se for verificado qualquer acdo judicial de usucapiao que tenha por objeto o Shopping

Plaza Macaé, no todo ou em parte,

3.5.1. Periodo de Cura: O descumprimento pelas Cedentes ou pela Devedora de qualquer

uma de suas obrigacdes assumidas configurara as hipoteses listadas acima, desde que tal
descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 05 (cinco) dias (teis, para as obrigacdes
pecunirias, e de até 20 (vinte) dias (teis, para as obrigacées nao pecuniarias, prazos esses
contados do recebimento, pelas Cedentes ou pela Devedora, de comunicagao enviada pela

Cessionaria nesse sentido.

3.5.2. Prazo de Recompra Compulsdria: Na hipdtese de Recompra Compulsoria, as Cedentes

pagardo o Valor de Recompra no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis a contar do recebimento
de notificacdo realizada pela Cessionaria, com aviso de recebimento, noticiando a
ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulsdria (“Prazo de Recompra

Compulsoria™).

3.5.3. Na hipétese de mora, incidirao, sobre o Valor de Recompra, os encargos moratoérios
previstos no Compromisso de Venda e Compra para os Créditos Imobilidrios, incidentes a
partir do decurso do Prazo de Recompra Compulsoria até a data de seu efetivo pagamento.

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos tmobilidrios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé ParticipagGes Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participacdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimardes Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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das Cedentes ou Devedora, nos termos do subitem “xix”, do item 3.5., acima, o novo s6cio
ou acionista das Cedentes ou da Devedora devera anuir expressamente com os termos e
condicdes da presente Operagdo, comprometendo-se a observar e fazer cumpri

assembleia, a deliberagio sobre a eventual liberacdo de quaisquer Garantias prestadas no

ambito da Operagéo, incluindo, mas nao se limitando, & Fianca prestada pelos Fiadores nos
termos deste instrumento.

3.5.6. A alteracdo ou modificacdo da composicao do capital social, ou modificacdo ou
transferéncia do controle societdrio, da Plaza Macaé S.A. (ou da LGR Macaé
Empreendimentos Ltda.) que implique na perda do controle societario pela Fiadora | nao
configurara um Evento de Recompra Compulsdria Unica e exclusivamente na hipotese de (i)
o0 novo controlador das referidas sociedades possuir classificagio de risco igual ou superior a
“aa-” {ou nota equivalente), atribuido petas agéncias Fitch Ratings, Standard & Poor’s ou
Moody’s; e (ii) o novo controlador das referidas sociedades prestar fianca nos mesmos
termos e condigdes assumidos pela Fiadora | nos Documentos da Oferta, bem como anuir
expressamente com os termos e condicdes da presente Operagao, comprometendo-se a
observar e fazer cumprir todas as obrigagdes assumidas. Na hipotese deste subitem, a
Cessionaria e o Agente Fiduciario estdo desde j& autorizados a celebrar todos os atos, bem
como celebrar quaisquer aditamentos que se facam necessarios para formalizar a referida
alteracdo, independentemente de realizacao de assembleia de titulares de CRI.

3.5.7. Sem prejuizo do subitem 3.5.6., acima, o Evento de Recompra descrito no inciso
“xix” do item 3.5., acima, ndo obrigara as Cedentes a realizar a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios caso, os titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral, deliberem
pela nao exigibilidade da Recompra Compulséria. Caso a assembleia de titulares de CRI
delibere pela obrigatoriedade do exercicio da Recompra Compulséria ou caso, por qualquer
motivo, a referida assembleia ndo seja instalada, as Cedentes estardo desde ja obrigadas a
realizar a Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios, nos termos e condicées
estabelecidos neste Contrato de Cessao.

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participacées Imobiliarias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participacdes SPE 5.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaraes Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva“"
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaguim Carlos Alves Lima.) F
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ulta Indenizatdria,
abaixo definida, caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos _de Multa
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3.6. Eventos de Multa [ndenizatdria: As Cedentes pagarao a Ces

A

Indenizatoria”): e Ch

c}b@b Pra
a) a legitimidade, existéncia, validade, eficicia ou exigibilidade dos Crédit@mgﬂiﬁé%@"gs
seja contestada pela Devedora ou pelas Cedentes, suas controladoras, uﬁoﬁ@rosai ﬁgg 20 S
coligadas e afiliadas ou qualquer outro terceiro, ou a ilegitimidade, \g(),(’isté%'@a,zogﬁb

invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios seja recon itz C&B?L%\O

Ny

o1C

4

primeira instancia no todo ou em parte, sob qualquer fundamento, inclusive com base
na invalidagao, nulificacdo, anulacao, declaracao de ineficacia, resolucdo, rescisao,
resilicdo, denuncia ou revisao do preco de aquisico, total ou parcial, do Compromisso
de Venda e Compra ainda que tal reconhecimento esteja fundado em eventos
ocorridos apos a cessao dos Créditos Imobilidrios, ou seja decorrente de falsidade,
incorrecdo, omissdo ou incompletude das declaragdes prestadas pela Cedentes e/ou
pela Devedora nos itens 3.1 e 3.2, acima; ou

b) o direito a Recompra Compulsdria, de que é titular a Cessionaria nos termos do item
3.5 e seus subitens, acima, ndo puder ser exercido, em sua plenitude, por fato
imputavel exclusivamente as Cedentes ou & Devedora.

3.6.1. Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatoria, as Cedentes se obrigam,
desde logo, em carater irrevogavel e irretrativel, a pagar a Cessionaria multa
compensatoria, a titulo de indenizacio na forma dos artigos 408 a 416 do Cédigo Civil, cujo
valor sera aquele necessario para liquidacdo do CRI, apurado na data do seu efetivo
pagamento, nas mesmas condi¢des estabelecidas no item 3.4 acima (“Multa Indenizatéria”).

3.6.2. Apés o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, as Cedentes se sub-rogarao a
Cessionaria em todos os Créditos Imobiliarios eventualmente existentes.

3.6.3. A Multa Indenizatoria, sera paga no prazo de 5 (cinco) dias Gteis a contar do
recebimento, pelas Cedentes, de notificacdo por escrito a ser enviada pela Cessionaria, com
aviso de recebimento, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa
Indenizatoria, sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratéria de 2%
(dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizacio monetaria pelo

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participagbes Imobiliarias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participacdes SPE 5.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimardes Rique, Helder Couto
Mendonga, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.) ”
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mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobiliarios, hdota

de substituicao desse indice, com célcuto pro rata die, se

3.7. Negdcio Aleatério: A Recompra Compulsoria e a Multa Indenizatéria configuram um ne écgp
. . . - - 08
aleatorio, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Cédigo Civil, de modo que as Ced 4 “\‘, e 05

- e
Fiadores obrigam-se de forma solidaria, definitiva, irrevogavel e irretratavel € n%gé?ggawce

0, po
un}ef.-@@!atq 20
que acarrete a sua incidéncia, independentemente do real valor e do estado em qu @s Credaf@se'?os

Cessionaria os valores devidos na forma dos itens 3.5 e 3. 6, acima, na ocorréncia

Imobiliarios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exivi

e,

quando da Recompra Compulsdria ou do pagamento da Multa Indenizatéria.

3.8. Acompanhamento dos Eventos: O acompanhamento, por meio de informagoes prestadas pela

Cessionaria, dos Eventos de Recompra Compulséria, dos Eventos de Multa Indenizatéria, das
hipéteses de rescisdo do Compromisso de Venda e Compra ali previstas, que ndo estiverem
diretamente vinculados ao adimplemento das obrigacOes de pagamento dos Créditos Imobilidrios,
sera efetuado pelo Agente Fiduciario, conforme regulado no Termo de Securitizacao.

3.8.1. As Cedentes e a Devedora, de forma solidaria, por si ou por terceiros contratados,
obrigam-se a prestar, quando solicitadas, ao Agente Fiduciario as informacées necessarias

ao acompanhamento dos eventos referidos no item 3.8, acima.

3.9. Fianca: Durante os 03 (trés) primeiros anos a contar da celebracao do presente instrumento,
os Fiadores constituem-se, nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel,
fiadores e principais pagadores de todas das Obrigacoes Garantidas, incluindo, mas nao se
timitando a Recompra Compulséria e a Multa Indenizatéria (“Fianca”).

3.9.1. Os Fiadores, neste ato, renunciam aos beneficios dos artigos 366, 821, 824, 827, 829,
830, 835, 837, 838 e 839 do Cdédigo Civil e 595 do Cédigo de Processo Civil.

3.9.2. Os Fiadores declaram ter se informado sobre os riscos decorrentes da prestacao da

presente Fianca.

3.9.3. Os Fiadores deverio cumprir todas as suas obrigacdes decorrentes desta Fianca no
Brastl, no lugar indicado pela Cessionaria e conforme as instrucdes por ela dadas, em moeda

corrente nacional, sem qualquer contestagdo ou compensacio, liqui a5 qualsquef taxas,
\ > e
> N\, A
(.

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de CréditdsSs 2o
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Parti b,
Securitizadora S,A., Macaé Parucnpacoes SPE S.A., o Banco BTG Pactuai S.A., Lucia
Mendonga, Maria Ehzabeth Lourenco Valadares GontlJo, Rogerio Valadares Gontuo,
Cristina de Lacerda Vatadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima. )
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3.9.5. A presente Fianga extinguir-se-a automaticamente com

valido e eficaz de todas as Obrigacdes Garantidas.

3.9.5.1. A liberagao da garantia fidejussoria, apds os 03 (trés) anos a contar da celebracgido
do presente Contrato de Cessao, estd condicionada, cumulativamente, (i} ao n&o exercicio
da fianca prestada pela Plaza Macaé nos (ltimos 12 (doze) meses, (i) a manutencédo do
montante minimo do Fundo de Reserva determinado no Termo de Securitizacao e (iii) a que
nos (ltimos 06 (seis) meses a média no percentual de sobregarantia nio tenha sido inferior
a167% (cento e sessenta e sete por cento). A sobregarantia sera calculada na forma de

valores transitados na conta vinculada a titulo da cessao fiduciaria dos recebiveis sobre as

parcelas (amortizacao e juros) prevista para pagamento dos CRI.
CLAUSULA QUARTA - GARANTIAS

4.1, Garantias: Em garantia do cumprimento (i) de todas as obrigacbes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora no éorﬁpromisso
de Venda e Compra e suas posteriores alteragdes, o que inclui o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, e (ii) de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pelas Cedentes e pela Devedora no Contrato de Cessio e suas
posteriores alteracdes (todas essas obrigacdes, quando em conjunto, doravante denominadas
“Obrigactes Garantidas”), estdo sendo celebrados os seguintes instrumentos de garantia:

a)  Alienacao Fiducidria de Imével: as Cedentes alienam fiduciariamente, em favor da

Cessionaria, a Fragdo Ideal do Shopping, incluindo todas as acessdes e benfeitorias,

presentes e futuras, mediante celebracio da Alienacao Fiduciaria de Imével ;

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios o Outras Avencas
celebrade, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participagbes Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participages SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaries Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourengo Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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b)  Cessao Fiduciaria de Recebiveis: A Devedora cede fiduciarihmente a to

Recebiveis do Shopping de que é titular, em favor da Cessi
celebragao da Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e

¢}  Fianca: Os Fiadores prestam a Fianca nos termos deste instrumento;

5

. MICHALD \Q)Flcm
1 2

13T

d)  Fundo de Reserva: Quando do pagamento do Valor da Cessao, a Cessionaria, a qual as

Cedentes desde ja expressamente autorizam, retera o montante relativos s proximas
3 (trés) parcelas do fluxo do CRI, incluido juros, principal e correcac monetaria, para

fazer frente as Obrigacbes Garantidas durante todos os meses da Operacao.

4.2. Nos termos dos itens 8.2.3. do Termo de Securitizacio, toda vez que, por qualguer motivo,
em especial, mas nao se limitando, em caso inadimplemento das Obrigacoes Garantidas, os
recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores a Razao Minima, conforme previsto no item
5.4 do Contrato de Cessdo Fiduciaria, os recursos arrecadados na Conta Vinculada, conforme ali
definido, serdo direcionados a recomposicio do Fundo de Reserva. As Cedentes obrigam-se a, no

caso de os recursos disponiveis na Conta Vinculada nio serem suficientes por dois meses

- - consecutivos, recompor o Fundo de Reserva, sendo que sua recomposicao dar-se-a mediante

envio de prévia notificacao pela Cessionaria, informando o montante que as Cedentes deverao
"~ recompor do Fundo de Reserva, o qual devera ser transferido pelas Cedentes para a Conta
Centralizadora no prazo maximo de 5 (cinco) dias Gteis contado a partir do recebimento da

referida notificagao.

CLAUSULA QUINTA - ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

5.1. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracao

ordinaria dos Créditos Imobilidrios serio exercidas pela Cessionaria, incluindo-se nessas
atividades:

a) controlar a evolucao dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicdes estabelecidas
no Compromisso de Venda e Compra, apurando e informando 3 Devedora os valores
por ela devidos, nos termos do Compromisso de Venda e Compra;

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participagbes Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participacées SPE S.A., 0 Banco BTG Pactual S5.A., Luciana Guimaries Rique,: Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourengo Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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b) receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem a s
pela Devedora por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo
Recompra e da Multa Indenizatdria, deles dando quitacio; e

¢) emitir os termos de liberacdo de garantia, sob supervisio do Agente Fiduciario,
guando encerrados os compromissos contratuais.

5.2. Pagamentos feitos pela Devedora: Todos os pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios

efetuados pela Devedora, a partir desta data, serao diretamente creditados na conta corrente n°
2123-7, Agéncia 3391, Banco Bradesco S.A.- n° 237, de titularidade da Cessionaria, ou em outra
conta que esta venha a indicar oportunamente por escrito (“Conta Centralizadora™), sendo
vedado as Cedentes receber diretamente quaisquer desses pagamentos.

5.2.1. Caso receba, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios,

as Cedentes se obrigam, desde ja, a repassar tais recursos para a Conta Cep
até 1 (um) dia Util da data de recebimento. ;.@% 2 -

3 T
o

. , _ % b s
" CLAUSULA SEXTA - ANUENCIA DA DEVEDORAL S [y giscalizacdo
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6.1. Anuéncia da Devedora: A Devedora se declard &3%«<’e concorda plenamente com todas as

ctausulas, termos e condicbes deste Contrato de Cessao, comparecendo neste instrumento,
ainda, para anuir expressamente com a Cessio de Créditos, nos termos do artigo 290 do Codigo
Civil,

CLAUSULA SETIMA - GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS E EXECUCAO DAS
OBRIGACOES

7.1. Guarda de Documentos: As Partes estabelecem que a Plaza Macaé sera responsavel, como

fiel depositaria, pela guarda de 1 (uma) via original do Compromisso de Venda e Compra e do
Contrato de Cessdo, cabendo a Instituicdo Custodiante a rcustédia de 1 (uma) via original da
Escritura de Emissao (“Documentos Comprobatdrios™).

7.1.1. Nao obstante as responsabilidades assumidas pela Plaza Macaé neste Contrato de
Cessdo, a Instituicao Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido na
Lei n° 10.931/2004 e regulamentos da camara de liquidacio e custédia onde serdo

(Pagina integrante do [nstrumento Particular de Contrato de Cessio de Créditos Imobiliarios e QOutras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macae Participagdes Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora 5.A., Macaé Participagdes SPE S5.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimardes Rique, Helder Couto
Mendonca, Maria Elizabeth Lourengo Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gentijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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recebimento da solicitagdo mencionada, conforme previsto nas Escrituras de @n &

Macaé, que, desde ja, obriga-se a fornecé-la em até 10 (de
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8.1. Comunicacges: Todas as comunicagdes entre as Fartes serao consideradas validas a partir de
seu recebimento nos enderecos constantes do predmbulo deste Contrato de Cessao, ou em outros
gue as Partes venham a indicar, por escrito, no curso deste Contrato de Cessio.

8.2. Divisibilidade: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas forem: ,cjéﬁ\s_ideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade

das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualqdef"titulo.

8.3. Pagamento Liquido: As Cedentes e a Devedora se obrigam a pagar todas as suas obrigacoes

pecuniarias assumidas neste Contrato de Cessdo liquidas de quaisquer tributos, despesas,

retencOes ou quaisquer outras responsabilidades, presentes e futuros.

ot
e

8.4. Interveniente Quitante: Celebra o presente Contrato de -Cessao, na qualidade de
interveniente quitante, credor da CCB e Coordenador Lider da Oferta dos CRI, o BTG Pactual, de
forma a manifestar sua total concordancia a todos os termos e condices ora estipuladas,
declarando que (a) a presente operacio, Oferta de CRl e constitui¢ao da Alienagéo Fiduciaria de
fmével nao afeta a CCB, visto que a mesma sera integralmente quitada; (b) as Obrigacdes da CCB
serao integralmente quitadas com os recursos decorrentes da subscricao e integralizacio dos CRI,
com a consequente liberacdo das Garantias CCB; e (c) os procedimentos de liberacdo das
Garantias CCB serdo feitos de forma a nao afetar a constituigéo da Alienacdo Fiduciaria de
Imbvel.

8.5. Negdcio Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessio integra um

conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste Contrato

de Cessdo, dos demais Documentos da Oferta, razao por que nenhum dos Documentos da Oferta

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participacdes Imabiliarias Ltda., Gaia
Securitizadora 5.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaries Rique, Helder Couto
Mendonga, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

CLAUSULA NONA - LEGISLACAO APLICAVEL E ARBITRAGEM Cp“\ Praga
o OVGMbro' re
S Samqgy

. o . N W Taf.
9.1. Compromisso_das Partes: Todo litigio ou controvérsia originario ou decorren %c]g p?g%érmsa
by
Contrato de Cessdao serd definitivamente decidido por arbitragem, nos termo "«QZ Lei n.°
. < .
9.307/199%. 2903

9.2. Os termos e condigfes deste Contrato de Cessiao devem ser interpretados de acordo com a
legislagdo vigente na RepUblica Federativa do Brasil.

9.3. Qualquer controvérsia relativa a este Contrato de Cessio serd resolvida por arbitragem, de
acordo com as disposicoes adiante.

9.3.1. A arbitragem sera submetida ao Centro de Mediacao e Arbitragem da Cimara de
Comércio Brasil - Canada (“CCBC”) de acordo com o Regulamento de Arbitragem da CCBC
(“Regulamento da Camara”).

9.3.2. O litigio sera decidido por um tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbitros
(“Tribunal Arbitral”)}, escothidos de acordo com o Regulamento da Camara.

9.3.3. A sede da arbitragem ser& a Cidade de Sao Paulo, Brasil. A lingua da arbitragem
sera o portugués, e a arbitragem sera realizada de acordo com a Lei n.° 9,307/ 96.

9.3.4. Na hipdtese de recorrerem ao Poder Judiciario, unicamente nas hipéteses de (i)
assegurar a instituicao da arbitragem, (ii) abter medidas cautelares de protecao de direitos
previamente a instituigao da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido
nao sera considerado como ato de rendincia a arbitragem como o (nico meio de solucdo de
conflitos escolhido pelas partes litigantes, e (iii} executar qualquer decisao do Tribunal
Arbitral, inclusive, mas nac exclusivamente, da sentenga arbitral, as partes litigantes
elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Si3o Paulo como competente para dirimir
quaisquer questdes oriundas deste Contrato de Cessao, renunciando a qualguer outro foro,
por mais privilegiado que este seja ou possa vir a ser; (iv) qualquer obrigacdo que pelo seu )

A

descumprimento estabeleca forga executiva ao presente Contrato de Cessio. . it M

{Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imaobiliarios 1- ‘A01 06739
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé 5.A., Macaé Participacdes Imobildfi
Securitizadora S.A., Macaé Participagdes SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaraes Rigul “Eouto

Mendonca, Maria Elizabeth Lourengo Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.) )



REGISTRADO SOB O NUMERO:

9.3.4.1 Observado item 9.3.4. acima, fica eleito o fbro de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo, para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Contrato de

Cessao, com renuncia a qualquer outro, por mais privi legiado que seja.
meses do inicio da arbitragem, Este prazo podera ser prorrogado pé#
Tribunal Arbitral, desde que justificadamente.
9.3.6. Com excecdo dos honorarios dos advogados, que serio atbmaiiPRe™Sst oty parte
individuatmente, as demais despesas e custos serdo suportados por uma ou por ambas as

partes, como for decidido pelo Tribunal Arbitral.

9.3.7. As partes litigantes deverao manter em sigilo todas e quaisquer informacoes
relacionadas a arbitragem.

9.4. Custas e Despesas: A Parte que solicitar a instauracio da arbitragem arcara com as despesas

que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara

- 0s encargos e as despesas processuais que serao arcadas pela Parte vencida.

9.5. Cumprimento da Sentenca: A sentenga arbitral serd espontianea e imediatamente cumprida

em todos os seus termos pelas Partes.
9.5.1. As Partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente qualquer
divergéncia oriunda deste Contrato de Cessdo, podendo, se conveniente a todas as Partes,

utilizar procedimento de mediacio.

9.6. Poder Judiciario: Nao obstante o disposto nesta cldusula, cada uma das Partes se reserva o

direito de recorrer ao Poder Judicidric com o objetivo de (i) assegurar a instituicdo da
arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente & instituicao da
arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido ndo sera considerado como ato de
renuncia a arbitragem como o Unico meio de solucdo de conflitos escolhido pelas Partes, e (iii)
executar qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas nio exclusivamente, do laudo arbitral. Na
hipatese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de

Sao Paulo, serd o unico competente para conhecer de qualquer

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos '\
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé 5.A., Macaé ParticipacOés’y
Securitizadora S.A., Macaé Participacdes SPE S.A., 0 Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimara — .
Mendonca, Maria Elizabeth Lourengo Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, Eva
Cristina de Lacerda Valadares Gontijo e Joaquim Carlos Alves Lima.)
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10.1. Sucessdo: O presente Contrato de Cessad™é ado em carater irrevogavel e irretratavel,
. . e, C g . NTOE g,
vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/o:\gﬁhi'essores a

e .
qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas cléufs,%&&)fﬁi@; ou E
uy

condicGes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislaca 2 B

Cessao, salvo com a anuéncia prévia, expressa e por escrito da Cessionaria e do titular do CRI. Ji
a Cessiondria, desde que informando previamente e por escrito as Cedentes e a Devedora, podera
ceder, gravar ou transigir com sua posi¢do contratual ou com quaisquer de seus direitos, deveres
e obrigacbes assumidas neste Contrato de Cessio, necessitando do consentimento prévio,
expresso e por escrito dos titutares do CRI.

10.3. Novacao: O nao exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos que lhe sejam
assegurados por este Contrato de Cessdo ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relacao a
inobservancia ou descumprimento de qualquer condigdo ou obrigacao aqui ajustada pela outra

Parte, nao constituirao novacao, nem prejudicarao o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

10.4. Vigor: Este Contrato de Cessdo entra em vigor na data de sua assinatura e finda com o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagoes aqui previstas, nao podendo, entretanto,
ser rescindido até que as Cedentes, a Cessionaria e a Devedora tenham cumprido todas as suas
obrigacdes com relacao ao CRI que serd emitido.

10.5. Cumulatividade: Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de Cessdo sio
cumulativos, e nao exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados pela

lei.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cessao em

6 (seis) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

(Pagina integrante do Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Créditos Imobiliarios € Outras Avencas
celebrado, em 20 de abril de 2011, entre a Plaza Macaé S.A., Macaé Participacdes Imobilidrias Ltda., Gaia
Securitizadora S.A., Macaé Participages SPE S.A., o Banco BTG Pactual S.A., Luciana Guimaries Rique, Helder Couto
Mendonga, Maria Elizabeth Lourenco Valadares Gontijo, Rogerio Valadares Gontijo, Ronaldo Valadares Gontijo, E
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