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Pelo presente instrumento particular, de um lado,

.DLL - MACAE 01 EMPREENDIMENTOS SPE S.A., sociedade por égées, sem registro de
companhia aberta perante a CVM - Comissao de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade de
'Lent;c‘ais Paulista, Estado de Séo Paulo, na Rua Piedade, n2 160, sala 02, CEP 18.680-050, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 21.080.342/0001-39, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social {“Emissora” ou “Companhia”);

e, de outro lado,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900,
102 andar, na Cidade de S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
67.030.395/0001-46, na qualidade de representante do titular das Debéntures da presente
emissdo (“Debenturista”), neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Agente

Fiduciario™);
ainda, como Intervenientes Anuentes e Garantidores,

TERRA IMOVEIS LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de Lencdis
Paulista, Estado de 580 Paulo, na Rua Piedade, n? 160, sala 02, CEP 18.680-050, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 01.294.597/0001-97, neste ato representada na forma de seu contrato

social (“Terra Imoveis”);

YUKON CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Caconde, n? 281, ap. 132, CEP 01425-011,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 19.553.721/0001-57, neste ato representada na forma de seu

contrato social (“Yukaon”); e

LC INCORPORADORA DE IMOVEIS EIRELI — EPP., empresa individual de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Botucatu, Estado de S50 Paulo, na Rua General Telles, n®
1047, sala 05, CEP 18600-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 20.370.265/0001-99, neste ato
devidamente representada na forma de seu contrato social {(“LC" e, em conjunto com Terra
Iméveis e Yukon, simplesmente “Fiadores” ou “Garantidores”);

(sendo os Garantidores, em conjunto com a Emissora e o Agente Fiduciario, doravante

denominados “Partes”);
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vem, na melhor forma de clrreqto celel}rapo presenie-lnstrumento Particutar de Escritura de
‘e oS
¢ * _*Primeira Emissdo de Cd:oca(,ao Privdda e Debehturns da Espécie Quirografaria, a ser

++, Convolada em com Garantia Real e com Garantia AdlClonaI Fidejusséria, Em Série Unica, da
*DLL - MACAE 01 EMPREENDIMENTOS SPE S.A. (“Escritura”), de acordo com os seguintes

- L ] .
¢ sedermaos e condigbes:

. L

*etae'l. AUTORIZACAO E REQUISITOS PARA A EMISSAO

. 0o
. L]
* o8

« oo 1.1 Autorizacdo. A emissdo das debéntures, nos termos desta Escritura (“Emissdo” e
es '."Debéntures”), e a celebracio desta Escritura foram devidamente deliberadas e autorizadas
.. .. Pela Assembleia Geral Extraordindria da Emissora realizada em 31 de outubro de 2014
¢ * JY“AGE”), nos termos do artigo 59 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada

(“Lei das S.A.”).
1.2. Requisitos. A Emissdo sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:

(i) arquivamento da ata da AGE na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo {“JUCESP"),

nos termos do artigo 62, | da Lei das S.A;

(i) publicacdo da ata da AGE no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no Didrio do
Comércio, nos termos do artigo 62, 1 e artigo 289 da Lei das S.A ;

(iii) registro da Escritura e seus eventuais aditamentos na JUCESP, em ate 5 (cinco) dias
contados de sua assinatura, nos termos do artigo 62, 1l da Lei das 5.A,;

(iv) tendo em vista que a presente Emissdo conta com a garantia real de alienagdo
fiduciaria de acBes da Emissora, nos termos do artigo 62, Il e artigo 39 da Lei das S.A, referida
garantia devera {a) ser averbada, pela Emissora, em seu Livro de Registro de Agdes
Nominativas e (b) o respectivo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes (conforme definido
abaixo) registrado, pela Emissora, perante o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, devendo os respectivos comprovantes ser
apresentados pela Emissora ao Agente Fiducidrio, em prazo ndo superior a 15 {quinze) dias
contados da assinatura da presente Escritura. Em até 5 {cinco) dias uteis dos registros
mencionados nos itens (a) e (b), a Emissora devera encaminhar uma copia autenticada do Livro
de Registro de A¢des Nominativas com a averbacdo da alienacdo fiduciaria e uma via do
Contrato de Alienacio Fiducidria de AgBies ao Agente Fiducidrio; e

{v) em virtude da garantia fidejussoria, registro da Escritura e seus eventuais aditamentos
nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sdo Paulo, da cidade de
Lengois Paulista e da cidade de Botucatu, todas no Estado de S30 Paulo, conforme disposto no
artigo 129, item 3, da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada, devendo o
respectivo comprovante ser apresentado pela Emissora ao Agente Fiducidrio, em prazo ndo
superior a 15 {quinze) dias contados da assinatura da presente Escritura.
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1.2.1. Em até 5 (cmco; dlas l;!telS apo:y 0 eg|str0.<' neencionados acima, uma via original da

*e

. “Escritura de Emissdo e seUs eventuais adi itam entos‘dev@rao ser encaminhados ao Agente de

“re »

Fiduciario.
ae s
ee¢1.2.1.1. A perda ulterior de quaisquer dos requisitos acima listados ndo invalidard, anulara ou
e de qualquer outra forma prejudicard em qualguer grau os direitos do Debenturista, nos termos
«« ‘desta Escritura.

1 2.2. A Emissdo ndo serd registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), tendo em
.

* vista que sera objeto de colocagdo privada, ndo sujeita aos termos da Lei n® 6.385, de 07 de
dezembro de 1976, conforme alterada.

1.2.3. As Debéntures serdo registradas para custddia eletrénica e liquidacdo financeira dos
eventos junto & CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP”). As debéntures ndo serdo
registradas para negociagio secundaria em mercados regulados de Valores Mobilidrios.

1.2.4. Para os fins da presente Emissdo, a liquida¢do financeira e remessa de recursos -

sua titularidade, mantida no Banco Liquidante (“Conta Vinculada”). A utilizagdo e

oriundos das Debéntures a Emissora sera realizada diretamente em uma conta vinculada de /\

movimentagdo dos recursos financeiros oriundos da presente Emissdo esta regrada entre as [}
Partes conforme constard do respectivo contrato de Conta Vinculada, a ser firmado entre a
Emissora, o Agente Fiduciario e o Banco Liquidante {“Contrato da Conta Vinculada”}.

1.2.4.1.Sem prejuizo das disposicBes que constardo do Contrato da Conta Vinculada, fica
determinada, acordada e autorizada pelas Partes, a liberagdo e movimentagdo inicial do valor
de R$9.011.203,33 (nove milhSes, onze mil e duzentos e trés reais e trinta e trés centavos),
assim distribuido:

{i) R$8.884.492,95 (oito milhdes, oitocentos e oitenta e quatro mil, quatrocentos
e noventa e dois reais e noventa e cinco centavos), para o fim Unico e exclusivo de
quitagio dos imdveis onde sera localizado e desenvolvido o Empreendimento
(conforme definido na Cldusula 2.1.1 abaixo) adquiridos, pela Emissora, do Sr. Lierte
Martins de Souza e Sra. Marinea Gomes de Souza, por forca da “Escritura Publica de
Venda e Compra de Bens Imdveis, com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis em Garantia” lavrada em 14 de outubro de 2014, em especial para fins de
liberacio das suscitadas alienagdes fiducidrias dos imdveis, que subsequentemente
serdo outorgados em favor da Emissora, para fins de garantia da presente Emissdo. O
pagamento de que trata este item “(i)” devera ser realizado por meio de Transferéncia
Eletrdnica Disponivel - TED, na conta corrente de titularidade do do Sr. Lierte Martins
de Souza e da Sra. Marinea Gomes de Souza, mantida no Banco Itai n? 341; agéncia n?
9298; conta corrente n? 20167-5; e

{ii} R$126.710,38 (cento e vinte e seis mil, setecentos e dez reais e trinta e oito
centavos), para quitacio, pela Emissora, em favor da APRIA ASSESSORIA, GESTAO E
v PARTICIPACAO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 20.811.845/0001-74, dos custos
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I e assessoramento fmancelro e Ju idicty, para fins te estruturacdo da presente Emissdo, (_(‘%
.",’ se, cujo pagamento devera ser realizado por meio de Transferéncia EletrGnica Disponivel -
;":-- :. e TED, na conta corrente de sua titularidade, mantida no Banco [tau Unibanco S.A. n® E
! .“'.' s Cene 341; agéncia n2 8499; conta corrente n2 18.005-0. L.
N | >
[T X ER N » on
* . tee.2.4.2.0 montante remanescente do Valor Total da Emissdo somente estara liberado para A
(EX R LN
} 2% acesso e livre movimentacio da Emissora com a ocorréncia dos seguintes fatos: {i) quitagdo do
e [ . .
yore o deblto mencionado acima, com o recebimento do competente “termo de quitagdo e liberagao p
IR X2 L} !
.e Set +le garantias”, firmado pelo Sr. Lierte Martins de Souza e Sra. Marinea Gomes de Souza; e (ii)
:: . ve oo COMprovacdo da realizacdo de protocolo e prenotacdo do referido “termo de quitagdo e
., '-E ¢’ -Tiberagéo de garantias” no competente Cartério de Registro de imoveis de Macaé, RJ, para fins

da Liberacdo das Garantias, devendo o comprovante ser encaminhado ao Agente Fiducidrio.

1.3. Autorizacio para Alterac3o da Espécie (convolacio) das Debéntures

1.3.1. Fica desde j& aprovada a reaiizacﬁo'de aditamento & Escritura (“Aditamento”), de a9 s
forma a convolar a espécie das Debéntures de Quirografaria, para com Garantia Real, na forma o §
do Anexo | a esta Escritura, o qual foi aprovado na AGE, razdo pela qual fica, desde j3, \/ g &
estabelecido que ndo sera necessdria a realizagdo de assembleia geral de acionistas da (‘ § e
Erissora, deliberacio dos Garantidores, ou Assembleia Geral de Debenturistas para aprovagao % 6N
do referido Aditamento g e
® (]
1.3.2. 0O Aditamento referido na Cldusula 1.3.1 acima serd celebrado tdo logo seja constituida 2

a garantia real de que trata a Clausula 2.7.1.1 abaixo.
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2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

2.1. Objeto Social da Emissora

2.1.1. De acordo com o Artigo 32 de seu Estatuto Social, a Companhia tem por cbjeto
especifico o desenvolvimento do empreendimento imobilidrioc e comercial especifico,
localizado na Cidade de Macaé, Estado do Rio de laneiro, no entorno da Redovia Ri - 168,
denominado “Loteamento Residencial das Nag¢des”, com aproximadamente 120.000 m* de
area de lotes, dos quais 10.000 m? destlnam -se a permutas e 110.000 m* para fins de alienagdo
{“Empreendimento”).

2.2. As Debéntures terdo as seguintes caracteristicas e serdo emitidas de acordo com as
seguintes condigbes:

(i) Numero da Emissdo. A presente Escritura constitui a 12 Emissdo de Debéntures da \&{%

Emissora; rﬁﬂﬂoc
!:7/ I

.2‘.;

NG

(i) Colocacio e Procedimento de Distribuicdo. As Debéntures serdo emitidas para F

colocagdo privada, sem a intermediagdo ou esforgo de venda de instituigdes integrantes do
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ee oo sistema de distribuicdo ie v_aie)res mcrl.,mas-os fora d(‘ dmbito da CETIP, tendo os acionistas
* * renunciado, de forma expressa ao dl.rezt:q de przeferﬁnaa de subscrever as debéntures,

LR J

! *...conforme declaracdo neste sentido, enderegada a Emnssora com cépia ao Agente Fiducidrio,

**, nestadata.

L)) Série. A Emissdo serd realizada em série Unica;
sase

*e*ee’(iv)  Quantidade. Serdo emitidas 13 (treze) Debéntures;

*
substituida por garantia real imobilidria a ser outorgada pela Emissora, no prazo maximo de 6
(seis) meses, contados da celebragdo desta Escritura, alterando, dessa forma, a espécie da
Debénture de quirograféria para com garantia real e com garantia adicional fidejussoria;

{vi) Forma e Classe. As Debéntures serdo da forma nominativa e escritural, nao
conversivel em acBes ordindrias de emissdo da Emissora. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato da conta de deposito das &
Debéntures emitidos pelo Escriturador Mandatario ({conforme definido abaixo). -
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures }f

custodiadas eletronicamente na CETIP, extrato em nome dos Debenturistas, expedido pela
CETIP;

(wil) Data de Emissdo. Para todos os efeitos desta Escritura, a data de emissdo das
Debéntures sera no dia 05 de novembro de 2014 (“Data de Emissdao”};

(viii)  Valor_Total da Emissdo. O valor total da emissdo sera de R$13.000.000,00 {(treze
mithdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdo”);

{ix) Valor Nominal. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal”};

{x) Conversibilidade. As Debéntures ndo serio conversiveis em ag¢des ordinarias da
Emissora;
{xi) Prazo e Data de Vencimento. As Debéntures terdo prazo de vencimento de 36 (trinta e

seis) meses, contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 05 de novembro de 2017
(“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das Debéntures,
previstas na Clausula 5 abaixo;

(xii) Prazo de Subscricdo. As Debéntures poderdo ser subscritas a qualquer tempo,
mediante notificacdo enviada a Emissora nesse sentido, a partir da Data de Emissdo. No prazo
de até 05 (cinco) dias contados das subscri¢cdes, obriga-se a Emissora a disponibilizar copia
" simples dos respectivos boletins de subscrigdo ao Agente Fiduciario e ao Escriturador

Mandatario.
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v Espécie. As Debéntures s3o da espécie quirograféria a ser convolada em com garantia

s+ ** real e com garantia adicional fidejussoria, sendo que a garantia real atual sera posteriormente
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* (xiii}  Preco de Subscncéo & prego dP sgmscngao ::ia’s‘j}ebentures sera o seu Valor Nominal

«s e
a .

*e

L
* ¢ . WAtualizado, acrescido dos Juros, conforme descrito na Cliusula 2.3 abaixo, calculada de forma
**.  pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data da efetiva subscricdo (“Data de
[ ] L] L]
) Subscricdo”) e integralizagdo das Debéntures (“Preco de Subsericdo”);
» LR ]
L] L] *
. .. xiv) Integralizacdo. A integralizagio das Debéntures devera ser realizada no ato das suvas

*.*+e subscricdes por meio de deposito do prego de subscricBo na conta corrente da Emissora
* ."*.indicada nos respectivos boletins de subscrigdo. As Debéntures subscritas serdo integralizadas

a vista, em moeda corrente nacional;
(xv)  Repactuacdo. Ndo havera repactuagdo das Debéntures; e

(xvi)  Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da Remuneragdo, na hipdtese de a Emissora ndo
efetuar o pagamento das Debénture;é nos prazos estipulados nesta Escritura, inclusive nas
Clausulas 2.3 e 2.4 abaixo, sobre 0s valores n3o pagos incidirdo (i) multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito, e (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més sobre o valor do
déhito em atraso, calculados em bases pro rato temporis desde a data do inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, sem prejuizo de outras disposicdes previstas nesta

Escritura.
2.3. Remuneracao

As Debéntures fardo jus a um spread de 9,00% (nove por cento) ao ano, base 252 {duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (conforme definido abaixo) calculado sobre o Valor Nominal
atualizado ou saldo do Valor Nominal atualizado {“Remuneracdio”). A Remuneragdo sera

calculada conforme itens abaixo.
2.3.1. Atualizagio Monetaria e Calculo de Atualizacdo do Valor Nominal

As Debéntures terio seu Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal atualizado a partir da
respectiva Data de Emissdo, pela variagdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA
(“IPCA”), calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE (“valor Nominal Atualizado”, “IBGE” e “Atualizacio Monetaria”, respectivamente)
calculado de forma pro rato temporis por Dias Uteis, sendo o produto da atualizacdo
automaticamente incorporado ao Valor Nominal das Debéntures ou saldo do Valor Nominal

das Debéntures, segundo a seguinte formula:

VNa =VNe xC

onde:
VNa = Valor Nominal Atualizado calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal de emissdo ou saldo do Valor Nominal
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E",.. monetaria, s'e” "houver) das Debéntures, o~
E.'... informado/calculado com 8 {oito) casas decimais, sem Eﬁ‘
arredondamento; L
[ C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA o3
. e calculado com 8 (oito) casas decimais, sem —
e fetest arredondamento, apurado da seguinte forma:
tessae P
Sen o
. dup ro
" ] s
ORI o 1O
k=l _N{k..g
onde:
n = Corresponde ao numero total de indices do IPCA considerados
na atualizacdo do Valor Nominal das Debéntures, sendo “n” um 4 )
: namero inteiro; é
NIK = Valor do nimero-indice do més anterior ao més de atualizagdo, E
J caso a atualizacdo ou a data de atualiza¢do seja em data } §:g
anterior ou na propria data de aniversario das Debéntures. gm
Ap6s a data de aniversdrio sera considerado o valor do ?N
numero-indice do més de atualizagdo; ;(N
NIK-1 = Valor do numero-indice (IPCA) do més anterior ao més “k”; §®
dup = Numero de Dias Uteis entre a data de emissdo ou da ultima é‘f
data de aniversario e a data de calculo, limitado ao numero E} T
total de Dias Uteis de vigéncia do indice de pregos IPCA, sendo %é %;j
"dup" um numero inteiro; ; ¥
dut = Namero de Dias Uteis contidos entre a (ltima e a proxima data % ”?
de aniversario, sendo "dut" um numero inteiro.
Observacoes:
i. O nimero-indice do IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico ndmero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;
ii. Considera-se data de aniversario o dia 05 de cada més-calendario;
iii. Considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre duas
datas de aniversarios consecutivas do ativo em questao;
V. Caso no més de atualizagio o numero-indice ndo esteja disponivel, serd utilizada a
%‘\\\“\m ® O\ liltima variacdo disponivel do indice de pregos em questdo, conforme segue:

b
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teeasne sV O fator resultante da expressdo: ked serd considerados com 8 (oito) casas
It decimais, sem arredondamento; —
*re » re o®
L L] - - [ ]
Al . . - I - - -
. vi. O produto ¢é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo, calculados com 16 casas decimais, sem
arredondamento; : o
vii. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do calculo da atualizagdo

monetaria das Debéntures, sera utilizada, em sua substituicio, a mesma taxa didria produzida

pelo ultimo IPCA conhecido até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensaghes ) g
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto do Debenturista, quando da divulgagdo e
posterior do IPCA; iﬂﬁ

&

I N -
viik. Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util s O\
. . e ) i

subsequente, apropriando o pre rata do Gltimo Dia Util anterior; 3 (A

SN
. . e . . o 2
iX. A aplicacdo do IPCA incidird mensalmente, na data de aniversario da Emissdo. O IPCA a - =
ser considerado serd o ltimo divulgado na data de aniversdrio da Emissao. £

Ha

s8 2
2.3.1.1. Na auséncia de apuragio e/ou divulgagio do IPCA por prazo superior a 15 {quinze) =28 g

R
dias apés a data esperada para sua divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou por 2y ;
imposicdo legal ou determinagdo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo indice de correcdo ' Wmﬁ

substituto determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver o substituto legal do
IPCA, o Agente Fiduciario deverd convocar Assembleia Geral de Debenturistas, para definir, de
comum acordo com a Emissora, o parametro a ser aplicado. Até a deliberagdo desse
parametro, serd utilizado, para o célculo do valor de quaisquer obrigacBes previstas nesta
Escritura, o ultimo IPCA disponivel até a data da deliberagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes quando da divulgacdo posterior do
IPCA. Caso a respectiva taxa substituta seja referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, essa taxa devera ser ajustada de modo a refletir a base de 252

(duzentos e cinquenta e dois).

2.3.1.2. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas mencionada no item anterior, a referida Assembleia ndo serd mais realizada, e 0
IPCA, a partir de sua divulgacio, passara a ser utilizado para o calculo da Remuneragdo,
permanecendo o ltimo IPCA conhecido anteriormente a ser utilizada até a data da divulgacdo

SO

3



£y
*v a4 sew o
e

b i |REGITRO DETITULOSEDOCUMENTOS,
.. 22363

LN I

&
(]
-
.

i 1 LR “e

e o
.

esee b . .
- as s . :' e ‘: bl -: :
- L] L . ."'O l I
* *  *2.3.1.3.Casondo haja acdrdo entre EmtSSors; e o Deb:en‘tqmta acerca do parametro substituto, Lo
s (X ) ~—
. ¢ * L .nos termos do item 2.3.1.1, as Debéntures em cnrculagao deverdo ser resgatadas 2
b e
N *+_  automaticamente pela Emissora, com seus consequentes cancelamentos, no prazo de 30
. sees N . - i . , -
AL (trinta) dias contados da data de realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas referida no L
tesess L item anterior, pelo Valor Nominal nos termos da Escritura, acrescido da remuneracdo devida b
essee :':' até a data de seu efetivo resgate, calculada pro rata temporis a partir da Data de Emissdo ou 2
L] v._
o » *.*es"da Ultima data de pagamento de remuneragdo, conforme o caso. Nessa alternativa, para o
] LX ]
Vessee 3 .**<élculo da remuneracdo aplicavel as debéntures a serem resgatadas, sera utilizado o dltimo
r see »
1ee nimero-indice IPCA disponivel.
iu [} se o0
L] » L] ) L] L]
13 *8 [ ] L]
L 2.3.2. Calculo dos Juros

As Debéntures renderdo juros correspondéntes"'a 9,00%;‘-(riove por cento) ao ano, base 252
{duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Os Juros serdo calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Atualizado das Debéntures desde a Data de

Emiss3o ou da data de incorporacio ou da Data de Pagamento dos Juros (conforme definido &
abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, que A :
deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizacdo {conforme definido abaixo). ‘/[ 3
[ |ge
Os luros serio calculados conforme segue: g e
2 e
J = VNax (FatorJuros—1) 2o
onde: § N
_ R
J = valor dos juros devidos no final do Pericdo de g
Capitalizacdo, calculado com & (oito) casas ir:,; ?63
decimais sem arredondamento; 3 é g
VNa = Valor nominal atualizado calculade com 8 {oito) E%
casas decimais, sem arredondamento; i -'-;;e.-mmé
Fator Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 {nove) casas e
decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:
b
ooy
FatorJuros= J (Ia_\'a + 1) i
l 100
onde:
taxa = 9,0000;
n = Numero de Dias Uteis entre a data do evento anterior e a data do
préximo evento, sendo "n" um numero inteiro;
DP = Numero de Dias Uteis entre o uitimo evento e a data atual, sendo

"DP" um numero inteiro; g
(33 = Numero de Dias Uteis entre o ltimo e o proximo evento, sendo "DT"
um nimero inteiro,

1S
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s *.4+2.3.3. Periodo de Capitalizagdo: O primeiro periodo de capitalizacdo estd compreendido o
entre a Data de Emissdo e a primeira Data de Pagamento dos Juros, os demais periodos de Lo
] *e
*.%.. capitalizagdo estdo compreendidos entre a Data de Pagamento dos Juros imediatamente v
—-

*,**.anterior e a préxima Data de Pagamento dos Juros. Os periodos se sucedem sem solugdo de

continuidade até ¢ vencimento {“Periodo de Capitalizagdo”).

. W
tes o
ve o 2:.3.4. Pagamento dos Juros: O pagamento dos Juros da Emissdo serd realizado: (i)
$ ° "mensalmente, no dia 05 de cada més, observado o Prazo de Caréncia (conforme definido
abaixo), sendo o primeiro pagamento em 05 de junho de 2016; {ii} na Data de Vencimento; (iii)
na Data de Vencimento Antecipado (conformé definidd'abaixo); ou, ainda, {iv) na data do

Resgate Antecipado {conforme definido abaixo) (“Data de Pagamento dos Juros”).

2.3.4.1. No caso de Resgate Antecipado {conforme definido abaixo), os luros serdo devidos
somente até a data do pagamento da antecipagdo, ndo sendo devido qualquer valor, a
qualquer titulo, em relagdo ao periodo que remanesceria, caso a antecipagdo ndo ocorresse.

2.3.5. Prazo de Caréncia: Durante os primeiros 18 {dezoito}) meses apds a Data de Emissdo,
ndo haverd Pagamento dos Juros, devendo a Remuneragdo ser incorporada, no dia 05 de maio
de 2016, ao Valor Nominal atualizado (“Prazo de Caréncia”).

2.3.6. Amortizacdo: A Emissora devera realizar o pagamento do Valor Nominal Atualizado na
Data de Vencimento, na Data de Vencimento Antecipado ou na Data do Resgate Antecipado,
conforme procedimentos estabelecidos pela CETIP.

2.4 Resgate Antecipado

2.4.1. A partir da Data de Emissdo e até o trigésimo dia anterior a Data de Vencimento, a
Emissora, a seu exclusivo critério, podera, a qualquer tempo, realizar o resgate antecipado,
parcial ou total das Debéntures (“Resgate Antecipado”), mediante notificagdo ao Debenturista,
com copia ao Agente Fiduciario, com pelo menos 30 {trinta) dias de antecedéncia (“Notificacdo
de Respate Antecipado”}. A Notificacdo de Resgate Antecipado deverd conter, no minimo, as
seguintes informagdes: (i) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento aos
Debenturistas; {ii) o valor devido em razdo do Resgate Antecipado, por Debénture, calculado
nos termos do item 2.4.2. abaixo; (iii) se o resgate serd total ou parcial; e (iv) quaisquer outras
informacdes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado.

2.4.2. O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado serd equivalente
ao Valor Nominal Atualizado, acrescido dos Juros, calculado pro rata temporis a partir da Data
de Emissdo ou da Data de Pagamento dos Juros imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do Resgate Antecipado e de eventuais juros ou encargos moratorios, se for o caso

,\\\u\owalor do Resgate Antecipado”}, bem como, acrescido de prémio correspondente a 7% {sete

r cento) ao ano, base 252 {duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o valor do Resgate

eo*‘p
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. s s Antec:pado propormon.;l ao- penodo pemc.r;escent esatd a Data de Vencimento. O calculo do
L » [ ] . : .
* *  * prémio obedecerd a segumte farmula I EEREE S
L] L LR »
: : ..‘.
'FLER) e o)
. . . P —vRd {za;%:ﬁ 1" 282
. - LR N = ., }: + )
Sttt 100
:..0.: L] »e
¥ . » L]
500-.. ......Onde:
goo..l .l ::
'::"' tes o"P - Valor do prémio devido na data do Resgate Antecipado, calculado com 8 (oito} casas
- ,, decimais, sem arredondamento;
N L] [ ] L]
¢t ¢ ' ."VRA-Valor do Resgate Antecipado;
[ L )

taxa - 7,0000.
n - nimero de dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado e a data de Vencimento da
Emissdo. ' '

2.4.3. 0O pagamento das Debéntures resgatadas‘anteci'padamente por meio do Resgate

Antecipado sera feito (i) por meio dos procedimentos’adotados pela CETIP, para as Debéntures \§ “—é‘
custodiadas eletronicamente na CETIP, ou {ii) mediante depdsito em conta corrente, conforme :
indicada por cada Debenturista, no caso de Debéntures que ndo estejam custodiadas j § 7o)
eletronicamente na CETIP. L % lﬂ
N
2.4.4. Na hipdtese de Resgate Antecipado parcial, adotar-se-d o critério de sorteio, a ser % o
coordenado pelo Agente Fiduciario, nos termos do artigo 55, § 29, |, da Lei das Sociedades por ? o
Acbes, e demais normas aplicdveis e com divulgagdo, inclusive no que concerne as suas regras. 2 e
O Agente Fiduciario notificara os Debenturistas a respeito do resultado do sorteio em até 2 gf
(dois) dias uteis contados de sua realizagdo. Sendo que todas as etapas desse processo como E*g T
apuracdo, validacdio, quantidade e habilitagdo dos Debenturistas serdo efetuadas fora do §§ g
ambito da CETIP. -
"-‘:?i&', 4
2.4.5. A Emissora deverd comunicar a realizacio do Resgate Antecipado das Debéntures a s
CETIP por meio de envio de correspondéncia escrita contendo o de acordo do Agente '
Fiduciario com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da realizagdo resgate
antecipado total ou parcial das Debéntures.
2.4.6. As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo ser
canceladas pela Emissora.
2.4.7. Para fins de Resgate Antecipade, a Emissora poderd, ainda, utilizar eventuais recursos
disponiveis na Conta Vinculada, oriundos das garantias de que trata a Clausula 2.7.1.3, bem
como respeitadas as regras do Fundo de Obras e do Fundo de Reserva, de que trata a presente :
Escritura e o Contrato de Conta Vinculada. @
2.5.Condi¢des de Pagamento -“) zyw‘,p/
5.1, Local de Pagamento. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados '/T")
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e, se o pela Emissora atraves (i daafaETIP paruuas bénturgs "ustodiadas eletronicamente na CETIP;
L] L] o
* . (u) do Banco quundante (conforme :Jefl_rfl_do aba:xe,-,--raso as Debéntures ndo estejam )
.- . »e [
by * +...custodiadas eletronicamente na CETIP; ou (iii) por Transferéncia Eletronica Disponivel (TED), o
RN N ]

. ««. diretamente na conta corrente de titularidade do Debenturista e por este indicada, caso as =
EALLEN * " ’Debéntures no estejam custodiadas eletronicamente na CETIP. Para os fins do item (iii) acima, Llj"_
bresan v v 0 Debenturista indicard 3 Emissora a respectiva conta bancaria para pagamento em até 5 o
; .. L]
tesnes _ {cinco) dias Uteis antes da data de pagamento/vencimento. —
¥ -

f;....l . e

tesase t .**.2.5.1.1. Apds a efetivacio dos pagamentos devidos pela Emissora ao Debenturista, a Emissora
b deverd enviar ao Agente Fiducidrio c¢opia do recibo de pagamento, dentro do prazo de 01 {um})
AT +e_*< Dia Util da data do pagamento.

L] L3 2 L] L

* *

2.5.2. Prorrogacido dos Prazos. Caso qualguer das datas de pagamento previstas na presente
Escritura ndo seja um Dia Util, con5|derar se- do automaticamente prorrogadas até o 1¢

{primeiro} Dia Util subsequente.

2.5.2.1. Para os fins da presente Escritura, considera-se “Dia Util” qualquer dia em que bancos
estejam autorizados a abrir ou ndo estejam obrigados a fechar na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados atraves da CETIP,
hipétese em que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento da respectiva
obrigag3o coincidir com sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.

2.5.3. Imunidade Tributdria. Caso qualguer Debenturista tenha imunidade ou isengdo
tributéria, este devera encaminhar ao Banco Liguidante, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias
Uteis anteriores 3 data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures,
documentacio comprobatéria da referida imunidade ou isencdo, sob pena de ter descontado

de seus pagamentos os valores devidos nos termos da legislacdo tributaria em vigor.
2.6. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

2.6.1. O nio comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a
quaisquer das obrigacBes pecunidrias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em
comunicado publicado pela Emissora, nio lhe dara direito ao recebimento de remuneragdo
efou encargos moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento da obrigacdo

pecuniaria.
2.7. Garantia Real

2.7.1. Para garantir o integral e pontual pagamento das obrigacdes previstas nesta Escritura,
os Garantidores, através do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Agbes”
(“Contrato_de Alienacdo Fiducidria de AcBes”), em carater irrevogavel e irretratavel,
constituem alienagdo fiducidria, em favor do Debenturista, representado pelo Agente
Fiducidrio, de 300 {trezentas) acBes de emissdo da Emissora, atualmente detidas pelos
Garantidores, cujo valor de mercado (auferido por laudo de avaliagdo) ou valor contabil devera

<5006 1205 & DOCUMenios & Cai 08 %4400 JAgu |
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Z'"‘: se oo _corresponder a, no mmmno; -150% (cenfo e.cmqueqte aor cento) do Valor Total da Emissdo,
. * :. * c0nforme previsto no Cdntrato de Ahenagao Flduc:ama-de AcBes (“Alienaciio Fiducidria de
. .

"": * *"%2.7.1.1.0 Contrato de Alienacdo Fiducidria de Ac¢les deverd ser celebrado nesta data, entre os L—“——:J’
iseane e .+ Garantidores, a Emissora e o Agente Fiducidrio, este Gltimo, na qualidade de representante do L
iseent :'" Debenturista, e permanecera vélido em todos 0s seus termos até a devida comprovagao ao oD

ST *«® s ‘Debenturista e ao Agente Fiducidrio da constituigdo e aperfeicoamento de alienagao fiducidria A

retee ¢ J**.de bem imovel(eis) inserido{s) no Empreendimento em favor do Agente Fiducidrio, em

ie e beneficio do Debenturista, cujo valor de mercado de referido(s) imdvel{eis) (auferido por laudo
A :‘." de avaliagdo) corresponda a, pelo menos, a 180% (cento e oitenta por cento) do Valor Total da

. ) Emissdo (“Alienacdo Fiducidria de Bem Imdvel” e “percentual da Garantia Imobilidria”,

respectivamente). As Partes concordam que a referida constntuugao ¢ aperfeicaamento da
Alienacdo Fiducidria de Bem Imdvel ocorrerd dentro do prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da presente data.

2.7.1.2.Para fins de comprovacio do Percentual da Garantia Imobilidria, a Emissora devera

apresentar, as suas expensas, avaliagdo do Empreendimento/iméveis objeto da Alienagdo \z\ r"é’
Fiducidria de Bem Imdvel, a ser realizada por empresa especializada, dentre as seguintes: (i) 1
Colliers International do Brasil; {ii) Jones Lang La Salle do Brasil; {iii) Binswanger Brasil; (iv) Y[ g &
Newmark Grubb Knight Frank; {v} Engebanc Engenharia e Servigos; {vi) Engeval Engenharia; LJ g 0
(vii} Setape Engenharia de Avaliacdes; (viii) Consult Solugdes Patrimonial; {ix) NBA Consultoria é’:; N
Patrimonial; (x) Equity Engenharia e AvaliagBes; {xi) Richard Ellis; e {xii) Cushman Wakefield. E &N
Eventuais outras empresas especializadas, diferentes das listadas acima, deverdo ser % N
previamente aprovadas pelo Debenturista, para fins de avaliagdo. A avaliagdo deverd ser S <
refeita a cada 12 (doze) meses contados a partir da Data de Emissdo, e novas garantias 25
apresentadas ou garantias em excesso liberadas, para que o valor em garantia permaneca em, ;?g ?;,
pelo menos, 180% (cento e oitenta por cento) do Valor Nominal atualizado. g % %
2.7.1.3. Alternativamente 2 Alienac3o Fiducidria de Bem Imovel, a fim de compor o quadro de ﬁ,, -

garantias da presente Emissdo, a Emissora poderd, a seu exclusivo critério, proceder a cessao
de recebiveis imobilidrios da Emissora, igualmente oriundos do Empreendimento, em favor do
Agente Fiducidrio, em beneficio do Debenturista, em valores que, conjuntamente,
correspondam a, pelo menos, a 150% {cento e cinquenta por cento) do Valor Total da Emissdo
(“Recebiveis Imobilidrios”, “Cessdo de Recebiveis Imohilidrios” e “Percentual da Garantia em
Recebiveis imobilidrios”, respectivamente} por instrumento devidamente constituido para
este fim (“Instrumento_de Cessdo de Recebiveis Imobilidrios”). As Partes igualmente
concordam que a referida constituicdo e aperfeicoamento da Cessdo de Recebiveis
Imobhiliarios ocorrera dentro do prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da presente data.

2.7.1.4.As Partes acordam, ainda, a possibilidade de cumulagdo de Alienagdo Fiduciaria de
Bem Imovel e de Cessdo de Recebiveis Imobiliarios, a fim de compor o quadro de garantias da
presente Emissdo, sendo certo que estas diferentes garantias deverdo observar e serem

outorgadas rigorosamente a razdo, respectivamente, do Percentual de Garantia Imobiliaria e

\\u‘OSeoo
g Q,_ Percentual de Garantia em Recebiveis Imobiliarios.
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s 2 7.1.5.0s Recebiveis Imobilidrios de que tratam as Ciausu-La; .2."'1 3e 2014, acima, e
E.',,,necessarlamente obedecer aos seguintes critérios de elegibilidade e procedimentos: :%_
. >
(i) SO serdo aceitos em garantia Recebiveis Imobilidrios cuja cobranga e gestdo seja realizada Lot
* ,*¢, por empresa terceirizada especializada, de acordo com a clausula 2.10.4 abaixo, que -
:':: deverd observar e garantir as condicdes definidas nesta Clausula; C:_
*.%.. i) Os devedores dos Recebiveis Imobiliarios deverdo ser notificados para efetuarem os
! .**. pagamentos pendentes na Conta Vinculada da Emissdo;
) (i} Os Recebiveis Imobilidrios dever&o ser oriundos do Empreendimento e de contratos com
ee **  previsdo de alienacdo fiduciaria do bem imovel garantidor;
* T (iv} Os 10 {(dez) maiores devedores individuais da carteira de Recebiveis Imobilidrios ndo
poderdo possuir, em conjunto, mais de'30,0% (t_rihta por cento) do total de recebiveis;
(v} Nio serdo aceitos Recebiveis Imobilidrios cujos devedores possuam mais de 30,0% (trinta
por cento) de sua renda comprometida com o pagamento das parcelas cedidas;
{vi) Os Recebiveis Imobiliarios ndo poderdo estar concentrados em CPFs e CNPJs do grupo
econdmico da Emissdo e/ou de seus sécios; e
(vii)Uma Unica pessoa fisica niio podera ser a devedora de mais de 10% (dez por cento) da \-_\\ —g
carteira total de Recebiveis Imobilidrios, fornecida em garantia. i i
. Vo
2.7.1.6.As Partes concordam que a Alienacdo Fiducidria de Agfes permanecera vigente até a VoL Ve
devida constituicio, formalizacdo e registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bem ;; o
Imével e/ou dos respectivos instrumentos de Cessdo de Recebiveis Imobilidrios, ate os limites g )
do Percentual da Garantia Imobilidria e/ou do Percentual da Garantia em Recebiveis 2 oy
Imobilidrios, respectivamente efou proporcionalmente, quando o Agente Fiducidrio deverd .ag P
tomar as medidas necessarias para a sua liberagéo. % .
5% ¢
2.8. Fundo de Reserva 82 B
S8 =
2.8.1. A Emissora deverd constituir, a partir do 312 (trigésimo primeiro} més da Emissdo, <s}w;;ma34
| IR

contado a partir da Data de Emiss&o, Fundo de Reserva em Conta Vinculada da Emissora, a ser
utilizado para garantir a quitacio das Debéntures na Data de Vencimento (“Fundo de

Reserva”).

2.8.1.1.0 Fundo de Reserva serd constituido em 6 (seis) parcelas iguais, mensais e
consecutivas. O valor das parcelas sera definido conforme férmula a seguir:

FR = "'—2‘%*(1, onde:

Q - Quantidade de Debéntures em circulacao; SR
. . >
FR — Valor da Parcela do Fundo de Reserva calculado com 2 {duas} casas decimais, sem f.‘:’mgoauo?

arredondamento;
VNagz — Valor Nominal atualizado no dia util seguinte & data de Pagamento dos Juros do 309

més, contado a partir da Data de Emissdo.
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2.8.3. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, utlllz.ar p:, recursos-dlsp@nlvels m’) Eundo

de Reserva / Conta Vinculada, no periodo compreendido énf're & 310 (trlgpsu 10 pnmg:[o) :nes Lo
E'-'_-da Emissdo e a Data de Vencimento, para fins de solicitar e realizar o Resgate Antecipado de &
ve Debéntures, observado as termos e condigGes de que trata a Clausula 2.4 acima. —
[ ] [ RN Lu
. [
t *..2.8.3. Os recursos provisionados para o Fundo de Reserva, deverdo ser aplicados -

~ exclusivamente em Titulos Publicos Federais e CDBs de Bancos brAAA. —

- - L ]

Lt 20 Garantia Fidejusséria

et ©2.9.1. Os Fiadores, mediante a celebracdo da presente Escritura, obrigam-se perante o
. . Debenturista, na qualidade de fiadores e principais pagadores de todos os valores devidos
t * .Dela Emissora no ambito desta Escritura. As presentes fiangas sdo prestadas em carater
irrevogavel e irretratavel para todos os efeitos legais, até o integral cumprimento, pela
Emissora, das obrigagBes pecuniarias previstas na presente Escritura (“Valor Garantido”). Os
Fiadores renunciam, desde ja, aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de desoneragéo
previstos nos artigos 366, 368, 827, 835, 837, 838 e 839 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de

2002, conforme alterada {“Codigo Civil Brasileiro”), bem como no artigo 595 da Lei n2 5.869, in E
de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil”). U
/e
2.9.2. Cabe ao Agente Fiduciario, conforme funcdo que lhe é atribuida por esta Escritura e !\} g LS
pela Lei das S. A., requerer a execu¢do das presentes fiangas previstas acima, uma vez faf eN
verificada qualquer hipétese de insuficiéncia de pagamento de toda e qualguer obrigacdo % e
pecunidria prevista nesta Escritura. % G
e
2.9.3. O Valor Garantido deverd ser pago pelos Fiadores em até 10 (dez) dias apds o ?5
recebimento de notificacdo, por escrito, do Agente Fiducidrio aos Fiadores. Tal notificagdo fjj‘ E,;
deverd ser emitida pelo Agente Fiduciario em até 03 (trés) Dias Uteis contados da verificacdo %g ‘E
da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido em relacdo as Debéntures na % '
data de pagamento definida na presente Escritura. O pagamento deverd ser realizado, fora do bm e

ambito da CETIP, e de acordo com as instrugdes recebidas do Agente Fiduciario.

2.9.4. Os Fiadores sub-rogar-se-io nos direitos do Debenturista caso venham a honrar, total
ou parcialmente, as fiangas objeto desta Clausula, até o limite da parcela da divida
efetivamente honrada, sendo certo que os Fiadores obrigam-se a somente exigir tais valores
da Emissora apds o Debenturista ter recebido integralmente o Valor Garantido.

2.9.5. As presentes fiancas entrario em vigor na Data de Emissdio e permanecerdo validas
em todos o0s seus termos até o cumprimento integral de todas as obriga¢des assumidas pela
Emissora no dmbito da presente Emissdo.

2.9.6. As presentes fian¢as poderdo ser executadas e exigidas pelo Agente Fiduciario, judicial
ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral liquidagdo do Valor
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2.9.7. Por fim, no dmbito das presentes fiangas e paraodas os fins i@ diteito, os rigdores

- L R NN - . .
declaram e garantem que obtiveram todas as aprovallds scietarias, necessarias pads a
LN

. -':-prestagéo desta garantia, de modo a manté-la valida e eficaz.

***2.9.8. Na hipdtese de insolvéncia de qualquer dos Garantidores, a Emissora deverd

... apresentar substituto idéneo. Na hipdtese de ndo aprovacdo do novo substituto, os
Debenturistas poderdo declarar o vencimento antecipado das Debéntures, sendo certo que a

bt . - ~ - . ~ . ’ . ~ . a3
« « _dnsolvéncia de qualquer um dos Garantidores ndo ensejara na liberagdo dos demais quanto as

[ XN

L : garantias prestadas.

2ot +2.99. Os Garantidores desde ja reconhecem que o aditamento, altera¢do e/ou modificagdo
dos termos e condicBes das Debéntures e estabelecidos nesta Escritura ndo importardo em

LE

* * ,hovagdo, mantendo-se a Fianca vélida e.em pleno vigor, até o pagamento integral do Valor

Garantido,
2.10. Fundo de Obras Lt

2.10.1. A Emissora devera constituir, a partir da Data de Emissdo e até a Data de Vencimento
das Debéntures ou até a conclusio do Empreendimento, Fundo de Obra em Conta Vinculada
da Emissora, a ser utilizado para garantir a totalidade dos recursos necessarios a conclusdo
das obras do Empreendimento (“Fundo de Obras” e “Obras”, respectivamente}, cujos recursos
serdio oriundos de toda e qualquer alienagdo de unidades imobilidrias do Empreendimento,

que gerem fluxo financeiro a Emissora durante o prazo de vigéncia das Debéntures e que ndo
componham o Percentual de Garantia em Recebiveis Imobiliarios, conforme abaixo

estipulado.

2.10.2. O Fundo de Obras terd o seu valor limite determinado pelo custo global das Obras do
Empreendimento, que consiste no montante de RS5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos
mil reais), conforme orcamento do custo global das Obras previamente apresentado pela
Emissora ao Agente Fiducidrio (“Valor Alvo do Fundo de Obras”). Adicionalmente, a Emissora
deverd apresentar ao Agente Fiducidrio, trimestralmente, a iniciar apos o prazo de 03 {trés)
meses contados da Data de Emissdo, orgamentos intermediarios de Obras, contendo os custos

a serem incorridos nas Obras do Empreendimento para o periodo de 03 (trés} meses
subsequentes & apresentacio de cada um dos referidos orgamentos intermedidrios
trimestrais {“Orcamentos |ntermediarios Trimestrais”). Todos os Orgamentos Intermediarios
Trimestrais das Obras do Empreendimento serdo ratificados e aprovados pela empresa de
avaliacio de obras imobilidrias TERCOPLAN TERCEIRIZACAO LTDA - ME, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 73.441.776/0001-10, as expensas do Debenturista, dentro do prazo de 03 (trés) Dias
Uteis da data de recebimento de cada orcamento pela empresa avaliadora. Com a aprovacao
de cada Orcamento Intermediario Trimestral, 0s recursos constantes do Fundo de Obras serdo
liberados 3 conta de livie movimento da Emissora, no montante estipulado nos respectivos
Orcamentos Intermediarios Trimestrais, dentro do prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados das
notificacdes trimestrais de aprovagdo dos orgamentos, emitidas pela TERCOPLAN
TERCEIRIZACAO LTDA - ME ao Agente Fiducidrio, ao final do prazo de 03 {trés) Dias Uteis de

andlise.
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2.10.2.1. O Valor Alvo do Fundo seré trimestralmente refiiAdo; por me er0 dd
d
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. das Obras.

*..2.10.3. A partir da Data de Emissdo, a Emissora se obriga a receber todas e quaisquer receitas
: oriundas das alienagées de unidades imobilidrias do Empreendimento direto na Conta
""'\/mcutada para fins de composi¢do do Valor Alvo do Fundo de Obras. Uma vez atingindo o

‘-.--yalor Alvo do Fundo de Obras, bem como constituido todo o Percentual de Garantia em

:":.' _' ':Recebiveis Imobilidrios, o Agente Fiducidrio autorizard o Banco Liquidante a proceder a
sreans s+t oliberaciio dos recursos excedentes gque eventualmente estiverem dispaniveis na Conta
- “Vinculada a conta de livre movimento da Emissora, mantehdo-se na Conta Vinculada, desta
,"',E E.' .Jorma, os recursos que compdem o Valor Alvo do Fundo de Obras, cujas parcelas serdo
» -

liberadas trimestralmente para fins de conclusdo do Empreendimento, e 0s
recebiveis/recursos oriundos da Cessdo de Recebiveis em garantia da Emissao.

2.10.4. Para os fins desta Clausula 2.10, a Emissora contratard, as suas expensas, empresa
especializada de cobranga de débitos, para fins de acompanhamento e cobranga de todos os

Recebiveis Imobilidgrios oriundos do Empreendimento.

3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1. Os recursos captados pela Emissora nos termos desta Escritura serdo utilizados para
custeios de Obras do Empreendimento, observadas as destinagfes especificas que dispdem as
Clusulas 1.2.4.1 e 1.2.4.2 acima.

a. COMUNICACOES

4.1. Publicidade

Todos os atos e decisGes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de qualguer forma,
vierem a envolver interesses do Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente comunicados pela
Emissora, na forma de avisos ao Debenturista, e enderecados ao Agente Fiducidrio, em até 03
(trés) Dias Uteis da ocorréncia do respectivo evento ou de seu conhecimento, conforme o
£aso.

4.2. Endere¢amento

As comunicacBes a serem enviadas por qualquer das Partes, nos termos desta Escritura,
deverdo ser encaminhadas para 0s seguintes enderegos:

Se para a Emissora e/ou para os Garantidores:
At. Sr. Erico O. V. Brosco Vaz / Sr. Leonardo C. M. Paranagud
Endereco: Rua Piedade, n? 160, sala 02

. /m
CEP: 18.680-059, Lengois Paulista - SP /b
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Telefone: (145 269-1818 : E. . - S g
Ceee E-mail: erico@terraimoveis.eng.br / Iparanagua@icloud.ctva® 2 RS e o
AT E.'.:' -
. ) s Separao Agente Fiduciario: t‘f_'l
beetie *. """At. Sra. Viviane Rodrigues .
* * *..Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 10¢ andar S
00 CEP: 04538-132
Rt sl eTelefone: (11) 2172-2628
A .* . ** F-mail: vrodrigues@planner.com.br / tlima@planner.com.br / fiduciario@planner.com.br
St
:::'" tet +2.2.1. As comunicagBes serio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
.t v .o COm “aviso de recebimento”, expedido por empresa de correio ou por telegrama. As
:" * .:: ! * .tomunicagBes feitas por fac-simile ou correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data

de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo. Os originais

correspondentes deverdo ser encaminhados para os respectivos enderegos em até 2 {dois)
Dias Uteis apos o envio da mensagem.

4.2.2. No caso de mudanca de qualquer dos dados de contato acima, tal alteragdo devera ser

S

comunicada & Emissora, e esta deverd comunicar a mudanga prontamente ac Agente 4
Fiduciario.

5. VENCIMENTO ANTECIPADO

(L&
e
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&
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5.1.  Observado o procedimento disposte no item 5.1.1. abaixo, as obrigagGes da Emissora
decorrentes da presente Escritura vencerdo antecipadamente, e serd exigivel pelo
Debenturista o imediato pagamento, pela Emissora e pelos Fiadores, do Valor Nominal das
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Debéntures acrescido da Remuneracio, incidente desde a Data de Emissdo até a data do seu

efetivo pagamento, e demais encargos aplicaveis, independentemente de aviso, interpelagao

;V'Ms?é

ou notificacdo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia das seguintes hipoteses (cada um, um

{

“Evento de Vencimento Antecipado”):

(i) falta de cumprimento pela Emissora, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obriga¢do pecunidria, principal ou acessoéria, contraida junto aos Debenturistas em decorréncia
desta Escritura ou dos demais documentos da operagdo, desde que ndo sanado tal
descumprimento no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis;

(i) falta de cumprimento, pela Emissora e/ou pelos Garantidores, de qualquer obrigagdo
ndo pecuniaria prevista na presente Escritura e/ou na Alienac¢do Fiducidria de A¢des efou na
Alienaciio Fiduciaria de Bem Imdvel e/ou na Cessao de Recebhiveis Imobilidrios, desde que o
descumprimento n3o seja sanado no prazo de 30 {trinta) dias corridos, contados da data em
gue for recebido aviso escrito enviado pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante
do Debenturista;

(iii) no caso de alienacdo, pela Emissora, dos ativos imobilidrios gue compdem ou

Aaagios @ ~ . - . o . . o

ol O"r-z,a compordo a Alienacdo Fiduciaria de Bem Imovel, exceto se efetuadas tais operacdes com a
& O
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prévia aprovacio de Debenturistas, representando, no ringrio, 80% (altenta por centy) das
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Debéntures em circulagdo, sempre garantindo a substituig‘ﬁ.o:d

e, (iv) (a) liquidacdo, dissolucio ou extingdo da Emissora, dos Garantidores, de qualquer
* **vontroladora e/ou de qualquer Controlada; {b) decretacdo de faléncia da Emissora, dos
* *..Garantidores, de qualquer Controladora e/ou de qualquer Controlada; (¢} pedido de

autofaléncia formulado pela Emissora, pelos Garantidores, por qualquer Controlada e/ou por

. fualquer Controlada; ou {d) pedido de faléncia da Emissora, dos Garantidores, de qualquer

[ X N

,*.*"Controladora e/ou de qualquer Controlada, formulado por terceires, ndc elidido no prazo

-
L]
L]

.' ::tegal;

. “(v) pedido de recuperagdo judicial ou rééuperagéo extrajudicial da Emissora, dos

! * .Garantidores, de qualgquer Controladora efou de qualqu"er Controlada, independentemente do
deferimento do respectivo processamento ou pedido, ou ainda qualguer outra forma de
acordo coletivo com credores, da Emissora, dos Garantidores e/ou de gualguer Controladora
e/ou Controlada da Emissora;

{vi) transformacio de forma societéria da Emissora de sociedade por agdes para sociedade
limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei 6.404/76;

(vii) cisdo, fusdo, incorporacio, incorporacdo de agdes ou qualquer forma de reorganizagdo
societaria envolvendo a Emissora, os Garantidores, qualquer Controladora efou qualquer
Controlada, exceto se previamente autorizado pelos Debenturistas, representando, no
minimo, 80% (oitenta por cento) das Debéntures em circulagdo;

(viii)  alteracdo ou transferéncia do controle aciondrio {conforme definicdo de controle
prevista nos artigos 116 e 243, §2°, da Lei 6.404/76), direto ou indireto, da Emissora, dos
Garantidores, de qualquer Controladora e/ou de qualquer Controlada, exceto se previamente
autorizado pelo Debenturista, representando, no minimo, 80% (oitenta por cento} das
Debéntures em circulagdo;

(ix) cancelamento, revogacdo, suspensdo ou ndo renovagdo de qualquer licenca,
concessdo, autorizagdo, permissdo e/ou alvard necessario e/ou util para a Emissora ou para as
Garantidoras conduzirem regularmente suas atividades, em conformidade com todos os
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, bem como a ocorréncia de um Efeito Adverso
Relevante;

{x) inadimplemento, pela Emissora, os Garantidores, qualquer Controladora e/ou
qualguer Controlada, de qualguer decis3o judicial final e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo
sujeita a recurso, contra a Emissora, as Garantidoras e/ou qualguer Controlada;

(xi} constituicio de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagdo
fiduciaria, cessdo fiducidria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgdo de compra,
direito de preferéncia, encargo, gravame ou dnus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
~ extrajudicial, voluntario ou involuntdrio, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a

“%
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ualquer das expressdes acima (“Onus”)) sobre ativo(s} da Companhia e/ou dos Garantidores,
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que atualmente compdem as Garan’uas das Debentures AXCES %0; s el o .
UL S S
.: :' .t (a) se previamente autorizado pelo Debenturistas;
=
.-ou. :'. . R [
P h {b) por Onus existentes na Data de Emissdo; ou Le.
» LI [ ]
L0t {e) por Onus constituidos para financiar a aquisicdo, pela Companhia, pela A
: . ¢ p
ssasse * L . . . e
: ) “etes’ Garantidora e/ou por gualquer Controlada, apds a Data de Emissdo, de qualquer
PR s we ative, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre o ativo adquirido;
" & -
- 2 e@
.. ..‘ *n
'] - .
reeses t.t oIxi)  desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
ae
.. de qualquer jurisdi¢io que resulte na perda, pela Companhia, pelos Garantidores e/ou por
ve . ve oo g p _ p P
e ¢ * LJualquer Controlada, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de parte substancial de

seus ativos de valor de mercado superior a R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais);

(xii)  a declaracdo de vencimento antecipado de gualquer outro contrato, cedula ou Uj
instrumento firmado pela Emissora com quaisquer instituiges financeiras cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos J
mil reais) ou equivalente em outras moedas, desde que tal inadimplemento e/ou situagdo de /
vencimento antecipado ndo seja regularizado/revertido dentro do prazo de 30 {trinta) dias
corridos contados da data da respectiva ciéncia deste evento, pela Emissora;

{xiv)  se o Contrato de Alienagio Fiducidria de A¢es e/ou, quando for o caso, o Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel / Instrumento de Cessdo de Recebiveis Imobilidrios ndo for
devidamente efetivado ou formalizado, segundo os dispositivos contratuais ou legais

S cp s 2 Documentos e O oe?kﬁwm]
2856

P

aplicaveis, ou se referida garantia, por qualquer fato atinente ao seu objeto se tornar inabil,

doneeuss
MeokTe

impropria ou insuficiente para assegurar o pagamento das Debéntures ao Debenturista, Sl
observados os termos e condigdes estabelecidos no respectivo instrumento de garantia; m ,

(xv)  caso a Alienagdo Fiducidria de AgBes efou a Alienagdo Fiducidria de Bem Imovel /
Cessdo de Recebiveis Imobilidrios sejam objeto de gquestionamento judicial por qualquer
terceiro, com a obtencdo de decisdo, de juizo brasileiro, tribunal arbitral ou internacional,
ainda que liminar ou precéria, sentenga ou acorddo (ou instituto juridico de mesma natureza
na jurisdi¢do aplicavel), ainda que sujeito a recurso, que, a critério do Debenturista, afete o
exercicio de qualquer de seus direitos relativos a garantia vinculada a presente Emissdo e tal
decisio, sentenca ou acérd3o nio seja revertido em sua plenitude no prazo de ate 30 {trinta)
dias corridos contados da data da respectiva intimacdo, e desde gque ndo tenha havido
substituicdo ou reforco da garantia nos termos da presente Escritura e do respectivo
instrumento que formaliza a Alienacdio Fiducidria de Agdies e/ou da Alienacdo Fiduciaria de
Bem Imdvel / Cessio de Recebiveis Imobilidrios;

(xvi)  se a Emissora sofrer legitimo protesto de titulo por cujo pagamento seja responsavel,
ainda que na condicio de garantidora, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou
superior a RS 2.400.000,00 (dois milhdes e guatrocentos mil de reais} ou equivalente em
outras moedas, salvo se no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar do referido protesto: (a)
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. . r
seja valldamente comprovado que ¢ protesto foi efetuadn) pm erro ou m.a fe‘:le terceios; (b) o
protesto for cancelado; (c) forem prestadas garantias suf’runﬂte-r para cc-‘onrb débito prie sy.zo

(RN

="+""+0u, ainda, (d) houver sustagdo do protesto;

(xvii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, imprecisas ou enganosas, em qualquer
+ = __aspecto relevante, quaisquer das declarag8es ou garantias prestadas pela Emissora e/ou pelos
Garantidores no dmbito da Emissio;

- LX ]
. & -
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.o_--_(xviii) se a Alienacdo Fiducidria de Bem Imdvel / Cessdo de Recebiveis Imobilidrios ndo for
:constituida em até 6 (seis) meses a contar da presente data;

L] .
. =

aes

(xn() se a Emissora e os Garantidores ndo reforcarem, em caso de perecimento, perda ou

8

e’ ﬂeprecuagao sempre que o Debenturista entender necessario, as garantias constituidas no

L]

ambito da presente Emissdo, dentro do prazo que lhe for designado pelo Debenturista ou pelo
Agente Fiducidrio; ' '

(xx) se a Emissora deixar de providenciar e encaminhar ao Debenturista e a0 Agente
Fiduciario, durante a vigéncia dessa Escritura, e até que todos os pagamentos nela previstos
restem totalmente recebidos, a atualizacdo anual do Relatério de Rating da presente Emissdo,
bem como caso a nota a ela inicialmente atribuida venha a ser, a qualgquer tempo, inferior a

“brA<(menos)”;

(xxi)  se os recursos captados mediante a presente Emissao forem utilizados para outros
fins, diversos dagueles previstos nesta Escritura;

(xxii) se a Terra Imoveis proceder & redugdo, transferéncia, alienagdo e/ou oneragao de
quaisquer dos ativos que compdem o seu patriménio, bem como caso venha a ampliar o seu

nivel de endividamento;

(xxiii) se a Terra Imdveis deixar de proceder a auditoria contabil independente em suas
demonstracdes financeiras, a partir do encerramento do exercicio social de 2014; ou

(xxiv)] na ocorréncia de qualquer das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do
Cédigo Civil Brasileiro.

5.1.1. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario
deverd convocar, dentro de 2 {dois) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento da
ocorréncia de gualquer dos referidos eventos, uma Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre a declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, para o qual serd
necessaria a aprovacdo dos Debenturistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento)
das Debéntures em circulagio. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento, em moeda corrente nacional, do
caldo do Valor Nominal Atualizado das Debéntures em Circulagdo, acrescido dos Juros,
calculados pro rata temporis, desde a Data de Emissdo, ou a Data de Pagamento dos Juros
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imediatamente anterior, conforme o caso, até a data dofselilefetivo paf;am:ento, naprazo de

teses L 1o (dez) Dias Uteis a contar da data de realiza¢do da Asdenibldia Geral 5 fiebentur&tds; jue o
.: E.‘..‘decretou o vencimento antecipado das Debéntures (“Data de Vencimento Antecipado”), sob &
L, **, pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ac pagamento dos Encargos Moratdrios =
Seedin :. “.previstos nesta Escritura de Emissdo. H_‘_j
veee P e o>
‘:".'.E o ee 5.1.2. Na hipotese de {i} ndo instalagdo da Assembleia de Debenturistas mencionada no item «

eree5.1.1 por falta de gquoérum, ou (ii} ndo haver deliberagio favoravel a continuidade das
.*.** Debéntures, atendido o quérum minimo de deliberagdo, o Agente Fiduciario deverd declarar o

RS - . ah

vl . . vencimento antecipado das Debéntures.
L .. .. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

6.1. Até a Data de Vencimento, a Emissora e os Garantidores, naquilo que couber, neste

ato se obrigam perante o Debenturista, sem prejuizo das demais obrigagBes previstas nesta

Escritura: ' -
¢ [3
a) a fornecer ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista: L' %gm
Vo
(i) em até 90 {noventa) dias contados do encerramento do exercicio social, copia ¢ 'f{““";
das demonstracgdes financeiras completas, acompanhadas das notas explicativas e de ! s(N
parecer dos auditores independentes, bem como ¢opia de quaisquer comunicacoes EC’E
feitas pelos auditores independentes a Emissora e/ou as suas administracdes e -
respectivas respostas, com referéncia ao sistema de contabilidade, gestdo ou as contas ".;

da Emissora;

(ii) na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes referidos na Clausula
4.1 acima;

(iii) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo, informag¢des e/ou documentos que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario;

{iv} copia de qualquer correspondéncia ou notificacdo judicial ou extrajudicial
recebida pela Emissora ou pelos Garantidores, imediatamente apos o seu
recebimento, desde que os valores envolvidos nas correspondéncias ultrapassem 10%
(dez por cento) do Valor Total da Emissdo ou relacionada a um Evento de
Inadimplemento ou ameaca de Evento de Inadimplemento;

{v) os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes perante o Debenturista,
no prazo de até 3 (trés) dias contados da respectiva data de vencimento,

{vi} todos os documentos necessarios & elaboragdo do relatério anual previsto no
item (xvi) da Cldusula 8.4.1 abaixo, com, no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia da
data de disponibilizagio do mesmo nos locais indicados no item (xvii) da Cidusula

A




e seus e

L 2RRAB L

»

sre -
.
.

AL N N ]
erue
.

9.4.1;e

tdee
Tansw

e
das spp .

(vii) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de utilizacdo integral ou
. parcial dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo, declaracdo firmada por
ot representantes legais da Emissora acerca da forma de utilizag8o dos recursos liquidos

seR AsE SvE
-
Ll

obtidos com a Emissdo, estritamente nos termos da Clausula 3.

L
»
L

*n

e

. 2..b) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
., ** principios fundamentais de contabilidade aceitos na Republica Federativa do Brasil, e permitir
. :: que representante do Debenturista e/ ou do Agente Fiduciario (ou de auditor independente
<.t «por estes contratados) tenha acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da

. Emissora e dos Garantidores;

- " -
[ ] - L]
. - ]
c) nio realizar operacBes fora de seu.objeto social, observadas as disposi¢des

estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

d) notificar o Debenturista, com cépia ao Agente Fiducidrio, sobre qualquer ato ou fato
que possa causar interrupgdo, suspensdo ou que de qualquer forma possa afetar as atividades
da Emissora e/ou dos Garantidores;

el nio pagar dividendos, salvo o dividendo minimo obrigatério estipulado no artigo 202
da Lei das S. A., nem qualquer outra participacdo nos lucros estatutariamente prevista, se
estiver em mora, relativamente ao pagamento de quaisquer valores devidos ao Debenturista,
relativos 3s Debéntures objeto desta Escritura, cessando tal proibigdo tdo logo seja purgada a

mora;

f) manter a existéncia de sua personalidade juridica e das operagOes inerentes a seu
objeto social, em estrita conformidade com a legislagdo aplicdvel, bem como validos e
regulares todos os alvards, licengas, autorizagbes ou aprovagoes necessarios ao regular
funcionamento da Emissora e dos Garantidores, efetuando todo e qualguer pagamento

necessario para tanto;

g) proteger os bens dados em garantia da presente Emissdo contra quaisquer
reivindicacBes de terceiros, ou contra guaisquer fatos que possam comprometer a realizagdo e

efetivo recebimento dos referidos ativos;

h) promover o registro Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes, do Contrato de
Alienacdo Fiducigria de Bem Imével e/ou do Instrumento de Cessdo de Recebiveis Imobiliarios
nos Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos competentes, conforme o caso, nos prazose
forma previstos nesta Escritura e no respectivo contrato, bem como praticar todos os demais
atos, firmar todos os documentos e realizar todos os registros adicionais requeridos pelo
Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, com o proposito de
assegurar e manter a plena validade, eficacia, exequibilidade e solidez da garantia real prevista

nesta Escritura;
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i) aplicar os recursos obtidos por meio desta emisgs'"&::-festrltameﬂte g)nform&ds\scrlto
: v eayps I . &

nesta Escritura; . : . orers
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L)
.
.

.e j) comunicar imediatamente ao Debenturista e a0 Agente Fiduciario quaisquer
-
**%corréncias que caracterizem um Evento de Vencimento Antecipado;

L]
. »
[

»re

LR J

k) realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre as
* Debéntures que sejam de responsabilidade da Emissora e, se aplicavel, dos Garantidores;

I
G.ﬁl

. J.

. l) realizar o pagamento da remunera¢do do Agente Fiducidrio, nos termos da Clausula

ter -§ 6. abaixo, bem como o pagamento das despesas dewdamente comprovadas incorridas pelo
Agente Fiducidrio no dmbito desta Emissio;

- i

m) notificar, na mesma data, o Agente Fiducidrio da convocagdo, pela Emissora, de

qualquer Assembleia Geral de Debenturistas;

n) convocar, no prazoc de até 1 {um} Dia Util, assembleia geral de Debenturistas para
deliberar sobre quaisquer das matérias que sejam do interesse dos Debenturistas, caso o

Agente Fiduciario ndo o faca no prazo aplicavel;

o) divulgar/publicar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas
e parecer dos auditores independentes, dentro de até 03 (trés) meses contados do

encerramento do exercicio social; e

p) ndo transferir a qualquer titulo, direta ou indiretamente, quaisquer das obriga¢des que
Ilhe s3o atribuidas nesta Escritura, ou praticar qualquer ato ou conjunto de atos onerosos
(inclusive cisdo da Emissora) que possa acarretar um vencimento antecipado das Debéntures.

7. DECLARACOES

7.1, A Emissora e os Garantidores, individualmente, conforme aplicavel, declaram e

garantem o que segue:

(i) é sociedade constituida e validamente existente de acordo com a legislagdo em vigor,
possuindo todas as autorizagBes necessarias para conduzir e desempenhar as suas atividades,

nos termos da lei;

{ii) a emissio das Debéntures e a constituicdo de suas garantias, assim como ©
cumprimento das obrigagdes aqui contidas ndo violam os termos de qualquer lei, norma ou
regulamento, nem outra obrigacdo, contrato ou acordo do qual qualquer deles facam parte, e
esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida e exequivel de acordo com os seus termos e

condicdes;

{iii) mantém de forma adequada e atualizada o registro contabil de todos os seus direitos e
X brigacdes, inclusive agueles que, de qualquer forma, possam, a qualquer momento, aiterar
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de forma positiva ou negativa a apuragdo dos resultddes das suag atjyidades gu.0 seu
o o fL .t aheme s . "y .
patriménio, em observancia das praticas contabeis r@;ma‘lgnente allotaflas e ageHas na

LRN re» ree

trve

e :.Repdblica Federativa do Brasil;

]
-

-

[ ]

* ) cumpre regularmente todas suas obrigagBes tributarias, trabalhistas e ambientais, a
*e

+ ¢, . excecio daquelas contestadas de boa-fé atraves dos procedimentos adequados e em relagdo
as quais a Emissora mantém provisbes adequadas e compativeis e, quando aplicavel,

« e . )
* ¢, vegistradas em seus livros;

-

e &8
. @ +

L . - . e A .
‘ :.{v) estd devidamente autorizado a emitir as Debéntures ou a garantir, bem como a
L}
2.5 «Lumprir todas e quaisquer obrigacdes aqui contidas, sendo que a emissao das Debéntures e a
sua garantia ndo contrariam nenhuma das disposicOes contidas em seus atos societarios ou

o4 .

L] . o e .
+ 2 8utros negdcios juridicos firmados pela Emissora ou pelos-Garantidores;

{vi) obteve previamente & emissdo das Debéntures todas as autorizacBes internas e
externas necessarias, inclusive e principalmenté todas as'autorizagﬁes, permissdes e licencas
governamentais eventualmente necessarias na forma dalegislacdo aplicavel (i) para a emissdo
da presente Escritura e outorga de suas garantias e (i} para a continuidade normal de seus
negocios, em especial as oriundas das agéncias regulatorias governamentais que detém
competéncia para fiscalizar e inspecionar as suas atividades;

(vil  que os signatdrios da presente Escritura e do Contrato de Alienacdo Fiducidria de
AcBes estdo investidos de poderes suficientes e bastantes para validamente representd-los na
presente Emissdo e na garantia, de modo que as obrigacdes delas decorrentes sdo plenamente
vilidas, eficazes e irrevogdveis para todos os fins e efeitos de direito;

(viii)  vem regularmente cumprindo todos os contratos e outros instrumentos publicos ou
particulares de que fazem parte, exceto por descumprimentos que nao acarretem ou que nao
se possa razoavelmente esperar que venham a acarretar um Evento de Vencimento

Antecipado;

{ix) vem regularmente efetuando o pagamento de saldrios, encargos e beneficios que
sejam devidos a seus empregados, exceto quando qualquer falta de pagamento nao acarrete
ou ndo se possa razoaveimente esperar que venha a acarretar um Evento de Vencimento

Antecipado;

(x) n3o concederam até esta data qualquer garantia real ou pessoal que possa colocar em
risco o cumprimento das suas obrigacdes decorrentes desta Escritura e do Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Acdes;

(xi) tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de calculo da
Remuneracdo foi por livre vontade da Emissora e dos Garantidores, em observancia ao

principio da boa-fé;

{xii) os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas

X
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sdo verdadeirps, consistentes, precnsos completos corsé{o‘: e suﬁ(:le,rg‘es restdo at.Ja.'lzados Lo
. até a data em que foram fornecidos e incluem os documentb's’é'mform.ag;_oes relevanieaf)!ya a %
:".:: E'.'..tomada de decis3o de investimento sobre as Debéntures; o vt -
e (Y] L)
:..E'.. H °---(xiii) estdo, assim como as controladoras e as controladas, validas, eficazes, em perfeita b
. E'-"_ordem e em pleno vigor todas as licengas, concessdes, autorizac@es, permissdes e alvaras, ™
PR inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aguelas cuja =
tesesd ¢ . °*auséncia ndo tenha em Efeito Adverso Relevante; e
fooess 1L |
.0-"' .‘ ::(xiv) relativamente a negociacdo e celebragdo desta Escritura, do Contrato de Alienagdo
T e, JFiducidria de A¢des e de quaisquer outros documentos relacionados a Emissdo: (i} estdo
4 agindo por conta propria e que, independer;témente do Debenturista, e sem qualquer
:“..: E'o':mterferéncia desse, efetuaram sua prc‘)pria andlise dos referidos instrumentos, avaliando,
ot ainda, que a Emiss3o e a outorga da respectiva garantia ¢ adequada ao seu perfil de risco e sua

experiéncia no mercado financeiro; e’ (ii) estdo capacitadas a assumir - como, de fato,

assumem - os riscos das obrigacdes da presente Emissdo, que declaram conhecer.

e
Fa
it |

7.2. Todas as declaracbes deverio permanecer integralmente vélidas até a quitacao
integral de todas as obrigag8es pecuniarias dispostas nesta Escritura. ' J

7.3. A Emissora e os Garantidores serdo obrigados a indenizar e reembolsar o Debenturista  *
e o Agente Fiduciario, mantendo-os isentos de qualquer responsabilidade, por qualquer perda,
lucro cessante, danos diretos e indiretos, custos e despesas de qualguer tipo, incluindo, sem
limitacdo, as despesas com honordrios advocaticios, que possam ser incorridos por estes, em
relagdo a qualquer falsidade, imprecisdo ou incorrecdo quanto a qualquer declaragdo ou
garantia prestada neste instrumento. Tais indenizacBes e reembolsos serdo devidos sem
prejuizo do direito do Debenturista, de declarar o vencimento antecipado das Debéntures. A
obrigacdo de indenizar o Debenturista e o Agente Fiducidrio, nos termos da presente Clausula,
nio sera valida e eficaz caso a Emissora se mantenha adimplente com o pagamento do
montante atualizado do Valor Total da Emissdo e demais valores devidos, nos termos e 1
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condi¢Ges constantes desta Escritura.

8. ASSEMBLE'A GERAL BE DEBENTURISTAS

8.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembieia de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das S.A., a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas (“Assembleia Geral de

Debenturistas”).

8.1.1. A convocacgdo das assembleias gerais de Debenturistas podera ser feita pela Emissora,
pelo Agente Fiducidrio ou por Debenturistas que representem, no minimo, a titularidade de
10% (dez por cento) das Debéntures em circulagdo mediante andncio publicado pelo menos 3
(trés) vezes, nos termos da Clausula 6.27, respeitadas outras regras refacionadas a prazos e

/_\publicagéo de anuncio de convocacio de assembleias gerais constantes na Lei das Sociedades
\08 8 )

A Gy,

.3

e %, Ror AcBes, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo, ficando dispensada a
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convocagdo no caso de presenca da totalldade dos Deberafdcl'tas o ..
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8.1.2. A presidéncia da Assembleia Geral de Debentumstas caberd’ ao represe‘ﬁfant\e do
» . ** Debenturista eleito pelos demais Debenturistas.

.

: *+¢8.1.3. Nas deliberacSes da Assembleia de Debenturistas, a cada Debénture cabera 1 {um)
L]
L]

» voto

,**8.1.4. Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 71 da Lei das Sociedades por Acgdes, a
oies , Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenga de
‘e --'Debenturlstas gue representem, no mlmmo metade das Dehéntures em Circulagcdo e, em

3..' &«egunda convocagdo, com gualguer numero.

b “8 2. Sem prejuizo dos demais atos gque envolvam os interesses do Debenturistas, a pratica

dos atos elencados abaixo dependerd de prévia e-expressa aprovagao dos Debenturistas,
representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Debéntures em circulagdo, sob pena
de vencimento antecipado das Debéntures:

(i} alteracdo de quaisquer termos e/ou condigdes desta Escritura e/ou do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Ac¢Bes ou do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imovel /
Instrumento de Cessio de Recebiveis Imobilidrios guando da sua substituigdo pelo contrato de
alienacdo de a¢des (nos demais incluir também), com excecdo da altera¢do a0 disposto na
Clausula 1.3 acima;

(i) modificacio de qualquer dos direitos atribuidos ao Debenturista por meio desta
Escritura; e

{iii) substituicdo do Agente Fiduciario.

8.2.1. Parafins da Clausula 8.2 acima, a manifestacio dos Debenturistas sobre as materias se
dara por meio de Assembleia Geral de Debenturistas, especialmente convocada para este fim.

8.3.  Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na tei das

Sociedades por Acles, sobre a assembleia geral de acionistas.

8.4.As deliberaces tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e eficazes
perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em circulacao,
independentemente de terem comparecido a Assembleia ou do voto proferido na
respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

9, DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeagao

9.1.1. A Emissora constitui e nomeia Agente Fiduciario da Emissdo objeto desta Escritura a
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PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., qualificada no preém'b't'lé desta Es-a'-itwh a qualgnbste ato e

pela melhor forma de direito, aceita a nomeacdo bara, Ros ternms da lei e Lfa’ presente

Escritura, representar o Debenturista.

:....
» as &0
- L] L] L]
L] a L
ve ) e 9.2. Declaragﬁo
: : : ....
IR R R R R
LR 3
. * *..8.2.1. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura, declara, sob as penas da lei:
[ KX ]
. .
seeses : ::-(i) ndo ter nenhum impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 32 da Lei das S. A,
et L+, es £0artigo 10 da Instrugdo CVM 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada (“Instrucdo
P Tetes CVIVI CVM 28") para exercer a fungdo que lhe & conferlcfa
:.‘:l' : .... .
sed o B . B .
e . . . - . . . .
.. i) aceita a fungdo que lhe e conferlda, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
**e i %" previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;
(iii) aceita integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condigoes; "i
{iv) n3o ter nenhuma ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes; i .
g @
(v} ser equiparado a uma instituicdo financeira, estando devidamente organizado, A
constituido e existente de acordo com as leis brasileiras; ! E‘; o
S .
3 (AN
{vi) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas # o
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios & =
necessdrios para tanto;
{vii) n3o se encantra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo
10 da Instrugdo CVM 28;

(vii)  esta devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos
da regulamentacio aplicavel vigente e autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

{ix) que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com 0s seus termos e condigoes;

{x) que a celebraciio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
nio infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(xi) inexistem outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, realizadas pela prépria
Companhia efou por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Companhia em que atue como agente fiduciario, nos termos da Instrugdo CVM 28.

\ (xii) que verificou a regularidade da constituigdo das garantias outorgadas no ambito da
NS 8 5
mferta ressalvados 0s respectivos registros, os quais serdo realizados em conformidade com os
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prazos previstos na presente Escritiira e no Contratos des filjenacio.Sidugidria de Agdes e no
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Bem Imovel /:'.Qét'r D R
Imobilidrios, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade; e

umento dg Cessdo de Rédebiveis

.0 * 8

L I

. »

.. (xii)y que verificou a veracidade das informagBes contidas nesta Escritura, baseado nas
* o

» eemformacBes aqui prestadas pela Emissora e pelos Garantidores, sendo certo que o Agente
LA - e ~ - - r=l s - -

« +__Fiducidrio ndo conduziu nenhum procedimento de verificagdo independente da veracidade das

informacdes ora apresentadas.

. +49.2.2. O Agente Fiducidrio nfo seré obrigado a realizar qualquer verificagdo de veracidade de
.'."aualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado
E.; : ela Companhia ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisfes, e ndo serd

responsavel pela elaboracdo desses documentos, que permanecerdo sob obrigagao legal e
+°+""segulamentar da Companhia elabord-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

9.2.3. O Agente Fiducidrio ndo emitira.qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definicao pelos
Debenturistas, obrigando-se, tdo-somente, a agir em conformidade com as instrugdes que lhe
foram transmitidas pelos Debenturistas, e de acordo com as atribuigdes que Ihe s30 conferidas
por lei, pelas demais disposi¢ies desta Escritura de Emissdo e do Contrato de Alienagdo
Fiducidria de AcOes. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo é responsavel em relagdo ao
resuttado ou aos efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Debenturistas que lhe forem transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas, e
reproduzidas perante a Companhia e os Garantidores.

9.2.4. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por Ac¢des, desta Escritura de Emissdo e do Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios, estando o Agente Fiducidrio isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido das disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, desta Escritura de Emisséo e do Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditorios.
9.3,  Substituicdo do Agente Fiducidrio

9.3.1. Nas hipoteses de auséncia, impedimentos temporarios, renuncia, liquidacdo judicial ou
extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, serd realizada, dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
Debenturistas para escolha do novo agente fiducidrio a ser contratado pela Emissora. Na
hipStese da convocagdo ndo ocorrer até 5 (cinco) dias uteis antes do término do prazo acima

citado, caberd 3 Emissora efetua-la.

9.3.2. Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fun¢des por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato ao
Debenturista e a Emissora, pedindo sua substitui¢do.
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9.3.3. F facultado ao Debenturista, ap6s o encergananto do pehzo.ipara a.guliscricdo e

integralizagdo da totalidade das Debéntures, procede:f.;‘::sh.lfé'tituigag.do sgente _F:"giﬁtfa'rio ea
indicacio de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada
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s "ee934, A substituicio, em cardter permanente, do Agente Fiduciario deverd ser objeto de

L] . -
s + aditamento a esta Escritura.
L] L X N1

: .°°8.3.5. O Agente Fiducidrio iniciard o exercicio de suas fungbes na data da presente Escritura

.0..

RRL ou de eventual aditamento relativo a substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas
T "fungoes até a integral quitacdo das Debéntures ou até sua efetiva substituicdo, conforme

L]
:.; aphcavel

b

e "9 3.6. Aplicam-se as hipoteses de substltuu;ao do Agente Fiduciario as normas e preceitos a

respeito baixados por ato(s) da CVM.

9.4. Deveres

9.4.1. Além de outros previstos em lei, em atc normativo da CVM, ou nesta Escritura,

constituem deveres e atribuicSes do Agente Fiduciario:

(i) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da legisla¢do
vigente;
(i} proteger os direitos e interesses do Debenturista, empregando, no exercicio da funcdo,

o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo

de seus proprios bens;

{iii) renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de

qualguer outra modalidade de inaptid3do;

{iv) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas fungdes;

{v) verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que

tenha conhecimento;

(vi) promover, nos competentes orgdos, caso a Emissora ndo o faca, o regisiro desta
Escritura, do Contrato de Alienacdo Fiducidria de A¢Bes, contrato de Alienagdo Fiducidria de
Bem Imovel / Instrumento de Cessdo de Recebiveis Imobilidrios e respectivos aditamentos,
sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial do
registro notificard a administragdo da Emissora para que esta Ihe fornega as indicacfes e

documentos necessarios;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informacdes
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obrigatérias, alertando o Debenturista acerca de evenuw omissdes hu 'tzverdadp- constantes g
de tais informagdes; Dot —,
L)
sease e P - e - - Fed LJ-
: s+ _*e (viii) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
. . . T e . o
. o modifica¢es nas condi¢des das Debéntures; —
. ¢ “ees
eadae
. e (ix) verificar a regularidade da constituigdo das garantias reais previstas nesta Escritura,
- *e e
. bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e
.
seonss T Tt exequibilidade;
(XX B ]
[ X N KN
L] LR 3
* . - . " Bl ~ ] . -
e Lt o se(x) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, quando a substitui¢ado
sesns E.:':estiver autorizada por esta Escritura, manifestando a'sua expressa e justificada concordéncia
. ou discorddncia, conforme o caso; '
s . sa o8 C ‘
. 0 . o - £ A
*e L] L]
. {xi} intimar a Emissora a reforgar as garantlas prewstas nesta Escritura, na hipotese de sua

deteriora¢do ou depreciagdo,

{xv) solicitar, quando julgar necessario, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das 48
Varas de Fazenda Publica, das Varas do Trabalho, dos cartdrios de protesto, das Juntas de
Conciliacio e Julgamento e da Procuradoria da Fazenda Publica onde se localiza a sede da

o

e

Emissora e os Garantidores; : i P
%N
(xvi}  solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora e/ou nos 2 o3
- ‘ L (3 » N @
Garantidores, conforme aplicavel, sendo que tal solicitagdo devera ser acompanhada de = P
relatério que fundamente a necessidade de realizacdo da referida auditoria; ®
ford
&

(xiv)  elaborar relatdrio anual destinado ao Debenturista, nos termos do artigo 68, paragrafo
12, alinea “b” da Lei das S. A, 0 qual deverd conter, ao menos, as seguintes informacoes:

{a) eventual omissio ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informagdes
divulgadas pela Emissora ou pelos Garantidores, ou ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacio de informagdes pela Emissora ou pelos Garantidores;

{(b) alteracdes estatutarias ocorridas no periodo;

{c) comentarios sobre as demonstracdes contdbeis da Emissora enfocando os indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

{d) posi¢do da distribuigdo ou colocagdo das Debéntures;

(e) acompanhamento da destina¢do dos recursos captados por meio da emissdo de ,/\op\m“;;/\
N

Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto acs administradores da Emissora; g'fﬂﬁAcoaeo
=

() cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelos Garantidores

esta Escritura e no Contrato de Alienacdo Fiducidria de AgBes, bem como, quando for o caso,

.—':
,.
g0
[=)
f)

g\ Alienacdo Fiduciaria de Bem imovel / Instrumento de Cessdo de Recebiveis tmobiliarios,
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e v le) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de agente fiduciario;

L ]
: *sidh) relacdo dos bens e valores entregues a sua administragdo, se for o caso;
L

.-
(i) pagamentos de remuneragdo, amortizagbes e regates das Debéntures realizados no
+ ** periodo, bem como aquisi¢des e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

[ XL 3 )
» ”E
T ) declaracdo acerca da suficiéncia e exequibilidade da garantia real outorgada no dmbito

E.:':da Emiss3o;

2o *rik) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas por

) : sociedade coligada, controlada, controladora ou Ehtegrante‘ do mesmo grupo da Emissora em
que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo, bem como o0s seguintes dados sobre tais
emissbes: (aa) denominacdo da companhia ofertante; (bb) valor da emissdo; (cc) quantidade
de debéntures emitidas; {dd) espécie; (ee) prazo de vencimento das debéntures; (ff) tipo e
valor dos bens dados em garantia e denomina¢do dos garantidores; e (gg) eventos de resgate,
amortizacio, conversdo, repactuagdo e inadimplemento no periodo;

(xv) disponibilizar o relatdrio de que trata a alinea imediatamente anterior ao Debenturista
no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, a0 menos nos seguintes locais: (a) na sede da Emissora e {b) no seu escritorio.

(xvi)  informar ao Debenturista, através de anuncio publicado nos érgdos da imprensa onde
a Emissora deva efetuar suas publicagdes, as expensas da Emissora, que o relatdrio de que
trata a alinea {xvi) acima se encontra disponivel nos locais indicados na alinea imediatamente

anterior;

(xvii) manter atualizado o cadastro do Debenturista, mediante, inclusive, gestdes junto a
Emissora, a Instituicdo Escrituradora e o Banco Lliquidante, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a
Instituicdo Escrituradora e o Banco Liquidante a atenderem quaisquer solicitagdes realizadas
pelo Agente Fiducidrio, inclusive referente & divulgacdo, a qualguer momento, da posicdo de
Dehéntures, e seus respectivos Debenturistas;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura e Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de A¢Bes e, quando for o caso, da Alienacdo Fiducidria de Bem Imovel /
instrumento de Cessdo de Recebiveis Imobiliarios, especialmente daquelas impositivas de
obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(xix)  notificar o Debenturista, com cdpia para a Emissora, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tiver tomado conhecimento do respectivo evento, de qualquer
inadimplemento, pela Emissora ou pelos Garantidores, de obrigacbes assumidas na presente
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Escritura ou no Contrato de Alienagdo Fiduciaria e, qLar:"*p foro cash, dr‘ AlienagfiosFiduciaria
de Bem Imével, indicando o local em que o Agente Fidudiario fo-mec.ora aos Snt:evfessados
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maiores esclarecimentos.
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L ] [ ]

.s {xx) acompanhar a destinacdo dos recursos captados por meio da emissdo das Debéntures,
. »

« ss%j0 acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora; e

PR

. [ X X

(xxii) acompanbar, junto & Emissora, em cada data de pagamento, o integral e pontual
.pagamento dos valores devidos, conforme estipulado nesta Escritura.

*e"eelys, AtribuicGes Especificas

L] L} )
* » [ ] .
*8e & .
95.1. O Agente Fiducidrio, na qualidade de representante do Debenturista, utilizara
. .':quaisquer procedimentas judiciais ou extrajudiciais, contra a Emissora, para a protegdo e
L]

defesa dos interesses do Debenturista e da realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de

inadimplementc da Emissora, abservados os termos desta Escritura:

(i) declarar, observadas as condices da presente Escritura, antecipadamente vencidas as
Debéntures e cobrar seu principal e acessdrios, nos termos da Clausula 5 desta Escritura;

(ii) observados os termos e condigbes desta Escritura, executar o Contrato de Alienagdo é

Fiduciaria e, quando for o caso, da Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel, aplicando o produto da
execucdo na amortizagdo ou liquidagdo integral das obrigactes da Emissora assumidas nos
termaos das Debéntures e desta Escritura;

{iii} tomar qualquer providéncia necessaria para a realizacdo dos créditos do Debenturista;
{iv) requerer a faléncia da Emissora e/ou dos Garantidores; e

(v) representar o Debenturista em processo de faléncia, recuperacdo, intervengao ou
liquidagio extrajudicial da Emissora.

9.5.2. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogdo das
medidas contempladas nas alineas (i) a (v) da Clausula 9.5.1 acima se, o Debenturista assim o
autorizar.

9.6. Remuneragio do Agente Fiduciario

9.6.1. A titulo de remunera¢do pelo servico de Agente Fiducidrio, parcelas anuais de
R$36.000,00 (trinta e seis mil reais), devida a primeira no 52 dia util apos a data da assinatura
da Escritura de Emissdo e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes. Serdo devidas
parcelas anuais até a liquidacio integral das Debéntures, caso elas ndo sejam quitadas na data

de seu vencimento,
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9.6.1.1.0 pagamento das parcelas de remuneragﬁcg'é:_-éccitas ackna -:Eeveréo.gerg feitos a CED\:
. Planner, acrescidos dos valores relativos aos impos‘t-;-;: e incidentds sdbre o faturamento: -
.: E'.':I.SSQN {Imposto sobre servicos de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de tli—‘_
v ., Integracdo Social}, e COFINS (Contribuigdo Social para o Financiamento da Seguridade Social} o
Teasss *. "tincluindo quaisquer majoragdes das aliquotas ja existentes, de forma que a Planner receba a -
. _"' + "esmemuneragio como se Lais tributos ndo fossem incidentes;
Seseas .':"!;.6.1.2.A5 parcelas referidas acima serdo atualizadas, anualmente, de acordo com a variagao
... . ':'::écumulada do IGPM, ou na sua falta ou impossibilidade de aplicagao, pelo indice oficial que
E..E:. E.:°:uier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela, até as datas de
. pagamento de cada parcela subsequente calculada “pro rata temporis”;
::...g E.'.:‘

9.6.1.3.Em casc de mora no pagamento de q'ua"lquer quantia devida em decorréncia da

remuneragio ora proposta, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um

por cento) ao més e multa ndo compensatoria de 2%.(dois por cento) sobre o valor devido; ')-»\ ?

} &
9.6.2. No caso de inadimplemento no pagamento .das debéntures ou de reestruturagdo das (\/ §
condicdes das Debéntures apds a emissdo, serdo devidas ao Agente Fiduciario, { %‘i‘z
adicionalmente, o valor de R$250,00 (duzentos e cinquenta reais) por hora-homem de | 5
trabalho dedicado a (i} execucdo das garantias, (i} comparecimento em reunides formais com §N
a Emissora e/ou com Debenturistas; e (iii) implementagdo das consequentes decisdes tomadas ?g
em tais eventos, pagas 5 {(cinco) dias apds comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de 3@
"relatério de horas" & Emissora. Entende-se por reestruturagdo das debéntures os eventos 3
relacionados a alteracio (i) das garantias, (i) prazos de pagamento e (iii} condicGes
relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos relacionados a amortizagdo das
debéntures ndo sdo considerados reestruturagao das debéntures.

9.6.3. As remuneracbes ndo incluem as despesas com viagens, estadias, transporte e
publicaciio necessdrias ao exercicio de nossa fun¢do, durante ou apds a implantacdo do
servico, a serem cobertas pela Emissora, apos prévia aprovagao.

9.6.4. A remuneracdo serd devida mesmo apos o vencimento das debéntures, caso o Agente
Fiduciario, ainda esteja atuando na cobranga de cumprimento de obrigacdes da Emissora, e
ndo incluem o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais como auditores
independentes, advogados, consultores financeiros, entre outros;

9.6.5. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses do Debenturista deverdo ser previamente aprovadas, se assim possivel, e
adiantadas pelo Debenturista e, posteriormente, conforme previsto na legislagdo aplicavel,
ressarcidas pela Emissora.

9.6.6. A Emissora, neste ato, de forma irrevogavel e irretratdvel, como condigdo da presente
scritura, até a integral liquidagdo das Debéntures, outorga ao Agente Fiducidrio os poderes

34
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necessarios para praticar todos os atos previstos nesta Escritura,mos;demais_::lc:cumentos

c
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relacionados & Emissdo. O mandato outorgade nsgss Mém serd obleto de ansEREmento
ve +oautdnomo, na forma do documento constante do Anexo Il a esta Escritura.

L] L] L]
L] L]

s+ 967 A remuneracio ora proposta ndo inclui as despesas consideradas necessarias ao
R exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, quais sejam: reconhecimento de firmas, copias
L]

** & utenticadas, notificagdes, extracdo de certid@es, despesas com viagens e estadas, despesas
. ««COM especialistas, tais como, auditoria e/ou fiscaliza¢do entre outros.
L ] »

LIS Despesas

L] *e

L] L] L]

*** *9.7.1. A Emissora ressarcirad o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis e usuais que

.. «stenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses do Debenturista ou
. o . o .

. *para realizar seus créditos.

9.7.2. O ressarcimento a que se refere esta Cldusula sera efetuado, em até 10 (dez) Dias
Uteis, apos a realizacdo da respectiva prestagdo de contas a Emissora mediante entrega das
vias originais dos comprovantes de pagamento.

9.7.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses do Debenturista deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelo
Debenturista, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora, desde
que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelo Debenturista incluem
também o0s gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judicidrias de acdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agles intentadas
contra ele no exercicio de sua funcao, ou ainda gue lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo do Debenturista. As eventuais despesas, depositos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag@es judiciais serdo igualmente suportadas
pelo Debenturista, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio, na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao
pagamento destas por um periodo superior a 10 {dez) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia prévia do Debenturista para cobertura do risco da sucumbeéncia.

9.7.4. Asdespesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas incorridas
com: '

(i) publicagdio de relatorios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(i) extracdo de certiddes e despesas cartorarias e com correios quando necessarias ao
desempenho da fungdo de Agente Fiduciario;

{iii) locomogBes entre Estados da Republica Federativa do Brasil e respectivas

;’:,_'\:u\OSBDO hospedagens, e alimentagdo quando necessdrias ao desempenho das funcdes;
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{iv) despesas com especnahstas tais como assesauviyg legal ao ')ebenturlstq:em caso de
vencimento antecipado das Debéntures, bem como.da:r;d;uos cugtas = taxas J-Jd;c.wuas de
E'"", e oe agoes judiciais propostas pelo Debenturista, por meio do Agente F|df1::|a°r‘|6 ou decorréntes de
.’ . agoes intentadas contra estes, no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos
:"f 5.'..9” riscos financeiros, enguanto representante do Debenturista; e
teeee .

..... ' Tt eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais gque vierem a ser
E,,,,E . .. imprescindiveis, se ocorrerem omissBes e/ou obscuridades nas informagdes pertinentes aos
S eers "ol stritos interesses do Debenturista.

. . ee
o o . ) 10. BANCO LIQUIDANTE E ESCRITURADOR MANDATARIO
tenees e

.- 10.1. O Itat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado

;"',E E.’.:de S3o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de\Soﬁzé';&ranha, 100, Torre Qlavo Setubal, inscrita no

CNPJ/MF sob o n2 60.701.190/0001-04 atuara como bar{'co liquidante (“Banco Liquidante”) e a

ltat Corretora de Valores S.A,, institui¢do fmancewa com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado =
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria lea 3. 400 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o §G 3
n¢ 61.194.353/0001-64 atuara como escnturador mandatario das Debéntures (“Escriturador - ; @l
Mandatdrio”). /\f ;% w!
) s e
11. DAS DISPOSICOES GERAIS g 3
S o
11.1. Aditamentos g el
&
Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdo ser firmados pela Emissora, pelo Agente ff,;’ T
Fiducidrio e pelos Garantidores e, posteriormente, arquivados na JUCESP, bem como E§§ %
registrados nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos competentes, pela Emissora, a £ ¥
suas expensas, em até 15 {quinze) dias contados de sua celebracdo. ?‘m’"ﬁ

11.2. Rendncia

NZo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura. Desta
forma, nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora
prejudicara o exercicio de tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
constituindo uma rentncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacio ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.3. Irrevogabilidade e Independéncia

11.3.1. Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as partes e
seus sucessores a qualquer titulo.

11.3.2. A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas desta
Escritura ndo afetard as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até o
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L]
rosese .+ partes quando da negociacdo da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere. —
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tesens . ».11.4. Titulo Executivo Extrajudicial
..l...
sde st
. L . - . , . . .
e . A presente Escritura e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos do
L&) . N . oy .
.. s, *+artigo 585, incisos | e Il, do Cadigo de Processo Civil.
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* »
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LR
ee 20115 Tutela Especifica
- L]

11.5.1. O ndo cumprimento das obrigagfes assumidas nos termos desta Escritura sujeitard a

parte infratora as medidas judiciais cabiveis, mclumdo perdas e danos e aquelas relacionadas a P
obtencio da tutela especifica da obrigacdo inadimplida. . 3";/
11.5.2. As Partes da presente Escritura desde ja reconhecem e concordam que serdo nulos e ; 2O
ineficazes perante a Emissora, os Garantidores e/ou qualquer terceiro, qualquer ato ou g’uﬂ
negocio juridico praticado em desacordo com as disposi¢Bes desta Escritura, em especial as § o |
que representem violacdo as obrigaces assumidas pelas Partes da presente Escritura. 2O
ERS
11.5.3. A eventual abstencdo pelas Partes da presente Escritura, incluindo seus g o
administradores, do exercicio de quaisquer dos direitos assegurados nesta Escritura nao ';? e
configurara, em qualquer hipotese, renuncia, transigéncia, remicdo, perda, madificagdo, 3% §
reducido ou ampliacio de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poder, assim
como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as ohrigacbes previstas

nesta Escritura.

11.5.4. Quando de sua investidura, os administradores da Emissora deverdo obrigar-se
expressamente a observar e respeitar todos os termos e condigdes desta Escritura.

11.6. Cessao

11.6.1. As Partes nio poderdo transferir, ceder, alienar, sob qualquer forma, as Debéntures qu
seus direitos decorrentes da presente Escritura, exceto se expressamente aprovado pelas

demais Partes.

11.7. Despesas

11.7.1. Todas e quaisquer despesas incorridas com a oferta restrita ou com a execucdo de _
valores devidos nos termos desta Escritura, incluindo publicagdes, inscrigbes, registros, %
averbacBes, contratacdo do Agente Fiducidrio e dos prestadores de servigos e quaisquer :
tros custos relacionados as Debéntures, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.
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11.7. Lei Aplicivel e Foro :":":' s : :..:. %‘j

:o.cn. :—_3

¢ *11.7.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil. &:'
.

- see [ ]

s, 11.7.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir —

*  **YQuaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renuncia expressa de
« e qualquer outre, por mais privilegiado que seja.
. 0 »

*.*.. %, por se encontrarem, assim, justos e contratados, assinam a presente Escritura em 4 {quatro)

. LR J

+ _**yias, de igual teor e para um s6 efeito legal, na presenca e juntamente com as 2 (duas)
LR A A

-
testemunhas abaixo.

s® #*

- L -» .

L] - .
2

Sao Paulo, 31 de outubro de 2014.

£
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ANEXQ | - MODELO DE ADIFAMENTO

sray

-
o
.

«" [¢]2 ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE PRIMEIRA EMISSAO DE
t*.,..COLOCACAO PRIVADA DE DEBENTURES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA
.»  EM COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, DA

*  ***DLL- MACAE 01 EMPREENDIMENTOS SPE S.A.

. ..

Tetest Pelo presente mstrumento particular, de um lado

Ltt.DLL - MACAE 01 EMPREENDIMENTOS SPE S.A., sociedade por agles, sem registro de

) companhia aberta perante a CVM - Comissdo de Valores Mobilidrios, com sede na Cidade de
:-.--.Lengéis Paulista, Estado de S3o Paulo, na Rua Piedade, n® 160, sala 02, CEP 18.680-050, inscrita
* .* no CNPJ/MF sob o n2 21.080.342/0001-39, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Sociat (“Emissora” ou “Companhia”};

LY X ]

.

e, de outro lado,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900,
102 andar, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
67.030.395/0001-46, na qualidade de representante do titular das Debéntures da presente
emiss3o {“Debenturista”), neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Agente
Fiduciario");

ainda, como Intervenientes Anuentes e Garantidores,

TERRA IMOVEIS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Lengdis
Paulista, Estado de S3o Paulo, na Rua Piedade, n? 160, sala 02, CEP 18.680-050, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 01.294.597/0001-97, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Terra Iméveis”);

YUKON CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de $3o Paulo, na Rua Caconde, n? 281, ap. 132, CEP 01425-011,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 19.553.721/0001-57, neste ato representada na forma de seu
contrato social (“Yykon"}; e

LC INCORPORADORA DE IMOVEIS EIRELI — EPP., empresa individual de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Botucatu, Estado de Sdo Paulo, na Rua General Telles, n?
1047, sala 05, CEP 18600-030, inscrita no CNPJ/MF sob o ng 20.370.265/0001-99, neste ato
devidamente representada na forma de seu contrato social (“LC" e, em conjunto com Terra
Imdveis e Yukon, simplesmente “Fiadores” ou “Garantidores”);

(sendo os Garantidores, em conjunto com_a Emissora e o Agente Fiduciario, doravante
denominados “Partes”);
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Celebram o [#]2 Aditamento (“Aditarnento”) ac 'Instf‘amm---Partlcmard, Escrltu'a de«anelra
Emissdo de Colocagdo Privada de Debéntures, da Espeue Qulrografana a ser*Convolada em
* .°com Garantia Real e com Garantia Adicional, Em Série Unica, da DLL - MACAE 01

* EMPREENDIMENTOS SPE S.A.” {“Escritura”, “Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), nos

termos e condigdes abaixo.

. 1. RETIFICACOES

L*."%.1.1. O presente Aditamento tem como unico objetivo convolar as Debéntures de espécie
’ :: quirografaria, em Debéntures de espécie com garantia real e com garantia adicional
. -’fidejusséria, e atender as solicitacdes da CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”), em

razdo da perfeita constituicio de garantia real imobilidria e liberacdo da garantia fiduciaria

t ' Jobre acbes de titularidade dos Garantidores, nos ‘termos da Cldusula 2.7 e seguintes da

Escritura.

1.1.1. Liberacdo da fiienacdo Fiducidria. O Agente Fiducidrio, neste ato, na qualidade de
representante do Debenturista, devera tomar todas as medidas razoavelmente necessarias
para a liberacdo da Alienacdo Fiducidria de Acdes (conforme definido na Escritura) outorgada
para garantir as obrigagBes assumidas pela Emissora no ambito da Emissdo, tendo em vista a
constituicdo e aperfeicoamento da garantia real imobilidria por meio da [Alienagdo Fiduciaria
de Bem Imével efou Cesséio de Recebiveis Imobilidrios] (conforme definido na Escritura) e o

acordado entre as Partes.

1.2, Em raziio da alteracdo descrita nos itens 1.1 e 1.1.1 acima, e considerando a ocorréncia
em [data do aperfeicoamento da Alienagio Fiducidria de Bem Imdvel e/ou da Cessdo de
Recebiveis Imobilidrios], a Escritura deverd ser alterada de forma a considerar a constitui¢do de
tal garantia real, bem como a liberagdo da Alienagdo Fiducidria de Ac¢8es prestada pelos
Garantidores, com a consequente alteracdo da espécie das Debéntures, onde e conforme

aplicavel.

1.3. Adicionalmente, diante da alteracdo acima, as Partes decidem consolidar a Escritura da
Emissdo, que passara a vigorar com a nova reda¢do, constante do ANEXO I ao presente

Aditamento.
2. AUTORIZACAO
2.1, O presente Aditamento a Escritura tem como base a aprovagdo concedida na Clausula

1.3.1 da Escritura.

2.2, Todas as aprovagBes para constituicdo das garantias reais foram deliberadas em
Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 25 de setembro de 2014, bem como
houve a deliberacio das condi¢des da Emissdo nestas deliberagdes, nos termos do artigo 5¢ da
Lei das S.A. {conforme definido na Escritura).

3, ARQUIVAMENTO E PUBLICACAO
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.e DLL - MACAE 01 EMPREENDIMENTOS SPE S.A., sociedade por ag¢les, sem registro de
. .'"companhia aberta perante a CVM - Comissdo de Valores Mobilidrios, com sede na Cidade de

.. Lencdis Paulista, Estado de Sdo Paulo, na Rua Piedade, n? 160, sala 02, CEP 18.680-050, inscrita
«tee’ho CNPJ/MF sob o n? 21.080.342/0001-39, neste ato representada na forma de seu Estatuto
-:-::-Sociai, por seus representantes legais abaixo assinados, neste ato, de forma irrevogavel e
. _--.irretratével, como condicdo do Instrumento Particular de Escritura de Primeira Emissdo de
***® * Colocacio Privada de Debéntures, da Espépie Quirografaria, a ser convolada em com Garantia

. e« Real e com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, da DLL - MACAE 01

L]
. &
L]

* EMPREENDIMENTOS SPE S.A. (“Escritura”) e sua garantia, a saber: Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Ac¢es e/ou, quando for o caso, a Alienagdo Fiducidria de Bem Imdével / Cessdo de
Recebiveis Imobilidrios {qualquer deles, um “Instrumento de Garantia”}, até a integral
liquidacdo das obrigacdes garantidas pelo Instrumento de Garantia, outorga a PLANNER
TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 102 andar,
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 67.030.395/0001-
46, na qualidade de representante do titular das Debéntures da presente emissdo, os poderes
necessarios para praticar, em seu nome, todos o0s atos previstos na Escritura e no instrumento
de Garantia, e em especial: (i) praticar todos e quaisquer atos necessdrios para registrar as
alienaces fiduciarias, nos termos do Instrumento de Garantia; {ii} praticar todos e quaisquer
atos necessarios para a eficacia do Instrumento de Garantia, especialmente nos casos de
vencimento antecipado; e (iii) fiscalizar o cumprimento das obriga¢des da OUTORGANTE,
podendo praticar todos os demais atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente
mandato, por mais especiais que sejam.

Sao Paulo, 3’1; de outubro de 2014.
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apresentadas ou garantias em excesso liberadas, para gegs0 valor em garantla permaneca em,
pelo menos, 180% {cento e oitenta por cento) do Valog Ng)fr*mal atua[:zado

*P® 9
L ]
* L]
'.. ANa

e
LR L]

EL ]
- LR ]

" .5, DISPOSICOES GERAIS
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-

- 5.1, Este Aditamento é firmado em carater irrevogdvel e irretratavel, obrigando as Partes
. :
***por si e seus sucessores. Os termos utilizados neste Aditamento que ndo estiverem aqui
.. definidos tém o mesmo significado que lhes foi atribuido na Escritura.
LI .
ss D

oo "-E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento, em
.e 05 {cinco) vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

-
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[ASSINATURAS DAS PARTES E TESTEMUNHAS]

[ANEXO | — ESCRITURA DE EMISSAO CONSOLIDADA]
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3.1. O Aditamento sera inscrito na Junta Comercgal go-kstado dé Sarz Paulo (vJGCESP”) de
acerdo com o disposto no artigo 62, inciso Il, e paragrafo 32'da Lei d'a's'Sétfedades*por acdes.

s +»
. 8 ¥
-

a

.:."..- 3.1.1. Em até 2 {dois) dias a contar da inscrigdo acima referida, a Emissora devera enviar ao
.o Agente Fiducidrio cépia autenticada do seu Llivro de Registro de Agdes atualizado
.

L]

*=+ comprovando a baixa da Alienagdo Fiduciaria de A¢des.

tetee"3.2, A CETIP deverd ser comunicada pela Emissora sobre a celebragdo do presente
.*."* . Aditamento em até 5 (cinco) dias apds sua assinatura.

-9

es o 4, RATIFICACOES

. . ’
bR ¥ As partes resolvemn alterar as clausulas, itens, caracteristicas e condigdes constantes da
Escritura para constar a convolagdo da garantia.

4.2. Neste sentido, decidem as Partes alterar o cabegalho, o Gltimo paragrafo da
qualificaciio e a clausula 2.2., {v), que passardo a vigorar com as seguintes redagbes:

“INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE PRIMEIRA EMISSAO DE COLOCAGAO
PRIVADA DE DEBENTURES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, DA DLL - MACAE 01 EMPREENDIMENTOS SPE S.A.”

“vem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Escritura de
Primeira Emissdo de Colocacdo Privada de Debéntures, da Espécie com Garantia Real e com
Garantia Adicional Fidejussoria, Em Série Unica, da DLL - MACAE 01 EMPREENDIMENTOS SPE
S.A. (“Escritura”), de acordo com os seguintes termos e condigbes:”

“2.2. (.
{v) Espécie. As Debéntures sdo da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussoéria;”

4.3. Decidem ainda as Partes excluir as cldusulas 2.7.1, 2.7.1.1 e 2.7.1.3,, ficando
renumeradas as demais clausulas deste capitulo renumeradas da seguinte forma:

“2.7.1. Para fins de comprovacdo do Percentual da Garantia lmo'biliéria, a Emissora deverd
apresentar, as suas expensas, avaliagdo do Empreendimento/imoveis objeto da Alienagdo
Fiduciaria de Bem Imdve!, a ser realizada por empresa especializada, dentre as seguintes: (i)
Colliers International do Brasil; (i) Jones Lang La Salle do Brasil; {iii) Binswanger Brasil; (iv)
Newmark Grubb Knight Frank; (v) Engebanc Engenharia e Servigos; (vi) Engeval Engenharia;
(vii) Setape Engenharia de Avaliagdes; (viii) Consult Solugdes Patrimonial; (ix) NBA Consultoria
Patrimonial; (x) Equity Engenharia e Avalia¢Bes; (xi) Richard Ellis; e (xii) Cushman Wakefield.
Eventuais outras empresas especializadas, diferentes das listadas acima, deverdo ser
" previamente aprovadas pelo Debenturista, para fins de avaliacdo. A avaliagdo deverd ser
refeita a cada 12 (doze) meses contados a partir da Data de Emissdo, e novas garantias
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