PRIMEIRQ ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEILS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

TERRAS DE BRAGANCA PARTICIPACDES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sgo Paulo, na Avenida bLuiz Carlos Berrini, 1511,
conjunto 41, sala 05, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/ME™) sob o n.© 02.621.611/0001-82, com seus atos constitutivos
devidamenie registrados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo ("JUCESP™} sob o NIRE
n.935.217.454.223, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Fiduciante");

De outro lado, como credor fiduciario representando os interesses da comunhao dos titulares
das Debéntures (conforme definido abaixo) ("Debenturistas™):

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu
contrato social (“Agente Fiducidrio”, sendo a Fiduciante e o Agente Fiduciario doravante
denominados em conjunto como “Partes” e individual e indistintamente como “Parte”).

E como interveniente-anuente;

PROPERTY BRASIL 8.A., sociedade por acOes sem registro de capital aberto perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios ("CYM™), com sede na Cidade de S8o Paulo, Estado de S0
Pauto, na Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.© 10.395.731/0001-37, com seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP
sob o NIRE n.© 35300361709, neste atc representada na forma de seu estatuto social
("Companhia™);

CONSIDERANDO QUE:

(a) em 29 de dezembro de 2015, as Partes e a Interveniente Anuente celebraram o
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia e Qutras
Avengas” ("Contrato™), tende por objeto a constituigdo de alienacgo fiduciaria em
garantia sobre os imdveis indicados ne Anexo II do Contrato, no ambito da 22
(segunda) ernissao da Companhia, debéntures simples, ndo convegswe;s em
acbes, da espécie com garantia real, em série Unica, ng sgi&%@b*%pta% de
R$143.000.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes de ﬁ”" '
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celebraram outros Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria de Imdveis
em Garantia e Outras Avengas, tendo por objeto a constituicdo de alienacgio
fiduciaria em garantia sobre outros 20 (vinte) iméveis, além dagueles objeto do
Contrato, em garantia da mesma Emissdo de Debéntures, conforme mencionado
no Considerando (iii) do Contrato;

(©) as Partes desejam alierar a descricdo das matriculas, constante Anexo II do

Contrato, para gque tal Anexo reflita a totalidade dos imoveis dados em garantia
no ambito da Emissao;

(d) as Partes pretendem, ainda, retificar informagdes que constaram do Contrato,
nos termos deste instrumento; e

(e) os termos indicados em letra mailscula aqui utilizados terfio os significados a
eles atribuidos no Contrato, salvo se de outra forma definidos nesse Primeiro
Aditamento (conforme abaixo definido),

Resolvem as Partes e a Interveniente Anuente, na melhor forma de direito, celebrar o
presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdveis
em Garantia e Outras Avengas” (“Primeire Aditamento™), que se regerd pelas sequintes
dldusulas e condlices.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIETO

1.4, O presente Primeiro Aditamento tem por objeto (i) alterar a redacio da Cldusula
Quarta do Contrato de forma a acrescentar o disposto nos paragrafos 7° e 82 do artigo 27
da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997; (i} indicar o percentuai do valor da Emissio
garantido pela Alienagdo Fiduciaria constituida nos termos do Contrato e por cada um dos
Imoveis; (i) alterar a relacdo dos imdveis mencionados no Anexo II do Contrato, para
contemplar a totalidade dos imoveis dados em garantia no @mbito da Emiss&o; e (i) incluir
no Anexo II do Contrato, o percentual do valor da Emissdio garantido pela Alienacdo
Fiduciaria constituida nos termos do Contrato para cada um dos Imdveis.

CLAUSULA SEGUNDA — DO ADITAMENTO AO CONTRATO

2.1, De forma a alterar ¢s termos e condigdes previstos no Contrato, resolvern as
Partes e a Interveniente-Anuente, de comum acordo:

M

Hienados

pelo Agerie ﬁdf/adﬁo a terceiros, corm observancia a’o i



no art. 27 da Lei n.0 9.514 e demais dispositivos legals vigentes aplicdvels ao caso, como a
sequir se explicita:
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4.2,

(i)

(i}

g allenacdo far-se-d sempre extrajudicialmente, por lefldo publico,

o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (lrinta) dias, contados da data
do registro da consolidacdo da plena propriedade Jtil em nome do Agente Fiducidrio,
devernido os Imovelis serem ofertados no primeiro lefldo pelo respectivo Valor do
Imovel (conforme definido abaixo);

ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor do Imovel 0s Imovels serdo
ofertados em sequndo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da
data do primeiro leildo publico, sendo que serd aceifo o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao Valor da Divida (conforme definido abaixo), tudo conforme
previsto no artigo 27, §§ 2° e 39, da Lei n.© 9.514 e na Cldusula 4.4 abaixo;

os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, publicado por 3 (trés)
dias, ao meros, em um dos jornais de maior circulacio no local dos Imoveis. A
Fiduciante serd comunicada por correspondéncia remetida ao endereco constante da
Clausula Décima abaixo acerca das datas, Jocais e hordrios de realizagéo dos leildes,
sendo desde jé acordado que eventual néo comunicacdo da Fiduciante por qualguer
motivo ndo levars 8 nulidade do referido leildo publico, e

o Agente Fiducidrio, Jé como titular da propriedade plena, transmitira a propriedade ¢
a posse dos Imoveis ao licitante vencedor.

Para fins do leifao extrajudicial, as Partes adotam o0s seguintes conceitos:

"Valor do Imovel” é aguele mencionado na Clausula Quinta, gue inclui o valor das
benfeitorias e acessoes;

"Valor da Divida" é o equivalente a soma das segquintes guantias:

B.1) o saldo devedor das Obrigagbes Garantidas, acrescido das penalidades
maoratorias e encargos;

D.2)  despesas, servigos e ulilidades referentes aos Imovels, como dgua, iz e gas
gue estajarm vencidos e ndo pagos a aata do leiléo, se for o caso;

1.3} Imposto Predial Territorial Urbanc - IPTU, foro e g @fﬁﬁa‘%‘@bufos ou
coniribuigbes eventualmente incidentes gue esiejarigﬂ%ﬁ [\“ o
data do leildo, se for o caso; oy T

b4} qualguer outra contribuicdo social ou iU %*[ﬁ@?’afenfe $&bré{jjﬁ?z§a/quer
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(i)

4.3

b.5) custeio das benfeitorias necessarias, conforme definidas na legistagdo
aplicaével;

b.6) custeio dos reparos necessarios a reposicdo dos Imoveis em bom estado de
manutencdo e conservagio, a menos que a Fiduciante ja o tenha devolvido
em tais condicoes ao Agente Fiducidrio ou ao adguirente no leildo
extrajudicial; e

b.7) despesas com a consolidagdo da propriedade em nome do Agente Fiducidrio,
bem como imposto de transmissdo e laudémio qgue eventualmente tenharn
sido pagos pelo Agente Fiducidrio, em decorréncia da consolidagao da plena
propriedade dos Imovels pelo inadimplemento das Obrigacbes Garantidas e as
demais despesas previsias no inciso fif abaixo.

"Despesas” sdo o equivalente & soma dos valores despendidos para a realizacao do

leildo publico, nelas cornpreendidos, entre outros.

eI} 0sencargos e custas de intimagao da Fiduciante,

©.2) 0s encargos e custas com a publicacdo de editals;

C.3) & comisséo do lelloeiro; e

ad) despesas razodvels e comprovadas que venham a ser incorridas pelo Agente
Fiducidrio, inclusive honorérios advocaticios, estes somente para eveniuais
procedimentos judiciais, custas e despesas judiciais para fins de excusséo do
presente Contrato.

Caso ¢ maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao respectivo Valor do

Imdvel, serd realizado segundo leilfo, conforme disposto na Clausula 4.1, ftem (iii). Caso o
maior lance oferecido no primeiro feildo seja superior ao respectivo Valor do Imovel, o
Agente Fiducidrio depositard a importancia que sobejar, apos a liquidacao integral das
Obrigagbes Garantidas, na conta corrente de titularidade da Fiduciante ou da Companhia &
ser informada oportunamente pela Fiduciante (" Conta Fiduciante”).

4.4,
{J

{5}

Mo segundo iellido, observadeo o disposto na alinea (i) da Clausula 4.1 acima:

sera aceito 0 maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior o Valor dz
Divida, na forma da legislacdo em Vigor, hipotese em que, nos 5 (cinco} dias
subsequentes ao integral e efetivo recebimento, o Agente Fidudidrio depositard a
importdncia que sobejar, apos a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, na
Conta Fiduciante,

serda recusade pelo Agente Fiducidrio o malor lance oferecido caso sefa inferior ao
Valor da Divida devendo o Agente Fiducidrio manter-se de forma vﬁgﬁrﬁﬁ/m nér
propriedade e posse dos Imovels, ndo devendo o Agenie ﬁdugg@ﬁfd” f’gg{;/;;‘; ;' oy
guantia & Fiduciante, e "Ja-,‘;%ﬁ“\*‘-‘”@ : c-:*‘;uu*
na hipotese do item (ﬂ) acima, o Agente Fiduciario dJSﬁon/ﬁéf fire dem‘fol@@ 5;{@" o)
dias a contar da data de realizagio do sequndo leldo, o /espectfm Z“e)émo de qlg.liagtgo
em favm’ da  Fidudiante, e uc“//fzar ~5e-d (oS mrovas da fofma dae &?E?@u, "\-b}éﬁ
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4.5 Se os Imdveis estiverem locados, a locacdo poders ser denunciada com o
prazo de 30 (trinta) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aguiescéncia por
escrito do Agente Fiducidrio, devendo a dentncia ser realizada no prazo de 90

(noventa) diss a contar da dets da consolidagio da propriedade dos
Debenturisias.

4.6. A Fiduciante responde pelo pagamento dos Tributos que recaiam ou venham a
recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida para o Agente Fiducidrio, na
qualidade de representante dos Debenturistas,, nos termos do inciso (xvif) do artigo 8.1
abaixo até a data em que o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas, vier a ser imitido na posse.”

(iD) alterar o disposto na Cldusula 1.1, gue passard a vigorar com a seguinte
redacao:

“1.1. A fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de 60,73%
(sessenta inteiros e setenta e lrés centésimos por cento) das obrigacoes da Companhia, que
representam nesta data o valor principal de Ry 86.845.087,32 (oitenta e sels mithoes,
oitocentos e guarenta e cinco mil e oitenta e sete reais e trinta e dols centavos), observado o
percentual individualizado de cada um dos imoveis, nos termos do Anexo Il, e sem prejuizo
das obrigacdes acessorias, no seu vencimento original ou antecipado, presentes ou futuras,
assumidas ou que venham a sé-lo, perante os Debenturistas no ambito da Emissdo, o gue
inclui, principalmente, mas néo se limita, ao pagamento das Debéntures, abrangendo a sua
amortizacdo, Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela
Companbia no ambito da Emissdo e a lotalidade das obrigacdes acessorias, tais como, mas
néo se limitando, encargos moradtorios, multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas
Judiciais ou extrajudicials, honordrios arbitrados em juizo, comissbes ¢ demais encargos
contratuais e legais previstos, bem como a remuneragdo do Agente Fiducidrio e todo e
gualguer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
Debeniuristas em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judicials ou
extrajudiciais necessdrios & salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Debenturistas
decorrentes das Debéntures ("Obrigagdes Garantidas™), conforme descritas e caracterizadas
no Anexo I deste Contrato, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicavers,
incluinds, mas ndo se limitando 80 artigo 66-8 da Lei n.© 4.728, de 14 de julho de 1965 ("Lef
4.728"), conforme alterada, o Decreto Lei n.¢ 911, de 19 de outubro de 1968, conforme
alterado, aos artigos 22 ¢ seguintes da Lei n.0 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("Lei n.0 9.514") e aos arfigos 1.361 ¢ seguintes, 1.421, 1.425, 742@@*{@435 &
1.435 da Lef n,0 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme a/ferada £ W L
Fiduciante aliena e transfere a propriedade fduciaria, o dominio r@ﬁﬁf{ é}f“ :
(“Alienacéo Fidudidria”), em favor dos Debenturistas, represenfadcﬁ&f‘ dﬁ‘ gra@ﬁ@nfe @gz,{ggf@: '
livires e desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou J@gmc"ges 051;/%\35‘5/@/5 e sug
Z‘/z“u/ar/dade /ocalffados na C/dade de Sraganga FPaulista, Eﬁdd@ de J&@‘&ﬁ?ﬂljlg efr@gﬂ%z‘f‘%?@ 5
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50,172, ‘50,174,750.179, '50.180, 50,181, 50.182, 50.183, 50.184, 50.205, 50.206, 50.207,
50.208, 50.209, 50.210, 50.211, 50.212, 50.213, 50.214, 50.215, 50.216, 50.218, 50.219,
50.221, 50.222, 50.223, 50.224, 50.225, 50.227, 50.229, 50.230, 50.233, 50.238, 50.239,
50.918, 50.919, :50.920, 50.921, 50.922, 50.923, 50.924, 50.925, 50.926, 50.927, 50, 92&
50. 929 50,930, 50 931, 50.932; 50. 933, 50.934, . /50, 935, 50.936; 50.937, 50.938, 50.939,
‘{,50 940 50.951, 76 500, 6. 501, do Registro de [mo vels e Tabelionato de Notas de Braganga
Pauﬁsta, Fstado de Séo Paulo, e devidamente descritos e caracterizados no Anexo IT 3 este
Contrato ("Imdveis”), incluindo todas as suas acessdes, construgles, benfeitorias e
instalacdes, presentes e futuras, sendo cerfo que cada um dos Imoveis garante
individualmente uma Fracéo das Obrigagbes Garantidas conforme descrito no Anexo Il , de
modo que, com a constituicdo da propriedade fiducidria, haverd o desdobramento da posse
dos Imoveis, tornando-se o0s Debenturistas, representados pelo Agente Fdudario,
possufdores indiretos dos Imoveis, sem quaisquer reservas ou restricoes.”

(iii) alterar o disposto no Anexo II do Contrato, que passara a vigorar com & redacao
constante no Anexo I deste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DA RATIFICACAD DO CONTRATO

3.1, Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condicbes estabelecidos no
Contrato que ndo tenham sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento.

CLAUSULA QUARTA — DO REGISTRO

4.1, A Fiduciante obriga-se a: (a) em até 5 (cinco) Dias Utels apds a celebracio deste
Primeiro Aditamento, requerer o respectivo registro no Oficial de Registro de Imoveis e
Anexos da Comarca de Braganca Paulista, Estado de Sdo Paulo; e {b) fornecer uma via
registrada do presente Primeiro Aditamento ou de qualquer de seus aditives, no prazo de até
90 (noventa) dias contados da data de encerramento do prazo estabelecido no item ()
acima, prorrogaveis por mais 90 (noventa) dias, desde que a Fiduciante comprove estar
cumprindo eventuais exigéncias apresentadas pelo referido Cartorio de Registro de Imdvels.

5.1,




julgamento, comprometendo-se as Partes ¢ a Interveniente Anuente, em boa-fé, a substituir
a disposicio afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

5.3. Este Primeiro Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 585, incisos I e If do Cddigo de Processo Civil, e as obrigaces nele contidas estdo

sujeitas a execucdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil.

CLAUSULA SEXTA ~ DA LEL E FORO

6.1. Sem prejuizo das disposicBes cogentes previstas na legislacao processual em
vigor, as Partes elegem o Foro da Comarca de Braganca Paulista, Estado de 58o Paulo, como
o Unico competente para dirimir quaisquer guestdes ou litigios origindrios deste Primeiro
Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

6.2. Este Primeiro Aditamento é regido, material e processualmente, pelas Leis da
Repuiblica Federativa do Brasil,

E, por estarem justas e contratadas, as Partes e & Interveniente Anuente firmam 0 presente
Primeiro Aditamento em 3 (tr8s) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testermunhas abaixo identificadas.

S&o Paulo, 05 de fevereiro de 2016.

{o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]




(Pdgina de Assinaturas 1/3 do “"Primeiro Aditamento ao Instrumenito Particular de Alienagéo
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(Pdgina de Assinaturas 2/3 do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacao
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(f.?agf/.vc:f 'de Assinaturas 3/3 do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacéo
Fiducigria de Imoveis em Garantia e Qutras Avengas’, celebrado em 05 de janeiro de 2016.)
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