PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVELS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

PB GUARUJA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresai
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de $&o0 Paulo, na Avenida Luiz Carlo
Berrini, 1511, conjunto 41, sala 06, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica d
Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n.0 10.551.424/0001-06, com seus ato S|

constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo

("JUCESP") sob o NIRE n. 35.222,942.613, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Fiduciante");

De outro lado, como credor fiduciario representando os interesses da comunhao dos titulares
das Debéntures (conforme definido abaixo) ("Debenturistas”):

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S&ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n.¢ 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu
contrato social ("Agente Fiduciario”, sendo a Fiduciante e o Agente Fiduciario doravante
denominados em conjunto como “Partes” e individual e indistintamente como “Parte”™).

E como interveniente-anuente;

PROPERTY BRASIL S.A., sociedade por agdes sem registro de capital aberto perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYM™), com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 10.395.731/0001-37, com seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP
sob o NIRE n.© 35300361709, neste ato representada na forma de seu estatuto social

(“Companhia”);
CONSIDERANDO QUE:

(&) em 29 de dezembro de 2015, as Partes e a Interveniente Anuente celebraram o
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imodveis em Garantia e Qutras
Avengas” ("Contrato™), tendo por objeto a constituicdo de alienagéo fiducidria em
garantia sobre os imoveis indicados no Anexo II do Contrato, ho Ambito ca 28
(segunda) emisséo da Companhia, debéntures simples, ndo conversiveis em
agoes, da espécie com garantia real, em série Unica, no valor totai de
R$143.000.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes de reais) (“Debéntures” e
“Emissac”, respectivamente);

{b) as Partes desejam indicar expressamente o percentual sobre o vaior da Emissio
garantido pelos iméveis sobre os quais foi constituida a\ahenagao fiducidria nos
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termos do Contrato, tendo em vista que, adicionalmente ao Contrato, as Partes

celebraram outros Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis */

em Garantia e Qutras Avencas, tendo por objeto a constituicdo de alienag;a;o
fiducidria em garantia sobre outros 91 (noventa e um) imdveis, além daguel
objeto do Contrato, em garantia da mesma Emissdo de Debéntures, com‘orm
mencionado no Considerando (iii) do Contrato;

() as Partes desejam alterar a descricdo das matriculas, constante Anexo IIic;ip
Contrato, para que tal Anexo reflita a totalidade dos iméveis dados em garan
no ambito da Emisséo;

(d) as Partes pretendem, ainda, retificar informagdes que constaram do Contrato,
nos termos deste instrumento; e

(e) os termos indicados em letra mailscula aqui utilizados terdo os significados a
eles atribuidos no Confrato, salvo se de outra forma definidos nesse Primeiro
Aditamento (conforme abaixo definido).

Resolvem as Partes e a Interveniente Anuente, na melhor forma de direito, celebrar o
presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imaoveis
em Garantia e Outras Avencas” (“Primeiro Aditamento”), que se regera pelas seguintes
clausulas e condicdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIETO

1.1, O presente Primeiro Aditamenio tem por objeto (i) retificar a indicagao da razao
social da Fiduciante, de PB Guarujd Desenvolvimento Imobilidrio Lida. para PB Guaruja
Empreendimentos Imaobilidrios Ltda., nos termos do respectivo contrato social em vigor; (ii)
retificar a descricdo do imdvel registrado sob a matricula 91.695 deste Cartdrio, para fazer
constar a existéncia do Termo de Responsabilidade de Preservacao de Area Verde que afeta
referido imdvel; e (i) retificar a relaggo dos imdveis mencionados no Anexo II do Contrato,
para contemplar a totalidade dos imdveis dados em garantia no ambito da Emissdo; (iv)
incluir no Anexo Il do Contrato, o percentual do valor da Emisséo garantido pela Alienacao
Fiduciaria constituida nos termos do Contrato para cada um dos Imoveis.

CLAUSULA SEGUNDA — DO ADITAMENTO AC CONTRATO

2.1. De forma a alterar 0s termos e condigoes previstos no Contrato, resolvem as
Partes e a Interveniente Anuente, de comum acordo, alterar:

(i a qualificacdio da Fiduciante disposta no predmbulo do Contrate, que passard a
vigorar com a seguinte redacao:

“PB GUARUIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. sociedade empresar/a
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Fstado de S50 Pau/o na Avenida Luiz Carfos i
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Berrini, 1511, conjunio 41, sala 06, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNEY/MF”) sob o n.© 10.551.424/0001-06, com seus atos
constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do FEstado de Sdo Paulo
("JUCESP”) sob o NIRE n© 35222.942.613, neste ato representada na forma de seu
contrato social ("Fduciante”),”

(i) o disposto no Anexo II do Contrato, a fim de: (a) fazer constar a existéncia do
Termo de Responsabilidade de Preservacio de Area Verde que afeta a matricula n® 91.659 : :
deste Cartdrio; e (b) incluir a descricdo dos demais iméveis alienados fiduciariamente em  ;
garantia da Emissao, passando referido Anexo II a vigorar como Anexo I deste Primeiro
Aditamento;

(i) o disposto na Clausula 1.1, que passara a vigorar com a seguinte redacdo:

"1.1. A fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimenio de 6,26%
(seis intefros e vinte e seis centésimos por cento) das obrigacdes da Companhia, que
representam nesta data o valor principal de R$ 8.954.086,31 (oito milhdes, novecentos e
cinguenta e quatro mil e oitenta e seis reais e trinta e um centavos), observado o percentual
individualizado de cada um dos imoveis, nos termos do Anexo II, e sem prejuizo das
obrigacbes acessorias, no seu vencimento original ou antecipado, presentes ou futuras,
assumidas ou que venham a sé-lo, perante os Debenturistas no dmbito da Emissdo, o qgue
inclui, principalmente, mas ndo se limita, ao pagamento das Debéntures, abrangendo a sua
amortizacdo, Remuneracdo, bem como todos e quaisguer outros pagamentos devidos pela
Companhia no dmbito da Fmissdo e a totalidade das obrigacdes acessorias, tais como, mas
néo se limitando, encargos moraicrios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas
Judiciais ou extrajudiciais, honordrios arbitrados em juizo, comissées e demals encargos
contratuais e legals previstos, bem como a remuneracéo do Agente Fiducidrio e tfodo e
qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos
Debenturistas em decorréndia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudicials necessarios & salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Debenturistas
decorrentes das Debéntures ("Obrigacoes Garantidas”), conforme descritas e caracterizadas
no Anexe I deste Contrato, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis,
incluindo, mas ndo se limitando ao artigo 66-8 da Lei n.0 4.728, de 14 de julho de 1965 ("Lel
47287, conforme alterada, o Decrefo Lei n.¢ 911, de 19 de outubro de 1969, conforme
alterado, aos artigos 22 e seguintes ada Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("Lei n.° 8.514") e aos artigos 1.361 e seguintes, 1.421, 1.425 1.426, 1.435 e
1.436 da Lef n.0 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Codigo Cvil™), a 13
Fiduciante aliena e transfere a propriedade fiducidria, o dominio resoluvel e a posse indireta
(“Alienacdo Fiducidria®), em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, N

livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restrigdes, os imoveis de sua E\

titularidade localizados na Cidade de Guarujd, Estado de 580 Paulo, e registrados sob as U‘))
matriculas n.0 83.124, 83.125, 89.275, 91.659, 91.660, 91.662 ¢ 97.040 do Registro de
Imdveis e Tabelionato de Notas de Guarujd, Fstado de S30 Paulo, e devidamente descritos e
caracterizados no Anexo II a este Conirato ("Imoveis”), ihC/Uf;ﬂdO lodas as suas acessoes,
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construcoes, benfeitorias e instalagdes, presentes e futuras, sendo certo que cada um dos
Imoveis garante individualmente uma fragao das ObrigagcBes Garantidas conforme descrito
no Anexo II, de modo que, com a constituicdo da propriedade fiducidria, haverd o
desdobramento da posse dos Imovels, tornando-se os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, possuidores indiretos dos Imodvels, sem quaisquer reservas ou restricoes.

CLAUSULA TERCEIRA —~ DA RATIFICACAO DO CONTRATO

3.1. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condicdes estabelecidos no
Contrato que ndo tenham sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento.

CLAUSULA QUARTA ~ DO REGISTRO

4.1. A Fiduciante obriga-se a: (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a celebragdo deste
Primeiro Aditamento, reguerer o respectivo registro no Oficial de Registro de Imodveis e
Anexos da Comarca de Guaruja, Estado de Sdo Paulo; e (b) fornecer uma via registrada do
presente Primeiro Aditamento ou de qualguer de seus aditivos, no prazo de até 90 (noventa)
dias contados da data de encerramento do prazo estabelecido no item (a) acima,
prorrogaveis por mais 90 (noventa) dias, desde que a Fiduciante comprove estar cumprindo
eventuais exigéncias apresentadas pelo referido Cartério de Registro de Imdveis.

CLAUSULA QUINTA- DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1 O presente Primeiro Aditamento ¢ firmado em cardter irrevogave! e irretratdvel,
obrigando as Partes e a Interveniente Anuente por si e seus sucessores,

5.2. Caso qualquer das disposiges deste Primeiro Aditamento venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes nédo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes e a Interveniente Anuente, em boa-fé, a substituir
a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

5.3. Este Primeiro Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 585, incisos I e If do Cddigo de Processo Civil, e as obrigacBes nele contidas estio
sujeitas a execucdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.

CLAUSULA SEXTA — DA LET E EORO

6.1. Sem prejuizo das disposicOes cogentes previstas na legislagdo processual em
vigor, as Partes elegem o Foro da Comarca de Guaruja, Estado ldq Sao Paulo, como o dnico
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competente para dirimir quaisquer guestoes ou litigios originarios deste Primeiro Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

6.2. Este Primeiro Aditamento € regido, material e processualmente, pelas Leis da
Republica Federativa do Brasil.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes e a Interveniente Anuente firmam o presente

Primeiro Aditamento em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 05 de fevereiro de 2016,

[o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]
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(Pagina de Assinaturas 1/3 do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacéo
Fiducisria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas’, celebrado em 05 de janeiro de 2016.)
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(/f’ég/'na de Assinaturas 2/3 do “Primeiro Aditamento ao Instrumemto Particular de Alienacdo
Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas”, celebracio em 05 de janeiro de 2016.)

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
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(Pagina de Assinaturas 3/3 do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacédo
Fiducidria de Imdvels em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 05 de janeiro de 2016. )
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INFORMACOES IMPORTANTES

Guaruja

Proprietéria_dos iméveis: PB GUARUJA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulg,
Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 06, inscrita no Cadastro Nacional da Pés§ba
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n.° 10.551.424/0001-06, com seus atos
constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP")
sob o NIRE n. 35.222.942.613.

Matriculas a serem registradas: 83.124, 83.125, 89.275, 91.659, 91.660, 91.662 € 97.040.

Cartdrio: Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Guaruja
Rua Mario Ribeiro - 204 - 1° andar — Pitangueiras
Guaruja / SP - CEP 11410-190
Fone: (13) 3347-1112

Advogada do Mattos Filho responsavel: Raisa Reggiori — (11) 3147-2635 ou (11) 98395-9379




REGISTRO DE | 3

RUA MARIO RIBEIRO 204, 1o. ANDAR-TEL.:(013)3347-1112-CEP: 11.410-190
OFICIAL:DRA. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
CNPJ: 51.080.695/0001-08

Pagina:l de 1,

Protocolo: 363.475

Titulo...........: Instrumento Particular
Apresentante.....: BRUNO FELICIANO DE FREITAS

NOTA DE DEVOLUCAO

1} Efetuar depdsito das custas para registro no valor de
R$8.296,61.

- O deposito acima, podera ser efetuado diretamente neste Cartério, ou em caso de depdsito bancario:
Banco BRADESCO S/A — 237 - Agéncia 0525-8 - Conta 076670-4

Favorecido: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA-SP

CNPJ/MF: 51.080.695/0001-C8 - Em caso de DOC ou TED,

- ApGs efetivar depésito, favor transmitir email ou fax para o numero (13)-3355.2970 devendo constar do
mesmo, o depdsito realizado, fazendo mengdo ao protocolo referente. (email: riguaruja@uol.com.br).

CERTIFICDA

que o mencionado titulo foi PRENOTARO sob ntmero 363,475 enm 12/01/2016.

Emolumentos Estado Ipesp Sinoreg T.Justiga IsS M. Publico
29,44 8,37 4,31 1,55 2,02 0,58 1,41

Total Depdsito Receber

47, 68 0,00 -47,68

Guarujd-sp, 13/01/201¢6.

Roberto de Jesus Giannella -~ Substituto da Oficial
Emolumentos pertencentes ao Estado e & Carteira de Previdéncia foram recolhidos
por Guia prépria.

Declarc que nesta data / 7 ; recebi a via desta nota, gquitada,
Juntamente com o titulo devolvido.

Assinatura:

Endersco. . :




