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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

PB ITATIBA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de S8o Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Luiz Carlos
Berrini, 1511, conjunto 41, sala 02, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ/ME”) sob o n.0 10.342.288/0001-36, com seus atos
constitutivos  devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo
("JUCESP”) sob o NIRE n.© 35.222.641.664, neste ato representada na forma de seu
contrato social ("PB Itatiba™);

ESPIRITO SANTO ITATIBA II DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 04, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
11.896.406/0001-10, com seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP sob o
NIRE n.° 35.225.474.645, neste ato representada na forma de seu contrato social ("ES
Itatiba II");

PB ITATIBA III DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Luiz Carlos
Berrini, 1511, conjunto 41, sala 04, inscrita no CNPJ/MF sob o n.o 11.895.680/0001-75, com
seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP sob o NIRE n.0 35.224.316.540,
neste ato representada na forma de seu contrato social ("PB Itatiba IT1" ;

PB ITATIBA IV DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Luiz Carlos
Berrini, 1511, conjunto 41, sala 05, inscrita CNPJ/MF sob o n.,? 11.895.680/0001-75, com
seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP ob o NIRE .0 35.225.474.645,
neste ato representada na forma de seu contrato social (*PB Itatiba IV” e em conjunto com a
Itatiba, a Itatiba II, a Itatiba III, “Fiduciantes");

De outro lado, como credor fiduciario representando os interesses da comunh&o dos titulares
das Debéntures (conforme definido abaixo) ("Debenturistas™):

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituicio financeira, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S8o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu
contrato social (“Agente Fiducidrio”, sendo as Fiduciantes e o Agente Fiduciario doravante
denominados em conjunto como “Partes” e individual e indistintamente como “Parte”).

E como interveniente-anuente: (Al.)




PROPERTY BRASIL S.A., sociedade por agbes sem registro de capital aberto perante a
Comissado de Valores Mobiliarios ("CYM"), com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03, inscrita no CNPI/MF sob o
n.% 10.395.731/0001-37, com seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP
sob o NIRE n.® 35300361709, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“"Companhia™);

CONSIDERANDO QUE:

(a) em 29 de dezembro de 2015, as Partes e a Interveniente Anuente celebraram o
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e QOutras
Avengas” ("Contratg”), tendo por objeto a constituicio de alienacdo fiducidria em
garantia sobre os iméveis indicados no Anexo II do Contrato, no ambito da 22
(segunda) emissdo da Companhia, debéntures simples, ndo conversiveis em
agbes, da espécie com garantia real, em série Unica, no valor total de
R$143.000.000,00 (cento e quarenta e trés milhSes de reais) ("Debéntures” e
"Emisséo”, respectivamente);

(b) as Partes desejam indicar expressamente o percentual sobre o valor da Emissdo
garantido pelos Imdveis sobre os quais foi constituida a alienacao fiducidria nos
termos do Contrato, tendo em vista que, adicionalmente ao Contrato, as Partes
celebraram outros Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis
em Garantia e Qutras Avencas, tendo por objeto a constituicio de alienagdo
fiduciaria em garantia sobre outros 95 (noventa e cinco) imdveis, além daqueles
objeto do Contrato, em garantia da mesma Emiss3o de Debéntures, conforme
mencionado no Considerando (iii) do Contrato;

© as Partes desejam alterar a descricio das matriculas, constante Anexo II do
Contrato, para que tal Anexo reflita a totalidade dos imdveis dados em garantia
no mbito da Emissio; e

(d) 0s termos indicados em letra mailscula aqui utilizados terdo os significados a -
eles atribuidos no Contrato, salvo se de outra forma definidos nesse Primeiro
Aditamento (conforme abaixo definido), :

Resolvem as Partes e a Interveniente Anuente, na melhor forma de direito, celebrar o
presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdveis
em Garantia e Outras Avencas” {“Primeiro Aditamento”), que se regerd pelas seguintes
cldusulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente Primeiro Aditamento tem por objeto (i) retificar a relag8o dos iméveis
constante no Anexo II do Contrato, para contemplar a totalidade dos imdveis dados em
garantia no ambito da Emissdo; e (i) incluir no Anexo II do Contrato, o percentual do valor
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da Emiss&o garantido pela Alienacdo Fiduciaria constituida nos termos do Contrato para cada
um dos Imdveis,

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO AQ CONTRATO

2.1, De forma a alterar os termos e condicbes previstos no Contrato, resolvern as
Partes e a Interveniente—Anuente, de comum acordo:

(i) alterar o disposto na Cldusula 1.1, que passard a vigorar com a seguinte
redacao:
1.1, A fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de 14,24%

(quatorze inteiros e vinte e quatro centesimos por cento) das obrigacdes da Compantia, que
representam nesta dats o valor principal de R§ 20.356.841,11 (vinte mithes, trezentos e
cinguenta e seis mi|, oitocentos e quarenta e um reais e onze centavos), observado ¢
percentual individualizado de cada um dos imoveis, nos termos do Anexo I e sem prejuizo
aas obrigacdes aCessorias, no seu vencmento original ou antecipado, presentes ou futuras,
assumidas ou que venham a sé-lo, perante os Debenturistas no émbito da Emissdo, o que
inclu, principalmente, mas ndo se limita, ao pagamento das Debéntures, abrangendo a sua
amortizagdo, Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela
Compantia no dmbito da Emisséo e 3 totalidade das obrigacdes acessotias, tais como, mas
nao se limitando, encargos moratorios, muftas, penalidades, indenizacées, despesas, custas
Judiciais ou extrajudiciais, honorarios arbitrados em juizo, comissées e demals encargos
contratuais e legais previstos, bem como a remuneragdo do Agente Fiducidrio e todo e
qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos
Debenturistas em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas Judicials ou
extrajudiciars necessarios & salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Debenturistas
decorrentes das Debéntures ("Obrigacies Garantidas”), conforme descritas e caracterizadas
no Anexo I deste Contrato, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicéveis,
incluindo, mas néo se limitando ao artige 66-8 da Lei n.¢ 4.728, de 14 de Jutho de 1965 ("tef
4.728"), conforme alterads, o Decreto Lef 1,0 911, de 1° de outubro de 1969, conforme
alterado, aos artigos 22 e seguintes da Lei n.0 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
afterada (“Lei n.© 9.514 "} e aos artigos 1.361 e sequintes, 1.421, 1.425 1. 426, 1.435 e
1.436 da Lej n.¢ 10.406, de 10 de Janeiro de 2002, conforme afterada ("Codigo Gvil™), a
Fiduciante aliena e transfere a propriedade fiducidria, o dominio resolivel e a posse indireta
("Alienacdo Fiducisria”), em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio,
fivres e desembaracados de quaisquer onus, gravames ou restricoes, os imdveis de sua
titularidade localizados na Cidade de ltatiba, Estade de S5o Paulo, e registrados sob as
matriculas n.s° 23.309, 57, 715, e 57.716 do Registro de Imdveis e Tabelionato de Notas de
ltatiba, Fstado de Sdo Paulo, e devidesmente descritos e caracterizados no Anexo II a este
Contrato ("Imoveis”), incluindo todas as suas acessfes, construcBes, benfeitorias e
instajagcGes, presentes e futuras, sendo certo que cada um dos Imdveis garante
individualmente uma fracso das Obrigagdes Garantidas conforme descrito no Anexo II, de
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modo que, com a constituigso da propriedade fiducidria, haverd o desdobramento da posse
dos Imoveis, tornando-se os Debenturistas, representacdos pelo  Agente Fiducidrio,
possuidores indiretos dos Imdveis, sem quaisquer reservas ou restricées.”

(i) alterar o disposto no Anexo II do Contrato, que passara a vigorar com a redacdo
constante no Anexo I deste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICACAO DO CONTRATO

3.1 Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condigBes estabelecidos no
Contrato que ndo tenham sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento.

CLAUSULA QUARTA — DO REGISTRO

4.1. As Fiduciantes obrigam-se a: (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a celebracéio
deste Primeiro Aditamento, réquerer o respectivo registro no Oficial de Registro de Iméveis e
Anexos da Comarca de Itatiba, Estado de S3o Paulo; e (b) fornecer uma via registrada do
presente Primeiro Aditamento ou de qualquer de seus aditivos, no prazo de até 90 {noventa)
dias contados da data de encerramento do prazo estabelecido no item (a) acima,
prorrogaveis por mais 90 (noventa) dias, desde que as Fiduciantes comprovem estar
cumprindo eventuais exigéncias apresentadas pelo referido Cartério de Registro de Imdveis.

CLAUSULA QUINTA- DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1 O presente Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e a Interveniente Anuente POr Si € seus sucessores.

5.2. Caso qualquer das disposigBes deste Primeiro Aditamento venha a ser julgada
ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes e a Interveniente Anuente, em boa-fé, a substituir
a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efejto.

5.3. Este Primeiro Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 585, incisos 1 e II do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacBes nele contidas estlo
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sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil.

CLAUSULA SEXTA — DA LEI E FORO

6.1. Sem prejuizo das disposigdes cogentes previstas na legislacdo processual em
vigor, as Partes elegem o Foro da Comarca de Itatiba, Estado de S&o Paulo, como o (nico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Primeiro Aditamenito,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

6.2 Este Primeiro Aditamento é regido, material e processualmente, pelas Leis da
Repliblica Federativa do Brasil.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes e a Interveniente Anuente firmam o presente
Primeiro Aditamento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)

testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 05 de fevereiro de 2016.

[o restante da pagina foi deixado intencionalmente em brancoj




(Pagina de Assinaturas 1/6 do “Primeiro Aditamento do Instrumento Particular de Alienagcso
fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras A vengas’, celebrado em 05 de janeiro de 2016. )

PB ITATIBA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA.
Fiduciante

/Y)w'c’bo . Q@A 3»:7-. MM)\/\ ‘

: Nomk: _ CifxiaAlne A Puchalski Sormany
Cargo: Mau Fﬂ% Bagtéozsg Cargo: RG.: 2033319217 SSPIRS
RG: 19.819,582-
CPF: 163.088.688-25 PF/MF n° 67553311049



Pagina de Assinaturas 2/6 do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo

Flducidria de Imdveis em Garantis o Outras Avengas”, celebrado em 05 de Jjaneiro de 2016.)

ESPIRITO SANTO ITATIBA II DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA.

Flduciante
(wrwo T Zpmla. ﬁﬂo,\ui&ﬂw
Nome? M f-(g Nome: \  YléudiaAline A Puchalski Sorman
Cargo: Réf’ﬁé’."s’f?g%"zs.g Cargo;\ RG. 2033315217 SSPRS

CPF: 163.088.68R.75 CPF/MF n° 675.533.110-49



Fagina de Assinaturas 3/6 do “Primeiro Aditamento a0 Instrumento Particular de Alienacdo

Fiducidria de Imdvejs em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 05 de janeiro de 2016, )

PB ITATIBA I1I DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA.
Fiduciante

/Do o - Jg@v (*ﬂ- W
Nome:/ Mauricio é;bésa Nome:\J \'\[ﬁ '

Cargo: RG: 19.819.582-5 Cargo:
CPF: 163.088.688-25



Pégina de Assinaturas 4/6 do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras A vengas’, celebrado em 05 de janeiro de 2016, )

PB ITATIBA IV DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA.

Fiduciante
(oo T= Al db\w\m.@w\ﬁ
Nome;/ Maurlci a,rbosa Nome: éléudAline A. Puchalski Sormani
Cargo: RG: 19.819.582-5 Cargo: RG. 2033319217 SSPIRS
CPF: 163.088.688-25

CPFIMF 1 67553311049



(Pdgina de Assinaturas 5/6 do "Primejro Aditamento ao Instru,

mento Particular de Alienacio
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas’] celebrado em 05 de janeiro de 2016, y,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Agente Fiducidrio
/ ,"/Z/
Nome 7 " Nome: zééi'alcSouza
.t Uhma \ 1
Carg 1 %tfcr&?aiiérl Cargo: Procuradora
i e

§ ¢

10



(Pdgina de Assinaturas 6/6 do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alfenacdo
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 05 de Janeiro de 2016.)

PROPERTY BRASIL S.A.
Companhia

Moasrer T ol ff@mbm‘

M Icr T
Nomg:  R&:Tolargmosa Nome:\ ~ QlfudaAlie A Puchaiski Soman
Cargo:  CPF: 163.088.688.25 Cargo: -\ RG.: 2033319217 SSPRs
CPFIMF n° 675,533, 11049
TESTEMUNHAS:

1. Bires bimiskasson Boni 2. Lﬂau& (. 01LaVL,M,QICD”

Lv4
Nome:  prina Kinukawa Nopne: Sivaa ?:is'?gﬁﬂaﬁgmm
RG: RG: 36.380,762-7 RG: CPF: 042.578.878-04
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