PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE Al 15 CAO
FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENC &@{AW’Q e
. e

TERRAS DE BRAGANCA PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511,
conjunto 41, sala 05, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF”) sob o n.0 02.621.611/0001-82, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE
n.035.217.454.223, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Fiduciante");

De outro lado, como credor fiducidrio representando os interesses da comunhao dos titulares
das Debéntures (conforme definido abaixo) (“Debenturistas”):

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituicio financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu
contrato social (“Agente Fiducidrio”, sendo a Fiduciante e o Agente Fiduciario doravante
denominados em conjunto como “Partes” e individual e indistintamente como “Parte”).

E como interveniente-anuente:

PROPERTY BRASIL S.A., sociedade por acles sem registro de capital aberto perante a
Comiss3o de Valores Mobiliarios ("CVM”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.0 10.395.731/0001-37, com seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP
sob o NIRE n.0 35300361709, neste ato representada na forma de seu estatuto social

("Companhia”);

CONSIDERANDO QUE:

(a) em 29 de dezembro de 2015, as Partes e a Interveniente Anuente celebraram o
“nstrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras
Avencas” (“Contrato”), tendo por objeto a constituigdo de alienagdo fiduciaria em
garantia sobre os imdveis indicados no Anexo II do Contrato, no ambito da 22
(segunda) emissdo da Companhia, debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie com garantia real, em série Unica, no valor total de
R$143.000.000,00 (cento e quarenta e trés milhGes de reais) ("Debéntures” e
“Emissao”, respectivamente);

(b) as Partes desejam indicar expressamente o percentual sobre o valor da Emissao
garantido pelos imdveis sobre os quais foi constituida a alienagdo fiduciaria nos
termos do Contrato, tendo em vista que, adicionaimente ao Contrato, as Partes




celebraram outros Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
em Garantia e Outras Avencas, tendo por objeto a constituicdo de alienagdo
fiducidria em garantia sobre outros 92 (noventa e dois) imdveis, além daqueles
objeto do Contrato, em garantia da mesma Emissdo de Debéntures, conforme
mencionado no Considerando (iii) do Contrato;

(¢) as Partes desejam alterar a descricdo das matriculas, constante Anexo II do
Contrato, para que tal Anexo reflita a totalidade dos imoveis dados em garantia
no ambito da Emissao; e

(d) os termos indicados em letra mailscula aqui utilizados terao os significados a
eles atribuidos no Contrato, salvo se de outra forma definidos nesse Primeiro
Aditamento (conforme abaixo definido),

Resolvem as Partes e a Interveniente Anuente, na melhor forma de direito, celebrar o
presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis
em Garantia e Outras Avencas” (“Primeiro Aditamento”), que se regera pelas seguintes
cldusulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente Primeiro Aditamento tem por objeto (i) alterar a relacdo dos imdveis
mencionados no Anexo II do Contrato, para contemplar a totalidade dos imdveis dados em
garantia no ambito da Emissdo; (ii) incluir no Anexo II do Contrato, o percentual do valor da
Emissdo garantido pela Alienagdo Fiduciaria constituida nos termos do Contrato para cada
um dos Imdveis.

CLAUSULA SEGUNDA — DO ADITAMENTO AO CONTRATO

2.1. De forma a alterar os termos e condigdes previstos no Contrato, resolvem as
Partes e a Interveniente Anuente, de comum acordo:

(M) alterar o disposto na Clausula 1.1, que passard a vigorar com a seguinte
redacao:
"1.1. A fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de 0,63%

(sessenta e trés centésimos por cento) das obrigagbes da Companhia, que representam
nesta data o valor principal de R$ 1.069.008,26 (um milhdao, sessenta e nove mil e oito reals
e vinte e seis centavos), e sem prejuizo das obrigagbes acessorias, no seu vencimento
original ou antecipado, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a sé-lo, perante os
Debenturistas no émbito da Emissdo, o que inclui, principalmente, mas nao se limita, ao
pagamento das Debéntures, abrangendo a sua amortizagdo, Remuneragcdo, bem como todos
e quaisquer outros pagamentos devidos pela Companhia no ambito da Emissdo e a
totalidade das obrigacdes acessorias, tals como, mas ndo se limitando, encargos moraw/a’r/os,
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multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas judicials ou extrajudiciais, honordrios
arbitrados em juizo, comissdes e demais encargos contratuals e legais previstos, bem como
a remuneracdo do Agente Fiducidrio e todo e qualguer custo ou despesa comprovadamente
incorrido pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Debenturistas decorrentes das Debéntures ("Obrigacdes
Garantidas”), conforme descritas e caracterizadas no Anexo I deste Contrato, de acordo com
as normas legais e regulamentares aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando ao artigo 66-B
da Lei n.0 4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei 4.728"), conforme alteraaa, o Decreto Lei n.°
911, de 1° de outubro de 1969, conforme alterado, aos artigos 22 e seguintes da Lei n.°
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada ("Lei n.° 9.514") e aos artigos 1.361
e sequintes, 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e 1.436 da Lei n.© 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada ("Codigo Givil”), a Fiduciante aliena e transfere a propriedade fiduciéria, o
dominio resolivel e a posse indireta (“Alienacdo Fiducidria”), em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, livres e desembaragados de quaisquer onus, gravames
ou restricdes, 0s imdveis de sua titularidade localizados na Cidade de Jarinu, Estado de S&o
Paulo, e registrados sob as matriculas n.° 50.844, 51.084, 51.307, 51.308, 52.637, e 52.638
do Registro de Imdveis e Tabelionato de Notas de Atibaia, Estado de S&o Paulo, e
devidamente descritos e caracterizados no Anexo II a este Contrato (“Imoveis”), incluindo
todas as suas acessbes, construcoes, benfeitorias e instalagcbes, presentes e futuras, sendo
certo que cada um dos Imoveis garante individualmente uma fracdo das Obrigacoes
Garantidas conforme descrito no Anexo II, de modo que, com a constituicao da propriedade
fiducidria, haverd o desdobramento da posse dos Imdveis, tornando-se os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, possuidores indiretos dos Imoveis, sem quaisquer
reservas ou restricoes.”

(i) alterar o disposto no Anexo II do Contrato, que passara a vigorar com a redagdo -

constante no Anexo I deste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICAGAO DO CONTRATO

3.1. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condi¢des estabelecidos no
Contrato que ndo tenham sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento.

CLAUSULA QUARTA — DO REGISTRO

4.1. A Fiduciante obriga-se a: (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a celebracdo deste
Primeiro Aditamento, requerer o respectivo registro no Oficial de Registro de Imdveis e
Anexos da Comarca de Atibaia, Estado de Sao Paulo; e (b) fornecer uma via registrada do
presente Primeiro Aditamento ou de qualquer de seus aditivos, no prazo de até 90 (noventa)
dias contados da data de encerramento do prazo estabelecido no item (a) acima,
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(Pdgina de Assinaturas 2/3 do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 05 de janeiro de 2016.)
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(Pdgina de Assinaturas 3/3 do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 05 de janeiro de 2016.)
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