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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEILS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente “Jfnstrumento Particular de Allenagdo Fiducidria de Tmdvels em Garantia
e Outras Avengas” ("Conirato™), na melhor forma de direito, ¢ celebrado nesta data
entre as sequintes partes ("Partes™):

Pe um lado, como fiduciantes:

g s
PB CACHOEIRA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTBA., socdiedade 2 & &’ f 5 "f*
empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sd3o Paulo, na

Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 07, inscrita no Cadastro Nacional

da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF"} sob o n.° 10,476.603/0001-

18, com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do Estado

de Sdo Paulo ("JUCESP™) sob o NIRE n.° 35.222.853.661 sob o NIRE

n.035.217.454.223, neste ato representada na forma de seu contrato social (“PB

Cachoeira™);

PB 04 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de S8 Paulo, Estado de S&c Paulo, na Avenida Luiz
Carlos Berrini, 1511, conjuntc 41, sala 05, inscrita no CNPJ/MF sob o n.oe
10.446.929/0001-00, com seus atos constitutivos devidamente registrados na JUCESP
sob o NIRE n.9 35300361709s0b ¢ NIRE n.° 35.227.592:5_72, neste ato representada
na forma de seu contrato social ("PB 04™);

PB INDAIATUBA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o0 Paulo, na
Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 06, inscrita no CNP3/MF sob o n.0
10.464.114/0001-46, com seus atos constitutivos devidamente registrades JUCESP sob
0 NIRE n.© 35.222.803.982, neste ato representada na forma de seu contrato social

De outro fado, como credor fiducidrio representando as interesses da comunhdo dos
titulares das Debéntures (conforme definido abaixo) ("Debenturisias™:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituigdo financeira, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paule, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Agente_Fiducidrio”, sendo as Fiduciantes e o Agente
Fiducidgric doravante denominados em conjunto como “Partes” e individual e
indistintamente como “"Paria™).
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E como interveniente-anuente:

PROPERTY BRASIL $.A,, sociedade por agles sem registro de capital aberto perante
a Comissfa de Valores Mobilidrics ("CYM"), com sede na Cidade de S8o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03, inscrita no
CNP3/MF sob o n.0 10.395.731/0001-37, com seus atos constitutivos devidamente
registrados na JUCESP sob o NIRE n.? 35300361708, neste ato representada na forma
de seu estatuto social ("Companhia”;

CONSIDERANDO QUE:

(i}

(i)

(iii)
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a Assembleia Geral Extraordinaria dos acionistas da Companhia, realizada em 15
de dezembro de 2015, aprovou, dentre outras matérias, as condicdes da emissdo
de 143.000 {cento e quarenta e trés mil) debéntures simples, ndo conversivels
em aces, da espécie com garantia real, em série Unica, da 22 (segunda)
emissdo da Companhia, no valor total de R$143.000.000,00 (cento e quarenta e
trés milhGes de reais) ("Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente), para
distribuicdo puiblica com esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Lei
n.2 6.385, de 7 dedezembio de 1976, conforme alterada {“Lei_de Valores
Mobilidrios™), da Instrugdo da CVYM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada ("Instrucdio CVM 476"} e conforme o disposto no artigo 59, caput e
pardgrafo primeiro da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada ("Lei das Socledades por Agbes” e “Qferta Restrita”, respectivamente);

com base na aprovagdo mencionada acima foi celebrado em 15 de dezembro de
2015 o “Instrumentc Parlicular de Escritura da 22 (segunda) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia Real,
em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicio,
da Property Brasil S.A.", entre a Companrhia e 0 Agenle Fiduciario (“Esgritura_de
Emissdo™);

em garantia das ObrigacBes Garantidas (conforme abaixo definido), foram ou
serdo constituidas, conforme o caso, em beneficio dos Debenturistas, as
seguintes garantias: (a)} Alienaciio Fiduciaria {conforme definida abaixo); (h)
alienagdo e transferéncia da propriedade fiducidria, do dominio resolivel e da
posse indireta de imdvels localizados nas cidades de (i) Braganca Paulista; (ii)
Guarujd; (iii) Itatiba; e (iv) Atihala, Estado de Sdo Paule, e registrado sob as
matriculas indicadas no anexe I ao instrumenio, de propriedade da (a) Terras de
Braganca Participages Ltda., inscrita no CNPI/MF sob o n.? 02.621.611/0001-82
("Terras_de Braganca™); (b) PB Guaruid Desenvolvimento Imobiliario Ltda.,
inscrita no CNPI/MF sob o n.© 10.476.603/0001-18 ("PB Guaruia™); (<) PB Itatiba
Desenvolvimente  Imobiliarios  Ltda., inscrita no CNPYMF sob o no
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Imobilidgrios Lida., inscrita no CNP)/MF sob o n.© 11.856.406/0001-10 ("ES
Itatiba_l1"); (e) PB Itatiba III Desenvolvimento Imabilidrios Lida., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.0 11.895.680/0001-75 (“PB_Ilatiba I11i"); (f) PB Ilatiba IV
Desenvoivimento Imobiliérios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o no
PB Guaru;a PB Itatiba, PB ltatlba Te PB Itatlba Ii1, as "SPEs™), mclumdo Lodas
as suas acessGes, construgBes, benfeitorias e instalagdes, presentes e futuras,

r B w . . ~ . c "n“ﬂa b -'\t"‘“]r
constituida por meio de cada “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de b A;;:qq_ o ;;‘iv
. , ALY YT
Imovels em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre as SPEs, o Agente T
Fiducidric e a Companhia ("Alienaco Fiducidria de Imével SPEs™); (c) Penhor de 2LETE L

parte das Quotas de emissdo da Terras de Praganca e da Sintra
Empreendimentos Imobifidrios Ltda. de Gtularidade da Companhia, constituida
em 29 de dezembro de 2015 nos termos dos “Insirumento Particulsr de Penbor
de Quolas e Outras Avengas’, celebrados entre a Companhia e o Agente
Fiducidrio ("Penher. de Quotas”); e (d) cessdo fiduciaria de determinadas contas,
constituida por meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Svbre Conlas e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Companhia, o Agente
Fiduciario e a Terras de Braganca ParticipagBes itda. ("Cessfic Fiducidria®, e em
conjunto com & Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, a Alienacio Fiducidria de
Imoveis SPEs e o Penhor de Quotas, as “Garantias");

(iv) as Fiduciantes desejam, peloc presente Contrato, aliemar fiduclariamente os
Imoveis (conforme abaixe definidos), como garantia ao fiel, pontual e integral
cumprimento pela Companhia das Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo
definide); e

(v) as Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliacio e
discussdo de todas as Clausulas deste Contrato, cuja celebracdio, execucio e
extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-
fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contralo, gque serd regido pelas seguintes
Clausulas e condicbes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DA ALIENACAC FIDUCIARIA

1.1. A fim de garantir o integral, fiel 2 pontual pagamento e cumprimento das
obrigagbes da Companhia, principais e acessorias, no seu vencimento original ou
antecipado, presentes ou futuras, assumidas ou gue venham a sé-io, perante os
Debenturistas no ambite da Emissdo, o que inclui, principalmente, mas ndo se limita,
ao pagamento das Debéntures, abrangendo a sua amortizacio, Remuneracio, bem
como todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela Companhia no dmbito da %/
Emissdo e a totalidade das obrigagBes acessdrias, tals como, mas ndo se limitando,
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encargos moratorios, multas, penafidades, indenizagBes, despesas, custas judiciais ou
extrajudiciais, honorarics arbitrados em julzo, comissdes e demais encargos
contratuais e fegais previstos, bem como a remuneracio do Agente Fiduciario e todo e
qualguer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario efou
pelos Debenturistas em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios & salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Debenturistas  decorrentes das Debéntures (“*Obrigacdes Garantidas™), conforme
descritas e caracterizadas no Anexo I deste Contrato, de acordo com as normas legais
e regulamentares aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando ao artigo 66-B da Lei n.©
4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei 4.728™), conforme alterada, o Decreto Lei n.o 911,
de 1° de outubro de 1969, conforme alterado, aos artigos 22 e seqguintes da Lei n.o
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada ("Lei n.% 9.514") e aos artigos
1.361 e sequintes, 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e 1.436 da Lei n.° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil"), as Fiduciantes alienam e
transferem a propriedade fiducidria, o dominio resokivel e a posse indireta (*Alienacio
Fiduciaria”), em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, livres e
desembaracados de quaisquer &énus, gravames ou restrigbes, os imdveis de sua
titularidade localizados na Cidade de Indaialuba, Estado de Sdo Paulg, e registrados
sob as matriculas n.9 77.960, 77.961, 77.962 e 70.752 do Oficial de Registro de
Imoveis Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Indaiatuba, Estado de S3o
Paulo, e devidamente descritos e caracterizados no Anexc 1T a este Contrato
("Iméveis”), incluindo todas as suas acessdes, construcbes, benfeitorias e instalagdes,
presentes e futuras, de modo que, com a constituicio da propriedacle fiduciaria,
haverd o desdobramento da posse dos Iméveis, tornando-se os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, possuidores indiretos dos Imdveis, sem
quaisguer reservas ou restrices.

LL am atendlmento ao disposto no arligo 24, inciso IV, da Lei n.? 9.514,

1.1.2. A transferéncia da titularidade fiducidria dos Imdveis, pelas Fidudiantas aos
Debenturistas, entra em vigor na presente data e vigorard até o efetivo e integral
cumprimento da totalidade das Obrigagdes Garantidas.

1.2, A presente Alienacdo Fiduciaria abrange os Imdveis e todas as acessdes,
melhoramentos, benfeitorias, expansdes, construgdes e instalagdes nele ja realizadas
ou a serem realizadas, e vigorard pelo prazo necessario ao pagamento integral do
valor total das ObrigacBes Garantidas e seus respectivos acessérios, inclusive
atualizagdo monetaria e juros, permanecendo integra até que sejam cumpridas
integralmente as Obriga¢Oes Garanticas.

1.3. Qualquer acessdo ou benfeitorta introduzida nos Imdveis, independentemente
da espéde ou natureza, incorporar-se-d  automaticamente  ao mesmao,
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independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessfes ou
benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo as Fiduciantes ou qualquer terceiro invocar
direito de indenizagdo ou de retencio, ndo importando a que titulo ou pretexto,

1.4,  Ndo sera devida qualquer campensacdo pecunidria ao Agente Fiduciario em
razao da Alienagdo Fiducidria de que trata este Conlrato.

1.5. A Alienagdo Fidudéaria dos Imdveis ndo implica a transferéncia para o Agente
Fiductario de qualquer das obrigagdes ou responsabilidades gue cabem as Fidudiantes
permanecendo estas come Unicas responséveis pelas obrigagbes e pelos deveres que
lhe s&o imputaveis na forma da el e deste Contrato {inclusive custos de transferéncia
dos Imdveis por forga da execugdo deste Contrato).

1.6. A descrigdo das Qbrigagbes Garantidas prevista neste Contrato visa meramente
atender critérios legais e ndo restringe de qualquer forma ou modifica, sob quaiquer
aspecto, os direilos dos Debenturistas, no ambito da Emissdo. As demais
caracteristicas das Obrigagbes Garantidas estdc descritas na kscritura de Fmissdo,
cujas clausulas, termos e condictes as Partes deciaram expressamente conhecer e
congordar.

2. CLAUSULA SEGUNDA ~ FORMALIDADES, REGISTROS E
MNOTIFICACOES

2.1. Em até 07 (sete) Dias Uteis da celebracio deste Contrato, hem como com
relacdo a celebragio de qualquer aditivo subsequente deste Contrato, as Fiduciantes
efou a Companhia deverdo fevar a prenotagdo ou a averbacdo este Contrato e/ou seus
respectivos aditivos, conforme o caso, as custas e expensas exclusivas da Companhia
efou das Fiduciantes, no Oficial de Registro de imdveis Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, devendo fornecer o comprovante
ao Agente Fiducidrio, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da referida prenotacio,
aplicando-se esta mesma regra em casc de celebragdo de futuros aditivos a este
Contrato.

2.1.1. As Fiduciantes efou a Companhia deverd(do), em até 30 (trinta) dias contados
da prenotacdo, comprovar ao Agente Fiducidrio o registro do presente Contrate no
Carldrio de Registro de Imdveis competente, aplicando-se esta mesma regra em caso
de celebragdo de futuros aditivas a este Contrato.

2.1.2. G prazo para registro previstc na Clausula 2.1.1 adma serd prorrogado
automaticamente, sem a necessidade de assembleia geral de Debenturistas, por mais
30 {trinta) dias, desde que as Fiduciantes comprovem ao Agente Fiduciario que: (i)
todas as exigéndias formuladas por qualguer dos Oficiais de Registro de Imdveis das
circunscrigtes imobiliarias competentes estdo sendo cumpridas tempestivamente; (i)
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solicitou o registro no prazo indicado e houve atraso do Cartdrio de Registro de
Imoéveis competente em realizar ¢ registro; ou (i) o Cartorio de Registro de Imdveis
competente esta em greve ou com oS servigos suspensos por qualguer motivo.

2.1.3. Apds o defarimento do registro, nc mesmo prazo acima especificado, a
Companhia deverad apresentar ac Agente Fidudidrio certiddo de matricuia atualizada
dos imdveis alienados constando o registro da presente Alienacio Fiducidria.

2.2, As Fiduciantes e a Companhia se obrigam a manter a averbagdo da Alienacdo
Fiduciaria em plena vigéncia e efeito perante o Cartdrio de Registro de Imdveis
competente até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas.

2.3, Caso as Fiduciantes e/ou a Companhia ndo realizem o registro acima descrito,
0 Agente Fiduciario fica desde ja autorizado e constituido de todos os poderes, de
forma irrevogavel e irretratavel, para, em nome das Fiduciantes e da Companhia, como
seu bastante procurador, promover a prenotagdo e ¢ registro deste Contrato e de seus
aditivos, as expensas da Companhia e/ou das Fiduciantes, nos termos dispostos nos
artigos 653, 684 e paragrafc 1° do artigo 661 do Codigo Civil.

2.3.1. Tados e quaisquer custos, emolumentos, despesas, tarifas e/ou tributos dos
registros previstos neste Contrato serdo de responsabilidade (nica e exclusiva da
Companhia. N3o obstante, o Agente Fiducidrio deverd, caso as Fiduciantes e a
Companhia ndo ¢ fagam no prazo estipulado no presente Contrato, sem prejuizo de
caracterizar inadimplemento por parte das Fiduciantes e da Companhia, e as custas da
Companhia, providenciar os registros e demais formalidades aqui previstas, em até 5
(cinco) Dias Utels, em nome das Fiduciantes e da Companhia, as quais reconhecem
desde ja como sendo iiquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser
emitidas peio Agente Fiduciaric para pagamento dos custos e/ou  despesas
correspondentes. A Companhia devera reemboisar 0 Agente Fiduciario por tais custos
g/ou despesas no prazo de até 15 {quinze) dias contados de sua comprevacdo, valores
esses que se constituem titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585, inciso
I1, da Lei 5.869, de 11 de janeiro de 1.973 ("Cédigo de_Processo Civil™}, e do artigo
784, inciso 11, da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme aplicavel ("Navo
Codigo de Processo Civil™).

2.4. Mediante o registro da presente Alienagdo Fiduciaria no Cartdrio de Registro de
Imdveis competente estara formalizada a constituicio da propriedade fiducidria sabre
0s Imdveis em nome do Agente Fiducidrio, efetivando-se a transferéncia da
propriedade para o Agente Fidudidrio e o desdobramento da posse e tornando-se o
Agente Fiducidrio possuidor indireto e as Fiduciantes possuidoras direta dos Imadveis
objetos da presente Alienagdo Fiduciaria.
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2.5.  As Partes estabelecem ainda, de comum acordo, que, para os fins da Lei n,©
9.514, bem como para os fins de calcuio de custas e emolumentos decorrentes do
registro deste Contralo no Cartorio de Registro de Imdveis competente, a expressio

Quinta abaixo.

2.6, As cdpias das malriculas e demais documentos relacionados aos Imdvels
("Documentes Comprohatdrios dos Imdveis") deverdo ser mantidos na sede das
Fiduciantes, e incorporam-se automaticamente ao presente Contrato. Fica desde j&
esclarecido que, para os efeitos da presente AlienacBo Fiducidria, as Fiduciantes
deteréo a posse direta dos Imoveis, observado gue a propriedade fiducidria dos
Imaveis sera detida pelo Agente Fiduciario.

2.6.1. A posse direta de que fica investida aa Fiduciantes manter-se-do enquanto as
ObrigagGes Garantidas estiverem sendo adimplidas, abrigando-se as Fiduciantes a
manter, conservar e guardar os Imaveis, pagar pontualmente todos os tributos, taxas
e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir scbre
eles ou que sejam inerentes a Alienagdo Fiduciaria.

2.7. Para fins do registro deste Contrato, as Fiduciantes apresentam, neste ato, a
"Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributdrlos Federais e & Divida Ativa da
Unio" das Fiduciantes, dentro da validade, cuja copia constitui o Anexa IV ao presente
Contrato, obrigando-se a apresentar 05 demais documentos exigidos pelo Registro de
Imoéveis onde os Imdveis estéo matriculados e que sejam necessarias ao registro deste
Contrato.

2.8,  Ndo cbstante o disposto nesta Clausula, as Partes, de boa-fé, desde ia
recaonhecem que (i} este Contrato € parte de uma operacio estruturada, néo devendo
ser, em hipotese alguma, analisado ou interpretado individualmente; e (i) apds a
realfzagfo das formalidades de que trata essa Clausula Segunda, a Alienagio Fiduciaria
serd considerada existente, valida e perfeitamente formalizada, para todos os fins de
direito.

2.9. Na hipdtese de desapropriacdo, total ou parcial, dos Imdveis, o Agente
Fiducidrio ird reter o valor recebido e chamard Assembleia Geral Dos Debenturistas
para deliberar: (i} pela utifizaggo do valor recebido na quitaco de parte ou
integralidade das Debéntures; ou (ii) pela substituicdo da garantia, caso sejam
apresentadas novas garantias pelas Fiduciantes, que deverdo ter, na minimo o Valor
do Imdvel, conforme Clausula 5.1 abaixo ("Substituicio da Garantia™).

2.9.1 Fica desde jé estabelecido que a decisdo de aceitar ou ndo a Substituicio da
Garantia € de exclusiva responsabiiidade da Assembleia Geral dos Debenturistas, sendo
que nos casos em gue ndo houver acordo scbre as novas garantias ¢ valor recebido na
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desapropriacdo, total ou parcial, serd integralmente utilizado na quitacdo das
Debéntures.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DA EXCUSSAQ DA GARANTIA

3.1, Adedaragdo de vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente Fiduciario,
nos termos e condicdes previstos na Escritura de Emissdo, acarretard imediatamente a
responsabilidade pelc pagamento das Obrigagfes Garantidas, acrescida de juros,
encargos moratcrios, demais penalidades e eventuais outros valores previstos neste
Contrato e/ou na Escritura de Emissdo, sendo que as despesas com publicacdo dos
editals de leildo extrajudicial e comissdo de leiloeiro também serfio arcadas pelas
Fiduciantes e integrardo o valor das QbrigacBes Garantidas, conforme procedimentos
previstos na Clausula Quarta deste Contrato.

3.2, Conforme estabelecido no artigo 26, paragrafo 29, da Lei 9.514/97, uma vez
ocorrida a declaraggo de vencimento antecipado das Debéntures, o Agente Fiducirio
padera iniciar o procedimento de excussdo da presente Alienagiio Fiducidria por meio
da intimagdo das Fiduciantes, imedialamente, sem prazo de caréncia, conforme
descrito abaixo, observado a Clausula 3.10 abaixo.

3.3. A Companhia e as Fiduciantes sero intimadas pelo cartdrio de registro de
imdvels para purgar @ mora mediante o pagamento das prestacdes vencidas e ndo
pagas, bem como das prestacbes que se vencerem até a data do efetivo pagamento,
incluindo, além de o valor do principal atualizado monetariamente, os juros, as multas,
0s encargos moratdrios, os demais encargos contratuais, os encargos legais e
despesas de intimagdo, inclusive tributos imputdvels aos Imdveis, além das despesas
de cobranga e de intimacdo e associativas, conforme aplicavel.

3.4. O simples pagamento do valor principal das ObrigacSes Garantidas, sem a
atualizagdo monetaria, os juros e 0s demais acréscimos moratdrios, ndo exonerard a
responsabilidade das Fiduciantes de fquidar tais parcelas das ObrigacBes Garantidas,
continuando em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussdo iniciada.

3.5. O procedimento de intimagdc para pagamento obedecerd aos seguintes
requisitos:

(i) a intimagdo seréd requerida pele Agente Fiducidrio ou, diretamente, por
solicitagdo dos titulares das Debéntures ao Oficial do Cartdrio de Registro de
Iméveis competente, indicando o valor vencido e ndo pago, a Remunerégﬁo
devida, Encargos Moratdrios aplicdvels, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais;

; 8
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

3.6,

a diligéncia de intimacdo serd realizada pelo Oficial do Cartdrio de Registro de
Imoveis competente da circunscricdo imobilidgria onde se localizarem os
Imdveis, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto
ou atraves do Servigo de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da
situagdo dos Imoéveis, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessvalimente pelas
Fiduciantes ou por quem deva receber a intimagdo;

a intimagdo serd feita 4 Companhia e as Fiduciantes, a seu representante ou a
procurador regularmente constituido;

se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou se
procurade por 3 (trés) vezes se escusar ou se furtar ao recebimento da
intimagdo, tudo certificado pelo Oficial do Cartdrio de Registro de Imdveis
competente ou pelo Carlério de Titulos e Documentos competente, ou caso ngo
seja encontrado apds 3 (trés) diligéncias consecutivas, competird ao primeiro
promover sua intimagdo por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em
um dos jornais de maior circulacdo no local dos Imdvels; e

a Companhia e as Fiduciantes poderdo efetuar a purgagdo da mora aqui
referida: (a) entregando, em dinheiro, ac Oficial do Cartdrio de Registro de
Imdveis competente o valor necessario para a purgacdo da mora; ou (b)
entregando ao Oficial do Cartdrio de Registro de Imdveis competente cheque
administrativo, emitide por bancc comerciai, infransferivel por endosso e
nominativa ao Agente Fiducidgrio ou a quem expressamente indicado na
intimagdo, no valor necessario para purgacao da mora, exceto ¢ montante
correspondente a cobranga e intimagdo, gue deverd ser pago diretamenie ao
Oficial do Cartdrio de Registro de Imdveis competente. Na hipotese
contemplada pelo item (b), a entrega do cheque ac Oficial do Cartéric de
Registro de Imdveis competente serd feita sempre em caréter pro sofvendo, de
forma que a purgagdo da mora ficara condicionada ac efetivo pagamento do
cheque pela instituicdo financeira sacada. Recusado ¢ pagamento do cheque, a
mora sera tida por ndo purgada, podendo o Agente Fiduciario requerer que o
Oficial do Cartdrio de Registro de Imdveis competente certifique que a mora
ndo restou purgada e promova a consolidacdo, em nome do Agente Fiducidrio,
da titularidade fiduciaria dos Imdvels.

Purgada a mora perante o Cartdric de Registro de Imdveis competente, a

presente Afienacdio Fiducidria se restabelecerd, caso em gue, nos 3 (rés) dias
seguintes, o Oficial do Carldrio de Registro de Imdveis competente entregard ao
Agente Fiduciario as importancias recebidas, cabendo a Companhia e as Fiduciantes o

pagamento das despesas de cobranca e intimacdo.
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3.6.1. Eventual diferenga entre ¢ valor objeto da purgagdo da mara e ¢ devido no dia
da purgacdo devera ser paga péla Companhia ou pelas Fiduciantes juntamente com a
primeira prestagdo que se vencer apods a purgacée da mora no Cartdrio de Registro de
Tmoveis competente,

3.7. 0O ndo pagamento de qualguer valor devido pela Companhia e pelas
Fiduciantes, depois de devidamente comunicada nos termos supra, bastard para a
configuragio da mora, observados eventuais periodos de cura previstos nos demais
documentos e contratos da Emissdo.

3.8, Caso ndo haja a purgacdo da mora em conformidade com o disposto nos itens )

acima, poderd o Agente Fiduciario, com a apresentacdo do devido recothimento, do 2 f& 3 ,f é £
Imposte sobre Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, requerer ao Oficial do Cartdrio de

Registro de Imoveis competente que certifique o decurso /i albis do prazo para

purgacdo da mora e consolide, em nome do Agente Fiducidrio, na qualidade de

representante dos Debenturistas, a propriedade plena da Alienagio Fiduciaria,

contando, a partir do registro da consolidagdo, o prazo para a realizagdo dos leildes

extrajudiciais previsto na presente Alienagio Fiduciaria,

3.8.1. Na hipdtese do item 3.8 acima, o Agente Fiduciario, agindo diretamente cu por
melo de quaisquer de seus procuradores ou prestadores de servico por ele
contratados, as expensas da Companhia, consolidard a propriedade sobre os Imdveis,
podendo, a seu exclusivo critério, ou por solicitagdo dos titulares das Debéntures,
iniciar o procedimento de excussdo da presente Alienacdo Fiduciaria através da
intimagdo das Fiduciantes, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei n.? 9,514,

3.8.2. Na hipétese de consclidacio da propriedade dos Imdveis em nome do Agente
Fiduciadrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, as Fiduciantes deverdo
devolver a sua posse sobre os Imdveis até ¢ dia sequinte ao da consolidacio da
propriedade dos Imodveis em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario.

3.6. A excussdo da Alienagao Fiducdidria na forma prevista neste Contrato. podera
ser realizada para cobranga parcial ou total das Obrigagbes Garantidas, em tantas
vezes quanto bastem para integral satisfagdo das ObrigagBes Garantidas.

3.9.1. A eventual excussdc parcial da Alienacdo Fiduciaria ndo afetara os termos,
candigbes e protecles deste Contrato em beneficio dos Debenturistas, bem como ndo
implicard na liberagdo da Aflenacgo Fiducidria ora constitulda, sendo que o presente
Contrato permanecerd em vigor até a data de liquidagdo de todas as Obrigagbes
Garantidas.
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3.:0.  Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste
Contrato poderd ser cobrada via processo de execugdo visto que as Partes desde jé
reconhecem tratar-se de quantia lfquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de
titulo executive extrajudicial nos termos e para os efeitos do artigo 585, inciso 11,
Cadigo de Processo Civil e do artigo 784, inciso 11, do Novo Codigo de Processo Civil,
conforme aplicavel.

3.11.  Na hipdtese de excussdio dos Imdveis, as Fiduciantes ndo terfo qualquer
direito de reaver da Companhia, dos Debenturistas e/ou do adquirente dos Imdveis,
qualquer vaior pago a titulo de liquidagdo das ObrigacBes Garantidas, ndo se sub-
rogando, portanto, nos direitos de crédito correspondentes ds ObrigagBes Garantidas.
As Fiduciantes reconhecem, portanto: (i) que néo terd qualquer pretensdo ou acio
contra a Companhia, os Debenturistas e/ou contra o{s} adquirente(s) dos Imdveis; e
(ii) que a auséncia de sub-rogagdio ndo implica em enriquecimentc sem causa da
Companhia, dos Debenturistas e/ou do(s) adquirente(s} dos Imdveis, haja vista que
(a) em caso de excussdc da presente garaniia, 2 ndo sub-rogacio representard um
aumento equivalente e proporcional no valor dos Imdveis; e (b} o valor residual de
venda dos Imoveis serd restituido as Fiduciantes apos a liguidacio integral das
Obrigagbes Garantidas, conforme o estabelecido na Clausula 4.3 abaixo.

4, CLAUSULA QUARTA~ DO LEILAO EXTRA JUDICIAL

4.1, Uma vez consolidada a propriedade dos Imdveis em nome do Agente Fiducidrio,
na qualidade de representante dos Debenturistas, por forca da mora, os Imdveis
deverdo ser alienados pelo Agente Fiducidrio a terceiros, com observancia dos
procedimentos previstos no art. 27 da Lei n.2 9.514 ¢ demais disposilivos legais
vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir se explicita:

(i} a alienagdo far-se-a sempre exlrajudiciaimente, por leildo pablico;

{ii) o primeiro leildo ptbiico serd realizado dentro de 3¢ (trinta) dias, contados da
data do registro da consolidagdo da plena propriedade Gtil em nome do Agente
Fiducidrio, devendo os Imdveis serem ofertados no primeiro leildo pelo
respectivo Valor do Imodvef (conforme definido abaixo);

(iif} ndc havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor do Imdvel os Imdveis
serdio ofertados em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias,
contados da data do primeiro leildc publico, sendo gue serd aceito o maior
lance oferecido, desde que igual ou superior ao Valor da Divida {conforme
definido ahaixo), tudo conforme previsto no artigo 27, §§ 2° e 39, da lei n.©
6.514 e na Clausula 4.4 abaixo;
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{iv} os leildes publicos serfc anunciados mediante edital Unico, publicado por 3
(trés} dias, ac menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local dos
Imoveis. As Fiduciantes serdo comunicadas por correspondéncia remetida ao
endereco constante da Clausula Décima abaixo acerca das datas, locais e
horarios de realizacdc dos leildes, sendo desde jé acordado que eventual ndo
comunicacdo das Fiduciantes por qualquer motivo ndo levarda a nulidade do
referido feildo publico; e

(v} o Agente Fiducidrio, j& como titular da propriedade plena, transmitird a
propriedade e a posse dos Imdveis ao licitante vencedor.

4.2. Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

§)) "Valor do Imdvel" é aquele mencionado na Clausula Quinta, que inclui o valor
das benfeitorias e acessdes;

(ify "Valor da Bivida" é o equivalente & soma das seguintes quantias:

{(a) o saldo devedor das Obrigagtes Garantidas, acrescido das penalidades
moratdrias e encargos;

(b} despesas, servicos e utilidades referentes aos Imoéveis, como agua, luz e
gas que estejam vencidos e ndo pagos a data do ieildo, se for ¢ caso;

{(c) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, forc e outros tributos ou
cantribuicBes eventualmente incidentes que estejam vencidos e ndo
pagos a data do feilde, se for ¢ caso;

{d) qualguer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualguer
pagamento efeluado pelo Agente Fiducidrio em decorréncia da
intimacdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de
gualguer guantia as Fiduciantes;

(&) custeio das benfeitarias necessarias, conforme definidas na legisiagdo
aplicavel:

(f}  custeio dos reparos necessarios a reposigdo dos Imdveis em hom estado
de manutengdo e conservacao, a menos que as Fiduciantes ja o tenham
devolvide em tais condigbes ac Agente Fiducidrio ou ao adquirente no
leildo extrajudidal; e

{g) despesas com a consolidagic da propriedade em nome do Agente
Fiducidrio, bem como imposte de transmissdo e laudémic que
eventualmente tenham sido pagos pelo Agente Fiduciario, em
decorréncia da consolidagdo da plena propriedade dos Imdvels peio
inadimpiemento das Cbrigacfes Garantidas e as demais despesas
previstas no inciso iii abaixo.

(iii) "Despesas" sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a
realizacdo do leifdo piblico, nelas compreendidos, entre outros:
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{a) osencargos e custas de intimacdo das Fidudiantes;

(b}  osencarges e custas com a publicaco de editais;

(c) acomissdo do leiloeiro; e

(d)  despesas razoaveis e comprovadas que venham a ser incorridas pelo ot
Agente Fiduciario, inclusive honorarios advocaticios, estes somente para
eventuais procedimentos judiciais, custas e despesas judiciais para fins
de excussao do presente Contrato,

4.3.  Caso o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao respectivo Valor

do Imdvel, serd realizado segundo leildo, conforme disposto na Clausula 4.1, item (iii). %?jw:&?r,y/
Caso ¢ maior lance oferecide no primeiro leildo seja superior ao respectivo Valor do "i—".’tt";‘;ﬁ'
Imovel, o Agente Fiducidrio depositaré a importéncia que sobejar, apds a liquidacic -

integral das ObrigacBes Garantidas, na conta corrente de titularidade das Fiduciantes ? ég % w}y 5 L

ou da Companhia a ser informada oportunamente pelas Fidudantes (“Conta “ )
Fiduciante™}.

4.4, No segundo ieil8o, observado o disposto na alinea (i) da Clausuia 4.1 acima:

(i) serd aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao Valor
da Divida, na forma da legislagdo em vigor, hipdtese em que, nos 5 (cinco) dias
subsequentes ao integral e efetivo recebimento, o Agente Fiducidrio depositara
a importdncia que sobejar, apds a liquidagdo integral das Obrigagtes
Garantidas, na Conta Fiduciante;

(ii}  serd recusade pelo Agente Fiduciario o maior lance oferecido caso seja inferior
ao Valor da Divida devendo o Agente Fiducidrio manter-se de forma definitiva
na propriedade e posse das Imaveis, ndoe devendo o Agente Fiduciario restituir
qualguer quantia as Fidudiantes; e

(iii)  na hipdtese do item (if) acima, o Agente Fiduciario disponibilizard, dentro de &
{cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo leildo, o respectivo
terma de quitagdo em favor das Fiduciantes, e utilizar-se-d dos Imdveis da
forma decidida pelos Debenturistas, conforme assembleia geral estabelecida
para tanto.

5, CLAUSULA QUINTA ~ O VALOR DE VENDA DOS IMOVEIS PARA FINS DE
LEILAO

5.1, As Partes convencionam que o valor de venda de cada Imédvel, para fins de
leildo, sera o valor indicado na tabela presente no Anexc III ao presente Contrato
("Valor_do Imével"), conforme laudo de avaliac8o discriminade no Anexo I ac
presente Contrato.

5.1.1. Cada Valor do Imdvel serd, até a data da realizacdo do leildo, reajustado j
monetariamente anualmente pela varlacdo positiva acumulada do Indice de Precos ao )
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Fstatistica

)
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(IPCA/IBGE) ou, em caso de ndo divulgagdo ou impossibilidade de sua utilizacio, pelo
indice que vier a substitui-lo, cuja data de aniversario serd ¢ indice publicado no més e
no ano da data de emissdo das Debéntures. Na hipdtese de inexisténcia de substituto
legal, sera utilizado para a atualizacSo de referido valor o indice Gerai de Precos do
Mercado, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas (1GP-M/FGV).

5.1.2. Cada Valor do Imovel podera ser devidamente atualizado por solicitagio das
Fiduciantes ou da Companhia ("Propesta de Alteracdo de Valor"). Nesse caso, desde
logo o Agente Fiducidrio se obriga a levar para aprovacdo da Assembleia de
Debenturistas acerca da aceitagdo ou ndo de tal Proposta de Alteracdo do Valor em até
30 (trinta) dias, caso o seguinte procedimento seja observado:

as Fiduciantes ou a Companhia enviard nolificacdo por escrito ao Agente
Fiduciario sobre 2 Proposta de Alteragdo de Valor, juntamente com 2 {dois)
laudos de avaliagdo, emitidos com data, elaborados por uma das seguintes
empresas {@) Engebanc, {b) Tecplan ou (¢) outra empresa de primeira linha,
reconhecida no mercado, com a mesma reputacdo das anteriores, desde que
tenha sido prévia e expressamente anuida pelos Debenturistas, por meio de
aprovacdo da Assembieia de Debenturistas (“Empresas Especializadas™), no
maximo, anterior a 6 (seis) meses de sua apresentacdo,

o novo Valor do Imdvel sera calculade mediante média simples dos 2 (dois)
laudos de avaliagio apresentadocs; e

a Proposta de Alterac8o do Valor seja recebida peio Agente Fiducdiaric até a
data de consolidacdo da propriedade de que trata o §7° do artigo 26 da Lei n.®
9.514/1997.

(i)

5.1.3. Todos os custos comprovadamente incorridos com a contratacdo e elaboracdo
dos laudos de avaliagdo serdo arcades exclusivamente pela  Companhia,
independentemente do nove Valor do Imdvel apurado.

5.1.4. Em caso de ailteracdo dc Valor do Imdvel, as Partes se comprometem a celebrar
aditamento ao presente Contrato, observado o prazo para registro do referido
aditamento constante da Cldusula Segunda acima.

6. CLAUSULA SEXTA - SEGURO DOS IMOVEIS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE

6.1. As Fiduciantes se obrigam a, durante a vigénda deste Contrato, segurar e
manter segurados, as suas expensas, todos os Imodveis que venham a possuir

construgdo averbada em sua matrfcula, com uma seguradora de renome e idénea, por

vaior ndo inferior ao seu valor de mercado, contra riscos que possam afetar os
Imdvels, com base nos riscos cobertos em sua apdlice existente.
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6.2.  As Fiduciantes se comprometem a endossar todas as apdlices dos seguros dos
Imoveis Alienades Fiduciariamente ao Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, de modo que todos e guaisquer pagamentos e
indeniza¢Bes relativos aos Imdveis sejam pagos aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula 6.4 abaixo.

6.3.  As Fidudiantes se abrigam a (i) entregar ao Agente Fiduciaric comprovacdo dos
endossos nas apdlices de seguro ao Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos Debenturistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste
Contrato; (i) entregar ac Agente Fiduciaric o comprovante de renovacio dos seguros,
com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data de seu vencimento; (i) entregar
ao Fiducidrio a renovaggo das apélices do seguro, devidamente endossadas ao Agente
Fiduciario, ne prazo de 30 (trinta) dias da data de seu vencimento contados da
emissdo das apdlices de seguro; e (iv) pagar, pontualmente, os prémios devidos em
relagdo ao seguro dos Imoveis, apresentando ao Agente Fidudiario, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contades da data da respectiva
solicitagdo, os comprovantes desses pagamentos.

6.4, O Agente Fiducidrio e/ou os Debenturistas ndo tera(do) qualguer
respansabifidade quante a prejuizos eventualmente decorrentes de qualguer omissio
ou irreguiaridade, seja na contratagdo ou na renavagic do seguro, seja na previsdo
das hipdteses de cobertura dos riscos.

5.5. Na ocarréncia de qualguer sinistro com relacdo aos Imodveis Alienados
Fiduciariamente, as Fiduciantes obrigam-se a:

) no prazo de até 5 {cinco) dias contados da respectiva data de ocorréncia do
sinistro, comunicar ao Agente Fidudiaric a ocorréncia do sinistro; e

ii} no prazo de até 30 (trinta) dias contados da respectiva data de ocorréncia do
sinistro:

(a) se o sinistro for parcial e: {i) corresponder a até 40% {(quarenta por
cento) do Vaior do Imdvel, o Agente Fiduciario ird repassar automaticamenie os
valores decorrentes dos pagamentos e indenizagbes para a realizacac das obras de
reparacao gue se fizerem necessarias; ou {ii) for superior a 40% {quarenta por cento)
do valor da Avaliagio, a definicdo da utilizacdo dos recursos decorrentés dos
pagamentos e indenizagBes serd deliberada em Assembleia Geral de Debenturistas,
cabendo as Fidudantes apresentar na Assembleia Geral de Debenturistas o©
cronograma da obra e os valores necessarios para a sua realizacdo. Os valores
decorrentes dos pagamentos e indenizacGes relativos aocs Imoveis obiete do sinistro
parcial deverdo ser destinados prioritariamente para a realizagdo do conserto ou da

) | i5
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reposicao, conforme o caso, e ¢ valor que sobejar, se houver, deverd ser utilizadoe para
guitar parte das Debéntures; cu

(h) se o sinistro for total cabera a Assembieia Geral dos Debenturisias
determinar se o valor do sinistro serd utilizada para o pagamento das Debéntures ou
serd liberado para as Fiduciantes.

7. CLAUSULA SETIMA — DA LIBERACAC DA GARANTIA

7.1. A Alienacio Fidudiaria da totalidade dos Imoveis resolver-se-a automaticamente
quando do cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

7.1.1. No prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da solicitacio da Companhia, o
Agente Fiduciario devera celebrar e entregar @ Companhia o Terme de Liberagio de
Garantia, na forma indicada no Anexa V, independente de aprovagdo em Assembleia
Geral de Debenturistas.

7.2. Observado o disposto na Cldusula 3.5.3 da Escritura de Emissdo, ¢ Agente
Fiducidrio deverd realizar a liberac8o total cu parcial, conforme o caso, do 6nus
constituido sobre os Iméveis por meio deste Contrato, observados os procedimentos
desta Clausula Sétima e da Clausula 3.5.3 e seguintes da Escritura de Emisséo, desde
que o Agente Fiducidrio tenha receblde das Fiduciantes ou da Companhia a Notificagdo
de Comercializacdo de Imovel Varejo efou a Notificagde de Comerdializaggo de Imdvel
Grande, conforme Q caso.

7.2.1. A liberacio da Alienacgdo Fiducdiaria de que trata & Cldusula 7.2 acdima sera
formalizada por meio da celebracdo (i) pelo Agente Fiducidrio, do Termo de Liberagdo
de Garantia, na forma indicada ne Anexo V, o qual serd celebrado independente de
aprovacio em Assembleia Geral de Debenturistas; e (ii) pelas Partes, de aditamento a
este Contrato, observado que {a) referidos aditamentos deverdo ter por objeto
exclusivamente a liberacio antecipada de Imdveis; () referidos aditamentos deverdo
ser celebrados, no méaximo, em periodicidade semestral e (c) a celebragdio do
respectivo aditamento pelo Agente Fiduciario, nos termos desta clausula, serd realizada
independente de aprovagéo pelos titulares das Debéntures, reunidos em Assembleia
Geral de Debenturitas.

7.3.  N3o serd permitida gualquer liberagdo antecipada de Imdveis, nos termos desta

Cliusula Sétima, caso tenha ocorrido e esteja em andamento qualquer dos eventos de
vencimento antecipado das Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdo.
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8. CLAUSULA QITAVA —DAS OBRIGACOES DAS FIDUCIANTES

8.1. Sem prejuizo das demais obrigacGes que the sdo atribuidas nos termos deste
Contrato e da legislagdo aplicavel, as Fiduciantes, durante toda a vigéncia deste
Contrato, obrigam-se a:

)

%
{i) notificar o Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis contades do seu P %
conhecimento sobre quaiquer evento, fato ou circunstncia, incluindo, sem 0%l 9‘:;5 Sy
limitagdo, gualquer decisdo, agfic judicial, procedimento administrativo, \, ,m,?.‘f“ﬂ o
procedimento arbitral, reivindicagdo, investigagdo ou alteracdo de legisiacdo (ou N fﬂg»;f.&w&
na sua interpretagdo), penhora ou processo de execugio dos Imdveis, no todo T
ou em parte, ou, ainda, qualquer evento, fato ou circunstdncia potencial que 2 ,{& E} f
vier a ser de seu conhecimentc e que possa afetar a validade, higidez,
legalidade ou eficécia da garantia real constitufda nos termos deste Contrato,
bem como notificar os terceiros que tenham instaurado ou requerido tais

procedimentos da existéncia da Alienagio Fiducidria;

e

,%,

{ii) assegurar @ defender os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
Contrato e eventuais aditamentes contra quaisguer acles e reivindicacBes de
quaisquer terceiros mantendo o Agente Fidudidrio informado por meio de
refatdrios, sobre o ato, a acdo, o procedimento e 0 processo em questdo e as
medidas a serem lomadas;

(i)}  cumprir, dentro dos prazos previstos em lel, guaisguer requisitos e exigéncias
legais que, no futuro, venham & ser exigidos para a existéncia, validade,
eficacia ou exequibilidade da Alienagdio Fiducidria ora constituida e, mediante
solicitacdo do Agente Fiducidrio, apresentar comprovagio de gue tais requisitos
ou dispositivos egais foram cumpridos;

(iv) infarmar ao Agente Fiducidrio imediatamente e nunca em prazo superior a 5
(cinco) Dias Uteis apds sua ciéncia, sobre a ocorréncia de qualquer
descumprimento deste Contrato;

{(v) informar ao Agente Fiducidrio imediatamente e nunca em prazo supericr a 5
(cinco) Dias Uteis apds sua ciéncia, sobre a celebragdo de qualquer
arrendamento efou comodato relacionado aos Imdvels;

{vi} manter, conforme aplicdvel, todas as aulcrizaclies necessdrias & assinatura
deste Contrato, bem como ao cumprimento integral de todas as obrigacdes

aqui previstas, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pieno vigor;

(wii} durante a vigénda deste Contrato, ndo realizar qualquer ato que possa, de /

gualquer forma, prejudicar a presente Alienacao Fiduciaria;
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(viii} manter a titularidade valida e plena dos Imdveis (exceto pelas negociacdes
inerentes aos hegdcios e as atividades da Companhia);

(ix) adotar todas as medidas e providéncias determinadas pela legislacio aplicavel
no sentido de assegurar que o Agente Fiducidgrio mantenha a propriedade
fiduciaria e & posse indireta dos Imdveis;

%
&
¢

ks,

(x} assinar, anotar elprontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados, %, ;ostwlzortgxamm &
anotados e entregues ao Agente Fiduciario, todos os contratos, compromissos, . m%?:} Qtzﬁ“gf S
escrituras, contratos plblicos efou registres, para (a) proteger os Iméveis, (b) \ff’ SURSTOIF, . ./;44
garantir o cumprimento das obrigagfes assumidas neste Contrato, efou (€} ‘~..:f§(,~%°§°%;f_;w
garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato; 2 & f}@ 5 pi

(xi) manter, até o integral cumprimento de todas as OhrigagBes Garantidas, a
presente Alienagdc Fiduciaria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita
ordem e em pleno vigor, sem qualguer restrigdo ou condiglic e as Imdvels livres
e desembaragados de todos e quaisquer dnus ou gravames, exceto pela
presente Alienagdo Fiduciaria;

(xii} permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatarios dos Imbvais,
assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, o encargo de
fiel depositaria dos Documentos Comprobatdrios dos Imdveis, obrigando-se a
bem custodiad-los, guarda-los, conserva-los, a exibi-los ou entregd-las, conforme
o caso, ao Agente Fidudidrio e/ou ao julzo competente, quando solicitados,
dentro do prazo de até 5 {cinco) Dias Utels, ou em prazo inferior se for o Caso,
de modo a possibilitar ¢ cumprimento pelo Agente Fiducidrio de qualquer lei,
regulamento ou ordem judicial, arbitral ou administrativa, assim como fornecer
todas as informacdes relativas aos Imoveis solicitadas pelo Agente Fiduciario;

(xili) ndo celebrar quaiquer conlrato ou praticar qualguer ato que possa restringir os
direitos ou a capacidade do Agenle Fiducidrio de dispor dos Imdveis, no todo
ou em parte, em casc de consolidacio da propriedade;

{xiv) defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acdo,
procedimento ou processo que possa, de qualguer forma, afetar ou colocar em
risco os Imdveis e/ou a propriedade fiducidria e a posse indireta dos Imdveis
pelo Agente Fiduciario;

{xv) autorizar o Agente Fiduciario, ou qualquer terceirc por ela indicado, a
inspecionar ¢s Imoveis e toda a documentacdo a eles relacionada, a qualguer
hora durante o horario comerdial, mediante notificacdo enviada com
antecedéncia razodvel, nSo inferior a 5 {(cinco) Dias Uteis e desde que
previamente ajustado com os locatdrios au arrendatédrios, caso aplicavel;
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{(xvi} pagar ou fazer com que sejam pagos antes que qualquer multa, penaiidade,
jurcs ou custos recalam sobre os Imdveis, todos os tributos ou encargos,
governamentais ou ndc governamentals, incidentes atualmente ou no futuro -
sobre os Imdveis; e

:

&
]

-

(xvii) pagar ou fazer com que sejam pagos todos os impostos, taxas, contribuigdes, !éi msmtzn M@
tributos e demais encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes “’S&L"gf m;‘ L\gﬂfﬁ("
ou futuros ("Tributos"), que diretamente incidam cu venham a incidir sobre a \"i SUESTCE

presente Alienagdo Fiduciaria, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, @f},ﬁ}}’“

sobre movimentages financeiras a ela relativas e sobre as obrigagdes

decorrentes deste Contrato. 2 §§ %”} 7 ﬁ tgs

8.2. As Fiduciantes comprometem-se a manter os Imdveis em perfeito estado de
seguranca e utilizacdo, de modo que n8c haja deterioragdo ou desvalorizacdo dos
Iméveis por qualquer razdo em montante superior a 20% (vinte por cento) de cada
Valor do Imdvel, bem como ndo deixar os Imdveis tornarem-se indbeis ou impréprios
para garantir o cumprimento das Obrigacdes Garantidas,

8.3,  Se o Agente Fiduciario vier a pagar algum dos tributos e/ou encargos inerentes
aos Imdveis, as Fiduciantes deverdo reembolsd-lo dentra de até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados do recebimento de sua comunicacdo, valores esses que se constituem titulo
executivo extrajudicial nos termos do artige 585, inciso 11, do Codigo de Processo Civil,
e do artigo 784, inciso 11, do Novo Cédige de Processo Civil.

9. CLAUSULA NONA - DAS DECLARACGES E GARANTIAS

9.1.  Sem prejuizo do disposto neste Contrato, as Fiduciantes, neste ato, declaram
que:

{i} s80 sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma
de sociedade limitada, sem registo de emissor de valores mobiliarios perante a
CvM, de acordo com as leis brasileiras e estd devidamente autorizada a
conduzir os seus negécios, com plenos poderes para deter, possuir e operar
seus hens;

(ii)  estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licencas e autorizacBes
necessarias, inclusive as societarias, a celebracio deste Contrato e ao
cumprimento das obrigagBes nele previstas, tendo sido satisfeitos itodos os
requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;
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(iii)

(iv)

(v)

{vi)

(vii)

(viii)

(ix}

os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios
efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

8 todas as autorizagbes e licengas exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais necessarias para o exarcicio de suas atividades, sendo
todas validas, exceto por aguelas questionadas de hoa-fé nas esferas
administrativa efou judicial ou no que se refere a autorizagSes e licencas cuja
falta ndo possa resultar em impacto adverso relevante para as atividades das
Fiduciantes;

a celebragdo e o cumprimento de suas obrigacdes previstas neste Contrato, ndo
infringe ou contraria: (a) qualquer contratc ou documento no qual as
Fiduciantes sejam parte ou pele qual quaisquer de seus bens e propriedades
estejam vinculados, nem iréd resultar em () vencimento antecipade de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; ()
criagdo de gualquer dnus sobre qualguer ativo ou bem das Fidudiantes, exceto
pelo dnus criade nos Imdveis por este Contrato, ou () rescis@o de gualguer
desses contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a
que as Fiduciantes ou guaisquer de seus bens e propriedades estefam sujeitos;
ou {c) qualquer ordem, decisdo cu sentenga administrativa, judicial ou arbitral
que sgja de seu conhecimento e que afete as Fidudiantes ou quaisquer de seus
bens e propriedades;

este Contrato constitui obrigagdo legal, valida e vinculante das Fiduciantas,
exequivel de acordo com 0s seus termos e condigdes, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 585, inciso I, do Cddigoe de
Processo Civil ou, a partir de 17 de marge de 2016, arligo 784, inciso 1II, do
Novo Codigo de Processo Civil,

estdo aptas a observar as disposicfes previstas neste Contrato e agirdo em
relacdo a estas com boa-fé, lealdade e prebidade;

cumprirdo, no prazo e na forma previstos neste Conlrato, todas as obrigaces
assumidas nos termos deste Contrato;

exceto pelo registro deste Contrato nos Cartérios de Registro de Imdveis
competentes, nenhuma aprovacdo, autorizacdo, consentimento, ordem,
registro, perante qualquer tribunal ou outro drgdo ou agéncia governamental
ou de qualquer terceiro se faz necessaria a celebragdo e ao cumprimento deste
Contrato;
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(%) todes os mandatos cutorgados nos termos deste Contrato o foram como
condicdo do negocio ora contratado, em cardter irrevogavel e irretratavel nos
termas dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil;

()  as Fiduciantes sdo Gnicas e legitimas proprietdrias dos Imoveis; ,ef?" B @»%
N . % St T
(i) os Imoveis encontram-se livies e desembaragados de quaisquer 6nus, .95 JOSELUZTL SAMARGD £
gravames (& excegdo do atual gravame para ¢ proprio banco), litigios, A T L . i‘*
. . L i O THAS,  L.CFST
procedimentes  judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administratives que \: "“ifj,,,q-iw‘
impegam, prejudiquem ou restrinjam a constituiciio, manutencio e execugdo \&L’S’;L
desta Alienagdo Fiducidria ou s direitos do Agente Fiduciario nos termos deste
Contrato e/ou que possa causar um impacto adverso nas Fiduciantes, em suas
condigbes financeiras ou suas atividades; -
‘ 2LEET S 4

(xiti) ndo ha procedimentos administrativos, procedimentos arbitrais ou acBes
judiciais, pessoais ou reals, de qualquer natureza, contra as Fiduciantes, em
qualquer insténcia ou tribunal, que afetem adversamente ou possam vir a
afetar adversamente a AlienagBo Fiducidria ou quaisquer termos e condiges do
presente Contrato, ou, ainda, que venha a tornar os Imdveis indbeis,
improprios, imprestaveis ou insuficientes para assegurar o cumprimento das
Obrigacfies Garantidas, ressalvada por quaisquer agBes ou procedimentos das
guais as Fiduciantes ndo tenham sido citadas ou intimadas;

(xiv} ndo € do conhecimento das Fiduciantes a existéncia sobre os Imdveis de
quaisquer restrigbes ou inadequagdes suscitada por autoridade governamental
referente aos Imdveis de cardter ambiental, urbanistico, sanitario, viario e de
seguranca que impegam a sua ocupagdo, sendo certo que gualquer restricio
que venha a surgir serd sanada pelas Fiduciantes no prazo gue lhe for
concedido para tanto ou, na falta deste, em prazo razedvel ndo superior a 30
(trinta) dias, observado, ainda, o direito das Fidudantes de contestar a referida
restrigdo nas esferas administrativa e judicial;

(xv} ndo ¢ do conhecimento das Fiduciantes a exisléncia de quaisquer reclamactes
ambientais, incluindo, mas ndo se limitando a notificagBes, procedimentos
administrativos, regulatérios ou judiciais que tenham por ohjeto os Imdveis,
sendo certo que qualguer reclamaggo ambiental que venha a surgir serd sanada
pelas Fiduciantes no prazo que lhe for concedide para tanto ou, na falta deste,
em prazo razoavel, observado, ainda, ¢ direito das Fiduciantes de contestar a
referida reclamacdo nas esferas adminisirativa e judicial;

(xvi) no melhor conhecimento das Fiduciantes, os Imoveis estio livres de materiais

perigoses, substancias tdxicas e perigosas, materiais afins, ashestos, amianto,
materials contendo asbestos cu quaiguer outrea subsidncia ou material
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considerado perigoso pelas leis brasileiras, sendo certo que, mediante o
surgimento de qualquer dessas cendigdes as Fiduciantes agirdo para gue seja
sanada ou contestada, em praze razodvel ndo superior a 30 (trinta) dias, de
forma que os Imoveis ndc serdo afetados; e

{xvii) tém plena ciéncia e concorda com os termos e condigBes da Escritura de ;&f}
Emissdo, inclusive, sem qualquer limitagdo, das Hipdteses de Vencimento 4
Antecipado, as quais podemn acarrelar o vencimento antecipado das dividas %., .msfftiﬂg.t SAHARGO ;::
decorrentes da Escritira de Emissdo, garantida pela presente Alienaggo sk e 0k wwﬁ‘
o B W, 08/
Fiduciaria, com a Imediata exigibilidade de tais dividas, acrescidas de -‘-‘f?%;;m"""_i L
Remuneragdio e Encargos Moratdrios, tudo nos termos e condicBes previstos na R
Escritura de Emissdo. ? L& K Z
9.2, As Fidudiantes comprometerm-se a notificar o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaragdes prestadas neste Contrato tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incorretas ou incompletas, em 5 {(cince) Dias Uteis apds a ciéncia de tal fato pelas
Fiduciantes.
93. O Agente Fiduciario, devidamente autorizado na forma de seus atos
constitutivos, declara e garante que:
(i) ¢ instituicdic financeira devidamente organizada, constituida e oxdstente de
acordo com as leis do Brasil;
(ii) estd devidamenie autorizado e obleve todas as licencas e autorizacdes,
inclusive as societdrias, necessarias & celebragic deste Contrato e ao
cumprimento de suas obrigages aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutérios necessarios para tantc;
(iii) o representante legal que assina este Contrato tem poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacfes ora estabelecidas e,
sendo mandatario, teve os poderes legitimamente outorgacos, estando 0s
respectivos mandatos em pleno vigor;
{iv) ¢ presente Contrato constitui obrigagdo vélida e exequivel em conformidade
Com seus termos;
(v}  cumprird com todos os seus deveres e obrigacdes estabeiecidos neste Contrato,
nas formas e prazos estabelecidos neste Contrato;
{vi} todas as autorizacBes ou aprovagBes necessarias ao seu funcionamento foram
reqgularmente obtidas e encontram-se atualizadas; e
{vii}) se obriga a assinar o Termo de Liberacio de Imdveis, conforme Anexo V e de
acorto com o previste no item 3.5.4.1 da Escritura de Emisséo, independente
de aprovacdo em Assembleia Geral de Debenturistas.
10, CLAUSULA DECIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA B3O CONTRATO ﬂ

.
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10.1. O presente Contraio é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e comega
a vigorar na data de sua assinatura e permanecerd em vigor até o cumprimento

integral de todas as Obrigagdes Garantidas,

11.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DAS NOTIFICAGOES
11.1.  Todos os decumentcs e as comunicacbes por qualquer das Partes nos termos
deste Contrato deverio ser realizadas por escrito e encaminhadas para os seguintes

enderacos:
(i) se para as Fiduciantes:

PB CACHOFIRA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 07
Sao Paulo, SP

At.: Mauricio Tavares Barbosa

Telefone: {11) 5105-1444

Fac-simite: (11) 5105-1401

Correio EletrOnico: diretoria@propertybrasil.com.br

PB 04 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA.

Av. Engenheiro Luiz Carlos Beryint, 1511, conjunto 41, sala 05
S&o Paulo, SP

At.. Mauricio Tavares Barbosa

Telefone: (11) 5105-1444

Fac-simile: (11) 5105-1401

Correio Eletronico: diretaria@propertybrasil.com.br

PB INDAIATUBA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Av, Engenheirg Luiz Carlos Beirini, 1511, conjunto 41, sala 06
580 Paulo, SP

At.: Mauricio Tavares Barbosa

Telefone: (11) 5105-1444

Fac-simite: (11) 5105-1401

Correio EletrGnico: diretoria@propertybrasil.com.br

(ii) se para o Agente Fiduciario:

PLANMER TRUSTEE DTYM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 109 andar, Itaim Bibi
Séo Paulo, SP - CEP 04538-132.

AL.: Viviane Rodrigues / Tatiana Lima

Telefone: (11) 2172-2628 / 2172-2613

Fac-simile: {11) 3078-7264

5P - 160DG285vE
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Correio eletrénico: vrodrigues@planner.com.br; tima@planner.com.br;
fiduciario@planner.com.br

(iii) se para a Companhia;

PROPERTY BRASIL S.A.

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala (3
S30 Pauio, 5P

AL.: Mauricio Tavares Barbosa

Telefone: (11) 5105-1444

Fac-simile: (11) 5105-1401

Correio Eletrdnico: diretoria@propertybrasil.com.br

11.2, Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que
contenham documentos ou comunicagBes, serdc considerados recebidos gquando
entregues ao destinatario (i) sob protocolo, “Aviso de Recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por telegrama, nos enderecos acima;
ou {ii} quando da confirmagdo do recebimento da transmissdo via fax (answer back),
via e-mail, ou qualguer cutro meio de transmissdo eletrbnica. Para os fins desta
Clausula, sera considerada valida a confirmacdo do recebimento via fax, e-maii ou
outro meio de transmissdo eletrOnica ainda que emitida pela Parte que tenha
transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do
equipamento utilizado na transmissdc e que do mesmo constem informacgbes
suficientes a identificacio do emissor e do destinataric da comunicacdo, bem como da
data do envio.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAIS

12,1, As Parles concordam gue qualquer alteragdo neste Contrato apds a emissdo
das Debéntures dependerd de prévia aprovagao dos Debenturistas reunidos em
assembleia geral, sendo certo, todavia, que este Contralo poderd ser alterado,
independentemente de assembieia geral dos Debenturistas, sempre gue tal alteracic
decorrer exclusivamente (i} de modificagBes ja permitidas expressamente nos
documentos celebradas no ambito da Emissdo, (il} da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais ou regulamentares, inclusive decorrente de
exigéncias cartordrias devidemente comprovadas, (iii) gquando verificade erro de
digitacgo, ou ainda (iv) em virtude da atualizacio dos dados cadastrais das Partes,
tais come aiteragdc na razdo sodial, enderego e telefone; desde que tais alteractes (a)
ndo representem prejuizo aos Debenturistas, e () ndo gerem custos cu despesas aos
Debenturistas.

12.2.  As expressoes utiiizadas neste Contrate em letra mailscula terdo o significado
a elas atrihuido neste Contrato ou na Escritura de Emissdo. Todos os termos no
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singular definidos neste Contrato deverdc ter os mesmos significados quando
empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste instrumento”, “neste .
instrumento” e “conforme previste neste instrumente” e palavras da mesma 2 ﬁé {Q ’jf :ﬁ }f&
importdndia quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que de outra forma exigido
pelo contexto, referem-se a este Contrato como um todo e ndo a uma disposicdo
especifica deste Contrato, e referéncias a clausula, sub clausuia, itens, adendo e anexo
estdo relacionadas a este Contrato a ndo ser que de outra forma especificado. '

&
€.

JOSELUIZ Y. [ SAMARGD

. - - "y NTETTI < H -4 . - ' [o. T HIER &
12.3.  Para fins deste Contrato, "Dia Uti{" significa qualquer dia que ndo seja sabado, " st 0 S :/
domingo, ou feriado declarado nacicnal. Considerar-se-do prorrogados os prazos ‘\Wé?,;g‘wéf ",;B
referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria relativa a este Contrato, \Kjﬂfw:»wf;{:;ﬂ,/

sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos até o primeiro Dia Util
imediatamente subsequente, caso a respectiva data de vencimente ndo seja Dia Ltil.

12.4. As Partes celebram este Contrato em cardter irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e inlegral cumprimento por si e por Seus sUCesSores,
a qualquer titulo.

12.5. Qs anexos a este Contrato sdo dele parte integrante e msepardvel. Em caso
de duvidas entre o Contrato e seus anexos prevalecerdo as disposices do Contrato,
dado o carater complementar dos anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a
unicidade e indivisibilidade das disposicfes do Contrato e dos anexos, que deverdo ser
interpretadas de forma harménica e sistemética, tendo como pardmetro a natureza do
negocio celebrado entre as Parles.

12.6.  Se uma ou mais disposigbes aqui contidas forem consideradas invalidas,
ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das ieis apliciveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposigies ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer
titulo. Este Contrato sera interpretado, em qualquer jurisdigdo, como se a disposicdo
invalida, ilegal ou inexequivel tivesse side reformulada de modo que se tornasse valida,
legal e exequivel na medida do que for permitide na referida jurisdigdo.

12.7. A tolerfincia e as concessBes reciprocas terdo cardter eventual e transitdrio e
ndo configurardo, em qualquer hipdtese, renuncia, transigéncia, remigdo, perda,
modificacio, reduclio ou ampliagdo de quakjuer direite, faculdade, privilégio,
prerrogativa ou poderes conferidos a quaiquer das Partes nos termos deste Contrato,
assim como, quando havidas, o serde, exprassamente, sem o intuito de novar as
obrigacfes previstas neste Contrato.

12.8. fica desde ja convencionade que as Fidudiantes nde poderde ceder, gravar ou

transigir com sua posicdo contratual ou quaisquer de seus direilos, deveres e
obrigacfes assumidos neste Contrato,

SP - 16006285vL




12.9. O Agente Fiducidrio poderd, a seu citério exclusivo, requerer a execugdc
especifica das obvigagbes aqui assumidas pelas Fiduciantes, conforme estabelecem os
artigos 461, 621, 632, 642 e 643 do Codigo de Processo Civil,

13. CLAUSULA DECIMA TERCFEIRA — DA LEI APLICAVEL E FORO

13.1. O presente Contrato serd regido e interpretado segundo as leis da Repdblica
Federativa do Brasil.

13.2. As Partes elegem o foro central da Comarca de Indafatuba, Estado de Sdo
Paulo, como Gnico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente deste Contrato.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em
5 {cinco) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas.

Sdc Pauio, 29 de dezembro de 2015,
[o restante da pagina fof deixado infencionalmente em brancol
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Anexo L

Descricdo das obricaces garantidas nos termos da Fscritura de Emissdo

Descricdo das obrigaces garantidas nos termos do Instrumento Particular
de Escritura da 2% (Sequnda) Emissfo de Debéntures Simples, Nao
Conversjveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Distribuicio Pablica com Esforces Restritos de Distribuiciio, da Property
Brasil §.A,

Os termos iniciados com letra mailscuia utilizados, mas ndo definidos, neste Anexo I
deverdo ser interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos na descricio
das obrigagbes garantidas nos termos do Instrumente Particuiar de Escritura da 28
(Segunda) Emissao de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Ages, da Fspécie
com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Property Brasil S.A. (“Escritura de Emiss80™) e todas as referéncias a
quaisquer contratos ou documentos significam uma referéncia a tais instrumentos tais
como aditados, modificados e que estejam em vigor,

As demals caracteristicas das Obrigagfes Garantidas estdo descritas na Escritura de
Emissdo. A descrigdo ora oferecida visa meramente atender critérios legais e ndo
restringe de qualguer forma os direilos dos Debenturistas.

i. Valor da Emissdo: O valor total da Emissdo serd de R$143.000.000,00 (cento e
quarenta e trés milhdes de reais} na Data de Emissfo, conforme abaixo defirida
(“Valor Total da Emissdg™.

2, Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissio das |
Debéntures sera o dia 29 de dezembro de 2015 ("Data de Emisséo”)

2. Quantidade de Rebéntures: 143.000 (cento e quarenta e trés mil} debéntures.
4. Series: As Debéntures serfio emitidas em série Gnica.

5., Valor Nominal Unitario das Debéntures: Q valor nominal unitdric das
Debéntures serd de R$1.000,00 (mil reais) ("Valor Nominal Unitario”).

6. Prazoc e Data de Vencimento: Observade o disposto nesta Escritura, as
Debéntures terdo prazo de vencimento de 859 (oitocentos e sessenta e nove) dias, /
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 16 de maio de 2018 ("Dala

de Vencdimento™
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7. Amortizacdo Programada: A amortizagde do Valor Nomingl Unitério das
Debéntures serd realizada mensalmente, a partir do 13 (décimc lerceiro) més %
(inclusive) contado a partir da Data de Emissdo, sendc a primeira parcela devida no dig
29 de janeiro de 2017 e a Ultima na Data de Vencimento {cu na data em gue ocorrer ©
resgate antecipado, amortizacdo extraordindria ou vendimento antecipado das
Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdo, se for o caso).

= o a . - by

8. Remuneracio: A remuneracao das Debéntures contemplara juros remuneratérios, 7,

a partir da Data de Emisso, correspondentes & variagio acumulada de 100% {(cem % OELHITL SMARGO

por cento) das taxas médias didrias dos DI — Depdsito Interfinanceiros de um dia, Josg_um'? NE LAURG

“over extra grupd”, calculadas e divulgada pela CETIP no Informativo Didrio disponivel .‘\‘g%?;"‘;‘%uww,. .
NEL TN

&

sobretaxa (“Spread”) de 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ac
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculados a partir da Data de
Integralizacdo até a Data de Vencimento, incidentes sobre o Valor Nominai Unitario ou
Saldo do Valor Nominal Unitario.

A Remuneragdo serd calculada de forma exponendcial e cumulativa, pro rate temporis
por dias Utels decorridos, incidente sobre o Valor Nomingl das Debéntures (ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme ¢ ¢aso), desde a Data de
Integralizacdo (inclusive) até a data de pagamento da Remuneracdc em questdo, data
de declaragdo de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de
Inadimplemento ou data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo Total, o que
ocorrer primeiro. A Remuneracdo serd calculada de acordo com a fdrmula prevista na
Escritura de Emissdo.

9. Forima de Pagamento(s) de Remuneragdo: A Remuneracdc serd paga
mensalmente, a partir do 13% {décimo terceiro) més (inclusive) contado a partir da
Data de Emissdo, sendo que o primeiro pagamento de Remuneracio sera devido em
29 de janeiro de 2017 e o Oltimo pagamento de remuneracdo na Data de Vencimento
ou na data em gue ocorrer o Vencimento Antecipado, se for o caso, ¢ que ocorrer
primeiro.

10. Outros Valores Garantidos: (a) lodas as despesas incorridas pelo Agente
Fiducidrio e peles Debenturistas em virtude da defesa de seus direitos, na qualidade de
titulares das Debéntures; () remuneracdc do Agente Fiducidrio e da Instituico
Depositaria; {(c) remuneracdo do Escriturador e Banco Liguidante; e (d) todas e
quaisguer despesas comprovadamente incorridas pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
Debenturistas em decorréncia de processos, procedimentos efou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios & salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos (jl
Debenturistas decorrentes das Debéntures e da Escritura de Emisséo.
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Anexo 11
Matricula dos Imdveis

" Matricula

- 'Descri¢io -

Matricula n.e 70.752 do Oficlo de
Registro de Imdveis de
]ndalatuba/SP o

AREA nar, onunda da Fazenda Cachoe:ra, tamhbém conhec:da como
FAZENDA CACHOEIRA DO JICA, situada no Bairro Tombador, neste
municipio & comarca. Com as seguintes confrontacBes. Distdncias e rumaos:
Inicia-se no ponte 46, situado na cabeceira de uma ponte e na margem esquerda
do corrego Santa Rita, na divisa do Municipio de Indaiastuba com Itupeva de onde
segue cdrrego abaixo, com distdncia de 5,84 metros, encontrando o pontofﬁg
situado ha confluéncia de cdrrego acima citado com o Rio Jundial: onde deflete

fop

5 Gaim O

.|esquerda e segue, pela margem esquerda do rig, com a distdncia de 4,181,664

metros, encontrando ¢ ponto 48, situado na cabeceira de uma ponte; onde defiell
a esquerda e segue, fazendo frente para a Estrada Municipal que liga Indalatuba &
Itupeva, hoje denominada “Estrade da Ecologia” {Antiga Esirada de Ferro
Sorocabana) com a disténda de 3.258,61 metros, encontrande o ponto 46, onde
teve inicio esta medi¢do, encerrando a area de 298.846,00 metros quadrados ou
29,8840 hectares ou, ainda, 12.343008 alqueires paulista.

I F

gtﬁb@rfﬁ
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Matricula n. a 77,960 do-O'f-lcfc; de

Reglstro de Imbveis de
Indalatuba/SP

GLEBA 1 - Destacada, oriunda da subdivisio da Area "1", a qual, por sua
vez, fora originada da Fazenda Cachoeira, também conhecida como Fazenda
Cachoeira do Jica, situagiio no Bairro Tombador, neste Municipio e Comarca, com
as seguintes confrontagdes, disténcias e rumes: inicia-se no ponto 1, cravado na
faterai direita da Estada Municipal, que liga Indaiatuba a Itupeva, hoje denominada
"Estrada da Ecologia”, (Antiga Estrada de Ferro Sorocaba), e na margem esquerda
do Rio Jundiai, na cabeceira de uma ponte, de onde segue rio abaixo, com a
distdncia de 1;216,80 metros, encontrando o ponto 2: onde deflete 3 asquerda e
segue confrontando com a area verde do loteamento "Colinas Mosteiro de Itaic",

[ com azimute 1250 59°44 " e distancia de 113,65 metros, encontrando o ponto 3;

de onde segue confrontando com a propriedade de Elizabete B. Linhares, com

lazimute 125¢ 59744 e distandia de 56,79 metros, encontrande o ponte 4; de

cnde segue, confrontando com a propriedade de Silvio Sanches, com azimute de
1340 337477 e distdncia de 12,69 metros, encontrando o ponto 5; de onde segue
comn azimute 138° 097557 e distincia de 104,42 metros, encontrando o ponto 6;
de onde segue, confrontando com a propriedade de Sérgic Gouvela Pereira, com
azimute 138° 397527 " e distdncia de 42,33 metros encontrandc o ponto 7; de
onde segue, confrontande a propriedade de Henrique QOlimpic Hon, com azimute
138° (9755  "e distAncia de 104.42 metros, encontrando o ponto 8;, de onde
segue, confrontando a propriedade de Maria F. Leal, com azimute 1382 42742 " e

~distdncia de 50,29 metros, encontrando o pento 9; de onde segue, confortando a
{propriedade da Fundacldo Mary Harriet Speers, com azimute 143° 18°47 " e

distancia de 49,86 metros encontrando o ponto 10; de onde segue, confrontando
com a propriedade de Luiza Tikue Watanabe, com azimute 142,° 1" 04°" e

CPdistAncla de 50,61 metros, encontrando o ponto 11; de onde segue, confrontando

com a propriedade de Ruy Donizete Bernardes, com azimute 1412 0472277 e

1 distAncia de 49,94 metros, encontrando ¢ ponto 12; de ende segue, confrontando

com propriedade de Sandro Mendes Siqueira, com azimute 1379 137597 ¢
distdncia de 46,76 metros, encontrando o ponto 13; de onde segue, confrontando
coma prepriedade de Eduardo Nery lLoschiavo, cm azimute 130° 057087 e
distdncia de 46,18 melros, encontrando o ponfo 14; de onde segue, confrontande
com a propriedade de Ana Alice Pinto, com azimute de 1219 367°42° " e distdncla
de 61,34 metros, encontrando o ponto 15, de onde segue, confortande a Area 1 -
Fazenda Cocheira do Jica - Gleba 2 - Destacada, com azimute 402,38'06° " e

| disténdia de 69,43 metros, encontrando ¢ ponto 46, de onde segue com azimute

482 31, 387" e disténcia de 34,33 mebros, encontrando o ponto 47; de onde segue
0 azimute 64° 18°43° " e distancia de 34.33 metros, encontrando ¢ ponto 48; de

onde seqguei com o azimute 659 2470877, e «istAncia de 28,43 metros,
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Matricula

Descrigdo . -

encontrando o ponto 49; de onde segue com o azimute 51° 47 ‘53" @ distancia de
28,43 metros, encontrando o ponto 50; de onde segue, com azimute 38¢ 11°38" 7
e disténcia de 28,43 metros, encontrando o ponto 51; de onde segue com azimute
de 249 357237 e distdncia de 28,43 metros, encontrande o ponto 52 de onde
segue com o azimute 10°% 59707 e distdncia de 28,43 metros, encontrande o
ponto 53; de onde segue com azimute 3579 22752 e distancia de 28,43 metros,
encontrando o ponto 54; de onde segue com azimute 343° 46°37 " “e distincia de
28,43 metros, encontrando o ponto 55; de onde segue com azimute 3300 10°22°°
e distdncia de 29 43 metros, encontrando o ponto 56; de onde segue com azimute
3230 22157 e distancia de 38,65 metros, encontrando o ponto 57; de onde
segue, confortando a Area 1 Fazenda Cachoe:ra do Jica - Gleba 3 Destacada, com
azimute 289° 357147 "e distAncia de 31,18 metros, encontrando o ponto 58; de
onde segue com o azimute 298¢ 18°39°° e distincia de 31,18 metros,
encontrande ¢ ponto 59; de onde segue com azimute 307¢ 02 04" e distAncia de
31,18 metros, entrando o ponte 60; de onde segue com azimute 3158 45°28° " e
distdncia de 31,18 metros, encontrando o ponto 61; de onde segue com o azimute
3240 28537 e disténcia de 31,18 metros, encontrando o ponto 62; de onde

-] segue com azimute 333° 127187 e distincia de 31,18 metros encontrando até o
Jponto 63; de onde segue o azimute com azimute 341° 34731° " e distincia de
‘124,13 metros, encontrando o ponto 75; de onde segue com azimute 3300 557347

e distdncia de 24,13 metros, encontrando o ponto 76; de onde segue com azimute
321° 2875277 e distAncia de 38,89 metros, encontrando ¢ pontoc 77; de onde
segue com azimute 3400 26718°° e distdncia de 14,77 metros, encontrande o
ponto 78, de onde segue com azimute 357° 257437 e distincia de 14,77 metros,
encontrando o ponto 79; de onde segue com azimute 149 25709 7 e distAncia de

| 14,787 metros, encontrande o ponto 80; de onde segue com azimule d229 547

5177 e distdncia de 36,47 metros encontrando o pento 81; de onde segue com
azimute 28° 15°45° " e distancia de 18,64 metros, encontrands o pento 82; de
onde segue com azimute 38° 5773277 e distdncia de 1B,64 metros, encontrando o
ponto 83; de onde segue com azimute 44¢ 18725 e distAncia de 27,78 metros,
encontrande o ponte 84; de onde segue com azimuie 35° 19757 e disténcia de
31,20 metros, encontrande o ponto 85; de onde segue com azimute 262 217297 ¢
distancia de 40,09 metros, encontrando o ponte 86; de onde segue com azimute
170 327147 e distdncia de 31,22 metros, encontrando o ponto 87; onde deflete 3
esquerda e segue, fazendo frente para Estrada Municipal que liga Itupeva a
Indafatuba, hoje denominada "Estrada Ecoldgica", (Antiga Fstrada de Ferro

| Soracabana), acima citada e, no sentide a Indaiatuba, com distdncia de 528,14

metros, encontrando finalmente o ponto 1, onde teve inicio esta medicio
encerrando a drea de 574.550,00 melres quadrados.

Matricula 1.9 77.961. do Oficio de
Registro de Imoveis de
+Indaiatuba/SP

GLEBA 2 - Destacada, oriunda da subdivisiio da Area "1", a qual, por sua

Ctilvez, fors originada da Fazenda Cachoeira, também conhecida como Fazenda

Cachoeira do Jica, situagdc no Bairro Tombador, neste Municipio e Comarca,,com

as seguintes confrontagdes, distinclas e rumos: inicia-se no ponto 88, cravado na
“[lateral dircita da Estada Municdipal, que lige Indaistuba a Itupeva, hoje denominada

"Estrada da Ebcologia®, (Anliga Estrada de Ferro Sorocaba), de onde sogue
confrontando com a Area 1 - Gleba 3 - Destacada com o azimute 1769 3624 °

distdncia de 21,61 metros, encontrando o ponto 89; de onde segue com aznmute
1850 06725" " e distdncia de 21,61 metros, enconlrando o ponto 90; de onde
segue cam azimute 193° 3672777 e distdncla de 421,61 metros encentrando o
ponto 91; de onde segue, com azimute 2029 06 ‘28" "e distdncia de 21,61 metros,
encontrando ¢ ponto 92; de onde seque, com azimute 2060 21729 e distncia de

_ 149,82 metros, encontrando o ponto 93; de onde segue com azimute 1979 537 34”7

e distAncdia de 35,33 metros, encentrando o ponic 94; de onde seque com azimute
1800 577427 e distdncia de 35.33 metros, encontrando o ponto 95; de onde
seguei com ¢ azimute 164° 015177, e distdncia de 35,33 metros, encontrando o
ponfc 96; de onde segue com o azimute 1479 06°00° " e distancia de 35,33
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- Matricula

" Descrigio

|1102 537227 ¢ distanda de 28,37 metros, encontrando o ponto 108; de onde

j encontrando o ponto 117; de onde segue com azimute 18282 59°08° " e distincia

43177 e disténcia de 25,03 metros, encontrando o panto 126; de onde segue com

metres, encontrando o ponto 97; de onde segue, com azi mute 1370 27 23

disthncia de 77,68 metros, encontrando o ponto 98; de onde segue com azamute
de 124° 12716 e distincia de 39,68 metros, encontrando o ponte 99; de onde
segue com o azimute 131° 33709 e disténcia de 26,83 metros, encontrando o
ponto 100; de onde segue com azimute 150° 51 746" " e distancia de 26,83 metros,
encentrando o ponto 101; de onde segue com azimute 1600 3104 e distdncia de
71,00 metros, encontrando o ponto 102; de onde segue com azimutel510 34727 °
e distdncia de 15,55 metros, encontrando o ponto 103; de onde segue com azimute
1309 417127 e distdncia de 15,55 metros, encontrando o ponto 104; de .onde
segue, com azimute 1159 47757 “e distAncia de 15,55 metros, encontrando o
ponte 105; de onde segue com o azimute 97°¢ 547427 e distdncia de 15,55
metros, encontrande o ponto 106; de onde segue com azimute B8C 58705 e
distdncia de 67,17 metros, entrando o ponto 107; de onde segue com azimule

segue coim 0 azimute 154° 43°55° 7 e distanda de 28,37 metros, encontrando o
ponio 109; de onde segue com azimute 198° 34728 e distAncia de 28,37 metros
encontrando até o ponto 110; de onde segue o azimute com azimute 2429
257017 e distancia de 28,37 metros, encontrando o ponto 111; de onde segue
com azimute 258¢ 04497 " e distanda de 31,61 metros, encontrande o ponto 112;
de onde segue com azimute 2450 33°52°° e distdncia de 31,61 metros,
encontrando o ponto 113; de onde segue com azimute 2339 02756 e distancia
de 31,61 metros, encontrando o ponto 114; de onde segue com azimute 220-0
31°58"" e distdnda de 31,61 metros, encontrando o ponto 115; de onde segue
com azimute 208¢ 01702 e distandia de 31,61 metros, encontrando ¢ pento 116;
de onde segue com azimute 1959 307 05°° e distdncia de 31,61 metros

de 31,61 metros, encontrando ¢ ponto 118; de onde segue com azimute 1709
2871177 e distdncia de 31,61 metros, encontrande o ponto 119; de onde segue
com azimute 164° 1274277 e distdnda de 47,24 metros, encontrando o ponto 120;
de onde segue com azimute 1719 46730°° e distancia de- 25,01 metros,
encontrando o ponto 121; de onde segue com azimute 186° 54707 " e distancia
de 25,01 metros, encontrande o ponto 122; de onde segue com azimute 202°
01743"" e distdncia de 25,01 meiros, encontrando o ponto 123; de onde segue
com azimute 2179 09719 e distdncia de 25,01 metros encontrando o ponto 123;
de onde segue, com azimute 217° 09°19"'e distdncia de 25,01 melros,
encontrando o ponto 124; de onde segue, com azimute 2320 16557 e distdndia
de 25,01 metros, encontrande o ponto 125; de onde segue com azimute 2470 24°

azimute 2629 32708 " e distancia de 25,01 metros, encontrando o ponto 127; de
onde segue com o0 azimute 277° 3974477, e distdncia de 2501 metros,
encentrando o ponto 57;de onde segue, confortando com a Area L - Gleba 1 -
Destacada, com azimute 3300 1072277 e disténcia de 28,43 metros, encontrande o
ponte 55; de onde segue, com azimute 343° 467377 e distdncia de 28,43 metros,
encontrande o ponto 54; de onde segue comn azimute de 3579 2275277 e distdncia
de 28,43 metros, encontrando o pento 43; de onde segue com o azimute 109
5907 e disténcia de 28,43 metros, encontrando o ponto 52; de onde segue com
azimute 24¢ 35°23"" e disténcia de 28,43 metros, encontrando o ponto 51; de
onde segue com azimute 38° 11'3B" "e distncia de 28,43 metros, encontrando o
ponto 50; de onde segue com azimute 51° 47437 e distancla de 28,43 metros,
encontrandao o ponto 49; de onde segue com azimute 65° 24°08° " e disténcia de
28,43 metros, encontrandc o ponto 48; de onde segue, com azimute 64° 1§53 e
distancia de 34,33 metres, encontrando o ponto 47; de onde segue com o azimute
48° 31°38" " e distdnda de 34,33 metros, encontrando o ponto 46; de onde segue
com azimule 40° 387067 " e distincia de 69,43 metros, encontrando o ponto 15;
de onde segue confrontande com a propriedade de Milton Pereira Magalh3es, com
azimute 1218 16327 e distdncia de 43,00 metros, encontrando o ponto 16; de
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‘Matricila

SDesCrigRe LT e TR T

Jazimute 93° 107287 e distincia de 35,07 metros, encontrando o ponts 26; de

“isegue com azimute 96° 2472177 e distdncia de 18,233 metros, encontrando o

-] 27,89 metros, encontrando o ponto 33; de onde segue com azimute 166° 56°50°°

| com a propriedade de Martha Schneider Jungueira, com azimute 167° 0020 e

11670 2271377 e disténcdia de 105,05 metros, encontrando ¢ ponto 42; onde defiete

| confrontande com a propriedade de Algemiro Elotarco Barnabé, com o azimute 400

-4 com azimute 40° 0170377 e disténcia de 707,18 metros, encantrando o ponto 45;

‘| disténcia de 2.235,97 metros, encontrando finalmente ¢ ponto 88, onde teve Iniclo

onde segue coﬁf rontando com a propriedade de Luiz Meiio Slnisqall, com o ammute
1226 2472277 e distdncia de 56,73 metros, enconirande o ponto 17; de onde
segue confrontande com a propriedade de Raimundo Barbosa de Assis. com
azimute 1210 38'12" " e distAncia de 82,64 metros encontrando até o ponte 18; de
onde segue, conﬁontando com a propriedade de Luiz Carlos das Neves, o azimute
1208 457427 e distdncia de 15,55 metros, encontrando ¢ ponto 19; de onde
segue, confrontando com a Area Verde com azimute 1200 45'42° " & dlstaﬂc_aa de
25,78 metros, encontrando o poate 20; cravado na margem esquerda de um
corrego; onde defiete a esquerda e segue, corrego abaixo, confrontando com a
propriedade de Ramon Rosso Garcia, com distancia de 103,66 metros, encontrando
o panto 21;cravado na margem esquerda de um cérrego; onde deflete 2 esquerda
e seque, cdirego abaixo, confrontando com a propriedade de Francisco Coutinho
Pereira, com a distdncia de 232,27 metros, encontrando o ponte 22; de onde
segue, confrontando com cutra propriedade de Francisco Coutinho Pereira, com a
distdncia de 114,80 melros, encontrando o ponto 23, cravado na margem esquerda
de um corrego; onde deflete a direita e segue com azimute 82° 44°02" e distancia
de 82, 23 metros, encontrando o ponto 24; de onde segue, com azimute 899
507417 "e distdnda de 17,02 metros, encontraﬂdo o ponto 25; de onde segue, com

onde seque, confrontando com a propriedade de Paulo Hideki Yasuda, com azimute
940 237 09" e distdncia de 152,48 metros, encontrando o pontc 27; de onde

ponta 28; de onde segue com o azimute 1320 (373377, e distincia de 27,69
meiros, encontrando o ponto 29; onde deflete 3 esquerda e segue com azimute
98¢ 127°38" " e distncia de t1,14metros, encontrando o ponto 390; de onde segue,
com azimute 649 3771177 e distdndia de 21,97 metros, encontrande o ponto 31;
de onde seque, confrontande com a propriedade de Francisco Coutinho Pereira,
com azimute de 62° 207097 e disténcia de 89,128 metros, encontrando o ponto
32; de onde deflete & direita e segue com o azimute 147° 29°59° 7 e distdncia de

e disténcia de 96,60 metros, encontrando o ponto 34; de onde segue, confrontando

distdncia de 122,72 metros, encontrando o ponto 35; de onde segue, confrentando
com a propriedade de Fernando Silva Junqueira, com azimute 167914742 ‘e
distdncia de 145,89 metros, encontrande o ponto 36; de onde sague, confrontando
com a propriedade de Waldemar Maschietto, com azimute 166° 375577 e
distncia de 54,42 metros, encontrando o ponte 37; de onde segue com azimute
167° 037 447" e disténcia de 45,92 metros, encontrando o ponto 38; de onde
segue com azimute 1689 0872277 e distdncia de 43,22 metros, encontrando o
ponto39; de onde segue, confrontando com a propriedade de Benedito Antdnio de
Souza, com o azimute 167° 0272777, e distAncia de 149,29 metros, encontrande o
ponto 40; de onde segue, confrontando com a propriedade de Luiz Carlos da Cruz,
com o azimute 1679 3974977 e distncia de 341,16 metros, encontrando o ponto
41, de onde segue, confrontando com a propriedade de Wilson Zolini, com azimute

§ esquerda e seque, fazendo parte da Rua Andorinha, com azimute de 62¢
3673177 e distdncia de 10,61 metros, encontrande o pontc 43; de onde segue,

00'47"" e distAnda de 249,39 metros, encontrando o ponte 44; de onde segue

onde deflete 3 esquerda e segue, fazendo frente para a Estradada Ecologia, (Antiga
Estrada de Ferro Sorocabana), acima citada e, no sentido a Indaiatuba, com

esta medicdo, encerrando a area de 1,340.200,00 metros quadrados,
BENFEITCRIAS: 01 (uma) casa sede, nove casas de colanes, paioi, estabulo, dois
barracOes, bezerreiro e casa de raco.
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Matricula

DR _Déscrigﬁo:."::- L

Matricula n.@ 77.962 do Oficio de
Registro de Imdveis de | .

GLEBA 3 - Destacada, oriunda da subdiviso da Area "1", a gual, por sua
vez, fora originada da Fazenda Cachoeira, também conhecida como Fazenda
Cachoeira do Jica, situada no Bairre Tombador, neste Municipio e Comarca, com as
seguintes confrontagdes, distncias e rumos: inicla-se nc ponto 87, cravade na
lateral direita da Estada Municipal, que liga Indaiatuba a Itupeva, hoje denominada
"Estrada da Ecologia”, (Antiga Estrada de Ferro Sorocaba), de onde segue,
confrontando com a Area 1 - Gleba 1 — Destacada, com 0 azimute 179 32714 " e
distdncia de 31,22 metros, encontrando o ponto 86; de onde segue com azimute
269 217297 " e distdnda de 40,09 metros, encontrando o ponto B3; de onde segue
com azimute 35° 1975777 e distAncia de 31,20 metros encontrando o ponto 84; de
onde segue, com azimute 44° 18725 e distdncia de 27,78 metros, encontrando o
ponto 83; de onde segue, com azimute 38° 57327 " e distdncia de 18,64 metros,
encontrando o ponto 82; de onde segue com azimute 282 157 4577 e disténcia de
18,64 metros, encontrando o ponto 81; de onde segue com azimute 220 5451 " e

| distdncia de 36,47 metros, encentrando o ponto B0; de onde seguei com ¢ azimute

14° 2570977, e distdncia de 14,77 metros, encontrando ¢ ponto 79; de onde segue
com o azimute 357° 25°4377 e distdncia de 14,77 metros, encontrande o ponto
78; de onde segue, com azimute 3400 26°18° " e disténcia de 14,77 metros,

| encontrando o ponto 77; de onde segue com azimute de 321° 287527 e distincia

de 38,89 metros, encontrando o ponto 76; de onde segue com o azimute 3300
55734" " e distdncia de 24,13 metros, encontrando o poento 75; de onde segua com
azimute 3412 34731° " e distdncia de 24,13 metros, encentrando o ponto 74; de
onde segue com azimute 3529 13728 e disténcia de 24,13 metros, encontrande o
ponto 73; de onde segue com azimute 02° 52°25"° e distdncia de 24,13 metros,
encontrando ¢ ponto 72; de onde segue com azimute 1302 3172277 e distncia de
24,13 metros, encontrande o ponto 71; de onde segue, com azimute 24° 10715 ‘e
distdncia de 24,13 metros, encontrando o ponto 70; de onde segue com o azimule
349 39°51 77 e distdncia de 47,72 metros, encontrando ¢ ponic 69; de onde segue
com azimute 239 1371677 e disténcia de 23,59 metros, entrando o ponto 68 de
onde segue com azimute 113 5671777 e distncia de 23,59 metros, encontrando o
ponto 67; de onde segue com o azimute 00° 397197 e distdncia de 23,59 metros,

"l encontrande o ponto 66; de onde segue com azimute 355° 007497 e distancia de

195,63 metros encontrando até o ponte 65; de onde segue o azimute com azimute
35G° 397077 e distAncia de 31,18 metros, encontrando o ponto 63; de onde
segue com azimute 333° 1247187 e distancia de 31, 18 metros, encontrando o

| ponto 62; de onde segue com azimute 324¢ 2875377 e distdncla de 31,18 metros,

encontrando o ponto 61; de onde segue com azimute 3156 45728 * e distAncia de
31,18 metros, encontrando o ponto 60; de onde segue com azimute 307¢ 0270477
e distdndia de 31,18 metros, encontrando o ponto 59; de onde segue com azimute
2080 18739° " e distdncia de 31,18 metros, encontrando o ponto 58; de onde
segue com azimute 289° 357 147" e distdncia de 31, 18 metros encontrande o
ponto 57; de onde segue confrontande a Area 1 — Gleba 2 ~ Destacads, com
azimute 277° 397°44° " @ distdncia de 25,01 metros, encontrando o ponhto 127; de
onde segue com azimute 262° 32°08" " e distanda de 25,01 metros, encontrando
o ponto 126; de onde segue com azimute 2479 2473177 e disténcia de 25,01
metros, encontrando o ponto 125; de onde segue com azimute 2329 1675577 e
distdncia de 25,01 metros, encontrando ¢ ponto 124; de onde segue com azimute
217° 097197 e distancia de 25,01 metros, encontrando o ponto 123; de onde
segue com azimute 2020 0174377 e distdncia de 25,01 metros, encontrando o
ponto 122; de onde segue com azimute 186° 54 °07 "7 e distancia de 25,01 metros
encontrando o ponto 121; de onde segue, com azimute 1717° 46°30 " "e distancia

ide 25,01 metros, encontrando o ponto 120; de onde segue, com azimute 164°

1274277 e disténcia de 47,24 metros, encontrande o ponto 119; de onde segue

©jcom azimute 170° 28" 1177 e distdncia de 31,61 metros, encontrande o ponto

118; de onde seque com azimute 182¢ 59°08° " e distancia de 31,61 metros,
encontrando o ponto 117 de onde seque com o azimute 1959 3070577, e distdncia
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-Matricula

| Descrigo

de 31,61 metros, encontlando ¢ ponto 116; de onde segue com azxmute 2080
0170277 e distdnda de 31,61 metros, encontrando o ponto 115; de onde segue,
com azimute 2200 31°59" " g disténcia de 31,61 metros, encontrando o ponto 114;
de onde segue com azimute de 233° 02°56° " e distanda de 31,61 metros,
encontrando o ponto 113; de onde segue com o azimute 2452 33°52° 7 e distancia,
de 31,61 metros, encontrande o ponto 112; de onde segue com azimute 2589

0474977 e distancia de 31,61 metros, encontrando o ponto 111; de onde segued

com azimute 2429 25701 " "e distancia de 28,37 metros, encontranda o ponto 110}
de onde segue com azimule 19809 347°28°° e distAncla de 28,37 metrod
encontrando o ponto 109; de onde segue com azimute 154° 43557 e distdncia
de 28,37 metros, encontrando o ponte 109; de onde segue, com azimute 1540
43°55" 'e distdncia de 28,37 metros, encontrando o ponto 108; de onde segue
com o azimute 110¢ 537227 e disthnda de 28,37 metros, encontrando o ponto
107; de onde segue com azimute 88 58°05°° e distdnda de 67,17 metros,
encontrando o ponto 106; de onde segue com azimute 1212 16327 o distncia
de 43,00 metros, encontrando o ponto 16; de onde segue confrentando com a

o propriedade de Luiz Mello Sinisgali, com o azimute 97° 54742 " e distdncia de

15,55 metros, encontrando ¢ ponto 105; de onde segue com azimute 115°
47757 e distandia de 15,55 metros encontrando até o ponto 104; de onde segue
com o azimute 133% 4171277 e distdncia de 15,55 metros, encontrando o ponto
103; de ande segue, confrontande com a Area Verde com azimute 151° 3427 e
distdncia de 15,55 metros, encontrando o ponto 102; de onde seque, com azimute
160°¢ 31°04" e distdncia de 71,00 metros, encontrando o ponto 101; de onde
segue, com azimute 150° 51°46° " e distéancla de 26,38 metros, encontrando o
ponto 100; de onde segue com azimute 1312 3370977 e distdncia de 26,83 metros,

| encontrando o ponte 99; de onde segue com o azimute 1249 1271677, e distancia

de 39,68 metros, encontrando o ponto 98; onde segue com azimute 1379 277 23°°
e disténcia de 77,68metros, encontrande ¢ ponto 97; de onde segue com azimute
1470 06°00° " e distdncia de 35,33 metros, encontrando o ponto $6; de onde
segue com o azimute 164° 015177, e distAncia de 36,33 metros, encontrando o

| ponto 95; de onde segue com o azimute 1B0° 5774277 e distAngla de 35,33

metros, encontrando o ponto 94; de onde seguecom azimute 1979 53°337" e
distdncia de 35,33 metros, encontrando o ponto 93; de cnde segue com azimute
206% 1217297 e distdncia de 49,82 melros encontrando o ponfo 92; de onde
segue, com azimute 202° 06728 e distincia de 21,61 metros, encontrando o

“lponto 91; de onde segue, com azimute 1938° 3672777 ¢ disténcia de 21,61

metros, encontrando o ponto 90; de onde segue com azimute 1859 067 25" e
distdncia de 21,61 metros, encontrando o ponto 89; de onde seque com azimute
1769 36247 e distdncia de 21,61 melros, encontrando o ponto 88; de onde
deflete a esquerda e segue, fazendo frente para a Estradada Municipal que lige
Itupeva a Indaiatuba, hoje dencminada Estrada Ecoicgia, (Antiga Estrada de Ferro
Sorocabana), acima citada e, no sentide a Indaiatuba, com distincia de 56,05
mietros, enconfrando finaimente o ponte 87, onde teve inido esta medicio,
encerrande a drea de 181.432,00 metros guadrados
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Anexo ITI

b5 i o
Yalor Discriminadoe de Avaliagdo dos Imoveis 2 LB 5’ ¥ i

‘Matricula: “Valor de: Availagao

R$260 000 DD (duzentos e sessenta mit reais) com base ne valor de I;quldagao
forcada que consta do laude emitide em 03 de Fevereiro de 2015 pela
ENGEBANC.

Matricula n.2 70,752 do Oficio de
Registro de Imdveis de Indaiatuba/SP

R$9.800.000,00 (nove milhdes e oitocentos mil reais) com base no valor de
liquidacdo forgada que consta do laudo emitido em 03 de Fevereire de 2015
pela ENGEBANC.

Matricula 0.9 77.960 do Oficio de
Registro de Imdveis _de Indaiatuba/SP

R$18.000.000,00 (dezoito mithdes de reais) com base no valor de liguidacio
forcada gue conste do laudo emitido em 03 de Fevereiro de 2015 pela
ENGEBANC.
R$150.000,00 (cente e dnguenta mil reais) com base no valor de liquidacio
forcada que consta do lfaudo emitido em 03 de Fevereiro de 2015 pela
ENGEBANC.

Matricufa n.° 77.961 do Oficio c_le.
Registro de Imdévels de Indajatuba/SP

Matricuia n.¢ 77.962 do Oficio de’:
Registro de Imovieis de Indaiatuba/SP
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Anexo IV

Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida
Ativa da Unifo das Fiduciantes
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070112016

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil - . ,
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional 2 fézu EJ zﬁ 3 l”i

CERTIDAD NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS ADS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAG

Nome: PB ¢4 DESENVOQLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
CNP.J: 10.446.929/0001-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade
do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que ndo constam
pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributdrios administrados pela Secretaria da Receita
Federal do Brasii (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido junte & Procuraderia-Geral da
iFfazenda Nacional (PGFN).

IZsta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os orgios e fundos publicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se a situagado do
sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicBes sociais previstas

nas alineas ‘a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n? 8.212, de 24 de juihc de 1991.

A aceitagioc desta cerliddo esi{d condicionada & vetificagfio de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <hilp/fwww.receaita.fazenda.gov.br> ou <htip:/iwww.pgfn.fazenda.gov.br=.

Certiddo emitida gratuilamente com base na Porlaria Conjunta RFB/PGFN n2 1,751, de 02/10/2014.
Emitida as 16:14:48 do dia 07/01/2016 <hota e dala de Bras(lia=.
Valida até 05/07/20186,

Coadigo de controle da certiddo: 8613.40EF.937A.BC3C
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documenio.




071012016

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil 0 e e
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional LLEBTEL

i

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AQS TRIBUTOS FEDERAIS E A pivina
ATIVA DA UNIAD

Nome: PB CACHOEIRA DESENVOLVIMENTO IMOBHIARIOS LTDA,
CNPJ: 10.476.603/0001-18

Ressalvado o direiioc de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade
do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que ndo constam
pendéncias em seu nome, relativas a. créditos tributdrios administrados pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e a inscrigBes em Divida Ativa da Unido junto & Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN}.

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgdos e fundos plblicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se 4 situagéo do
.sUfeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuiges sociais previsias

nas alineas 'a' a'd' do pardgrafo Unico do art. 11 da Lei n2 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagio desta certid3o estd condicionada & verdficagBo de sua autenficidade na Internef, nos
enderegos <htip:/fwww receila.fazenda.gov.br> ou <htip:fiwww . pgin.fazenda.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1,751, de 02/10/2014.
Emitida as 16:24:12 do dia 07/0%/2016 <hora e data de Bras(lia>.
Viiida até 05/07/2016.

Codigo de contrele da cerliddo: 7T2ER.4E21.0328.25D5

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.
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07112016

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

2LETE L
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A0S TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAD

Nome: PB INDAIATUBA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA
CNP.J: 10,464.114/0001-46

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever guaisquer dividas de responsabilidade
do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é cerdificado que ndo constam
pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributdrios administrados pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e a inscrigfies em Divida Ativa da Unido junto a4 Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PFGFN).

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filials e, no casc de ente federativo, para
todos os drgdos e fundos pablicos da administragde direta a ele vinculados. Refere-se & siiuvagdo do
sujeito passivo no dmbio da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuictes sociais previsias

nas alineas ‘a" a 'd’ do paragrafo unico do art. 11 da Lei n2 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagio desta certiddo esta condicionada a verficacio de sua autenticidade na Intemet, nos
enderegos <http:/fwww.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfh.fazenda.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 02/10/2014.
Emitida as 16:18:38 do dia 07/01/2016 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 05/07/2016.

Cadigo de controle da certidéo; B65E.6F75.3889.8B70

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documenio,
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He
_ MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIC - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIOS 2010/ 2011 /2012 / 2013 1 2014 CCPB

ey P i B
_ TLTR G4 .
BADOS DO IMOVEL RURAL, G BB L wh o e PAG. 14
COLIEO DO AOVEL RURAL DEHOMINAGAO DO 1MOVEL RURAL
624.098.274,201-1 GL 2 FAZ CACHOEIRA DO JICA
AREA TOTAL(ha) CLASSIFICAGAD FUNDIARIA DATA DA ULTIMA ATUALIZACRD N CERTIFICAGAD FLANTAMEIORIAL
134,0200 MEDIA PROPRIEDADE PRODUTIVA 29/04/2010
INDICAGOES PARA LOCALZACAQ DO (MOVEL RURAL MUNICIFO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
BAIRRO TOMBADOR INDAIATUBA 3P
MODLUEOD RURAL{ha) W MODULOS RURAIS ~ MEGDULO FISCALfha} t° FAODULOS FISCAIS FMP{no)
15, 8931 8,42 10,6000 13,4020 2,0000
SITUASAQ JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
MUNICIFIO DO CARTORID DATA REGISTRG OFICIO MATRICULA REGISTRO LIVRO OU FIGHA AREAna)
INDAIATUBA 31/03/2009 02 77961 02 G2 134,0200
AREA DO IMOVEL RURAL(ha)
REGISTRADA POSSE A USYO TITULO | POSSE POR SIMPLES QGUPACAD AREA MEDIDA
134,02060 06,0080 K -
DADOS DO TITULAR DO IMOVEL RURAL {DECLARANTE}
NOME ’ CRFIGNPS
ESDI ADMINISTRAGAC E PARTICIPACOES LTDA ; . 10448929/0001-00
NACIONALIDADE CODIG0 DA PESSOA % DE DETENCAO DO IMOVEL RURAL TOTAL DE CONDOMINGS GESTE IMOVEL
06,194.711-3 100,00 0
DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANGAMENTO NUMERO DO COIR DATA GE GERAGAC DO COIR .
01122014 15383166142 I 20/01/2015 DATA DE VENCIMENTO: 28/62/2015 !
TANS DE SERVICOS CADASTRAIS (R$)
DEBITOS ANTERIORES TAXA OE SEAVICOS CADASTRAIS | vALOR COBRADO HULTA JURCS VALOR TOTAL
0,00 54,47 54,47 5,45 0,54 60,48i
OBSERVAGOES
'
ESCLARECIMENTOS GERAIS "
1. CHYE CERNFRADD A PRRA | ARRLHDAR, VEIDER CU P VENDA, O INOVEL FURAL £ PARA HOMCLOGARRD DE PARTILHA AVIGAVEL CU JUINCIRL *SUCES 30 CALISA DO CO2 05 FARKGRAFOS 1* 0 2 DO AHTIGS 22 DA LEI 484134,
2. PROGURE O ) TITUTO MACIONAL BE LOLOAZAL TSI £ FLEFCRWA ALAANLL — INCRA OU ATRIDADE MUNILPAL OF CADAS TRAMERTS - UG, PARA ATUALIZAR O G20 O ALTERAQCEST NO cg,e
SEULIQVEL, TRIA PR COMPAA, VERIM, FERMUTA, TOATAD, ETC. GUNAR CONDNFIEE DEUTILIIAZLY § BPLERAGAD, é'?)'
9, 05 DOCUHENTOS EXPEDIDOS PELC INGRA, PARA FINS CADASTRAIS, HAQ PATEM FROVA DE FROPRIEDADE O UE DRETCL A BLa. Rr.u\'m'us CONFORAE PREGEITUA O ARTIGO 3", PARAGHRARG
A4 TAXA DE STRVIPOS CADATTRAIS £ LANCAGA COM BARE HAS LES LSHMA £ 8A01484, DECAETO S8 94455, (SSCAETCR LE 51009 € 10002 n‘ \"C; .
504 AETEUS00S RO CAMPG CLATTACAGAD FURDLARA™ DI AN OVE § IOVEL AURAL NAO ATWGX 68 IMIGES QUE O CLASSIFICARINA CoMD STI0DUTIVE, uenxmmun EBTASELECIDO O mvmm;@g ,;;Q Q‘gﬁ
5. PP = FRAGLD R4 DE PARCELAREN U DE ALUADA OG0 ESTASELESRO0 HO PARAGRAFD 11 BN ARTIED £ GA LEHS BISTZ.
Th FL DISPOATO HA LS 10247404 € SUAY ALTERACDES. % A_—-"" m i Cﬁ eﬂs\
TAXA DE SERVIGGS CADASTRAIS ,%dﬁﬂv&
1. PACAVEL BDHENTE HAS AGENGIAS DA CATKA CCOHSHECA FEDERAL, LOTERICAS, GLRCKES DOS PONTOS DE VENQA, IHETNNET BARKING, AUTO-ATENGHIEHTO &-gAg:: (} TRl
7.0 0GR G0 A TAXA OF SETADGS GATASTRA NEQ CLITAIA ATE AOATA O VELIHENTE OFVERA SER REEMITIOO, PASA ATUALIZAGHD 06 GALCKAS UG MULTAE R0+ mmm,ﬁ,‘@% Eﬁ r et ﬁr‘\ *’\’
3.0 CCR B L VALIDO COM A QUITACLC DA TAXA BE SERVICOS CADASTRAS.

4. TRXADE A SEGUHTE : i ‘%%%

B}MOVES NN E A D O WALGR O TAXA § DE 29702013 v
by VRS INCLLHIS A FARTR OF DA LN, YALOR DA TAXA REFERE SE AGS EXERGILIOS DE 201 10 P20 2 ins:
£ B0 NGLUID DS A PARTIR OF 6179112012, O VALGILDA TAXS FL5]
A GYALOR O 2213 AN
RHMOVELS NCLYIO0S A PARTTTR DE 01RO, OVW(DATN‘AFEFH\E-&EAOD(‘ERM DE M,
5,0 VALCR D@ DEBITOS ANTERIORES REFEAS HE A5 TAXAY BT il . CHAMA GO0 14 ot F GISTAADAATE A DATA
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hitp://www.receita. fazenda.gov.br/ Aplicacoes/ ATS PO/ Certidao/Cer

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

¥y 4 e

3 ey ,,% {ﬁ-&
CERTIDAO NEGATIVA 267599
DE DEBITOS RELATIVOS AC IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL

MNimero do imdvel na Receita Federal - NIRF: 7.710.212-6

Mome do imével: AREA 2 E GLEBA 3 DA FAZENDA CACHOEIRA DO JICA

Municipio: INDAIATUBA UF. S
Area total (em hectares): 48,0

Contribuinte: PB CACHOEIRA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 10.476.6035/0001-18

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar quaisquer dividas do imoével rural acima
especificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que n&o constam, até esta data, pendéncias
relativas ac Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), administrado pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil {RFB).

Esta certiddo refere-se, exclusivamente, & situacio do imével rural perante a RFB, ndo abrangendo
débitos inscritos em Divida Ativa da Unido, administrada pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
{(PGFN).

A aceitacdo desta certiddo estd condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internei, no
enderego <http:/fwww.receita.fazenda. gov.br>.

Certid&o emitida com base na Instrucdo Normativa RFB n 735, de 02/05/2007.
Emitida as 18:48:35 do dia 18/01/2016 <hora de Brasilia e data>.

Valida até 16/07/2016.

Codigo de controle da certiddo: FES2.039D.8124.1800

Certiddo emitida gratuitamenie.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

_1038BA0302648

jdel 18/1/2016 1t



hitp://www.receita. fazenda.gov.br/ Aplicacoes/ ATSPO/ Certidao/Cert

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

) Jiveon
) CERTIDAD NEGATIVA PO d D
DE DEBITOS RELATIVOS AQ IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL

Nimero do lmével na Recelts Federal - NIRF: 0.286.898-2

Mome do Imével; FAZENDA CACHOEIRA DO JICA - GLEBA 2

Municipio: i RDAIATUBA UF: 8P
Area total {em hectares): 134,0

Contribuinte: PB 04 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
CNPJ: 10.446.829/0001-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar quaisquer dividas do imével rural acima
especificado que vierem a ser apuradas, é certificado que n&o constam, até esta data, pendéncias
relativas ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), administrado pela Secretaria da
Receita Federat do Brasil (RFB).

Esta certiddo refere-se, exclusivamente, a situagdo do imével rural perante a RFB, ndo abrangendo
débitos inscritos em Divida Ativa da Unigo, administrada pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGEN).

A aceitacio desta certiddo estd condicionada a verificacao de sua autenticidade na Internef, no
endereco <http://www. receita.fazenda.gov.br>.

Ceridao emitida com base na Instrugio Normativa RFB n® 735, de 02/05/2007.
Emitida 45 10:35:13 do dia 22/01/2016 <hora de Brasilia e data>.

Valida até 20/07/2016.

Cédigo de controle da certidéo: EE81 B188.5489.48F1

Certidéo emitida gratuitaments.
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hitp://www.receita.fazenda. gov.br/ Aplicacoes/ ATSPO/Certidao/Cer

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Recella Federal do Brasil

) CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AQ IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL

Namero do Indvel na Receita Federal - NIRF: 7.710.206-1
CANCELADC POR TRANSFORMACAD ENM IMOVEL URBAND

MNome de Imdvel: GLEBA 1 DA FAZENDA CACHOEIRA DO JICA

Municipio:iNDAIATUBA UF: 8P
Area total (em hectares): 57,5

Ceontribuinte: PB INDAIATUBA DESENVOLYVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA
THNPJS: 10.464.114/000%-48

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar quaisquer dividas do imével rural acima
especificado que vierem a ser apuradas, é certificado que ndo constam, até esta data, pendéncias
relativas a0 Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), administrado pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB).

Esta certidéo refere-se, exclusivamenie, & situagdo do imovel rural perante a RFB, nao abrangendo
débitos inscritos em Divida Ativa da Unifio, administrada pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
{(PGFN).

A aceitagdo desta certiddo esté condicionada & verificaglo de sua autenticidade na Internet, no
endereco <htip://www.receita.fazenda.govbr>.

Certid3o emitica com base na Instrucdo Normativa RFB n® 735, de 02/05/2007.
Emitida as 10:35:46 do dia 22/01/2816 <hora de Brasilia e data>.

Vélida até 206/07/20616.

Cédigo de controle da certiddo: 56F4.EREC.906C.CTDA

Certidao emitida gratuitamente,

AtencBo: qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.

L
B

. £y .

_at\-iﬁfx;g; o5 R T D CRANRRD g

vty

W, 7L SRR S
" soygh s 1.OR #

R W = ]

e 4

e @)k Rt ’?@ B
¢ g ( \ "‘5#’:@“@;@

22/01/2016 10



MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2014 / 2013 1 2012 1 2011 / 2010

& I I 4
BADOS DO IMOVEL RURAL 2 f’{' ; i ié i% PAG.: 1/
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAD DO IMOVEL RURAL
950.122.943.983-0 Area 2 E 3| 3 Faz Cachoelra Do Jic
AREA TOTAL (ha) CLAGSIFICACAC FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA UL TIHA DEGLARAGAD | AREA CERTIFICADA
48,0278 | Média Propriedade Improdutiva* 20/04/2010 ] 0,000
INDICAGOES PARA LOCALIZAGAC DO IMOVEL RURAL MUNICPID SEDE DO IMOVEL RURAL ur
Bairro Tombador INDAIATUBA SH
MODULD RURAL {ha) Me MéDULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N2 MODULGS FISCAIS FiAP {ha}
19,5999 2,43 48027 l 2,0
SITUACAC JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS) ‘
UFMUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS QU OFICIO MATRICLILA OU REGISTRO LIVRG OU FICHA AREA [ha)
TRANSCRICAO
SP/INDAIATUSA 31/03/2009 1 70752 01 2 29,884
SPANDAIATUBA 31/03/2009 1 77962 02 02 18.147
AREA DO IMOVEL RURAL (ha) ‘
REGISTRADA POSSE A JUSTG THULD POSSE POR SIMPLES OCUPAGAD AREA MEDIDA
48,0278 1 00,0000 | G,0000
DADOS DO TITULAR (DECLARANTE) |
NOME CPFICNPJ
Espirito Sto Cachoeira Desenvolvimento Imobiliario Lida 10.476.603/0001-18
NACIONALIDADE %% DE DETENCAO DO IMOVEL RURAL TOTAL DE CONDOMINGS DESTE IMOVEL
BRASILEIRA | 100,00
DADOS DE CONTROLE
DATA OE LANGAMENTQO NUMERG DG CCIR DATA DE GERAGAD DO CCIR ]
01/12/2014 03102419161 18/01/2016 I DATA DE VENCIMENTQ: ™/
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (R$)
I DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SEﬁVtCOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JURQS VALOR TOTAL
0,00 I 27,23 I 27,23‘ 272 0271 “ AHTADO *

OBSERVACOES
1. TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS DO EXERCICIG JA QUITADAS,

ESCLARECIMENTOS GERAIS

7 ES1E CERTLFICADG € DOCUMENTG INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIFOTECAR, VENDER O PROMETER EM VENDA O IMGVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAG DE PARTILHA AMICAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAG CAUSA MORTIS, DE ACORDE COM 08
PARAGRAFOS 19 & 2° DG ARTIGO 32 DA LE) 4 BA7/66.

2. SEMPRE QUE OUORREREM ALTERAGOES NO SEU INGVEL. SELA POR COMPRA, YENDA, PERMUTA, DOAGAD, ETC. DU NAS CONDIGOES DE UTLIZAGAD E EXPLORAGAQ, REALIZE DECLARAGAD DE ATUALIZAGAD ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONIGA DE PROPRIEDADE
(0-0P} U PROCURE G INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAC € REFORNMA AGRARIA — INCRA OU AUMDADE MUNICIPAL DE GADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.

3. AB INFORMAGOES DESTE GERTIFIGADNO SAD EXCLUSHAMENTE CADASTRAIS, NAG LEGITIMANDO DIREITO BE DOMINIC OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3 DA LEI 5868172,

4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANGADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI B.847/34, DECRETO LE| 1.968(82, LE: 4504464, DEGRETO 55 851/85 & DECRETOS LEI 57786

5. 0 ASTERISCO NG GAMPO "CLASSIFICAGAG FUNDIARIA" INDICA QUE © IMOVEL RURAL HAG ATINGIU OS5 INDICES QUE O CLASSIFIGARI COMO PRODUTIVO, O ACORDO GOM © ESTABELECIND NG ARTIGD &° DALEI 1.620/63.

£. FIAP - ERAGAD MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDE COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DU ARTIGO 8° DA LEI 5.86872.

7. AREA GERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEL 10.267/01 E SUAS ALTERAGDES

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS

1.0 PRESENTE DOGUMENTO 56 PODERA SER PAGO NA GAIXA ECONOMICA FEDERAL, LOTERICAS, GUICHES DS PONTOS DE VENDA, INTERNET BANKING, AUTO ATENDIMENTO £ CARA AGUI.

2 O GCIR COM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS HAC CUATADA ATE A DATA DE VEMCIMENTC DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAQ 008 CALCULOS DE MULTA E JURDS - LEIS 8.0221%0, 8.047/24 F 8283191

2 O CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAD DA TAXA.

4 A COBRANGA DA TAXA DE BERVIGOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:
) PARA OS IMGVEIS RURAIE CONSTANTES NO SNGR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA £ RELATIVG A TODOS 0§ EXERCICIOS NAQ LANGADDS:
B} PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUDOS MO SHCR APGS © (R TIMD LANGAMENTO MASSHO, & VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAD LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAL:

5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCIGIOS ANTERIORES AGS EXERCICIOS CORRESPONDENTES A0 ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CLUA COMPROVAGAG DE PAGAMENTO NAQ FOI
REGISTRADA ATE A DATADE EMISEAO DESTE CERTIFICADO

CARIMBO DA RECEBEDCORA

Numero de Autenticidade
07580.17480.02369.02270

RUBRICA DD RESFPONSAVEL

VIA DO TITULAR... S
DADOS DO TITULAR (DECLARANTE)

NGME CPFCNPY CARIMBO BARECEBEDORA

Espirite Sto Cachoeira Desenvolvimento Imobiliario Lida N 10.476.603/0001-18

CODIGO DO IMOVEL RURAL NMUMERQ DO CCIR DATA DE LANGAMENTC DATA DE GERAGAU DO CCIR DATA DE VENCIMENTO

95().122.943.983-0 03102419161 01/12/2014 18/01/2016 R R

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (R$}

DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS | VALOR COBRADC i MULTA JURO%%P“‘ | VALOR TOTAL
r X ‘ , 27,23 2,72 kcﬁﬁq‘ﬁf&j ¥ QUITADO **

P )
SENHOR CAIXA: NAD RECEBER ESTE DOCUMENTO. ESTE CERTIFICADO JA ESTA ﬁl}ilfé'ﬁ;;@;@‘ﬁw"g\:g 2:%‘
k@ﬁ% y s f‘“ & FUBRICA DO RESPONSAVEL

Ndimero de Autenticidas

W G
: 07580.17480.02369.02%

AN
&, \"':‘ G5 uY

T e O

oS s

i

10388 4g 4, T | o
038 3@{0 302{6 52 m&m%gnwmm
o ) mumﬁ%mm

UL




Anexo ¥V
Modelo de Termo de Liberagao

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, PLANNER TRUSTEE DTVM

LTDA., instituicdo financeira autorizada a funcionar peio Banco Central, com sede na

Cidade de S8o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900,

10° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.9 67.030.395/0001, neste alo,

representada na forma de seu contrato social, vem, por meio da presente, liberar a

alienagdo fiduciaria que recai sobre o imdvel registrado sob a matricuta n.© [=] do

Oficial de Registro de Imdveis Titulos e Documentos e Civil de Pessoa 3uridica de

Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, outorgada em seu favor por (i) PB CACHOEIRA

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresdria limitada, com

sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Luiz Carios Berrini,

1511, conjunto 41, sala 07, inscrita no CNPI/MF sob o n.© 10.476.603/0001-18, neste o )
ato devidamente representada na forma de seu contraio sodal, (i) PB 04 4{ (A }' {3 £
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria iimitada, com
sede na Cidade de S8 Paulo, Estado de S8o Paulo, na Avenida Luiz Carlos Berrini,
1511, conjunto 41, sala 05, inscrita no CNPI/MF sob o n.? 10.446.929/0001-00, neste
ato devidamente representada na forma de seu contrate socal e (i) PB
INDAIATUBA DESENVOLVIMENTC IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresdria
limitada, com sede na Cidade de S8c Paulo, Estado de Sdo Paule, na Avenida Luiz
Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 06, inscrita no CNPI/MF sob o no
10.464,114/0001-46, neste ato devidamente representada na forma de seu contrato
social nos termos da Clausula Sétima do “Instrumenta Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Qutras Avengas”, celebrado em 29 de dezembro
de 2015, no Oficial de Registro de Imdveis Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Indaiatuba, Estadc de Sdo Paulo.

S&o Paulo, [=] de el de [«],

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Deacordeem  /  f //

PB CACHOEIRA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
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Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

FB 04 DESENVOLVIMENTC IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo;

PB INDAIATUBA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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