INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA

ENTRE

MULTILOG S.A.
Como Devedora

PRIMEINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Como Fiduciante
E

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Como Agente Fiducidario e representante dos Titulares das Debéntures da 1° Emissdo

DATADO DE
8 DE SETEMBRO DE 2016
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA

Celebram este "Instrumento Particular de Constituicdo de Aliena¢do Fiducidria de Imovel em

De um lado, como devedora,

A. MULTILOG S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com sede na Cidade de lItajai,
Estado de Santa Catarina, na Rodovia Deputado Antonio Heil, n® 4.999, Itaipava, CEP 88316-003,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob n°
78.614.229/0001-03, com seus atos constitutivos registrados sob o NIRE 42300024341 perantc a
Junta Comercial do Estado de Santa Catarina (“JUCESC”) (“Devedora” ou “Emissora”), neste ato
representada na forma de seu estatuto social por seu Diretor Executivo, Djalma Lucio Rodrigues
Vilela, brasileiro, casado, administrador, portador da Cédula de Identidade RG n° 08566750
(SSP/PR), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (*CPE/MF”)
sob n° 698.337.026-000, residente na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rua Camboria,
n® 255, apto. 33, e por seu Diretor Administrativo ¢ Financeiro, Ailtro Darugna, brasileiro, casado,
administrador, portador da Cédula de Identidade RG n® 388.996-3 (SSP/SC), inscrito no CPF/MF
sob n° 093.392.809-20, residente na Cidade de Blumenau, Estado de Santa Catarina, na Alameda
Adolfo Schmalz, n® 690;

de outro lado, como credores,

B. TITULARES DAS DEBENTURES DA 1* EMISSAO (conforme definidas abaixo)
(“Debenturistas™), neste ato representados, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢des”), pela PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira, com sede na Cidade de Sio
Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, com seus atos constitutivos
registrados sob o NIRE 35210504411 perante a Junta Comercial do Estado de S@o Paulo, na
qualidade de agente fiduciario (“Agente Fiducidrio™), neste ato, representada na forma de seu
contrato social por sua diretora, Viviane Aparecida Rodrigues Afonso, brasileira, casada, advogada,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 25.073.325-0 (SSP/SP), inscrita no CPF/MF sob n°
273.105.798-01, residente ¢ domiciliada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
escritorio no enderego do Agente Fiduciario, e por sua procuradora, Tatiana de Oliveira Lima,
brasileira, solteira, economista, portadora da Cédula de Identidade RG n® 32.493.835-4, inscrita no
CPF/MF sob n° 120.713.208-08, residente na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Elisen de Almeida, 2046, apto. 42C, Butanta, CEP 05533-000.

E, ainda, na qualidade de Fiduciante e outorgante da garantia fiduciaria:

TEXT_SP - 12063191v22 12163.1

2




C. PRIMEINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes de capital
fechado, com sede na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rodovia Deputado Anténio
Heil, n® 4.999, Itaipava, CEP 88316-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.408.965/0001-92, com
seus atos constitutivos registrados sob o NIRE 4230003573-4 perante a JUCESC (“Primeinvest” ou
“Fiduciante™), neste ato representada na forma do seu estatuto social por seus Diretores, Djalma
Lucio Rodrigues Vilela, brasileiro, casado, administrador, portador da Cédula de Identidade RG n°
08566750 (SSP/PR), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(“CPE/MEFE™) sob n°® 698.337.026-000, residente na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na
Rua Camborid, n° 255, apto. 33, e Ailtro Darugna, brasileiro, casado, administrador, portador da
Cédula de Identidade RG n° 388.996-3 (SSP/SC), inscrito no CPF/MF sob n® 093.392.809-20,
residente na Cidade de Blumenau, Estado de Santa Catarina, na Alameda Adolfo Schmalz, n® 690.

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Fiduciante ¢ legitima proprietdria e possuidora de 1 (um) imével urbano, o qual € objeto
da matricula n® 35.430 do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Itajai, Estado de Santa
Catarina (“Imovel Alienado Fiduciariamente™), adquirido por meio da incorporagdo do ativo
cindido da Devedora, conforme atas das Assembleias Gerais Extraordinarias da Devedora e da
Fiduciante realizadas em 31 de dezembro de 2013, ainda pendente de registro perante o referido
Cartorio de Registro de Imoveis, devidamente descrito e caracterizado no Anexo I ao presente
Contrato, em atendimento a exigéncia do artigo 24, 1V, da Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada ("Lei 9.514/97"), compreendendo o Imével Alienado Fiduciariamente,
bem como o terreno, a totalidade das construgdes, edificagdes, estacionamentos, plantagdes, arvores
e outras acessoes e benfeitorias, ja presentes e/ou futuros no Imovel Alienado Fiduciariamente;

(ii) em 18 de agosto de 2016 e em 5 de julho de 2016, foram realizadas, respectivamente, uma
Assembleia Geral Extraordinaria de acionistas € uma reunifio do Conselho de Administragdo, ambas
da Devedora, que aprovaram: (a) a realizagdo, pela Emissora, da emissdo, em uma Unica série, de
120.000 (cento e vinte mil) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario™), na Data de Emissdo (conforme
definido abaixo), com garantia real e com garantia adicional fidejussoria (“Debéntures™),
totalizando, portanto, R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na Data de Emissao

prevendo, inclusive, a concessdo da Alienagéo Fiduciaria de Imovel (conforme definido abaixo);

(ili)  em 6 de julho de 2016 foi realizada uma reunido de Diretoria da Fiduciante, que aprovou a
concessdo da Alienagdo Fiduciaria de Imével (conforme definida abaixo);

(1v) em 8 de sctembro de 2016, a Devedora, o Agente Fiduciario e, na qualidade de fiadores, a
Primeinvest, bem como os Srs. Eduardo Ramos e Valério Gomes Neto (“Fiadores™) celebraram o
“Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo Publica de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
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Fidejussoria, para Distribuigdo com Esforgos Restritos da Multilog S.A.” (“Escritura”), por meio da
qual foram estabelecidos os termos e condigdes da Emissao;

(v) para assegurar o cumprimento das obrigagdes pecunidrias, principais e acessorias,
assumidas pela Emissora em decorréncia da Emissdo, as Debéntures serfio garantidas por: (1
parantia fidejussoria prestada pelos Fiadores (“Fianga™); (2) alienagdo fiducidria do Imovel
Alienado Fiduciariamente, constituida nos termos do presente Contrato ¢ (3) penhor de 100% das
quotas da Elog Logistica Sul Ltda. (“Elog” e “Penhor de Quotas™), nos termos do “Instrumento
Particular de Contrato de Penhor de Quotas em Garantia e Qutras Avengas™ (“Contrato de Penhor™);

(vi)  dos recursos captados por meio da Emissdo: (a) aié R$115.000,00 (cento ¢ quinze milhdes
de reais) deverdo ser utilizados para o pagamento da aquisi¢éo da totalidade das quotas do capital
social da Elog, da Maringa Servigos Auxiliares de Transporte Aéreo Ltda ¢ da Maringa Armazéns
Gerais Ltda. pela Emissora (“Aquisi¢iio”); e (b) apds o pagamento da Aquisi¢do, os valores
remanescentes serdo utilizados para pagamento das comissdes decotrentes da Aquisi¢do, honorarios
de consultoria e assessoria e adequagdo das instalagdes das unidades operacionais; €

(vii)  em garantia do integral e pontual pagamento das Obrigagdes Garantidas (conforme definido
abaixo) pela Devedora ¢ em adigdio & Fianga e ao Penhor de Quotas, a Fiduciante concorda em
alienar fiduciariamente, em favor dos Debenturistas aqui representados pelo Agente Fiduciario, o
Imdével Alienado Fiduciariamente.

RESOLVEM celebrar este Contrato, nos termos do artigo 38 da Lei 9.514/97, de acordo com os
seguintes termos e condi¢Bes:

1. DEFINICOES

[.1.  Os termos em letras maitscuias ou com iniciais maiGsculas empregados e que ndo esicjam
de outra forma definidos neste Contrato sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a
tais termos na Escritura. Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdo ter os
mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste
instrumento”, “neste instrumento™ ¢ “conforme previsto neste instrumento” e palavras da mesma
importincia quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto,
referem-se a este Contrato como um todo e ndo a uma disposi¢fio especifica deste Contrato.

1.2, Para os fins deste Contrato:
(i) “Avaliaciio” significa a avaliagdo do Imével Alienado Fiduciariamente, constante do Laudo

de Avaliagiio (conforme definido abaixo) pelo critério de valor de mercado, nos termos das normas
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT aplicaveis, realizada, as expensas da
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Fiduciante efou da Devedora, peila ENGEBANC — Engenharia e Servigos Ltda. ou por outra
empresa de avaliagdo que venha a ser indicada pelos Debenturistas;

(i1) “Documentos das Obrigacdes Garantidas™ significam a Escritura, este Contrato ¢ os demais
documentos efou aditamentos mencionados por ou relacionados aos instrumentos referidos acima

que tenham relagdo com as Debéntures;

(iii)  “Laudo de Avaliagdio” significa o documento que instrumentaliza a Avaliagdo do Imovel
Alienado Fiduciariamente, incluindo suas atualizacdes periddicas, de acordo com 08 termos e
condi¢des descritos no item (i) acima;

(iv)  “Obrigacdes Garantidas” significam as obriga¢des da Devedora e dos Fiadores, principais ¢
acessorias, assumidas no dmbito da Escritura, deste Contrato e dos demais documentos da Emissdo,
incluindo, sem limitagdo: (i) o Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel, acrescido dos Juros Remuneratérios das
Debéntures (conforme definido abaixo) e dos Encargos Moratdrios {conforme definido abaixo), se
for o caso, devidos pela Emissora, nos termos da Escritura e (ii) a totalidade dos acessérios e do
principal, incluindo a remuneragdo do Agente Fiducidrio ¢ demais despesas por este realizadas na
execucdo de sua fungio, bem como todo e gualquer custo ou despesa, inclusive com honordrios
advocaticios, comprovadamente incorridos pelo Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas em

decorréncia de processos, procedimentos, outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures, da Escritura ou deste
Contrato; e

(v) "Valor do Imovel Alienado Fiduciariamente” significa, para os fins da Lei 9.514/97 ¢ deste
Contrato, o valor individual atualizado do Imével Alienado Fiduciariamente (“Valor Individual™),
conforme previsto no Anexo | a este Contrato, se for o caso, em decorréncia da Avaliagdo do
Imovel Alienado Fiduciariamente, conforme previsto neste Contrato, desde que a Avaliagdo seja

elaborada antes da consolidagio da propriedade em nome do Agente Fiducidrio.
2. CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

2l Em garantia do integral e pontual cumprimento das Obriga¢bes Garantidas, a Fiduciante,
sem prejuizo das demais Garantias (conforme definido abaixo) constituidas no dmbito da Emissao,
por este Contrato ¢ na melhor forma de direito, em carater irrevogavel e irretratavel, de modo pro-
solvendo, nos termos do artigo 51 da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei
10.931/04™), do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de jutho de 1965, conforme alterada, do artigo
22 e seguintes da Lei 9.514/97, e, no que for aplicavel, da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada ("Cadigo Civil"), aliena ¢ transfere aos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, a propriedade fiducidria e resolivel e a posse indireta do Imodvel Alienado
Fiduciariamente descrito no Anexo | a esie Contrato ("Alienacdo Fiducidria de Imoével" e, em
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conjunto com a Fianga e com o Penhor de Quotas, “Garantias™), sendo certo que a posse direta do
Imovel Alienado Fiduciariamente permanecerd com a Fiduciante, tudo isso em conformidade com o
disposto no artigo 23, pardgrafo Gnico, da Lei 9.514/97.

2.14. A Fiduciante declara que detém o titulo de propriedade do Imovel Alienado
Fiduciariamente descrito no Anexo I a este Contrato por forga da incorporagdo do ative cindido da
Devedora, conforme atas das Assembleias Gerais Extraordindrias da Devedora e da Fiduciante
realizadas em 31 de dezembro de 2013, ainda pendente de registro, e que mantera a posse direta do
Imovel Alienado Fiduciariamente.

2.2. A partir da presente data, as Partes estabelecem, de comum acordo, que:

(1) todas as benfeitorias e edificagdes, tanto as ja existentes quanto as que forem realizadas ate
a integral quitacdio das Obrigagdes Garantidas, independentemente de terem sido ou ndo averbadas
na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente junto ao Oficio de Registro de Iméveis
competente, incorporar-se-do ao Imével Alienado Fiduciariamente e ao seu respectivo valor,
independentemente de qualquer formalidade, recaindo sobre elas a Alienagfo Fiducidria de Imével,
nio podendo a Fiduciante invocar direito de indenizagio ou de retengdo, ndo importando a que
titulo ou pretexto for, ainda que a constru¢do de tais benfeitorias seja autorizada peio Agente
Fiduciario;

(i) a Fiduciante tera a posse direta do Imével Alienado Fiduciariamente, tendo dircito a livre
utilizagdo por sua conta e risco, e os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, terdo a
propriedade fiducidria ¢ resoltivel e a posse indireta do Imovel Alienado Fiduciariamente;

(iii)  a Alienagdo Fiducidria de Imével ndo implicard em transferéncia, para os Debenturistas
e/ou para o Agente Fiducidrio, de quaisquer das obrigagdes ou responsabilidades relacionadas ao
imével Alienado Fiduciariamente, que permanecem sendo exclusivamente da Fiduciante;

(iv)  quaisquer tributos, taxas, contribuigdes, encargos, multas e despesas, de qualquer natureza,
ordinarios ou extraordinarios, presentes e futuros, com relagdo ao Imével Alienado Fiduciariamente,
incluindo despesas com manutengio, scguranga, conservagdo, prémios de seguro, taxas de
condominio, contas de energia elétrica, agua, gas e telefone, serfio suportados exclusivamente pela
Fiduciante, que devera apresentar os comprovantes de quitag@o sempre que solicitados pelo Agente
Fiduciario, razio pela qual os Debenturistas e o Agente Fiduciario ficam, desde j&, desobrigados de
efetuar qualquer tipo de pagamento referente ao Imével Alienado Fiduciariamente durante &
vigéncia deste Contrato;

(v) a Devedora e os Fiadores sempre permanecerio responsiveis pelo saldo devedor das

Obrigagdes Garantidas que remanescerem apos a excussdo do Imével Alienado Fiduciariamente,
declarando a Devedora, neste aio, que tal saldo devedor ¢ considerado divida liquida e certa da
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Devedora e dos Fiadores, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de execugéo
judicial, nos termos dos artigos 1.367 ¢ 1.430 do Cédigo Civil; e

(vi) na hipétese de desapropria¢do, total ou parcial, do Imével Alienado Fiduciariamente
durante a vigéncia deste Contrato, os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, na
qualidade de proprietdrio fiducidrio, serdo os unicos e exclusivos beneficidrios da indenizagdo que
venha a ser paga pelo poder expropriante, sendo esse direito, neste ato, cedido fiduciariamente nos
termos deste Contrato, observado que, (a) se o valor da indenizagdo recebida for superior ao das
Obrigagoes Garantidas, a importdncia que sobejar sera entregue a Fiduciante, nos termos deste
Contrato; ¢ (b) se o valor da indenizagao recebida for inferior ao das Obrigagdes Garantidas, (1) a
Devedora deverd recompor o Percentual da Alienagdo Fiducidria de Imével (conforme definido
abaixo), nos termos ¢ prazos previstos na Clausula 5 abaixo; ou (2) caso o Percentual da Alienacéo
Fiduciaria de Imovel nio seja devidamente recomposto, a Devedora e os Fiadores sempre
permanecerdo responsaveis pelo saldo devedor das Obriga¢des Garantidas que remanescer apos o
recebimento da indenizagdo, declarando a Devedora, neste ato, que tal saldo devedor é considerado
divida liquida e certa da Devedora e dos Fiadores, podendo ser cobrado por meio de procedimento
judicial na forma da legislagdo em vigor.

2.3. A partir da presente data, a Alienagdo Fiducidria de Imovel permanecera integra, vaiida,
eficaz e em pleno vigor até o que ocorrer primeiro:

(1) o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas; ou

(i) a excussdo da Alienagdo Fiduciaria de Imével, desde que os Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, tenham recebido o produto da excussdo da Alienagdo Fiducidria de Imdovel
de forma integral, definitiva ¢ incontestavei.

2.3.1. O cumprimento de parte das Obrigagdes Garantidas nfo importard na exoneragdo
correspondente da Alienagdo Fiduciria de limovel, razio pela qual, até o integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas (i) o Imdvel Alienado Fiduciariamente integrard o objeto da presente
Alienagéo Fiduciaria de Imovel; ¢ (ii) o Percentual da Aliena¢do Fiducidria de Imdvel (conforme
definido abaixo) devera ser mantido.

2.3.2  Ocorrendo o integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas, o Agente Fiducidrio devera,
no prazo de até 30 (irinta) dias contados da data de tal evento, enviar & Fiduciante ¢ & Devedora
termo de quitagdo, na forma do Anexo Il a este Contrato (i) atestando o término de pleno direito
deste Contrato; e (ii) autorizando a Fiduciante a averbar a liberagdo da Alienagio Fiduciaria por
meio do cancelamento do registro da propriedade fiducidria na matricula do Imével Alienado
Fiduciariamente pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigio imobilidria competente, nos
termos do artigo 25, paragrafo 2°, da Lei 9.514/97.
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3. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1 Para os fins da legislacio aplicdvel, as principais caracteristicas das Obrigagdes Garantidas
séo as seguintes:

(i) Valor Nominal Unitirio e Montante Total: serfio emitidas 120.000 (cento e vinte mil)
Debéntures, com Valor Nominal Unitdrio de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissio,
totalizando, portanto, R$120.000.000,00 (cente e vinte milhdes e quinhentes mil reais), na Data de
Emissio (conforime definido abaixo);

(ii) Data de Emiss?io: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissfo das Debéntures serd
8 de setembro de 2016 ("Data de Emissdo");

(i1i) Prazo e Data de Vencimento: o vencimento final das Debéntures ocorrera ao término do
prazo de 5 (cinco) anos a contar da Data de Emissfio, vencendo-se, portanto, em 8 de setembro de
2021 (*Data_de Vencimento™), ressalvadas as Hipoteses de Vencimento Antecipado (conforme
definido na Escritura), Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido na Escritura), Resgate
Antecipado (conforme definido na Escritura) ou Aguisi¢iio Antecipada Facultativa (conforme
definido na Escritura), previstas na Escritura;

(iv) Subscri¢do_e Integralivacdo: as Debéntures serdio subscritas ¢ integralizadas, a qualquer
tempo, a partir do inicio de sua distribui¢@o, observado o disposto no artigo 7-A ¢ 8°, paragrafo 2°,
da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrio (“CVM™) n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrugo CVM 4767). As Debéntures serdo integralizadas, a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional (“Data de Integralizagdo™) pelo Valor Nominal Unitario,
sendo certo que todas as Debéntures serdo subscritas e integralizadas em uma Unica data, a vista;

(v) Juros Remuneratdrios: as Debéntures fardo jus ao pagamenio de juros remuncratorios
estabelecidos com base na variagiio acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias
dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao
ano, com base em 252 (duzenios e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis (conforme definido abaixo),
calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. — Mercados Organizados ("CETIP") no
informativo didrio, disponivel em sua péagina na internet (hitp://www.cetip.com.br) (“Taxa D),
acrescida de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ac ano, com
base em 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratorios”), calculados de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o §
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a Data de

Integralizagdo ou desde a data do pagamento dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, o

que tiver ocorrido por Gltimo, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme definido -
na bEscritura), até a Data de Vencimento; & ‘%J

TEXT 5P - 12063191v22 12163.1 f\



(vi) Periodicidade de Pagamento dos Juros Remuneratorios: Ressalvadas as Hipdteses de
Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura), Oferta de Resgate Antecipado (conforme
definido na Escritura), Resgatc Antecipado (conforme definido na Escritura) ou Agquisi¢do
Antecipada [Facultativa (conforme definido na Escritura), previstas na EBscritura, os Juros
Remuneratorios serdo pagos pela Emissora em parcelas mensais ¢ sucessivas, a partir da Data de
Emissio, sendo, portanto, o primeiro pagamento devido em 8 de outubro de 2016, e os demais
pagamentos devidos no dia 8 de cada més, sendo que a Ultima parcela serd paga na Data de
Vencimento;

(vii) Encargos Moratorios: Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios, ocorrendo impontualidade
no pagamento pela Emissora de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures nos
termos da Escritura, os débitos vencidos e ndo pagos serfio acrescidos de juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, bem como de multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notifica¢ido ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (em conjunto,
“Encargos Moratorios™);

(viii) Amortizagdo: o Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado em 55 (cinguenta
e cinco) parcelas mensais, iguais ¢ consecutivas, a partir do 6° (sexto) més contado da Data de
Emissdo, sendo, portanto, o primeiro pagamento devido em 8 de margo de 2017, e os demais
pagamentos devidos no dia 8 de cada més, sendo que a Gltima parcela serd paga na Data de
Vencimento.

(vil)  Local de Pagamento: os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serfo efetuados pela
Emissora: (a) utilizando-se dos procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP; ou (b) na hipdtese das Debéntures ndo estarem custodiadas
eletronicamente na CETIP: (a) na sede da Emissora ou do Banco Bradesco S.A., na qualidade de
escriturador das Debéntures; ou (b) conforme o caso, pela institui¢do financeira contratada para este
fim;

(viii) Garantias: as Debéntures serdio garantidas: (a) pela Fianga; (b) pelo Penhor de Quotas; ¢ (c)
pela Alienagdo Fiducidria de Imével objeto deste Contrato;

(ix)  Vencimento Antecipado: o Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis, todas as obrigagGes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora e pelos Fiadores, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata
temporis desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento dos Juros Remuneratérios
imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo, €, se for o caso, dos Encargos Moratérios,
ao tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo
Civil e/ou de uma das Hipoteses de Vencimento Antecipado previstas na Escritura;
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(%) Oferta_de Resgate Antecipado: a Emissora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer
tempo a partir da Data de Emissdo, realizar oferta de resgate antecipado, total ou parcial, das
Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, que sera enderecada a todos os
Debenturistas, sem distincdo, assegurada a igualdade de condigdes a todos os Debenturistas para
aceitar o resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com o0s termos €
condicdes previstos na Escritura. A Oferta de Resgate Antecipado parcial estara limitada a 98%
(noventa e oito por cento) das Debéntures subscritas e integralizadas;

(xi) Resgate Antecipado Total ou Parcial: a Emissora podera, a seu exclusivo critério e a
qualquer momento, realizar o resgate antecipado total ou parcial das Debéntures, acrescido de
Prémio de Resgate (conforme definido na Escritura), de acordo com os termos € condigdes
previstos na Escritura. O resgate antecipado parcial estara limitado a 98% (noventa € oito por cento)
das Debéntures subscritas e integralizadas; e

(xii)  Aquisico Antecipada Facultativa: A Emissora podera, a qualquer tempo, condicionado ao
aceite do respectivo Debenturista vendedor, respeitando o prazo minimo da Instrugdo CVM 476 ¢
observado o disposto no artigo 55, paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, adquirir
Debéntures em Circulagio (conforme definido na Escritura), (i) por valor igual ou inferior ao saldo
do Valor Nominal Unitario, devendo o fato constar do relatorio da administragdo ¢ das
dermonstragdes financeiras da Emissora; ou (ii) por valor superior ao Valor Nominal Unitario, desde
que observadas as regras expedidas pela CVM.

4. APERFEICOAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

4.1.  Como parte do processo de aperfeigoamento da Alienagde Fiducidria de Imovel, a
Fiduciante e/ou a Devedora obrigam-se, as suas expensas, a:

(i) no prazo de até 10 (dez) dias, contados da data de celebracdo deste Contrato, apresenta-lo
para registro perante o Oficio de Registro de Imodveis da circunscrigdo imobilidria competente,
acompanhada de todas as ceriiddes e documentos necessarios, bem como entregar ao Agente
Fiduciario, no prazo de até 1 (um) Dia Util da apresentagdio para registro, copia do protocelo de
prenotacio deste Contrato na matricula do Imovel Alienado Fiduciariamente;

(i) no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da prenotagdo deste Contrato, em qualquer
cenario, no minimo 1 (um) Dia Util antes da Data de Integralizagfio, entregar ao Agente Fiducidrio
via original deste Contrato registrado na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente, bem como
via original da matricula do Imével Alienado Fiduciariamente contendo o registro da Alienacdo
Fiducidria de Imovel;
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(iii)  no prazo de até 05 (cinco) dias contados da data de celebragdo de qualquer aditamento a
este Contrato, apresentar o referido aditamento para registro perante o Oficio de Registro de
Imodveis da circunscri¢do imobiliaria competente e entregar ao Agente Fidugiério, no prazo de até |
(um) Dia Util contado da data em que este aditamento tiver sido apresentado a registro, copia do
protocolo de prenotacio do aditamento na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente;

(iv) no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da prenotag@o de qualquer aditamento a este
Contrato, entregar ao Agente Fiduciario via original do respectivo aditamento a este Contrato
averbado na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente perante o Oficio de Registro de Imdveis
da circunscricdo imobiliaria competente ¢ via original da matricula do Imdvel Alienado
Iiduciariamente contendo a averbagio do aditamento;

4.1.1. O prazo de 30 (trinta) dias corridos previsto nos iiens (ii) e (iv) da Clausuia 4.1 acima serd
automaticamente prorrogado por igual periodo (a) a contar do cumprimento de eventuais exigéncias
realizadas pelo Oficio de Registro de Iméveis competente, desde que a Fiduciante e/ou a Devedora
comprovem ao Agente Fiduciario, de forma satisfatéria e tempestiva, que todas as medidas cabiveis
foram devidamente e tempestivamente adotadas para cumprir mencionada exigéncia; ou (b) o
oficial de registro de imdveis da circunscrigdo imobilidria competente n3o se manifeste dentro do
referido prazo de 30 (trinta) dias, desde que a Fiduciante e/ou a Devedora comprovem este fato ao
Agente Fiducidrio.

4.1.2 Decorrido o prazo constante da Clausula 4.1.1 acima sem que este Contrato ou seus eventuais
aditamentos tenham sido registrados, tal prazo podera ser prorrogado, a exclusivo critério dos
Debenturistas, reunidos em assembleia geral, observadas as disposi¢des da Escritura.

4.2,  As Partes, desde ja, autorizam o oficial de registro de iméveis da circunscrigiio imobiliaria
competente a registrar a Alienagdo Fiduciaria de Imével na matricula do Imodvel Alienado
Fiduciariamente, averbar scus eventuais aditamentos, bem como requerem que o referido registro
seja procedido posteriormente ao registro da aquisicdo do Imoével pela Fiduciante, que sera
solicitada em ato concomitante ao registro da presente Alienacao Fiducidria de Imovel, a realizar a
expedicdo da certidde de inteiro teor dos atos praticados em razdo do ora ajustado, o que fazem com
fundamento no artigo 16, paragrafo 1°, da Lei n® 6.015, 31 de dezembro de 1973, conforme alterada

4.2.1.  Caso o Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigio imobilidria competente faga aigum
tipo de exigéneia ao registro da Aliena¢do Fiducidria de Imovel, a Fiduciante e a Devedora
obrigam-se a informar imediatamente ao Agente Fiducidrio e manter a prenotagio da Alienagdo
Fiducidria de Imovel vilida e em vigor até que sejam sanadas as eventuais exigéncias e
possibilitado o registro desta Alienagio Fiducidria de Imovel com a prioridade que lhe asseguram os
artigos 182, 183, 186 ¢ 191 da Lei 6.015/73.
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4.2.2.Todos os custos ¢ emolumentos relativos ao registro da Alienagdo Fiducidria de Imovel e dos
seus eventuais aditamentos, bem como relativos a obtengdo dos documentos e providéncias
necessarios ao referido registro, se houver, perante o oficial do registro de iméveis da circunscrigio
imobiliaria competente, deverdo ser suportados integralmente pela Fiduciante e/ou pela Devedora,
isentando-se 0 Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas de qualquer responsabilidade nesse sentido.

5. PERCENTUAL DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

S.1.  Até a quitagiio integral das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante obriga-se a manter, em
Alienacio Fiduciaria de Imovel, Imovel Alienado Fiduciariamente em valor correspondente a, 10
minimo, 100% (cem por cento) do montante equivalente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido dos Juros Remuneratorios ¢, se
houver, dos Encargos Moratorios ("Percentual da Alienacdo Fiducigria de Imével").

5.2. A Fiduciante efou a Devedora, caso os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario recebam
alguma informagio sobre qualquer fato que possa acarretar o descumprimento do Percentual da
Alienacdo Fiducidria de Imovel, deverdo: (i) providenciar uma nova Avaliagdo, as expensas
exclusivas da Fiduciante e/ou da Devedora, no prazo de até 30 (irinta) dias contados da ocorréncia
de tal fato, ou da notificagdo encaminhada pelo Agente Fiducidrio & Fiduciante e a Devedora
informando a respeito dessa situagio; ¢ (ii) enviar ao Agente Fiducidrio novo Laudo de Avaliagdo,
decorrente da nova Avaliagdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a
Fiduciante e/ou a Devedora receberem este novo Laudo de Avaliagdo. Além disso, a Fiduciante
e/ou a Devedora deverdio, obrigatoriamente, apresentar atualizagdo do Laudo de Avaliagio do
imével Alienado Fiduciariamente realizada ha menos de 90 (noventa) dias ao Agente Fiducidrio nas
seguintes hipdteses:

(i) ra data da assinatura do presente Contraio;

(ii) caso ocorra o sinistro total do Imdvel Alienado Fiduciariamente, no prazo de até 90
(noventa) dias contados da data de ocorréncia do sinistro total; e/ou

(ili)  caso opte por solicitar a Substituigdo nor Imdveis (conforme definido abaixo), observados
os prazos e procedimentos previstos na Clausula 6 abaixo.

5.3.  No prazo de até 20 (vinte) dias contados (i) da data em que a Fiduciante ou a Devedora, o
que ocorrer primeiro, tomar conhecimento de sentenga judicial condenatoria transitada em julgado
ou sentencga arbitral definitiva, que determine a penhora, o arresto, a averbagdo de execucdo ou
qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar do Imével Alienado Fiduciariamenie
que acarrete ou possa acarretar descumprimento do Percentual da Alienagdo Fiducidria de Imovel
ou (ii) da data em que uma nova Avaliagdo resulte no descumprimento do Percentual da Alienagio
Fiducidria de Imével; a Fiduciante e/ou a Devedora devera enviar comunicagdo (“Comunicacio
para Reforco™) apresentando ao Agente Fiduciario novo(s) bem(ns) imoével(is) a ser(em) alienados //,;j"
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fiduciariamente que atenda(in) aos seguintes requisitos, verificados em procedimento de diligéneia
legal concluido de forma satisfatoria (assim entendido como procedimento que conclua que a
alienacdo fiduciaria pode ser juridicamente constituida sobre 0s novos bens imoveis e, apos 0
registro nos competentes cartorios de registro de imoveis, sera considerada devidamente
constituida, valida, eficaz e exequivel), a ser realizado por escritorio de advocacia a ser escolhido de
comum acordo entre as Partes, s expensas da Devedora:

(a) seja(m) de titularidade e posse (direta e indireta) da Devedora, seus acionistas ou de
qualquer de suas controladas constituidas segundo as leis do Brasil;

(b) esteja(m) livre(s) e desembaragado(s) de qualquer Onus (assim definido como
hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessao fiducidria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda,
opedo de compra, direito de preferéncia, encargo, penhora, arresto, sequestro, gravame ou 6nus, ou
outro ato que tenha o efeito pritico similar a qualquer das expressdes acima) ("Onus"), o que serd
verificado ndo apenas mediante o procedimento de diligéncia legal mencionado nesta Clausula 5.3,
mas também com base na declaragiio prevista no Anexo I e nos documentos previstos 1o item (€)
desta Clausula 5.3;

(¢) esteja(m) acompanhado(s) da declaragdo conforme modelo constante do Anexo lil a
esie Contrato;

(d) esteja(m) acompanhado(s) de Laudo de Avaliagdo emitido ha menos de 90 (noventa)
dias, com valor suficiente para atender ao Percentual da Alienagdo Fiduciaria de Imovel; e

(e) esteja(m) acompanhado(s) dos seguintes documentos relativos ao(s) novo(s) bem(ns}
imovel(is) e a seu(s) proprictarios e antecessor(es) na cadeia dominial nos Gltimos 15 (quinze) anos,
excelo 0s documentos dos antecessores cuja obtencdo dependa de procuragdio especifica: (1)
certiddo de matricula emitida ha menos de 30 (trinta) dias com negativa de 6nus ¢ constrigdes; (2)
certiddes negativas de tributos imobilidrios (IPTU ou ITR) e executivos fiscais relativas aos
iméveis: (3) em caso de imdveis rurais, comprovante de inscrigdo no Cadastro Ambiental Rural
(CAR), Certificado de Cadastro de imével Rurai (CCIR) e averbacdo do georreferenciamento do
imovel de acordo com o Sistema Geodésico Brasileiro, devidamente certificado pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), perante o Cartorio de Registro de Imoveis;
(4) certiddes de regularidade fiscal nas esferas federal, estadual e municipal, bem como certiddes
dos distribuidores fiscais, civeis e trabalhistas federais e estaduais expedidas em nome do
proprietirio ¢ seus antecessores na cadeia dominial dos imoveis nos ultimos 15 (quinze) anos,
excluindo desta hipotese, o(s) documenio(s) do(s) antecessor(es), os) qual(is), para sua obtengdo,
haja necessidade de procuragio especifica; (5) relatérios de auditoria legal produzidos, na ocasido
de aquisiciio, pela atua! proprietaria em que conste a andlise das certidoes obtidas & época, se
houver: (6) atas das autorizacdes societdrias do(s) titular(es) dos iméveis para a outorga da
Alienacdo Fiducidria de Imével, com os respectivos comprovantes de arquivamento no registro do

coméreio competente e, se aplicavel, as respectivas publicagdes; (7) o(s) Laudo(s) da Avaliagdo a /,_/
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que se refere a alinea (d) acima; (8) copia de certiddes e de licengas ambientais relacionadas a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e as demais legislagdes e regulamentagSes ambientais supletivas, para o desenvolvimento
de atividades potencialmente poluidoras ou que utilizem recursos naturais que possam incidir sobre
o(s) imovel(is); (9) copia de licengas ambientais e contratos firmados com empresas terceirizadas,
caso aplicavel; e (10) informagdes sobre a existéncia de passivos ambientais (dreas contaminadas ou
em processo de remediac@o) nos imoveis ocupados ou de propriedade da Emissora.

54. No prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento pelo Agente Fiducidrio da
Comunicagio para Reforgo:

(i) caso o Agente Fiducidrio verifique, mediante parecer proferido por assessor legal no ambito
da auditoria legal mencionada na Clausula 5.3 acima, que o novo bem imével apresentado atende a
todos os requisitos previstos na Clausula 5.3 acima, o Agente Fiducidrio devera convocar
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido na Escritura) para deliberar sobre a inclusdo
do novo imé6vel no ambite da presente Alienagdo Fiduciaria de Imével, que dependeré da aprovagio
de Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulacio; ou

(i) caso o bem imovel apresentado ndo atenda a qualquer dos requisitos previstos na Clausula
5.3 acima, o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures, de acordo
com a Escritura,

3.5. Caso os Debenturistas, na hipétese prevista no item (i) da Clausula 5.4 acima, ndo aprovem, a
inclusdo do novo imével no dmbito da presente Alienagio Fiducidria de Imével, a Devedora devers,
no prazo de at¢ 20 (vinte) dias contados da realizagio desta Assembleia Geral de Debenturistas,
enviar nova notificagdo (“Nova Comunicacdo para Reforco™) apresentando ao Agente Fiduciario
outro(s) bem(ns) imovel(is) a ser(em) alienado(s) fiduciariamente que atenda(m) aos requisitos
previstos na Clausula 5.3 acima, sob pena de decretagdo de vencimento antecipado das Debéntures,
de acordo com a Escritura.

5.6.  No prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento pelo Agente Fiduciario da Nova
Comunicagio para Refor¢o, o Agente Fiducidrio devera convocar nova Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre a inclusio do novo imével no ambito da presente Alienagio
Fiduciaria de Imével, que dependerd, também, da aprovacio de Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulacdo.

5.7. Caso os Debenturistas, na hipétese prevista na Clausula 5.6 acima, ndo aprovem a inclusio

do novo imovel no dmbito da presente Alienacio Fiducidria de Imével, o Agente Fiduciario devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures, de acordo com a Escritura.
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5.8  Caso a Assembleia Geral de Debenturistas aprove a inclusdo do novo imével no ambito da
presente Alienagdo Fiducidria de Imovel:

() no prazo de até¢ 40 (quarenta dias) contados da data da realizagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas que aprovar a inclusio do novo imével no dmbite da presente Alienagdo Fiduciaria de
Imavel. as Partes deverdo aditar este Contrato, para refletir a inclusdo de tal(is) novo(s) bem(ns)
imovel(is) na Alienagdo Fiduciaria de Imovel; e

(ii) devera ser observado o disposto na Clausula 4 acima para a averbagdo do aditamento a este
Contrato na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente e seu registro na matricula dos novos
iméveis que passardo a integrar o objeto da Alienagio Fiducigria de Imovel.

5.9. A Devedora obriga-se a, independentemente de notificagdo, judicial ou extrajudicial, do
Agente Fiduciario nesse sentido, atender e tomar todas as medidas necessarias ao atendimento do
Percentual da Alienagdo Fiduciaria de Imovel.

6. SUBSTITULCAO DO IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE

6.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, a seu Unico e exclusivo critério, desde que esteja
adimplente com todas as obrigagdes previstas nos Documentos das Obrigagdes Garantidas, requerer
a substituicdo do Imével Alienado Fiduciariamente por um ou mais novos imoveis (“Substituicio
por Imoveis”), mediante comunicagdo enviada ao Agente Fiduciario (“Comunicecdo__de
Substituicio por Imoveis”) ¢ aprovagio dos Debenturistas. O(s) novo(s) imovel(is) devera(ao)
atender os seguintes requisitos, verificados em procedimento de diligéncia legal concluido de forma
satisfatoria (assim entendido como procedimento que conclua que a alienagdo fiducidria podera ser
juridicamente constituida sobre o(s) novo(s) imovel(is) e, apos o registro nos competentes cartorios
de registro de iméveis, sera considerada devidamente constituida, valida, eficaz e exequivel) a ser
realizado por escritorio de advocacia a ser escolhido de comum acordo entre as Partes, as expensas
da Devedora:

(i) seja(m) de titularidade e posse (direta e indireta) da Devedora, seus acionistas ou de
qualquer de suas controladas constituidas segundo as leis do Brasil;

(i1) esteja(m) acompanhado(s) de declaracdo conforme modelo constante do Anexo lil a este
Contrato;

(iii)  esteja(m) acompanhado(s) de Laudo de Avaliagdo emitido hd menos de 90 (noventa) dias,
com valor suficiente para atender ao Percentual da Alienagdo Fiduciaria de Imovel;

(iv)  esteja(m) acompanhado(s) dos seguintes documentos relativos ao(s) novo(s) bera(ns)
imovel(is) e a seu(s) proprietarios e antecessor(es) na cadeia dominial nos tltimos 15 (quinze) anos

(que devem comprovar que o(s) novo(s) bem{ns) imével estd(do) livre(s) e desembaragado(s) de
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qualquer Onus): (a) certiddo de matricula emitida h& menos de 30 (trinta) dias com negativa de dnus
e constricdes; (b) certiddes negativas de tributos imobiliarios (IPTU ou ITR) e executivos fiscais
relativas aos iméveis; (¢) em caso de iméveis rurais, comprovante de inscricdo no Cadastro
Ambiental Rural (CAR), Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR) e averbagdo do
georreferenciamento do imovel de acordo com o Sistema Geodésico Brasileiro, devidamente
certificado pelo Instituto Nacional de Colonizagdo ¢ Reforma Agraria (INCRA), perante o Cartorio
de Registro de Imoveis; (d) certiddes de regularidade fiscal nas esferas federal, estadual e
municipal, bem como certiddes dos distribuidores fiscais, civeis e trabalhistas federais € estaduais
expedidas em nome do proprietério e seus antecessores na cadeia dominial dos imoveis nos ultimos
15 (quinze) anos, excluindo desta hipoiese, o(s) documento(s) do(s) antecessor(es), o(s) qual(is),
para sua obten¢do, haja necessidade de procuragdo especifica; (e) relatérios de auditoria legal
produzidos, na ocasidio de aquisigdo, pela atual proprietaria em que conste a analise das certiddes
obtidas a época, se houver; (1) atas das autorizagdes societarias do(s) titular(es) para a outorga da
Alienagdo Fiduciaria de Imével, com os respectivos comprovantes de arquivamento no registro do
comércio competente e, se aplicivel, as respectivas publicagdes; (g) copia de certiddes e de licengas
ambientais relacionadas a Politica Nacional do Meio Ambiente, ds Resolugdes do Conama -
Conselho Nacional do Meio Ambiente ¢ as demais legislagdes e regulamentagdes ambientais
supletivas, para o desenvolvimento de atividades potencialmente poluidoras ou que utilizem
recursos naturais que possam incidir sobre o(s) imoével(is); (h) copia de licengas ambientais e
contratos firmados com empresas terceirizadas, caso aplicavel; e (i) informagGes sobre a existéncia
de passivos ambientais (éreas contaminadas ou em processo de remediagdo) nos imoveis ocupados
ou de propriedade da Emissora.

6.2. A Emissora também podera, a qualquer tempo, desde que esteja adimplente com todas as
obrigacdes previstas nos Documentos das Obrigagdes Garantidas e obtenha prévia aprovacgio dos
Debenturistas, requerer a substitui¢do do Imovel Alienado Fiduciariamente por: (i) fianga bancéria a
ser prestada por institui¢des financeiras de 1° (primeira) linha (“Substitui¢do por Fianca™), mediante
comunicagdo enviada ao Agente Fiduciario (“Comunicacdic de Substitui¢do por Fianga”), a qual
devera descrever a instituigio financeira que emitird a fianga, bem como os termos € condigdes de
tal fiana; ou (ii) por seguro garantia a ser prestado, também, por instituigoes financeiras de I*
(primeira) linha (“Substituigdo por Seguro” e, em conjunto com a Substitui¢do por Imoveis € a
Substituigdo por Fianga, simplesmente “Substituicdo™) mediante comunicagdo enviada ao Agente
Fiduciario (“Comunicagdio de Substituicdo por Seguro” e, em conjunto com a Comunicagdo de
Substituicio por Iméveis e a Comunicagio de Substituigdo por Fianca, simplesmente
“Comunicacdo de Substituicdo™), a qual devera descrever a institui¢io financeira que prestard o
seguro garantia, bem como os termos ¢ condigdes de tal seguro garantia.

6.3.  No prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento da Comunicagdo de Substituigdo
pelo Agente Fiducidrio:

(i) nos casos de Substitui¢io por Fianga ¢ de Substituicdo por Seguro Garantia, o Agente
Fiduciario deverd, desde que a Emissora esteja adimplente com todas as obrigagGes previstas nos
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Documentos das Obrigaces Garantidas e desde que os imoveis, a fianga ou o seguro garantia
apresentados atendam, conforme aplicavel, aos requisitos previstos na Clausuia 6.1 ou na Clausula
6.2 acima, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a Substituicio, que
dependera da aprovacdio de Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta ¢ cinco por
cento) das Debéntures em Circulagdo; ou

(ii) caso a Emissora niio esteja adimplente com todas as obrigagGes previstas nos Documentos
das Obrigacdes Garantidas e/ou caso os imoveis, a flanca ou o seguro garantia apresentados ndo
atendam, conforme aplicavel, a qualquer dos requisitos previstos na Cidusula 6.1 ou na Clausula 6.2
acima, o Agente Fiduciario devera enviar comunicagéo a Emissora neste sentido.

6.3.1 Caso os Debenturistas, na hipdtese prevista no item (i) da Cléusula 6.3 acima, ndo aprovem
a Substituicdo, a Emissora poder, no prazo de até 20 (vinte) dias contados da realizagdo da
Assembleia Geral de Debenturistas, enviar nova notificagio (“Nova Comunicacdo de Substituicio™)
apresentando a0 Agente Fiducidrio: (i) outro(s) bem(ns) imovel(is) a serem alienados
fiduciatiamente que atenda(m) aos requisitos previstos na Cléusula 6.1 acima; ou (ii) outra fianga
ou seguro garaniia que atendam aos requisitos previstos na Clausula 6.2 acima.

6.3.2 No prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento pelo Agente Fiduciario da Nova
Comunicagio de Substituigio, o Agente Fiducidrio devera convocar nova Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre a Substituicdo, que dependerd, tambem, da aprovagdo de
Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulacio.

6.4 Caso a Assembleia Geral de Debenturistas aprove a Substitui¢go:

(i) no prazo de até 20 (vinte dias) contados da data da realizaggo da Assembleia Geral de
Debenturistas que aprovar a Substitui¢8o, as Partes deverdo (a) celebrar novo instrumento de
alienagiio fiducidria, nos mesmos termos deste Contrato, para refletir, conforme aplicavel, a
inclusiio do(s) novo(s) bem(ns) imovel(is) na Alienagdo Fiducidria de Tmével e (b) apos o registro
do novo instrumento de alienago fiduciaria distratar o presente Contrato para refletir a exclusdo do
imével Alienado Fiduciariamente da Alienag¢do Fiducidria de Imovel; e

(i) devera ser observado o disposto na Cldusula 4 acima, para a liberagdo deste Contrato na
matricula do Imével Alienado Fiduciariamente e, por conseguinte, o registro do novo instrumento
de alienacdo fiduciaria na(s) matricula(s) do(s) novo(s) imovel(is) que passar&(do) a integrar o
objeto da Alienacio Fiduciaria de Imovel.

6.5. A Substitui¢do prevista nesta Clausula 6 nio se confunde com a obrigagdo de reforgo
prevista nas Clausulas 5.3 a 5.8 acima.
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7. EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

7.1.  Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, ou na Data de Vencimento das
Debéntures sem os respectivos pagamentos nos prazos previstos na Escritura, a Fiduciante ¢ a
Devedora serdo intimadas, a requerimento do Agente Fiduciario, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, pelo oficial de registro de iméveis do Imovel Alienado Fiduciariamente, a pagar, no prazo de
até 15 (quinze) dias, o saldo devedor das Obrigacdes Garantidas (parcelas vencidas e as que
vencerem a partir de entdio, até a data do pagamento), incluindo-se as penalidades aplicaveis ¢
demais encargos ajustados neste Contrato, eventuais tributos e despesas de cobranga e de intimagdo.
Fica, desde ja, certo ¢ ajustado que o Agente Fiduciario, na qualidade de representanie dos
Debenturistas, devers, de boa-fé, excutir o Imével Alienado Fiduciariamente, em momento anterior,
simultaneo ou posterior 2 excussio da Fianga e/ou do Penhor de Quotas, conforme deliberagio
tomada pelos Debenturistas, reunidos em assembleia geral convocada para esse fim, observadas as
disposi¢des da Escritura.

7.2.  Purgada a mora, mediante o pagamento integral do montante correspondente ao saldo
devedor das Obrigactes Garantidas, convalescerd este Contrato, caso em que, Nos 3 (trés) dias
subsequentes, o oficial de registro de iméveis do Imdvel Alienado Fiduciariamente entregard ao
Agente Fiduciario, na forma prevista na Escritura, ou, se ndo for possivel, na forma orientada pelo
Agente Fiducidrio, as importancias recebidas, deduzidas as despesas do oficio de registro de
imoveis competente.

7.3.  Decorrido o prazo a que se refere a Clausula 7.1 acima sem a purgagéo satisfatoria da mora,
em montante correspondente ao saldo devedor das Obrigagbes Garantidas, o oficial de registro de
imoveis do Imove! Alienado Fiduciariamente, certificando esse fato, promoverd a averbagdo, na
matricula do Imével Alienado Fiduciariamente, da consolidagio da propriedade do Imével Alienado
Fiduciariamente em nome do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas
ou em nome de terceiros que vierem a ser indicados pelos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciério, A vista da prova do pagamento do Imposto de Transmiss3o de Bens Imoveis Inter-Vivos
(“ITBI") e da Certiddo de Autorizagio para Transferéncia — CAT, emitida pela Secretaria do
Patriménio da Unido — SPU. comprovando o recolhimento do laudémio e ndo exercicio do direito
de preferéncia pela Unifo Federal, se for o caso.

7.4.  Consolidada a propriedade em nome do Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos Debenturistas, o Imovel Alienado Fiduciariamente sera alienado a terceiros, da seguinte forma:

(i) a alienagio far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial;
(i) o primeiro leildo publico realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias, contados da data da
averbacdo da consolidacdo da plena propriedade do Imével Alienado Fiduciariamente objeto da

excussdo em nome do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas; e
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(iii) o segundo leildo publico, se necessario, realizar-se-4 no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se, desde j4, o Agente Fiducidrio o
direito de proceder, 4s expensas da Fiduciante, da Devedora ¢ dos Fiadores, a uma nova Avaliacdo
do Imovel Alienado Fiduciariamente.

7.5.  Os 2 (dois) leildes publicos serdio objetos de edital Ginico, que sera publicado, por 3 (trés)
dias, em jornal de grande circulagio no municipio onde s¢ situar o Imovel Alienado
Fiduciariamente, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias contados da data prevista para
realizac@o do primeiro leildo, devendo o primeiro leildo ser realizado no prazo a que se refere o item
(ii) da Clausula 7.4 acima.

7.6. O segundo leildo publico sera realizado, dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro leildo quando no primeiro leildo publico do Imével Alienado Fiduciariamente o
maior lance oferecido para ele for inferior ao seu respectivo Valor Individual.

T No segundo leildo publico, sera aceito o maior lance oferecido para cada Imédvel Alienado
Fiduciariamente, desde que igual ou superior ao valor proporcional que representa da Divida
(conforme definido abaixo) e das Despesas (conforme definido abaixo). Nao sendo oferecido lance
no valor minimo aqui estabelecido, aplicar-se-a o disposto na Clausula 7.10 abaixo.

7.8.  Para os fins dos leildes extrajudiciais ¢ para todos os fins da Lei 9.514/97, considera-se,
com relagfio ao Imaével Alienado Fiduciariamente objeto da excussdo:

(1) "Divida": o valor das Obrigagdes Garantidas (com todos os acréscimos relativos
as Obrigagdes Garantidas) relativas ao Imével Alienado Fiduciariamente, acrescido dos valores

correspondentes a, se aplicavel:

(a) despesas dos oprémios de segurc sobre o Imével Alienado Fiduciariamente
vencidos e ndo pagos até a data do leildo;

(b) despesas de condominio vencidas e ndo pagas até a data do leildo;

(c) despesas de contas de dgua, energia clétrica e gés vencidas e ndo pagas até a dafa
do leildo;

(d) Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, Imposto Territorial Rural - ITR ¢
outros tributos, encargos legais ou contribuigdes eventualmente incidentes sobre o Imovel Alienado
Fiduciariamente, vencidos e ndo pagos até a data do leildo;
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(e) impostc de transmissdo (ITBI) e, se for o caso, laudémio, que eventualmente
tenham sido pagos em decorréncia da consolidagio da plena propriedade do Imoével Alienado
IFiduciariamente em nome do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas;

63 despesas com a consolida¢do da propriedade do Imoével Alienado Fiduciariamente
em nome do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, incluindo
despesas relativas a emissdo das guias para pagamento do I'TBI; e

(ii) "Despesas": o valor correspondente & soma dos valores despendidos para a
realizagdo do leildo publico para venda do Imovel Alienado Fiduciariamente, compreendidos, entre
outros;

(a) 0s encargos ¢ custas de intimacio da Fiduciante e da Devedora;
(b) 0s encargos ¢ custas com publicacZo dos editais;
() despesas comprovadas que venham a ser incorridas pelos Debenturistas e/ou pelo

Agente Fiduciario, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de
excussdo da Alienagdo Fiduciaria de Imovel; e

(d) a comissdo do leiloeiro.

7.9.  Nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel Alienado Fiduciariamente, o Agente
FFiduciario e/ou os Debenturistas entregardo a Fiduciante a importdncia que sobejar, depois de
deduzido o valor proporcional que o Imével Alienado Fiduciariamente representa da Divida e das
Despesas, fato esse que importara em reciproca quitaco, ndo se aplicando o disposto na parte final
do artigo 1.219 do Codigo Civil.

7.10.  Se, no segundo leildo pablico, o maior lance oferecido para o Imével Alienado
Fiduciariamente ndo for igual ou superior ao valor proporcional que representa da Divida e das
Despesas: (a) considerar-se-a extinta a parcela da Divida correspondente a parcela proporcional que
o Imoével Alienado Fiduciariamente representa em relagdo as Obrigagdes Garantidas, nos termos
dos paragrafos 5% e 6°, do artigo 27, da Lei 9.514/97; e (b) estardo exonerados o Agente Fiduciario ¢
os Debenturistas da obrigacfo de que trata o artigo 27, paragrafo 4°, da Lei 9.514/97, sem prejuizo
do disposto na Clausula 2.2 “v” acima.

7.11.  Na ocorréncia do disposto na Clausula 7.10 acima, o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de realizagdo do
segundo leildo, dard 4 Devedora quitagdo da divida em relagfo as Obrigagdes Garantidas, mediante _

&6, 77

termo proprio e sem prejuizo do disposto na Clausula 2.2 “v” acima.
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7.12.  Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussao previstos nesta Clausula
7, na medida em que forem sendo recebides, deverao ser imediatamente aplicados na amortiza¢8o
do saldo devedor das Obrigagoes Garantidas, sem que isso implique, de qualguer forma, quitagdo
com relagfio as Obrigagdes Garantidas que ndo tenham sido quitadas.

7.12.1. Caso os recursos apurados sejam suficientes para quitagfo integral de todas as Obrigagdes
Garantidas, sera entregue, ao final, & Fiduciante o valor que porventura sobejar.

7.12.2. Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussio previstos nesta
Clausula 7 ndo sejam suficientes para quitar integralmente o saldo das Obrigagdes Garantidas, tais
recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez pagos os valores
referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, € assim
sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Devedora, pela Fiduciante e/ou pelos Fiadores,
nos termos dos Documentos das Obrigagdes Garantidas, que ndo sejam os valores a que se referem
os itens (ii), (iii) e (iv) abaixo; (ii) Juros Remuneratdrios, Encargos Moratdrios e demais encargos
devidos sob as Obrigagdes Garantidas; (i) saldo devedor do Valor Nominal Unitario das
Debéntures em Circulaco; e (iv) remureragio do Agente Fiducidrio. A Devedora ¢ os F iadores
permanecerdo responsaveis pelo saldo devedor das Obrigagdes Garantidas que ndo tiverem sido
pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Juros Remuneratorios, Encargos Moratorios € outros
encargos e despesas incidentes sobre o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas enquanto ndo
forem pagas, declarando a Devedora, neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de
cobranca extrajudicial ou por meio de processo de execuggo judicial.

7.13.  Fica certo e ajustado o cardter néo excludente, mas cumulativo entre si, da Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, da Fianca ¢ do Penhor de Quotas, nos termos dos Documentos das
Obriga¢des Garantidas, podendo o Agente Fiduciario (se assim aprovado pelos Debenturistas em
Assembleia Geral de Debenturistas convocada para esse fim, observadas as disposi¢des da
Escritura) executar ou excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, sem qualquer ordem
de preferéncia, para os fins de amortizar ou quitar as Obrigacdes Garantidas.

7.14. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a praticarem todos os atos ¢ a cooperarem com o
Agente Fiduciario e os Debenturistas em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do disposio
nesta Clausula 7, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares
necessarias, se houver, a excussdio ou execucio do Imovel Alienado Fiduciariamente.

7.15. Nio ocorrendo a restitui¢io da posse direta do Imével Alienado Fiduciariamente apds a
consolidagiio da propriedade em favor do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio, seus cessionérios
ou sucessores, ou o respectivo adquirente em leildo, poderdo requerer a imediata reintegracao
judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n®
9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagéo no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante apresentagdo das certidoes de
matricula do Imovel Alienado Fiduciariamente, a consolida¢do da plena propriedade em nome do
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Agente Fiduciario, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imovel
Alienado Fiduciariamente no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da
acio de reintegragdo de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa didria de ocupagio ¢
demais despesas previstas nesta Alienaco Fiduciaria de Imovel.

7.15.1. Em caso de falta de desocupagéo ou devolugdo do Imovel Alienado Fiduciariamente apés a
consolidagdo da propriedade em favor do Agente Fiducidrio, no prazo descrito na Cldusula 7.15,
todas as verbas decorrentes da sua utilizacio, tais como, exemplificativamente, impostos, taxas,
agua ¢ luz, continuardo a correr por conta da Fiduciante, as quais serdo consideradas liquidas e
certas.

7.15.2. Se o Imével Alienado Fiduciariamente estiver locado, a locagiio podera ser denunciada com
o prazo de 30 (trinta) dias para desocupagio, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do
Agente Fiduciario, devendo a denfincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da consolidagdo da propriedade do Imoével Alienado Fiduciariamente em nome do Agente
Fiduciario.

8., OUBRIGACOES ADICIONAIS

8.1.  Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Contratc e nos demais Documentos
das Obrigagdes Garantidas ou em lei, a Fiduciante e a Devedora, conforme aplicavel, obrigam-se a:

(i) obter ¢ manter validas ¢ eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias,
governamentais e de terceiros, necessarias para a validade cu exequibilidade deste Contrato ¢ dos
Documentos das Obrigagdes Garantidas de que scja parte;

(i1) manter a Aliena¢do Fiducidria de Imdvel existente, vélida, eficaz e em pleno vigor, sem
qualquer vestricio ou condigfio, de acordo com os termos dos Documentos das Obrigagdes
Garantidas, e contabilizd-la na sua escritura¢io ou fazer constar nota explicativa no seu balango;

(i) tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos necessarios a
formalizagfio e, se for o caso, 4 excussdo da Alienagdo Fiduciaria de Imével, e tomar tais medidas e
produzir tais documentos de modo a possibilitar ao Agente Fiducidrio e aos Debenturistas o
exercicio de seus direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato;

(iv) s suas expensas, cumprir qualquer exigéncia legal ou regulatoria que venha a ser aplicavel
€ necessaria a preservacdo ¢/ou ao exercicio do Imovel Alienado Fiduciariamente em favor dos
Deventuristas, representados pelo Agente Fiducidrio, fornecendo ao Agente Fiducidrio
comprovagdo de tal cumprimento, no prazo legalmente estabelecido ou, em sua falta, no prazo de
at¢ 10 (dez) dias contados da data de formulago de tal exigéncia;
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(v) defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, a¢do, procedimento ou processo
que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a Alienacgio Fiduciaria de Imadvel, o Imovel Alienado
Fiduciariamente, este Contrato, qualquer dos demais Documentos das Obrigactes Garantidas e/ou o
integral ¢ pontual cumprimento das Obrigagdes Garantidas, bem como informar o Agente
Fiducidrio, por escrito, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da
data de recebimento de citagfo, sobre qualquer ato, a¢do, procedimento ou processo a que se refere
este 1Inciso;

(vi)  tratar qualquer sucessor do Agente Fiducidrio como se fosse signatério original deste
Contrato e dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas, garantindo-lhe o pleno e irrestrito
exercicio de todos os direitos e prerrogativas atribuidos ao Agente Fiducidrio nos termos dos
Documentos das Obrigagoes Garantidas;

(vit)  autorizar que o Agente Fiducidrio, ou qualquer terceiro por este indicado, inspecione o
Imovel Alienado Fiduciariamente e toda a documentagio a estes relacionada, a qualquer hora
durante o hordrio comercial, mediante notificagdo enviada com antecedéncia nfio inferior a 5 (cinco)
Dias Uteis (conforme definido abaixo);

(viii) conservar o [moével Alienado Fiduciariamente em perfeitas condigbes de uso e
funcionamento, exceto pelo desgaste normal decorrente do uso;

(ix)  defender o Imével Alienado Fiduciariamente da turbagfo e esbulho de terceiros;

(x) pagar e cumprir todas as obrigacdes impostas por lei relativamente ao Imovel Alienado
Fiduciariamente; ¢

(xi)  com relagio ao Imovel Alienado Fiduciariamente e/ou qualquer dos direitos a este
inerentes, ndo alienar, vender, ceder, transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato,
cmprestar, locar, arrendar, dar em pagamento, instituir usufruto ou fideicomisso ou de qualquer
outra forma transferir ou dispor, inclusive por meio de redugfio de capital, ou constituir qualquer
Onus (exceto pela Alienac@o Fiduciaria de Imével), nem permitir que qualquer dos atos acima seja
realizado, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdémico.

8.2.  Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato e nos demais Documentos
das Obrigagoes Garantidas ou em lei, o Agente Fiducigrio obriga-se a:

1 verificar a regularidade da constituigio da Alienagdo Fiducidria de Imével, observando a

maiutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos deste Contrato ¢ dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas;
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(ii) observar os procedimentos de controle do Percentual da Alienagio Fiduciaria de Imovel, de
acordo com o disposte neste Contrato;

(iii)  celebrar os aditamentos a este Contrato nos tcrmos aqui previstos; €

(iv)  adotar todas as providéncias necessarias para que os Debenturistas realizem seus créditos,
incluindo a excussdo da Alienacdo Fiducidria de Imdvel, observado o disposto neste Contrato € nos
demais Documentos das Obrigagoes Garantidas.

9. SEGURO DO IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE

9.1. A Fiduciante e a Devedora obrigam-s¢ a, durante a vigéncia deste Contrato, segurar ¢
manter seguradas, is suas expensas, as construgdes existentes no Imével Alienado Fiduciariamente,
com uma seguradora de renome ¢ idonea, por valor ndo inferior 2o seu valor de mercado, contra
riscos que possam afetar as construgdes existentes no Imoével Alienado Fiduciariamente, com base
nos riscos cobertos em sua apolice existente, de forma a causar danos, reduzir seu valor ou destruf-
lo. ¢ fazer com que a seguradora nomeie os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
como beneficirios, de modo que todos e quaisquer pagamentos e indenizacdes relativos ao Imdvel
Alienado Fiduciariamente sejam pagos aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
observado o disposto na Clausula 9.4 abaixo.

9.2. A Devedora obriga-se a (i) entregar ao Agente Fiducidrio comprovagio de que os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, foram nomeados beneficidrios das apolices de
seguro, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da celebragdio deste Contrato; (ii) entregar ao
Agente Fiduciario a renovagéo das apdlices do seguro no prazo de 30 (trinta) dias da data de seu
vencimento ou de eventual Substituigio por Iméveis; e (iii) pagar, pontualmente, os prémios
devidos em relagdo ao seguro do Imével Alienado Fiduciariamente, apresentando ao Agente
Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da data da
respectiva solicitagdo, os comprovantes desse pagamento.

9.2.1. No caso de a apolice de seguro abranger outros bens além do Imével Alienado
Fiduciariamente, a Devedora obriga-se, ainda, a comunicar aos Debenturistas, por meio do Agente
Fiducidrio, sobre a ocorréncia de qualquer sinistro ou ocorréncia que possa vir a causar uma
diminuicdo no limite maximo de indenizagdio previsto na apdlice, no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da ocorréncia. A notificaciio a ser enviada deverd ser detalhada em relagdo a
ocorréncia, inclusive com os valores de perda estimados. Nesse caso, a seu exclusivo critério, 0s
Debenturistas poderdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificagio da
Devedora, solicitar o aditamento a apélice de seguro, de modo que o limite maximo de indenizagdo
da apolice, excluida a ocorréncia notificada, mantenha-se sempre nio inferior ao valor de mercado
das construgdes existentes no Imovel Alienado Fiduciariamente.
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93. O Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas ndo tera(do) qualquer responsabilidade quanto a
prejuizos eventualmente decorrentes de qualquer omissdo ou irregularidade, seja na contrata¢do ou
na renovagio do seguro, seja na previsdo das hipéteses de cobertura dos riscos.

9.4. Na ocorréncia de qualquer sinistro com relagio ao Imovel Alienado Fiduciariamente, a
Fiduciante e/ou a Devedora, conforme o caso, obrigam-se a:

{1 no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva data
de ocorréncia do sinistro, comunicar ao Agente Fiduciario a ocorréncia do sinistro; €

(ii) no prazo de até 90 (noventa) dias contados da respectiva data de ocorréncia do sinistro:

(a) se o sinistro for parcial, iniciar as obras de reparacdo do Imével Alicnado
Fiduciariamente, caso em que o Agente Fiduciario deverd liberar os valores decorrentes dos
pagamentos ¢ indenizagdes relativos ao Imovel Alienado Fiduciariamente objeto do sinistro parcial,
exclusivamente para a realizagiio do conserto ou da reposicio, conforme o caso; ou

(b) se o sinistro for total, apresentar Laudo de Avaliagio do Imovel Alienado
Fiduciariamente objeto do sinistro total, e: (1) casc o Agente Fiduciario verifique o descumprimento
do Percentual da Alienagzo Fiduciaria de Imovel, substituir o Imovel Alienado Fiduciariamenie por
outro(s) imovel(is), de acordo com o procedimento ¢ os prazos previstos na Clausula 5.3
acimaErro! Fonte de referéncia ndo encontrada., sendo que, caso seja realizada a substituigao
nos termos das Clausulas 5.3 e 6.4 (i) acima, o Agente Fiducidrio deveré liberar os valores
decorrentes dos pagamentos ¢ indenizacdes relativos ao Imdvel Alienado Fiduciariamente
efetivamente substituido, mas, caso os iméveis apresentados ndo atendam a qualquer dos requisitos
previstos na Clausula 5.3 acima, tais valores decorrentes dos pagamentos € indenizacdes deverdo
ser aplicados na amortizagio do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas; ou (2) caso o Agente
Fiduciario verifique o atendimento do Percentual da Alienacdo Fiducidria de Imével, observar o
mesmo procedimento do sinistro parcial, conforme previsto na alinea (a) acima.

10, DECLARACOES DA FIDUCIANTE E DA DEVEDORA

10.1. A Fiduciante e a Devedora, neste ato, declaram e garantem, em carater irrevogavel e
irretratavel, sem prejuizo das declaragdes e garantias prestadas na Escritura e nos demais
documentos das Obrigagdes Garantidas, assumindo toda e qualquer responsabilidade civil e
criminal, conforme previsto na legislagdio em vigor, que:

() sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma de sociedade

por agdes de capital fechado, de acordo com as leis brasileiras e estdo devidamente autorizadas a
conduzir os seus negocios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;
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(i) a celebraciio deste Contrato e o cumprimento das obrigagdes nele previstas ndo infringem
ou contrariam qualquer disposigo legal, contrato ou instrumento dos quais a Emissora seja parte,
nem resultard em (a) vencimento antecipado de obrigagdo estabelecida em quaisquer desses
contratos ou instrumentos, (b) rescisio de quaisquer desses contratos ou instrumentos, (c) criagdo de
qualauer dnus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, com excegao dos previstos neste Contrato
e no Contrato de Penhor: (d) violagio de qualquer lei aplicavel, estatuto, regra, sentenca,
regulamentacio, ordem, mandado, decreto judicial ou decisdo de qualquer tribunal, nacional ou
estrangeiro;

(iii)  este Contrato constitui obrigagdes legais, validas, eficazes ¢ vinculantes, exequiveis de
acordo com os seus termos € condigdes;

(iv)  estdo devidamente autorizadas a celebrar este Confrato, bem como a cumprir com suas
respectivas obrigagdes, tendo obtido todas as Jicencas, autoriza¢des e consentimentos necessarios,
inclusive, mas sem limitagdo, aprovagdes socictarias, necessdrias a concessao da Alienagdo
Fiduciaria de Imével, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

(v) os representantes legais que assinam este Contrato t€m poderes estatutarios c/ou delegados
para assumir, em scu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(vi) a Fiduciante ¢ a unica e legitima proprictaria e possuidora do Imével Alienado
Fiduciariamente, o qual se encontra livre e desembaragado de quaisquer Onus, com excegdo da
Alienacio Fiduciaria de Imével ora celebrada, e de quaisquer agdes reais € pessoais reipersecutorias
relativas a ele, ndo existindo qualquer disposigéo ou clausula contida em qualquer acordo, contrato
ou avenga de que a Fiduciante seja parte, ou qualquer obrigacio ou restricdio a Alienac#io Fiduciéria
de Tmovel, ou discussdo judicial ou impedimento de qualquer natureza que vede, restrinja, reduza
ou limite, de qualquer forma, a constituigio e manutencio da Alienagio Fiducidria de Imével.

(vii)  nd3o ha gualquer demanda ou divida contra a Fiduciante e/ou contra seus antecessores na
cadeia dominial do Imovel Alienado Fiduciariamente que possa caracterizar a constituigdo da
Alienagdo Fiducidria como fraude & execugdo ou fraude contra credores, bem como ndo ha qualquer
acdo judicial que questione a posse e/ou a propriedade do Imével Alienado Fiduciariamente ou,
ainda, que afete a sua livre disponibilidade, tendo sido realizada auditoria legal no momento da
aquisicdo do Imovel Alienado Fiduciariamente, por meio da qual se verificou que a transferéncia do
Imével Alienado Fiduciariamente foi realizada em fraude & execugdo e/ou fraude contra credores;

(viii)  desconhecem a existéncia de qualquer projeto de desapropriagéo ou declaragdo de utilidade

publica para fins de desapropriagio ou ocupagdo temporaria, objetivando, total ou parcialmente, o
imovel Alienado Fiduciariamente;
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(ix)  desconhecem a existéncia de processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo
que objetive, total ou parcialmente, 0 Imével Alienado Fiduciariamente, e que o Imovel Alienado
Fiduciariamente se localiza em éarea que a lei conceitua como de entorno de outro bem tombado
e/ou sio preservagio do patriménio arqueologico e histérico;

(x) desconhecem a existéncia de qualquer restricgio do uso do Imével Alienado
Fiduciariamente, incluindo restrigdes de zoneamento, parcelamento do solo e que todas as
exigéncias impostas pelos orgdos competentes em relagio ao Imovel Alienado Fiduciariamente
foram e permanccem atendidas;

(xi) o Imovel Alienado Fiduciariamente néo estd localizado em Area de Preservagdo Ambiental
(“APA”);

(xii) o Imével Alienado Fiduciariamente ndo esta localizado em terras de ocupagdo indigena ou
quilombola;

(xiii) o Imével Alienado Fiduciariamente ndo ¢, atualmente, objeto de qualquer locagao,
comodato ou contrato equivalente que transfira a lerceiros a posse ou a utilizacdo do Imovel
Alienado Fiduciariamente;

(xiv) a Fiduciante possui todos os poderes ¢ capacidades nos termos da lei necessarios para
alienar ¢ transferir a propriedade fiducidria do Imovel Alienado Fiduciariamente aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario;

(xv)  a Alienagdio Fiducidria de Imével, mediante a efetivacéo do registro a que se refere a
Clausula 4 acima com relag@o ao Imoével Alienado Fiduciariamente, estard devidamente constituida
e serd vélida e eficaz nos termos das leis brasileiras e constituird, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, a propriedade fiduciaria e resolivel, valida, eficaz, exigivel ¢
exequivel sobre o Imovel Alienado Fiduciariamente;

(xvi) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condi¢do do
negdcio ora contratado, em cardier irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 684 ¢ 685 do
Codigo Civil;

(xvii) o Imével Alienado Fiduciariamente estd livre de contaminagdo ambiental e ndo sofreu
qualquer intervengdo que possa cortamina-lo; e

(xviii) o solo e o subsolo do Imovel Alienado Fiduciariamente se encontram livres de materiais
perigosos ou poluentes que possam impedir ou prejudicar a sua livre disposigédo; e
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(xix) para fins da Clausula 9 acima, a apélice de seguro n° 517720168P960000264, emitida pela
Allianz Seguros, com vigéncia entre 01 de junho de 2016 e 01 de junho de 2017, abrange as
construgdes existentes no Imovel Alienado Fiduciariamente, e estd integralmente quitada.

10.2. A Fiduciante e a Devedora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da data de sua ciéncia, comprometem-se a notificar o Agente Fiducidrio e os Debenturistas
caso qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Cléausula 10.1 acima seja falsa, incorreta,
imprecisa ou insuficiente na data em que foi presiada, sem prejuizo da obrigagdo de indenizar os
Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas dirctos, cuslos
efou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados pelos
Debenturistas e/ou pelo Agente Fiducidrio em razio da falsidade, incorrecdo, imprecisdo e/ou
insuficiéncia de qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 10.1 acima.

11. NOMEACAQ DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Fiduciante ¢ a Devedora nomeiam, a partir da data de assinatura deste Contrato, em
cardter irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 ¢ 685 do Cédigo Civil, como condicdo
do presente negdcio, e até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente cumpridas, o
Agente Fiducidrio como seu bastante procurador para, em nome da Fiduciante e/ou da Devedora,
conforme aplicével:

(0 independentemente da ocorréncia de qualquer fato:

{(a) representar a Fiduciante e a Devedora perante qualquer reparti¢io pablica federal,
estadual ou municipal e perante terceiros na medida em que seja o referido ato ou
documento necessario para notificar, comunicar e/ou de qualquer forma informar terceiros
sobre a presente garantia, bem como praticar atos perante cartérios de registro de imoveis,
com amplos poderes para proceder ao registro ou averbacdo do Contrato, assinando
formulirios, pedidos e requerimentos necessarios para constituir, conservar, formalizar ou
validar a referida garantia, caso a Fiduciante ou a Devedora ndo faca; e

(b) representar a Fiduciante e a Devedora na assinatura de eventuais aditamentos a este
Contrato que se facam necessarios exclusivamente para atender a eventuais exigéncias do

Cartorio de Registro de Iméveis a que se refere este Contrato.

(i) na hipétese de ocorréncia de descumprimento de qualquer das Obriga¢des Garantidas:

(a) tomar todas as providéncias descritas neste Contrato para csta hipotese; e
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(b) comparecer em escrituras piblicas e instrumentos particulares de retificagdo e
ratificacdo deste Contrato, porventura necessarios, exclusivamente se decorrentes de
exigéncias eventualmente formuladas pelo oficial de registro de imoveis da circunscrigdo
imobilidria competente, de forma a possibilitar o registro deste Contrato e de seus
eventuais aditamentos na matricula do Imoével Alienado Fiduciariamente, podendo,
inclusive, descrever o Imével Alienado Fiduciariamente, apresentar documentos €
requerimentos, fornecer informagdes cadastrais e outras, € desde que ndo sejam alteradas
as condicoes comerciais ajustadas neste Contrato ¢ nos demais documentos relacionados
as Debéntures.

11.2. Nos termos dos artigos 684 e 685 do Codigo Civil, a procuracio ora outorgada €
irrevogavel e irretratavel durante toda a vigéncia deste Contrato.

12. COMUNICACOES

12.1.  Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser sempre realizadas
por escrito, para os enderecos abaixo e serdo consideradas recebidas quando entregues, sob
protocolo ou mediante "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ¢
Telégrafos. As comunicagdes realizadas por fac-simile ou correio eletronico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis (conforme definido abaixo) apds
o envio da mensagem. A alteragfio de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada as
demais Partes pela parte que tiver seu enderego alterado em até 2 (dois) Dias Uteis (conforme
definido abaixo).

(1) para a Devedora:
MULTILOG S.A.
Rodovia Deputado Antonio Heil, n® 4.999
CEP 88316-003, Itajai/SC
At.: Ailtro Darugna
Tel.: (47) 3341-5000
Fax: (47) 3341-50066
E-mail: ailtro.darugna@multilog.com.br

(i) para 0 Agente Fiduciario:
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, ltaim Bibi
CEP 04.538-132, Sdo Paulo/SP
At.: Viviane Rodrigues/ Tatiana Lima
Tel.: (11)2172-2628
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Fax: (11) 3G78-7264
E-mail: fiduciario@planner.com.br/ vrodrigues@pianner.com.br/ tlima@planner.com.br

(iii)  para a Fiduciante:
PRIMEINVEST EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Rodovia Deputado Antonio Heil, n® 4.999
CEP 88316-003, ltajai/SC
At.: Ailtro Darugna
Tel.: (47) 3341-5000
Fax: (47) 3341-5066
E-mail: ailtro.darugna@multilog.com.br

13. DISPOSICOES GERALS

13.1. Os documentos anexos a este Contrato constituera parte intcgrante, complementai ¢
inseparavel deste Contrato.

13.2. Este Contrato constitui parte integrante, complementar e insepardvel dos Documentos das
Obriga¢oes Garantidas, cujos termos e condigdes as Partes declaram conhecer € aceitar.

13.3.  As obrigagdes assumidas neste Contrato tém cardter irrevogavel e irretratdvel, obrigando as
Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

13.4. Qualquer alteragfio a este Contrato somente serd considerada valida se formalizada por
escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

13.5. Sem prejuizo do quanto disposto acima, caso, em decorréncia de qualquer Avaliagdo, o
Valor do Imovel Alienado Fiduciariamente seja alterado, o Valor do Imovel Alienado
Fiduciariamente, constante do Anexo [ a este Contrato, serd considerado automaticamenic
atualizado, sem necessidade de assinatura de aditamentos ou de quaisquer instrumentos
complementares para este fim, desde que a Fiduciante e/ou a Devedora enviem o respectivo Laudo
de Avaliagfio ao Agente Fiduciario no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a
Fiduciante efou a Devedora receberem o Laudo de AvaliagZo que demonstre a alieragdo do Valer
do Imovel Alienado Fiduciariamente.

13.6. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas deste Contraio
ndo afetara as demais, que permanecerdo vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de
todas as suas obrigacGes aqui previstas.

13.7.  Qualquer tolerincia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre considerado
mera liberalidade e n@o configurard rentincia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio,
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prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novagdo, alteragdo,
transigéncia, remissio, modificagdo ou redugdo dos direitos e obriga¢des daqui cecorrentes.

13.8. A Fiduciante e/fou a Devedora, conforme o caso, obrigam-s¢, COmMo condicio deste
Contrato, no que lhes disser respeito, a tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e
quaisquer documentos necessarios a formalizagdo e, se for o caso, a excussio da Alienagdo
Fiduciaria de Imovel em relacdio ao Imdvel Alienado Fiduciariamente, ¢ a tomar tais medidas e
produzir tais documentos de modo a possibilitar a0 Agente Fiduciario e aos Debenturistas o
exercicio de seus direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

13.9. Qualquer custo ou despesa eventualmenie incorrido pela Fiduciante ou pela Devedora no
cumprimento de suas obrigagdes previstas neste Contrato serd de inteira responsabilidade da
Fiduciante ¢ da Devedora, conforme o caso, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio efou aos
Debenturistas qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

13.10. Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiducisrio e/ou pelos
Debenturistas em decorréncia de registros, averbagdes, processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou exirajudiciais necessarias a constituigdio, manutengdo e/ou liberagdo da
Alienacdo Fiduciaria de Imovel, ao recebimento do produto da excussdo da Alienagdo Fiducidria de
Imével e a salvaguarda dos direitos e prerrogativas do Agente Fiducidrio e/ou dos Debenturistas
previstos neste Contrato, incluindo custos, tributos, despesas, emolumentos, honorérios advocaticios
¢ periciais ou quaisquer outros custos ou despesas comprovadamente incorridos relacionados com
tais processos, procedimentos ou medidas, serd de responsabilidade integral da Fiduciante, da
Devedora ¢ dos Fiadores, devendo ser reembolsado ao Agente Fiduciario efou aos Debenturistas,
conforme o caso, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da
data de recebimento de notificagio neste sentido, acompanhada dc copia dos respectivos
comprovantes. Os eventuais registros e averbagdes deste Contrato realizados pelo Agente Fiduciario
ndo isentam a configuracio de inadimplemento de obrigagao ndo pecunidria pela Fiduciante e pela
Devedora, nos termos da Escritura.

13.11. As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial nos termcs do
artigo 784, inciso 11, da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada ("Cédigo de
Processo Civil"}.

13.12. Para os fins deste Contrato, as Partes poderdio, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo
especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497, 498, 806, 815 ¢ seguintes do
Codigo de Processo Civil.

13.13. No cumprimento de suas atribui¢des previstas neste Contrato, o Agente Fiducidrio e os
Debenturistas terdo todos os beneficios e protegdes que lhes foram outorgados nos demais
Documentos das Obrigagtes Garantidas.

#
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13.14. Para os fins deste Contrato, "Dia Util" significa (i) com relagdo a qualquer obrigagdo
pecunidria prevista neste Contrato, qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado
nacional: e (ii) com relagdo a qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista neste Contrato, qualquer
dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, ¢
que ndo seja sabado ou domingo. Quando a indicagdo de prazo contado por dia no prescente
Contrato ndo vier acompanhada da indicagéo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em
dias corridos.

13.15. A Fiduciante, neste ato, entrega, ao Agente Fiducidrio, as certiddes e documentos
necessarios ao registro deste Contrato perante o Oficio de Registro de Imoveis da circunscrigio
imobilidria competente, quais sejam: (i) a certiddo de inteiro teor do Imével, n® 35.430, emitida pelo
1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de ltajai/SC; (ii) certiddo negativa de acdes reais ¢
pessoais reipersecutorias, relativas ao Imovel, e a de onus reais, expedidas pelo 1° Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Itajai/SC; (iii) Certiddes Negativas de Débitos Tributarios
relativa ao Imposto Predial e Territorial Urbano (*IP1U”) relativas ao Imovel, emitidas em 29 de
julho de 2016, com validade até 27 de outubro de 2016; (iv) Certiddo de Débitos Relativos a
Créditos Tributérios Federais ¢ & Divida Ativa da Uniio, emitida pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 24 de agosto de 2016, as 08h03m46,
com validade até 20 de fevereiro de 2017 (cédigo de controle EDD7.B4F6.C58F.FD39); (v)
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (*CNDT"), emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho
em 25 de agosto de 2016, com validade até 20 de fevereiro de 2017; (vi) Certiddes dos
Distribuidores Estaduvais Civeis, Criminais, Fiscais e Trabalhistas, em nome da Fiduciante; (vii)
Certiddes de Protestos em nome da Fiduciante; (viii) Certiddo dos Distribuidores da Justica Federal,
Secdo Judicidria de Santa Catarina, em nome da Fiduciante; e (viii) documentos de identifica¢io
das partes signatarias. Todas as certiddes referidas neste item estdo apensas ao Anexo 1Y, como
parte integrante do presente contrato e foram apresentadas com base na Lei federal n® 7.433/1985 e
seu respectivo Decreto n® 93.240/1986, sendo certo que os Debenturistas, ora representados pelo
Agente Fiduciario, as consideram bastantes para a validade ¢ para o registro da presente garantia,
dispensando expressamente a apresentagio de quaisquer outras certiddes adicionais as certiddes
apensas.

13.16. Para fins de regisiro deste Contrato perante o Oficio de Registro de Imdveis do Imovel
Alienado Fiduciariamente, a Fiduciante compromete-se a apresentar ao Oficio de Registro de
Imoveis do Imavel Alienado Fiduciariamente todos os documentos necessdrios ao registro.

13.17. Conforme previsto no artigo 38 da Lei 9.514/97, o presente instrumento particular é, para
todos os fins de direito, celebrado com forga de escritura pablica.

14. LEI DE REGENCIA

14.1. Este Contrato € regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
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15. FOrRO
15.1. Fica eleito o foro da Comarca do Imével Alienado Fiduciariamente, com exclusdo de

quaiquer outro foro, por mais privilegiado que scja ou possa vir a ser, para dirimir as guestdes
porventura oriundas deste Contrato.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este Contrato
em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, abaixo
identificadas, que tambem o assinam.

itajai, 8 de setembro de 2016.

(As assinaturas seguem na pdgina seguinte.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI-SC

.@! Rua Lauro Muller N® 60 - Centro - Itajai - Santa Catarina - CEP 88.301-400
2 Tel:(47) 3348-1261 - e-mail: itajail oficiori@hotmail.com
3 _"._:f Prenotado sob n® 132 552, em data de 26 de
e T B
%gé@ Setembro de 2016. e _
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[Pdgina de assinatura 1/4 do Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiducidria de
Imével em Garantia, celebrado em 8 de setembro de 2016, entre Muliilog S.A. e Planner Trustee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrics Ltda. |
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[Pdgina de assinatura 2/4 do Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiducidria de
Imével em Garantia, celebrado em 8 de setembro de 2016, entre Multilog S.A. e Planner Trustee
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[Pdgina de assinatura 3/4 do Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiducidria de
Imével em Garantia, celebrado em 8 de setembro de 2016, entre Multilog S.A. e Planner Truslee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.]
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[Pdgina de assinatura 4/4 do Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiducidria de
Imével em Garantia, celebrado em 8 de setembro de 2016, entre Multilog S.A. e Planner Trustee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS EM GARANTIA

ANEXO ]

DESCRICAO DO IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE

Imovel:
Matricula: 35.430. do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai/SC.
Oficio de Registro de Iméveis: 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai/SC.

Inscrigdo Fiscal: 216.001.01.0100.0001 (codigo reduzido: 750389) e 216.001.01.0100.0002 {codigo
reduzido: 777399).

Descricdio: Uma construgdo de um galpdo comercial, denominado — Armazém 02, com area de
16.673,72 metros quadrados de 4rea construida, conforme Alvara de Hzbite-se n° 390, expedido em
24.11.2010, objeto do Av.1/35.430, construida sobre Um terreno, situado na localidade de Itaipava,
nesta cidade de Ttajai-SC., sede do municipio e da Comarca de mesmo nome, com a area de
321.135,55 metros quadrados, com os seguintes limites e confrontagdes: norte (frente), partindo do
ponto 0=PP; deste, segue com o azimute de 250°30°24” e a distancia de 35,02 metros até o ponto 1,
confroniando com a faixa de dominio da Rodovia Antonio Heil (SC-486); deste, segue com o
azimute de 222°37°44” e a distancia de 73,29 metros até o ponto 2; deste, segue com 0 azimute de
223°07°41” e a distancia de 52,29 metros até o ponto 3; deste, segue com 0 azimute de 223°57°25”
¢ a distancia de 61,62 metros até o ponto 4; deste, segue com 0 azimute de 224°17°27” e a distancia
de 77.36 metros at¢ ¢ ponto 3; deste, segue com o azimute de 218°43°58" e a distancia de 59,23
metros até o ponto 6; deste, segue com o azimute de 214°40°35" e a distancia de 20,06 metros até o
ponto 7; deste, segue com o azimute de 213°32°43" e a distancia de 36,38 metros até o ponto 8,
confrontando neste trecho do ponto 2 ao 8 com a Avenida Vereador Germano Luiz Vieira,
totalizando 380,23 metros de frente; oeste, segue com o azimute de 113°36°32” e a distancia de
34,90 metros até o ponio 9; deste, segue com o azimute de 184°52°31 ” e a distancia de 22,45
metros até o ponto 10, confrontando neste trecho do ponto 8 ao 10 com a rea de posse de Genesio
Testoni: deste, segue com o azimute de 184°49°43, e a distancia de 44,09 metros até o ponto 11;
deste, segue com o azimute de 184°36°44” ¢ a distancia de 25,63 metros até o ponto 12; deste,
segue com o azimute de 304°19°18” e a distancia de 32,78 metros até o ponto 13; deste, segue com
o azimute de 25°49°14” ¢ a distancia de 17,37 metros até o ponto 14; deste, segue com o azimute
301°59°10” e a distancia de 10, 14 meiros até o ponto 15; deste, segue com o azimute de
302°56°40” ¢ a distancia de 32,83 metros até o ponto 16, confrontando neste trecho do ponto 10 ao
16 com a drea de posse de Josué Capozzi; deste segue com o azimute de 212°02°54” ¢ a distancia
de 51,38 metros até o ponto 17; deste, segue com o azimute de 212°27°33” e a distancia de 60,37
mmetros até o ponto 18; deste, segue com o azimute de 208°06°27” ¢ a distancia de 13,42 metros até
o ponto 19; deste, segue com o azimute de 205°33°39” ¢ a distancia de 6,77 metros até o ponto 20;
deste, scgue com o azimuie de 200°36°38” e a distancia de 17,08 metros até o ponto 21; deste,
segue com o azimute de 198°46°47” e a distancia de 13,41 metros até o ponto 22; deste, segue com
o azimute de 192°15°25” ¢ a distancia de 6,73 metros até o ponto 23; deste, segue com o azimute de
{89°14°49” ¢ a distancia de 13,48 metros até o ponto 24; deste, segue com o azimute de 185°14°34”
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e a distancia de 6,69 metros até o ponto 25; deste, segue com O azimute de 179°47°09” e a distancia
de 10,15 metros at¢ o ponto 26; deste, segue com 0 azimute de 176°26’53 e a distancia de 13,62
metros até o ponto 27; deste, segue com 0 azimute de 172°16°04” e a distancia de 67,46 metros até
o ponto 28; deste, segue com 0 azimute de 167°14’05” e a distancia de 20,12 metros até o ponto 29:
deste, segue com o azimute de 166°09°57” e a distancia de 10,08 metros até o ponto 30; deste,
segue com o azimute de 163°08°58” ¢ a distancia de 84,18 metros até o ponto 31; deste, segue com
o azimute de 168°24’117 e a distancia de 23,71 metros até o ponto 32: deste, segue com O azimute
de 170°00°08” e a distancia de 53,82 metros até o ponto 33; deste, segue com O azimute de
169°36°54" e a distancia de 37,66 metros até o ponto 34; deste, segue com o azimute de 172°12725”
¢ a distancia de 70,88 metros at¢ 0 ponto 35; deste, segue com O azimute de 182°14°27” e a
distancia de 47.14 metros até o ponto 36; deste, segue com o azimute de 199952758 ¢ a distancia
79,36 metros até o ponto 37, confrontando neste trecho do ponto 16 ao 37 com a Avenida Vereador
Germano [uiz Vieira; deste, segue com 0 azimute de 130°59°36” e a distancia de 64,42 metros até
o ponto 38; deste, seguc com 0 azimute de 185°17°47” ¢ a distancia de 175,14 metros até o ponto
39; deste, segue com o azimute de 182°32726” ¢ a distancia de 104,05 metros até o ponio 40,
confrontando neste trecho do ponto 37 ao 40, de propriedade de Jorge Atilio Vieira e irmaos; sul
(fundos), segue com 0 azimute de 99°04°15” e a distancia de 68,58 metros at€ o ponto 41; deste,
segue com o azimute de 5°00°06> e a distancia de 52,27 metros até o ponto 42; deste, segue com O
azimute de 81°08°09” ¢ a distancia de 73,55 metros, até o ponto 43; deste, segue com O azimute de
81°.43°31” metros ¢ a distancia de 79,02 metros até o ponto 44, confrontando em todo o trecho sul,
de propriedade de Jordelita Amélia Peixer: leste, segue com o azimute de 4°41°38” ¢ a distancia de
1.279.37 metros até o ponto 0=PP, ponto inicial da descrigiio deste perimewo, confrontando com a
4rea a remanescente, de propriedade de A.M.C Téxiil Ltda, e de propriedade de Multilog S/A; érea
esta edificada com um galpdo de deposito, para uso industrial, em alvenaria, medindo 31.470,00
metros quadrados de area construida, & um prédio em alvenaria, para uso comercial, com 02
pavimentos, medindo 2.1 35,81 metros quadrados.

Proprietaria:
Titulo Aquisitivo:

Valor de Mercado {Lei n°.9.514/97, art. 24, Viy: R$129.000.000,00 (cento € vinte e nove milhdes de
reais). .
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA

ANEXO

TERMO DE LIBERACAQ DE GARANTIA

Pelo presente Termo de Liberac@o de Garantias (“Termo”) e na melhor forma de direito, PLANNER
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46,
com seus atos constitutivos registrados sob o NIRE 35210504411 perante a Junta Comercial do
Estado de Sd@o Paulo, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiducidrio™),
nomeado no “Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo Plblica de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussdria, para Distribuicdo com Esforcos Restritos da Multilog S.A.” celebrado em 8
de sctembro de 2016 entre a Multilog S.A. (“Emissora™), o Agente Fiducidrio, a Primeinvest
Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Primeinvest™), o Sr. Eduardo Ramaos e o Sr. Valério Gomies
Neto (“Escritura™) para representar a comunhio dos interesses dos titulares de Debéntures
(conforme definido na Escritura) (“Debenturistas™), nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme alterada, vem, nos termos da Clausula 2.3.2 do "Instrumento Particular de
Constituicdo de Alienaciio Fiduciaria de Imovel em Garantia" celebrado, em 8 de setembro de 2016,
entre a Emissora, a Primeinvest e o Agente Fiducidric (“Contrato de Alienacdo_Fiducidria de
Imédvel™), liberar a alienacdo fiduciaria constituida nos termos do Contrato de Aliena¢io Fiduciaria
de Imovel, tendo em vista o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas (conforme definido
no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel).

Assim sendo, 0 Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, expressamente
autoriza o cancelamento da Alicnagdo Fiduciaria de Imovel (conforme detfinido no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével), por meio do cancelamento do registro da propriedade fiducidria na
matricula do Imoével Alienado Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Alienagio
Fiducidria de Imovel) pelo oficial de registro de iméveis da circunscrigéo imobilidria competente,
nos termos do artigo 25, paragrafo 2°, da Lei 9.514/97.

{Sdo Paulo], {#] de [*] de {°].

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA

ANEXO [

MODELG DE DECLARACAD

(Local). (data).

Prezados Senhores:

[+], fazendo referéncia & Clausula 5.3, “b” do “Instrumento Particular de Constituigdo de
Alienacdo Fiducidria de Imdvel em Garantia”, celebrado em 8 de setembro de 2016, entre Multilog
S.A., Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e Primeinvest
Empreendimentos Imobilidrios S.A. (em conjunto com seus eventuais aditamentos, “Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel”), declara, em relagdo aos imoveis [*], objeto da matricula [¢] do [}
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de [*], Estado de [¢], em conjunto “Imoveis”, que:

(i) sdo de sua propriedade e posse a justo titulo;

(ii) estio livres ¢ desembaracados de guaisquer constrigdes ou onus (assim definido como
hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda,
opedo de compra, direito de preferéncia, encargo, penhora, arresto, sequesiro, gravame ou onus, ou
outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima);

(i)  nao ha qualquer demanda ou divida que possa caracterizar a constituicao de alienacgdo
fiducidria em garantia sobre qualquer dos lmodveis como fraude a execugdo ou fraude contra
credores. bem como ndo ha qualquer agio judicial que questione a posse e/ou a propriedade de

qualquer dos Iméveis ou, ainda, que afete a sua livre disponibilidade;

(iv)  desconhece a existéncia de qualquer projeto de desapropriagio ou declaracdo de utilidade
piblica para fins de desapropriagio ou ocupagdo tempordria, objetivando, total ou parcialmentc,
qualquer dos Imdveis;

(v) desconhece a existéncia de processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo

que objetive, total ou parcialmente, qualquer dos Iméveis, e que nenhum dos Imoveis se localiza em A"

area que a lei conceitua como de entorno de outro bem tombado e/ou sdo preservagao do patrimbnio 3

arqueologico e historico; 4 /V
©

&
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(vi)  desconhece a existéncia de qualquer restrigio do uso de qualquer dos Imoveis, incluindo
restricdes de zoneamento, parcelamento do solo ¢ que todas as exigéncias impostas pelos Orgdos
competentes em relagio a qualquer dos Imoveis permanecem atendidas;

(vii)  ndo estdo localizados em Area de Preservaciio Ambiental (“APA”);
(viii) ndo esta localizado em terras de ocupacao indigena ou quilombola;

(ix) ndo &, atualmente, objeto de qualquer locagdo, comodato ou contrato equivalente que
transfira a terceiros a posse ou a utilizagdo do imovel Alienado Fiduciariamente;

(x) esta livie de contaminaciio ambiental e ndo sofreu qualquer intervengdo que possa
contamina-lo;

(xi)  seu solo e o seu subsolo se encontram livres de materiais perigosos ou poluentes que
possam impedir ou prejudicar a sua livre disposicao;

(xii)  possui todos os poderes € capacidades nos termos da lei necessarios para alienar ¢ transferir
a propricdade fiduciaria dos Imoveis aos Debenturistas (conforme definido no Contrato de
Alienagio Fiducidria de Imovel), representados pelo Agente Fiduciario;

(xiii) estdo acompanhados de Laudo de Avaliacio emitido ha menos de 90 (noventa) dias, com
valor suficiente para atender ao Percentual da Alienagdo Fiduciaria.

Adicionalmente, encaminhamos anexos a esta correspondéncia:

(i) os Laudos de Avaliagdo (conforme definido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria) dos
Imoveis; €

(i) os seguintes documentos relativos aos imoveis e a seus proprietarios e antecessores dos
Iméveis nos altimos 15 (quinze) anos, excluindo desta hipotese, ofs) documento(s) do(s)
antecessor(es), o(s) qual(is), para sua obtengdo, haja necessidade de procurag@o especifica:

(a) certidiio matricula emitida hd menos de 30 (trinta) dias pelos oficios de registro de imdveis
relativas aos iméveis da circunscri¢@o imobilidria competenic com negativa de dnus e constri¢des:

(b) certiddes negativas de tributos imobilidrios (IPTU ou ITR) e executivos fiscais;
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() em caso de imoveis rurais, comprovante de inscrigdo no Cadastro Ambiental Rural (CAR),
Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) e comprovante de georreferenciamento do imovel
de acordo com o Sistema Geodésico Brasileiro;

(d) certiddes de regularidade fiscal nas esferas federal, estadual ¢ municipal, bem como
certidoes dos distribuidores fiscais, civeis e trabalhistas federais e estaduais expedidas em nome do
proprietario € seus antecessores na cadeia dominial dos iméveis nos Gltimos 15 (quinze) anos,
excluindo desta hipotese, o(s) documento(s) do(s) antecessor(es), o(s) qual(is), para sua obtengdo,
haja necessidade de procuragio especifica;

(e) relatérios de auditoria legal produzidos, na ocasido de aquisi¢do, pela atual proprietaria em
que conste a anslise das certiddes obtidas 4 época, se houver;

(t) atos societarias que comprovam a obtengdo de todas as autorizagBes necessarias do(s)
titular(es) para a outorga da Alienagdo Fiducidria de Imovel (conforme definido no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de imovel), com os respectivos comprovantes de arquivamento no registro do
coméreio competente e, se aplicavel, as respectivas publicagdes, as quais declaramos serem
suficientes para a constituigio da Alienagdo Fiduciria de Imovel sobre os imoveis;

() copia de certiddes e de licencas ambientais relacionadas a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente ¢ as demuais
legislagtes e regulamentagdes ambientais supletivas, para o desenvolvimento de atividades

potencialmente poluidoras ou que utilizem recursos naturais que possam incidir sobre os imoveis;

(h) copia de licengas ambientais e contratos firmados com empresas terceirizadas, caso
aplicavel; e

Q) informacdes sobre a existéncia de passivos ambientais (areas contaminadas ou em processo
de remediac@o) nos imoveis gue ocupa ou que s30 seus.

Termos iniciados por letra maiuscula utilizados nesta correspondéncia que ndo estiverem
aqui definidos tém o significado que Thes foi atribuido no Contrato de Alienagio Fiduciaria.

Atenciosamente,

!
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