INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

ENTRE

DELGA INDUSTRIA E COMERCIO S.A.

E

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

DATADO DE
26 DE MAIO DE 2014
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

O presente Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de Imdveis em Garantia (“Contrato™) ¢
celebrado por e entre:

1. na qualidade alienante fiducidria e fiel depositaria dos Imdveis (conforme definidos abaixo):

A. DELGA INDUSTRIA E COMERCIO S.A., sociedade por agdes de capital fechado. com sede na
Cidade de Diadema, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvares Cabral, 1.479/1.559, Serraria, CEP 09980-160,
inscrita no CNPJ sob o n°® 61.532.198.0001-49, com seus atos constitutivos registrados na Junta
Comercial de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.210.914.458, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Emissora™ ou “Alienante™ e “Fiel Depositaria™);

2. na qualidade de agente fiduciario, representando comunhdo dos interesses dos Debenturistas
(conforme abaixo definidos) favorecidos pela presente alienagdo fiducidria em garantia (“Agente
Fiduciario” ou “Credor Fiducidrio™):

B. PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o
n.? 67.030.395/0001-46, com seus atos constitutivos registrados na JUCESP sob o NIRE 3521050441-1,
neste ato representada nos termos de seu contrato social;

A Alienante e o Credor Fiducidrio sdo doravante denominados, em conjunto, as “Partes” e,
individualmente, a “Parte”.

CONSIDERANDOS

CONSIDERANDO QUE, a Emissora ¢ a Unica possuidora e legitima proprietaria dos imoveis devidamente
descritos e caracterizados no Anexo | ao presente Contrato, inclusive com a descrigdo do titulo aquisitivo,
em atendimento a exigéncia do artigo 24, IV, da Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas
alteragdes posteriores (“Lei 9.514/97"), compreendendo o terreno, a totalidade das construcdes,
edificagdes, plantagdes, drvores e outras acessdes e benfeitorias, ja presentes e/ou futuros, conforme se
atesta nas matriculas n° 74.722, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Leopoldo.
Estado do Rio Grande do Sul e 88.031, do 14° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo (“Imdveis™ ou, separadamente, “Imovel™);

CONSIDERANDO QUE, os Imoveis se encontram livres e desembaragados de quaisquer onus,

gravames, dividas ou dividas e/ou tributos em atraso ou encargos, exceto o disposto na Clausula 2.1, nio
existindo contra a Alienante qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer
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outro tipo de investigagdo governamental, em curso ou iminente, que possa, ainda que indiretamente,
prejudicar ou invalidar qualquer disposigdo deste Contrato;

CONSIDERANDO QUE, em 14 de abril de 2014, a Emissora, o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, e cada um dos Garantidores (conforme definido abaixo) celebraram o
“Instrumento Particular de Escritura da Segunda (2*) Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acdes, em Duas Séries, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Real ¢
Fidejussoria, para Distribui¢do Publica com Esforgos restritos de Colocacido (“Escritura de Emissdo™ e
“Emissdo”, respectivamente), por meio do qual a Emissora emitiu 450 (quatrocentas e cinquenta)
debéntures da 1" série com valor nominal unitario de R$100.000,00 (cem mil reais) cada. totalizando a 1*
série R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) e 450 (quatrocentas e cinquenta) debéntures da
2% série (“Debéntures da 2* Série™) com valor nominal unitario de R$100.000,00 (cem mil reais) cada,
totalizando a 2" série R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais);

CONSIDERANDO QUE, no ambito da Escritura de Emissdo, (a) Delga Participagdes S/A, sociedade por
agdes de capital fechado, com sede na Cidade de Diadema, Estado de Sao Paulo, na Rua Alvares Cabral,
1.559, sobreloja, sala 1, Serraria, CEP 09980-160, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.856.102/0001-00, com
seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial de Sdo Paulo sob o NIRE 35.300.178.106, (b)
Fobrasa Comércio de Maquinas Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Piratininga, 845, Bras, CEP 03042-001, inscrita no CNPJ sob o n® 43.782.788/0001-
48. (c) Maria lone Victtolo Delgado, brasileira, casada sob regime de separagdo total de bens, empresaria,
portadora da carteira de identidade RG n.° 4.876.076, inscrita no CPF sob n.° 136.444.108-01, com
endere¢o na Cidade de Diadema, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja, sala 1,
(d) Carla Milena Delgado, brasileira, divorciada, empresaria, portadora da carteira de identidade RG n°
27.105.537-6, inscrita no CPF sob n° 165.799.308-61, com enderego na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Ana Vieira de Carvalho, n° 100, casa 04, Morumbi, (¢) Vanessa Augusta Delgado de
Azevedo Pimentel, brasileira, divorciada, advogada, portadora da carteira de identidade RG n°
27.105.658-7, inscrita no CPF sob n°® 285.746.508-46, com enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Deputado Laércio Corte, n® 1.455, apto. 181, Chéacara Tangara, e (f) Antonio Augusto
Delgado Junior, brasileiro, casado sob regime de comunhdo parcial de bens, empresério, portador da
carteira de identidade RG n.° 8.296.287-X, inscrito no CPF sob n.° 126.836.678-17, com endereco Cidade
de Diadema, Estado de Sao Paulo, na Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja, sala 1 (*Garantidores™), com
expressa ciéncia e anuéncia de Patricia Alessandra Pofo Delgado, brasileira, casada sob regime de
comunhdo parcial de bens, advogada, portadora da carteira de identidade RG n°® 18.301.160-0 SSP/SP,
inscrita no CPF sob n°® 165.098.288-71, com endereco na Cidade de Diadema, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja, sala 1, obrigaram-se como fiadores da Emissora para garantir suas
obrigagoes decorrentes da Escritura de Emissdo (“Fianca™);
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CONSIDERANDO QUE em 14 de abril de 2014 foi realizada assembleia geral extraordinaria da Emissora, a
qual aprovou a realiza¢do da Emissdo e a concessdo das Garantias (conforme definidas abaixo);

CONSIDERANDO QUE, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, para garantir o integral e pontual
pagamento de todas as obrigagdes, principais e acessorias decorrentes das Debéntures da 2° Série,
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assumidas pela Emissora e pelos Garantidores na Escritura de Emissdo, a Alienante se comprometeu, em
carater irrevogéavel e irretratiavel, nos termos e condi¢des deste Contrato, a alienar fiduciariamente em
garantia os Imodveis, conforme Anexo I, em favor dos titulares das Debéntures da 2* Série aqui
representados pelo Agente Fiduciario (*Debenturistas™);

CONSIDERANDO QUE, em Assembleia Geral Extraordinaria de acionistas da Alienante, realizada em 14 de
abril de 2014, foram aprovadas: (i) a fian¢a soliddria em favor dos Debenturistas, (ii) a alienacdo
fiducidria de imoveis operacionais urbanos de propriedade da Alienante e (iii) a pratica de todos os atos
necessdrios para efetivagdo da deliberagdao mencionada no subitem (ii) acima;

CONSIDERANDO QUE, para garantia total das Obrigac¢tes definidas abaixo, além dos Imoveis, serdo
alienados fiduciariamente os imdveis objetos das matriculas n° 23.648, 23.649, 23.650, 23.651, 23.652,
23.653, 23.654, 23.655, 23.657, 23.658, 23.659, 23.660, 23.661, 23.662, 23.663, 23.664, 23.665, 23.666,
23.667, 23.668, 23.669 e 23.670, todas do 6° Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo e n% 3.303 e 3.304, do 7° Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, de propriedade da empresa Delga Participagdes S/A; e

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Contrato, o que ora se faz consoante as
clausulas e condi¢des a seguir indicadas:

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

I.1. Os termos em letras maitsculas ou com iniciais maiusculas empregados e que ndo estejam de
outra forma definidos neste Contrato sdo aqui utilizados com o significado correspondente a eles atribuido
na Escritura de Emissdo e/ou nos demais documentos da Emissdo que incluem, mas nio se limitam ao
Contrato de Colocagio, a Declaragido de Veracidade e ao Comunicado de Encerramento (“Documentos da
Emissao™). Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdo ter os mesmos significados
quando empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste Contrato”, “neste Contrato” e “conforme
previsto neste Contrato” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste Contrato, a nio
ser que de outra forma depreendido pelo contexto, referem-se a este Contrato como um todo e ndo a uma

disposi¢do especifica deste Contrato, e referéncias a cldusula, sub-clausula, adendo e anexo estdo
relacionadas a este Contrato a ndo ser que de outra forma especificado.

1.2. Para os fins e efeitos deste Contrato, o termo “Garantias™ significa a alienac¢do fiducidria dos
Imoveis nos termos deste Contrato (bem como dos demais contratos de garantia que compdem a Emissdo) \
em conjunto com a Fianga prestada no dmbito da Escritura de Emissio. \

1.3. Para fins deste Contrato, o termo “Agente Fiducidrio” deve ser interpretado como fazendo
referéncia ao Agente Fiduciario descrito no predimbulo deste Contrato, assim como, conforme o caso,

quaisquer outras entidades que venham a figurar como suas substitutas, sucessoras ou cessiondrias. ;E
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1.4, Este Contrato deverd ser interpretado em conjunto com os termos da Escritura de Emissao, sendo
certo, portanto, que se trata de instrumentos contratuais que, no seu conjunto, criam e disciplinam
relagOes juridicas entre as partes que deles participam. Todos os termos definidos neste Contrato terdo os
mesmos significados quando empregados em qualquer outro documento entregue ou elaborado em
decorréncia do disposto no presente Contrato e/ou nos demais Documentos da Emissdo, exceto se de
outra forma disposto em tal documento.

1.5. Em caso de divergéncias entre as disposi¢des deste Contrato e aquelas previstas na Escritura de
Emissdo ou em qualquer outro dos Documentos da Emissdo, prevalecerdo aquelas previstas na Escritura
de Emisséo.

1.6.  Por forga do artigo 23, da Lei n® 9.514/97 e paragrafo primeiro do artigo 1.361 da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”), o presente Contrato constitui instrumento autbnomo, que pode
ser levado a registro isoladamente, independentemente de quaisquer outros instrumentos aqui
mencionados.

% CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA E OUTRAS DISPOSICOES APLICAVEIS
A GARANTIA
2.1.  Alienacdo Fiducidria em Garantia: Na forma do disposto neste Contrato ¢ de acordo com as

normas legais e regulamentares aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando ao artigo 66-B da Lei n°
4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, o Decreto Lei .° 911, de 1° de outubro de 1969,
conforme alterado, aos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e suas alteragdes posteriores e aos artigos
1.361 e seguintes, 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e 1.436 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), em garantia do correto, fiel, integral, pontual e cabal pagamento de
todas as obrigagdes principais e acessorias das Debéntures da 2* Série incluindo, sem limitagdo, os valores
devidos a titulo de principal e remuneragéo, todos os encargos moratorios, multas decorrentes de eventual
atraso, pela Emissora, no cumprimento de suas obriga¢des pecunidrias relacionadas as Debéntures e todos
0s eventuais tributos, despesas e custos devidos pela Emissora com relagdo as Debéntures, incluindo
gastos com honordrios advocaticios, depositos, verbas indenizatorias, custas e taxas judicidrias ou
extrajudiciais quando, conforme o caso, tornem-se devidos (“Obriga¢des™), a Emissora em carater
irrevogavel e irretratdvel, aliena fiduciariamente e transfere em garantia, os Imoveis, em favor dos
Debenturistas, aqui representados pelo Agente Fiducidrio, para assegurar aos Debenturistas o devido e
integral cumprimento das Obrigagdes, nos termos do presente Contrato, de modo que, com a constituigio
das propriedades fiducidrias, haverd o desdobramento da posse dos Imoveis, tornando-se o Agente
Fiducidrio possuidor indireto dos Imoveis, sem quaisquer reservas ou restrigdes. A presente alienagio
fiducidria em garantia também abrange todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias e prerrogativas
relacionados aos Imoveis, que passam a integrar, para todos os fins de direito, a defini¢do de “Imoveis”
permanecendo com seus efeitos suspensos até que as seguintes condigdes sejam cumpridas (“Condi¢des

Suspensivas™):



(a) o pagamento integral dos débitos referentes as alienagdes fiducidrias registradas sob os n (i)
6 na matricula n® 74.722, do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Leopoldo, Estado do
Rio Grande do Sul, em 12 de dezembro de 2011; e (ii) 10, na matricula n°88.031, do 14° Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo; e

(b) a obteng¢do da liberagdo dos Iméveis pelos credores de tais alienagdes fiduciarias, mediante a
emissao de termo de quitagdo e sua respectiva averbagdo na competente matricula.

2.1.1.  As Partes declaram que, para garantia total das Obrigagoes, além dos Imoveis, serio
alienados fiduciariamente os iméveis objetos das matriculas n°s 23.648, 23.649, 23.650, 23.651, 23.652,
23.653, 23.654, 23.655, 23.657, 23.658, 23.659, 23.660, 23.661, 23.662, 23.663, 23.664, 23.665, 23.666,
23.667, 23.668, 23.669 e 23.670, todas do 6° Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Siao Paulo,
Estado de Sdo Paulo e n% 3.303 e 3.304, do 7° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, de propriedade da empresa Delga Participagoes S/A, avaliados, na presente data, em
R$400.000.00 (quatrocentos mil reais) cada, no que diz respeito aos Imoveis registrados perante o 6°
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo e a R$5.654.000,00
(cinco milhdes, seiscentos e cinquenta e quatro mil reais) e R$4.452.000,00 (quatro milhdes, quatrocentos
e cinquenta e dois mil reais), com relagdo aos imoveis registrados perante o 7° Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, respectivamente. Dessa forma, para a garantia
total das Obrigagdes, serdo alienados fiduciariamente 26 (vinte e seis) imoveis.

2.1.2.  As Partes estabelecem ainda, de comum acordo, que para os fins da Lei 9.514/97, bem
como para os fins de cdlculo de custas e emolumentos decorrentes do registro deste Contrato nos
Competentes Cartorios de Registro de Imoveis (conforme definido abaixo).a expressio “Valor dos
Imoéveis™ significa o valor de liquidagdo ou venda forgada de cada um dos Imdveis, conforme laudo de
avaliacédo elaborado pela empresa Approval Avaliagdes e Engenharia S/C Ltda. (“Approval’) (conforme
documento anexo a este Contrato), o qual corresponde ao valor referido no Anexo | ao presente Contrato
ou os valores atribuidos aos Imoéveis em razdo da realizagdo de nova avalia¢do, nos termos da Clausula
2.1.4 abaixo.

2.1.3. A Alienante, desde j4, se obriga a fazer com que o Valor dos Imdveis, equivalente, nesta
data, ao montante total de R$36.909.000,00 (trinta e seis milhdes, novecentos e nove mil reais),
corresponda a todo tempo durante a vigéncia deste Contrato, a um montante em reais equivalente a, no
minimo, R$30.968.000,00 (trinta milhdes, novecentos e sessenta e oito mil reais) (“Limite Minimo*).

2.1.4. O Agente Fiducidrio podera requerer, as expensas da Emissora, semestralmente, novas
avaliagdes dos Imoveis de forma a estabelecer e/ou corroborar o Valor dos Imoveis. A avaliagio sera
realizada pela Approval ou por qualquer outra empresa de avaliagdo de ativos de elevada reputagio e de
reconhecida idoneidade para avalia¢do de ativos, prévia e devidamente aprovada pelos Debenturistas em
Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim (“Laudo de Avalia¢io™). As
Partes deverdo promover, no prazo de 10 (dez) dias contados da data de entrega do Laudo de Avaliagdo, o
aditamento a este Contrato de forma a incorporar o novo Laudo de Avaliagdo e refletir nos respectivos
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Anexos, o novo valor de venda for¢ada evidenciado no Laudo de Avaliagdo, que passard a integrar a
defini¢do de “Valor dos Imoveis™ prevista neste Contrato.

2.1.5.  As certidoes de matricula expedidas de tempos em tempos, nos termos deste Contrato, € 0
Laudo de Avaliagdo do Imdvel (“Documentos Comprobatérios™) deverdo ser mantidos nas sedes da
Alienante e do Agente Fiducidrio e incorporam-se automaticamente a presente garantia.

2.1.6. Qualquer acessdo, melhoria ou benfeitoria presente ou introduzida nos Imoveis,
independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-a automaticamente aos Imoveis,
incluindo moveis por antecipagdo tais como, mas ndo se limitando a, plantagdes ou cultivos,
independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais acessdes, melhorias ou benfeitorias
o presente Onus, ndo podendo a Alienante ou qualquer terceiro invocar direito de indenizagio ou de
retengdo, ndo importa a que titulo ou pretexto.

2:2. Nos termos dos artigos 333 e 1.425, incisos 1, IV e V, ¢ 1.427 do Cddigo Civil, na hipotese de (i)
a garantia prestada pela Alienante por for¢a deste Contrato ser, total ou parcialmente, objeto de penhora,
arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito similar; (ii) a garantia prestada sob este
Contrato se tornar insuficiente por qualquer motivo, incluindo, mas ndo se limitando a depreciacio devido
ao tempo de utilizagao ou desapropriacdo total ou parcial; ou (iii) a garantia prestada sob este Contrato
sofrer qualquer dano ou degradagio, independentemente da ocorréncia de sinistro, de forma que o Valor
dos Imoveis se torne inferior ao Limite Minimo, ou (iv) as Condi¢des Suspensivas ndo se implementarem
no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da Data da Emissdo (conforme abaixo definida). a
Alienante ficard obrigada a substitui-la ou reforga-la, de modo a recompor integralmente a garantia ora
prestada (“Refor¢o de Garantia™).

2.2.1  Observado o disposto no artigo 1.425, inciso I, do Cddigo Civil, os instrumentos
relativos ao Refor¢o de Garantia deverdo ser celebrados, pela Alienante, no prazo de 15 (quinze) dias
contados (i) da data em que a Alienante tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer evento que torne a
garantia insuficiente: ou (ii) da data de recebimento de notificagio efetuada pelo Agente Fiduciario acerca
da insuficiéncia da garantia , conforme deliberagdo da assembleia geral de Debenturistas que determinar o
Reforgo de Garantia, o que acontecer antes, sendo que tais contratos deverdo ser levados a registro nos
Competentes Cartorios de Registro de Imdveis (conforme definido abaixo) em até 2 (dois) dias tteis a
contar da data de celebragdo. No prazo de 2 (dois) dias Gteis apds o registro pelos Cartorios, a Alienante
encaminharéd ao Agente Fiducidrio uma via original devidamente registrada.

2.2.2 O Refor¢o de Garantia devera ser realizado por meio de alienagio fiduciaria em garantia
de outros bens de titularidade da Alienante (ou de terceiros), conforme o caso, de natureza igual ou
diversa da dos Imoveis, desde que previamente aceitos pelos Debenturistas, nos termos da Escritura de
Emissdo. No caso de Refor¢o de Garantia, os novos bens dados em garantia serdo identificados em
documento que devera integrar este Contrato ou o contrato aplicavel, conforme o caso, observadas as
formalidades previstas na Clausula 2.4 abaixo.

23. At a quitagdo integral das Obriga¢des, a Alienante se obriga a adotar todas as medidas e
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providéncias necessdrias para assegurar que o Agente Fiducidrio mantenha a propriedade fiducidria ¢ a
posse indireta, bem como a preferéncia absoluta sobre os Imoveis, observado o implemento das
Condigdes Suspensivas. A Fiel Depositaria devera conservar a posse direta dos Imoveis possuindo-o em
nome do Agente Fiduciario, para todos os fins legais, assumindo todas as obrigagdes estabelecidas nos
artigos 627 a 646 do Caodigo Civil, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, quando a
propriedade plena e a posse direta dos Iméveis deverd automaticamente retornar & Alienante, obrigando-
se a Fiel Depositaria a manter os Imoveis em perfeita condigdes de uso, conservacdo e funcionamento,
bem como a defendé-los de turbagdo de terceiros, obrigando-se, ainda, a substitui-los e/ou repara-los
sempre que necessario, em caso de depreciagdo e/ou degradagio, de modo a recompor integralmente a
garantia ora outorgada.

2.3.1. Para os fins dos artigos 640 e 1.363 do Cadigo Civil, o Agente Fiducidrio, neste ato,
autoriza a Alienante a usar e a tirar proveito dos Imoveis, observado, contudo, que a Alienante nido podera
transferir a posse direta dos Imodveis para terceiros, sem a prévia autorizagdo por escrito do Agente
Fiducidrio, conforme aprovagdo dos Debenturistas representando, no minimo. 80% (oitenta por cento) das
Debéntures em Circulagdo, reunidos em assembleia geral de Debenturistas especialmente convocada para
esse fim.

2.4, A Fiel Depositédria nao poderd, total ou parcialmente, sem o prévio consentimento por escrito do
Agente Fiducidrio, conforme aprovagdo dos Debenturistas representando, no minimo, 80% (oitenta por
cento) das Debéntures em Circulag@o, reunidos em assembleia geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim, (a) alienar, ceder, ou de qualquer outra forma transferir os Imoveis, (b) criar,
incorrer, ou permitir a criagdo de quaisquer 6nus sobre os Imoveis (ressalvado o 6nus constituido sobre os
Iméveis por este Contrato) ou qualquer opgdo em favor de terceiros ou qualquer acdo de terceiros com
relagdo aos Imoveis, nem sobre qualquer direito a eles relativo, ou (c) celebrar qualquer contrato ou
compromisso que restrinja o direito ou a possibilidade do Agente Fiduciario vender, ceder ou transferir os
Imoveis.

2:5. Até a quitagdo integral das Obrigag¢des Garantidas, a Fiel Depositéria se obriga a adotar todas as
medidas e providéncias adicionais que possam ser determinadas pela legislagdo aplicivel ou que o Agente
Fiducidrio possa solicitar para obter ou preservar todos os beneficios deste Contrato e os direitos e
poderes outorgados por este Contrato com relagdo aos Imoveis. Na hipotese de inadimplemento das
Obrigag¢des ou na ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de
Emissdo), o Agente Fiducidrio podera exercer os direitos e prerrogativas previstos em lei, na Escritura de
Emissdo ou neste Contrato, conforme deliberado e aprovado pelos Debenturistas, quando nio houver
procedimento ja definido que permita ao Agente Fiducidrio, a seu exclusivo critério, exercer tais direitos e
prerrogativas.

2.6. Seguros. A Fiel Depositaria se obriga a segurar e a manter segurados os Imoveis, até o
cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, por um valor nio inferior ao Valor dos Imoveis, com
uma seguradora de renome e idonea, contra todos os riscos usuais atinentes aos Imoveis tipicamente
cobertos nos ramos de atividades da Alienante (“Seguro™). A Alienante deverd, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato e/ou da contratagdo ou renovacio de qualquer
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Seguro, conforme aplicavel, comprovar ao Agente Fiduciario que solicitou o endosso das apolices em
favor do Agente Fiducidrio, em nome dos Debenturistas, de modo a estabelecer que todos e quaisquer
pagamentos ¢ indenizagdes decorrentes de qualquer agdo ou sinistro relativo a quaisquer dos Imoveis
devera ser pago na conta bancdria a ser indicada, por escrito, pelo Agente Fiduciario, de acordo com a
legislacdo e regulamentacio aplicaveis, devendo a Alienante tomar toda e qualquer providéncia para fazer
com que a referida seguradora nomeie o Agente Fiducidrio como (nico e exclusivo beneficidrio. A
Alienante deverd, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de solicitagdo do endosso, enviar ao
Agente Fiducidrio copias autenticadas das apolices endossadas em favor do Agente Fiduciario, em nome
dos Debenturistas, como Gnico e exclusivo beneficiario, permanecendo a Alienante na guarda, como fiel
depositaria, das vias originais das apodlices.

2.6.1. Sem prejuizo do anteriormente disposto, caso a Alienante venha a receber, por qualquer
motivo, quaisquer valores referentes ao Seguro de forma diversa da aqui prevista, devera recebé-los na
qualidade de fiel depositaria do Agente Fiduciario, em beneficio dos Debenturistas, e devera depositar a
totalidade dos referidos recursos na conta bancaria a ser indicada, por escrito, pelo Agente Fiducidrio, em
até 1 (um) Dia Util contado da data de seu recebimento, sem qualquer dedugdo ou desconto,
independentemente de qualquer notificagdo ou outra formalidade para tanto.

2.6.2. A Alienante compromete-se, ainda, a instruir a companhia de seguro em questdo, por
meio de notificagdo por escrito, para que deposite quaisquer pagamentos e indeniza¢des decorrentes de
sinistros na conta bancdria a ser indicada, por escrito, pelo Agente Fiduciario, devendo comprovar
satisfatoriamente ao Agente Fiducidrio essa instrugdo mediante apresentagdo do respectivo aviso de
recebimento ou protocolo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato e/ou
da contrata¢ao ou renovagdo de qualquer Seguro, conforme aplicavel.

2.6.3. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, na hipotese de ocorréncia de um sinistro, a
Alienante deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ocorréncia, aditar este Contrato
para prever a inclusdao de novos imdveis em substituigdo ao Imodvel deteriorado, em valor e condi¢des
suficientes para restabelecer a garantia.

2.6.3.1. Em até 1 (um) Dia Util contado do registro do aditamento de que trata o item 2.6.3 acima,
o Agente Fiducidrio devera devolver a Alienante o montante recebido a titulo de indeniza¢do decorrente
de eventuais sinistros, por meio de deposito em conta corrente a ser indicada previamente e por escrito
pela Alienante para tal fim.

2.7.  Registros: Este Contrato sera levado a registro no Cartorio do Registro de Imoveis da Comarca de
Séo Leopoldo, Estado do Rio Grande do Sul, no qual se localiza o Imdvel objeto da matricula n® 74.722 e
no 14° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, no qual se
localiza o Imovel objeto da matricula n® 88.031 (“Competentes Cartorios de Registro de Imdveis™). no
prazo de até 2 (dois) dias Uteis anteriores a data do implemento da Condi¢do Suspensiva disposta na
Clausula 2.1. (a), o que se comprovard, independentemente de qualquer outra formalidade, pela expedi¢io
do termo de quitac¢do, devendo a Emissora entregar ao Agente Fiducidrio, no prazo de 2 (dois) dias uteis
contados da sua assinatura, copia do protocolo de tal registro nos Competentes Cartorios de Registro de



Imoveis. A Emissora compromete-se a, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do protocolo deste
Contrato nos Competentes Cartorios de Registro de Imoveis, obter tal registro em forma e teor
razoavelmente satisfatorios ao Agente Fiduciario, assumindo a Emissora os custos e despesas com os
referidos registros, exceto na hipotese da Clausula 2.7.1 abaixo. O registro deste Contrato nos
Competentes Cartorios de Registro de Imoveis devera conferir ao Agente Fiduciario a propriedade
fiducidria dos Imoveis, livres e desembaragados de todos e quaisquer 6nus, dividas, agdes reais e pessoais
reipersecutorias, ou gravames de qualquer natureza.

2.7.1. Uma vez formuladas quaisquer exigéncias pelos Competentes Cartorios de Registro de
Imoveis, a Emissora deverd informar o Agente Fiducidrio da referida exigéncia e providenciar o seu
cumprimento no menor prazo possivel. Para tanto, o Agente Fiduciario se compromete a envidar seus
melhores esforgos, celebrando eventuais retificagdes e/ou apresentando documentos solicitados pelos
Competentes Cartérios de Registro de Imoveis. A Emissora, desde que expressamente autorizada pelos
Debenturistas, tera o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis a critério dos Debenturistas, para obter a plena
formalizagdo do registro do presente Contrato.

2.7.2. Qualquer alteragdo a este Contrato sera levada para averbagdo ou registro nos
Competentes Cartorios de Registro de Imoveis, no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da data de sua
assinatura, devendo ser entregue ao Agente Fiducidrio comprovagdo da plena formalizagao de tal registro,
em forma e teor razoavelmente satisfatorios ao Agente Fiduciério, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data de protocolo do respectivo aditamento a este Contrato nos Competentes Cartorios de Registro de
Imoveis.

2.7.3. Para os fins legais, a Emissora apresenta, neste ato, as certiddes abaixo listadas
(“Certiddes™), cujas copias constituem o Anexo II ao presente Contrato, obrigando-se a apresentar as
demais certidoes exigidas pelos Competentes Cartorios de Registro de Imoveis e que sejam necessérias ao
registro deste Contrato:

(a) Certiddao de matricula atualizada dos Iméveis;

(b) Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de
Terceiros, expedida pela Receita Federal do Brasil;

(c) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido expedida, conjuntamente, pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional;

(d) Certiddo de Situa¢do Fiscal emitida pela Prefeitura de onde se localizam os Iméveis;
(e) Certiddo Negativa de Onus Real dos Iméveis;
() Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros dos Imdveis;
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(2) Licenga de Instalagdo e Funcionamento dos Imdveis; e

(h) Certidoes dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica, Cartérios de Protesto,
Varas do Trabalho e Varas da Justica Federal do local onde estdo situados os Imdveis e
da sede da Alienante.

2.8.  Descricdo das Obrigacdes Garantidas: Para os fins legais, as Partes descrevem as principais
condigdes financeiras das Obrigagdes, sem prejuizo do detalhamento constante da Escritura de Emissio
que, para esse efeito, sao consideradas como se estivessem aqui integralmente transcritas:

(a)  Valor de Principal: R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) (“Valor de
Principal” e “Data de Emissdo”, respectivamente).

(b)  Prazos e Local de Pagamento: as Debéntures da 2° Série serdo amortizadas em 25 (vinte e
cinco) parcelas mensais e consecutivas, sendo a primeira parcela devida em 12 de maio de
2017; e as demais, conforme datas e percentuais detalhados na Escritura. O pagamento das
Debéntures da 2* Série sera realizado utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP
S.A. — Balcao de Ativos e Derivativos (“CETIP”) ou outra institui¢do financeira contratada
para este fim, ou, ainda, na hipdtese de as Debéntures da 2" Série nido estarem custodiadas
eletronicamente na CETIP, na sede da Emissora ou conforme o caso, pela institui¢do
financeira contratada para este fim.

(c)  Vencimento Final: 12 de maio de 2019.

(d)  Taxa de Juros: as Debéntures da 2* Série fardo jus ao pagamento de juros remuneratdrios
equivalentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das Taxas DI, acrescida de
uma sobretaxa equivalente a 4,27% (quatro inteiros e vinte ¢ sete centésimos por cento) ao
ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario de
cada Debénture partir da data da primeira integralizagdo ou na data do pagamento dos
Juros Remuneratérios imediatamente anterior e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizagio.

(e)  Outros Encargos: juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de
multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente
de aviso, notificac@o ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

2.9, Fiel Depositaria. A Fiel Depositaria, qualificada no preimbulo deste Contrato, é neste ato e

por este instrumento nomeada, de forma irrevogavel e irretratavel, como fiel depositiria dos Imoveis e %
dos Documentos Comprobatérios, nos termos da legislagdo aplicavel, ficando responsaveis por sua devida

guarda e manutengio, nos termos do item abaixo. <
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2.9.1. A Fiel Depositaria assume e aceita, neste ato, as responsabilidades inerentes a
conservagdo dos Imoveis, sujeitando-se as sangdes dai decorrentes, nos termos dos artigos 627 e seguintes
do Cddigo Civil, ndo podendo dispor a qualquer titulo ou alterar o local de depésito dos Documentos
Comprobatorios.

2:92. Nos termos dos artigos 627 e seguintes do Cadigo Civil, a Fiel Depositaria se
obriga a permanecer na posse e guarda dos Imoveis e dos Documentos Comprobatorios, obrigando-se a
bem guarda-los e conserva-los.

2.9.3. FFica desde ja estabelecido que a Fiel Depositaria apenas podera ser substituida em
sua fun¢do mediante autorizagdo prévia e por escrito do Agente Fiducidrio, conforme aprovagio dos
Debenturistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulagio,
reunidos em assembleia geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim. O Agente
Fiduciario ndo serd responsavel por quaisquer despesas, reembolsos, indenizagdes e demais custos
incorridos pela Fiel Depositaria em razdo do exercicio das obrigacdes estabelecidas neste Contrato,
restando acordado, desde jd, que aludidas despesas, indenizagdes e demais custos serdo de
responsabilidade tnica e exclusiva da Fiel Depositaria.

2.9.4. Os Documentos Comprobatérios encontram-se localizados na sede da Fiel
Depositdria, no enderego transcrito no preambulo do presente do Contrato, na se¢do de qualificacio das
Partes.

3 DISPOSICOES GERAIS SOBRE A ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1. A alienagdo fiducidria dos Imdveis ndo implica a transferéncia para os Debenturistas e/ou para o
Agente Fiducidrio de qualquer das obrigagdes ou responsabilidades que cabem a Alienante,
permanecendo essa como Unica responsavel pelas respectivas obrigagdes e respectivos deveres que lhe
sdo imputaveis na forma da lei, deste Contrato (inclusive custos de transferéncia dos Imdveis por for¢a da
execugdo deste Contrato) e dos respectivos instrumentos juridicos por este contratado, observando-se, em
todo e qualquer caso, os direitos e obrigagdes previstos na Escritura de Emissdo.

3.1.1. Até a eventual excussdo da alienagdo fiducidria dos Imoveis, a Alienante permanecera na
posse direta de seus Imdveis, possuindo-os em nome do Agente Fiducidrio conforme disposto no item 2.3
acima, podendo utiliza-los livremente (desde que no curso ordinério de seus negdcios), por sua conta e
risco, assumindo toda a responsabilidade por sua utilizagdo, guarda e conservagdo, e se incumbindo de
arcar com todos os tributos, seguros e demais custos incidentes sobre os Imoveis e sobre sua utilizagao.

3.2.  Na hipotese de desapropriagdo, total ou parcial, de qualquer Imovel, apos o implemento das
Condig¢des Suspensivas, o Agente Fiducidrio como representante dos Debenturistas e proprietario, ainda
que em carater resoltvel, serd o Gnico e exclusivo beneficidrio da indenizagdo a ser paga pelo poder
expropriante em face do Imodvel desapropriado, sem prejuizo do disposto na Cldusula 3.2.2 abaixo.
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3.2.1 O Agente Fiduciario devera informar imediatamente & Emissora, apds consultar os
Debenturistas, caso venha a receber quaisquer quantias a titulo de indenizagdo, bem como se deseja (a)
aplicar tais recursos na realizagdo de investimentos expressamente aceitos pelos Debenturistas e ceder
fiduciariamente em garantia tais titulos ou investimentos, em condigdes usualmente praticadas no
mercado, tdo logo sejam adquiridos ou realizados, em beneficio dos Debenturistas; e/ou (b) exigir o
Reforgo de Garantia, nos termos da Clausula 2.2 acima, mediante a alienagdo fiduciaria de outro imével.

3.2.1.1 Caso o Agente Fiducidrio opte pelo procedimento previsto no item (a) da Clausula 3.2.1
acima, os recursos relativos a indenizagdo permanecerdo retidos pelo Agente Fiducidrio, devendo ser
aplicados em titulos ou valores mobiliarios expressamente aceitos pelos Debenturistas, até a devida
formalizagdo da alienagdo fiducidria em questdo.

3.2.1.2 Caso o Agente Fiducidrio opte unicamente pelo procedimento previsto no item (b) da
Clausula 3.2.1 acima, e desde que todas as Obrigagdes estejam, até o momento, devidamente adimplidas,
0 Agente Fiduciario deverd, em até 5 (cinco) dias uteis a contar da comprova¢do da formaliza¢io do
Refor¢o de Garantia, repassar as quantias recebidas a titulo de indenizag@o para a Emissora.

3.2.1.3 Para fins da realiza¢do dos investimentos acima referidos, a Emissora nomeia o Agente
Fiducidrio, em carater irrevogdvel e irretratdvel, em causa propria ¢ como condi¢do da garantia ora
constituida e até que todas as Obrigagdes tenham sido integralmente pagas, nos termos dos artigos 684 ¢
685 do Cadigo Civil e do paragrafo tnico do artigo 686 do Cédigo Civil, seu bastante procurador com
amplos poderes para, mediante o recebimento de quaisquer quantias relacionadas a indenizagio referida
na Cldusula 3.2 acima, aplicar tais quantias na aquisigdo de titulos ou na realiza¢io de investimentos, a
critério exclusivo dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, e ceder fiduciariamente tais
titulos ou investimentos em garantia do pagamento das Obrigagdes.

3.2.2  Se, no dia de seu recebimento pelo Agente Fiduciario, a indenizagdo acima tratada for
(a) superior ao valor das Obrigagdes, a importincia que sobejar serd entregue a Emissora em até 2 (dois)
dias uteis; ou (b)inferior ao valor das Obrigagdes, a Emissora, continuard obrigada pelo saldo
remanescente, devendo, a critério dos Debenturistas, pagd-lo de imediato ou ao Reforgo de Garantia, nos
termos da Clausula 2.2 acima. Em caso de desapropriagdo parcial, a entrega da importancia que sobejar,
pelo Agente Fiducidrio a Emissora ou o Refor¢o de Garantia, pela Emissora, deverdo atender a mesma
propor¢do que o Imovel desapropriado representa sobre o valor da Obrigacio.

3.3 A Emissora obriga-se a, da data de assinatura deste Contrato até o pagamento integral das
Obrigagdes, manter contratada, as suas expensas, apdlices de seguro para os Imoveis, contra todos os
riscos usuais tipicamente cobertos no seu ramo de atividade, contratadas com companhia de seguro de
primeira linha, com base no valor de mercado dos Imodveis, doravante simplesmente “Seguro”. A
Emissora deverd, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data do implemento das Condi¢des
Suspensivas, endossar as apdlices do Seguro de modo a prever que todos e quaisquer pagamentos e
indenizagcdes decorrentes de qualquer sinistro relativo aos Imodveis sejam pagos em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, de acordo com a lei aplicavel, devendo a Emissora q
tomar toda e qualquer providéncia para fazer com que a referida seguradora nomeie o Agente Fiducidrio, k
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na qualidade de representante dos Debenturistas, como beneficidrio, em caso de pagamento de
indenizagdo por ocorréncia de sinistro. A Emissora obriga-se a prontamente entregar ao Agente
Fiducidrio, mediante solicitagdo por escrito nesse sentido, comprovante da contratagio do Seguro e/ou das
apolices entdo em vigor. Caso ocorra qualquer sinistro no periodo de 30 (trinta) dias estabelecido nesta
Clausula e o endosso das apolices ainda ndo tenha sido efetivado, a Emissora devera orientar a companhia
de seguro a depositar quaisquer pagamentos e indenizagdes decorrentes de tais sinistros em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario.

3.3.1  Caso os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, venham a receber quaisquer
pagamentos ou indenizagdes decorrentes de qualquer sinistro relativo aos Imoveis, aplicar-se-a o disposto

na Clausula 3.2.1.

34 Em qualquer das hipoteses previstas nas Clausulas 3.2 e 3.3 acima, fica facultado a Emissora, no
prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data da desapropriag¢@o total ou parcial e/ou de qualquer
sinistro, a fim de que as indenizagdes mencionadas nas referidas cldusulas possam ser liberadas a
Alienante, apresentar aos Debenturistas novos bens imdveis em garantia, sendo que (i) tais imoveis
devem possuir valor e liquidez equivalente ao Imével desapropriado ou objeto de sinistro; e (ii) a
apresentacdo dos imdveis deve ser acompanhada de laudo de avaliagdo elaborado pela Approval, ou por
qualquer outra empresa de avaliacdo de ativos de elevada reputagdo e de reconhecida idoneidade para
avaliagdo de ativos, prévia e devidamente aprovada pelos Debenturistas. A aceitagdo dos bens imoveis
apresentados pela Emissora nos termos desta Clausula e a consequente liberacdo da indenizagdo a
Alienante estardo sujeitas a aprovagdo por Debenturistas reunidos em Assembleia Geral nos termos da
Escritura de Emisséo.

3.5.  Durante a vigéncia deste Contrato, todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de
custos, de natureza ordindria ou extraordindria com relagdo a qualquer Imével, incluindo, mas ndo se
limitando a despesas relativas (a) a manutengdo, seguranga, conservagdo e/ou tributos, ou (b) a quaisquer
outros impostos, taxas, contribuigdes e encargos que incidam ou possam incidir sobre os Imoveis, e
pagamentos devidos aos demais prestadores de servigo publico como luz, dgua, géas e telefone, serdo
suportados exclusivamente pela Alienante.

4. OBRIGAGCOES DA ALIENANTE

4.1. Obrigacoes da Alienante. Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Contrato e nos
demais Documentos da Emissao, a Alienante obriga-se a:

(a) a seu exclusivo custo e despesa, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciério por escrito,
entregar ao Agente Fiducidrio copia dos Documentos Comprobatorios (podendo ser de forma
eletronica, exceto se de outra forma especificado pelo Agente Fiduciario), e tomar todas as
demais medidas para que o Agente Fiduciario possa: (i) proteger os Imdveis, (ii) garantir o
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato e nos demais Documentos da
Emissdo; e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato e dos
demais Documentos da Emissdo;
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(b)  manter todo e qualquer documento relacionado a Escritura de Emissio e aos Documentos da
Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando as Garantias e ao Contrato de Colocacdo
(conforme definido na Escritura de Emissdo), em pleno vigor até o integral cumprimento
das Obrigagdes;

(c) a sua exclusiva custa e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que
sejam assinados, anotados e entregues ao Agente Fiduciario todos o0s contratos,
compromissos, —escrituras, instrumentos publicos, registros efou quaisquer outros
Documentos Comprobatérios, e tomar todas as demais medidas que o Agente Fiduciario
possa, de forma razodvel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (i) proteger a posse e a
propriedade dos Imdveis, (ii) garantir o cumprimento das obriga¢des assumidas neste
Contrato, e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

(d) mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pelo Agente Fiduciério na qual
declare que ocorreu e persiste um inadimplemento ou um Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Escritura de Emissdo), cumprir todas as instrugdes razodveis por
escrito emanadas do Agente Fiduciario para regularizagdo das Obrigagdes inadimplidas ou
do Evento de Inadimplemento, conforme o caso, ou para excussdo da garantia constituida
neste Contrato;

(e) efetuar os Reforgos de Garantia necessarios, no prazo e forma previstos neste Contrato;

(f) utilizar os Imoveis, por sua conta e risco, apenas no curso ordindrio de seus negocios, nio
podendo arrendar, locar ou dar em comodato a terceiros, doar, sem prévia anuéncia do
Agente Fiducidrio, exceto se tal arrendamento, locagdo ou comodato for efetuado para
quaisquer pessoas juridicas integrantes de seu grupo econdmico, incluindo quaisquer
Afiliadas (conforme definido no item 5.1 (b) abaixo), ndo podendo em nenhuma hipotese
doar os Imoveis, assumindo. ainda, toda a responsabilidade por sua utilizagdo, guarda e
conservagdo, e incumbindo-se de pagar tempestivamente todos os tributos, seguros, multas e
quaisquer outras contribui¢gdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre os
Imoveis, sua transferéncia (por forga da execugdo da presente garantia) ou sobre o seu uso;

(g) manter a presente garantia real sempre existente, valida, eficaz, exequivel, em perfeita

us

ordem e em pleno vigor, sem qualquer restrigdo ou condi¢do, exceto pelas Condigdes
Suspensivas, e os Imoveis livres e desembaragados de todos e quaisquer 6nus, gravames,

limitagoes ou restrigdes, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caugdo, encargos,

disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza ou impedimento que vede,

restrinja, reduza ou limite, de qualquer forma, a constitui¢do ¢ manutencdo da presente

garantia sobre os Imoveis, e que tenham prioridade sobre o Onus constituido por este Q
Contrato, exceto pelo 6nus incidente sobre os Imoveis até o implemento das Condi¢des %

Suspensivas; 1
N
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(h)

0]

(k)

(M

(m)

(n)

obter e manter todas as autorizag¢des necessarias (i) a devida situagdo cadastral dos Imdveis;
(ii) a assinatura deste Contrato, da Escritura de Emissdao e do Contrato de Colocagio,
quando aplicavel; e (iii) ao cumprimento de todas as obriga¢des previstas nos referidos
documentos, de forma a manté-las sempre vilidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor, cabendo-lhes, em caso de perda, revoga¢do ou ndo renovagio de quaisquer
autorizagdes, prazo de cura de 30 (trinta) dias para regularizar a situagdo perante as
autoridades competentes;

cumprir fiel e integralmente todas as suas respectivas obrigagdes previstas neste Contrato,
na Escritura de Emissao e no Contrato de Colocagao, quando aplicéavel;

sem prejuizo do disposto no item (e) acima, ndo ceder, transferir, renunciar, gravar,
arrendar, locar, dar em comodato, doar, onerar ou de qualquer outra forma alienar os
Iméveis em favor de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, com eficécia anterior a
liberagdo desses, nos termos deste Contrato, sem a prévia e expressa autorizagdo por escrito
do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas;

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatorios, assumindo todas as
obrigagdes estabelecidas nos artigos 627 a 646 do Codigo Civil, o encargo de fiel
depositirio dos Documentos Comprobatorios, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los,
conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, ao Agente Fiduciario e/ou ao
juizo competente, quando solicitados, em até 5 (cinco) dias uteis a contar da comunicagdo
nesse sentido pelo Agente Fiducidrio e/ou dentro do prazo que lhe for determinado pelo
juizo competente, assim como fornecer todas as informacdes relacionadas diretamente aos
Imoveis, razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) dias (teis a
contar da comunicagdo nesse sentido;

proceder ao registro deste Contrato e seus eventuais aditamentos nos Competentes Cartorios
de Registro de Imoveis. no prazo e forma aqui previstos, as expensas da Emissora, e
entregar ao Agente Fiduciario as certidoes necessarias, conforme os termos previstos na
Clausula 2.7 acima;

manter, durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato, sempre quitados, na respectiva data
de vencimento, os prémios relativos ao Seguro, fornecendo ao Agente Fiduciario
comprovante de tais pagamentos;

defender-se. de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, a¢do, procedimento ou processo
que possa afetar, no todo ou em parte, os Imoveis, mantendo o Agente Fiducidrio informado
por meio de relatérios que descrevam o ato, agéio, procedimento e processo em questio e as
medidas tomadas;
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(p)
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(r)

(s)
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pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou previdenciarios
relativos aos Imoveis, incluindo, sem limitagdo, aqueles relativos ao seu uso, os encargos
legais e tributos imputaveis aos Imdveis;

ndo obstar (e fazer com que seus administradores, diretores, conselheiros e outros membros
da administracdo ndo obstem e envidar seus melhores esfor¢os para que seus agentes e
prepostos ndo obstem) a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Agente
Fiducidrio bem como todos e quaisquer atos que sejam necessarios a excussdo desta garantia
nos termos deste Contrato e dos Demais Documentos da Emissao;

pagar e/ou reembolsar o Agente Fiduciario, mediante solicitagdo, de quaisquer tributos de
transferéncia ou outros tributos relacionados & presente garantia e sua excussio ou
incorridos com relagdo a este Contrato, bem como indenizar e isentar o Agente Fiducidrio
do pagamento de quaisquer valores que ele seja obrigado a efetuar no tocante aos referidos
tributos;

informar imediatamente ao Agente Fiduciario sempre que tiver conhecimento de que o
Limite Minimo ndo esta sendo observado e realizar o Refor¢o de Garantia, em termos e
condigdes aceitaveis pelos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, na forma e
prazo previsto na Clausula 2.2;

ndo alterar, terminar, rescindir ou dar causa a rescisio deste Contrato e/ou dos Demais
Documentos da Emissio:

proceder ao registro deste Contrato ¢ de todo e qualquer aditamento a este Contrato nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, nos prazos e formas aqui previstos,
responsabilizando-se exclusivamente por todos os custos ¢ despesas incorridos com tal
registro, e entregar ao Agente Fiducidrio as respectivas vias registradas;

prestar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitag@o, a menos que outro
prazo estabelecido tenha sido estabelecido neste Contrato, ao Agente Fiducidrio todas as
informagdes que possam ser razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiduciério, ou, conforme
o caso, que a Alienante esteja obrigada a prestar, nos termos previstos neste Contrato, na
Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Emissdo;

informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis apds sua ciéncia, a ocorréncia de
qualquer Evento de Inadimplemento;

(w) fornecer em até 3 (trés) Dias Uteis ao Agente Fiduciario, quaisquer documentos e/ou

(x)

informagdes solicitadas com relagdo aos Imdveis que se fagam necessarias no ambito da
alienacdo fiducidria objeto deste Contrato;

manter, durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato, sempre endossadas, em favor do
Agente Fiducidrio, as apdlices de Seguro contratadas pela Alienante nos termos previstos
neste Contrato;
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(y) manter, durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato, sempre quitados, na respectiva data
de vencimento, os prémios relativos ao Seguro, comprometendo-se a, em até 3 (trés) Dias
Uteis, entregar ao Agente Fiduciario, mediante solicitagdo nesse sentido, o comprovante de
quitacio;

(z) enviar ao Agente Fiducidrio (i) copia autenticada de renovagdes de apolices de seguro em
vigor e/ou de novas apolices de seguro contratadas pela Alienante, caso aplicavel, tendo por
objeto o Seguro e (ii) copia autenticada dos endossos das apolices relativas ao Seguro,
evidenciando o Agente Fiduciario como tnico e exclusivo beneficiario do Seguro, nos prazos
e condigdes estabelecidos neste Contrato;

(aa) informar imediatamente ao Agente Fiduciario, os detalhes de qualquer litigio, arbitragem
ou processo administrativo iniciado ou pendente ou qualquer outro evento de que tenha
conhecimento e que possa ter qualquer efeito adverso relevante sobre os Imdveis; e

(bb) apresentar as certidoes atualizadas em até 10 (dez) dias (Gteis contados da solicitagdo pelo
Agente Fiducidrio, desde que haja motivo justo para tanto, prorrogaveis, mediante
comunica¢do ao Agente Fiduciario, pelo prazo exigido pelo 6rgio competente para sua
emissdo, caso este seja superior ao prazo previsto neste item.

4.2, Para fins deste Contrato, fica acordado, desde ja, que o Agente Fiduciario ou qualquer terceiro por
ele designado estd autorizado, a qualquer tempo dentro do hordrio comercial, mediante aviso prévio a
Alienante, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias qteis: (i) inspecionar e verificar a condi¢do dos
Imoveis; e (ii) inspecionar e obter copia dos Documentos Comprobatérios, inclusive de documentagio
relativa ao pagamento de todos e quaisquer tributos incidentes sobre os Iméveis.

4.3. Este Contrato e todas as obrigagdes da Alienante relativas a este Contrato permanecerido em vigor
enquanto ndo estiverem integralmente quitadas todas as Obrigagdes devidas pela Emissora no ambito da
Escritura de Emissao, bem como todas as obrigagdes devidas pela Emissora no ambito do Contrato de
Colocagdo. Caso, por qualquer motivo, qualquer pagamento relativo as Debéntures da 2* Série venha a ser
restituido ou revogado compulsoriamente, este Contrato recuperard automaticamente sua vigéncia e
eficacia, devendo o Agente Fiducidrio notificar por escrito a Emissora para que efetue o pagamento do
valor eventualmente restituido ou revogado em até 48 (quarenta e oito) horas. Caso a Emissora nio efetue
o pagamento do valor eventualmente restituido ou revogado no prazo solicitado, este Contrato devera ser
cumprido em todos os seus termos e condigdes como tendo ocorrido um Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Escritura de Emissao).

5. DECLARACOES E GARANTIAS

5.1. A Alienante presta, nesta data, na Data de Emissdo e na data de integralizacdo das Debéntures, as
seguintes declaragdes ao Agente Fiduciario:



(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

Capacidade. Constituicdo e Existéncia. A Alienante possui plena capacidade, poderes e
interesse para a celebragdo e cumprimento deste Contrato. A Alienante ¢ sociedade
devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis brasileiras,
possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato e a Escritura de Emissio,
conforme o caso, assumir as obrigagdes que lhe cabem por forca deste Contrato e da
Escritura de Emissdo e cumprir e observar as disposigdes aqui e ali contidas.

Poderes e Autorizacdes Societdrias. A Alienante tomou todas as medidas necessarias para
autorizar a celebragdo deste Contrato e da Escritura de Emissdo, bem como para cumprir

suas respectivas obrigagdes previstas em tais documentos. A celebragio deste Contrato e da
Escritura de Emissdo e o cumprimento das Obrigagdes ndo violam nem violardo (i) seus
documentos societéarios, conforme aplicaveis, (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo que
vincule ou seja aplicavel a si ou quaisquer pessoas que, direta ou indiretamente, controlam,
sdo controladas ou estdo sob controle comum de outra pessoa (“Afiliadas™), nem constituem
ou constituirdo Evento de Inadimplemento nem importam ou importardo inadimplemento de
qualquer de suas obrigagoes.

Instrumento Exequivel nos Termos da Lei. Este Contrato foi validamente firmado por si ou

por seus representantes legais, os quais tém poderes para assumir, em nome da Alienante, as
obrigagoes aqui estabelecidas, constituindo o presente Contrato uma obrigac¢do licita e
vilida, exequivel em conformidade com seus termos, com for¢ca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil.

Autorizacdes. Todas as autorizagdes e medidas de qualquer natureza que sejam necessérias
ou obrigatorias a celebragdo e cumprimento deste Contrato e da Escritura de Emissdo, a
validade e exequibilidade dos mesmos e a criagdo ¢ manuten¢do do dnus sobre os Imoveis
foram obtidas ou tomadas, sdo vilidas e estdo em pleno vigor e efeito, exceto quanto ao
registro deste Contrato, seus anexos e aditamentos no Cartério de Registro de Imdveis
competente, o qual devera ser realizado no prazo e forma aqui previstos.

Bens Livres e Desembaracados. Os Imoveis sdo de titularidade tnica e exclusiva da
Emissora e, apos o implemento das Condigdes Suspensivas, estardo livres e desembaragados
de quaisquer 6nus, restrigdes, dividas ou gravames. Ndo existe qualquer disposi¢do ou

cldusula em qualquer acordo, contrato ou avenca de que a Emissora seja parte, quaisquer
obrigacgoes, restrigoes, discussoes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que vede
ou limite, de qualquer forma, a constituigdo e manuten¢do desta alienagdo fiduciaria em
garantia sobre os Imoveis.

Titularidade Exclusiva. Sujeito ao implemento das Condigdes Suspensivas, os Imdveis,

enquanto alienados fiduciariamente em garantia, nos termos do presente Contrato, sdo e
devem permanecer como de propriedade fiduciaria do Agente Fiduciario.
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(g) Licengas. Todos os consentimentos, licen¢as (inclusive ambientais) ou aprovagdes
necessarios a sua boa ordem legal, administrativa e operacional, e a celebragio deste
Contrato e da Escritura de Emissdo foram devidamente obtidos e encontram-se atualizados e

em pleno vigor.

(h) Pendéncias Judiciais. Nao existem pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer
natureza (i) que tenham qualquer efeito adverso relevante na situagio (financeira ou de outra
natureza), nos seus negocios, bens, resultados operacionais e/ou perspectivas; (ii) que
tenham qualquer efeito adverso relevante nos seus poderes ou capacidade juridica e/ou
econdémico-financeira de cumprir qualquer de suas obrigagdes nos termos da Escritura de
Emissdo e deste Contrato; (iii) que tenham qualquer evento ou condigio que, apds o decurso
de prazo ou envio de notificagdo, ou ambos, possa resultar em um Evento de
Inadimplemento (“Efeito Adverso Relevante™); ou (iv) que afetem ou possam colocar em

risco os Iméveis ou a capacidade de cumprimento pela Emissora, de suas obrigagdes
decorrentes deste Contrato e da Escritura de Emisséo, exceto qualquer processo judicial ou
administrativo que ndo resultem em um Efeito Adverso Relevante, sendo certo que caso
eventuais processos resultem em um Efeito Adverso Relevante as Debéntures vencerido
antecipadamente nos termos da Clausula 5.3.1.1 (xxii) da Escritura de Emissdo. A Emissora
ndo tem conhecimento de agdes judiciais ou processos de desapropria¢do, usucapido, e/ou
quaisquer outros questionamentos relativos & posse ou a propriedade dos Imdveis; nem
débitos ou processos judiciais ou administrativos com qualquer 6rgdo que possam vir a
afetar a presente garantia.

(i) Conservacdo dos Imoveis e Seguro. Os Imoveis encontram-se em perfeito estado de

conservagdo e funcionamento, considerado o desgaste normal decorrente do uso.
Adicionalmente, os Imdveis estdo segurados e suas respectivas ap6lices estdo em vigor.

(J) Fronteira. Os Iméveis ndo estdo situados na fronteira brasileira, conforme a legislagio
aplicavel.

(k) Registros Contdbeis. A Alienante contabilizard a presente alienagio fiduciaria em sua
respectiva escrituragdo, nos termos da legislagdo aplicavel.

(I)  Veracidade. A Alienante ¢ responsavel por eventuais prejuizos que decorram da falsidade
ou inexatiddo destas declaragdes, sem prejuizo de ensejar, de pleno direito, a excussio da
garantia constituida neste Contrato e/ou em qualquer dos demais documentos relativos a
Emissdo, em conjunto ou isoladamente.

(m) Evento de Inadimplemento. Nao ocorreu nem perdura qualquer inadimplemento ou Evento
de Inadimplemento ou qualquer fato ou situa¢do que tenha ou possa ter um efeito prejudicial
relevante na situagdo (financeira ou de outra natureza), negocio, bens, resultados D
operacionais e/ou perspectivas da Alienante. A Alienante ndo se encontra, nos termos de
quaisquer contratos firmados anteriormente & data da assinatura deste Contrato, em



descumprimento de quaisquer clausulas que possam ensejar o vencimento antecipado deste
Contrato, da Escritura de Emissio e/ou dos demais Documentos da Emissao.

52 A Alienante se compromete a notificar o Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
do recebimento da citagdo ou notificagio, conforme o caso, caso seja citada ou notificada de penhora,
arresto ou sequestro, no todo ou em parte, dos Imoveis, instauragio de qualquer processo executivo
referente aos Imodveis, no todo ou em parte, ou nomeagio de administrador judicial para administrar os
bens da Alienante, incluindo os Iméveis, no todo ou em parte, e também de qualquer procedimento ou
demanda similar com relagdo aos Imoveis, no todo ou em parte, comprometendo-se ainda a notificar os
terceiros que tenham instaurado ou requerido os mesmos, ou qualquer administrador judicial nomeado, da
existéncia da cessdo fiducidria em garantia aqui constituida em favor dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiducidrio, assim como a tomar, as suas proprias expensas, todas as medidas razoaveis e
tempestivas destinadas a encerrar prontamente tais procedimentos ¢ demandas sem qualquer prejuizo a
garantia ora constituida e/ou a integridade dos Imoveis.

53 As declaracoes prestadas pela Alienante subsistirdo até o cumprimento integral das Obrigagdes
Garantidas, ficando a Alienante responsével por eventuais prejuizos comprovados que decorram da
inveracidade ou inexatiddo de tais declaragdes, sem prejuizo do direito do Agente Fiduciario de declarar
vencidas antecipadamente as Obriga¢des Garantidas e da excussdo da garantia aqui constituida em
relagdo aos Imoveis, nos termos deste Contrato. As declaragdes prestadas neste Contrato sdo em adi¢do e
ndo em substituicdo aquelas prestadas nos demais documentos relacionados as Debéntures, sendo certo
que a Alienante se obriga a notificar o Agente Fiduciario e os Debenturistas em até 5 (cinco) Dias Uteis
caso quaisquer declaragdes prestadas no presente Contrato tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
inconsistentes, imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes.

54. A Alienante indenizara e reembolsard prontamente o Agente Fiducidrio e cada um dos
Debenturistas, bem como seus respectivos sucessores e cessionarios, empregados, diretores, agentes e
prepostos (cada um, uma “Parte Indenizada”) e mantera cada Parte Indenizada isenta de qualquer
responsabilidade. inclusive por qualquer perda ou dano, custos e despesas de qualquer tipo (incluindo,
sem limitag@o, as despesas com honordrios advocaticios, comprovadamente incorridos por referida Parte
Indenizada), em decorréncia de qualquer falsidade ou incorre¢@o quanto a qualquer declaragio ou garantia
prestada neste Contrato. Tais indenizagdes e reembolsos serdo devidos sem prejuizo do direito de declarar
o vencimento antecipado das Debéntures.

6. VENCIMENTO ANTECIPADO DAS OBRIGACOES

6.1 Sem prejuizo das demais hipoteses de inadimplemento ou de vencimento antecipado previstas na
Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Emissdo, que se incorporam a presente, o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, podera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures e considerar antecipadamente exigiveis as Obrigagdes Garantidas, na forma prevista na
Escritura de Emissdao e nos demais Documentos da Emissdo, se ocorrer qualquer das hipdteses de
vencimento antecipado disciplinadas em lei ou, ainda, se ocorrer qualquer dos seguintes eventos, sendo
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certo que os itens (a), (b) e (c) abaixo acarretam o vencimento antecipado automdtico das Obrigacdes
Garantidas (cada um desses eventos, um “Evento de Inadimplemento™):

(a) ocorréncia, com relagdo a Alienante, das hipoteses mencionadas no artigo 333 e nos incisos I,
I IV e V do artigo 1.425 do Codigo Civil;

(b) caso a alienagdo fiducidria objeto deste Contrato ndo seja devidamente efetivada ou
formalizada pela Alienante, segundo os dispositivos contratuais ou legais aplicaveis, ou caso
esta garantia, por qualquer fato atinente ao seu objeto torne-se inabil, impropria ou
insuficiente para assegurar o cumprimento de qualquer das Obrigagdes Garantidas, ndo tendo
sido substituida ou refor¢ada nos termos da Escritura de Emissio e deste Contrato;

(c) se a Alienante ceder ou transferir quaisquer de suas obrigagdes decorrentes deste Contrato,
total ou parcialmente, sem prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas representando, no
minimo, 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulacio; e

(d) ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento previsto na Escritura de Emissdo,
observados os prazos de cura porventura aplicaveis, de modo que seja declarado o
vencimento antecipado das Debéntures nos termos da Escritura de Emissio.

6.2 Qualquer notificagdo do Agente Fiducidrio comunicando a ocorréncia ou a declaragio de um
Evento de Inadimplemento terd carater definitivo em relagdo a ela, se o caso, observados eventuais
periodos de cura ou caréncia previstos neste Contrato, na Escritura de Emissdo e nos demais Documentos
da Emissao para remediar Eventos de Inadimplemento.

i EXCUSSAO DA GARANTIA

7.1. Observados os termos e condigdes previstos na Escritura de Emissio e o implemento das
Condigdes Suspensivas, na hipotese de inadimplemento de qualquer Obrigagdo ou na ocorréncia de
vencimento antecipado das Debéntures em razdo de um Evento de Inadimplemento, a Emissora sera
intimada, a requerimento do Agente Fiduciario, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, pelo oficial do
competente Cartorio de Registro de Iméveis, conforme o caso, ou quem este indicar, a pagar, no prazo de
I5 (quinze) dias, as Obrigagdes devidas, incluidos os valores de principal, juros, penalidades, encargos
contratuais e legais, tributos, além das despesas de cobranga e intimagio.

7.2. Purgada a mora em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis em montante equivalente ao
saldo devedor das Obrigagdes, convalescera o presente Contrato, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes,
o oficial do competente Cartério de Registro de Imdveis, conforme o caso, entregard ao Agente Fiduciario
as importancias recebidas da Emissora, deduzidas as despesas do oficial dos Competentes Cartorios de
Registro de Imoveis.




7.3. Decorrido o prazo de que trata a Cldusula 7.1 acima sem a purgag¢do da mora, o oficial do
competente Cartério de Registro de Iméveis, conforme o caso, certificando esse fato, promoveri a
averbagdo, na matricula do Imével em questdo, da consolidagdo da propriedade em nome do Agente
Fiducidrio, a vista da prova do pagamento, por este, do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI
do respectivo Imovel.

7.4.  Consolidada a propriedade em nome do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario estard autorizado
a proceder de forma amigéavel e de boa-fé, independentemente de avaliagio especifica para tanto, pelo
pre¢o e nas condigdes que entender apropriadas, no todo ou em parte, publica ou particularmente,
Judicialmente ou de forma amigavel (extrajudicialmente), independentemente de prévia notificacdo a
Alienante, notificagdo judicial ou extrajudicial, leildo, hasta pablica, ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial, excutir a garantia e alienar a terceiros o Imével, da seguinte forma: (a) a alienagdo far-se-a
sempre por leildo pablico extrajudicial; (b) o primeiro leildo pablico realizar-se-4 dentro de 30 (trinta)
dias, contados da data da averbagdo da consolidagdo da plena propriedade em nome do Agente Fiduciario;
e (¢) o segundo leildo publico, se necessdrio, realizar-se-a dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do
primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se, desde ja, ao Agente Fiducidrio, o direito de proceder, as
expensas da Emissora, a avaliagdo dos Imoéveis excutidos por meio da contratagdo da Approval ou de
terceiro com habilitagdo para tanto, escolhido pelo proprio Agente Fiduciario.

7.5.  Os 2 (dois) leildes publicos serdo objeto de edital unico, que sera publicado, por 3 (trés) dias, em
jornal de grande circulagdo no municipio onde esta localizado o Imével. O primeiro leildo serd realizado
em 10 (dez) dias contados da primeira publicagdo. Assim, & vista da legislagdo aplicdvel, a primeira
publicagao devera ocorrer, no maximo, 20 (vinte) dias apds a data da averbagido da consolidacio plena da
propriedade em nome do Agente Fiduciario.

7.6. O segundo leildo publico sera realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro
leildo, sempre que, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido para o Imével for inferior ao seu
respectivo valor (conforme Clausula 2.1.3 acima).

7.7. No segundo leildo, a critério exclusivo dos Debenturistas, podera ser aceito lance igual ou
superior ao valor da Divida e das Despesas (conforme definidas abaixo), relativamente ao Imével ou
qualquer lance, ainda que inferior ao valor da Divida e das Despesas. Na maxima extensio permitida pela
lei aplicével, ndo sendo oferecido lance no valor aqui estabelecido, o Imdvel em questio permanecera na
propriedade do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, que (a) conferira a
Emissora, em até 15 (quinze) dias da realizagdo do segundo leildo, quitagio com relagio a fragio das
Obrigagdes correspondente ao Valor dos Imoveis, conforme o caso, observado o disposto na Clausula 7.8
abaixo: e (b) podera optar por alienar o Imovel, conforme o caso, pelo prego e nos termos e condi¢des que
Jjulgar apropriado.

7.8. Para fins dos leildes extrajudiciais referidos na Clausula 7.4 e para todos os fins da Lei 9.514/97,
as Partes adotam os seguintes conceitos:
s\
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(i) “Divida™ ¢ o valor da fragdo das Obrigagdes, indicado precisamente pelo Agente
Fiduciario, nos termos do item 6.4 acima, e notificado a Alienante, correspondente ao
Valor dos Imoéveis, conforme o caso, acrescido das quantias elencadas abaixo, de modo
que cada Imovel responda apenas e tdo-somente pela fracao das Obrigagdes indicada.
Nesse caso, as fragdes remanescentes das Obrigac¢des continuardo plenamente garantidas
pelos demais imodveis que ndo tenham sido executados e a presente Alienacdo Fiduciaria
permanecerd plenamente valida e eficaz com relagdo as fragdes remanescentes das
Obrigagdes, a qual ndo serd considerada extinta na forma do paragrafo 5° do artigo 27 da
Lei n® 9.514, situagdo em que, a Emissora continuard, em caso de insuficiéncia do
produto obtido com a venda do Imdvel em decorréncia da execugdo desta garantia na
forma ora ajustada, obrigada a satisfazé-la até que seja integralmente paga ou até que a
Alienacdo Fiduciaria tenha sido totalmente excutida, conforme o caso:

(A)  despesas dos prémios de seguro sobre cada Imdvel vencidos e ndo pagos até a
data do leildo, se for o caso;

(B) despesas de contas de dgua, luz e gas vencidas e ndo pagas a data do leildo, se for
0 €aso;

(©) Imposto Territorial Urbano, foro e outros tributos ou contribui¢des eventualmente
incidentes sobre o Imdvel objeto do leildo vencidos e ndo pagos a data do leildo,
se for o caso;

(D) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pelo
Agente Fiduciario, em decorréncia da consolida¢io da plena propriedade pelo
inadimplemento da Alienante, incluindo, mas ndo se limitando ao Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI previsto na Clausula 6.3 acima; e

(E) despesas com a consolidagiio da propriedade em nome do Agente Fiduciario.

(ii) “Despesas™: significa a soma dos valores despendidos para a realizagido do publico leildao
para venda de cada Imovel objeto do leildao, compreendidos, entre outros:

(A) 0s encargos e custas de intimagdo da Alienante;

(B) 0s encargos € custas com publicagdo dos editais;

(©) despesas razodveis e comprovadas que venham a ser incorridas pelo Agente
Fiducidrio, inclusive honorérios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins

de excussao da garantia objeto do presente Contrato; ¢

(D) a comissio do leiloeiro.




7.9.  Os recursos apurados de acordo com o disposto nesta Clausula, na medida em que forem
recebidos pelo Agente Fiducidrio, deverdo ser aplicados na liquidagdo das Obrigagdes, de forma
proporcional aos Debenturistas, na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez liquidados os valores
referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, ¢ assim
sucessivamente: (i) pagamento de eventuais custos e despesas decorrentes dos procedimentos de excussido
do Imovel, em caso de descumprimento da Alienante em efetuar tal pagamento, despesas incorridas com
eventual processo judicial movido pelo Agente Fiducidrio, inclusive custas processuais e honorarios
advocaticios e de peritos; (ii) pagamento de penalidades e outras taxas previstas na Escritura de Emissao
e/ou neste Contrato; (iii) pagamento da Remunerag@o; e (iv) pagamento do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario a época do pagamento.

7.9.1.  Eventual excesso de recursos recebido pelo Agente Fiduciario por conta da excussio dos
Imoveis serd depositado em uma conta vinculada ndo movimentavel de titularidade da Emissora até que
as Obrigagdes sejam integralmente liquidadas, mantida exclusivamente para essa finalidade. No prazo de
5 (cinco) dias Uteis da quitagdo de todas as Obrigagdes da Alienante para com o Agente Fiducidrio
decorrentes da Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario liberard a Alienante, ou a quem esta indicar, os
valores depositados em referida conta.

7.10. O Agente Fiduciario podera realizar todo e qualquer ato ou procedimento necessario a execugio
da garantia constituida nos termos deste Contrato e a defesa dos seus direitos, interesses e prerrogativas
dos Debenturistas.

7.11. A alienag¢do fiducidria em garantia objeto deste Contrato resolver-se-a somente quando do
cumprimento integral das Obriga¢des Garantidas, mediante assinatura, a ser solicitada pela Alienante, de
termo de quitagdo a ser firmado pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do adimplemento total das Obriga¢des Garantidas. Desse
modo, o Imdével em questdo somente serd liberado apds comprovada a liquidagdo integral das Obrigagoes,
mas a formaliza¢do da resolugdo da propriedade fiducidria (mediante o cancelamento do registro da
propriedade fiducidria na respectiva matricula imobiliaria), conforme aplicdvel, com a consequente
consolidagdo na pessoa da Alienante da plena propriedade do respectivo Imével, far-se-a a luz de um
termo de quitag¢do, emitido em até 30 (trinta) dias a contar da liquidagdo da divida, conforme o artigo 25
da Lei 9.514/97, sob pena de aplicagio do disposto no paragrafo 1° do referido artigo.

7.12. A Alienante permanecerd responsavel pelo saldo devedor das Obrigagdes Garantidas que ndo
tiverem sido pagas. sem prejuizo dos acréscimos de remunerag@o, prémio, encargos moratorios e outros
encargos incidentes sobre o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas enquanto ndo forem pagas,
declarando a Alienante, neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial ou
por meio de processo de execugdo judicial.

7.13.  Fica certo e ajustado que a excussdo ou a execug¢do da Alienagdo Fiducidria independera de
qualquer providéncia preliminar por parte do Agente Fiducidrio, tais como aviso, protesto, notificagio,
interpelagdo ou prestagdo de contas, de qualquer natureza.



7.14. A excussdo de cada Imdvel na forma aqui prevista serd procedida de forma independente, sendo
certo que, a excussdo de um Imovel ndo implicara a extingdo da garantia de alienagdo fiduciaria sobre os
demais Imdveis ndo excutidos, sem prejuizo, ainda, de qualquer outra execucdo de garantia. real ou
fidejussoria, concedida pela Alienante nos termos deste Contrato e da Escritura de Emissao.

8. NOTIFICACAO

8.1. Todas e quaisquer notificagdes ou quaisquer outras comunicagdes exigidas ou permitidas nos
termos deste Contrato serdo realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, por fac-simile, servi¢o de
entrega especial ou carta registrada, sempre com comprovante de recebimento, encaminhados para os
seguintes enderegos:

(a) Alienante:

DELGA INDUSTRIA E COMERCIO S.A.
Rua Alvares Cabral, 1.479/1 .559, Serraria
09980-160, Diadema, Sdo Paulo

At.: Sr. Luiz Nogueira

Tel.: (11)2106-4200

Fax: (11)2106-4223

e-mail: Inogueirai@delga.com.br

(b) Agente Fiduciario:
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar
04538-132, Sao Paulo, SP
At.: Viviane Rodrigues
Tel.: (11)2172-2628
Fax: (11) 3078-7264
e-mail: vrodrigues(@plannercorretora.com.br

8.2.  As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de
recebimento expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos enderecos acima. As
comunicagdes feitas por fax ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente). Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5
(cinco) dias qteis apds o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser
imediatamente comunicada as demais Partes.

9 RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL




9.1.  Cada Parte reconhece que (a) os direitos e recursos nos termos deste Contrato, da Escritura de
Emissio e do Contrato de Colocagdo sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou
simultaneamente, ¢ ndo excluem quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer
outro contrato; (b)a renancia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente serd vélida se
formalizada por escrito; (c)a renincia de um direito serd interpretada restritivamente, e ndo serd
considerada como renincia de qualquer outro direito; e (d) a nulidade ou invalidade de qualquer das
clausulas contratuais aqui previstas ndo prejudicard a validade e eficacia das demais clausulas e
disposicdes deste Contrato.

9.2. A Alienante ndo poderd renunciar, novar e/ou dispor de qualquer dos direitos, garantias e
prerrogativas de sua titularidade relativos aos Imoveis de forma que afete a prioridade do 6nus constituido
por este Contrato, sem a prévia e expressa autorizagio, por escrito, do Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas.

10. SOBREVIVENCIA E TOLERANCIA

10.1. Todos os acordos, obrigagdes e garantias objeto deste Contrato, da Escritura de Emissdo e do
Contrato de Colocagdo, referentes aos Imoveis, permanecerdo em pleno vigor e efeito até o cumprimento
integral das Obrigagdes.

10.2.  As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, a garantia objeto deste Contrato venha a ser
excutida parcialmente, todas as suas condi¢des e clausulas permanecerdo validas e exequiveis, sem
prejuizo de tal execugdo parcial, até o cumprimento integral das Obrigacdes.

10.3. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, do cumprimento de qualquer dos
compromissos reciprocos aqui pactuados constituir-se-4 em mera liberalidade da Parte que assim
proceder, ndo podendo de forma alguma ser caracterizada como novagio ou precedente invocavel pela
outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigagoes.

11 DESPESAS

I1.1. Os custos de registro deste Contrato (e dos seus eventuais aditamentos, se houver) nos
Competentes Cartorios de Registro de Imoveis serdo de responsabilidade Gnica e exclusiva da Emissora,
que reconhece desde ja como liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas
pelo Agente Fiducidrio ou por qualquer agente ou subcontratado deste para pagamento dessas despesas,
as quais deverdo ser quitadas, pela Emissora, dentro de 5 (cinco) dias (teis contados de seu recebimento.

. ; ; ; a
I1.2. O pagamento dos prémios, despesas e comissdes relacionadas ao Seguro serdo de ;,)/
responsabilidade tnica e exclusiva da Alienante. L{,’
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12.  CESSAO OU TRANSFERENCIA

12.1.  As Partes obrigam-se a ndo ceder ou transferir, total ou parcialmente, os seus direitos e/ou
obrigagdes decorrentes deste Contrato, salvo mediante prévia e expressa autorizagio da outra Parte. Em
caso de substituicdo do Agente Fiducidrio, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, a Alienante
devera firmar quaisquer documentos e/ou instrumentos conforme possam ser requeridos para efetuar a
transferéncia ou cessdo pelo Agente Fiducidrio dos seus respectivos direitos e/ou obrigagdes. e, para o fim
de constituir, manter, preservar, proteger e registrar o direito de garantia ora constituido. O cessionario do
Agente Fiducidrio terd os mesmos direitos e obrigagdes do Agente Fiducidrio previstos neste Contrato.

13. IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO

13.1.

irrevogdvel e irretratavel, bem como a seus sucessores e/ou cessiondrios a qualquer titulo, sendo cada

Os direitos e obrigagdes constituidos por for¢a do presente Contrato obrigam as Partes em carater
Parte responsavel pelos atos e omissoes de seus respectivos empregados, administradores ou gerentes,
prestadores de servigo, contratados ou prepostos, sob qualquer denominacio.

14.  ALTERACOES

14.1.
escrito e assinadas por todas as Partes deste Contrato.

Todas e quaisquer alteragdes do presente Contrato somente serdo vélidas quando celebradas por

15. MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

15.1.
Escritura de Emissdo, o Agente Fiducidrio, por si ou por terceiros (conforme Clausula 15.2 abaixo),

No exercicio de seus direitos e recursos contra a Alienante, nos termos deste Contrato e da

poderd executar as garantias previstas neste Contrato e na Escritura de Emissio, simultaneamente ou em
qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro até
a quitacdo integral das Obrigacdes.

15.2. O Agente Fiducidrio poderd contratar, as expensas da Emissora, terceiros para a prestagdo de
servigos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de procedimentos. Nesta hipétese, todos os
direitos do Agente Fiducidrio relacionados a coleta de informagdes e 4 tomada de providéncias em relagio
a presente garantia e sua excussdo previstos neste Contrato e na Escritura de Emissdo poderdo ser
exercidos diretamente por tais terceiros, em beneficio do Agente Fiduciario e dos Debenturistas, cuja
designagdo devera ser previamente informada a Alienante, mas independera da anuéncia dessa.

]
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16.  LEI DE REGENCIA E FORO
16.1  Este Contrato serd regido e interpretado em conformidade com as leis da Republica Federativa do

Brasil.

16.2.  As Partes elegem o Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como competente para
conhecer e dirimir eventuais davidas e litigios decorrentes do presente Contrato, com ren(incia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

17. CONTRATO

17.1.  Para todos os fins de direito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da Lei
9.514/97), o presente Contrato tem forga de escritura publica.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1.  As Partes, neste ato, obrigam-se a assinar todos os documentos e proceder a todas as averbagdes
exigidas de forma a tornar perfeita a alienagao fiduciaria em favor do Agente Fiducidrio.

18.2. Do mesmo modo., uma vez cumpridas integralmente as Obrigagdes, o Agente Fiducidrio obriga-se
a assinar e aperfei¢oar todos os documentos necessarios e proceder a todas as averbagdes exigidas que a
Emissora solicite para a liberagdo da alienagdo fiducidria ora contratada, referente a cada Imovel, sendo
certo que quaisquer despesas incorridas pelo Agente Fiduciario com relagdo ao acima serdo devidas pela
Emissora.

18.3.  As Partes desde ja reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, para
todos os fins e efeitos dos artigos 585 do Caédigo de Processo Civil.

18.4.  Enquanto as Obrigagdes ndo forem integralmente liquidadas, qualquer transferéncia e/ou ato de
oneragdo, mesmo em 2° grau, para terceiros dos Imdveis dependera de prévio e expresso consentimento,
por escrito, do Agente Fiduciario.

18.5. As Partes declaram que o presente Contrato integra um conjunto de negociagdes de interesses
reciprocos, envolvendo a formalizagdo de outros documentos, de modo que nenhum desses documentos
poderd ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

18.6.  Caso a Alienante ou qualquer outro obrigado pelas Obrigagdes descumpram qualquer das
obrigagdes de dar, fazer ou ndo fazer nos prazos e termos previstos na Escritura de Emissdo, neste
Contrato e/ou no Contrato de Colocagdo, o Agente Fiduciario, sem prejuizo da declaracio do vencimento
antecipado, total ou parcial, das Obrigagdes, podera requerer, com fundamento no artigo 273 combinado
com o artigo 461 e seus paragrafos, ambos do Codigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigagio
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inadimplida, ou, a seu juizo, promover execugdo da obrigagdo de dar, fazer ou nio fazer, com fundamento
nos artigos 632 e seguintes do Cadigo de Processo Civil.

18.7.  As Partes requerem ao registrador que sejam praticados todos os atos registrarios possiveis e, em
caso de recusa ou impossibilidade de pratica de qualquer deles decorrente deste Contrato, seja aplicado o
principio da cindibilidade para que sejam realizadas as inscrigdes registririas possiveis,
independentemente de requerimento expresso para tal finalidade, com a elaboragdo, apds os registros dos
atos viaveis, de nota devolutiva motivadora da qualificagdo negativa daqueles considerados inviaveis.

18.8  Cada uma das Partes deste Contrato tera o direito de exigir judicialmente a execugio especifica
das obriga¢Ges assumidas pela outra Parte, nos termos deste Contrato, de acordo com as disposi¢des
aplicaveis do Codigo de Processo Civil, em especial das disposi¢des contidas nos artigos 461, 466-A,
466-B, 621, 632, 639, 642 e 643, e seguintes.

18.9  Para efeitos do disposto neste Contrato, entende-se por “dia atil” qualquer dia da semana, exceto
sabado, domingos e feriados nacionais ou ainda, quando ndo houver expediente bancario na Cidade de
S@o Paulo, no Estado de Sao Paulo, ressalvados os casos de pagamentos que devam ser realizados através
da CETIP, hipotese em que somente “dia 0til” sera qualquer dia da semana, exceto sabado, domingo ou
feriado nacional. Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente Contrato nio vier
acompanhada da indicagdo de “dia util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

18.10  As obrigagdes previstas neste Contrato para as quais ndo tenha sido estabelecido prazo especifico
para seu cumprimento serdo exigiveis no prazo de 72 (setenta e duas) horas contadas do recebimento de
notificagdo exigindo o cumprimento da referida obrigagao.

18.11 A Emissora nomeara e constituira o Agente Fiducidrio, em caréter irrevogavel e irretratavel, como
seu bastante procurador, nos termos dos artigos 684, 685 e seguintes do Codigo Civil, em causa propria e
como condi¢do do negdcio, e até que as Obrigagdes tenham sido integralmente pagas, para o fim
especifico de praticar os atos necessarios relativos ao registro deste Contrato perante cartorios de notas,
cartdrios de registro de imoveis e/ou cartorios de registro de titulos e documentos em qualquer Estado do
Pais, assinando formulérios, pedidos e requerimentos, com a finalidade exclusiva de promover o registro
do presente Contrato nos competentes cartorios de registro de imoéveis, sem que possam ser alteradas as
condigdes negociais estabelecidas, podendo para tanto (i) apresentar documentos complementares e fazer
declaragdes, sem que possam ser alteradas as condigdes negociais aqui estabelecidas, tudo com o objetivo
Gnico de cumprir eventuais exigéncias formuladas por Oficial do Registro de Iméveis, para fins de
registro do presente Contrato; (ii) representar a Emissora em eventuais instrumentos de retificagio do
presente Contrato, porventura necessdrios, exclusivamente para atender a eventuais exigéncias de
Cartorios de Notas, Cartorios de Registro de Imdveis e/ou de Registro de Titulos e Documentos, para
registro do presente Contrato, respeitadas todas as clausulas e condi¢des originalmente pactuadas; e (iii)
praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato,
devendo notificar a Emissora a respeito de todo e qualquer ato realizado nos termos acima em até 5
(cinco) dias uteis, sendo vedado o substabelecimento desses poderes.
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18.11.1 Para os fins da Clausula 18.11 acima, a Emissora outorga procurac¢io, nos termos

do Anexo III ao presente Contrato, obrigando-se a complementa-la e/ou re-ratifica-la em caso de qualquer
exigéncia ou determinagdo que venha a receber o Agente Fiducidrio e que niio seja possivel praticar com
base nos poderes outorgados.

18.12 Este Contrato e as Garantias dispdem sobre certas atribuigdes e direitos das Partes em relagdo aos
seus respectivos objetos. Nenhuma atribuigdo ou obrigagdo ticita sera interpretada neste Contrato contra
qualquer das Partes. As Partes ndo serdo obrigadas e/ou vinculadas pelas disposigdes de qualquer outro
contrato no qual ndo figurem como parte e/ou interveniente.

18.13. As obrigagdes da Alienante para as quais ndo tenha sido estabelecido prazo especifico para seu
cumprimento seriio exigiveis no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificagdo

exigindo o cumprimento da referida obrigacio.

E por assim estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato em 6 (seis) vias de igual
teor e contetido, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 26 de maio deg)l %
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ANEXO |

DESCRICAO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

IMOVEL Rua Elma Elsa Roth, 222, Bairro Fazenda Sao Borja.

MATRICULA N® 74.722

REGISTRO DE Cartorio do Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Leopoldo. Estado de Rio

IMOVEIS Grande do Sul

PROPRIETARIO Delga Industria e Comércio S.A.

TiTULO Escritura de Compra e Venda lavrada pelo 1° Tabelionato de Notas de Sio

AQUISITIVO Leopoldo/RS. conforme previsto registro n® 1 datado de 13/01/2005, da certidio de
matricula n® 74.722 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Leopoldo.

DESCRICAO Um prédio em alvenaria, de uso industrial, com drea de 4.661,07m’, o qual tomou o

DETALHADA DO
IMOVEL

n® 222 da Rua Elma Elsa Roth e seu respectivo terreno, situado nesta cidade, no
Bairro Fazenda Sdo Borja, formado em parte pela Avenida Sao Borja, e pela Rua
Elma Elsa Roth, com drea de 8.150,90m? medindo cinquenta e sete metros e setenta
¢ um centimetros (57,71m) de frente, a suleste, no alinhamento da Rua Elma Elsa
Roth, lado par da numeragdo, e igual metragem na face oposta, a noroeste, na divisa
com imovel de Sotil — Sociedade Técnica e Industrial Ltda; por cento e trinta e sete
metros e sessenta e quatro centimetros (137,64m) de extensdo da frente aos fundos,
por um lado, a nordeste, na divisa com imdvel de Arminger & Cia Ltda, e cento e
quarenta e oito metros e um centimetro (148,01m) pelo outro lado, a sudoeste, na
divisa, com drea de Arminger & Cia Ltda, distando esta face cento e sessenta metros
e oitenta centimetros (160,80m) da esquina com a Avenida Sdo Borja.

VALOR DO
IMOVEL (PARA
FINS DO ART. 24,
VI, DA LEI
9.514/97)

R$ 8.502.000,00 (oito milhdes quinhentos e dois mil reais)

IMOVEL

Rua José¢ Antonio Valadares, n°® 123 e Via Anchieta, altura do Km. 12,5, lote 1,
Saltde

MATRICULA N°

88.031

REGISTRO DE 14° Cartorio do Registro de Imoveis da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo
IMOVEIS

PROPRIETARIO Delga Industria e Comércio S.A.

TiTULO Ata da Assembleia Geral Extraordinéria, de 01 de janeiro de 2012, registrada na
AQUISITIVO JUCESP sob o n° 87.599/12-0.

DESCRICAO Imovel constituido de edificagdes e respectivo terreno. formando um conjunto

DETALHADA DO
IMOVEL

industrial, com a édrea de 15.741,40m? sendo 11.782,86m2, de area construida,
iniciando-se na Via Anchieta com a Rua José Antonio Valadares, prosseguindo
nesta rua por 237,23m., dai deflete a esquerda a 35°00°SE percorrendo a distancia
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em linha reta de 45,65m., dai deflete a direita a 21°00°SW numa distincia de
11,00m., defletindo novamente a direita a 55°00°SW numa distancia de 10.00m.,
defletindo ai a esquerda a 35°00°SE numa distancia de 14.45m.. tudo defronte ao
lote n® 2 de propriedade de Maquinas Piratininga S/A., seguindo dai rumo 35°00°NE
até a Via Anchieta numa distancia de 275,23m., confrontando com Emilio Pedroso e
Fabrica Nacional de Munig¢des S/A., estando estes imoveis com frente para a Rua
Francisco Pedroso de Toledo, dai defletindo a esquerda pela Via Anchieta por
63.00m., at¢ o marco inicial. Esta matricula foi aberta em virtude de
desmembramento da édrea primitiva.

VALOR DO
IMOVEL  (PARA
FINS DO ART. 24,
MDA TR
9.514/97)

R$ 28.407.000,00 (vinte e oito milhdes quatrocentos e sete mil réai:;)
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ANEXO II1

MODELO DE PROCURACAO PUBLICA

LIVRO [+] PAGINA [*]
PROCUR/\C?\O BASTANTE QUE FAZEM:
DELGA INDUSTRIA E COMERCIO S.A.

VALIDADE: até [e] de maio de 2019.

Aos [e] de 2014 (dois mil e quatorze), nesta na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, em diligéncia na [e], onde a chamado fui, perante mim, escrevente autorizado, compareceu como
outorgante (“Outorgante”): DELGA INDUSTRIA E COMERCIO S.A., sociedade por agdes de capital
fechado, com sede na Cidade de Diadema, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvares Cabral, 1.479/59.
Serraria, CEP 09980-160. inscrita no CNPJ sob o n® 61.532.198/0001-49, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, os presentes identificados por mim, consoante os documentos apresentados, dou
fé. Pela Outorgante, na forma representada, foi-me dito, por este instrumento publico e nos melhores
termos de direito, que nomeia e constitui seu bastante procurador, em carater irrevogavel e irretratavel,
como condi¢do e para cumprimento e confirmagdo do Contrato (conforme abaixo definido) e “em causa
propria”, nos termos dos artigos 684, 685 e pardagrafo tnico do artigo 686 do Codigo Civil Brasileiro,
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10°andar, inscrita no CNPJ sob o
n.°67.030.395/0001-46, neste ato representada nos termos de seu contrato social (“Agente Fiducirio™),
nomeada para representar a comunhdo dos interesses dos titulares das Debéntures da 2% série

(“Outorgado™), para, por si ou por seus representantes, representar a Outorgante em todas as Unidades e
Municipios da Federagao, perante os cartorios de notas, cartorios de registro de imdveis e/ou cartorios de
registro de titulos e documentos, relativos aos imoveis urbanos de propriedade de [e] situado na [e],
Cidade de [e], Estado de [e], registrado sob as matricula n°s [e], no [¢] Cartorio do Registro de Imoveis da
Comarca de [¢] e no [e] Cartorio do Registro de Imoveis da Comarca de [e] (“Imdveis™), os quais foram
alienados fiduciariamente em garantia em favor do Outorgado, nos termos do Instrumento Particular de
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia, celebrado em [¢] de 2014, entre as Outorgantes
e 0 Outorgado (“Contrato™), podendo, para tanto, (i) praticar os atos necessarios relativos ao registro do
Contrato, perante os respectivos cartérios de notas, cartorios de registro de imoveis e/ou cartérios de
registro de titulos e documentos em qualquer Estado do Pais, podendo assinar e protocolar formulérios,
pedidos e requerimentos, apresentar, anexar e retirar certificados, certiddes e documentos, plantas, laudos,
croquis, memoriais, solicitar relatorios de restrigdes, passar vistas em processos, realizar pesquisas e
levantamentos sobre a situagdo fiscal e cadastral dos Imdveis, acompanhar a tramitagdo de processos,
atender exigéncias, prestar informagdes, tomar ciéncia de processos administrativos e praticar todos os
demais atos necessdrios a regularizagdo dos Imoveis perante esses 6rgdos, com a finalidade exclusiva de
promover o registro do Contrato nos competentes cartorios de registro de imdveis, sem que possam ser
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alteradas as condigoes negociais estabelecidas no Contrato, (ii) apresentar documentos complementares,
sem que possam ser alteradas as condigdes negociais estabelecidas no Contrato, tudo com o objetivo
Gnico de cumprir eventuais exigéncias formuladas por Oficial do Registro de Imoveis, para fins de
registro do Contrato; e (iii) praticar, requerer, alegar e assinar o que se faca necessario ao bom e fiel
cumprimento dos poderes ora outorgados, devendo notificar a Outorgante a respeito de todo e qualquer
ato realizado nos termos acima em até 5 (cinco) dias uteis, sendo-lhe vedado substabelecer os poderes ora
outorgados, com ou sem reserva de iguais. O presente mandato ¢ valido até a liquidaciio integral das
Obrigagdes. Os dados mencionados foram fornecidos pela Outorgante, na forma representada, que se
responsabiliza por sua exatidao. Assim o disse, dou fé, pediu e lhe lavrei o presente instrumento, que foi
feito e lido em voz alta, foi achado conforme, outorgam, aceitam e assinam. Ao tabelidio R$[+]. Est. R$[+].
Ipesp R$[*]. Reg. Civil R$[+]. Tribunal de Justica R$[*]. Santa Casa R$[*]. Eu, . subscrevi.
(aa.) // [+] //. Nada mais. Trasladada em seguida. Eu, . a conferi, subscrevo e assino,
em publico e raso.
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