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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM™2=="

GARANTIA COM CONDIGAO SUSPENSIVA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia com
Condigdo Suspensiva e Outras Avengas” (“Contrato”), com efeitos de escritura publica, por
forca do artigo 38 da Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e na
rielhor forma de direito:

na qualidade de alienante fiduciante,

OESP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes sem registro
de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares n° 55,
6° andar, CEP 02598-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 20.319.417/0001-29, com seus atos constitutivos
registrados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, sob NIRE 35300465709, sessao de
30 de abril de 2014, autorizada a praticar o presente ato de acordo com o previsto nos
artigos 7° ao 13° da referida constituicao, neste ato representada por Francisco Mesquita
Neto, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG
n° 6.231.861-5 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob n® 956.157.418-72 e Fernando Crissiuma
Mesquita, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 6.580.583-
5 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob n© 021.392.968-69, ambos com endereco comercial na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n° 55,
Bairro Limdo, CEP 02.546-000, na forma de seu estatuto social (“Fiduciante”);

na qualidade de credor fiduciario,

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.900, 10° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 67.030.395/0001-46, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo, sob NIRE 35.21.54.411, sessdo de 22 de outubro de 2020,
autorizada a praticar o presente ato de acordo com o previsto na alinea (f) da cldusula
segunda de seu contrato social, neste ato representada pelos signatarios abaixo , na forma
do seu contrato social (“Agente Fiduciario”), representando a comunhdo dos titulares das
debéntures da 4@ (quarta) emissdo publica de debéntures da Emissora (“Debenturistas” e,
individualmente, “"Debenturista”);

e, na qualidade de interveniente anuentes,

S.A. "0 ESTADO DE S. PAULO”, sociedade por agoes sem registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Engenheiro Caetano Alvares n® 55, 6° andar, CEP 02598-900, inscrita no CNPJ/ME sob o
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n° 61.533.949/0001-41, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE 35300044266, autorizd
praticar o presente ato de acordo com o previsto nos artigos 7° e 20° de seu estatuto social,
neste ato representada por Francisco Mesquita Neto, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade RG n° 6.231.861-5 SSP/SP e inscrito no CPF/ME
sob n© 956.157.418-72 e Marcos Aurélio Pereira Bueno, brasileiro, contador, casado,
portador da cédula de identidade RG n° 16.963.712-8 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o
n° 105.000.358-65, ambos com endereco comercial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Caetano Alvares, n° 55, Limdo, CEP 02546-000, na forma do seu Estatuto
Social ("Emissora”);

OESP MIDIA E TRANSPORTES S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Professor Celestino Bourroul n® 100, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.688.912/0001-23, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado de S3o Paulo, sob NIRE 35.300.157.036, autorizada a praticar o presente ato de
acordo com o previsto no artigo 12, alinea “b”, pardgrafo 1°, de seu estatuto social, neste
ato representada Francisco Mesquita Neto, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade RG n© 6.231.861-5 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob
n°® 956.157.418-72 e Marcos Aurélio Pereira Bueno, brasileiro, contador, casado, portador
da cédula de identidade RG n° 16.963.712-8 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o
n°® 105.000.358-65, ambos com endereco comercial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Caetano Alvares, n° 55, Limao, CEP 02546-000, na forma de seu Estatuto
Social ("OESP Midia"); e

AGENCIA ESTADO S.A., sociedade por acBes sem registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Engenheiro
Caetano Alvares, n® 55, 6° andar, CEP 02.598-900, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 62.652.961/0001-38, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado Sao Paulo, sob NIRE 35.300.202.112, autorizada a praticar o presente ato de acordo
com o previsto nos artigos 7°, 15° e 20° do estatuto social, neste ato representada por
Francisco Mesquita Neto, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula
de identidade RG n® 6.231.861-5 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob n© 956.157.418-72 e
Marcos Aurélio Pereira Bueno, brasileiro, contador, casado, portador da cédula de identidade
RG n° 16.963.712-8 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°® 105.000.358-65, com enderego
comercial na cidade de Sdo Paulo, no Estado de S3o Paulo, na Avenida Caetano Alvares,
n® 55, Limao, CEP 02546-000, na forma de seu Estatuto Social (“Agéncia Estado”).

Para os fins deste Contrato, a Fiduciante, o Agente Fiducidrio e as Interveniente Anuentes
sao doravante designados em conjunto como “Partes” e, individual e indistintamente, como
w ”

Parte”.
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CONSIDERANDO QUE:

()

(i)

(i)

(iv)

v)

a Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 21 de novembro de
2017, aprovou, dentre outras matérias, os termos e condicdes da 42 (quarta)
emissao (“Emissao”) de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da
espécie com garantia real e fidejussdria adicional, em série Unica, da Emissora
("Debéntures”), nos termos do artigo 59, caput, da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acbes”), as quais
serao objeto de distribuicdo publica, com esforcos restritos de colocacdo, nos
termos da Lei n© 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da
Instrugdao da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("Instrugdo CVM 476") e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis (“Oferta”);

em 21 de dezembro de 2017, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de
Escritura da 42 (quarta) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real e Fidejussoria Adicional,
para Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos de Colocagdo, da S.A. "O Estado
de S. Paulo™, o qual foi registrado e arquivado na JUCESP em 08 de janeiro de
2018 sob o n° ED002377-2/000 e no 9° Oficial de Registro e Titulos e
Documentos e Civil da Pessoa Juridica de S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo em 22
de dezembro de 2017 sob o n° 1.310.968 (“Escritura de Emissdo Original™);

em 21 de dezembro de 2017, a Fiduciante outorgou em favor do Agente
Fiduciario, garantia de hipoteca em segundo grau sobre o Imdvel Alienado
(conforme abaixo definido), nos termos da Escritura Publica de Constituicdo de
Garantia Hipotecaria em 20 Grau, lavrada no livro 3770, folha 067, junto ao
260 Tabelionato de Notas da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

("Hipoteca™);

os Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em
15 de setembro de 2020, aprovaram, por unanimidade, dentre outras matérias:
(a) a alteragao da garantia real constituida na forma de hipoteca para alienagdo
fiduciaria; e (b) a celebracdo de aditamento a Escritura de Emissdo para refletir
0 previsto no item (a) acima e nas outras matérias deliberadas na referida
assembleia ("AGD 15.09.2020™);

em 23 de outubro de 2020, as Partes, em conjunto com a OESP Midia e a Agéncia
Estado, celebraram o “Primeiro Aditamento e Consolidagdo ao Instrumento
Particular de Escritura da 49 (quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ac¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real e
Fidejussoria Adicional, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de
Colocagdo, da S.A. "O Estado de S. Pauld”, o qual foi registrado e arquivado na

Vv

X

e



JUCESP em 25 de novembro de 2020 sob o n© ED002377-2/001 (“Primeiro
Aditamento” e, em conjunto com a Escritura de Emissao Original, “Escritura de
Emissao™);

(vi) nesta data, o Agente Fiduciario celebra o Termo de Liberacdo de Hipoteca,
referente a liberagao da Hipoteca, o qual sera averbado junto ao Cartdrio de RGI
(conforme abaixo definido), observado o disposto no presente Contrato ("Termo
de Liberacao de Hipoteca™);

(vii) em garantia do adimplemento da totalidade das Obrigacoes Garantidas (conforme
abaixo definido) foram outorgadas as seguintes garantidas: (@) fianca prestada
em favor dos Debenturistas pela Fiduciante, pela OESP Midia e pela Agéncia
Estado; (b) a Hipoteca que sera liberada, conforme item (vi) acima; e (c) a
presente Aliena¢do Fiduciaria(conforme abaixo definido);

(viii) as Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliagdo e
discussdao de todas as Clausulas deste Contrato, cuja celebragdo, execucdo e
extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-
fé.

RESOLVEM AS PARTES celebrar o presente Contrato, que sera regido pelas seguintes
Clausulas e condigbes:

CLAUSULA I — DEFINICOES

1.1. Exceto se expressamente indicado: (@) palavras e express0es em mailsculas,
terdao o significado a elas atribuido neste Contrato, incluindo seu predmbulo, e, se ndo
definidas neste Contrato, terdo o significado previsto na Escritura de Emissao; (b) o
masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural; e (c) todos os prazos aqui
estipulados serao contados em dias corridos, exceto se qualificados expressamente como
Dias Utelis.

CLAUSULA II - OBJETO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA COM CONDICAO
SUSPENSIVA

2.1, Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento de todas as obrigagdes
principais e acessdrias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Fiduciante perante o Agente Fiduciario no ambito da Escritura de Emissao, conforme
descritas e caracterizadas no Anexo II ao presente Contrato (“ObrigagGes Garantidas”), a
Fiduciante, na forma do disposto neste Contrato e nos termos do artigo 22 e seguintes da
Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), do artigo 51 da
Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada ("Lei 10.931"), do artigo 66-B
da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, com a redacdo dada pela Lei




n° 10.931, e da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil”) (artigo 1.361 e
seguintes, no que for aplicavel), em cardter irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente
ao Agente Fiduciario o imdvel de sua propriedade objeto das matriculas n® 70.913, n® 62.990
e n° 62.991, registrada(s) perante o 8% Cartdrio de Registro de Imdveis de S3o Paulo
(“Imovel Alienado” e “Cartério de RGI”, respectivamente), devidamente descrito e
caracterizado no Anexo I a este Contrato, para todos os fins de direito e contratuais entre
as Partes, uma vez verificado o cumprimento da Condicao Suspensiva (conforme definido
abaixo), de modo que com a constituicdo da propriedade fiducidria, havera o desdobramento
da posse do Imdvel Alienado, tornando-se o Agente Fiducidrio possuidor indireto do Imdvel
Alienado, sem quaisquer reservas ou restricoes, assegurada a livre utilizagdo do Imdvel
Alienado pela Fiduciante, por sua conta e risco, enquanto adimplente (“Alienagao
Fiduciaria™).

2.2 A transferéncia da propriedade fiduciaria, dominio resollvel e a posse indireta do
Imovel Alienado, pela Fiduciante ao Agente Fiduciario, uma vez verificado o cumprimento da
Condicdo Suspensiva (conforme definido abaixo), vigorara até o efetivo e integral
cumprimento da totalidade das Obrigagdes Garantidas.

2.3. A Alienacdo Fiduciaria ndo implica a transferéncia para o Agente Fiduciario, ou
seus sucessores, de quaisquer das obrigagdes ou responsabilidades da Fiduciante
decorrentes da propriedade do Imdvel Alienado, incluindo as obrigages propter rem,
permanecendo a Fiduciante como Unica responsavel pelas obrigagbes e pelos deveres que
lhe s3o imputdaveis na forma da lei.

2.4. O Agente Fiduciario, por si ou por seus representantes devidamente constituidos,
ndo serao responsabilizados, direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por acdes
ou omissOes de qualquer natureza que decorram do dominio pleno do Imdvel Alienado, uma
vez que é proprietario exclusivamente a titulo de garantia e em carater resollvel e nao detém
a posse direta do Imdvel Alienado.

2.5. Todos e quaisquer documentos representativos da propriedade, pela Fiduciante,
do Imdvel Alienado (“Documentos Comprobatdrios”) deverdo ser mantidos no domicilio da
Fiduciante e incorporam-se automaticamente a presente garantia, passando, para todos os
fins de direito, a integrar a definicdo de “Imdvel Alienado”. Fica desde ja esclarecido que,
para os fins e efeitos da presente Alienacdo Fiducidria, a Fiduciante deterd a posse direta do
Imovel Alienado e dos seus respectivos Documentos Comprobatdrios, sendo certo que a
propriedade fiduciaria e posse indireta do Imdvel Alienado sera detida pelo Agente Fiduciario.

2.6. Até a quitacao integral das Obrigacoes Garantidas, a Fiduciante se obriga a
adotar todas as medidas e providéncias no sentido de manter existentes, vélidos, eficazes,
exigiveis e em pleno vigor, sem qualquer 6nus, restrigdo, ou condicdo, os direitos reais de
garantia constituidos em favor do Agente Fiducidrio nos termos deste Contrato e eventuais
aditamentos com relagao ao Imdvel Alienado.
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2.7. Para fins de registro do onus ora constituido sobre o Imdvel Alienado, a
Fiduciante apresentou ao Agente Fiducidrio, nesta data, a Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, a qual constitui
o0 Anexo III a este Contrato.

2.8. Nos termos dos artigos 121 e 125 do Cddigo Civil, a eficacia da presente
Alienacdo Fiduciaria estd sujeita a formalizacdo perante o Cartdrio de RGI da liberagao da
Hipoteca constituida sobre o Imdvel Alienado, a qual devera ser comprovada por meio da
averbacao na matricula do Imdvel Alienado do Termo de Liberagao de Hipoteca (“Condicao
Suspensiva”), que ocorrera de forma concomitante com o registro nos termos da Clausula
3.1.1. abaixo.

2.9. As Partes concordam que, apos a verificagdo da Condigdo Suspensiva, a presente
Alienagdo Fiduciaria se tornard automaticamente eficaz.

CLAUSULA III- DAS FORMALIDADES E REGISTROS

3.1. Observado o disposto na Clausula 2.8 acima e nesta Clausula 3.1 e seguintes, a
garantia objeto do presente Contrato serd prenotada para registro no Cartdrio de RGI, em
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato (“Prazo de
Prenotag@o”), cabendo: (a)a Fiduciante apresentar todos o0s documentos que
eventualmente se fagam necessarios para cumprir quaisquer exigéncias do Cartdrio de RGI
competente para tais registros; (b) ao Agente Fiduciario enviarem a Fiduciante todos os
documentos relativos ao proprio Agente Fiducidrio que eventuaimente se fagam necessarios
para cumprir quaisquer exigéncias do Cartorio de RGI para tais registros; e (c) as Partes
firmarem todos e quaisquer aditamentos e/ou rerratificagdes que se fagam necessarias para
o cumprimento de eventuais exigéncias do Cartério de RGI para tais registros.

3.1.1. A Fiduciante devera apresentar ao Agente Fiducidrio (@) a comprovagdo da
prenotagdo da presente Alienacdo Fiduciaria junto ao Cartério de RGI, ao final do Prazo para
Prenotacdo, sendo que tal comprovacdao deverd ser realizada pelo envio de cdpia do
documento emitido pelo Cartdrio de RGI de forma eletrénica em até 5 (cinco) dias corridos
da data da prenotacao; (b) o presente instrumento devidamente registrado no Cartério de
RGI no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados da sua prenotacdo, observado que o
respectivo prazo podera ser estendido por igual periodo caso ocorra qualquer exigéncia pelo
Cartdrio de RGI; (c) 1 (uma) via original do presente Contrato, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da obtencdo do registro; e (d) uma cépia do traslado da respectiva
matricula, apds o registro.



3.1.2. No prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data de assinatura de
qualquer aditamento ao presente Contrato, a Fiduciante devera efetuar o protocolo de
averbacao de tal aditamento no Cartdrio de RGI.

3.2. Na hipdtese de descumprimento pela Fiduciante das obrigagBes assumidas na
Clausula 3.1 acima, o Agente Fiduciario fica autorizado a proceder aos atos de registro deste
Contrato ou averbagdo de eventual aditamento no Cartério de RGI, devendo a Fiduciante
reembolsar o Agente Fiducidrio de todos os custos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados de sua comprovagao. A realizacdo do registro pelo Agente Fiduciario ndo isentara
a Fiduciante do descumprimento de obrigagdo nao pecuniaria, nos termos da Escritura de
Emissao.

3.3. Todos e quaisquer custos, despesas taxas e tributos das averbagdes e registros
previstos neste Contrato serdo de responsabilidade Unica e exclusiva da Fiduciante.

CLAUSULA IV — DO VALOR DA ALIENACAO FIDUCIARIA

4.1, O valor de mercado do imdvel objeto da matricula n® 70.913, nesta data, é de
R$26.110.000,00 (vinte e seis milhdes, cento e dez mil reais) (“Valor de Avaliacdo Imdvel
70.913"), o valor de mercado do imdvel objeto da matricula n°© 62.990, nesta data, é de
R$103.365.000,00 (cento e trés milhdes, trezentos e sessenta e cinco mil reais) (“Valor de
Avaliacdo Imdvel 62.990") e o valor de mercado do imdvel objeto da matricula n® 62.991,
nesta data, € de R$29.465.000,00 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco
mil reais) (“Valor de Avaliagdo Imdvel 62.991” e, em conjunto com o Valor de Avaliacdo
Imdvel 70.913 e o Valor de Avaliacao Imovel 62.990, o “Valor Total de Avaliacdo dos
Imdveis”), de modo que o Valor Total de Avaliacdo dos Imdveis correspondente a
R$158.940.000,00 (cento e cinquenta e oito milhdes, novecentos e quarenta mil reais),
representando 228,3621% (duzentos e vinte e oito inteiros e trés mil e seiscentos e vinte e
um milésimos por cento) do Valor Total da Emissao (conforme definido no Anexo II deste
Contrato) das Obrigagdes Garantidas, sendo que durante todo o prazo de vigéncia deste
Contrato, o Valor de Venda Forgada (conforme abaixo definido) do Imdvel Alienado devera
corresponder ao valor mencionado na Clausula 8.1 abaixo.

4.1.1. Em caso de alteragao do Valor Total de Avaliagao dos Imdveis, para menos, em
margem igual ou superior a 20% (vinte por cento), as Partes se comprometem a celebrar
aditamento ao presente Contrato substancialmente conforme modelo constante do Anexo
IV, observado o prazo para registro do referido aditamento constante da Clausula 3.1 acima.

CLAUSULA V - DO REFORCO DE GARANTIA
5.1. Na hipdtese do Imdvel Alienado vir a ser objeto de desapropriacdo, confisco,

total ou parcial, ou qualquer outra medida de qualquer autoridade governamental ou de
terceiro que resulte na perda, total ou parcial, da propriedade ou posse direta e/ou do direito
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de livre utilizacao do Imdvel Alienado (“Evento de Reforco”), a Fiduciante devera é”cjmunicar
o Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do conhecimento do Evento de
Reforgo, sendo certo que a locagao dos respectivos Imdveis ndo devera ser entendida como
um Evento de Reforgo.

5.2. A Fiduciante devera apresentar um laudo de avaliacdo do Imdvel Alienado, a ser
realizado por empresa de renome, notdria reputacao e especializada em avaliacao de iméveis
da mesma natureza do Imovel Alienado, que costumeiramente atue na regido onde estd
localizado o Imdvel Alienado, conforme aprovacao dos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral dos Debenturistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da realizagdo
da referida Assembleia Geral dos Debenturistas, de forma a apurar o valor depreciado do
Imdvel Alienado (“Valor Depreciado para Reforco”), sendo que caso haja uma reducdo do
Valor Total de Avaliagdo dos Imdveis igual ou superior a 20% (vinte por cento), a Fiduciante
se obriga a realizar um Reforgo de Garantia (conforme abaixo definido).

5.2.1. Na hipdtese da Fiduciante ndo apresentar novo laudo de avaliacdo no prazo
mencionado na Cldusula 5.2 acima, o Agente Fiducidrio devera apresentar o laudo de
avaliagdo as custas da Fiduciante, mediante a antecipagdo do valor pelos investidores, que
serao reembolsados tao logo a Emissora efetue o reembolso.

5.3. A Fiduciante terd até 20 (vinte) Dias Uteis contados do recebimento de
notificagao sobre o Valor Depreciado para Reforco para apresentar novo bem imdvel e/ou
outros tipos de ativo ao Agente Fiducidrio, de forma a recompor o Valor Depreciado de
Reforgo, de forma satisfatdria ao Agente Fiduciario ("Reforco de Garantia”), representando
os Debenturistas que decidiram em Assembleia Geral de Debenturista.

5.3.1. Na hipdtese do Agente Fiduciario ndo aceitar, de forma justificada, o(s) novo(s)
bem(ns), a Fiduciante podera apresentar novos bens, desde que estejam livre de quaisquer
onus, nos critérios apontados pelo Agente Fiduciario, dentro do prazo maximo de 30 (trinta)
dias, observado que na hipdtese das Partes ndo encontrarem uma solugdo dentro do referido
prazo, a Fiduciante se obriga a amortizar o Valor de Venda Forgada para Reforgo em até 10
(dez) Dias Uteis da comunicacdo do Agente Fiduciario a respeito da ndo concordancia em
relagao aos novos bens apresentados pela Fiduciante.

5.3.2. Sempre que for efetuado um Reforco de Garantia por meio da alienacao fiduciaria
de novos imdveis, as Partes deverdo celebrar um contrato de alienacdo fiduciaria dos novos
imoveis, substancialmente na forma deste Contrato, no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da aprovacao do Agente Fiduciario mencionada na Clausula 5.3.1 acima.

CLAUSULA VI — DO EVENTO DE EXCUSSAO

6.1. Na ocorréncia de declaracdo do vencimento antecipado das ObrigacOes
Garantidas em razd@o de uma Hipdtese de Vencimento Antecipado ou o ndo pagamento das
obrigagdes garantidas no prazo final, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, sem que ~
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haja o regular adimplemento da respectiva obrigacdo, estara configurado um eve%&k
excussao da presente garantia ("Evento de Excussao”).

6.2. A ocorréncia de qualquer das hipoteses previstas na Clausula 6.1 acima
acarretara a Fiduciante a imediata responsabilidade pelo pagamento das Obrigacoes
Garantidas vencidas e nao pagas, incluindo, mas nao se limitando a principal, encargos
moratdrios, corregdo monetaria, remuneragao, penalidades e demais acessorios previstos na
Escritura de Emissao, conforme aplicaveis, além das despesas com publicacao dos editais de
leilao extrajudicial e comissao de leiloeiro, conforme aplicavel e o Agente Fiduciario poder3,
a seu critério, iniciar o procedimento de excussao desta Alienacdo Fiduciaria por meio da
intimagao da Fiduciante, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514.

6.3. Apds o prazo de caréncia de 15 (quinze) dias contatos da data em que tiver
ocorrido a mora e desde que tenha sido decretado o vencimento antecipado, o Agente
Fiduciario iniciara o procedimento de excussao desta Alienacdo Fiducidria por meio da
intimagao da Fiduciante, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514, observado o disposto
na Clausula XII deste Contrato.

6.4. Nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei 9.514, a Fiduciante serd intimada
para purgar a mora, no prazo de 15 (quinze) dias contados da intimacdo pelo Cartdrio de
RGI, mediante o pagamento da totalidade do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas
vencidas e nao pagas, bem como daquelas que se vencerem até a data do efetivo
pagamento, que incluem o principal, a atualizagdo monetéria, os juros remuneratorios, 0s
encargos moratorios, as multas, os demais encargos e despesas de intimacdo, inclusive
tributos e contribuicoes.

6.4.1. O pagamento do principal das Obrigagdes Garantidas, sem 0s juros e os demais
acréscimos moratorios, nao exonerara a responsabilidade da Fiduciante de liquidar tais
parcelas das ObrigagGes Garantidas, continuando em mora para todos os efeitos legais,
contratuais e da excussao iniciada.

6.5. O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera aos seguintes
requisitos:
(a) a intimagdo serd requerida pelo Agente Fiduciario, diretamente, ao oficial do

Cartdrio de RGI, indicando o valor vencido e ndo pago, 0s juros convencionais,
as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

(b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo respectivo oficial do Cartdrio de RGI
da circunscricdo imobilidria onde se localizar cada Imdvel Alienado, podendo, a
critério desse cartorio, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Servico
de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do Imdvel Alienado,
ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de
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recebimento a ser firmado pessoalmente pela Fiduciante ou por quem deva
receber a intimagao;

(c) a intimagdo sera feita a Fiduciante, a seu(s) representante(s) ou a procurador(es)
regularmente constituido(s);

(d) quando, por 2 (duas) vezes, o oficial do Cartério de RGI ou de cartdrio de
Registro de Titulos e Documentos ou o serventuario por eles credenciado houver
procurado o intimando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera,
havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da familia ou,
em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia Gtil imediato, retornard ao imdvel,
a fim de efetuar a intimacao, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 da Lei no 13.105, de 16
de margo de 2015, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil"”);

(e) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com
controle de acesso, a intimagao de que trata o item (d) acima podera ser feita
ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia; e

(f) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato serd certificado pelo respectivo oficial do Cartdrio de RGI ou
pelo oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca responsavel pela
diligéncia e informado ao oficial do Cartdrio de RGI competente que, a vista da
certiddo, promovera a intimacdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo
menos, em um dos jornais de maior circulagao local ou noutro de comarca de
facil acesso, se no local ndo houver imprensa didria, contado o prazo para
purgacao da mora da data da Ultima publicacdo do edital.

6.6. A Fiduciante podera efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (a) entregando,
em dinheiro ou mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED, caso aplicavel, ao
Cartdrio de RGI o valor necessario para a purgagdo da mora, conforme procedimento
aplicaveis para tal; ou (b) entregando ao Cartdrio de RGI cheque administrativo, emitido por
banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo ao Agente Fiduciario ou a quem
expressamente indicado na intimagao, no valor necessario para purgacdo da mora, exceto o
montante correspondente a cobranca e intimagdo, que devera ser feita diretamente ao
respectivo Cartdrio de RGI. Na hipdtese contemplada pelo item (b), a entrega do cheque ao
Cartério de RGI competente sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a
purgacao da mora ficaréd condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituigao
financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada,
podendo o Agente Fiduciario requerer que o Cartdrio de RGI competente certifique que a
mora nao restou purgada e promova a consolidagdo, em nome do Agente Fiduciario, da
titularidade fiduciaria do Imdvel Alienado em questdo.
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6.7. Purgada a mora perante o Cartdério de RGI competente, a presente Alienagdo
Fiduciaria se restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Cartdrio de RGI
competente entregara ao Agente Fiduciario as importancias recebidas, de acordo com o
procedimento descrito na Cldusula 6.6 acima, cabendo a Fiduciante o pagamento das
despesas de cobranca e intimagao.

6.7.1. Eventual diferenga entre o valor objeto da purgagao da mora e o devido no dia
da purgagao devera ser paga pela Fiduciante juntamente com a primeira prestagdo que se
vencer apos a purgagdo da mora no Cartorio de RGI competente.

6.8. O nao pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante, depois de
devidamente comunicada nos termos supra, bastara para a configuragdo da mora,
observados eventuais periodos de cura previstos neste Contrato e/ou na Escritura de
Emissao.

6.9. Caso nao haja a purgacao da mora em conformidade com o disposto nas
Clausulas acima, podera o Agente Fiduciario, com a apresentagdo do devido recolhimento
do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, requerer ao Cartdrio de RGI
competente, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514, que (@) certifique o decurso /in
albis do prazo para purgacdo da mora; e (b) consolide, em nome do Agente Fiduciario, a
propriedade plena do Imdvel Alienado, contando, a partir do registro da consolidagao, o
prazo para a realizagao dos leildes extrajudiciais previsto no presente Contrato.

6.10. Consolidada a propriedade do Imdvel Alienado em nome do Agente Fiduciario,
este, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidagao da
propriedade, promoverd leildo publico extrajudicial para a alienagdo do Imdvel Alienado,
observado o procedimento disposto no artigo 27 da Lei 9.514 e nas Clausulas XIII e IX
abaixo.

CLAUSULA VII — DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE

7.1. Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas neste Contrato, a Fiduciante
obriga-se a:

(a) manter a propriedade e posse valida e plena do Imdvel Alienado;

(b) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou

fazer com que sejam assinados, anotados e entregues ao Agente Fiduciario todos
os contratos, certiddes, compromissos, escrituras, contratos publicos e/ou
registros solicitados pelo Agente Fiduciario, e tomar todas as demais medidas
que o Agente Fiducidrio possam, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por
escrito, para (i) proteger o Imdvel Alienado, (ii) garantir o cumprimento das




(c)

(d)

(e)

()

(9)

(h)

obrigagbes assumidas neste Contrato e na Escritura de Emissdo, e/ou
(iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

mediante o recebimento de comunicagao enviada por escrito pelo Agente
Fiduciario na qual declare que ocorreu e/ou persiste um inadimplemento das
Obrigagdes Garantidas, cumprir todas as instrugdes por escrito emanadas pelo
Agente Fiduciario para regularizacdo das Obriga¢Ges Garantidas inadimplidas ou
para excussao da Alienacdo Fiduciaria aqui constituida;

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, a
presente Alienacdo Fiduciaria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem
e em pleno vigor, sem qualquer restricao ou condigao e o Imdvel Alienado livre
e desembaragado de todos e quaisquer 0nus, gravames, limitagdes ou restricoes,
judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caucdo, encargos, disputas,
litigios ou outras pretensdoes de qualquer natureza que afetem o fluxo de
pagamento das ObrigagOes Garantidas;

permitir que o Agente Fiduciario, ou, ainda, terceiros por ele indicados, fagam
vistorias ao Imovel Alienado para assegurar seu direito, mediante notificacao
prévia com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia & data da vistoria, sempre
acompanhado de preposto da Fiduciante e desde que nao interfira nas atividades
da Fiduciante no Imdvel Alienado;

observar a obrigagao de recompor o Valor Depreciado de Reforco, caso ocorra
um Evento de Reforgo, observada o disposto neste Contrato;

obter e/ou cumprir, conforme o caso, todas e quaisquer aprovacdes societarias,
contratuais e/ou regulamentares (incluindo eventual consentimento de terceiros)
necessarias a realizagdo, efetivacdo, liquidagdo e boa ordem da presente
Alienagdo Fiduciaria;

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatdrios do Imovel
Alienado, assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, o
encargo de fiel depositario dos Documentos Comprobatorios do Imdvel Alienado,
obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los, conserva-los, a exibi-los ou
entrega-los, conforme o caso, ao Agente Fiduciario e/ou ao juizo competente,
e/ou 6rgao regulador quando solicitados, dentro do prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis, ou em prazo inferior, caso solicitado pelo juizo competente ef/ou 6rgao
regulador, de modo a possibilitar 0 cumprimento pelo Agente Fiduciario de
qualquer lei, regulamento ou ordem judicial, arbitral ou administrativa, assim
como fornecer todas as informacgdes relativas a ela solicitadas pelo Agente
Fiduciario com tal finalidade;
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(k)

cumprir e fazer com que suas controladas, acionistas, conselheiros, diretores,
funcionarios cumpram qualquer lei ou regulamento contra a pratica de corrupcdo
ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.846,
de 19 de agosto de 2013, o Decreto n® 8.420, de 18 de margo de 2015 ("Decreto
8.420"), e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977
(“Leis Anticorrup¢ao”), devendo: (i) adotar e cumprir programa de integridade,
nos termos do Decreto 8.420, visando a garantir o fiel cumprimento das leis
indicadas anteriormente; (ii) conhecer e entender as disposicoes das leis
anticorrupgdo dos paises em que fazem negdcios, bem como ndo adotar
quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcao desses paises, devendo
executar as suas atividades em conformidade com essas leis; (iii) adotar as
diligéncias apropriadas para contratagao, supervisdo e monitoramento, conforme
0 caso e quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores
de servigo, de forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta
relacionada a violagdo dos normativos referidos anteriormente; (iv) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicar em
até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiducidrio que poderd tomar todas as
providéncias que entender necessérias; e (iv) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara em até 5 (cinco)
Dias Uteis o Agente Fiduciario que podera tomar todas as providéncias que
entender necessarias;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negdcios, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do
Meio Ambiente e nas demais legislacbes e regulamentacbes ambientais
supletivas, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatdrias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu objeto social, bem como proceder a todas as
diligéncias exigidas para a realizagdo de suas atividades, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos érgaos municipais, estaduais e
federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor; e

pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislacdo tributaria pague,
antes da incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os
tributos e contribuigdes incidentes sobre o Imdvel Alienado pelos quais seja
responsavel nos termos da legislacdo tributaria.



CLAUSULA VIII — DO VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

8.1. O valor de liquidagao forcada (nao consideradas as construgoes e benfeitorias
ndo-averbadas) do imdvel objeto da matricula n°© 70.913 é de R$18.277.000,00 (dezoito
milhdes duzentos e setenta e sete mil reais), o valor de liquidacao forcada (nao consideradas
as construgbes e benfeitorias ndo-averbadas) do imdvel objeto da matricula n® 62,990 € de
R$72.355.500,00(setenta e dois milhdes trezentos e cinquenta e cinco mil e quinhentos reais)
e o valor de liquidagdo forcada (ndo consideradas as construgbes e benfeitorias nao-
averbadas) do imdvel objeto da matricula do imével objeto da matricula n° 62.991 é
R$20.625.500,00 (vinte milhdes seiscentos e vinte e cinco mil quinhentos reais), portanto, o
valor de liquidagdo forgada (ndo consideradas as construcoes e benfeitorias nao-averbadas)
do Imdvel Alienado é de R$111.258.000,00 (cento e onze milhdes duzentos e cinquenta e
oito mil reais), conforme laudo de avaliagao realizado em 7 de julho de 2020, pela Engebanc
- Engenharia e Servigos Ltda.("Valor de Venda Forcada”).

8.2. O valor de avaliagdo do Imdvel Alienado considerado pelos drgdos publicos
competentes como base de calculo para a apuragao do imposto sobre transmissao /nter vivos
ou do laudémio, se for o caso, € aquele atribuido na certidao de valor venal do Imdvel
Alienado (“Valor Venal™).

8.3. Sera considerado como valor minimo de mercado para fins de leildo o Valor de
Venda Forgada ou o Valor Venal, o que for maior (“Valor Minimo do Imdvel Alienado para
Leildo Pdblico™), conforme o disposto no paragrafo (nico do artigo 24 da Lei 9.514.

8.4. Os valores mencionados nesta Clausula CLAUSULA VIII acima deverdo ser
devidamente atualizados pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA"), desde a data de assinatura deste
Contrato até a data de realizagdo do leildo.

CLAUSULA IX — DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

9.1. N&o purgada a mora dentro do prazo indicado na Clausula 6 acima, e uma vez
consolidada a propriedade do Imdvel Alienado em nome do Agente Fiduciario, mediante a
respectiva averbacao na matricula do Imével Alienado, devera o Imdvel Alienado ser alienado
pelo Agente Fiduciario a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos abaixo,
bem como na Lei 9.514 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis ao caso:

(a) a alienacdo far-se-a sempre por leildo publico, extrajudicialmente;

(b) o primeiro leildao publico extrajudicial sera realizado dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data de averbagao da consolidagao da propriedade em nome do
Agente Fiduciario, devendo o Imdvel Alienado ser ofertado no primeiro leildo
pUblico extrajudicial pelo Valor Minimo do Imdvel Alienado para Leildo Pablico;




(c)

(d)

9.2.

nao havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor Minimo do Imdvel
Alienado para Leildo Publico, o Imdvel Alienado sera ofertado em segundo leildo
publico extrajudicial, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data
do primeiro leildo publico extrajudicial, pelo Valor da Divida atualizado com todos
0s encargos apurados até entdo, acrescido da projecdo do valor devido na data
do segundo leildo publico extrajudicial e, ainda, das Despesas, dos prémios de
seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais,
tudo conforme previsto no artigo 27, paragrafos 2° e 39, da Lei 9.514, observado
o previsto na Clausula (d) abaixo; e

o Agente Fiducidrio, ja como titulares do dominio pleno, transmitirdo o dominio
e a posse do Imdvel Alienado ao licitante vencedor.

Para os fins dos leildes publicos extrajudiciais previstos na Clausula 9.1 acima, as

Partes adotam os seguintes conceitos:

(@)

(b)

I3

“Valor do Imdvel Alienado” é o Valor Minimo do Imdvel Alienado para Leildo
Plblico, nele incluido o valor das construges, considerado como valor de
liquidagao forgada;

“Valor da Divida” é o equivalente a soma das seguintes quantias:

(i) wvalor do saldo devedor das Obrigagoes Garantidas, atualizado
monetariamente pro rata die até o dia do leildo e acrescido das penalidades
moratdrias, encargos, prémios de seguro e despesas abaixo elencadas;

(if) despesas, servigos e utilidades referentes ao Imdvel Alienado, como agua,
luz e gas (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), se for o caso;

(iii) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, foro e outros
tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo
pagos até a data do leildo), se for o caso, e reembolsos de tributos e demais
encargos e despesas relativas ao Imovel Alienado que o Agente Fiduciario
tenham pago e nao tenham sido ainda reembolsadas pela Fiduciante, se
for o caso;

(iv) taxa diadria de ocupagao, fixada em 1% (um por cento) por més, ou fracdo,
sobre o Valor Minimo do Imével Alienado para Leildo Publico, atualizado
pelo IPCA, e devida desde a data de alienagao do Imdvel Alienado em leildo
ou a data em que o Agente Fiduciario ficarem permanentemente com o
Imdvel Alienado, apds o segundo leildo, até a data em que o Agente
Fiduciario ou seus sucessores (incluindo eventual adquirente do Imdvel em
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leilao) vierem a ser imitidos na posse do Imével Alienado. A desocup
do Imodvel Alienado devera ser formalizada mediante termo de
desocupacao;

(v) qualquer outra contribuicao social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pelo Agente Fiduciario em decorréncia da intimacdo
e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a
Fiduciante;

(vi) eventual custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imével Alienado
em idéntico estado ao existente nesta data, a menos que a Fiduciante ja o
tenha devolvido em tais condigdes ao Agente Fiduciario ou ao adquirente
em leildo extrajudicial; e

(vii) imposto de transmissdo ou laudémio que eventualmente tenha sido pago
pelo Agente Fiduciario, em decorréncia da consolidagdo da plena
propriedade pelo inadimplemento das Obrigagoes Garantidas;

(c) “Despesas” € o equivalente a soma das seguintes quantias, conforme o caso:
(i) os encargos e custas de intimacao da Fiduciante;
(ii) os encargos e custas com a publicacao de editais;
(iii) a comissao do leiloeiro e;

(iv) despesas razoaveis e comprovadas que venham a ser incorridas pelo
Agente Fiducidrio, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais para fins de excussao do presente Contrato.

9.3. Observado o disposto nas Clausulas 6 e 8.3 acima, se o maior lance oferecido no
primeiro leildo publico extrajudicial for superior ao Valor Minimo do Imdvel Alienado para
Leilao Publico, o Agente Fiducidrio entregara a Fiduciante a importancia que sobejar, na
forma prevista no item (a) da Clausula 9.4 abaixo, e disponibilizara a Fiduciante o respectivo
termo de quitacao, sob pena de pagamento dos encargos mencionados na Clausula 16.4
abaixo

9.4. No segundo leildo publico extrajudicial, observado o disposto no item (c) da
Clausula 9.1 acima:

(a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao Valor da
Divida acrescido das Despesas, hipdtese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes
ao integral e efetivo recebimento dos recursos provenientes da venda do Imovel
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Alienado, o Agente Fiduciario entregara a Fiduciante a importancia que sobejar,
se aplicavel, como disciplinado na Clausula 9.4.1 abaixo;

(b) poderd ser recusado pelo Agente Fiduciario, a seu exclusivo critério, 0 maior
lance oferecido, desde que inferior ao Valor da Divida acrescido das Despesas,
conforme previsto no item (a) acima, caso em gue o Agente Fiduciario manter-
se-a de forma definitiva na propriedade e posse do Imdvel Alienado; e

(© caso 0 maior lance oferecido seja suficiente para liquidacao do Valor da Divida
acrescido das Despesas, conforme previsto no item (a) acima, dentro de 30
(trinta) dias a contar da data de realizacao do segundo leildo, apds a realizacao
do pagamento do Valor da Divida, o Agente Fiduciario disponibilizara a Fiduciante
o respectivo termo de quitagdao, sob pena de pagamento dos encargos
mencionados na Clausula 16.4 abaixo.

9.4.1. Apds a averbacdo da consolidacao da propriedade fiduciaria nos respectivos
patrimonios do Agente Fiduciario e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado
a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o Imdvel Alienados por preco
correspondente ao Valor da Divida e das Despesas pagas pelo Agente Fiduciario.

9.5. Se, em primeiro ou segundo leildo publico extrajudicial, sobejar importancia a
ser restituida a Fiduciante, o Agente Fiduciario colocard a diferenca a sua disposicdo,
devendo tal diferenga ser depositada em conta corrente da Fiduciante, a ser informada em
1 (um) Dia Util por escrito pela Fiduciante.

9.6. Em ndo ocorrendo a restituicao da posse do Imovel Alienado no prazo e forma
determinados no ambito do respectivo leildo publico extrajudicial, o Agente Fiduciario, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a imediata reintegragdo judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante
ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegracao sera concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupagao no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
desde que comprovada, mediante certiddo de matricula do Imdvel Alienado, a plena
propriedade em nome do Agente Fiducidrio, ou o registro do contrato celebrado em
decorréncia da venda do Imdvel Alienado no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme
quem seja o autor da agao de reintegracao de posse, cumulada, se for o caso, com cobranca

do valor da taxa diaria de ocupacdo fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da Lei

9.514, e demais despesas previstas nesta Alienacao Fiduciaria.

9.7. O Agente Fiduciario mantera em seu escritorio, a disposicdo da Fiduciante, a )
correspondente prestagao de contas simples pelo periodo de 30 (trinta) dias, contados da ,{

realizagao do Ultimo leildo. Para ter acesso a tal prestacdo de contas, a Fiduciante devera
fazer uma solicitagao com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia.
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9.8. Apds a realizagdo infrutifera dos 2 (dois) leildes publicos extrajudiciais conforme
previsto nesta Clausula CLAUSULA IX, resultando na consolidacdo da propriedade do Imével
Alienado dado em garantia em nome do Agente Fiduciario, ndao haverd nenhum direito de
indenizacdo pelas benfeitorias e eventual saldo que sobejar do valor da venda, depois de
deduzido todo o saldo das Obrigagoes Garantidas executadas, custos e despesas diretos e
indiretos incorridos até entdo para a formalizacao da referida venda, incluindo, mas nao se
limitando a, despesas de contratagao de assessores, consultores ou engenheiros, bem como
em virtude da propriedade do Imdvel Alienado e sua manutengao até o recebimento dos
valores decorrentes da referida venda e demais acréscimos legais, sendo observado o
disposto no artigo 27, paragrafo 5° da Lei 9.514. A partir deste momento, fica o Agente
Fiduciario autorizados a realizar a venda do Imdvel Alienado, sem qualquer ingeréncia da
Fiduciante.

CLAUSULA X — DAS DECLARACOES E GARANTIAS DA FIDUCIANTE
10.1. A Fiduciante declara e garante ao Agente Fiduciario, nesta data, que:

(a) ¢ sociedade por acOes, devidamente e validamente organizada, constituida e
existente de acordo com as leis brasileiras, com plenos poderes, capacidade e
autoridade para conduzir seus negdcios;

(b) os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(o) este Contrato constitui obrigacao legal, valida, eficaz e vinculativa da Fiduciante,
exequiveis de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil;

(d) tem ciéncia e concorda com os termos e condigOes da Escritura de Emissdo e seus
respectivos aditamentos, estando devidamente autorizado a celebrar este Contrato
e a cumprir com todas as obrigacoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto, ndo sendo exigidas, da
Fiduciante, quaisquer aprovagoes ambientais, governamentais e/ou regulamentares
para tanto e tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios,
regulatdrios e de terceiros necessarios para tanto;

(e) a celebracdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacOes aqui previstas nao
infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou documento no qual a Fiduciante
seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados,
nem ira resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida
em qualquer destes contratos ou instrumentos; (2) criacao de qualquer 6nus sobre
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(f)

(9)

(h)

(i)

6)

(k)

M

qualquer ativo ou bem da Fiduciante, exceto pela presente Alienagao Fiducidria,
e/ou (3) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei,
decreto ou regulamento a que a Fiduciante ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisao ou sentenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Fiduciante, suas controladas ou
subsidiarias ou quaisquer de seus bens e propriedades;

todas as informagdes da Fiduciante prestadas no ambito deste Contrato sado
verdadeiras, consistentes corretas e suficientes em todos aspectos relevantes na
data de assinatura deste Contrato e se responsabiliza por tais informagoes
prestadas;

cumprira todas as obrigacGes principais e acessdrias assumidas nos termos deste
Contrato, da Escritura de Emissao e demais documentos relacionados a Oferta,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato foram condigao do
negdcio ora contratado, em cardter irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos
683 e 684 do Cddigo Civil;

é o legitimo proprietario e possuidor, a justo titulo, do Imdvel Alienado, que se
encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus, restrices, dividas ou gravames,
observada a verificagao da Condigdao Suspensiva, exceto pela presente Alienagao
Fiduciéria;

nado existe qualquer disposicdo ou clausula em qualquer acordo, contrato ou avenca
de que a Fiduciante seja parte, quaisquer obrigagdes, restricdes, discussoes judiciais
de qualquer natureza, ou impedimento que vede ou limite, de qualquer forma, a
constituicdo e manutencdo desta Alienagao Fiduciaria;

ndo existem, até o presente momento, pendéncias judiciais ou administrativas de
qualquer natureza que possam afetar negativamente as suas atividades ou que
afetem ou possam colocar em risco o Imodvel Alienado ou a capacidade de
cumprimento, pela Fiduciante, de suas obrigacdes decorrentes deste Contrato,
observada apenas a verificagao da Condigao Suspensiva;

inexistem acOes reais ou pessoais reipersecutdrias de natureza civil, comercial ou
trabalhista promovidas contra si ou seus representantes, em qualquer juizo deste
pais ou do exterior, no presente, ou decorrente de qualquer fato, que afetem ou
possam vir a afetar o Imdvel Alienado e suas benfeitorias;
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(m) inexistem quaisquer débitos fiscais, autos de infracdo, intimagdo ou penalidades
impostas pelos orgaos publicos municipais, estaduais ou federais referentes ao
Imdvel Alienado objeto deste Contrato e que possam deprecia-los ou afetd-los;

(n) sao de sua responsabilidade, no que concerne o Imdvel Alienado, os tributos,
débitos fiscais e outros, de qualquer natureza ou espécie existentes ou que no futuro
venham a existir sobre o Imdvel Alienado, declarando também, sob
responsabilidade civil e criminal, que possuem, nesta data, patriménio suficiente
para garantir eventuais débitos (i) perante o Instituto Nacional de Seguro Social —
INSS, referente as contribuicdes sociais e previdenciarias, (i) débitos trabalhistas,
(iii) tributos municipais, estaduais e federais, e demais credores privilegiados a que
se refere o paragrafo Unico do artigo 1.422 do Cddigo Civil. Na hipdtese da eventual
execucao desta garantia, a Fiduciante obriga-se expressamente a manter esta
garantia a salvo de quaisquer credores privilegiados, quer mediante pagamento de
eventuais débitos, quer mediante depdsito em garantia em juizo ou oferecimento
de outros bens em garantia aos mesmos;

(o) conduz e conduziu seus negdcios em conformidade com as Leis Anticorrupcao as
quais estd sujeita;

(p) na hipdtese de existirem eventuais reclamages ambientais ou questdes ambientais
diretamente relacionadas ao Imdvel Alienado, responsabilizar-se-a integralmente
pelos custos de investigacao, custos de limpeza, honorarios de consultores, custos
de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais, lesoes pessoais, multas
ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questao
ambiental.

10.1.1. A Fiduciante envidaré seus melhores esforcos para manter validas as
declaragdes prestadas nos termos desta Clausula até o cumprimento integral das ObrigagGes
Garantidas. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula, a Fiduciante obriga-se a notificar, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento, o Agente Fiduciario
caso quaisquer das declaragdes prestadas nos termos desta Clausula tornem-se inveridicas,
incorretas ou insuficientes.

CLAUSULA XI — PRAZO

11.1. O presente Contrato entra em vigor na presente data e permanecera em pleno
vigor e efeito até o pagamento integral de todos os valores devidos em decorréncia das
ObrigagOes Garantidas nos termos da Escritura de Emissdo e seus respectivos aditamentos.
O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas nao importa exoneragao correspondente
da presente Alienagdo Fiduciaria.



CLAUSULA XII — MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

12.1. No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste
Contrato e da Escritura de Emissao, o Agente Fiducidrio podera executar todas e quaisquer
garantias outorgadas ao Agente Fiduciario em garantia das Obrigacdoes Garantidas,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacdao integral das Obrigacdes Garantidas,
respeitados os limites estipulados neste Contrato.

12.2. Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forga deste Contrato
podera ser cobrada via processo de execugdo, visto que as Partes desde ja reconhecem
tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo
extrajudicial nos termos e para os efeitos do artigo 784, inciso III, do Cdédigo de Processo
Civil.

12.3. Apds a integral liquidagao da totalidade das Obrigagdes Garantidas, as garantias
serdo liberadas e os recursos que sobejarem a excussdo das garantias serdo transferidos a
Fiduciante.

CLAUSULA XIII — DA LIBERAGAO DA GARANTIA

13.1. Mediante solicitacdo expressa da Fiduciante, o Agente Fiducidrio, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis a contar da efetiva liquidacdo da totalidade das ObrigacSes Garantidas,
fornecera ou encaminhara, para o endereco de correspondéncia da Fiduciante (conforme
indicado na Clausula 15.1 abaixo) o respectivo termo de quitagdo, conforme modelo
constante no Anexo V deste Contrato.

13.2. Para o cancelamento do registro da titularidade do Agente Fiduciadrio e a
consequente reversao da propriedade plena do Imdvel Alienado a seu favor, a Fiduciante
deverd apresentar ao Cartério de RGI o respectivo termo de quitagdo, consolidando-se na
pessoa da Fiduciante a plena propriedade do Imével Alienado.

CLAUSULA XIV — MANDATO

14.1. Neste ato, a Fiduciante nomeia, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos
do artigo 683 a 685 do Cddigo Civil, a partir da data de assinatura deste Contrato, o Agente
Fiduciario como seu bastante procurador pelo periodo necessario ao pagamento e
cumprimento integral as Obrigagdes Garantidas, para, conjunta ou individualmente,
independentemente de anuéncia ou consulta prévia a Fiduciante, praticar todos os atos
necessarios ao fiel e pontual cumprimento do disposto neste Contrato e na Escritura de
Emissao, inclusive com poderes para:
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(a)

(b)

mediante a ocorréncia de qualquer Hipotese de Vencimento Antecipado ou o nao
pagamento das Debéntures em seu vencimento final, conforme descritos na
Escritura de Emissdo, ou a ocorréncia de Auséncia de Reforco da Garantia,
praticar os seguintes atos:

(i)

(i)

(v)

(vi)

exercer todos os atos necessarios a conservacao e defesa do Imdvel
Alienado;

representar a Fiduciante perante qualquer reparticdo publica federal,
estadual ou municipal e perante terceiros na medida em que seja o referido
ato ou documento necessario para notificar, comunicar e/ou de qualquer
forma informar terceiros sobre a presente garantia, bem como praticar atos
perante cartorios de registro de titulos e documentos e cartorios de registro
de imoveis, conforme o caso, com amplos poderes para proceder ao
registro ou averbagdo do Contrato, assinando formularios, pedidos e
requerimentos necessarios para constituir, conservar, formalizar ou validar
a referida garantia, caso a Fiduciante nao faca;

tomar todas as providéncias descritas neste Contrato para esta hipdtese;

requerer as aprovacdes prévias ou consentimentos que possam ser
necessarios para o recebimento dos recursos relativos ao Imdvel Alienado,
conforme descrito acima, inclusive, sem limitagdo, aprovagdes prévias ou
consentimentos de quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais
ou municipais, em todas as suas respectivas divisoes e departamentos, ou
ainda quaisquer outros terceiros;

representar a Fiduciante na RepUblica Federativa do Brasil, em juizo ou
fora dele, perante terceiros e agéncias ou autoridades federais, estaduais
ou municipais incluindo, entre outras, cartérios de registros de imdveis e
cartdrios de protesto, em relacdo ao Imdvel Alienado e a este Contrato; e

receber, em nome préprio, todas as quantias referentes a pagamentos e
indenizagdes pagas pelo poder expropriante, e/ou por quem de direito, por
forca de sinistro e desapropriacao, integral ou parcial, por qualquer forma
ou motivo, do Imdvel Alienado, aplicando tais valores na amortizagdo ou
solugdo da divida referente as Obrigacdes Garantidas, colocando o
remanescente, se houver, a disposicao da Fiduciante, nos termos previstos
no presente Contrato;

mediante decretacao do vencimento antecipado da Escritura de Emissao, ou
mediante vencimento e ndao quitacao integral do saldo devedor das Obrigagdes
Garantidas, firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da



Fiduciante relativo a garantia instituida pelo presente Contrato, na medida em
que seja o referido ato ou documento necessério para constituir, conservar,
formalizar ou validar a referida garantia e sua execugao.

14.2. Nos termos do artigo 684 do Cdédigo Civil, a procuragdo ora outorgada € valida,
irrevogavel e irretratavel durante toda a vigéncia deste Contrato.

CLAUSULA XV — COMUNICACOES

15.1. Todos 0s documentos, comunicagoes, notificagdes e avisos relativos a este
Contrato deverdo ser realizados por escrito, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagoes, a serem enviados por qualquer das Partes nos termos deste
Contrato deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

OESP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
Avenida Engenheiro Caetano Alvares n© 55, 6° andar
Sao Paulo - SP

At.: Mariana Uemura

Telefone: (11) 3856-2242

Correio Eletronico: mariana.sampaio@estadao.com

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, 11° andar

CEP 04.538-132, Sao Paulo — SP

At.: Viviane Rodrigues e Estevam Borali

Tel.: (11) 2197-4450 2197-4452

E-mail: vrodrigues@planner.com.br; eborali@planner.com.br; fiduciario@planner.com.br

S.A. "0 ESTADO DE S. PAULO”

Avenida Engenheiro Caetano Alvares n® 55

CEP 02.598-900, Sao Paulo - SP

At.: Mariana Uemura

Telefone: (11) 3856-2242

Correio Eletronico: mariana.sampaio@estadao.com

OESP MIDIA E TRANSPORTES S.A.

Av. Professor Celestino Bourroul n© 100, 4° andar
Sao Paulo - SP

At.: Mariana Uemura

Telefone: (11) 3856-2242

Correio Eletronico: mariana.sampaio@estadao.com
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AGENCIA ESTADO S.A.

Avenida Engenheiro Caetano Alvares no 55, 6° andar
CEP 02598-900, Sao Paulo — SP

At.: Mariana Uemura

Telefone: (11) 3856-2242

Correio Eletronico: mariana.sampaio@estadao.com

15.2. As comunicagdes referentes a este Contrato serdao consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou
por telegrama nos enderegos acima. As comunicages feitas por correio eletronico serdao
consideradas recebidas na data de seu envio. Os respectivos originais deverao ser
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da
mensagem.

15.2.1. Cada Parte obriga-se a comunicar, por escrito, a outra Parte, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da sua ocorréncia, qualquer alteragao dos enderegos identificados nesta
Cléusula CLAUSULA XV.

15.2.2. A Parte que enviar a comunicagao, aviso ou notificacdo, conforme estabelecido
nas Clausulas acima, ndo sera responsavel pelo seu nao recebimento pela outra Parte, em
virtude de sua mudanga de enderego que nao seja comunicada para as demais Partes nos
termos da Clausula 15.2 acima.

15.2.3. Eventuais prejuizos decorrentes da nao observancia do disposto nesta
Clausula CLAUSULA XV serdo arcados pela Parte que ndo cumprir suas disposicoes.

CLAUSULA XVI — DISPOSICOES GERAIS

16.1. Os anexos a este Contrato sao dele parte integrante e inseparavel. Em caso de
duvidas entre o Contrato e seus anexos prevalecerdo as disposicdes do Contrato, dado o
carater complementar dos anexos. N3o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e
indivisibilidade das disposigdes do Contrato e dos anexos, que deverao ser interpretadas de
forma harmonica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado
entre as Partes.

16.2. Iniciado o procedimento de excussdao do Imdvel Alienado, desde que em
conformidade com a Lei 9.514 e demais legislagdes aplicaveis, a Fiduciante envidara seus
melhores esforgos para contribuir com o pleno andamento do procedimento, bem como
satisfagao final do Agente Fiduciarios.

16.3. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao

da outra no cumprimento das obrigagoes ajustadas neste Contrato, ou a ndo aplica¢do, na
ocasiao oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretard o cancelamento das
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penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos
estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

16.4. Sem prejuizo das penalidades estabelecidas neste Contrato, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer valor devido nos termos deste Contrato, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirao, independentemente de aviso, notificagao ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (b) multa moratdria, irredutivel e de natureza ndo compensatdria de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido.

16.5. Ndo se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Contrato. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das Partes, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renUncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificagdo de quaisquer
outras obrigacOes assumidas neste Contrato ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

16.6. As obrigacdes constituidas por esta Alienagdo Fiducidria sdao extensivas e
obrigatdrias aos cessionarios, promitentes-cessionarios, herdeiros e sucessores a qualquer
titulo das Partes. Ficando estabelecido que o Fiduciante ndo podera ceder este Contrato sem
a prévia e expressa anuéncia do Agente Fiducidrio.

16.7. Se uma ou mais disposigBes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, desde que ndo afete a validade,
existéncia e exequibilidade do presente Contrato, sera preservada a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicoes nao foram afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.
Este Contrato sera interpretado, em qualquer jurisdi¢do, como se a disposigdo invalida, ilegal
ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que se tornasse valida, legal e exequivel
na medida do que for permitido na referida jurisdigao.

16.8. A Fiduciante, ou quem este indicar, sem exclusao da responsabilidade da
Fiduciante pelo pagamento, suportara todos e quaisquer tributos, encargos, despesas, 6nus
e quaisquer outros custos que venham a ser pagos ou devidos pelo Agente Fiduciario em
razdo do presente Contrato, conforme definido na Clausula 9.2 acima.

16.8.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Cartdrio de RGI proceda a
todos os assentamentos, registros e averbacbes necessarios decorrentes da presente
Alienacao Fiduciaria, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do
disposto neste Contrato.
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16.9. Fica desde logo estipulado que a presente Alienagao Fiduciaria revoga e substitui
todo e qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data sobre o
mesmo objeto, ficando assim autorizada a liberagao do 6nus hipotecario sobre os referidos
bens iméveis, desde que seja devidamente constituida a alienagdo fiduciaria ora ajustada.

16.10. Para fins deste Contrato, “Dia Util” significa todo e qualquer dia exceto sabado,
domingo, feriados e/ou datas em que nao haja expediente para os bancos comerciais na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo. Considerar-se-ao prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria relativa a este Contrato, sem que
haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos até o primeiro Dia Util imediatamente
subsequente, caso a respectiva data de vencimento nao seja Dia Util.

16.11. Os prazos estabelecidos no presente Contrato serao computados de acordo com
a regra prescrita no artigo 132 do Cddigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o
do vencimento.

16.12. O presente Contrato e suas disposigdes apenas serao modificados, aditados ou
complementados com 0 consentimento expresso e por escrito de todas as Partes.

CLAUSULA XVII — LEI APLICAVEL E FORO

17.1. Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

17.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questoes porventura

resultantes deste Contrato.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Contrato, em 5 (cinco)
vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2020.

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
(as assinaturas seguem nas paginas seguintes)
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CPF: 443.265.778-27
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Protocolon® 754.627 em 15/12/2020
Anotagdes:

R.30/62990, Av.40/62990, R.39/62991, Av.40
162991, R.25/70913, Av.26/70913 em 15/01/
2021

Valor Total: R$ 170.328,54
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Certidao do Registro

Protocolo n°: 754627 Data Protocolo; 15/12/2020
Apresentante: GIOVANNA CORREA KIUCHI

Interessado:

Titulo:
Natureza:

OESP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A
Instrumento particular
Alienacao fiduciaria

Demonstrativo da destinacdo dos emolumentos e saldo.

Emolumentos

CartOrio ... R$ 102.090,47

Estado......ooo R$ 29.015,19

SEC. Faz. e R$ 19.859,26

SINOTEG... oo R$ 5.373,20

Tribunal de Justica................cccoooviiiiiiiieo RS 7.006,62

Imposto Municipal.................oocooii R$ 2.083,46

Ministério PUblICO.............c..oooviiiiii R$ 4.900,34

ReeMDbBOISO. ... e R$ 0,00

Total. R$ 170.328,54

Descontos Para conferir a procedéncia deste

UiMO DEPOSIO.........oveoeeieeoeeoeeeeeeeee e R$ 170.328,54 documento efetue a Jeitura do QR
= ) * Code impresso ou acesse 0

Prenotag&o....(Cobrada Anteriormente) .......................co...... R$ 0,00 endéreco eletrénico

Total R$ 170.328,54 https://selodigital tjsp.jus.br

Saldo

Saldo adevolveraparte..................ccccoeoeiiiinin. o, R$ 0,00

Saldoareceberdaparte............c..cooeveeieiiie. R$ 0,00

S&o Paulo, 15 dede 2021

| / Oficial
N

O QR Code e respectivo nimero corresponde ao selo da Prenotagdo que vincula fodos os demais selos. Para consuita
individual usar o codigo respectivo. Reembolso ndo é emolumento e ndo tem selo digital.

Demonstrativo dos atos praticados e base de calculo.

Descrigdo N° Ato Qtd Valor
Alienacao Fiduciaria R-39/ Mat. 62990 1 71.474 96
Data Base de Calculo Selo

15/01/2021 R$45.263.646,66 113746321075462700PCZV21V

Descrigao N° Ato Qtd Valor
Cancelamento de hipoteca Av-40/ Mat. 62990 1 18.796,71
Data Base de Calculo Selo

15/01/2021 R$23.200.000,00 1137463310754627K5HZFF21Q

Descrigao N° Ato Qtd Valor
Alienacao Fiduciaria R-39/ Mat. 62991 1 2224326
Data Base de Calculo Selo

15/01/2021 R$12.902.755,76 1137463210754627X55HHJ21U

Descrigdo N° Ato Qtd Valor
Cancelamento de hipoteca Av-40/ Mat. 62991 1 18.796,71
Data Base de Calculo Selo

15/01/2021 R$23.200.000,00 1137463310754627MH8YWA214

Descrigido N° Ato Qtd Valor
Alienacdo Fiduciaria R-25/ Mat. 70913 1 20.055.19
Data Base de Calculo Selo

15/01/2021 R$11.433.597,58 1137463210754627MR1FID213

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - R. Bento Freitas 256 - Republica - cep: 01220-000 S&o Paulo - SP
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Oficial de Registro de Iméveis
www .oitavo.com.br

Descrigao N° Ato Qtd Valor
Cancelamento de hipoteca Av-26/ Mat. 70913 1 18.796,71
Data Base de Calculo Selo
15/01/2021 R$23.200.000,00 113746331075462739T0OQI21R
Descrigao N° Ato Qtd Valor
P&s Registro(2020) - Certiddes: Qualquer modalidade 1 55,00
Data Base de Calculo Selo
15/01/2021 R$0,00 1137463C307546274PA8SCR21L
Descri¢ao N° Ato Qtd Valor
Pos Registro(2020) - Certidées: Qualquer modalidade 1 55,00
Data Base de Calculo Selo
15/01/2021 R$0,00 1137463C30754627U71TS321V
Descrigao N° Ato Qtd Valor
Pés Registro(2020) - Certidées: Qualquer modalidade 1 55,00
Data Base de Calculo Selo
15/01/2021 R$0,00 1137463C307546271F317G21N
Descrigao N° Ato Qtd Valor
Prenotacao do titulo 1 0,00
Data Base de Calculo Selo
15/01/2021 R$0,00 1137463910754627YEATEY217
Recebi a importancia acima. Recebi o titulo e os documentos:
Data:

Nome:

Enderego:

R.G. n%:

Fone: Data:

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - R. Bento Freitas 256 - Republica - cep: 01220-000 Sao Paulo - SP





