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SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS 5.A.

CNPJ 17 09.011.240/0001-66
NIRE 35.300.352.556

AT 4 DA ASSEMBLEIA GERAL DOS DEBENTURISTAS DA 1* EMISSAO DE DEBENTURES
DA SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS 8.A,
REALIZADA EM 27 DE JUuNHO DE 2013

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 27 dias do més de junho de 2013, 45 15:00 horas, na sede
social da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. (“Emissora”), localizada na Cidade de
Guarulhos, Estado de Séo Paulo, na Estrada Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira n.® 5.308, Jardim
Albertina, CEP ¢7252-000.

2, CONVOCACAO K. PRESENCA: Dispensadas as formalidades de convacagio, tendo em vista que se
verificou a presenga de debenturistas (“Debenturistas™} representando 100% {(cem por cenio) das
debéntures em circulacio da 1* Emissdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Acgdes, da Espéeie
Quirografaria, com Garaptia Adicional Real e Fidejussoria, em Duas Séries, para Distribuicdo Piblica.
com F..:forgos Restritos de Colocagéio, da Emissora (“Debéntures” e “1* Emiss#o”, respectivamente), nos
termcs do art. 124, §4° da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Socic_-’gj-.dcs por Acdes”). Presentes ainda a Sra. Viviane Rodrigues ¢ o Sr. Fiavio Daniel Aguctoni,
repres=atantes da Planner Trustee DTVM Litda., na qualidade de ageute fiduciario (“Agente Fiducidrio™),
bem como o Sr. Alessandro Poli Veronezi € o Sr. Alexandre Lopes Dias, na quatidade de representantes
da Emissora.

3. MESA: Assumiu a presidéncia dos trabathos o Sr. Eduardo Muller Borges, que convidou a Sra,

A

Z€lia Pereira de Souza para secretaria-lo.
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4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i} a substituigio da Hipoteca do imével no qual se situa o

Shopping Bonsucesso (“lmdvel”), pela alienagfio fiducidria do Imével para fins de garantir a 1* Emissfo;
(ii) a substituicAo da cessfio fiducidria dos direitos creditdrios oriundos do Shopping Bonsucesso, pela
cessio fiducidria dos direilos ereditérios oriundos do Santana Parque Shopping; (iii) em decorréneia da
deliberacio (ii)} acima, a celebraclio do distrato do Instruenento Particular de Cessdo Fiducidria de
Direiros Creditérios e Outras Avengas celebrado entre a Emissora, o Agente Fiducidrio ¢ o Banco
Santaéf:[er (Brasil) S.A,, 01 de novembro de 2012; (iv) a celebracio do segundo aditamento ac
lnstru":;;ento Particular de Escritura dz 1* Emiss#3o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agties, da
Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real ¢ Fidejussdria, em Duas Séries, para Distribui¢o
Pisblica, com Esforgos Restritos de Colocaglio da Emissora, conforme alterada em 9 de novembro de 2012
(“Escritura de Emiss&o™), a fim de refletiv as deliberacfo previstas nos itens (i), (i) e (iii) acima; ¢ (v)
auterizagdo para o Apente Fiducidrio celebrar todos os documentos necessédrios a fim de cumprir com as
deliberagBes acima.

5. DELIBERACOES: Examinada ¢ debatida a matéria constante da Ordem do Dis, foram tomadas as
seguintes deliberagies por unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas ou restrices:

5.1. . Aprovar a substituigio da Hipoteca do Imovel pela alienagio fiducidria de 51% (cinquenta e um
por cento) do Imével de titularidade da Emissora (“Alienacfio Fiducidria™), nos termos e condicGes a
serem estabelecidos no Segundo Aditamento 4 Escrifura de Emissdo (conforme abaixo definido) e no
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidriaz de Imdvel e Outras Avengas a ser celebrade entre 2
Emiss_?ra e 0 Agente Fiducidrio ("Contrato de Alienago Fiducidria”), bem como a celebragfio do Contrato
de Alignagiio Fiduciaria,

5.2 ‘-__'}'-Aprovar a substitui¢io da cessfio fiducidria dos recebiveis performados decorrentes do fluxo de
aiuguel das lojas do Shopping Bonsucesso pela cessdo fiducidria dos recebiveis atuais ou futuros, detidos
~ou a serem detidos, decorrentes do fluxo de aluguel das lojas do Santana Parque Shopping (“Cessio
Fiduciéria de Direitos Creditorios do Shopping Santana™), nos termos e condigdes a serem estabelecidos
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Empreendimentos Ltda., o Agente Fiducidrio, o Banco Depositdric e a Emissora, na qualidade de
interveniente anuente (“Contrato de Cess#io Fiduciéria de Direitos Creditérios do Shopping Santana™),
bem como a celebracfo do Contrato de Cesso Fiducidria de Direitos Creditérios do Shopping Santana.

53. em conformidade com o item 5.2. acima, aprovar a celebragfo do Instrumento Particular de
Distrato do Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Qutras Avengas a
ser celebrado entre a Emissora, o Agente Fiduciério e o Banco Depositério (“lostumente de Distrato™).

5.4. + Em razfo das deliberagBes tomadas nos itens 5,1. a 5.3. acima, aprovar & celebragio do Segundo
Aditaijeento a0 Instrumento Particular de Escritura da 1* (primeira) Emissgo de Debéntures Simples, nfo
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografiria, com Garantja Adicional Real e Fidejussoria, em duas
Sérics, para Distribui¢fio Publica com Esforgos Restritos de Colocaglo, da SB Bonsucesso Administradora
de Shoppings 5.A., nos termos do Anexo I a presente ata de Assembleia Geral de Debenturistas
{“Segundo Aditamento & Escritura de Emiss#o™).

5.5.  Autorizar o Agente Fiducidrio a celebrar o Contrato de Alienacdo Fiduciaria, Contrato de Cessfio
Fiducidria de Direitos Creditorios do Shopping Sanfana, Instrumento de Bistrato e o Segunde Aditamento
& Fscritura de Emissio, bem como quaisquer outros documentos necessérios para o cumprimento das
deliberagBes aqui aprovadas.

6. LAVRATURA DA ATA: Autorizada a lavratura da presente ata de Assembleia Geral de Debenturistas
na forma de sumdrio ¢ a sua publicacdo com omisséo das assinaturas dos Debenturistas, nos termos de art.

130, pardgrafos 1° e 2° da Lei das Sociedades por Agdes,

7. ;_?}NCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi lavrada a presente ata que, depois de lida ¢
achad;_wa,' conforme, foi assinada pelos presentes. Assinaturas: Presidente; Eduardo Muller Borges;
Secretdria: Zélia Pereira de Souza. Debenturista Presente: Banco Santander {Brasil) S.A.




Guarulbos, SP, 27 de junho de 2013.
Confere com o oﬁgina[ lavrade em livro prdprio.
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Eduardo Niuller Borhes "76lia Fereira de Souza

P'residente Secretiria
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Anpexo 1
SEGUNDO ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO
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SEGUNDO ADITAMENTO AC INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12
(PRIMEIRA) EMISSAD DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIRCGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM
DUAS SERIES, PARA DISTRIBUICAG PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
COLOCAGAQ, DA SB BONSUCESSQO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A.

Pelo presente instrumente particular, de um lado;

{2) SB BONSUCESSO ADMINISTRADCRA DE SHOPPINGS 8.A., sociedade por agfes, sem
registro de companhia aberta perante a Comissfo de Valores Mobilidrios (“CVYM™), com sede na
Cidade de Guaruihos, Estade de Sac Paulo, na Estrada Presidente Jusceling Kubiischek de
Qtiveira n.° 5308, Jardim Albettina, GEP 07252-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessca
Jurldica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MFE") sob o n.° 09.011.240/0001-66, com seus atos
constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de S80 Paulo ("JUCESP"), sob o
NIRE 35,300,352 556, neste ate reprasentada na forma de seu estatuto social (‘Emissora”);

¢, da outro lado, na qualidade de agente fiduciario representando a comunhdo dos
Debenturistas da 1? (primeira) emiss&c de debéntures simples, nféo conversiveis em agbes de
emissdo da Emissora, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussdria:

(b)Y PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sac Paulo, ng Av. Brigadeire Faria Lima, n® 3900, 10° andar, [taim Bibi,
CEP (4538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 6?.030.395(0001-46, neste ato representada na
forma do seu Contraio social ("Agente Fiducidrio”, sende a Emissora e o Agente Fiduciario
doravante designados, em conjunto, como “Partes e, individual e indistintamente, come
“Parte’™);

e, ainda, na qualidade de intervenientes garantidores:

(c) GENERAL SHOPPING BRASIL S.A., sociedade por ages com regisiro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estadc de S0 Paulo, ha Avenida

Angélica, n.® 2466, 22° andar, conjunto 221, CEP (1.228-200, inscrita no CNPJ/MF sob o
- n.°08.764.621/0001-53, com seus atos constitutives arquivados petante a JUCESP. sob o
NIRE. 35.300.340.833, neste ato representada nos termos de seu estatute social
("Garantidora");

(d) SEND EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresé ia limitada,
com sete no municipio de S8o Paulo, Estado de Sac Paulo, na Avenida Angélicy/ 2.466, 21°
anda, conjunto 211, inscrita no CNPJ/MF n® 02.001.679/0001-68, com sey” Goninato Social |

Kt v‘iseﬁ“;ﬁ,o NIRE
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35.21@.832. 144 ("Interveniente Send");

(&) PARK SHOPPING ADMINISTRADORA E INCORPORADORA LTDA., sociedade
empreséria limitada, com sede no municipic de Sac Paulo, Estado de Sd¢ Paulo, na Avenida
Angélica, 2.466, conjunto 214, inscrita no CNPJ/MF scb ¢ n® 07.335.674/0001-96, com seu
Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de S3c Paulo scb o
NIRE 35.219.870.348 (“Interveniente Park’); e

(f) SULISHOPPING EMPREENDIMENTOS i.TDA. sociedade empreséria limitada, com sede
na Cidade de S8o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, 807, conjunto 1905,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.318.185/0001-05, com seu Caontrato Social devidamente
arquivado na Juntz Comercial do Esiade de S&c Pauio sob o NIRE 35.220.945.844
("interveniente Sulishopping”, e, juntamente com Interveniente Send e Interveniente Park,
“Intervenientes”, e com a Garantidora, os “Intervenientes Garantidores™).

CONSIDERANDO QUE na deliberacdc da Assembleia Geral Exiraordinada da Emissora
realizada em 17 de outubro de 2012 {"AGE Emissora™}, foi deliberada a emiss3o de 78 (setenia
e oito} debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, fodas nominativas e escriturais, com
garantia adicional real e fidejussoria, da Emissora, no vaior totat de R$78.000.000,00 {setenta e
aito ryithSes de reais), sendo R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais) o valor total da
1% {primeira) série e R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais) o valor total da 22
(segunda) série ("Debéntures’ e ‘Emissdq”, respectivamente), para distribuicdo poblica com
esfor¢ns restritos de colocagdo nos termos da Instrucio da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de
2008, conforme atterada ("Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM 478", respectivamente);

CONSIDERANDO QUE em 26 de ouiubro de 2012 as Partes celebraram ¢ "Instrumento
Particular de Escritura da 12 {primeira) Emiss&o de Debéntures Simples, ndc Conversiveis em
AgBes, da Espécie Quirocgrafaria, com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em duas Sénes,
para Distribuicdo Poablica com Esforgcos Restritos de ColocagBp, da SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A.” ("Escritura de Emissao”™);

CONSIDERANDO QUE em 09 de novembro de 2012 as Partes celebraram o "Primeiro
Aditamentoe ao Instrumento Parficular de Escrifura da 1* {primeira) Emissdo de Debéniures
Simples, ndo Converslveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real ¢
Fidejussoria, em duas Séries, para Distribuig&o Pablica com Esforges Restritos de Coiocagao,
da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S A" (“Primeiro Aditamento);
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CONSIDERANDO QUE em 27 de junho de 2013, a totalidade dos titulares das debéntures da
Emisséo ("Debenturistas”™), reunidos em Assembieia Geral de Debenturistas, deliberaram psla
aprovagdo da constituicdo de alienacdo fiduciaria de imdvel para fins de garantir 3 Emisséo, em
subsiiuigao & Hipoteca previamente aprovada;

CONZDERANDO QUE em 27 de junho de 2013, a totalidade dos titulares das debéniures da
Emis&io ("Debenturistas”™), reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, deliberaram pela
aprovacao (i) do distrato do atuai Contratc de Cessdo Fiduciana; e (i} da celebragdo de novo
Contrato de Cessao Fiduciaria, nos termos descritos na Clausula 4 deste Segundo Aditamento
para fins de garantir a Emisséo; e

CONSIDERANDO QUE em consequéncia da deliberacio referida no Considerando acima, as
Partes desejam alterar determinadas condigles da Escritura de Emisséo;

Resolvem as Partes, por esta e na melhor forma do direito, fiimar ¢ presente Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 1% (primeira} Emissdo de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quircgrafaria, com Garantia Adicional Real e
Fidejusséria, em duas Séries, para Distribuicdo Piblica com Esforgos Restritos de Colocagéo,
da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. ("Segunde Aditaments”), contendo as
seguintes clausulas e condigfes;

Clausula Primeira — Das Definicbes

1.1. 4 Os termos iniciados em letra maidscula e ndo definidos neste Segundo Aditamento terdo
o significado que Thes tiver sido atribuido na Escritura de Emissao.
5.

Cléusula Segunda - Do Objeto

2.1, O presente Segundo Aditamento tem por objeto (i) prever a substifuicio da Cessdo
Fiduciaria outorgada pela Emissora em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as
suas obriga¢des, principais e acessérias assumidas no ambito da Escritura de Emisséo.
conforme aditada, pela cesséo fiducidria dos direitos creditdrios decorrentes dos Contratos de
Aluguel (definidos abaixo) das iojas do Santana Parque Shopping detides pelas intervenientes
{("Cesséo Fiducidria Santana"); e {ii} prever a constituicdo da alienagédo fiducidria de fragde idesl
de 51% (cinquenta e um por centa) do imdvel no qual se situa o Shopping B gugBise da
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Clausula Terceira - Das Alieragbes

3.1. As Partes decidem alterar o predmbulo da Escritura de Emissfo, a fim de incluir as
intervanientes, devendo o predmbulo, a partir da presente data, vigorar com a seguinte
redacio;

* "Pelo presente instrumento particular, de um lado:

)

e, ainda, na qualidade de intervenientes garantidores:

(...)

(d) SEND EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES LTDA., scciedade empresania
limitada, com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Angélica, 2466, 21° andar, conjuntc 211, inscrifa no CNPJ/MF n°® 02.001.678/0001-69,
com seu Contralo Social devidamente arquivade na Junta Comercial do Estado de S&o
Pauio sob o NIRE 35.216.832.144 {"interveniente Send");

(8) PARK SHOFPING ADMINISTRADORA E INCORPORADORA LTDA. sociedade

< empreséra limitada, com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Angélica, 2.466, conjunto 214, inscrita no GNPJ/MF sob o n® 07.335.674/0001-
96, com seu Contrato Social devidamente arguivado na Junta Comercial do Estado de
S&o Paulo sob o NIRE 35.218.870.348 (“inferveniente Park’); e

& () SULISHOPPING EMPREENDIMENTOS LTRA,, sociedade empreséna limitada, com

 sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 807, conjunio

. 1905, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.319.155/0001-05, com seu Contrato Social

- devidamente amguivado na Junta Comercial do Estado de S&do Paulo sob o NIRE

- 35.220.945.844 (“interveniente Sulishopping”, e, juntamente, com Interveniente Send e
interveniente Park, “Intervenientes”, e, jurtamente com a Garantidora, os “Intervenientes
Garantidores”).”

3.2. As Parles decidem zlierar os itens 4.11.1(a}, 4.11.1{(b), 4.11.1(c), 4.11. 1(&) 4.11.1¢0,
411.14g), 4.11.1h), 4.11.10), 411.1{), 411.1K), 4.11.1(0), 4.11.1(0), 4.11.1(p), 47
4.11.1(s) e 4.11.1{t) da Escritura de Emiss&0, devendo os itens 4.11. T{C},“% {sa -.'.-" k
4.11.1(1) e 4.11.1(s}, a partir da presente datg, vigorarem com a segumté'f =] _féu;. i o

o
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“4.11. Vencimento Anfecipado

4111

{a)  sem a prévia e expressa anuéncia de 75% dos Debenturistas, fusdo, cisédo ou
_ incorporagdo (i} da Emissora ou (if} dos Intervenientes Garaniidores, desde que referida
. operagdo socieldria ocasione rebaixamento da classificagéio de risco (rating) atual dos
" Infervenientes Garantidores em dois nofches;

'_ (b} se as declaracdes prestadas pela Emissora e/ou pelos Intervenientes

Garantidores nesta Escritura forem falsas ou incorretas em qualquer aspecto relevante,
e que néo tiverem sido sanadas, gquandc possivel, na prazo até 10 (dez} Dias Uleis
contados de nofificagao recebida nesse sentido do Agente Fiduciano;

(c) se for movida qualquer espécie de acéo administrativa ou judiciaf confra a Emissora
ou os Intervenientes Garantidores que afefe direta e inequivecamente qualquer dos bans
ou direitos dados em garantia as Debéntures, ou caso 0s bens ou direitos dados em
garantia as Debéntures se fomem invélidos, indtels, inabeis, inexequlvels ou impropros
para garantir as obrigagles e, em quaisquer das hipGleses aqui descritas, os referidos
bens e direitos dados em garantia das Debénfures nado tenham sido substituidos ou
reforcados, nos fermos dos Conirafos de Garantias;

()
{e} se a Emissora e/ou as Infervenientes onerarem, gravarem, alienarem cu oferecerem
em garanfia a terceiros sob qualquer forma os bens dados em garantia, inclusive a

Fragéo ldeal do Imével Objetc da Garantia (conforme abaixo definido), para garantir as
obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséo;

- ocorréncia de protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou contra ©0s

-Intervenientes Garantidores de valor superior a R$ 7.000.000,00 (sefe milhSes de reais;,

no mercado local ou internacional, salvo se tais protestos sgjam, comprovadarmente,
quitados, garantidos, susfados, extinfos ou suspensos no prazo legaf;

(a) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial cu autofaléncia da Emissora, dos
intervenientes Garantidores e/ou de suas confroladas cujos patrimbnios Hquidos, de
acordo com as demonstracbes financeiras anuais consofidadas de cada confrplada dos
Intervenientas Garantidores para o petiodo encerrado em 31 dg T,qﬂza?&?d,ndo ano
imediatamente anferiores ao evenfo, sejam, md.'wdua!m%gzgﬁ 'B‘r'ﬁ j(} r-: esﬂi;)edar &
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R$ 7.000.000,00 {(sete milhbes de reais), independentemente de deferimenio ou de seu
processamento, para 0s casos de recuperacdo, ou do pedido de autofaléncia;

(h)  liguidaggo, dissolugdo ou extingdo da Emissora ou dos Inferverientes
Garantidores;

(i) inadimplemento de obrigagBes pecunidrias da Emissora e/ou dos Intervenientes
Garantidores decorrentes da Escrifura de Emiss&o, da Flanga ou dos Contralos de
Garantia ndo sanadas no prazo de 2 {dois) Dias Uleis;”

) inadimplemento de obrigagbes financeiras de responsabilidade da Emissora ou
dos Iniervenientes Garantidores, efou quaisquer sociedades direla ou indiretamente
confroladoras ou confroladas pela Emissora ou pelos Infervenientes Garantidores,
inclusive no exferior, decorrente(s}) de tifulos, coniratos financeiros, empréstimos ou
qualquer outra divida celebrados com os Debenfuristas, que sejam debenturistas na
dafa do inadimplemento, efou quaisguer sociedades, direfa ou Indirelamenie,
controladoras ou confroladas peios Debeniuristas ndo sanadas no prazo de 7 (sefe) Dias
Uteis contado da data do respectivo inadimplemento;

(k) decrefagdo do vencimento anfecipado de débito de responsabilidade da
Emissora efou dos Iniervenientes Garanlidores em valor individual superior a R$
7.000.000,00 (sefe mihGes de reais), decorrenfe de fitulos, coniratas financeiros,
empréstimos ou qualquer outra divida celebrados com terceiros, inclusive no exterior;

h descumprimento, pela Emissora, e/ou pelos Infervenienfes Garantidores, de
qualquer obrigagdo ndo pecuniana prevista na Escritura de Emissdo, Flanga efou has
Contratos de Garantia, ndo sanada no prazo até 10 (dez) Dias Uteis coniado do
recebimernio pela Emissora de nolificacdo nesse sentido enviada pelo Agente Fiduciario.
O pericdo de cura descrife nesle item ndo se aplicara as obrigagbes descritas nas
clausulas 4.21.1, 4.21.2 e 5.1, alinea "xv";

)

(o) decretacéio de falncia da Emissora e/fou de suas controladas efou dos
Intervenientes Garanfidores;

{2)] pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora efou de suas

confroladas e/ou dos Intervenientes Garantidores ndo devidamente elidido(s) ;i@

fegal; ; 8 Waa
‘: .:_ﬁ'\ Ly £
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{q) néo cumprimento pela Emissora efou pelos Infervenientes Garantidorss de
qualquer decisdo ou sentenga judicial condenatéria transitada em julgado ou arbitrai
definitiva de valor superior a R$ 7.000.000,00 (sefe milhSes de reais);

(.

(s) transferénoia ou qualquer forma de cess8o ou promessa a terceiros, pela
Emissora e/ou pelos Intervenientes Garantidores, das obrigagbes assumidas nesia
Escritura de Emissdo e/ou na Fianga efou nos Confralos de Garantia sem prévia
expressa anuéncia dos lifulares das Debéntures epresentando 75% das Debéntures em
circulagéo;

(0 autuagio pelos dmgdos governamentais de cardter fiscal, ambiental ou de dsfesa
da concorréncia, confra a qual ndo tenham sido interpestos os recursos competentes
nas esferas administrativa e judicial gue possa vir afetar de maneira relevante, a critério
do Agente Fiduciario, a capacidade operacional, legal ou financeira da (i} Emissora efou
(ii) dos Intervenientes Garantidores, que possa vir afefar a sua capacidade operacional,
legal ou finaniceira em valor igual ou superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais);

”

e

As Partes decidem alterar o iftern 4.19.1. da Escritura de Emissao, de forma a prever a

constituic&o da Alienacdo Fiduciaria (abaixo definida) em substituicge & Hipoteca, devendo o
item 4.19.1., a partir da presente data, vigorar com a seguinte redacda:

“4.19.1. Alienagdo Fiducidria

4.18.1.1. A Emissora constituira alienagdo fiduciaria, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidnio, em garanfia do infegral pagamento do Valor
Garantido, sobre a fragéo ideal de §1% (cinquenta e um por centc) do imdvel no qual se
situa o0 Shopping Bonsucesso, a fim de garantir todas as obrigacGes, principeis e
acessorias, das Debéntures ("Eracéo_Ideal do Imével Objeto da Garantia” e “Alienacéo
Fiducidria”, respeclivamenie).

4.18.1.2. Caberd ao Agente Fiducidric realizar a verificagio do valor do objeto da
Alienagdo Fiducidria, nos termos da insirugae da CVM n.° 28 de 23 de novembro de
1983, conforme alterada (“Instrucdo CVYM 28”), por meic de laudo de avaliagdo, datado
de 18 de margo de 2013, apresentado pefa Emissora ao Agenle Fiduciario.

12
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4.12.1.3. Todos e quaisquer custos incormidos em raz8o do registro da Afienacéo
Fiduciaria e elaboragdo do faudo de avaliiagéo mencionado na cldusula 4.19.1.2 séo de
responsabilidade exclusiva da Emissora.”

As Partes decidem alterar o fem 4.19.2 da Escritura de Emissio, a fim de retificar o

termo definide atribuido as Garantias, bem como incluir as Intervenientes como prestadoras da
Cessao Fiduciaria em garantia, devendo o item 4.19.2. vigorar, a pariir da presente data, com a
seguinte redacéo:

“4.19.2. Cessdo Fiduciéria

4.19.2.1. O fiel, pontual e integral pagamentc do Valor Garanfido serd garantido pela
cesséo fiducidria dos direitos creditorios descritos no ifem 4.19.2.2. abaixo, assim como
os direifos sobre a confa em que 0s mesmos serdc depositados descritos no ifem
4.19.2.3. ("Cess8o FHducidria Aluguel” e “Cessdo fiducidia Confa”, em conjunic,
“Cesséo_Fidgucidria” e, em conjunio com a Alienagdo Fiducidria, "Garantias”), os quals

- serdo cedidos fiduciariamente em caréter irevogavel e irretratavel, aos Debenturistas,

representados peio Agente Fiduciario, nos termos e condigdes constanies do Contrato
de Cesséo Fiducidria, conforme abaixo definide.

4.19.2.2. As Intervenientes ceder8o fiduciariamente os recebiveis atuais ou fufuros,
defidos ou a serem defidos com relagéo acs valores depositados ou gue venham a ser
depositados na Conta Vinculada {conforme abaixo definido}decorrenies do fluxo de
aluguel das lojas do Santana Parque Shopping (“Direitos de Crédito Aluguel”) em valar
equivalente a 120% (cento e vinte por cento) do valor referente a parcela de amortizagéo
da Série DI somada & parcela de Amortizagdo da Série IPCA, conforme o caso,
vincenda(s) no més imediatamente seguinte, observado que as parcelas de amortizagéo
da Série IPCA séo devidas anualmente, conforme cronograma de amottizagdo previsfo
no ifemn 4.8.2 acima ("Monfante Minimo”).

4.19.2.2.1. Caberd ao Agente Fiduciaric realizar a verificagdo mensal do atendimento ao
Montante Minimo. Para efeifo da verificagde ora descrita, a Emissora devera apresenfar
ao Agente Fiduciaric em 15 (quinze) Dias Uteis apds o términc de cada trimestre
calendario, a partir da Dala de Emisséo e até a Data de Vencimento, planilha contendo o
valor recebido em razdo da locagédc das fojas do Santana Parque Shopping, cuja
veracidade deverd ser confimnada por quaisquer dois diretores da Emissora efou das
intervenientes, e que deverd ser considerado vélido para todos os efeitos desta Escritura
de Emissio.

13
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4.19.2.2. A Emissora obriga-se a reforgar a Cesséo Fiducidria ou substitui-la por outra
garantia, no prazo de 15 (quinze} Dias Uleis a contar da dafa em que for notificada
nesse sentido, sempre que for verificado o ndo atendimento do Montante Minimo.

4.19.2.3. As Intervenientes cederdo fiduciariamente lodos os direffos, atuais ou futuros,
defidos ou a serem detidos com refagdo aos valores depositados ou que venham a ser
depositados em comia corrente de titularidade das Intervenientes, conforme o Confrato
de Cessdo Fiduciania, abaixa definido, inclusive suas eventuais aplicagtes financeiras ¢
08 proventos ofiundos de tais aplicagbes financeiras, independente de onde se
encontrem, inclusive enquanto em {rénsito ou em processo de compensacdo bancdria,
nes termos do Contrato de Cessao Fiduciana ("Direitos da Conta Vinculads”).

4.19.2.4. A Cessdo Fiducidna sera formalizada por meio de um “Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Dirsitos Creditérios e Qulres Avencas® ("Contrato de Cesség
Fiduciaria"}, a ser celebrado enfre as infervenientes e o Agente Fiducidgrio, com
interveniéncia da Emissora e do banco depositério, e registrade nos Caritérios de Titulos
& Documentos das Cidades de Sdo Paulo e Guaruthos, Estado de Sdo Paulo.”

3.5. As Partes decidem alterar o item 4.20 da Escritura de Emissdo, a fim de incluir os

intervenientes Garantidores, devendo o item 4.20 vigorar, a partir da presente data, com a
seguinte redagio:

3.6

"4 20. Aditamento 3 Presents Escritura de Emiss&o

Quaisquer adifamentos a esta Escritura de Emissdo dever@o ser firmados pela
Emissora, pelos Intervenientes Garanlidores e pelo Agente Fiducidrio apés aprovagéo
em Assembleia Geral de Debenluristas, conforme Clausula Sélima abaixe, e
posterionmente arquivados na JUCESR.”

As Partes decidem alterar o itern 4.21 da Esctitura de Emiss&o devendo vigorar, a partir

da presente data, com a seguinte redacgio:

=5

"4.21.1. A Emissora deverd apresentar, no prazo de 20 (vinte) dias consecutivos a contar
Oa data de assinatura do Confrato de Cessao Fiducidria, o comprovarnte de seu regrstro

de qualquer adifamenic e dos respeclivos termos de cessac fi duc;éna suas
expensas, funto acs Canldrios de Registro de Titulos e Documentos
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- 4.21.2. A Emissora devera apresentar ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 30 dias
corridos contados da dafa de assinatura do contrato formalizando a Alfenagéo Fiducisria,
e respectivo comprovante de registro no 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Guarulhos - SP.”

3.7.  As Partes decidem alterar as itens 5.1(iv){e) e 5.1(xv} da Escritura de Emisséc, devendo
os itens 8.1(iv){e) e 5.1(xv) vigorarem, a partir da presente data, com a seguinie redagdo:

“6.1. A Emissora esté adicionalmente obrigada a:

(-}

(iv) fornecer ao Agente Fiduciaro os seguintes documentos e informagdes:

()

{e) disponibilizar laudo de avaliagdo do imovel objeto da Alienagdo Fiduciaria, datado de
18 de margo de 2013, conforme mencgionads na cléusula 4.19.1.2 acima.

()

" {xv}  manter vélidas e em vigor as licengas relevantes, aprovagdes e requerimentos
societdrios, governamentais, ambientais, legais ou regulamentares aplicaveis,
necessarias para 0 exercicio de suas atividades principais, ficando ressalvado, confude,
gue somente sera considerado inadimplemento a esta Clausula 5.1, jtem “xv", caso a
auséncia ou insuficiéncia de qualquer licenga, aprovagdo cu requerimento, acarrete na
cessagdo do funcionamenio do Shopping Bonsucesse ou do Santana Parque Shopping
por perfodo superior a 30 (trinta) dias ininterrupios;”

3.8. As Panes decidem alterar o item 6.2 (j) da Escritura de Emisséo a fim de retificar ¢ termo
definido constante no referido item, devendo o item 6.2 () vigorar, a partir da presente data,
com a seguinte redagdo:

“6.2. O Agente Fiducigrio, nomeado na presente Escritura de Emisséo, declara sob as
penas da fei, que;

()
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-valores recebidos em razdo da locagdo das lojas do Santana Parque Shopping e do
. laudo de avaliagdo do imével objefo da Afienagdo Fiducidria, conforme previsio nas

clausuias 4.19.1.2 e 4.19.2 2.1, respectivamente; "

As Partes decidem alterar os itens 8.1(e} e 8.1 () da Escritura de Emisséo, os quais

passam a vigorar, a partir da presente data, com a seguinte redacéo:

“8.1.

{.)

(e} a Emissora e os Infervenientes Garantidores, conforme 0 caso, t8m, ou possuem
documentagdo que supre, fodas as autorizages e licengas relevantes exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo
fodas elas validas;

()

() esta Escritura de Emisséio, a garantia real adicional e a garantia fidgjusséria previstas
no item 4.19 acima constituem obrigagBes legais, vélidas, eficazes e vinculativas da
Emissora o dos Intervenientes Garantidores, conforme aplicavel, exequivel de acordo
com os seus fermos e condigbes, com forga de tHulo executivo extrajudicial nos fermos
da artigo 585 do Cédigo de Processo Civil)” '

3.10. As Parles decidem alterar a Clausula 8.2 da Escritura de Emiss@io, 2 quai passz a
vigorer, a partir da presente data, com a seguinte redagio:

“8.2. A Garanfidora e cada uma das Intervenientes, individualmente, declara e garante
ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta Escritura de Emissgo, que:

{a} & sociedade devidamente constituida, com existéncia vélida e em situagdo regular
segundo as feis do Brasif;

(b} fodas as obrigagGes principais e acessbrias assumidas nesia Escritura de
Emiss&o, incluindo as Garantias e a Fianga, constituemn, e cada documenio a ser
enfregue nos termos da presente Escrifura de Emissdo constitu, obrigagéo
fegalmente vélida, vinculante e exigivel da Garanifidora e das Infervenientes,
conforme aplicavel, exequivel de acorde com seus termos e condigles, com forga
de litufo executivo extrajudicial nos termos do artige 585 do Codigo ‘g{e\,ﬁﬁocesgo

Civil, exceto que sua execugdo poderd estar limitada por éﬁiﬁerﬂaﬁ? ),a.'«ﬁ?\i{éncsa,
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insolvéncia, recuperagao, liquidagdo ou leis similares afefando a execucdo de
direitos de credores em geral-

a celebragéo da presente Escritura de Emisséo, bem como a outorga da Fianca e
& celebragdo dos Conirafos de Garantie, conforme aplicdvel, foram devidamente
aulorizadas pelos seus 6rgéios societsrios competentes e ndo infringem (i} sey
estatulo social; ou (i) qualquer lei ou instrumento que as vincule ou afete;

nenhum registro, consentimerito, autorizagdo, aprovagéio, licenga, ordem de, ou
qualificagdo junto a qualquer autoridade govemamental ou érgdo regulatério ¢
exigido para o cumprimento pela Garantidora e pelas Intervenientes, conforme
aplicavel, de suas obrigagbes nos fermos da presente Escritura de Emisséo, dos
Coniratos de Garantia e da Fianga, conforme o casc, ou para a realzacdo da
Emiss&o exceto pelo registro da presente Escrifura de Emissédo na JUCESF e no
Carforio de Registro de Tiulos e Documentos compefente e o registro das
Debéntures junto ao SDT e ao SND, as quais estarfc em pleno vigor e efeitc na

Data de Liquidac&o;

a celebracdo da presente Escritura de Emissdo, bem como a conshituicdo da
Cessdo Fidycigria e da Alienag8a Fiduciéria, conforme o ©aso, e a oulorga da
Flanga, ndo infringem qualguer contrato oy instrumenito dos quais a Garantidera ou
as Infervenientes sejam paries, nem ird resultar em {f) vencimento anfecipado de
qualquer obrigacéo estabelecida em quaisquer desses confratos ou instrumentos;
(if} criacdc de qualquer Gnus ou gravames sobre quslquer ativo ou bem da
Garanfidora ou das Intervenientes, exceto aqueles criados pelos Contratos de
Garantia; e (i} na resciséc de quaisquer desses contratos ou instrumentas;

nao hé qualquer aggo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérnto oy
investigag&o pendente ou iminente envolvendo a Garantidora ou as Infervenientes
perante qualquer tribunal, éryéo govemamental ou drbitro, que possa impedir a
constituicdo da Cesséo Fiducidria e da Alienacdo Fiducidna, conforme o Cas0, e/ol
& outorga da Fianga;

OS representantes legais que assinam esta Escritura de Emiss&o, na condigéc de
Garantidora, € de Intervenientes t6m poderes para assumir, em rome da
Garantidora e das Infervenienfes, respectivaments, todas as obrigagGes ora
estabelecidas e, sendo mandalérios, fiveram os poderes legitimamernts
outorgados, estando os respectivos mandatos em plena vigor; '
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as Demonstragbes Financeiras da Garantidora e das Infervenientes represeritam
corretamente a sua posicdo financeira naquela data e foram devidamenie
elaboradas em conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do
Brasil e refletem cometamente os ativos, passives e contingéncias da Garantidora
e das Infervenientes, respectivamente;

ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resulfar em aiteragédo substancial na situagéo gcondémive-financeira ou
Jjuridica da Garantidora ou das Intervenientes em prejuizo dos Debenturistas;

as informacdes e declaragbes contidas nesta Escritura de Emissdo em relagdo &
Garanfidora, as intervenientes e a Oferfa Resfrita, conforme ¢ caso, sdo
verdadeiras e correfas;

que seja do conhecimento da Garantidora ou das Infervenientes, néo ha qualquer
ligago entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agenle Fiduciario de
exercer plenamente suas fungdes;

cumpriré de forma integral todas as obrigagGes principais e acessdrias assumidas
nos termaos desta Escritura de Emisséo, nas Garantias e na Fianga; €

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragao
da Taxa DI, divuigada pefa CETIP, ¢ que a forma de célculo da Remuneragdo foi
acordada por livre vontade da Emissora, em observéncia ao principio da boa-

3.11. As Partes decidem alterar o item 9.1, da Escritura de Emissao, a fim de incluir as
informacdes das Intervenientes descritas abaixo:

“Para as Intervenientes:

Send Empreendimentos e Participagdes Ltda.
Avenida Angélica, 2.466, 21° andar, conjunio 211
CEP 01228-200, Séo Paulo - SP
At.: Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel.:
Fax:

{11) 3159-5100
{11} 3159-0122

E-mail: alessandro.veronezi@generalshopping.com.br;

Park Shopping Administradora e Incorporadora Lida,
Avenida Angélica, 2.4686, 21° andar, conjunto 214

18




*
LER R ]

CEP 01228-200, S&o Paulo - SP

AL: Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel: (11} 3159-5100

Fax: (11) 3158-0122

E-mail: alessandro.veronezi@generalishopping.com.br; e

Sulishopping Empreendimentos Ltda.

Avenida Angélica, 2.468, 22° andar, conjunto 221

CEP 01228-200, Sdo Paulo - SP

Al.: Sr, Alessandro Poli Veronezi

Tel: (11) 3158-5100

Fax: (11} 3159-0122

E-mail: alessandro.veronezii@generalshopping.com.br”

3.12. A Escritura de Emiss&o consolidada, refletindo as aiteragdes deliberadas neste Segundo
Aditamento, tera a redacéo trazida no Anexg | a este Segundo Aditamento.

Clausula Quarta — Da Ratificag8o e Arquivamento da Escritura de Emisséo

4.1.  Ficam ratificadas todas as demais disposigSes constantes da Escritura de Emissdo que
ndo foram expressamente alteradas por este Segundo Aditamento, sendo que este Segundo
Aditamento integra-se & Escritura de Emissao, alterande-a no que for cablvel, mas formando
um todo e dnico indivisivel, para todos os fing de direito.

4.2. Este Segundo Aditamento, bem como as posterores alieragles da Escritura de
Emissé@o, serdc arquivados na JUCESP, de acorde com o artigo 62, inciso H, da Lei das
Sociedades por Aglies,

Claus:Ha Quinta — Disposighes Gerais, Foro de Eleigéa e Legislacdo Aplicavel
§.1. Este Segundo Aditamento & celebrado em carater irrevogavel ¢ irretratével, obrigando as

Partes ao seu flel, pontual e integral cumprimento, por si & por Seus SUCeSSores.

i9
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5.2.

As Partes elegem o Foro da Comarca de 880 Paulo, Estado de S&o0 Paule, como o (nica

competente para dirimir quaisquer questbes ou litigios originarios deste Segunda Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer autro, por mais privilegiado gue seja ou venha a ser.

5.3.

Este Segundo Aditamento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente Segundo Aditamento,
em 6 (seis) vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas)

testemunhas abaixo assinadas.

S&c Paulo, 28 de junho de 2013.
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Pégina de assinaturas 1/7 do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 1°
(pAmeira) Emissdo de Debénfures Simples, n&o Conversiveis em Agbes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Adicional Real e Fidejussoénia, em duas Séries, para Distribuigdo
Puablica com Esforcos Restiitos de Colocag8o, da 8B Bonsucesso Adminisiradora de Shoppings

S.A.

SB BONSUCESSC ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS 8.A.

1. 2
Nome: Nome:
Cargo: Cargo.

21




Pégfﬁa de assinaturas 2/7 do Segundo Aditamento ao instrumento Pardicular de Escritura da 12
(primeira) Emiss8o de Debéntures Simples, ndoc Cuonversiveis em Agbes, da Espécie

Quirografana, com Garantia Adicional Real e Fidejussonia, em duas Séries, para Distribuigdo

Publica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da SB Bonsucssso Administradora de Shoppings
S.A.

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

1. - 2.
Nome: Nomae:
Cargo: Cargo:

22
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Pagina de assinaturas 3/7 do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12
{primeira) Emissda de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em AgSes, da Espécie
Quirograféria, com Garantia Adicional Real e Fidejusséria, em duas Séries, para Distribuicgo
Pabii:a com Esforgos Reslritos de Colocagdo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings

SA

GENERAL SHOPPING BRASIL S.A.

1. 2.
Name: Nome:
Cargo: Cargo:

B b
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Pagina de assinaturas 4/7 do Segunda Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12
(primeira} Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Ac¢Ses, da Especie
Quirografaria, com Garantia Adicional Real e Fidejusséria, em duas Séries, para Distribuicéo
Publica com Esforgos Restritos de Colocagao, da SB Bonsucesso Administradora de Shapgings
S.A

SEND EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Nome;
Cargo;

24
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Pagina de assinaturas 5/7 do Segundo Aditamento ao instrumento Particular de Escritura da 17
(primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agles, da Espécie
Quirograféria, com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em duas Séries, para Distnbuicgo
Pablica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings

S.A

PARK SHOPPING ADMINISTRADORA E INCORPORADORA LTDA.

(P ra
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
KT
20 0F :ma&
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Pagina de assinaturas 6/7 do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 1°
(primeira) Emiss8o de Debéntures Simpies, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Adicional Real e Fidejusséria, em duas Séries, para Distribuig8o
Publica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da SB Bonstcesso Administradora de Shappings

S.A.

SULISHOPPING EMPREENDIMENTOS LTDA.

1. 2.
Nome; Nome:;
Cargo: Cargo:
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Pagina de assinaturas 7/7 do Segundo Aditamento ao instrumento Parlicular de Escritura da 1#
(primeira) Emissdo de Debéntures Simples, n&o Conversiveis em Acgbes, da Espécie
Quirografaria, com Gaerantia Adicional Real e Fidejusséria, em duas Séries, para Distribui¢ao
Poblica com Esforgos Restritos de Calocagéo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A.

Testemunhas:
Mome: Nome:

CPF: CPF:
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ANEXO |

Consolidagao do Instrumento Parficular de Escritura da 12 (primeira) Emisséo de Debéniures
Simples, ndo Conversiveis em Agles, da Espécie Quirograféria, com Garantia Adicional Real e
Fidejusséria, em Duas Séries, para Distribuig8o Pablica com Esforgos Restritos de Cologcagéo,
da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 17 EMISSAQ DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVE!IS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM
GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES, PARA DISTRIBUICAO
FUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAQ, DA SB BONSUCESSO
ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S A

Pelo presente instrumento particular,

{a) SB BONSUCESSO ADMINISTRADORA DE SHOPPINGS S.A., sociedade por agtes,
sem registro de companhia aberta perante a Comiss&o de Valores Mobiliaries ("CVIM"), com
sede na Cidade de Guarulhos, Estado de S&c Paulo, na Estrada Presidente Juscelino
Kubitzchek de Oliveira n.® 5308, Jardim Albettina, CEF 07252-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.® 0£,011.240/0001-66, com seus atos constifutives arquivados perante a Junia Comercial do
Estadd de Sac Paulo ("JUCESP", sob o NIRE 35.300.352.558, neste afo representada na
forma de seu estatuto social ("Emissora");

() PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA. sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade de S8o Paulo, Estado de S#o Paulp, na Av. Brigadeiro Fania Lima, n® 3800, 10° andar,
ttaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF scb o n.® 67.030.395/0001-46, neste ato
representada na forma do seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario, nomeado
nesta Escritira de Emiss8o (conforme definido abaixo), representande a comunh&o dos
titulares das debéniures da Emiss@o de Debéntures {conforme abaixo definido) (‘Agente
Fiduciario”, sendo a Emissora e o Agente Fiduciaric doravante designados, em conjunto, como
“Partes” &, individual e indistintamente, como “Pare™}; e

Na qualidade de intervenientes garantidores:

(c) GENERAL SHOPPING BRASIL S.A., scciedade por agbes com registro de companhia
aberta perante a Comisséo de Valores Mobitidrios ("CVM"}, com sede na Cidade de Séa Pau%‘sm
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Angelica, n.? 2466, 22° andar, conjunto 222, Cpigi?,,,{){;@ﬁﬁ&;‘%ﬁg?‘m '

& g nu

inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 08.764.621/0001-53, com seus atos congl
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perante & JUCESP, sob o NIRE 35.300.340.833, neste ato representada nos termecs de seu
estatuto social ("Garantidora™)

(d) SEND EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empreséria
limitagia, com sede no municipio de S&o0 Paule, Estado de S&o0 Paulo, na Avenida Angélica,
2.466, 21° andar, conjunto 211, inscrita no CNPJMF n® 02.001.679/0001-69, com seu Contrato
Social devidamente arqu;vado na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo scb ¢ NIRE
35.219.832.144 (“Interveniente Send'™); :

(e) FARK SHOPPING ADMINISTRADORA E INCORPORADORA LTDA., sociedade
emprasaria limitada, com sede no municipio de $&c Paulo, Estado de S&o0 Paulo, na Avenida
Angélica, 2.466, conjunto 214, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.335.674/0001-96, com seu
Contrato Social devidamente arguivado na Junta Comercial do Estado de S&c Paulo sob o
NIRE 35.219.870.348 ("Interveniente Park™; e

{f) SULISHOPPING EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresédria limitada, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Esiado de S50 Paulo, na Avenida Paulista, 807, conjunte 19085,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.319.155/0001-05, com seu Conirato Social devidamente
arquivado na Junta Comercial do Estado de S8c Paulo sob o NIRE 35220945844
("Interveniente Sulishopping”, e, juntamente com Interveniente Send e Interveniente Park,
"Intervenientes”, e, juntamente com a Garantidora, os “intervenientes Garantidores”).

RESOLVEM, em regular forma de direito, celebrar este “Instrumento Particular de Escritura da
1* Ersiiss8o de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria,
com ¢arantia Adicional Real e Fidejussoria, em Duas Séries, para Distribuicfio Publica com
Esforcos Restritos de Colocacdo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.AS
(‘Emissao”, “Debéntures” e “Escrifura_de Emissag’, respectivamente), em cbservancia as
seguintes clausulas e condigtes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS AUTORIZACOES

1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada com base na dsliberacdc da Assembieia
Geral Extracrdinaria da Emissora realizada em 17 de outubro de 2012 ("AGE Emissora”}, na
qual foram deliberadas as condig@es da Emissio, nos termos do artigo 59 da Lei n.® 6.404, de
15 de dezembro de 1978, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Ages™).

1.1.1 Por meic da AGE Emissora, s diretoria da Emissora também foi autorizada & contratar
institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais para realizar a distribuicéo
publica das Debéntures com esforgos restritos de colocacgéo, nos termos da Instrugéo cvrg&w

4786 (conforme abaixo definido). AL
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1.2. A prestag8io da Fianga (conforme abaixc definida) pela Garantidora nos termos desta
Escrititra de Emiss&o fol autorizada em Reunio do Conselho de Administragéo, raalizada em
16 de outubro de 2012, nos termos e sob a forma estabelecida em seu Estatuto Social, a qual
serg devidamente registrada na JUCESP e publicada no Diario Oficial do Estade de $&o Faulo
e no jurnal “Valor Econdmico”.

CLAljSULA SEGUNDA — BOS REQUISITOS
A Emissé&o sera rezlizada em observancia aos seguintes requisites:

2.1. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA — Associac8o Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1. A distribuigBo ptblica das Debé&ntures da Emisséc seré realizada nos termos da Instrucdo
CViM n.” 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("InstrugBio CVM n.° 476"), e esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugéo
CVM n.® 478, por se tratar de oferta publica com esforgos restritos de colocacdo ("Oferda.
Restrita”).

2.1.2. A Oferta Restrita esta auiomaticamente dispensada de registro na ANBIMA — Associagao
Brasiieira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA™), nos fermos do
artigo 25, paragrafo 1°, do “Cédigo ANBIMA de Regulaggo e Melhores Préticas para as Ofertas
Plblicas de Distribuicao £ Aquisicdo de Valores Mabiliarios”. :

2.2, Arquivamento das Aprovacdes Seocietarias na Juntz Comercial do Estado de S3o
Pauleie Publicagio dos Atos Societarios

£
2.2.1. A ata da AGE Emissora foi arquivada na Junta Cornercial do Estado de S&o Paul
{"JUCESF"} em 24 de outubro de 2012, sob o n® 465.085/12-0, nos termos da legisiagda em
vigor, e serd publicada no “Didrio Oficiai do Estado de Séo Paulo™ ('DOESP"} e ne jornal
“Monitar Mercantif” (referidos em conjunto como *Jornais de Divulgacso da Emisseora™}.

2.3. Registro desta Escritura de Emissao

2.3.1. A presente Escritura de Emiss&o e seus eventuais aditamentos serdo registrados na
JUCESPF, nos termos do artigo 62, incise H, da Lel das Sociedades por Agbes.
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respectivamente, em até 5 {(cinco) dias contados da obtengio do respectivo registro na
JUCESP. -

2.3.3. Caso a Emissora ndo realize o registro da Escritura de Emisséo e de seus eventuais
aditamentos nos termos do item 2.3.1. acima, o Agente Fiduciaric podera, com base no artigo
62, paragrafo 2° da Lei das Sociedades por AgGes, promover o registro acima previsto,
devendo a Emissora arcar com os respectivos custos de tais registros.

2.3.4Em virtude da Fianga a que se refere ¢ item 4.19.3 desta Escritura de Emisséio, a ser
prestada pela Garantidora em beneficio dos Debenturistas, a presente Escritura de Emissdo
sera registrada no competente Cartério de Registre de Titulos e Documentos da Cidade de S&o
Paulo, Estado de 580 Paulo, na forma prevista na Lei n.° 6.015 de 31 de dezembro de 1873 e
demais dispositivos legais aplicdveis. Uma via original da presente Escritura de Emissao,
devidamente registrada na JUCESP e no competente Carnério de Registro de Titulos
Documentos, deverd ser entregue ao Agente Fiduciaric em até 15 (quinze) dias a coniar do
uitimo registro realizado,

2.4. Registro para Colocagéo e Custédia Eletronica

2.4.1. As Debéntures serdo registradas para distribuigéic no mercado primario e negociagio nc
mercado secundério per meio do SDT — Médule de Distribuicao de Titulos ("SDT") e do SND —
Module Nacicnal de Debéntures (*SND"), respectivamente, ambos administrados &
operacionalizados pela CETIP S.A. — Mercados Qrganizados {('CETIP™), sendo a distribui¢do, a
custodia eletrénica e a liquidagio financeira das Debéntures realizadas na CETIP.

2.4.2. N&o obstante o descrito no item 2.4.1. acima, as Debéntures somente poderio ser
negociadas entre investidores qualificados, nos mercados reguiamentados de valores
mobitisrios e assim definidos nos termos do artigo 4° da Instrugéo CVM n.° 476 e do artigo 108
da Imstrucde CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conferme aiterada (“investidores
Qualificados” e “Instrucio CVM n.° 409", respectivamente), depois de decorridos 90 {noventa)
dias d2 sua subscrigio ou aquisicio pelo Investidor Qualificado, conforme disposto neos artigos
13 e 15 da Instrucdo CVM n.° 4786, e considerando que a Emissora esteja em dia com as
obrigagdes definidas no artigo 17 da Instrugio CVM n.” 476,

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora
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Pe acordo com o ariigo 2° do seu estatuto sccial, a Emissora tem por objeto social a
administrag8o de bens préprics e de terceiros, a participagdo em negécios mobilidrios e
imabiliarios, incorporagtes imobilidrias; e atividades corretatas ou assemelhadas.

3.2. Nimero da Emissdo

A presente Escritura de Emissdo representa a 17 (primeira) emissdo de Debéntures da
Emissora.

3.3. Béries

A Em’?;%;séo sera realizada em 2 {duas) séries.

3.4, \%Ior Totat da Emissédo

O valor fotal da Emiss&o sera de R$78.000.000,00 (setenta e ¢ito mithSes de reais) ("Valor Total
-da Emissfo”), na Data de Emissic {conforme definide abaixo), sende R$36.000.000,00 (trinta e

nove mithdes de reais) o valor total da 1? (primeira) série ("Série DI") e R$38.000.000,00 (trinta
e nove milhées de reais) o valor fotal da 2° (segunda) série ("Série [PCA’).

3.5, Quantidade de Debéntures

Serdo emitidas 78 (setenta e oito) Debéntures, sendo 30 (trinta e nove) Debéniures da Série DI
e 38 (irinta e nove) Debéntures da Série {PCA.

3.6. Destinag3o de Recursos

Qs recursos captados por meio da Oferta Restrita serdo ulilizados pela Emissora para
recolipesicao de caixa tendo em vista a aquisicio do Shopping Bonsucessa.

3.7. Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatério da Emisséo sera o Itat Unibanco S.A., instituic@o financeira com sede na
Cidade de S&c Paulo, Estado de S3c Paulo, na Avenida Engenheiro Armando de Arruda
Pereira, n.® 707, 10° andar, inscrita no CNPJMF sob o n° 60.701.190/0001 04 ('Banco
Mandiatario", cuja definico inclui qualquer outra instituicgo que venha a suceder o Banco
Mandatario na prestag8o dos servigos previstos nesta Escritura de Emiss&o) e ¢ agente
escriturador das Debéntures serd a Itad Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estade de S&oc Paulo, na Avenida Engenheiroc I ide
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Escriturader”, cuia definigo inclui qualquer outra instituiclo gue venha a suceder o Agente
Escriturador na prestagéio dos servigos previstos nesta Escritura de Emiss§o).

CLAUSULA QUARTA ~ DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Colocacéo e Plano de Distribuicio

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de Oferta Restrita destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados, em cbservancia ac plane de disfribuigao previamente acordado entre a Emissora
e o Ceordenador Lider {conforme abaixe definide) e conforme estabelecido nesta Clausula
Quarta. A Oferta Restrita sera realizada com g intermediagio do Banco Santander {Brasil) S.A.,
institujg@o financeira integrante do sistema brasileire de distribuigo de valores mabilidrios com
sede :;;j{na Cidade de S#o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitzcheck, n.? 2.041 e 2.235, 24° andar, inscrita ne CNPJ/MF sob o n.® 80.400.888/0001-42
("Coo denador_Lider"), sob regime de garantia firme de colocagio para a totalidade das
Debéntures, nos termos do “Contrato de Distribuigdo Publica, com Esforgos Restritos de
Colocacao, de Debéntures Simples, em Duas Séries, Néo Conversivels em Agles, da Especie
Quirografaria, com Garantia Real Adicicnal e Fidejussdria, da 1? (primeira) emiss&o da SB
Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A”, a ser celebrado enfre & Emissora e ©
Coordenador Lider ("Centrato de Distribuicdo”).

4.1.2. Observado o disposto na regulamentacdo aplicével, o Coordenador Lider organizara a
colocacdo das Debéntures exciusivamente perante Investideres Qualificades, em atendimento
aos procedimentos descrifos na Instrugée n.? CVM 476 ("Plano_de Colocagso™), vbservados os
seguintes termos;

{i) nao sera permitida a busca de investidores Qualificados por meio de lojas, escritorics
ou estabelecimentos abertas ao plblico, ou com a utilizacic de servigos piblicos de
comunicacdo, coma a imprensa, o radio, a {elevisdo e paginas abertas ao publice na
rede mundial de computadores;

(i = somente serd penmitida a procura de, no maximo, S0 (cinquenta) investidores
. Qualificados pelo Coordenador Lider;

(i) as Debéntures somente poderdo ser adguiridas por, no maximo, 20 {vinte) investidores
Qualificados, nos termos da Instrucio CVIM n.° 476; e

TR

{(lv) < os Investidores Qualificados referidos no inciso |V do artigo 108 da instmg&q favbkin.®
", 409 deverao subscrever Debéntures gue representem um, Waib” mr{'rrg eﬂge
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). vl
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4.1.2.1.Nos termos da Instruciio CVM n.° 476 & para fins da Oferta Restrita, todos os fundos de
investimento serdo considerados Invesiidores Qualificados, ainda que se destinem a
investidores ndo gualificados.

4.1.3. A colocacdo das Debéniures sera realizada de acorde com os procedimentos do SDT,
administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o plano de distribuig&o descrito nesta
Clausula Quatta.

414, No ato de subscricdo e integralizacio das Debéntures, cada Investidor Qualificade
interessado na subscrig&o das Debéntures devera fazé-la por meio da entrega ao Coordenador
Lider de carta devidamenis assinada, em termos e condicdes aceitaveis ao Coordenador Lider,
afirmando estar ciente e concordar, nc minimo, que: (i} as informagbes recebidas s&o
suficientes para a sua tomada de decisgo a respeiie da Cferta Restrita; (i) a Oferta Restrita néo
foi registrada perante a CVM e a ANBIMA; e {{ii) as Debéntures estdo sujeitas as resirigbes de
negosiacéo previstas na regulamentacao aplicavel e nesta Escritura de Emissao, dentre ouiras
deciaraghes.

4.1.5:N&o sera constituido fundo de sustentago de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liguidéiz para as Debé@ntures. N&o serd firmado contrato de estabilizagfo de prego das
Debéntures no mercado secundario.

4.1.6. Caso a Oferta Restrita seja cancelada ou revogada, todos os atos de aceitagBo serdo
cancelados e 0 Coordenador Lider, junfamente com 2 Emissora, comunicarae aos Investidores
Qualificados o cancelamento da Oferla Restrita. Se o investidor Qualificado ja tiver efetuade o
pagamenta do Prego de Subscricdo (conforme abaixo definido), o Prego de Subscricio sera
devaivido sem juros ou corregdo monetaria, sem reemboiso € com dedug@o, se houver, dos
tributos a ele incidentes, no praze de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagao do
cancelamento ou revogacio da Oferta Restrita.

4.1.7. A Oferta Restrita sera realizada em observancia ao plano de distribuic&o previamente
acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider, conforme estabelecide neste item 4.1. & no
Contrato de Distribuigio.

4.1.8. A Emissdo e a Oferta Restrita nSo poderfo ter seu valor e quantidade aumentados em
nenhuma hipdtese.
4.2. Data de Emiss#o das Debéntures o st i0 BE ::fﬂ‘:-m

XY =
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Paraébdos os efeitos legais, a data de emiss3c das Debéntures serd 16 de outubro de 2012
(*Data de Emissda").

4.3, Valor Nominal Upitério das Debéntures

Q valor nominal unitdric das Debéntures de cada Série, na Data de Emiss3o, sera de
R3$1.006.000,00 (um miikdc de reais) (“Valor Nominal Unitarie™.

4 3.1. O Valor Nominal Unitério das Debéntures da Série DI ndo sera corrigido ou atualizade por
guaiquer indice.

4.3.2. O Valor Nominal Unitaric das Debéntures da Sére IPCA ou seu salde, conforme
aplicével, seré atualizado, a partir da Data de Emissdo, pela variagio do Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo {("IPCA’), apurado e divulgado pelo Insfituto Brasileiro de Geografia &
Estatistica ("IBGE" e “Atualizac8c Monetaria da Série IPCA’, respectivamente), calculado de
farma pro rafa temporis por Dias Uteis, sendo o produta incorporado ao Valor Nominal Unitéric
das Debéntures da Série IPCA ou seu saido, conforme o caso, segundo a seguinte férmula
{"Valor Nominal Unitario Atualizade”):

 VNa=VNexC
Onde:

Via = Valor Nominal Umtano atualizado das Debéntures calculado com 6 (seis)
casas decimais, sem amedondamento;

VNe = Valor Nominal Unitério ou Saldo do Valor Nominal Unitario das
- Debéntures, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredaondamento;

C = Fator acumulado das variaces mensais do {PCA, calculado com 8 {oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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IPCA, sendo “n” um nimero inteiro;

dup = nimero de Dias Uteis entre a dltima data de aniversario das Debéntures da
Série [PCA e a data de calculo, limitado ao nimero total de Dias Uteis de
vigéncia do numero-indice do IPCA, sendo “dup” um nimero inteire;

dut = niimero de Dias Uteis entre a (ltima e a préxima data de aniversario, sendo
“dut” um nmero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA do més anierior ao respective més de
atualizagdo, caso a atualizacdc seja em data anterior ou na propria data de
ahiversaric das Debéntures da Série (PCA. Apds a data de aniversério, ¢ valor do
nimero-indice do IPCA da més de atualizagao;

Nlk-1 = valor do ndmere-indice do més anterior ao més “k”.
Hup

Os fatores resultantes da expressao: { 28 cji?éiderados com 8

1,
{oito} casas decimais, sem arredondamento; kI

Q produtdrio € executado a partir do fater mais recente, acrescentandg-se, em seguida,
~0s mais remotos. Os resultados intermedidrios séo calculados com 16 casas decimais,
sem arredondamento.

Considera-se como “data de aniversario” o dia 16 (dezesseis) de cada més e, caso referida data
ndo sgja Dia Wtil, o primeiro Dia Util subsequente, Considera-se como ano de atualizagéo, o
periode anual compreendido entre duas datas de aniversarios consecutivas.

A aplicagdo da |PCA incidira ne menor pericdo permitido pela legistagéo em wgor sem
necessidade de gjuste a Escritura de Emissdc ou qualquer outra formalidade. .

Caso no més de atualizagdo o IPCA ndo esteja ainda disponivel, sera utilizada a &itima
variagéo disponivei do Indice de pregos em questiio, observado o disposto na clausuta 4.3.3.

4.3.3. No caso de indisponibilidade temporaria de IPCA, para apuragio dos valores devidos em
cada evenio de pagamento efou apuragéo do prego de subscrigBo serg utilizada, em sua
substituicado, ¢ indice que a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
{("BM&FBOVESPA™) adotar em contratos indexados ao iPCA, nfo cabendo, porém, quando da
divulgacée do nimero-indice devido, quaisquer compensacgbes fi nancezras tantq\ POLE P

Emissora quanto pelos Debeniuristas. Se a n&o divuigagio do IPCA f 't_;h 01
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(dez) Dias Uteis apbs a data esperada para sua apuracdc efou divulgagio ("Perlode de
Auséncia do IPCA”), ou, ainda, no caso de sua exingdo ou impossibilidade legal de aplicagéo
as Debéntures, ou por determinacéo judicial, o Agente Fiduciario, no caso de néc haver indice
substituio do IPCA, deverd, no prazo maximo de 2 {dois) Dias Uteis a contar do término de
prazo” de 10 (dez) Dias Uteis au da data de extingdo do IPCA ou de impossibilidade de
aplicacao as Debéntures por imposigio legal ou determinacfo judicial, conforme ¢ caso,
convocar a Assembieia Geral de Debenturistas (no modoc e prazos estipulados na Clausula IX
desta Escritura de Emissfo e no arlige 124 da Lei das Sociedades por Agles), para a
deliberag8o, de comum acordo com a Emissora e cbservada a Decis&e Conjunta BACEN/CVM
n.% 13, de 14 de margo de 2003, efou regulamentacdc aplicdvei, do novo pardmetro a ser
utilizado para fins de célcule da Atualizaciio Monetaria que sera aplicada, observado o dispaste
na Clausula 4.3.2.

4.3.4. Caso n&o haja acordo sobre o nove indice para Atualizacdo Monetaria da Série IPCA
entre a Emissora e os Debenturistas da Série IPCA represeniando, no minimo, a maioria das
Debéntures da Seérie IPCA em Circulagdo (conforme definido abaixe), a Emissora devera
resgatar a totalidade das Debéntures da Série IPCA em Circulacdo, no praza de 30 {trinta) dias
contados da data da realizac8o da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Série
IPCA, pelo Valor Nominal Unitéric atualizado acrescide dos Jures Remuneratérios da Série
IPCA -{conforme definido abaixo) devidos até a data do efetivo resgate, calculados pro rala
temporis, a parlir da Data de Emisséo ou da data de pagamento dos Juros Remuneratdrios da
Série IPCA imediatamente anterior, conforme o caso e acrescide do Prémio de Resgate da
Série IPCA (conforme definido abaixo). Nesta alternativa, com a finalidade de apurar-se &
Atualizacdo Monetaria da Série IPCA com relacdo as Debéntures = serem resgatadas, serd
utilizetfia para calculo do fator “C” a Uitima variacda disponivel do IPCA divulgada cficiaimente.
It

4.3.5: Nao obstante o disposto acima, case ¢ IPCA volte a ser divuigade ou apurade anies da
realizdcdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Série IPCA, a respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas da Série IPCA néo serd mais realizada e o IPCA entdo
divulgado, a partir da respectiva data de referéncia, sera empregado para apurag8o do fator "C”
na calculo da Atualizacdo Monetdria da Série IPCA.

4.4. Conversibilidade, Forma e Comprovacio de Titularidade das Debéntures

4.4.1, As Debéniures serfo da forma nominativa, escritural, sem a emissdo de certificados ou
cautelas e ndo serfo conversiveis em agdes de emissda da Emissora.

4.4.2. Nao serdo emitidos certificados representativos das Debéntures, nos termos do artige 83,
paragrafc 2° da Lei das Sociedades por Agles. Para todoes os fins e efeitos legajgﬂ,gfgtgjaﬁd"gde
das ‘Debéntures serd comprovada pelc extrale emilide pelossAgei
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Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de fitularidade para as_Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP o extrato em nome dos titulares das Debéntures emitido
peta CETIP.

4.5. Espécie

As Dehéntures serdo da espécie quiregrafaria, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades
por Acdes, e contardo com garantia real adicional e fidejusséria. -

4.6, Frego de Subscricdo e Forma de integralizacio

46.1. As Debéniures serdc subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido, para as
Debéntures da Série IPCA, da Aluslizag&o Monetaria da Série |IPCA e, para todas as
Debéntures, da Remuneragdo incidente entre a Data de Emisso e a data da efetiva
integralizac&o podendo ser colocadas com agio ou desagio a ser definido, se for 0 caso, ne ato
de subscricio de cada série (para cada série, "Preco de Subscricdn”), observado o disposto no
artigo 4°, incisc I, da Insirugdo CVM n.° 476,

4.6.2._As Debéniures serfio integralizadas & vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, peio Preco de Subscricio, de agordo com as normas de liquidagie aplicaveis A
CETIP.

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 10 (dez) anos contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 16 de oufubro de 2022 {"Data de Vencimento™).

4.8. Amortizag8o

4815 O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série Di sera amortizado em parcelas
iguais, mensais e consecufivas, com percentual de amortizago sobre o Valor Nominal Unitario
de 0.,8333% (oitocentos e trinta e {rés milésimos por cento), sendo a primeira parcela
amortizada em 16 de novembro de 2012 e a titima parcela amortizada na Data de Vencimento,
na qual serd pago toda o salde remanescente do Valor Nominal Unitaric das Debéntures da
Série Di.

4.8.2, O Valor Nominal Unitaric das Debéntures da Série IPCA sera amoriizado em parcetas
anuais e consecutivas, com base na Valor Nominal Unitario Atualizadc das Debéntures dg; Sé‘ma
IPCA, nas datas indicadas na tabefa a seguir, sendo a primeira parce[a amogtmaﬂ'a{ ‘Iem Eijg(%
novembro de 2013: " '

4




- 480 BESS aE RS
L] L L] 4 » -
a ‘e s t30
. & - LY
e ‘e res tEbE FRS a

- e 'I'.

g
a
-
*

Percentual

Amortizado do Valor

Nominal -Unitario Atualizado das
Dehéntures da Sé&rie IPCA

Parcela | Datas de Amortizagéo

1 16 de novembro de 2013 10,0000%
2 16 de novembro de 2014 10,0000%
3 16 de novembro de 2015 10,0000%
4 18 de novembro de 2016 10,0000%
5 16 de novembro de 2017 10,0000%
4] 18 de novembro de 2018 10,0000%
7 16 de novembro de 2018 10,0000%
8 16 de novemnbre de 2020 10,0000%
g 186 de novembro de 2021 10,0000%
10 1 .16 de outubro de 2022 Saldo remanescente
: 1006,00%

4.9. Remuneracio

451, Remuneracic das Debénfures da_Série DI: Sobre o Valor Nominal Unitério das
Debéntures da Série DI ou sobre o Salda do Valor Nominal Unitario {conferme abaixo definide)
das Debéntures da Série DI, conforme o ¢aso, incidirdo juros remuneraiorios correspondentes a
variagio acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos DI — Depobsitos
Interfinanceiros de um dia, over exfragrupo, na forma percentual, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETH? no informativo diaric disponivel em sua pagina na internst
(hite:/rwww cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida expenencialmente de um spread de 2,76% (dois
inteires e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dais)
Dias Uteis, (“Juros Remuneratérios_Série DI"), e pagos ac final de cada Pericdo de
Capitalizagéo, conforme definide no ffem 4.8.5. abaixo, de acordo com a férmula indicada no

iterm 4.9.1.1. absixe ("Remuneracéo da Serie DI").

4817 As taxas médias diarias sfo acumuladas de forma exponencial utilizande-se ©
cntém pro rata temporis, por Dias Utels, desde a Data de Emisséo ou da Data de Pagamento
da Remuneragéno Série DI (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso,
ate a data do seu efetivo pagamentc, que deve ocorrer ac final de cada Periodo de
Capitalizacéo.

;wlaf;“’
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4.9.1.2. A Remuneracic da Série DI devers ser calculada de acordo com a segumte é

J = VNe x (Fator de Juros = 1)
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valor unitario da Remuneragfo da Série DI, calculado com 6 {seis)
casas decimais sem arredondamente, devido no final de cada
Periodo de Capitalizagso,

Valor Nominal Unitaric das Debéntures da Sére DI ou Saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Série DI, ne infcio de
cada Pericdo de Capitalizagio, informado/calculado com 6 (seis)
casas decimais, sem arredondamento;

fator de juros composto pelo paramefro de flutuagao acrescide de
spread calculado com 9 (nove} casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (FatorDi x FatorSpread)

FatorDl =

onde:

produtéric das Taxas DI-Over, aplicadc da data de inicic de
capitalizagio, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com amredondamento, apuradc da
seguinte forma:

]
Fator DI =] [(i+TDI,)
k=1

k = nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 até “n”";

n = niimerc total de Taxas DI-Over consideradas em cada Perlodo de Capitalizagao,

TD =

sends "n" um ndmero inteirc;

Taxa Di-Over, de ordem ‘K", expressa ao dia, calculada com § (vito)
casas decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma;




L] -
LE R LE LR

soan
-

L
- ae & FIRND PRSP »

- e lll. x mavs

1

DI, _(Di +i)m -1

106

onde:

Dl - Taxa DI-Over, de ordem k, expressa na forma percentual ao ano,
divulgada pela CETIP, vélida por 1 {(um) Dia Utit (overnight),
utilizada com 2 {duas) casas decimais,

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos, calculada com @ {nove) casas decimais,
com arredendamente, apurade da seguinte forma;

- onde:.
r!r 27
FatorSpread = (spread+i * |
|_k 100 !
1]

spread = spread de 2,7500 (dois inteiros e setenta & cinco centésimos),
informado com 4 (quatro) casas decimais;

DP = & o numerc de Dias Uteis entre a Data de Emiss3o ou Data de
Pagamento da Remuneracdo da Série DI imediatamente anterior, e
a data atual, sendo "DP” um numere inteiro,

491.3. O fator resultante da expressio (1 + TDhL) & considerado com 18 (dezesseis)

casas decimais, sem arredondamento,

4.9.1.4. Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDI), sendo que a cada fator
diaric acumulado, trunca-se o resultade com 16 {dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximao fator didrio, e assim por diante até ¢ Ultimo considerado,

49815 Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se ¢ fatar resuliante "Fator
BI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamentec.

49148 C fatar resultante da expresséo (FatorDl x FatorSpread) & conmderado el 9
{novsH casas decimais, com arredondamento.
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4817, A Taxa Di devera ser utilizada considerando idéntico ndimero de casas decimais
divilgado pela entidade responsavel pelo seu calculo.

4.9.1.8. Casa a Taxa DI n&o esteja disponivel quando da apuragio da Remuneraco da Série
DI, sera aplicada, em sua substituicdo, a Glfima Taxa DI aplicdvel que estiver disponfvel naguela
data, nfec sende devidas quaisquer compensacées financeiras, tanto por parte da Emissora
quanto por parte dos titulares das Debéntures da Série DM, quando da divulgacéo da Taxa Dl
disponivel,

4.9.1.9. Na auséncia de apuracao efou divulgacie da Taxa DI por prazo superior a 10 {dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipdtese de
extingdo ou inaplicabilidade por disposicio legal ou determinacée judicial da Taxa DI, o Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia Geral dos titulares das Debéntures da Série DI, em ate
2 {dois) Dias Uteis contados da data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento de
qualquer dos referidos eventos ou da data em gque tais eventas se tornarem piiblicos, na forma
& nos prazos estipulados no arligo 124 da Lei das Sociedades por Aples e nesia Escritura de
kmissda, para gue os fitulares das Debéntures da Série D| deliberem, de comum acords com a
Emiszora, o nova pardmetro de remuneracdo a ser aplicado {"Taxa Substitutiva"). Até a
deliberagac da Taxa Substilutiva, a dltima Taxa Di divulgada sera utilizada na apuragéo do

Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Emissora e os
titutares das Debéntures da Serie Di, caso tenha ocorrido pagamento de Remuneracéc da Série
Dl até a data de deliberagéo da Taxa Substitutiva.

4.9.1.10. Na hipétese de néo instalagio da Assembleia Geral de Debenturistas da Série Di
prevista no ifem 4.3.3. acima ou, casoc instalada, n&o haja acordo sobre a Taxa Substitutiva
entre a Emissora e os titulares das Debéntures da Série DI representando a maioria das
Debéntures da Série DI em Circulagdo, a Emissora devera resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures da Série DI em Circuiagao, no praze de 60 (sessenta) dias contados
da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Série DI ou em
outro prazo que venha a ser definido em referida assemtbleia, pelc seu Valor Nominal Unitéario
acrescido da Remuneragéic das Debéniures da Série DI devida até a data da efetiva aguisigéo,
caiculada pro rata ternporis, a partir da Data de Emissac.

4.8.1.11. As Debéntures da Série DI resgatadas antecipadamente nos termos deste item seréo
canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para o calculo da Remuneragdo das Debéntures
da Seérie DI a serem resgatadas, para cada dia do periode em que ocorra a auséncia de faxas,
sera utilizada a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.
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parceia paga em 16 de novembro de 2012 e a dltima na Data de Vencimento (cada uma, uma
"Data de Pagamenio da Remuneracio da Série DIY). :

4.9.2. Remuneracdc das Debéntures da Série IPCA; Sobre o Valor Nominal Atualizado das
Debéntures da Série IPCA ou sabre o saldo do Valor Nominal Atualizado das Debéntures da
Série IPCA, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a taxa de 7.5%
(sete inteiros e cinquenta centésimos por cento} (“Juros Remuneratdrios Série IPCA") ao ano,
hase 252 {duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis (‘Remunsracéio das Debéntures da Série
IPCA", sendo a Remuneragio das Debéntures da Série Di e a Remuneragéo das Debéntures
da Série |IPGA referidas em conjunto como “Remuneracio’).

4.8.3. O calculo da Remuneracio das Debéntures da Série IPCA obedecerd 3 seguinte
formula:

J = {VNa x [Fatorduros-1}}

onde,

& = valor da Remuneragdc das Debéntures da Série IPCA, devidos no final de cada
Perlodo de Capitalizacio, calculado com € (seis) casas decimais sem arredondamento;

WNa = Valor Nominal Atualizade cu saldo do Valor Nominat Afualizado das Debéntures da
Série IPCA, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem afredondamento;

FatorJuras = fator de juros fixos, calculade com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, de acorde com a seguinte formula:

dut
Taxa (222
FatorJuros = |1+
100
onde,
taxa = taxa utilizada para calculo da Remuneracdic das Debéntures da Série iPCA,
expressa em forma percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais
equivalente & 7,5% {sete inteiros e cinquenta centésimos).

dut

it




Remuneracéo da Série DI imediatamente anterior, e a data atual, sendo "DP" um
numero inteiro;

4.9.4. A Remuneracdo das Debéntures da Série IPCA serd paga em parcelas semestrais e
conseculivas nos meses de maio e novembro de cada ano a partir de 16 de maio de 2013
{cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracgo da Série IPCA", sendo, em conjunto
com as Datas de Pagamento da Remuneracio da Série DI, “Data de Pagamento da

Remuneracig”).

4.9.5. Para fins de cédlculo da Remuneracho, define-se “Pericdo de Capitalizacdy” como o
intervalo de tempo que se inicia na Data de EmissSo, no caso de primeiro Pericde de
Capitalizagho, ou na Data de Pagamento da Remuneracic imediatamente anterior, no caso das
demais Periados de Capitalizagao, e termina na proxima Data de Pagamento da Remuneracio
correspondente ao periode. Cada Pericdo de Capitalizacéo sucede ¢ anterior sem soluc@a de
continuidade.

4.9.8. Caso uma Data de Pagamenta da Remuneragdc néo seja um Dia Utit, o pagamento
devera ser realizado no Dia Util imediatamente subsequente.

4 8.7 Fardo jus & Remuneracéc aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final da Dia Ufil
imedis’gfamente anterior a cada Data de Pagamenic da Remuneragao.

498 Para fins desta Escrifura de Emissie, define-se “Saldo do Valor Nominal Unitéria™ o
Valor Nominal Unitario das Debéntures atualizado, conforme o caso, da respectiva série
remanescente apos cada Data de Amortizagéo da respectiva série, conforme o caso.

4.10. Repactuacéo Programada
As Debanfures ndo serdo objeto de repactuagio programada.
4.11. Yencimento Antecipado

4.11.1. Qbservado o dispostc nos itens 4.11.3 e 4.11.4 abaixo, o Agente Fiducigric devera
declarar antecipadamente vencidas as cbrigacfes relativas as Debéntures e exigir o imediato
pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitério das Debéntures em Circulag8o acrescido
da Remuneracéo aplicavel, calcuiada pro rafa temporis, conforme disposto no item 4.9, acima, a
partir da Data de Emissgo até a data do seu efetivo pagamenta e, no casc das Debentures da
Serie IPCA, acrescido do Prémio de Resgate da Série IPCA (conforme definido apakxc):“ £y
como demais encargos devidos e ndo pagos até a Data de Venc;mento#nteﬁipé oHc
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abaix definido), independentemente de gualguer aviso, interpelagdo ou notificagio judicial ou
extrajydicial & Emissora, na ciéncia da ccorréncia de qualquer das seguintes hipdteses ('Evento
de Inadimplemente”):

{a) sem a prévia e expressa anuéncia de 75% dos Debentfuristas, fus@o, cisd@o ou
incorperagdo (i) da Emissora ou (i) dos Intervenientes Garantidores, desde que referida
operacdo societdria ocasione rebaixamento da classificacfio de risco (rating) atual dos
infervenientes Garantidores em dois notches,

{b se as declaragfes prestadas pela Emissora e/ou pelos intervenientes Garantidores
nesta Escritura forem falsas ou incorretas em qualquer aspecto relgvante, e que nao tiverem
sido sanadas, quando possivel, no prazc até 10 (dez) Dias Uteis contados de notificacéio
recebida nesse sentido do Agente Fiduciario;

{©) se for movida qualquer espécie de agdo adminisirativa ou judiciai contra a Emissora ou
os intervenientes Garantidores que afete direta e ineguivocamente qualquer dos bens ou
direitos dados em garantia as Debéntures, ou casc os bens ou direitas dados em garantia as
Debéntures se tornem invalidos, inlteis, indbeis, inexequivels ou improprios para garantir as
obrigacdes e, em quaisquer das hipdteses aqui descritas, os referidos bens e direitos dados em
garantia das Debéntures nao tenham sido substituidos ou reforgados, nos termos dos Contratos
de Garantias;

(dy © a ocorréncia de qualquer das hipéteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil
Brasiiziro, ou demais legislagies aplicaveis;

(g) se a Emissora efou as Intervenientes oneraram, gravarem, atienarem ou oferecerem em
garantia a terceiros sab qualquer forma os bens dados em garantia, inclusive a Frac&o deal do
Imovel Objeto da Garantia {conforme abaixo definidc), para garantir as obrigagGes previsias
nesta Escritura de Emissac;

M ocorréncia de profesto legitimo de fitulos contra @ Emissora efou contra os
Intervenientes Garantidores de valor superior a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais), no
mercado local ou internacional, salvo se tais protestos sejam, comprovadamente, quitados,
garantides, sustados, extintos ou suspensos no praze legal;

{d) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou autofaiéncia da Emissora, dos
Intervenientes Garantidores efou de suas controladas cujos patriménios liquidos, de acordo
com as demonsiracies ﬁnancelras anuais consolidadas de cada contro!ada dos 1ntervenientes
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reais)'if' independentemente de deferimento ou de seu processamento, para os casos de
recupbragéo, ou do pedido de autofaléncia;

{m liquidagao, dissolugao ou extingdo da Emissara ou das Intervenientes Garantidores,

(i) inadimplemento de obrigagdes pecuniarias da Emissora, efou dos Intervenienies
Garavtidores, decorrentes da Escritura de Emissdo, da Fianga ou dos Contrates de Garantia
néoc winadas no prazo de 2 {dois) Dias Uteis;

() inadimplemento de obrigagdes financeiras de responsabilidade da Emissora ou dos
Intervenientes Garantidores, efou quaisquer sociedades direta ou indiretamente controladoras
ou controladas pela Emissora ou pelos Intervenientes Garantidores, inclusive no exterior,
decorrente(s) de titulos, contratos financeiros, empréastimos ou qualquer outra divida celebrados
com 05 Debenturistas, que sejam debenturistas na data do inadimplemento, efou quaisquer
sociedades, direta ou indiretamente, controladoras ou coniroladas pelos Debenturistas n&o
sanadas no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contado da data do respectivo inadimplemento;

k) decretagio do vencimento antecipade de débito de responsabilidade da Emissora efou
dos Intervenientes Garantidores em valor individual superior a R$ 7.000.000,00 (sete mithdes
de reais), decorrente de titulos, contratos financeiros, empréstimos ou quaiquer outra divida
celebrados com terceiros, inclusive no exterior:

)] descumpnmento pela Emissora e/ou pelos Infervenientes Garantidores, de qualquer
obﬂgagéo n&c pecunidria prevista na Escritura de Emiss8o, Fianga efou nos Coniratos de
Garantia, ndo sanada no prazo até 10 (dez) Dias Uteis contado do recebimente pela Emissora
de notificagdo nesse sentido enviada pelo Agente Fiducidrio. O periodo de cura descrito neste
item n&c se aplicara as obrigagfes descritas nas clausulas 4.21.1, 4.21.2e §.1,, alinea "xv";

{m) ‘irealizac8o de reducdo de capital com restituicdo aos acionistas de parte do valor das
achesipela Emissora sem prévia anuéngia de titulares das Debéntures representando 75% das
Debéntures em circulagao;

{n amortizacdo de acdes da Emissora, ou, ainda, reembolsc de agdes de acionistas da
Emissora, nes termos do artigo 45 da Lei das Sociedades por Agles, apés a data de assinatura
da Escritura de Emiss&o, sem prévia anuéncia de titulares das Debéntures representando 75%
das Debéntures em circulagéo;

{s), decretagdo de faléncia da Emissora efou de suas coniroladas efou dos !ntqw@: emtes
Garantidores, . 8 Y
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(P} - pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora efou de suas
controladas efou dos Intervenientes Garantidores n&o devidamente elidido{(s) no prazo legal;

.(q) * nfo cumprimento pela Emissora efou pelos [ntervenientes Garantidores de qualguer
decisfic ou sentenga judicial condenatéria transitada em julgado ou arbitral definitiva de valor
superior a R$ 7.000.000,00 (sete milh&es de reais);

{3 transformagéo da Emissora em sociedade iimitéda‘

(s) transferéncra ou qualquer forma de cess&o ou promessa a terceiros, pela Emissora e/ou
pelos *ntervenlentes Garantidores, das obrigagbes assumidas nesta Escritura de Emisséc e/ou
na Fianca efou nos Coantratos de Garantia sem prévia expressa anuéncia dos fitulares das
BDebéntures representando 756% das Debéniures em circulacan,

{t) avtuacéio pelos 4rgios governamentais de caréter fiscal, ambiental ou de defesa da
concorréncia, contra a qual ndo tenham sido interpostos os recursos competentes nas esferas
administrativa e judicial que possa vir afetar de maneira relevante, a critéric do Agente
Fiduciario, a capacidade operacional, legal ou financeira da (i) Emissora efou (i} dos
intervenientes Garantidores, que possa vir afetar 2 sua capacidade operacional, legal ou
financeira em valor igual cu superior a R$ 7.600.000,00 (sete milhSes de reais); e

(u) caso ocorra alteracéo de controle da Emissora , salvo se tal alteragio de caontrole (i)
resultar na Emissora sendo canirolada, quer direta quer indiretamente, pela Garantidora ou (if)
for previamente aprovada por fitulares das Debéntures representando no minimo 75% das
Debéntures em circulacio.

4.11.2. A ocorréncia de qualquer dos evenios acima descritos devera ser prontamente
comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciario, no praze de até 5 {cinco) Dias Uteis contados
da sua ccomréncia. O descumprimento, pefa Emissora, da obrigac8o prevista neste item 4.11.2.
ndo impedira o Agente Fiduciario ou os tilulares das Debéntures de, a seu critério, exercer seus
poderss, faculdades e pretenstes nelas previstos ou nesta Escritura de Emissao e nos demais
docurnientos da Emisséo, inclusive o direito de deciarar vencimento antecipade das Debéntures,
nos tafmos desta Clausula Quarta,

4.11 .3. Para os fins de que trata essa Escrifura de Emissso, “Data de Vencimento Antecipado”
serd qualquer uma das seguintes datas: (i) na hip6iese dos eventos previstos nas alingas "g",
*h*, 'T", °k" e "0" do itern 4.11.1. acima, sera a data em que ocorrer qualquer dos eventos ali
referidos, quando o vencimento aniecipado das Debéntures, independente de notificagdo do
Agenie Flduoléno nesse sentido, serd declarado automaticamente pelo Agenie Flduqi;é ___,'-. i)
ccorrendo 0s demais eventos previstos nas alineas do item 4.11.1. ac;ma ‘data
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se realizar a Assembleia Geral de Debenturistas de que frata o item 4.11.3. abaixo, excefo se
tal Assembleia Geral deliberar peto ndo vencimenio antecipadce das Debéntures. O Agente
Fiductario devera comunicar a declaragfo do vencimento antecipado das Debéntures a
Emissora no prazo maxima de 2 (dois) Dias Uteis a contar da data em que (a) tiver ciéncia da
ocorréncia de qualquer dos eventos referidos no item (i} acima, de acordo com a Cldusula Nona
desta Escritura de Emissdo, ou {b) se realizar a Assembleia Geral de gue trata ¢ item {7} acima.

4.11.4. Na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na Clausuia 4.11.3(ji) acima, o Agente
Fiducidrio devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tiver ciéncia da
ocorréncia do referido evento, Assembleis Geral de Debenturistas para deliberar scbre a
eventual declaracdo do vencimento antecipads das Debéntures.

411 ai1 Na hipétese descrita no item 4.11.4. acima, o Agente Fiduciario devera declarar
antechpadamente vencidas todas as obrigacfes decorrenies das Debéntures e exigir © imediato
pagamento do Valor Nominal Unitafo das Debéntures em circulagdo, acrescido da
Remuneracéo e, no casa das Dehentures da Série IPCA, do Prémio de Resgate da Série IPCA
{conforme definide abaixe), conforme aplicavel, bem come outras encargos devidos até a data
do efetivo pagamento, a menos que titulares de Debéniures que representem pelo menos 75%
{setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo optem por n&o declarar o vencimento
antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, hipdtese na qual ndc havera
vencimento antecipado das Debéntures.

4.11.4.2. Caso a Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.11.4 acima n&o seja
instalada por falta de quétum, em primeira e segunda convocagdo, o Agente Fiduciario também
devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacfes decorrentes das Debéntures e
exigir- o imediato pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures em circulagao,
acrescido da Remuneragdc e outros encargos devidos até a data do efetivo pagamento.

4,11.5. Em caso de declaragio do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agernte
Fiduciério, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamentc do Valor Nominal Unitaric das
Debéntures em circulacio acrescido da Remuneragio, calculada pro rala temporis desde a
Data de Emissdo até a Data de Vencimento e, no casc das Debhéntures da Série 1PCA,
acresvido do Prémic de Resgate da Série IPCA (conforme definido abaixo), bem como de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de
Emisédo.

4.11.511. O pagamentc dos valores mencionados nc item 4.11.5. acima, bem como de
quatsquer outros valores eventuaimente devidos pela Emissora nos termos desta g\sgr:itfﬁaa da
Emissdo, sera realizado em até 2 (dois) Dias Uteis contados da comumcagée ribf--eSofitQ mser
enviada pela Agente Fiduciario & Emissora, nos termos da Clé!usu%a"Nr SCay
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Emissio, sob pena de, em néo o fazendo, ficar obrigada, amda, ao pagamento dos encargos
moratdrios previstos no item 4.13. abaixo.

4.11.5.2. No caso de realizac8o dos pagamentos citados por meio da CETIP, a CETIP devera
ser comunicada com, no minimo, 2 (dois) dias de antecedéncia.

411.5.3. As Debéntures objeto do procedimenio descrito no fem 4.11.5. acima serio
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

411.54. O Agente Fiduciario deverd comunicar a CETIP sobre eventual declaragéo do
vencimento antecipado das Debéntures.

4.12. Resgate Antecipado

Resq%ﬁfe Antecipadc das Debéntures Série DI

4.12.7. A Emissora poderd, a seu exclusivo critéric e a qualquer tempeo, realizar ¢ resgate
antecipado total das Debéntures da Série DI, com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, pelc Preco de Resgate da Série D! (conforme abaixe definido} ("Resgate
Antecipado da Se¢rie. DI, O Resgate Antecipado das Debéntures da Série DI sera
operacionalizado da seguinte forma:

(i) por meio de comunicacéo enviada ao Agente Fiductario com antecedéncia de ao
menos 7 (sete) Dias Uteis da data prevista para ¢ Resgate Antecipado da Série DI, gue
devera encaminhé-ia a fotalidade dos Debenturistas da Série DI ("Comunicacio de
Resgate Antecipado DI"} com antecedénciz de ac menos 5 {cinco) Dias Uteis da data
prevista para o Resgate Antecipado da Seérie DI, a qual devera descrever os termos e
condigbes do Resgate Antecipado da Série DI, incluindo: {a) a data para o Resgate
Antecipado da Série D] e ¢ efetive pagamento acs Debenturistas da Série DI; (b) ¢
- Preco de Resgate da Série D {conforme abaixo definido); e {c} as demais informagbes
- consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Debenturistas da Série
- DI

{ii) o valor a ser pago aos Debenturistas da Série DI a titulo de Resgate Antecipado
 da Série DI serd equivalente ac Valor Nominal Unitario ndo amortizado, acrescido da
Remunerac&o da Série Dl calculada nos termos do item 4.9. desta Escritura de Emisséc

i e demais encargos devidos e ainda ndo pages até a data do Resgate Antecipade da
" Gérie Di, calcuiadeos pro rala die, desde 8 Data de Emissfic ou a data do gitimo
1 pagamento efetivo da Remuneracéo da Série DI até a data do efefivo resgate ‘é : %@de
Resqate Serie DI"), acrescido de prémio correspondente aas seg,pgmte e Bné
G OIS
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aplicados sobre o montante resgatado ("Prémig de Resgate da Série DI"), observado ¢
disposto no item 4.12.5.:

e _ .
18 =
24 -

30 -
36 -
: 0.80%
48 -
54 -
80 0,65%
66 an
72 -
78 -
84 -
90 -
NURPEE S 1 Home
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96 0.35%
702 0,30%
108 0,25%
114 - 0,20%
120 0.15%

(i) por meio de comunicacde enviada pela Emissora ao Bance Mandatario, com
antecedéncia de até 1 (um) Dia Ut da data prevista para o Resgate Antecipado Série
DI, informar o Preco de Resgate Série DI e o Prémic de Resgate da Série DI;

(iv) ¢ pagamentc de Preco de Resgate Série DI e do Prémio de Resgate da Série Di

aos respectivos Debenturistas Série D! devers ser realizado de acordo com o disposto

-no item 4.17. abaixo, sendc certo que todas as Debéntures objeto de Resgate
- - Antecipado Série DI deverde ser canceladas, cbservada a regulamentacéo em vigor; e

(V) caso as Debéntures estejam custodiadas na CETIP, o Resgate Antecipado Série
Di seguira os procedimentos da CETIP. Para tal, a CETIP devera ser notificada pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario do Resgate Antecipado Série DI, com antecedéncia
minima de 2 (dois) Dias Uteis de sua realizagio.

Resgate Antecipado das Debéntures da Série [PCA

412.2. A Emissora poderd, a seu exclusive critério e a qualquer tempo, realizar o resgate
antecipado total das Debéntures da Série IPCA, com o consequente canceiamento de tais
Debéntures, pelo Pregco de Resgate da Seérie IPCA (conforme abaixo definido) ("Resgate
Antecipado da Seérig IPCA” e, em conjunto com o Resgate Antecipado da Série DI, "“Resgate

Antecipado™).

4.12.3. Os valores pagos pela Emissora pelo Resgate Antecipade da Série IPCA serdo o Valer
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Neminal Unitéric Afuslizado das Debéniures em
Circulag@o, conforme aplicavel, acrescido da Remuneragio aplicavel, cafquiadgﬂg&}gg {;a
femporis, conforme disposte no item 4.9. a partir da Data de Emiss@o, oy Gitime’ pagame
conforme o case, até a data do seu efetivo pagamento, acrescido do E‘?.\r“
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Série sPCA (conforme definide abaixa), bem como demais encargos devidos e ndo pagos até a
Data rlo Resgate Antecipado, ande:

"Prérrio de Resgate da Série IPCA™: valor presente da Remunerac8oe das Debéntures da Série
IPCA devida e nic paga dos fluxos futuros até o vencimento, gue sera descontada pelos juros
de mercado acrescido de 0,50% a.a., base exponencial 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias
Uteis, pelo prazo remanescente das Debéntures, cbhservado o disposto no item 4.12.5.

dut
taxa Y252
Vnex{|1+——1 —1ixCresgate+Vne, x Cresgate
" 100
Premzozz ; W
k=l JurosdeMerado \252 0,502
Onde: 1+ x| 1+
| . 00 100
VNe = Valor Nominal Unitario ou Saldo do Vvalor Nominal Unitdrio das Diebéntures

informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem amedondamento;

VNey, = Valor Nominal Unitrio a ser Amortizado das Debéntures informado/calculado com
6 (seift) casas decimais, sem arredondamento;

d
taxa = taxa utilizada para célculo da Remunerac&o das Debéntures da Série IPCA, expressa
em forma percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais equivalente a 7,5% (sete
infeiros e cinquenta centésimos).

dut = nimero de Dias Uteis entre a data do préximo evenic e a data do evento anterior, sendo
"dut” um nimero inteirg;

Cresgate = Fator da variagdio acumulada do IPCA, caiculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado desde a Data de Emissdo até a data do efetivo Resgate Antecipado
das Debentures;

n = nimero de Dias Uteis entre a data do efelivo resgate antecipade das Debéntures,
exciusive, e a data do evento programado de cada parcela *k” vincenda inclusive.

Juros de Nlercadc: = Serdo determinados ¢om base no cuporn de mercado da Np;a\tioﬂ"é%@uro
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Debéntures, O cupom de mercado sera ajustado para que a NTN-B, composta pelo cupom de
mercado e atualizagdo monetdria do IPCA para o prazo remanescente, seja equivalente a
100% da curva de CDI da BM&FBOVESPA de prazo semsthante.

4124, O Resgate Antecipado das Debéntures da Série IPCA serd operacionalizade da
seguinte forma:

{i) por meio de comunicagao enviada ao Agente Fiduciario com antecedéncia de ao
menos 7 (sete) Dias Uteis da data prevista para o Resgate Antecipado da Série IPCA,
que devera encaminha-la a totalidade dos Debenturistas da Série IPCA ("Comunicagée
de Resgate Antecipado IPCA") com antecedéncia de ac menos 5 {cinco) Dias Uteis da
data prevista para o Resgaie Antecipado da Série IPCA, a qual devera descrever os
termes e condigfes do Resgate Antecipado da Série (FCA, inciuindo: {a) a data para o
Resgate Antecipado da Série IFCA e o efetive pagamento acs Debenturistas da Série
IPCA; (b} o Preco de Resgate da Série IPCA (conforme abaixo definido); e (d) as demais
informagles consideradas relevanies pela Emissora para conhecimento dos
BDebenturistas da Série [PCA;

{i)  por meic de comunicacéo enviada pela Emissora ao Banco Mandatério, com
antecedéncia de até 1 (um) Dia Util da data prevista para o Resgate Antecipado,
- infarmar o Prec¢o de Resgate;

{iv) o pagamentoc do Prego de Resgate Antecipade da Série IPCA aos respectivos
- Debenturistas da Série IPCA deverd ser realizadc de acordo com o disposio no item
4.17. abaixo, sendo certo que todas as Debéntures objeto de Resgate Antecipado das
Debéntures da Série IPCA deverdo ser canceladas, chservada a regulamentacc em
vigor; e

-

{v) caso as Debéntures estejam custodiadas na CETIP, o Resgate Antecipade da
Série IPCA seguiré os procedimentos da CETIP. Para tal, a CETIP devera ser nolificada
peia Emissora e pelo Agente Fiduciaric do Resgate Antecipado das Debéntures da Serie
IPCA, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis de sua realizagao.

4.12.5. Na hipdtese de Resgate Aniecipado, em qualquer uma das séries e no prazo de até 12
(doze) meses a contar da data de integralizacdo, os valores pagos em razde do Resgate
Antecipado serdo acrescidos de um prémic flat indicativo sobre o valor resgatado (“Prémio de
Resgate Antecipado”} equivalenie a: (a) 40 (quarenta) pontos base flat no caso de recurse para
a liguidagac ser proveniente de fundo imobiliario contratado junto ac Coordenador Lide'f;,, Ea‘i@?)
50 (cinguenta) pontos hase flaf no caso do recurso para a liquidagio ser prove{;;_a\ "{igﬁi{mdb
imaobilidrio contratade em outra instituicsio financeira. . K i

e
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4.13. Multa e Juros Moratérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida aos
titulares de Debéntures, inclusive, mas nio se limitando, da Remunera¢io devida nos termos
desta Lscritura de Emissdio, os déhitos em atraso vencidos e njo pagos pela Emissora, ficarao,
desdeé a data da inadimpléncia até a data do efetive pagamento, sujeitos a, independentemente
de aviso, notificacdo au interpelacic judicial ou exirajudicial, além da Remuneragado, (i} muita
convencional, irredutivel e n&o compensatoria, de 2% (dois por cento) & (i} juros moratorios a
razéo de 1% {(um por cento) ac més, ambos incidenies sobre as quantias em atraso.

4.14. Decadéncia dos Dirgitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.13. acima, © nés comparecimenio do fifular de Debéniures
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacbes pecuniarias devidas pela
Emissora na data prevista nesia Escrifura de EmissSo cu em comunicado publicade pela
Emissora, ndio the dara direite ao recebimento da Remuneracée, encargos moratorios ou de
qualquer acréscime relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe assegurado, todavia, o direito
adquirido até a data em que os recursos se tornarem disponiveis no raspectivo vencimento.

4.156. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serido efefuados pela Emissora por meio da
CETIP, em conformidade com o procedimento da CETIP, caso as Debéntures estejam
custodiadas eletranicamente na CETIP, ou pela Emissora, por meio do Banco Mandatarnio. caso
as Debéntures ndc estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.

4.16. %?rorroga¢éo dos Prazos

Consttlerar-se-80 automaticamente prorrogades os prazos referentes ac pagamento de
qualguer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emisséo ateé o primeiro Dia Uil subsequents se
0 vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente bancérie na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&c Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a seram pagos, ressalvados 0s
casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipblese em que somente
havera prorrogagdo quando 2 data de pagamento coincidir com feriade nacienal, sabado ou
domingo.

4.17. Publicidade
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Todos os atos e decisdes refevantes decorrentes da Emissgo que, de qualquer forma, vierem a
envoiver, direta ou indiretamente, os interesses dos titulares das Debéntures, a critério razodvel
da Emissora, deverfic ser obrigatoriamente publicados sob a forma de “Avisc aos
Debenturistas” nos Jornais de Divulgagéo da Emissora, bem como na pagina da Emissora na
rede internacional de computadores www.generaishopping.com.br. A Emigsora podera alterar
os Jomnais de Divulgacdo da Emisscra por outros jornais de grande circutagdo mediante
comunicacado por escrito ac Agente Fiduciario e a publicago, na forma de aviso, no jornal a ser
substitutdo.

4.18. ‘munidade Tributaria

Caso gualquer titular de Debéntures goze de aigum tipo de imunidade ou isengdo tributania,
referide tiiular de Debéntures deverd encaminhar ae Banco Mandatario, no prazo minimo de 10
{dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de pagamentos referentes as
Debéntures, documentacdo comprobatéria da referida imunidade cu isengdo tributéria, sob
pena de ter descontado de seu pagaments os valores devidos nos termos da iegislag@o
tributéaria em vigor.

4.19. Garantias

O pagamento do valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na Dala de
Emissdo, acrescido da Remuneragfio e dos encargos moratbrios aplicaveis, bem como das
demais obrigaches pecunidrias previstas nesta Escritura de Emissdo, inclusive, mas n&o
fimitado, aquelas devidas ao Agente Fiduciario ("Valor Garantido™) & garanttdo na forma
disposta neste item.

4.18.1. Alienacédo Fiduciaria

4.19.1.1. A Emissora constituira alienacao fiduciaria, em favor dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiducirio, em garantia do integral pagamento do Vaior Garantido, sobre a fracéo
ideal de 51% (cinquenta e um por cento) do imével no qual se situa o Shopping Bonsucesso, 2
fim dé: garantir todas as obriga¢des, principais e acessérias, das Debéntures ("Fragdo Ideal do
- Iméve! Objeto da Garantia” e "Alishaciio Fiducidria®, respectivamente).

4.19.1.2. Caberd ao Agente Fiduciario realizar a verificagdo do valor do objeto da Alienac&o
Fiducigria, nos termos da Instrugo da CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada (“lnstrucio CVM 28, por meio de laudo de avaliagéo datado de 18 de marge de 2013,
apresentado pela Emissora a0 Agente Fiduciario.
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4.18.1.3. Todos e quaisquer custos incotridos em razfo do regisiro da Alienac8o Fiduciaria e
elaboragéo do laudo de avaliagda mencionado na clausuia 4.19.1.2 s&o de responsabilidade
exclusiva da Emissora.

4.18.2. Cesséo Fiduciaria

4.18.2.1. O fiel, pordual ¢ integral pagamento do Valor Garantide sera garantido pela cessdo
fiduciaria dos direitos creditdrios descritos no ifem 4,19.2.2. ahaixg, assim como os direifos
scbre a conta em que os mesmos serdo depositados descritos no item 4.19.2.3. (“Cesséo
Fiducigria Aluguel” e "Cessdg_Fiduciaria Conta®, em conjunto, "Cessdg Fiduciaria® e, em
conjunto com a Alienac8o Fiduciaria, "Garantias”), os quais serdo cedidos fiduciariamente am
carater irrevogavel e imetratavel, aos Debeniuristas, representados pelo Agente Fiduciaric, nos
termo’s;; e condicles constantes do Conirato de Cessao Fiducidria, conforme abaixe definido.

4.19.5 2. As Intervenientes cedergo fi duciariamente os recebiveis atuais ou futuros, detidos cu a
seren’t detidos com refagdo aos valores depositados ou que venham a ser depositados na
Contz’ Vinculada (conforme abaixo definido)dscorrentes do fluxo de aluguel das lojas do
Santana Pargue Shopping (“Direitos de Crédito Aluguel”) em valor equivalente a 120% (cenio e
vinte por cento) do valor referente 4 parcela de amortizag8o da Série DI somada & parcela de
Amortizac@o da Série IPCA, conforme o caso, vincenda(s) no més imediatamente seguinte,
observade que as parcelas de amortizagdo da Série {PCA s#o devidas anualmente, conforme
crohograma de amorizagao previsto ne item 4.8.2 acima ("Montante Minimao™).

4.19.2.2.1. Cabera ao Agente Fiduciaric realizar a verificagioc mensal do atendimenfo ao
Montante Minimo, Para efeito da verificagio ora descrita, a Emissora deverd apresentar ac:
Agente Fiducidrio em 15 (quinze) Dias Uteis apds o término de cada trimestre calendéric, a’
partir da Data de Emisséo e até a Data de Vencimento, planilha contendo ¢ valor recebido em
razdo da locacdo das lojas do Santana Parque Shopping, cuja veracidade deverd ser
confirmada por quaisquer dois diretores da Emissora efou das Intervenientes, e que devera ser
considerado valido para todos os efeitos desta Escritura de Emisséo.

4.19.2.2. A Emissora obriga-se a reforgar a Cesséo Fiduciaria ou substitul-la por outra garantia,
no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data em que for notificada nesse sentido,
sempre que for verificado © n&o atendimento do Montante Minima.

4.19.1&_';3. As Intervenientes cederdo fiduciariamente todos os direitos, atuais ou futuros, detidos
ou a erem detidos com relagdo aos valores depositados ou que venham a ser depositados em
conta'corrente de fituiaridade das Intervenientes, conforme o Contrate de Cesséc FIdUC!é{iQ
abaixo definido, inclusive suas eventuais aphcagﬁes financeiras e gs proventos q;:qnd‘ %“de;iais
aplicac@es financeiras, independente de onde se encontrem, inclusive eenqua 'id;ga
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em processa de compensagdo bancéria, nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria ("Direitos
da Conta Vinculada™).

419.24. A Cess3o Fiducidria sera formalizada por meic de um “instrumento Particular de
Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios e Cutras Avengas™ ("Centrato de Cessédo Fiducidria"),
a ser celebrado entre as infervenientes e o Agente Fiduciario, com interveniéncia da Emissora &
do banco depositario, e registrado nos Cartorios de Titules e Documenios das Cidades de S&o
Paulo e Guaruthos, Estado de Séc Paulc.

4.19.3. Fianga da Garantidora

4.19.3.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagamentc das Debéntures, a Garantidora
presiz fianga em favor dos Debenturistas (‘Fianga™), representados pelo Agente Fiducidrio,
obrigzindo-se como fiadora e principal pagadora pelo pagamento do Valor Garantido, nos
termc? descritos a seguir.

A
419.2.2. A Garantidora declara-se neste ato, em caréter irrevogéve! e irretratavel, fiadora e
principal pagadora do Valor Garantida.

4.18.3.3. Q Valor Garantido sera pago pela Garantidora no praze de 3 (trés) Dias Uteis, contado
a partir da comunicacéio por escrito enviada pelo Agente Fiduciaric a Garantidora informando a
faita de pagamenio, na data de pagamento respectiva, de qualquer valer devido pela Emissora
nos termos desta Escritura de Emisséo, incluindo, mas n&o se imitando, aos montanfes devidos
aos fitulares das Debéntures a titule de principal. Remuneragdo ou encargos de quaiquer
natureza, ou ainda aquelas devidas ac Agente Fiduciario. Os pagamentos serdo realizadas peia
Garantidora fora do sistema da CETIP.

4.19.3.4. A Garantidora expressamente renuncia acs beneficios de ordem, direitos e faculdades
de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 366, 821, 824, 827, 830, 834, 835,
836, 837, 838 e 839, todos do Codigo Civil e artigos 77 e 595, da Lei n® 5.869, de 11 de janeiro
de 1973, conforme alterada (“Cédige de Processe Civil™).

4,19.3.5. A Garantidora sub-rogar-se-4 nos direifes dos Debenturistas caso venha & pagar
integralmente ¢ Valor Garantido.

4.19.86. A presente Fianga entrard em \)igor na Data de Emissdo, permanecendo valida e
vigen® em todos 0s seus termos até o pagamento integral do Valor Garantido.

418.3.7. A Fianca de que trata esta Clausula foi devidamente aprovada nos
documentos constitutivos da Garantidora, nos termos do item 1.2. acima, | M
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4.19.3.8. A presente Fianga podera ser executada e exigida peio Agente Fiductéric quantas
vezes for necessario até a integral liguidagéo do Valor Garantido.

4.19.3.9. A Fianga prestada nos termos do item 4.18.1 vincuta a Garantidora, bem como seus
sucessores a qualquer titulo, inclusive na hipdiese de qualquer reorganizagdo societaria, ciséo,
fusBa, incarporagéo, alienacéic de controle, que ocorra com a Garantidora, devendo esta, ou
Seus sucessores, a qualguer titulo, assumir integralmente e prontamente a Fianca prestada nos
iermos desta Escritura de Emisséo. Nesta hipbiese, a presente Escritura de Emisséo devera ser
aditada para que constem os dados da(s} scciedade(s} sucessora(s) da Garantidera.

4.20. ;&ditamento a Presenie Escritura de Emissao

Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emisséo deverdc ser firmados pela Emissora, pelos
Intervenientes Garantidores e peio Agente Fiducidrio apés aprovacio em Assembleia Geral de
Deberturistas, conforme Clausula Sétima abaixo, e posteriormente arquivados na JUCESP.

A '
4.21. 1o Registro dos Contratos de Garantia

4.21.1. A Emissora devers apresentar, ho prazo de 20 (vinte) dias consecutivos a contar da
data de assinatura do Contrato de Cessfo Fiduciaria, o comprovante de seu regisiro, de
qualquer aditamento e dos respectivos termos de cessac fiduciaria, as suas expensas, junto
aos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes.

4.21.2. A Emissara devera apresentar ac Agente Fiducidric, no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos contados da data de assinatura do conitrato formalizando a Alienago Fiduciaria, o
respective comprovante de registro no 1° Cartério de Registre de Iméveis de Guarulhos - SP.

4.22, Do Registro da Fianga

Em virtude da Fianga a que se refere ¢ item 4.18.3 desta Escritura de Emiss3o, a ser prestada
pela Garantidora em beneficio dos Debenturistas, a presente Escritura de Emiss&o sera
registrada no competente Cartdric de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na forma prevista na Lei n.° 6.015 de 31 de dezembro de 1873 e
demais dispositivos legais aplicavels.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1 A;,Emissora esta adicicnalmente obrigada a:
r .
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- cumprir integraimente com todas as suas obrigagbes previstas nos Contratos de
“ Garantia e na presente Escritura de Emissdo, mas nde se limitando & obrigagéo de
* destinar os recursos obtidos com a Oferta Restrita exclusivamente para os fins descritos
" no item 3.8. desta Escritura de Emissao;

" manter contratados durante a vigéncia das Debéntures, as suas expensas, a CETIP, ¢

Agente Fiduciario, o Banco Mandatario e o Escriturader;

apresentar imediatamente ao piblico as decisGes tomadas pela Emissora com refac@o a
seus resultados operaciopais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos
considerados relevantes, nos termos da regulameniagdo expedida pela CVM,
especialmente a Instrugdio CVM 4786;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes:

) {a) dentro de, no maximo, 03 (trés) meses apés o término de cada exercicio social,

chpia de suas demonstragbes financeiras completas relativas ao respectivo
exercicic social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes registrados na CVM, bem como as suas demonstracbes
financeiras com data base em 31 de dezembro de cada ano, objeto de revisio
especial por parie dos auditores independentes registrados na CVM no prazo
maximo de 90 {(noventa} dias contados do encerramenta do semesire;

“(b) dentroc de 5 {cinco} Dias Uteis apds o efelivo registro na Junia Comercial,

prantamente fornecer cépias de todas as atas de todas as assembleias gerais de
acionistas;

{c) informagdes a respeito de qualquer dos eventos de vencimento antecipadc
previstos na Escritura de Emissfo imediatamente apds a sua ocorréncia. O
descumprimento desse dever pela Emissora n2o impediré o Agente Fiduciaric ou
os titulares das Debéntures de, a seu exclusive critério, exercer suas faculdades,
pretensbes e poderes, previstos na Escritura de Emissao, inclusive o de declarar
o vencimento antecipadg;

{d) enviar o organograma, os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizagdo do relatério anual, conforme instrugdo CVIM n® 28, de 23 de novembra
de 1883, conforme alterada (“Ingtrucio CVM 28"), que venham a ser sclicitados
pelo Agente Fiducidric, os quais deverdo ser encaminhados pela Emissora em
alé 30 (frinta) dias corrides antes do encerramentc de prazc para
disponibilizagio do mesmo na CVM. O referido organograma de gru CHEEY
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da Emissora deverd conter, inclusive, os controladores, as condroladas, o
controle comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social; e

(e) disponibilizar laudo de avaiiacio do imavel objeto da Alienacdo Fiduciaria,
datado de 18 de margo de 2013, conforme mencionado na clausula 4.19.1.2
acima. '

(v} proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Agdes e pela regulamentagio da CVM, promovende a
publica¢go das suas demonstragies financeiras, nos termos exigidos pela legistacéo em
vigor;

{vi) atender integralmente as obrigagGes previstas no arligo ‘1?" da Instrugdo CVM 478,
abaixe transcritas:

(a) preparar demonstrages financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstracies consclidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
por Agbes & com a regulamentacéo da CVM:

(b} submeter suas demonstracfes financeiras a auditoria, por auditor registrado na
CVM;

(2 divulgar suas demonstracies financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 63 {trés) meses contados do encerramento do exercicio
sociat;

{d) manter os documentos mencicnados na item {c} acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 03 (irés) anos;

(e) observar as disposigGes da Instrugiio da CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002,
conforme alterada ("InstrucBo CVM 358", no tocante aa dever de sigilo e
vedagdes & negociacdo;

f divulgar em sua pagina na rede mundial de computaderes a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido peic artige 2° da Instrugdo CVM 358, comunicando
imediatamente ac Coordenador Lider; e

(g fornecer as informag@es solicitadas pela CVM efou pels CETi{E‘.ﬁ.am o8 A% 5
m:‘
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enviar @ CETIP: (a)as informagbes divuigadas na rede mundial de computadores
- previstas na alinea {(c} do subitem (vi); (b) documentos e informagfes exigidas por esta

entidade no prazo estipulado pela CETIP ou, na sua falta, em até 2 (dois) Dias Utels a
cortar do recebimenic de nofificagdo nesse sentido;, assim como (c) atender
integralmente as demals obrigagbes previstas no Comunicado CETIP n° 028/09, de 02
de abril de 2009, ¢ qual a Emissora declara conhecer e que passa a fazer parte
integrante da presente Escritura de Emiss&o para todos os fins de direito;

manter a sua coniabilidade alualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, bem como néo alterar a forma de
contabilizagdo atual, exceio por determinacio legal ou normas da CVI;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias
quie direta ou indiretamente se relacicne com a Emissao, caso o Agente Fiduciario nde o
facy;

ndc realizar operacbes fora de seu objete social, observadas as disposiches
astatutarias, iegais e regulamentares em vigor;

efetuar o pagamento de fodas as despesas razodveis, a critério do Agente Fiduciério, e
comprovadas pelo Agente Fiduciaric que venham a ser necessdrias para proteget os
direitos - e interesses dos tituiares das Debéntures cu para realizar seus créditos,

“inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos razodveis, a critéria do

Agente Fiducidrio, comprovados e incorridos em padréc de mercado em virtude da
cobranga de qualquer quantla devida aos titulares das Debéntures nos termos da
Escntura de Emissao;

manter seus ativos imobilidrios segurados, com coberfura dos valores e riscos
adequados para a condugdc de seus negdcios de acordo com os padries do setfor de
shopping center no Brasit e para o valor de seus afivos de acorde com os padries do
setor de shopping center no Brasil; :

efetuar recolhimento de quaisquer trioutos que incidam ou venham a incidir sobre a
Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora por determinagao legal;

curprir, em todos os aspectos relevantes, com fodas as cbrigaclfes decorrentes da
legisiago e da reguiamentacio brasileira aplicével;
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manter validas e em vigor as licengas relevantes, aprovagbes e requerimentos
societarios, govemamentais, ambientais, legais ou regulamentares aplicivels,
necessarias para o exercicio de suas atividades principais, ficande ressalvado, contudo,
que somente sera considerado inadimplemento a esta Ciausula 5.1, item “xv", caso a
auséncia ou insuficiéncia de qualquer licenga, aprovagdo ou requerimente, acarrefe na
cessacdo do funcionaments do Shopping Bonsucesso ou do Santana Parque Shopping
por periodo superior a 30 (irinta) dias ininterruptos;

cumprir ¢ disposte na legislagdo em vigor pertinente a Politica Macional do Meio
Ambiente, as Resolugbes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente & as
demais legislagtes e regulamentacdes ambientais supletivas, adotando as medidas e
aches preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e comigir eventuais danos
-ambientais apurades, decorrentes da atividade descrita em seu objelo social, salvo
aquelas que sejam discutidas pela Emissora de boa & nas esferas administrativa ou
judicial, responsahilizando-se, ainda, Unica e exclusivamente, pela destinagdc dos
recursos financeiros obtidos com a Emissao;

comparecer as Assembieias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado e
convocado nos prazos previstos na Escritura de Emissdo;

notificar em até 2 (dois) Dias Uteis 0 Agente Fiduciario case quaisquer das declaragdes
prestadas na presente Escritura de Emissdo tornem-se {otal ou parciaimente inveridicas,
incompletas ou incorretas; e

atender os prazos previstos para 0s registros dos Contratos de Garantia nos termos da
clausula 4.21.

CLAUSULA SEXTA —~ DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui agente fiduciario da Emissae, a Planner Trustee DTVM

Lida.,

acirma qualificada, que, por meic deste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da lei &

da presente Escritura de Emissdo, reprasentar perante 2 Emissora, os interesses da comunhéc
dos titulares de Debéntures.

6.2. O Agente Fiduciano, nomeado na presente Escritura de Emisséo, declara sob as penas da
lei, que:

{a

aceita a funglc para a qual foi nomeade, assuminde integraimente os deveres ka
atribuicbes previsios na legistacio especifica e nesta Escritura de Emisséo; “’




(b}

{c)

(d)

(e)

N

¢)
{h

®

b

()

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emisséio, todas as suas cldusulas e
condigles;

ast4 devidamente attorizado a celebrar esta Escritura de Emiss&o € & cumprir com suas
obrigagtes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos iegais e aqueles
previstos em seu respectivo instrumento constitutivo necessarios para tanio;

a celebracéio desta Escritura de Emissdc e o cumprimento de suas obrigagles agui
srevistas ndc infringem quaiquer obrigagéo anteriormente assumida pelo Agente
Fiductario;

o

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 86, paragrafo 3° da Lei das
Sociedades por Agdes, para exercer a funcéo que lhe & conferida,

n&o se encontra em nenhuma das situagées de conflite de interesse previstas no artigo 10
da Instrucao da CVM n.® 28;

nao tem qualquer figagio com a Emissora que 0 impega de exercer suas funcdes;

est4 ciente das disposigdes da Circular do Banco Central do Brasil n.® 1.832, de 31 de
outubro de 1990;

verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emissfio, bem cama a
reqularidade da prestagdc da Fianga pela Garantidora, com base nos documentos
apresentados pela Emissora e pela Garantidora, respectivamente, sendo certo que ndo
efetucu nenhuma verificagéo independente, com o que os titulares das Debentures
deciaram-se cientes e de acordo;

verificara a suficiéncia da garantia real adicional e fidejussdria prestadas nesta Escritura
se Emissdo, mediante apresentag8o, pela Emissora, da planilha contendo os valores
recebidos em razdo da locagho das lojas do Santana Parque Shapping e do {audo de
avaliagdo do imével objeto da Alienagio Fiduciaria, conforme previsto nas clausulas
4.19.1.2. e 4.18.2.2.1, respectivamentg; e

para fins do disposto na Instrugdo CVM n° 28, na data de assinatura da presemte
Escritura de Emiss3o, ndo presta servigos de agente fiduciario a demais sociedades
integrantes do grupoe econdmico da Emissora.

- : : ( L BT
6.3. O Agente Fiducidrio exercers suas fungBes a partir da data de assinatura, geseiE¥entura
de Emissdo, devendo permanecer no exercicic de suas fungbes até{_%pegig.f}:&gﬁr& Rgmentd até

¥
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e

que todas as obrigagbes contempladas na presente Escritura de Emissao sejam cumpridas ou

ate sua efetiva substituicao.

6.4. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduci4rio a seguinte remuneracdo ("Remuneracéo
do Agente Fiducirio®): parcelas anuais de R$ 10.000,00 (dez mif reais), sendc o primeiro
pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util apés data de assinatura da Escritura de Emisséc, e o3
seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.

8.4.1. As parcelas anuais referidas no item 6.4. acima serdo regjustadas pela variacao
acumulada do IGP-M, ou na faita deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
fndice; que vier a substitui-lo, a partir da data do primeirc pagamento, st¢ as datas de
pagargente seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A Remunerac&o do Agente
Fiducrio seré devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures, caso ¢ Agente
Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias n&c sanadas pela Emissora, ¢
ndo incluem o pagamento de honoréros de terceiros especialistas, tais como auditores
independentes, advogados, consultores financeiros, entre outros, observado o disposto no item
6.4.5. ahaixo.

8.4.2. As parcelas anuais referidas nos itens acima serac acrescidas dos seguintes Impostos:
ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuiciio ao Programa de
Integragdo Social), CSLL (Contribuigidc Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuiggo
para o Financiamento da Seguridade Social) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a Remuneragéo do Agente Fiduciario, excetuando-se o tmposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

6.4.3. No caso de inadimplemento das obrigagbes pecuniarias ou ndo pecunidrias da Emissig,
ou, de reestruturacfio das condigbes da Emissio apds a subscricdo e integralizacdo das
Debéntures, ou, da participagio em reunibes ou conferéncias telefonicas, bem como
atendimento as solicitactes extraordindrias, serd devido ac Agente Fiducidrio, adicionalmente,
o valor de R$250,00 (duzentos e cinguenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado a: (a)
execucio das garantias; (b) comparecimento em reunides com a Emissora e/ou Debenturistas;
e () implementacio das consequentes decisdes fomadas am tais eventos. O valor sera pago
no pixzo de 05 (cinco) Dias Utels apss a comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de
relatGio de horas & Emissora. Entende-se por reestruturag@o das condicdes da Emissdo, os
eventiis relacionados a alteragao; (i) das garantias, (i) do prazo de pagamento; efou (iii} das
condizfes relacionados ac vencimento antecipado. Os eventos relacionados & amortizagéo e
ao resgate antecipado das Debéntures n&c sio considerados como reestruturacdo das
condigdes da Emissdo.
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6.4.4. O pagamento da Remunerac¢iio do Agente Fiductario seré feito mediante envio de bolete
bancario. '

£.4.5. A Remunerag8o do Agente Fiduciario ndo inclui despesas consideradas necessarias ac
exercicio da fungéo de agente fiduciario, durante a implantacdo e vigéngia do servico, as quais
serdic cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respeciivas faturas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante
reembolso, apbés prévia aprovagido da Emissora, quais sejam: publicagbes em geral,
netificagdes, extragdo de certiddes, viagens e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizac8o, entre outros, ou assessoria legal aos Debenturistas.

6.4.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer guantia devida ao Agente Fiduciario nos
termos desta Cldusula Sexta, os débites em atraso ficargo sujeitos & multa contratual de 2%
{dois Har cento) sobre o valor do débito, bem coma a juros meratérios de 1% (um por cento) ao
més, ficando © valor do débito em atraso sujeito a atualizagio monetdria pele 1GP-M/FGV,
incidehte desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamenta, calculado pro rata
die. ’

6.4.7. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em gue 0 Agente Fiduciario
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos,
indenizactes, custas e taxas judicidrias de acbes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
intentadas contra o mesmo, na qualidade de representante dos Debeniuristas. Eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serfo
igualmente suportadas pelos Debenturisias, bem como a remuneracdo ¢ as despesas
reembolsdveis do Agente Fiduciario, na hipttese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relag&o ao pagamento destas por um periado superior a 30 (trinta) dias corridos.

6.5. Constituem deveres e afribuicdes do Agente Fiduciario, além de outros previstos em lei, em
ato normativo da CVYM ou nesta Escritura de Emissao: '

(a) proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no exercicio
da fungdo, o cuidade e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragio dos seus préprios bens;

{b) fenunciar & funcdc na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de gualguer
:butra modalidade de inaptidao;
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conservar, em boa guarda, toda a escrturagdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados cam o exercicio de suas fungbes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacdes contidas nesta
Escritura de Emissdo, diligenciandc para que sejam sanadas as omissdes, fathas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

promover, casc & Emissora ndo o faga, o regisiro desta Escritura de Emisséo e
respectivos aditamentos na JUCESP, hipttese em que & Emissora devera fornecer as
informacdes e documentos necessdrios aos referidos registros;

acompanhar a cbservancia da periodicidade na prestacéo das informacdes obrigatdrias,
alertando os titulares de Debéntures acerca de eveniuais omissfes ou inverdades
constantes de tais informagbes;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas funcdes, certidGes
atualizadas dos distribuidores civeis estaduais (incluinda faléncias, recuperagdes judiciais
& execucles fiscais), dos distribuidores federais, das Varas da Fazenda Publica, dos
Dartérics de Protesio, das Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Puibiica do
*org da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em gue a Emissora exerga
suas atividades:

solicitar, quandc considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora, cujos custos
deveric ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante antncic
publicado, pelo menos 3 (rés) vezes, nos orgacs de imprensa nos quais a Emissora deve
efetuar suas publicagdes;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas, a fim de prestar as informagtes que
jha forem solicitadas;

elaberar relatérios destinados aos titulares de Debéntures, nos fermos do artigo 68,
paragrafc 1°, allnea (b), da Lei das Scciedades por Aglies, relativos aos exercicios sociais
da Emissora. Para tanto, a Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar todos os
dadaos financeiros & atos societdrios necessarios & elaboracéo do relatéric referido acima,
0s quals deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora ac Agente Fiduciaric no
prazo de 10 {dez) Dias Uteis contados da data de solicitacdo pele Agente F;dumé‘(gowTals
Iatonos deverdo conter, ao menos, as seguintes informagtes: e £ b, 1418
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eventual omissdc ou incomegdc de que tenha conhecimento, contida nas
informagBes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatéria prestacao de informagtes pela Emissora;

{ii) alteracbes estatutarias ocorridas no periodo;

(iif}

comentédrios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadares econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

(iv) posi¢do da distribuicdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(v} resgates, amortizaglies e repactuactes realizados no periodo, bem como

’ repactuacio, aquisicbes e vendas de Debéniures efeiuadas pela Emissora,;

{vi} acompanhamento da destinag8o dos recursos captados por meio da Emisséo, de
acordo com s dados oblidos junto aos administradores da Emissora;

{vii) relacBo dos bens e valores entregues & sua administracdo;

fviii) cumprimento de ouiras cbrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura de

) ‘Emisséo;

?('ix) existéncia de oufras emissfes de debéntures, publicas ou privadas, feitas pela

Emissora, por coligadas, controladas, controladoras ou integrantes do mesmo grupe
societario da Emissora em gque tenha atuado como Agente Fiduciario, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes: (1) denominagio da companhia ofertante; (2)
valor da emissdo; (3) quantidade de debéntures emitidas; (4) espécie; (5) prazo de
vencimento das debéntures; (6) tipo e valor dos bens dados em garantia e
denominagdo das garantidores; e (7) eventos de resgate, amortizacéo, converséo,
repactuacio e inadimpiemento no periodo; e

(x) declaracéo sobre sua aptidde para confinuar exercendo a fung&o de agente
fiducigrio da Emisséao;

disponibilizar o relatério a que se refere a alinea (k) acima aos tituiares de Debéntures até
¢ dia 30 de abril de cada ano. O relatdric deverz estar dispenivel a0 menos nos seguinies
iocais:

j3al

. . Tt b
(i) nasede da Emissora; m“fd
) it

R
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f ?i) na sede do Agente Fiduciario;

%n naCVM@

{ivi naCETIP;e

{(v) na sede do Coordenador Lider;

publicar, as expensas da Emissora, hos orgdos de imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicagfes, anuncio comunicando aos fitulares de Debéntures que o

relatério se encaonira a disposicdo nos iocals indicados na alinea anterior;

manter atualizada a relagdc dos titulares de Debéniures e seus enderecos, mediante,
inclusive, solicitagfc de informacdes a Emissora, ac Banco Mandatério e & CETIP,

- fiscalizar o cumprimento das cigusulas constantes desta Escritura de Emissdo e todas
-aquelas impositivas de obrigacfes de fazer e ndo fazer;

notificar os titulares de Debéntures, se possivel individuaimente, no prazo maximo de 3
{trés) Dias Uteis da ciéncia da ocomréncia da evenfo, a respeito de qualguer
inadimplemento pela Emissora de obrigagbes assumidas nesta Escritura de Emisséo,
ndicando o local em que fornecers aos interessados maiores informacdes. Comunicagao
fe igual teor devera ser enviada a CVM e & CETIP; '

Amitir parecer sobre a suficiéncia das informagées constantes de eventuais propostas de
modificagdes nas condigfies das Debéntures; e

dispenibilizar o valaor unitario das Debéntures, calculade pela Emissora, aos investidores e
acs participantes do mercado, afravés de sua central de atendimento e/ocu se seu website.

6.5.1. O Agente Fiducidrio ndo emitirA qualquer fipo de opinido ou fard quaiquer juizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da emiss@o que seja de competéncia de definigdo pelos
Debenturistas, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as instrugdes que
ihe forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste seniido, o Agente Fiduciério n&c possui
qualquer respensabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decerrentes do estrito
cumprimento das crientagGes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos
Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos Dehenturistas ou & Emissora, A atuacio
do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n.° 28 e dos aﬂigﬂos‘g\ggﬁgﬁaﬁis da
R notty ’«f:" gy
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Lei das Sociedades por Agtes, estando este isento, sob qualquer forma ou prefexto, de
qualquer responsabilidade adicicnal que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

6.5.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agenie Fiduciario, o Agente Fiducidrio assumira
que o5 documentos ofiginais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido n&o faram objeto de fraude ou adulteraclo. Néo sera
ainds; sob qualguer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da
Emisgora, que pemanecerdc sob obrigagio legal e regulamentar da Emissora elaboeré-los, nes
termos da legislacdo aplicavel.

6.5.3. Os atos ou manifestagies por parte do Agente Fiduciario, gue criarem responsahilidade
para os Debenturistas efou exonerarem terceiros de obrigagBes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimenio das cbrigagtes assumidas neste instrumento,
somente serdo validos quando previamente assim deliberade pelos Debenturistas reunidos em

Assembleia Geral,

B.6. Sem prejuize do disposto no item 4.11. acima, o Agente Fiducidrio usara de quaisquer
procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora e a Garantidora para a protegdo €
defesa dos interesses da comunhao dos titulares de Debéntures na realizag8o de seus créditos,
devendo, em caso de inadimplemenic da Emissora;

(a) dedlarar antecipadamente vencidas as Debéniures e cobrar seu principal e acessarios,
observadas as condicbes da presente Escrifura de Emissao;

{b} reguerer a faléncia da Emissora efou da Garantidora, nos termos da legislagéo aplicavel;

(c) mxecutar a garantia real adicional e a garantia fidejusséria descritas no item 4.1% acima,
“pem como quaisquer outras garantias constituldas em favor dos Debenturistas;

(d) :‘jt'omar todas as providéncias necessérias para a realizag@o dos créditos dos tifulares de
Debéntures; &

(e) representar os litulares de Debéntures em pracesso de faléncia, recuperacéo judicial ou
extrajudicial da Emissora efou da Garantidora.

6.6.1. O Agenle Fiduciaric somente se eximird da responsabifidade pela n2o adogao das
medidas contempladas (i) nas alineas (), (b) (¢} e {d) acima se, convocada a Assembleta Geral
de Debenturistas, esta assim o autorizar por deilberagao da unanimidade das Deben@&eg &
circulagdo, observado que, para a alinea (a) acima, os titulares de Debéntur 'szfﬁdé,_;aa Shitar,
por deliberac&o de tituiares de Debéntures que representem pelo rqerd§“ %é : 3
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por cento) das Debéntures em circulagdo, por ndc declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures nos termos do item 4.11.4, desta Escritura de Emiss8o; e (i) a deliberacio por
fitularés de Debéntures que representem a maioria das Debéniures em circulagio, quando tal
hipétese se referir ao disposto na alinea (e) acima.

6.7. © Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura da presente
Escritura de Emissao até sua efetiva subsiituicio ou até que todas as obrigagdes contempladas
na prfé.'sente Escritura de Emissfo sejam cumpridas.

6.8. Nas hipdteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rendincia, liquidagdo, dissolugao
ou exiingdo, ou qualquer outro casc de vacancia na fungdo de agente fiducidrio da Emisséo,
sera realizada, denfro do prazo maxima de 30 (trinta) dias corridos contado do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escotha do nove agente fiduciario da
Emisséc, a gual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciaric a ser substituids, peia
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures - em circulacdo, cu pela CVM, Na hipdtese da convacacdo ndo ocorrer gté 15
(quinze) Dias Uteis antes do término do prazo acima citado, caberd & Emissora efetud-la, sendo
certo que a CVM poderd nomear substitufo provisorio, enquanto ndo se consumar o processo
de escolha do nove agente fiduciario da Emisso. A subsfiivigéo néo implicara remuneracio aG
novo agente fiducidrio superior & remunerac3c avengada nesta Escrifura de Emisséo.

8.8.1. Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiduciaric continuar a exercer as suas funges por
circunstancias supervanientes a esta Escritura de Emissfo, deverd este comunicar
imediatamente o fato 4 Emissora e a0s titulares de Debéntures, solicitando sua substituicio,

6.8.2..E facultado zos titulares de Debéntures, apds o encerramento do prazo para a subscricdo
e integralizac3o da totalidade das Debéntures, proceder & substituigdo do Agente Fiduciaric e &
indicagao de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especiaimente convocada
para asse fim, nos termos desta Escritura de Emissae,

6.8.3.’Casc acorra a efetiva substituicdo do Agente Fiducidrio, o substituto receberé a mesma
remueracio recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condicdes, sendo que
a primeira parcefa anual devida ao substituto seré calculada pro rafa fernporis, a partir da data
de inicio do exercicio de sua fung@o como agente fiduciaric da Emissfio. Esta remuneracéo
podera ser alierada de comum acordo entre a Emissora e ¢ agente fiduciario substitute, desde
que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

§.8.4. Em qualquer hipotese, a substituicdo do Agente Fiduciario ficard sujeita 2 comunicacio
prévia 2 CVM e & sua manifestagdc acerca do atendimento aos requisitos previstos no arigo ¢°
da Instrugdo CVM n.° 28, conferme o caso, e evenfuais normas posteriores. ne 500
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6.8.5. A substituicho do Agente Fiducidrio em cardter permanente deverd ser ohjetc de
aditamento & Escritura de Emissao, que deverd ser registrado na JUCESP e nos competentes
Cartérics de Titulos e Documentos.,

6.8.5.1. O agente fiduciario subsiituto devera, imediatamente ap6s sua nomeag&o, comunicé-ia
aos titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.17. acima.

6.8.5.2. O agente fiducidrio substituic exercerd suas fungbes a partir da data em gque for
celebiado 0 correspondente aditamenio & Escrifura de Emiss8o, inclusive, até sua efetiva
substifuic&o ou até que todas as obrigagdes contempladas na presente Escritura de Emisséo
sejam cumpridas.

6.8.6.:Aplicam—se &s hipoteses de substituigdo do Agénte Fiduciario as normas e preceitos a
este respeito promulgados por atos da CVIM.

CLAUSULA SETIMA ~ DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os titulares de Deb&ntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembieia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares de Debéntures.

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pele Agente Fiduciario, pela
Emissora, por titulares de BDebéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulacio, ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-a 3 Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o dispostc na Lei das
Sociedades por Agdes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.3.1. A presidéncia da Assembieia Geral de Debenturistas cabera ao titular de Debéntures
eleito pelos demais tifulares de Debéntures presentes ou aguele que for designado pela CVM.

7.4. /it Assembleias Gerais de Debeniuristas serdo convocadas com anfecedéncia minima de 8
(oito} riias.

741 A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagéo somente podera ser

realizada em, no minimo, & (cinco} dias apds a data marcada para a instalag&c da Assembieia
Geral de Debenturistas em primeira convocagao.
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7.5. Nos termos do artign 71, paragrafo 3°, da Lei das Saociedades por Acdes, a Assembleia
Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocacfo, com a presenca de fitulares de
Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em circulacdo e, em
segunda convocago, com qualquer namerg.

7.6. Cada Debéniure em circulagio conferird a seu fitular o direito a um voto nas Assembieias
Gerais de Debenturistas, cujas deliberagdes, ressalvadas as hipéteses previstas com guorum
superior nesta Escritura de Emiss@io, serdo fomadas por titulares de Debéntures gue
represaentern & maioria das Debéntures em circulacéo, sendo admitida 2 constituiglo de
mandatarios, titulares de Debéntures cu n&o.

7.6.1.Sem prejuizo do dispasto no item 7.6. acima, qualquer alteragio (i) no prazo de vigéncia
das Q?béntures; {ii) na Data de Pagamente da Remuneragac; (iii} no parametro de caiculo da
RemuFeragio; (iv) no quorum de deliberagic das Assembleias Gerais de Debenturistas; ou {v)
no iteint 4.11. (Vencimento Antecipado) acima, devera ser aprovada por titulares de Debéntures
que representem, no minimo, 90% {noventa por cento) das Debéntures em circulagao.

7.7. Para efeito da constituiciio do quorum de instalacio e deliberagao a que se refere esta
Clausula Sétira, serfio consideradas como Debénfures em circulago aquelas Debéntures
emitidas pela Emissora que ainda néo tiverem side resgatadas elou liquidadas, devendo ser
excluidas do namero de tais Debéntures aquelas que a Emissora pessuir em tesouraria, ou que
sejam ‘pertencentes ao seu controlador ou 2 quaiguer de suas sociedades caontroladas e
coligadas, bem como respectivos diretores cu conselheiros e respectivos parentes até segundo
grau. .

7.8. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleiag Gerais
de Debenturistas.

7.8. O Agente Fiduciario deverd compareser as Assembleias Gerais de Debenturistas para
prestar acs fitulares de Debéntures as informagdes que lhe forem sclicitadas.

7.10 Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura de Emiss&o, seréo
consideradas regulares as deliberagies tomadas pelos Debenturistas em Assembleia Geral a
que camparecerem os tilulares de todas as Debéntures em circulagéo,

Ei;;.

CLAUBULA OITAVA - DAS DECLARAGOES DA EMISSORA E DA GARANTIDORA

8.1. A’'Emissora neste ato declara e garante que, nesta data:




(a)

(b)

(c)

{d)

(e)
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a Emissora é sodedade por agbes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras;

asta devidamente auiorizada e obteve todas as licencas e autorizagdes, inclusive as
societarias, necessarias & celebragfo desta Escrifura de Emissdo, & emissfo das
Debéntures e ao cumprimento de suas obrigacles aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emisséo tém poderes estatutarios
efou delegados para assumir, em seu nome, as cbrigagdes cra estabelecidas e, sendo
mandatarios, fiveram o0s poderes legitimamente cutorgados, estando os respeclives
mandatos em pleno vigor;

a celebracao desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigactes previstas

nesta Escritura de Emissfo, assim como a emissdo e a distribuicdo publica das

Pebéntures nfo infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (i} qualquer
*ontrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus
.pens e propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em {a) vencimento antecipado
de qualquer gbrigagac estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (b}
criagio de qualguer onus sobre gqualguer ativo ou bem da Emissora; ou (¢} resciséo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (i) qualquer lei, decreto ou regulamento a que
a2 Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (i} qualguer
ordem, decis&o ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades;

a Emissora e os Intervenientes Garantidores, conforme o caso, tém, ou possuem
documentacdo que supre, todas as auforizagfies e licengas relevanies exigidas pelas
auferidades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo
todas elas validas;

a Emissora estd cumprinde todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagies dos o6rgacs governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis &
condugdo de seus negécios, ou possul documentagio que supra tal cumprimente, e gue
sejam relevantes para a execugao das atividades da Emissora, inclusive com ¢ disposio
na legislagdo em vigor pertinente & Polltica Nacionai de Meio Ambiente, nas Resclugfes
do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA e nas demais legislagles e

reguiamentacdes ambieniais suptetivas que sejam igualmente reievantes para a execucéo

Jas atividades da Emissora, adotando as medidas ¢ aces preventivas ou reparatdrias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do axem!‘ég@ das
‘etividades descritas em seu objeto social; 4 :
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as demonstracbes financeiras da Emissora representam cometamente a sua posicéo

financeira naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

exceto por agueles mencionados em suas demonstracbes financsiras, a Emissora néo
tém conhecimento da existéncia de qualquer ago judicial, procedimentc administrative cu
arbitral, inquérito ou outro fipc de investigagdc govemamental que possa vir a causar
impacto substancial e adverso & Emissors;

as declaragbes contidas nesta Clausula 8.1 s8o verdadeiras e corretas;

n&o omitiu fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimenta e gue possa resultar
am alteragdo substancial adversa de sua situagdo econdmico-financeira ou juridica em
prejulzo dos investidores Qualificados que venham a adquirir Debéntures;

ndo ha qualquer ligagdio entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agenie
_Fiduciério de exercer plenamente suas fungdes;

‘esta Escritura de Emisséo, a garantia real adicional e a garantia fidejusséria previstas no

Hem 4.19 acima constituem obrigagbes legais, vélidas, eficazes e vinculativas da
Emigsora ¢ dos Intervenientes Garantidores, conforme aplicivel, exequive! de acordo cam
ps seus termos e condigBes, com farga de titulo executive exirgjudicial nos termos do
artige 585 do Cadigo de Processeo Civil;

tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgago e apuragdo da
Taxa Di, divulgada pela CETIP, e gque a forma de calculo da Remunerac¢&o foi acordada
por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;

tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divuigacéo e apuragéo do
IPCA, divulgado pelo IBGE, e que a forma de célculo da Remuneragéo foi acordada por
livie vontade da Emissora, em observancia ao principic da boa-#;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovac8o, licenca, ordem de, ou
gualificagdo perante qualguer sutoridade governamental ou 6rg8o reguiatério & exigido
para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagbes nos termos desta Escritura de
Emissdc e das Debéntures, ou para a realizagde da Emissfo, exceta (i) o registro da
Escritura de Emiss2o e da AGE Emissora na JUCESP,; e (i) o registro das Debéntures na
CETIP; e

e
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*em plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrugio CVM 476, néo podera
‘realizar outra oferta publica de debéntures da mesma espécie de sua emissio dentro do
prazo de 4 {quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta Restnita, a menos

yue a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

8.2. A Garantidora e ¢cad2 uma das Intervenientes, individualmente, declara e garanie ao
Agente Fiducidric, na data da assinatura desta Escritura de Emisséo, que:

(a)

(k)

{d)

e

& sociedade devidamente constituida, com existéncia vélida e em situagdo regular
segundo as leis do Brasil;

todas as obrigagbes principais € acessérias assumidas nesta Escritura de Emisséo,
incluindo as Garantias e a Fianga, constituem, e cada documento & ser entregue nos
termos da presente Escritura de Emissdo constitui, obrigag&o legalmente valida,
vinculante e exigivel da Garantidora e das intervenientes, conforme aplicavel, exequivel
de acordo com seus termos e condigdes, com farga de tifulo executive extrajudicial nos
termos do artigo 585 do Cadigo de Processo Civil, exceto que sua execucdio podera estar
fimitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperagao, liquidacdo ou leis similares
afetando a execugdo de direitos de credores em geral;

a celebraco da presente Escritura de Emisséo, bem como a cutorga da Fianca e a
selebragdo dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel, foram devidamente
mutorizadas pelos seus 6rgéos societarios competentes e ndo infringem (i) seu estatuto
social; cu (i) gualguer lei ou instrumento que as vincule ou afete;

"

nenhum registre, consentimento, autorizac8o, aprovagdo, licenga, ordem de, cu
qualificacéo junto a qualquer autoridade governamental ou érgdo regulatorio € exigido
para o cumprimento pela Garantidora e pelas Intervenientes, conforme aplicavel, de suas
obrigagdes nos termos da presente Escritura de Emiss&o, dos Contratos de Garantia e da
Fianga, conforme o caso, ou para a realizagdo da Emissdo exceto pelo registro da
presente Escritura de Emissdo na JUCESP e no Carigric de Registro de Titulos e
Documentos competente € o registro das Debéntures juntc ao SDT e ac SND. as quais
estardae em pleno vigor e efeita na Data de Liquidagao;

a celebragdo da presente Escritura de Emiss8o, bem como a constituicgo da Cessao
Fiducidria € da Alilenacio Fiducidria, conforme ¢ caso, e a outorga da Flanga, nac
infringem qualguer contrato ou instrumento dos quais a Garantidora ou as intervenienies
sejam partes, nem ird resultar em (i) vencimento antecipado de guaiquer obrgacgac
estabelecida em quaisquer desses contratos ou instrumentos; (i} criagdo de _ﬁ{&iﬁ?; r
dnus ou gravames sobre qualguer ative cu bem da Garantidora ougc%gsﬂ&ﬂ?c}:‘&eme@ig&

. - (e
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éxceto aqueles criados pelos Contratos de Garantia; & (jii) na rescisio de quaisquer
desses contratos ou instrumentos;

f?_}éo ha qualquer acdo judicial, procedimento administrative ou arbitral, inguérito ou
nvestigagio pendente ocu iminente envolvendo a Garantidora ou as Intervenientes
zerante qualquer fribunal, org&o governamental ou #&rbitra, que possa impedir a
sonstituicdo da Cess&o Fiduciaria e da Alienagéo Fiduciaria, conforme ¢ caso, efou a
outorga da Fianga,

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emiss@io, na condigéc de
Garantidora, e de Intervenientes tém poderes para assumir, em nome da Garanfidora e
das Intervenientes, respectivamente, fodas as obrigacies ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente ouforgados, estandc os respectivos
mandatos em plena vigor;

as Demonstragbes Financeiras da Garantidora e das Intervenientes representam
corretamente a sua posigéo financeira naquela data e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasii e refletem
corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Garantidora e das Intervenientes,
respectivamente,;

nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimenio e gue
possa resuliar em alteracgfo substancial na situagdo econémico-financeira ou juridica da
Garantidora ou das Intervenientes em prejuizo dos Debentfuristas;

4s informagBes e declaragles contidas nesta Escritura de Emissdo em relagho 2
‘Barantidora, s Intervenientes e 3 Oferta Restrita, conforme o caso, sio verdadeiras e
rarretas;

ﬁue seia do conhecimento da Garantidora ou das Inte'rvenientes, nao ha qualquer ligagio
entre a Emissora e o Agente Fiduciaric que impe¢a o Agente Fiduciaric de exercer
plenamente suas fungbes;

cumprird de forma integral todas as obrigacdes principais e acessbrias assumidas nos
termos desta Escritura de Emiss&o, nas Garantias e na Fianga, e

tem plena ciéncia e concorda integraimente com a forma de divulgacéo e apuragéo da
Taxa DI, divuigada pela CETHP, e que a forma de calculo da Remuneragéc fol acordada
por livre voniade da Emissora, em observancia aa principio da boa-fé.
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8.1. Todos os documentos e as comunicagbes, que deverdo ser sempre feitos por escrito,
- assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicages a serem enviados
por gualquer das Partes nos {ermos desta Escrifura de Emiss8o dever&o ser encaminhados

para 's seguintes enderegos:
Para 5 Emissora:

3B Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Estrada Presidente Juscelino Kubifschek de QOliveira n.® £308

CEP 07262-000, Guaruthos - SP

At Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tei.. {11)3159-5100

Fax:  (i1)3159-0122
E-mail:alessandro.veronezi@generaishopping.com.br

Para a Garantidora:

General Shopping Brasil S.A.

Avenida Angélica, n.° 24686, 22° andar, conjunio 221
CEP 01228-200, S&0 Paulo - SP

At Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel: (11) 3158-5100

Fax:  (11) 31580122

E-mail: alessandro.veronezi@generaishopping.com.br

Para #s Intervenientes:
Send:Empreendimentos e Participacées Lida.
Avenida Angélica, 2.466, 21° andar, conjunto 211

CEP 01228-200, Sac Pauio - SP

At.. Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel: (11) 3158-5100

Fax. (11) 3159-0122 _

E-mail: alessandro.veronezi@generalshopping.com.br;

Park Shopping Administradora e Incorporadora Ltda.

Avenida Angélica, 2.466, 21° andar, conjunto 214
CEP 01228-200, S8o0 Paulo - 8P
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Al Sr. Alessandro Poli Veronezi

Tel: (11) 3158-5100

Fax: 7 (11) 3158-0122

E-mail: alessandro.veronezi@generzlshepping.com.br; &

Sulishopping Empreendimenteos Lda.

Aveniida Angélica, 2.466, 22° andar, conjunto 221

- CEP 11228-200, S&o Paulo - SP

Al: 8 Alessandro Poli Vercnezi

Tel: ; (11) 3138-5100

Fax: - (11) 3158-0122

E-rmail: alessandro.veronezi@generalshopping.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Planner Trustee DTVM Ltda.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar
CEP 04538-132, S30 Paulo - SP

At: Sra. Viviane Rodrigues

Telefone: {11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

Email: vrodrigues@plannercorretora.com.br

Para o Banco Mandatério:

itali Unibanco S.A.

Avenida Engenheiro Ammando de Arruda Pereira, n® 707, 10° andar
CEP 04309-010, S30 Pauio - SP

At.: Sia. Claudia Vasconcellos

Teleffhe: {(11) 5029-1910

Fax: ¢11) 5029-1535

Emaii; claudia. vasconcelios@itau-unibanco.com.br

Para o Agente Escriturador:

ital: Corretora de Valores S.A.
Avenida Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n® 707, 10° andar
CEP 04308-010, S50 Paulo - 8P
Af.: Sra. Claudia Vasconcellos
Telefone: {(11) 5029-1810
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Fax: (11) 5029-1535
Email: claudia.vasconcellgs@itau-unibanco.com.br

Bara a CETIP:

CETIP §.A. — Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.®° 1.663, 4° andar
CEP 01452-001, S&o Paule, 8P

At..  Geréncia de Valores Mobilidrios

Tel - {11)3111-1596

Fax: * {(11) 3111-1564
Emaitivalores.mobiliarios@cetip.com.br

8.2. A3 comunicagtes referentes a esia Escritura de Emiss&o ser8o consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimenta” expedido pelo correio, sob
protocolo, cu por telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile efou
emall sero consideradas recebidas na data de seu envio, destde que seu recebimento seja
confirmado verbalmente pelo receptor. Os respectivos criginais deveréo ser encaminhados para
os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanga de
qualquer ¢os enderecos acima devera ser comunicada as outras partes pela parte que tiver seu
endereco alterado.

CLAUSULA DEZ —- DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. Nao se presume a rendncia a qualquer dos direifos decorrentes da presente Escritura de
Emisséo. Dessa forma, nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou acs fitulares de Debéntures
em razéo de qualguer inadimplemento das obrigacbes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remedios, ou serd interpretado come uma rendncia acs mesmos ou
concordancia com tal inadimplemente, .nem constifuird novagdo ou medificagcdo de quaisquer
outras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escrifura de Emiss&o ou precedente no
tocante a qualquer outrg inadimplemento ou atraso.

10.2. ?\ presente Escritura de Emissio @ firmada em carater irrevogavel e irrefratavel, salve na
hipotése de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda, obrigando as
Part&"?’e por st @ Seus suUcessores.

10.3. Todes e quazsquer custos incorridos em razéo do reglstro desta Escntura de Ermssao e




"E2s B "} Y
s 1. 4 SERE  mes ses
..
* o e 8 o vo oo
- aw LY ) 08 Dems pee .
% T T
. a8 asea
: S .3 o
se o IR . -
« ss & £ e - ¢
q v Yae® L 2 . 9
* L S aonen?

s L

g

10.4. Caso quaiquer das disposicBes desta Escritura de Emiss@c venha a ser juigada ilegal,
invaiida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposices ndo afetadas por tal juigamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢lio afetada por outra que, na
medida de possivel, produza o mesmo efeito. '

10.5. Para os fins desta Escritura de Emiss&o, considera-se Dia Utii qualquer dia que ndo seja
sébado, domingo ou feriado nacional {"Dia Util").

10.6.°A presente Escritura de Emissac e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 585, incisos | e Hi, do Cadigo de Processo Civil, € as obrigagGes nela
contidas estao sujeitas & execucdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do
Cdédige de Processa Civil.

CLAUSULA ONZE - DO FORO

1.1 ft“.,sta Escritura de Emissao é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&c Paulo, Estado de S&c Paulo, como ¢ Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios desta Escritura de Emissao,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiade que seja ou verha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emisséc a Emissora,
a Garantidora, as Intervenientes e o Agente Fiducidrio, em 6 (seis) vias de iguat forma e teor e
para ¢ mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
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