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Pelo presente “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de AcBes e Outras
Avengas” (“Contrato”), na melhor forma de direito, é celebrado nesta data entre as
seguintes partes (“Partes”):

De um lado:

JHSF PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes com registro de capital aberto
perante a CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Magalhdes de Castro, n® 4.800, 26° andar (parte), torre 3, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (" NPJ/MF") sob
n.© 08.294.224/0001-65, neste ato representada na forma de seu estatuto
social ("JHSE™);

JHSF INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
e Estado de Sao Paulo, na Av. Magalhdes de Castro, 4800, torre 3, 26° andar (parte),
CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.345.215/0001-68, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“JHSF Incorporacdes”);

CORBAS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Av. Magalh3es de Castro, 4800, torre 3, 26°
andar (parte), CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.576.147/0001-07,
neste ato representada na forma de seu contrato social (“Corbas” e, em conjunto com
a JHSF e a JHSF Incorporagdes, os “Fiduciantes™);

de outro lado, como agente fiducidrio representando os interesses da comunhdo dos
titulares das Debéntures (conforme definido abaixo) ("Debenturistas”):

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.® 3.900, 10° andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu

contrato social (“Agente Fiducidrio”);
€, como intervenientes-anuentes:

COMPANHIA ADMINISTRADORA DE EMPREENDIMENTOS E SERVICOS,
companhia sem registro perante a CVM, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n° 4.800, 26° andar (parte), torre 3,
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inscrita no CNPJ/MF sob n.© 07.878.951/0001-07, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("CAES");

SHOPPING CIDADE JARDIM S.A., companhia sem registro perante a CVM, com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Magalh&es de Castro,
n© 4.800, 26° andar (parte), torre 3, inscrita no CNPJ/MF sob n.© 07.859.510/0001-68,
neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Companhia”);

JHSF MANAUS EMPREENDIMENTOS E INCORPORACGES S.A., companhia sem
registro perante a CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Magalhdes de Castro, n® 4.800, 26° andar (parte), torre 3, inscrita no
CNPJ/MF sob n.© 09.547.849/0001-54, neste ato representada na forma de seu
estatuto social ("JHSF Manaus™);

COMPANHIA METRO NORTE, companhia sem registro perante a CVM, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Doutor Antonio Maria Laet, s/n,
inscrita no CNPJ/MF sob n.© 07.486.185/0001-35, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("Metro Norte”);

SOCIEDADE ADMINISTRADORA DE ESTACIONAMENTOS E SERVICOS S.A.,
companhia sem registro perante a CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n® 4.800, 26° andar (parte), torre 3,
inscrita no CNPJ/MF sob n.© 08.280.626/0001-00, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("SAES");

SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE ENERGIA S.A., companhia sem registro
perante a CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Magalhdes de Castro, n® 4.800, 27° andar, torre 3, sala 3, inscrita no CNPJ/MF sob
n.0 14,568.419/0001-59, neste ato representada na forma de seu estatuto
social ("Sustenta”); e

VILA CATARINA SHOPPING S.A., companhia sem registro perante a CVM, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro,
n° 4.800, 21° andar (parte), torre 1, inscrita no CNPJ/MF sob n.© 13.446.132/0001-93,
neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Vila Catarina™);

CONSIDERANDO QUE:

(a) as Intervenientes-Anuentes, a Companhia e a JHSF (as “Emissoras”)
emitiram debéntures por meio dos seguintes instrumentos: (i) Instrumento
Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com
Garantias Fidejussoria e Real Adicional, para Distribuicio Plblica com
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Esforcos Restritos de Colocagdo, da Companhia Administradora de
Empreendimentos e Servigos, celebrada em 29 de novembro de 2013,
conforme alterada, entre a Companhia Administradora de
Empreendimentos e Servigos, o Agente Fiduciario, e a JHSF Participacdes
S.A., ("Escritura de Emissao I"); (ii) no Instrumento Particular de Escritura
da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria com Garantias
Fidejussdrias e Real Adicional, para Distribuicdo Pdblica com Esforcos
Restritos de Colocagdo, da Shopping Cidade Jardim S.A., celebrada em 29
de novembro de 2013, conforme alterada, entre Shopping Cidade Jardim
S.A., o Agente Fiducidrio e a JHSF Participacdes S.A. (“Escritura de
Emissdo I1”); (iii) no Instrumento Particular de Escritura da 52 (quinta)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série
Unica, da Espécie Quirografaria com Garantia Real Adicional, para
Distribuicdo Pudblica com Esforcos Restritos de Colocacdo, da JHSF
Participacdes S.A., celebrada em 29 de novembro de 2013, conforme
alterada, entre o Agente Fiducidrio e a JHSF ParticipacBes S.A. (“Escritura
de Emissdo II1"); (iv) no Instrumento Particular de Escritura da
12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes,
em Série Unica, da Espécie Quirografaria com Garantias Fidejussoria e Real
Adicional, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Colocacgo,
da JHSF Manaus Empreendimentos e Incorporacdes S.A., celebrada em 29
de novembro de 2013, conforme alterada, entre JHSF Manaus
Empreendimentos e Incorporagdes S.A., o Agente Fiducidrio e a JHSF
Participacbes S.A. (“Escritura de Emissdo IV"); (v) no Instrumento
Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em AcBes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com
Garantias Fidejussoria e Real Adicional, para Distribuicdo Plblica com
Esforgos Restritos de Colocagdo, da Companhia Metro Norte, celebrada em
29 de novembro de 2013, conforme alterada, entre Companhia Metro
Norte, o Agente Fiduciario e a JHSF Participagdes S.A. (“Escritura de
Emissdo V"); (vi) no Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série
Unica, da Espécie Quirografria, com Garantias Fidejusséria e Real
Adicional, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Colocacio,
da Sociedade Administradora de Estacionamentos e Servicos S.A.,
celebrada em 29 de dezembro de 2013, conforme alterada, entre a
Sociedade Administradora de Estacionamentos e Servicos S.A., 0 Agente
Fiduciario e a JHSF ParticipagBes S.A. (“Escritura de Emiss&o VI"); (vii) no
Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AcBes, em Série Unica, da
Espécie Quirografaria, com Garantias Fidejussérias e Real Adicional, para
Distribuicdo PuUblica com Esforgos Restritos de Colocacio, da Sustenta
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Comercializadora de Energia S.A., celebrada em 29 de novembro de 2013,
conforme alterada, entre Sustenta Comercializadora de Energia S.A., o
Agente Fiduciario e a JHSF Participagbes S.A. (“Escritura de Emissdo VII");
e (viii) no Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da
Espécie Quirograféria, com Garantias Fidejussérias e Real Adicional, para
Distribuicdo Plblica com Esforgos Restritos de Colocaciio, da Vila Catarina
Shopping S.A., celebrada em 29 de novembro de 2013, conforme alterada,
entre Vila Catarina Shopping S.A., o Agente Fiducidrio e a JHSF
Participagbes S.A. (“Escritura de Emissdo VIII” e, em conjunto com
Escritura de Emissdo I, Escritura de Emissdo II, Escritura de Emissdo III,
Escritura de Emissdo 1V, Escritura de Emissdo V, Escritura de Emissdo VI,
Escritura de Emissdo VII, as “Escrituras de Emissdo”) (“Emissdes” e
“Debéntures”);

(b) na Reunido do Conselho de Administracdo da JHSF, a ser realizada em 22
de dezembro de 2016 sera deliberada a ratificacdo da outorga da presente
Alienacdo Fiducidria (conforme definido abaixo) em beneficio dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio em garantia das
Obrigacbes Garantidas conforme definido abaixo);

(c) na Reunido de Sécios da JHSF Incorporacbes, realizada em 20 de
dezembro de 2016 foi aprovada a outorga da presente Alienacdo Fiducidria
em beneficio dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario em
garantia das Obrigagdes Garantidas;

(d) na Reunido de Sécios da Corbas, realizada em 20 de dezembro de 2016 foi
aprovada a outorga da presente Alienacdo Fiducidria em beneficio dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio em garantia das
Obrigagdes Garantidas;

(e) nas Assembleias Gerais de Debenturistas de cada Emissdo de Debéntures,
todas realizadas em 20 de dezembro de 2016 foi aprovada a constituicio
da presente Alienagdo Fiduciaria, bem como outras alteracSes as Emissdes;

1] tendo em vista que as Partes pretendem aditar as Escrituras de Emiss3o
para prever a alteragdo das garantias as ObrigagBes Garantidas, dentre
outras, foram ou serdo constituidas, conforme o caso, em beneficio dos
Debenturistas, as seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria (conforme
abaixo definido); (ii) a constituido pela JHSF Salvador Empreendimentos e
Incorporagdes Ltda., inscrita no CNPI/MF sob o n° 09.389.814/0001-34
("JHSF Salvador”), de hipoteca de 4° (quarto) grau sobre o seguinte
imével: a parte ideal equivalente a 51% (cinquenta e um por cento) do

imével urbano no gual estd localizado o Shopping Bela Vista (“Hipoteca
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Bela Vista"); e (iii) cessdo fiduciaria sobre a parcela correspondente a 67%
(sessenta e sete por cento) de todos e quaisquer direitos creditdrios,
presentes e futuros, decorrentes de contratos de locacdo dos saldes
comerciais do Shopping Cidade Jardim descritos e individualizados no
Anexo I da “Escritura Pdblica de constituicdo de Hipoteca, de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras Avencas”, a ser lavrada nas
notas do Cartorio do 120 Tabelido de Notas da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo; no livro 3199 (“Cessdo Fiducidria”, e em conjunto com a
Alienagdo Fiduciria e a Hipoteca Bela Vista, as “Garantias”);

(9) as Fiduciantes desejam alienar fiduciariamente, em carater irrevogével e
irretratdvel, como garantia ao fiel, pontual e integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido), os Bens e Direitos
Alienados Fiduciariamente (conforme abaixo definido), em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, nos termos deste
Contrato;

(h) as Fiduciantes, nesta data, sdo as legitimas titulares da totalidade das
Acdes Alienadas Fiduciariamente (conforme abaixo definido), sendo que as
mesmas se encontram plenamente livres e desembaragadas de quaisquer
dnus, dividas, tributos, impostos e/ou taxas em atraso ou encargos; e

(i) as Partes dispuseram de tempo e condigBes adequadas para a avaliacio e
discussdo de todas as Cléusulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo
e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade
e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que sera regido pelas seguintes
Clausulas e condigGes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DA ALIENACAO FIDUCIARIA SOB CONDICAO
RESOLUTIVA

1.1. A fim de garantir o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
obrigacBes, principais e acessorias, presentes e/ou futuras, incluindo o pagamento do
montante de principal, juros remuneratérios, encargos ordinarios e/ou de mora,
penalidades, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos nas Escrituras de Emissdo, indenizagOes de qualquer natureza e demais
montantes devidos aos Debenturistas, bem como as despesas eventualmente
incorridas pelo Agente Fiduciario para registro e excussdo das Garantias (“QbrigacSes
Garantidas”), de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, incluindo,
mas ndo se limitando ao artigo 40 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Aces”), ao artigo 66-B.da Lei n.0 4.728,
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de 14 de julho de 1965, conforme alterada ("Lei 4.728"), com a nova redacio dada
pelo artigo 55 da Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada ("Lei
10.931") e, no que for aplicavel, aos artigos 1.361 e seguintes da Lei n.© 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil"), as Fiduciantes, em carater
irrevogavel e irretratavel, alienam e transferem a propriedade fiducidria, o dominio
resolivel e a posse indireta, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, livres e desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou restricGes
(“Alienacdo Fiduciaria"), os seguintes bens e direitos de suas respectivas titularidades
ou que passem a ser de suas respectivas titularidades a partir da data de assinatura
deste Contrato (sendo os itens (a) a (d) abaixo referidos, em conjunto, como “Bens e
Direitos Alienados Fiduciariamente”):

€)) todas as agOes presentes ou futuras de emissdo da Companhia e de
titularidade das Fiduciantes, conforme indicadas ou que venham a ser
indicadas a qualquer tempo no Anexo II ao presente Contrato;

(b) quaisquer novas agles de emissdo da Companhia que, eventualmente,
venham a ser subscritas, adquiridas, recebidas, ou que, a qualquer titulo,
venham a ser de titularidade das Fiduciantes (as acBes referidas nas
alineas (a) e (b) doravante conjuntamente denominadas “Acdes Alienadas
Fiduciariamente”);

(© todos os lucros, rendimentos, dividendos, juros sobre capital préprio,
reembolso de capital, valores, bonificacdes, certificados, valores
mobilidrios, titulos, vantagens, direitos e quaisquer outros bens, a qualquer
tempo, recebidos, devidos ou, a qualquer titulo, distribuidos com relacdo as
AcOes Alienadas Fiduciariamente ("Rendimentos das Acdes”); e

(d) o direito de subscrigdo de novas agGes representativas do capital social da
Companhia, bbnus de subscricdo, debéntures conversiveis, partes
beneficidrias, certificados, titulos ou outros valores mobilidrios
representativos de, ou conversiveis em, agoes, relacionados a participacdo
acionaria das Fiduciantes nas Companhias, bem como direitos de
preferéncia e opgbes de titularidade das Fiduciantes nas Companhias,
subscritos, adquiridos ou atualmente de titularidade de qualquer dos
Fiduciantes, na propor¢do das Ages Alienadas Fiduciariamente (“Direitos

Cedidos das Acoes”).

1.1.1. A Alienacdo Fiduciaria resulta na transferéncia ao Agente Fiducidrio, na
qualidade de representante dos Debenturistas, da propriedade fiduciaria e da posse
indireta dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, permanecendo a sua possg

direta com as Fiduciantes. =)
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1.1.2. A transferéncia da titularidade fiducidaria dos Bens e Direitos Alienados
Fiduciariamente, pelas Fiduciantes aos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, entra em vigor na presente data e vigorard até o efetivo e integral
cumprimento da totalidade das ObrigagGes Garantidas.

1.1.3. Tendo em vista a transferéncia em carater fiduciario da titularidade dos
Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente aos Debenturistas, as Fiduciantes
responderdo, sob as penas da lei, se cederem, transferirem ou, por qualquer forma,
negociarem os Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente com terceiros ou se sobre
eles constituirem quaisquer 6nus ou gravames.

1.1.4. As Partes concordam e declaram que a presente Alienacdo Fiducidria, bem
como todos os seus termos e condigbes sdo validos e vinculantes a todas as Partes
desde a data de celebracdo deste Contrato.

191, 5¢ Nao obstante o estabelecido no item 1.1.3. acima e observado o item 3.4.
abaixo, desde que ndo seja verificado um Evento de Vencimento Antecipado, as
Fiduciantes poderdo utilizar livremente os recursos dos Rendimentos das Acdes.

1.2 As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as
ObrigagBes Garantidas apresentam as caracteristicas descritas no Anexo I ao presente
Contrato.

1.2.1. A descricdio das Obrigagdes Garantidas, conforme previstas e
caracterizadas no Anexo I deste Contrato, visa meramente atender critérios legais e
ndo restringe de qualquer forma ou modifica, sob qualquer aspecto, os direitos dos
Debenturistas, no ambito da Emissdo. As demais caracteristicas das Obrigacdes
Garantidas estdo descritas nas Escrituras de Emissdo, cujas cldusulas, termos e
condigdes as Partes declaram expressamente conhecer e concordar.

1=3! O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneracio
correspondente dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente no ambito do presente
Contrato.

1.4, N&o sera devida qualquer compensacdo pecunidria ao Agente Fiduciario em
razao da Alienacdo Fiducidria de que trata este Contrato.

1,51 A presente Alienag&o Fiduciaria serd considerada resolvida de pleno direito,
tornando os dispositivos nela constantes sem efeitos desde a data de sua celebracio,
independentemente de qualquer manifestagdo ou formalidade por parte dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, nos termos dos artigos 127 e 128
do Cddigo Civil, caso seja reconstituida a hipoteca sobre o seguinte imdvel: Unidade
Autbnoma denominada “Shopping Cidade Jardim”, integrante do empreendimento
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imobiliario denominado “Condominio Cidade Jardim”, situado na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, objeto da matricula n® 192.595 do 18° Registro de Imdveis da
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Shopping Cidade Jardim” e “Hipoteca
Cidade Jardim”, respectivamente) em garantia das Obrigacdes Garantidas, nos termos
dos aditivos as Escrituras de Emissdo, celebrados nesta data (“Aditivos”).

CLAUSULA SEGUNDA — FORMALIDADES E REGISTROS

2.1, Em até 3 (trés) Dias Uteis da celebracio deste Contrato, bem como em
relacdo a qualquer aditivo subsequente deste Contrato, as Fiduciantes deverdo solicitar
o registro deste Contrato e/ou seu respectivo aditivo, conforme o caso, as custas e
expensas exclusivas das Fiduciantes, no Cartério de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, devendo fornecer uma via original
devidamente registrada ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 20 (vinte) dias contados
da data de assinatura deste Aditamento.

2.2, As Fiduciantes obrigam-se a providenciar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data de celebragdo deste Contrato, e seus eventuais aditamentos, a averbagio da
Alienagdo Fiducidria no livro de registro de acdes nominativas da Companhia ("Livro de
Registro de Acbes Nominativas”) ou, conforme o caso, no livro do agente escriturador
das agdes de emissdo da Companhia, nos termos do artigo 40 da Lei das Sociedades
por Agdes, com a inclusdo da seguinte anotac3o:

“Todas as agbes presentes ou futuras de emissdo da Companhia e de
titularidade das Fiduciantes e os lucros, rendimentos, dividendos, juros
sobre capital prdprio, reembolso de capital, valores, bonificagdes,
certificados, valores mobilidrios, titulos, vantagens, direitos e quaisquer
outros bens, a qualquer tempo, recebidos, devidos ou, a qualquer titulo,
distribuidos com relagdo a referidas acées, encontram-se cedidos ou
allenados fiduciariamente, conforme o caso, em favor da Planner Trustee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., nos termos do
"Instrumento Particular de Alienagcéo Fiducidria de Agdes e Outras
Avengas’; datado de 20 de dezembro de 2016, conforme aditado, o qual se
encontra arquivado na sede social da Companhia.”

2.3. As Fiduciantes se obrigam a enviar ao Agente Fiducidrio comprovacdo da
averbagdo referida acima, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, bem como a manter a
averbagdo da Alienacdio Fiducidria em plena vigéncia e efeito perante o competente
Cartério de Registro de Titulos e Documentos e no Livro de Registro de AcOes da
Companhia até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas.
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2.3.1. O Agente Fiduciario devera, caso as Fiduciantes ndo o facam no prazo
estipulado no presente Contrato, sem prejuizo de caracterizar inadimplemento por
parte das Fiduciantes, e as custas das Fiduciantes, providenciar os registros e demais
formalidades aqui previstas, em nome das Fiduciantes, a qual reconhece desde ja
como sendo liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas
pelo Agente Fiduciario para pagamento dos custos efou despesas correspondentes,
observado o item 2.3.1.1 abaixo.

2.3.1.1. O Agente Fiducidrio fica desde ja autorizado e constituido de todos os
poderes, de forma irrevogével e irretratavel, nos termos da Clausula Nona, para, em
nome das Fiduciantes, como seu bastante procurador, promover o registro deste
Contrato e de seus aditivos, caso as Fiduciantes ndo o faga e as expensas destas, nos
termos dispostos nos artigos 653, 684 e paragrafo 1° do artigo 661 do Cddigo Civil. O
modelo de procuragdo a ser outorgada para este fim segue como Anexo III a este
Contrato.

2.4, Todos e quaisquer custos, despesas, tarifas, emolumentos, encargos e/ou
tributos dos registros previstos neste Contrato serdo de responsabilidade Unica e
exclusiva das Fiduciantes. As Fiduciantes deverdo reembolsar o Agente Fiduciario por
tais custos e/ou despesas no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contatos de sua
comprovagao.

2.5, As Fiduciantes deverao cumprir qualquer outro requerimento legal que
venha a ser aplicavel e necessario a integral preservacdo dos direitos constituidos
neste Contrato em favor do Agente Fiduciario, fornecendo ao Agente Fiducidrio
comprovagao de tal cumprimento.

CLAUSULA TERCEIRA — DIREITOS POLITICOS E PATRIMONIAIS E
MOVIMENTACAO DA CONTA VINCULADA

3.1. Exceto na hipétese que nao tenha ocorrido ou esteja em curso um
inadimplemento total ou parcial, ou de ser declarado o vencimento antecipado das
Debéntures ou no vencimento final das Debéntures sem que as Obrigaces Garantidas
tenham sido quitadas, nos termos das Escrituras de Emissdo, conforme mencionado no
item 3.3. abaixo, as Fiduciantes poderdo exercer seu direito de voto livremente
durante a vigéncia deste Contrato.

3.2, Ndo obstante o acima disposto, na hipétese que n3o tenha ocorrido ou
esteja em curso um inadimplemento total ou parcial, ou de ser declarado o vencimento
antecipado das Debéntures ou no vencimento final das Debéntures sem que as
ObrigagBes Garantidas tenham sido quitadas, todos e quaisquer direitos de voto das
Fiduciantes com relacdo as AgOes Alienadas Fiduciariamente, conforme o caso,
referente a deliberagdo das seguintes matérias s poder&io ser exercidos mediante o
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prévio consentimento por escrito dos Debenturistas, conforme decisdo tomada em
sede de assembleia geral de Debenturistas:

(i) reducgao do capital social da Companhia;

(i) distribuicao de lucros, rendimentos, dividendos efou juros sobre capital
proprio ou qualquer outra forma de remuneracao aos Fiduciantes;

(i)  alienagao, venda, e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Companhia,
por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de propriedades
imobiliarios de propriedade da Companhia; e

(iv)  deliberagdes que afetem negativamente a capacidade da Companhia de
cumprir com as obrigagdes assumidas neste Contrato.

3.3. As Fiduciantes comprometem-se a nao exercer o direito de voto em
desacordo com o disposto neste Contrato, ndo podendo conceder qualquer
consentimento, renuncia ou ratificagdo, nem praticar qualquer outro ato que de
qualquer maneira viole ou prejudique a eficacia, validade ou prioridade da Alienacdo
Fiduciaria e das demais Garantias.

3.4. A partir da data em que for declarado o vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos das Escrituras de Emissdo ou no vencimento final das
Debéntures sem que as ObrigagOes Garantidas tenham sido quitadas, as Fiduciantes e
a Companhia deverao assegurar que todos os recursos existentes ou que venham a
existir, representativos dos Rendimentos das Agdes destinadas as Fiduciantes sejam
depositados exclusivamente em conta vinculada a ser indicada pela Fiduciaria (“Conta
Vinculada”).

CLAUSULA QUARTA — DA EXCUSSAO DA GARANTIA

4.1, Verificado a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures ou no
vencimento final das Debéntures sem que as ObrigagOes Garantidas tenham sido
quitadas, nos termos das Escrituras de Emissdo, o Agente Fiducidrio, agindo
diretamente ou por meio de quaisquer de seus procuradores ou prestadores de servico
por ele contratados, as expensas das Fiduciantes, consolidara a propriedade sobre os
Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, na qualidade de representante dos
Debenturistas, sendo que tera o direito de exercer todos os direitos e poderes a ele
conferidos por este Contrato e pela lei aplicavel, incluindo o artigo 19 da Lei 9.514 de
20 de novembro de 1997 (“Lei 9.514") e o artigo 66-B da Lei 4.728.

4.2. Na hipdtese do item 4.1. acima, o Agente Fiduciario tera o direito de, a
exclusivo critério dos Debenturistas, independentemente de aviso ou notificacdo
judicial ou extrajudicial, sem prejuizo dos is_direi vistos em lei, ceder,
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transferir, alienar efou de outra forma excutir os Bens e Direitos Alienados
Fiduciariamente, no todo ou em parte, por meio de venda, cessao, transferéncia ou por
qualquer outro meio a terceiros, independentemente de quaisquer medidas judiciais ou
extrajudiciais, e aplicar os respectivos recursos para pagamento parcial ou liquidacao
das Obrigagdes Garantidas da forma que julgar conveniente.

4.2.1. A excussdo dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente dar-se-a de boa-
fé e em cardter oneroso, em conjunto ou em separado, conforme os critérios
determinados pelos Debenturistas, sendo vedada a disposicio das AcSes Alienadas
Fiduciariamente por preco vil.

4.2.2. O Agente Fiduciario devera agir estritamente de acordo com as instrugdes
por escrito recebidas dos Debenturistas, conforme decisdes tomadas em assembleia
geral de Debenturistas, quando determinado ato ndo estiver ja previsto nas Escrituras
de Emissao ou no presente Contrato.

4.3. Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussdo
previstos nesta Clausula Quarta, na medida em que forem sendo recebidos, deverao
ser exclusiva e imediatamente aplicados na amortizagdo e/ou liquidacio do saldo
devedor das Obrigagdes Garantidas. Caso os Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente
ndo sejam suficientes para quitar a integralidade das ObrigacBes Garantidas, as
Fiduciantes continuardo responsaveis pelo referido pagamento.

4.4, As Fiduciantes concordam e reconhecem expressamente que o Agente
Fiduciario podera praticar de todos os atos necessarios para a transferéncia dos Bens e
Direitos Alienados Fiduciariamente, receber valores, dar quitacdio e transigir, podendo
solicitar todas as averbagGes, registros e autorizagdes, observadas as condigdes de
excussdo deste Contrato previstas nesta Cléusula Quarta.

4.5. As Fiduciantes e a Companhia neste ato renunciam, em favor do Agente
Fiduciario, a qualquer privilégio legal que possa afetar a livre e integral exequibilidade,
transferéncia ou exercicio de quaisquer direitos do Agente Fiduciario nos termos deste
Contrato, estendendo-se referida renlincia a quaisquer direitos de preferéncia ou
direitos relativos a posse indireta dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente por
parte do Agente Fiduciario.

4.6. As Fiduciantes desde ja se obrigam a praticar todos os atos e cooperar com
0 Agente Fiducidrio em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos
procedimentos previstos nesta Cldusula Quarta, inclusive no que se refere ao
atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias & transferéncia dos

Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente. =
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4.7. Todas as despesas que venham a ser comprovadamente incorridas pelo
Agente Fiduciario, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para
fins de excussdo da presente Alienagdo Fiduciaria, além de eventuais tributos,
encargos, taxas e comissOes, sao de responsabilidade exclusiva das Fiduciantes e n3o
poderao, em qualquer hipdtese, ser pagas com os recursos da Conta Vinculada. As
Fiduciantes deverdo reembolsar o Agente Fiduciario por tais custos e/ou despesas no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contatos de sua comprovacao.

4.8. A excussao da Alienagdo Fiducidria na forma prevista neste Contrato
podera ser realizada para cobranga parcial ou total das ObrigacSes Garantidas, em
tantas vezes quanto bastem para integral satisfagdo das Obrigacdes Garantidas,
podendo inclusive ocorrer de forma independente ou em adicio a qualquer outra
garantia, real ou pessoal, concedida para integral satisfagdo das ObrigacBes
Garantidas.

4.8.1. A eventual excussdo parcial da Alienagdo Fiduciaria ndo afetard os termos,
condicOes e proteces em beneficio dos Debenturistas previstos neste Contrato, bem
como ndo implicard na liberagdo da Alienagdo Fiducidria ora constituida, sendo que o
presente Contrato permanecera em vigor até a data de liquidacio de todas as
Obrigacdes Garantidas.

4.9. A excussao da Alienagdo Fiducidria ainda poderd ser realizada de forma
independente ou em adicdo a qualquer outra garantia, real ou pessoal, constituida em
beneficio dos Debenturistas para integral satisfacio das Obrigacies Garantidas e na
sequéncia que for conveniente ao Agente Fiducidrio e aos Debenturistas, nos
documentos das Emissoes.

4.10. Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste
Contrato podera ser cobrada via processo de execugdo visto que as Partes desde ja
reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de
titulo executivo extrajudicial nos termos e para os efeitos do artigo 784, inciso II da Lei
n.%2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterado ("Novo CAdigo de Processo
Civil").

4.11. Na hipétese de excussdo dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, as
Fiduciantes ndo terdo qualquer direito de reaver dos Debenturistas e/ou do adquirente
das AgBes Alienadas Fiduciariamente, qualquer valor pago a titulo de liquidacdo das
Obrigagdes Garantidas com os valores decorrentes da alienacdio e transferéncia das
Agdes Alienadas Fiduciariamente, ndo se sub-rogando, portanto, nos direitos de crédito
correspondentes as ObrigacOes Garantidas.
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CLAUSULA QUINTA — DA LIBERACAO DA GARANTIA

5.1. A presente Alienagdo Fiducidria resolver-se-a quando do cumprimento
integral das Obrigagdes Garantidas. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas
ndo resultara na exoneragdo ou quitacdo parcial da garantia fiducidria ora estabelecida.

5.1.1. O Agente Fiduciario entregard as Fiduciantes o termo de quitacdo (“Termo
de Quitacdo”), no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de verificacao da
quitacdo das Obrigagdes Garantidas e cooperara no que for necessario para que as
Fiduciantes realizem a averbagdo do Termo de Quitagdo no Cartdrio de Registro de
Titulos e Documentos indicados no item 2.1 acima.

CLAUSULA SEXTA- DAS OBRIGACOES DAS FIDUCIANTES

6.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sdo atribuidas nos termos
deste Contrato, da legislagéio aplicavel e dos demais documentos da Oferta Restrita, as
Fiduciantes, durante toda a vigéncia deste Contrato, obrigam-se a:

(a) manter a titularidade valida e plena dos Bens e Direitos Alienados
Fiduciariamente, mantendo-os em sua posse, livres e desembaragados de
quaisquer 6nus, exceto pelos encargos criados no dmbito deste Contrato,
bem como a envidar seus melhores esforcos para salvaguardar as Acdes
Alienadas Fiduciariamente contra quaisquer acdes de terceiros visando
arrestar, sequestrar ou penhorar;

(b) notificar o Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu
conhecimento sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem
limitagdo, qualquer decisdo, agdo judicial, procedimento administrativo,
procedimento arbitral, reivindicagdo, investigagdo ou alteracio de
legislacdo (ou na sua interpretagdo) ou, ainda, qualquer evento, fato ou
circunstancia potencial que vier a ser de seu conhecimento e que possa
afetar a validade, higidez, legalidade ou eficacia da Alienaco Fiduciaria,
bem como notificar os terceiros que tenham instaurado ou requerido tais
procedimentos da existéncia da Alienacdo Fiducidria;

(c) assegurar e defender os direitos reais de garantia constituidos nos termos
deste Contrato e eventuais aditamentos contra quaisquer acoes e
reivindicagbes de quaisquer terceiros mantendo o Agente Fiduciério
informado por meio de relatdrios, sobre o ato, a acdo, o procedimento e o
processo em questdo e as medidas a serem tomadas;

(d) cumprir, dentro dos prazos previstos em lei, quaisquer requisitos e

exigéncias legais que, no futuro, venham a ser exigidos para a existéncia,
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(e)

(f

(9)

(h)

0)

6))

(k)

validade, eficacia ou exequibilidade da Alienacdo Fiducidria ora constituida
e, mediante solicitagdo do Agente Fiduciario, apresentar comprovacio de
que tais requisitos ou dispositivos legais foram cumpridos;

informar ao Agente Fiduciario imediatamente e nunca em prazo superior a
2 (dois) Dias Uteis apds sua ciéncia, sobre a ocorréncia de qualquer
descumprimento deste Contrato ou dos demais documentos da Oferta
Restrita;

manter, conforme aplicavel, todas as autorizacbes necessdrias a assinatura
deste Contrato, bem como ao cumprimento integral de todas as obrigacdes
aqui previstas, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor;

tomar todas as medidas necessérias para o devido registro da Alienac&o
Fiduciaria instituida nos termos deste Contrato nos livios e registros
societarios da Companhia;

cumprir, no prazo e na forma previstos neste Contrato, todas as obrigagbes
assumidas nos termos deste Contrato;

abster-se de contrair novos endividamentos de natureza financeira, salvo
mediante prévia e expressa autorizacdo dos Debenturistas, reunidos em
assembleias gerais de debenturistas;

abster-se de, direta ou indiretamente (i) vender, ceder, transferir,
permutar, empenhar ou, a qualquer titulo alienar ou onerar, ou outorgar
qualquer opgdo de compra ou venda, sobre quaisquer Bens e Direitos
Alienados Fiduciariamente; (ii) criar ou permitir que exista qualquer énus
ou gravame sobre os Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, ou a elas
relacionados, salvo os Onus resultantes deste Contrato; (iii) restringir,
depreciar ou diminuir a garantia e os direitos criados por este Contrato; ou
(iv) celebrar quaisquer acordos que, de qualquer forma, direta ou
indiretamente, vinculem ou possam criar qualquer dnus, gravame ou
limitagdo ao direito de dispor dos Bens e Direitos Alienados
Fiduciariamente, salvo mediante prévia e expressa autorizacdo dos
Debenturistas, reunidos em assembleias gerais de Debenturistas;

a partir da data de assinatura deste Contrato, ndo celebrar quaisquer
acordos e nem qualquer contrato que, de qualquer forma, direta ou
indiretamente, vincule ou possa criar qualquer 6nus ou gravame ou
limitagdo de disposigdo das Agdes Alienadas Fiduciariamente, tais como tag
along, drag along e direitos de preferéncia para aquisicdo ou alienacdo das

T° Ofictal de Reg. do Thulos e Documentos
, © CMiIde Pessoa Juridica da Capital

2 2 DEZ. 2016 14

DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL ’/7

R XV da Novembro, 184-6° And.-F:3377.7677 7

g



Acbes Alienadas Fiduciariamente ou que possam restringir os direitos ou a
capacidade do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, sobre os Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente;

)] abster-se de, direta ou indiretamente vender, ceder, transferir, permutar,
empenhar ou, a qualquer titulo alienar ou onerar, ou outorgar qualquer
opgdo de compra ou venda, sobre o sobre o seguinte imével: Unidade
Autbnoma denominada “Shopping Cidade Jardim”, integrante do
empreendimento imobilidrio denominado “Condominio Cidade Jardim”,
situado na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, objeto da matricula
n° 192.595 do 18° Registro de Imdveis da Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo ("Shopping”) , salvo mediante prévia e expressa autorizagao dos
Debenturistas, reunidos em assembleias gerais de Debenturistas;

(m) manter na sede da Companhia os certificados, cautelas e/ou outros
documentos representativos das A¢des Alienadas Fiduciariamente;

(n) manter a Alienacdo Fiducidria objeto deste Contrato valida, eficaz e
exequivel até a integral liquidagdo das Obrigac3es Garantidas; e

(0) pagar ou fazer com que sejam pagos todos os tributos e demais encargos
fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros, que
diretamente incidam ou venham a incidir sobre a presente Alienacao
Fiduciaria, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre
movimentagOes financeiras a ela relativas e sobre as obrigagdes
decorrentes deste Contrato.

6.2. As obrigagOes previstas nesta Clausula Sexta para as quais ndo tenha sido
estabelecido prazo especifico serdo exigiveis no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados
do recebimento, pelas Fiduciantes, de comunicacio enviada pelo Agente Fiducirio
exigindo o cumprimento da obrigacdo respectiva.

CLAUSULA SETIMA - DA CUSTODIA FISICA DOS DOCUMENTOS
COMPROBATORIOS

7.1. Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei 4.728, as Partes
estabelecem que as Fiduciantes serdo responsaveis, como fieis depositdrias, pela
guarda de todos e quaisquer documentos, incluindo aditamentos, que evidenciam a
vilida e eficaz constituicio dos Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente

("Documentos Comprobatdrios").

7.1.1. Ndo obstante o disposto nesta Cldusula Sétima, as Fiduciantes ficam
obrigadas a entregar os Documentos Comprobatdrios ao Agente Fi uciario, no local
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por este indicado e no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de
notificagdo nesse sentido.

8.1.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS

Sem prejuizo do disposto neste Contrato e nas Escrituras de Emissdo, as

Fiduciantes, neste ato, declaram que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

sao sociedades devidamente organizadas, constituidas e existente sob a
forma de sociedade por agdes ou sociedade limitada, conforme o caso, de
acordo com as leis brasileiras e estdo devidamente autorizadas a conduzir
0s seus negdcios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus
bens;

estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licengas e
autorizagbes necessarias, inclusive as societdrias, & celebracdo deste
Contrato e ao cumprimento das obrigagbes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seus nomes, as obrigacdes
ora estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

tém todas as autorizagBes e licencas exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais necessarias para o exercicio de suas atividades,
sendo todas validas, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial ou no que se refere a autorizacdes e
licengas cuja falta ndo possa resultar em impacto adverso relevante para as
atividades das Fiduciantes;

as Fiduciantes possuem plenos poderes para entregar e dar em alienacdo
fiduciaria os Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, nos termos previstos no presente
Contrato;

a celebragdo e o cumprimento de suas obrigacBes previstas neste Contrato
ndo infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no qual
as Fiduciantes sejam partes ou pelo qual quaisquer de seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em (1) vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses
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9

(h)

(i)

)

(k)

contratos ou instrumentos; (2) criagdo de qualquer dnus sobre qualquer
ativo ou bem das Fiduciantes, exceto pelo dnus criado nos Bens e Direitos
Alienados Fiduciariamente, ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que as
Fiduciantes ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou
() qualguer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral
que seja de seu conhecimento e que afete as Fiduciantes ou quaisquer de
seus bens e propriedades;

este Contrato constitui obrigagdo legal, vélida e vinculante das Fiduciantes,
exequivel de acordo com os seus termos e condigBes, com forca de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso III, do Novo Cddigo
de Processo Civil;

ndo hd qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacio, de qualquer natureza, contra as
Fiduciantes, em qualquer instancia ou tribunal, que possa vir a afetar a
Alienagdo Fiducidria e/ou a causar um impacto adverso nas Fiduciantes, em
suas condigdes financeiras ou em suas atividades, que possam afetar
adversamente a capacidade das Fiduciantes de cumprir com suas
obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais documentos da Oferta
Restrita, ressalvada qualquer acdo ou procedimento sobre o qual as
Fiduciantes ndo tenha conhecimento;

nao ha fatos relativos & Companhia ou a este Contrato, que, até a Data de
Emissdo, ndo tenham sido divulgados ao Agente Fiduciario, cuja omissgo,
no contexto da Emisséo, faca com que alguma declaracio deste Contrato
seja enganosa, incorreta ou inveridica;

exceto pelo registro deste Contrato no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente, nos termos do item 2.1 acima e pela averbagao
no Livro de Registro de Acdes, nos termos do item 2.2. acima, nenhuma
aprovagao, autorizagdo, arquivamento, protocolo, ou outro ato por parte
de, ou relacionado a, qualquer arbitro ou autoridade governamental ou
autdrquica ou qualquer outro terceiro, inclusive qualquer acionista ou
credor das Fiduciantes é exigido para a celebracdo, o cumprimento, a
validade, eficicia ou exequibilidade deste Contrato;

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condicdo do negécio ora contratado, em caréter irrevogayel e irretratvel
nos termos dos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil; /
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) 0s Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente encontram-se, livres e
desembaragados de quaisquer Onus, dividas, gravames ou restricoes de
natureza pessoal e/ou real, cessbes, penhores, penhoras, condicdes de
qualquer natureza, acordos, compromissos, opgdes, controvérsias, litigios,
dividas, procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos
que impecam, prejudiquem ou restrinjam a constituicio, manutencio e
execucdo desta Alienagdo Fiducidria ou os direitos dos Debenturistas nos
termos deste Contrato e das Escrituras de Emiss3o;

(m) ndo hd acordo de acionistas da Companhia que afete o direito dos
Fiduciantes dispor sobre os Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente, a
celebragao deste Contrato e seus eventuais aditamentos, o cumprimento
das obrigagOes aqui previstas e a sua eventual execugio;

(n) tém plena ciéncia e concordam com os termos e condigdes das Escrituras
de Emissdo, inclusive, sem qualquer limitacio, com os Eventos de
Vencimento Antecipado, as quais podem acarretar o vencimento
antecipado das dividas decorrentes das Escrituras de Emissdo, garantidas
pela presente Alienacdo Fiducidria, com a imediata exigibilidade de tais
dividas, acrescidas de Remuneracio e Encargos Moratdrios, tudo nos
termos e condigdes previstos nas Escrituras de Emissio; e

(o) as Agbes Alienadas Fiduciariamente foram devidamente subscritas ou
adquiridas, conforme o caso, pelas Fiduciantes e estio devidamente
registradas em seu nome. Nenhuma Acdo Alienada Fiduciariamente foi
emitida com infragdo a qualquer direito, seja de preferéncia ou de qualquer
outra natureza, de qualquer sécio da Companhia. Todas as Acdes Alienadas
Fiduciariamente encontram-se totalmente integralizadas.

8.2. As Fiduciantes comprometem-se a notificar o Agente Fiducidrio caso
quaisquer das declaragles prestadas neste Contrato tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incorretas ou incompletas, em 2 (dois) Dias Uteis apos a ciéncia de tal fato
pela Fiduciante.

8.3. Sem prejuizo do disposto neste Contrato e nas Escrituras de Emissao, o
Agente Fiduciario, devidamente autorizado na forma de seus atos constitutivos, declara
€ garante que:

(a) € instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis do Brasil;

(b) esta devidamente autorizado e obteve todas as licencas e autorizagoes,
inclusive as societdrias, necessarias & celebracdo deste Contrato e ao
T Oficlal de Reg. de THulos 8 Documentos
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cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) 0 representante legal que assina este Contrato tem poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacOes ora
estabelecidas e, sendo mandatdrio, teve os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) 0 presente Contrato constitui obrigagdio vélida e exequivel para o Agente
Fiduciario em conformidade com seus termos;

(e) cumprird com todos os seus deveres e obrigagdes estabelecidos neste
Contrato, nas formas e prazos estabelecidos neste Contrato; e

(7] todas as autorizagBes ou aprovacbes necessarias ao seu funcionamento
foram regularmente obtidas e encontram-se atualizadas.

CLAUSULA NONA- MANDATO

9.1. As Fiduciantes nomeiam, a partir da data de assinatura deste Contrato, em
carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685 do Caddigo Civil e
de acordo com o modelo constante do Anexo III deste Contrato, como condigdo do
presente negdcio, e até que as Obrigacbes Garantidas tenham sido integralmente
pagas e cumpridas, o Agente Fiducidrio como seu bastante procurador, sendo-lhe
conferidos todos os poderes que lhe sdo assegurados pela legislagdo vigente, inclusive
os poderes "ad judicia" e "ad negotia", incluindo, ainda, os previstos no artigo 66-B da
Lei 4.728, conforme alterada, no artigo 19 da Lei 9.514, no artigo 293 do Cddigo Civil e
nas demais disposigdes do Cddigo Civil, e todas as faculdades previstas na Lei n.0
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

9.2. A procuracdo de que trata o item 9.1 acima ficard automaticamente
revogada nas hipdteses de substituicio do Agente Fiducidrio nos termos e condicoes
previstos nas Escrituras de Emissdo. Nessa hipdtese, as Fiduciantes obrigam-se, desde
ja, em caréter irrevogavel e irretratavel, a outorgar nova procuracdo a parte que venha
a assumir as funcbes de agente fiducidrio da Emissdo substancialmente na forma
constante no Anexo III.

CLAUSULA DECIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
10.1. O presente Contrato € celebrado em caréter irrevogéavel e irretratavel e

comeca a vigorar na data de sua assinatura e permanecerda em vigor até o
cumprimento integral de todas as ObrigacSes Garantidas.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DAS NOTIFICACOES

11.1. Todos os documentos e as comunicagBes por quailquer das Partes nos
termos deste Contrato deverdo ser realizadas por escrito e encaminhadas para os

seguintes enderecos:
(a) se para as Fiduciantes:

JHSF PARTICIPACOES S.A.

Avenida Magalhdes de Castro, n® 4.800, 26° andar (parte), torre 3
Sao Paulo, SP

At.: Thiago Alonso de Oliveira / Diretoria Financeira

Tel.: (11) 3702-2341

E-mail: thiagooliveira@jhsf.com.br

JHSF INCORPORACOES LTDA.

Av. Magalhdes de Castro, 4800, torre 3, 26° andar (parte)
Sdo Paulo, SP

At.: Thiago Alonso de Oliveira / Diretoria Financeira

Tel.: (11) 3702-2341

E-mail: thiagooliveira@jhsf.com.br

CORBAS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

Av. Magalhdes de Castro, 4800, torre 3, 26° andar (parte)
Sao Paulo, SP

At.: Thiago Alonso de Oliveira / Diretoria Financeira

Tel.: (11) 3702-2341

E-mail: thiagooliveira@jhsf.com.br

(b) se para 0 Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3900 — 10° andar
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(© se para as Intervenientes Anuentes

SHOPPING CIDADE JARDIM S.A.

Avenida Magalhdes de Castro, n© 4.800, 26° andar (parte), torre 3
Sao Paulo, Sdo Paulo

At.. Thiago Alonso de Oliveira / Diretoria Financeira

Tel.: (11) 3702-2341

E-mail: thiagooliveira@jhsf.com.br

JHSF MANAUS EMPREENDIMENTOS E INCORPORACGES S.A.
Avenida Magalhdes de Castro, n© 4.800, 26° andar (parte), torre 3
Sao Paulo, Sdo Paulo

At.: Thiago Alonso de Oliveira / Diretoria Financeira

Tel.: (11) 3702-2341

E-mail: thiagooliveira@jhsf.com.br

COMPANHIA METRO NORTE

Avenida Doutor Antonio Maria Laet, s/n

Sao Paulo, Sdo Paulo

At.: Thiago Alonso de Oliveira / Diretoria Financeira
Tel.: (11) 3702-2341

E-mail: thiagooliveira@jhsf.com.br

SOCIEDADE ADMINISTRADORA DE ESTACIONAMENTOS E SERVICOS S.A.
Avenida Magalhdes de Castro, n© 4.800, 26° andar (parte), torre 3

Sao Paulo, Sdo Paulo

At.: Thiago Alonso de Oliveira / Diretoria Financeira

Tel.: (11) 3702-2341

E-mail: thiagooliveira@jhsf.com.br

SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE ENERGIA S.A.

Avenida Magalhdes de Castro, n© 4.800, 26° andar (parte), torre 3
Sao Paulo, Sdo Paulo

At.: Thiago Alonso de Oliveira / Diretoria Financeira

Tel.: (11) 3702-2341

E-mail: thiagooliveira@jhsf.com.br
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VILA CATARINA SHOPPING S.A.

Avenida Magalhdes de Castro, n° 4.800, 21° andar (parte), torre 1
Sao Paulo, Sao Paulo

At.: Thiago Alonso de Oliveira / Diretoria Financeira

Tel.: (11) 3702-2341

E-mail: thiagooliveira@jhsf.com.bt

21 Ve



-t

11.2. Os documentos e as comunicacdes, assim como os meios fisicos que
contenham documentos ou comunicagles, serdo considerados recebidos quando
entregues ao destinatario (i) sob protocolo, “Aviso de Recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos acima; ou (i) quando da
confirmagdo do recebimento da transmissdo via e-mail, ou qualquer outro meio de
transmissdo eletrdnica. Para os fins desta Clausula Décima Primeira, serd considerada
valida a confirmagdo do recebimento via e-mail ou outro meio de transmissdo
eletr6nica ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que
0 comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmiss3o e
que do mesmo constem informagGes suficientes a identificacio do emissor e do
destinatario da comunicagdo, bem como da data do envio. Os originais dos
documentos enviados por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderecos acima
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. As Partes concordam que o presente Contrato, assim como os demais
documentos da Emissdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer
aprovacao dos Debenturistas, sempre que e somente (i) quando tal alteracao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA ou da CET IP; (ii) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou
ainda (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteragdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros, desde que ndo haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

12.2.  As expressdes utilizadas neste Contrato em letra mailscula terdo o significado a
elas atribuido neste Contrato ou nas Escrituras de Emissdo. Todos os termos no
singular definidos neste Contrato deverdo ter os mesmos significados quando
empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste instrumento”, “neste
instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e palavras da mesma
importéncia quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que de outra forma exigido
pelo contexto, referem-se a este Contrato como um todo e ndo a uma disposigao
especifica deste Contrato, e referéncias a cldusula, sub cldusula, itens, adendo e anexo
estdo relacionadas a este Contrato a ndo ser que de outra forma especificado.

12.3. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo, ou feriado declarado nacional. Considerar-se-80 prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria relativa a este Contrato,
sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos até o primeiro Dia Util
imediatamente subsequente, caso a respectiva data de vencimento n3o seja Dia Util.
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12.4. As Partes celebram este Contrato em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores,
a qualquer titulo.

12.5. As Partes, de boa-fé, desde jé reconhecem que este Contrato é parte de uma
operagdo estruturada, ndo devendo ser, em hipdtese alguma, analisado ou
interpretado individualmente.

12.6. Os anexos a este Contrato sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de
duvidas entre o Contrato e seus anexos prevalecerdo as disposicdes deste Contrato,
dado o carater complementar dos anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a
unicidade e indivisibilidade das disposi¢des do Contrato e dos anexos, que deverdo ser
interpretadas de forma harmdnica e sistematica, tendo como parametro a natureza do
negocio celebrado entre as Partes.

12.7. Se uma ou mais disposigdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis apliciveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢bes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer
titulo. Este Contrato serd interpretado, em qualquer jurisdicio, como se a disposicao
invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que se tornasse valida,
legal e exequivel na medida do que for permitido na referida jurisdic3o.

12.8. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdio carater eventual e transitdrio e
ndo configurardo, em qualquer hipdtese, rendncia, transigéncia, remicdo, perda,
modificagdo, reducdo ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio,
prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato,
assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as
obrigagOes previstas neste Contrato.

12.9. Fica desde ja convencionado que as Fiduciantes ndo poderdo ceder, gravar ou
transigir com sua posicdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
obrigagdes assumidos neste Contrato.

12.10. O Agente Fiduciario poderd, a critério exclusivo dos Debenturistas, requerer a
execugdo especifica das obrigagbes aqui assumidas pela Fiduciante, conforme

estabelecem os artigos 536, 806, 815, 822 e 823 do Novo Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA LEI APLICAVEL E FORO

Federativa do Brasil.

13.1. O presente Contrato sera regido e interpretado segundo as leis da Republica {/
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13.2. As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como
Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente
deste Contrato.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em
4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo

identificadas.
Sao Paulo, 21 de dezembro de 2016.

(restante da pdgina intencionalmente deixado em kranco)
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(Pdgina de Assinatura 1/4 do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Acoes e
Outras Avengas celebrado em 21 de dezembro de 2016)

WO JHSF PARTICIPACOES S.A.

NomeyE o Silveira Camara Nome: Thlago Alonso de Oliveira
Cafgo: r Presidente Cargo: Diretor Financeiro e de RI

LTDA.

JHSF INCORPORACOES

Nome: Thiago Alonso de Oliveira
Cargo: Procurador

Nome
Cargo: P

RBAS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

_ /e

Silveira Camara Nome: Thia;éd Alonso de Oliveira
£ Cargo: Procurador
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(Pagina de Assinatura 2/4 do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Agdes e
Outras Avengas celebrado em 21 de dezembro de 2016)

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

=
Nome: B'““apmu,ado,a Nome: £ |
Cargo: Cargo: ZAS

Procuradora
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(Pagina de Assinatura 3/4 do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Acoes e

Nome:-Tt hl’agé Alonso de Oliveira
Cargo: Procurador

Nome: Edudr e Ca;n
Cargoj Procurédo //

SHOPPING CIDADE JARDIM S

| ma

——

NomeyE Silveira Camara
Cargo\Procuypddor~——

Nome: Thfédo Alonso de Oliveira
Cargo: Procurador

JHSFMANAUS EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES S.A.

2 Juad—

Nome: Thnago ' Afonso de Oliveira
Cargo: Procurador

St

Nome: Thiago Alonso de Oliveira
Cargo: Procurador

Powd“mnwﬂwmemnmmm
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(Pagina de Assinatura 4/4 do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Acoes e
Outras Avencgas celebrado em 21 de dezembro de 201 6)

SOCIEDADE'A NIS'FTQ)ORA DE ESTACIONAMENTOS E SERVICOS S.A.
/

/ ¢ P

Nome! Edudr ilveira_ Camara Nome: Th/iagé vAIonso de Oliveira
Cargp: Pr dor 5 Cargo: Procurador

) i

Nome: E uar Camara wt Nome: Thiago Alonso de Oliveira
Cargo: Pkocurador - 1S Cargo: Procurador

VILA CATARINA SHOPPING S]

fiveira Camara Nome: Thiago Alonso de Oliveira
Cargo: Procurador

S,

Testemunhas:

. J

1. [ ! 2. g
Nome: Giovanns R V. Aprey Nome: Eder/l'.’i'ma L?{I
RG.:39 332 .SL6-O RG.: RG. 44.937.712-X

CPF: 453 . 004 So%-9 6 CPF: CPF: 363.991.808-80

. 7" Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: §3.452.256/0001-04
Jose \nu‘mio)ﬁ(lmlual - Oficial

Emol. R$9.518,51 Protocolado é prenotado sob o 1.9
Estado R$ 2.705,26 22/12/2016 e registrado, hoje, em4n51;g'gglr$1r:
Ipesp RS 1.394,71 sob o n. 1.945.895, em tituios e documentos.
R. Civil R$ 500,98 Séo Paulo, 22 de dezembro de 2016
T. Justica R$ 653,27 N
M. Piblico R$ 456,88 i .
Iss RS 199,50 )‘ ‘
Total R$ 15.429,11
Selos e taxar B Nt Mjch duar - O il

Recolhidos p,verba
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ANEXO I 2 2 DEZ. 2016
DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS NOS TERMOS DAS ESCRITURAS

DE EMISSAQ MICROFILMAGEM
1945895

Os termos iniciados com letra maitscula utilizados, mas ndo definidos, neste Anexo I
deverdo ser interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos nas
Escrituras de Emissdo e todas as referéncias a quaisquer contratos ou documentos
significam uma referéncia a tais instrumentos tal como aditado, modificado e que
esteja em vigor.

1. Valor Principal Representado pelas Debéntures: O valor das
Debéntures emitidas pelas Emissoras foram distribuidas da seguinte maneira:

(a) 1.500 (mil e quinhentas) Debéntures com valor nominal de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) cada emitidas pela Companhia Administradora
de Empreendimentos e Servigos ("CAES"), totalizando
R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais);

(b) 14.000 (quatorze mil) Debéntures com valor nominal de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) cada emitidas pela Shopping Cidade Jardim S.A. ("Companhia™),
totalizando R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais);

(©) 30.000 (trinta mil) Debéntures com valor nominal de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) cada emitidas pela JHSF Participagdes S.A. (“JHSE"), totalizando
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais);

(d) 9.400 (nove mil e quatrocentas) Debéntures com valor nominal de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) cada emitidas pela JHSF Manaus
Empreendimentos e Incorporagbes S.A. (“JHSF Manaus”) totalizando
R$ 94.000.000,00 (noventa e quatro milhdes de reais);

(e) 17.000 (dezessete mil) Debéntures com valor nominal de R$ 10.000.000,00
(dez mil reais) cada emitidas pela Companhia Metro Norte (“Metro Norte”)
totalizando R$ 170.000.000,00 (cento e setenta milhdes de reais);

(7] 1.000 (um mil) Debéntures com valor nominal de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) cada emitidas pela Sociedade Administradora de Estacionamentos e
Servicos S.A. ("SAES") totalizando R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais);

(9) 2.000 (duas mil) Debéntures com valor nominal de R$ 10.000,00 (dez mil

reais) cada emitidas pela Sustenta Comercializadora de Energia S.A.
("Sustentg”) totalizando R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e

@V
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(h) 5.100 (cinco mil e cem) Debéntures com valor nominal de R$ 10.000,00
(dez mil reais) cada emitidas pelo Vila Catarina Shopping S.A. (“Vila
Catarina”™) totalizando R$ 51.000.000,00 (cinquenta e um milhdes de reais).

2. Valor Nominal das Debéntures: Valor nominal de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) cada Debénture;

3. Remuneragdo: Sobre o valor das Debéntures incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das
taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-
grupa”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo dirio
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), acrescida
exponencialmente de sobretaxa equivalente a 3,40% (trés inteiros e quarenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures desde a Data de Integralizacdo ou da Data
de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
de seu efetivo pagamento ("Remuneracao”).

4, Data de Emissdo das Debéntures: Para todos os efeitos legais, a data
de emissdo das Debéntures sera 18 de dezembro de 2013 ("Data de Emissao™).

5. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo
de vigéncia de 10 (dez) anos contado da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
18 de dezembro de 2023 (“Data de Vencimento”).

6. Pagamento da Remuneracdao das Debéntures. A Remuneracdo sera
paga semestralmente, nos dias 18 de junho e 18 de dezembro de cada ano, ou no
primeiro Dia Util subsequente, caso o mesmo ndo seja Dia Util, sendo que o dltimo
pagamento da Remuneracdo sera devido na Data de Vencimento, ressalvadas as
hipdteses de vencimento antecipado ou resgate previstas nas Escrituras de Emissdo.

7. Amortizacdo: O Valor Nominal Unitario das Debéntures seré amortizado
semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou seja, a partir
do 300 (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data da Emissao.

8. Multa e Juros Moratorios: Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de
mora de 1% (um por centp) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
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inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa n3o
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratdrios”).

9. Forma e Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as
Debéntures serdo efetuados (i) utilizando-se, conforme os procedimentos adotados
pela CETIP; ou (ii) na hipétese de as Debéntures ndo estarem custodiadas na CETIP,
(a) na sede da Emissora ou (b) conforme o caso, pelo Banco Liquidante.

As demais caracteristicas das ObrigacBes Garantidas estdo descritas nas Escrituras de
Emissdo. A descricdo ora oferecida visa meramente atender critérios legais e ndo
restringe de qualquer forma os direitos dos Debenturistas.
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ANEXO II
DESCRICAO DAS ACOES ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

Acionistas N° de acoes
JHSF Incorporagoes Ltda. 84.085.952
JHSF Participagdes S.A. 26.511.358
Corbas Administradora de 5
Bens Ltda.
Total 110.597.312 n

3
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ANEXO III 22 DEZ. 2016

PROCURACAO
MICROFILMAGEM
1945895

JHSF PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com registro de capital aberto
perante a CVM, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Magalhdes de Castro, n® 4.800, 26° andar (parte), torre 3, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob
n.0 08.294.224/0001-65, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“JHSFE");

Pelo presente instrumento de mandato,

JHSF INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
e Estado de Sdo Paulo, na Av. Magalh3es de Castro, 4800, torre 3, 26° andar (parte),
CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.345.215/0001-68 ("JHSF Inc.”);

CORBAS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Av. Magalhdes de Castro, 4800, torre 3, 26°
andar (parte), CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.576.147/0001-07
(“Corbas” e, em conjunto com a JHSF e a JHSF Inc, as "Qutorgantes™);

neste ato nomeiam e constituem como sua bastante procuradora,

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.© 3.900, 10° andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu
contrato social, na qualidade de Agente Fiduciario, no dmbito das Debéntures emitidas
pelas Escrituras de Emissdo, conforme previsto no Contrato, a quem confere amplos e
especificos poderes para, agindo em seu nome, praticar todos os atos e operacdes, de
qualquer natureza, necessarios ou convenientes ao exercicio dos direitos previstos no
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Agbes e Outras Avencas”, celebrado
em 20 de dezembro de 2016, entre as Outorgantes, o Outorgado, a Companhia
Administradora de Empreendimentos e Servigos, Shopping Cidade Jardim S.A., JHSF
Manaus Empreendimentos e Incorporagdes S.A., Companhia Metro Norte, Sociedade
Administradora de Estacionamentos e Servicos S.A., Sustenta Comercializadora de
Energia S.A. e a Vila Catarina Shopping S.A. ("Contrato”), para agir em seu nome, na
mais ampla medida permitida pelas leis aplicaveis:

a) independente da ocorréncia de qualquer fato, inclusive os Eventos de
Vencimento Antecipado (conforme previstos na Escritura de Emissao), exercer
todos os atos necessarios a conservacio e defesa dos Bens e Direitos Alienados
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b)

Fiduciariamente, inclusive o seu registro e averbagdes no competente Cartdrios
de Titulos e Documentos, caso as Outorgantes e/ou a Companhia n3o facam;

sem prejuizo dos demais termos e condicdes do Contrato referentes ao
inadimplemento de obrigagdes assumidas pelas Outorgantes, na declaragao do
vencimento antecipado, ou no vencimento final, sem que as obrigaces tenham
sido quitadas:

vender, ceder, alienar, dispor e transferir as Agdes Alienadas
Fiduciariamente, no todo ou em parte, sendo vedada a disposicdo das
Acdes Alienadas Fiduciariamente por preco vil;

firmar os respectivos contratos de alienacdo, termos de transferéncia e
quaisquer outros documentos e instrumentos, que possam Sser Necessarios
para o fim de formalizar a venda, alienacdo, cess3o ou transferéncia,
inclusive, sem qualquer limitagdo, a autorizagdo de transferéncia de acSes,
transferindo posse e dominio, dando e recebendo quitaces, de forma
privada ou amigavel, das AgSes Alienadas Fiduciariamente, no todo ou em
parte, a terceiros, transferindo titularidade, outorgando e recebendo as
respectivas quitagdes e firmando recibos;

cobrar e excutir quaisquer das AgOes Alienadas Fiduciariamente, podendo
para tanto tomar todas e quaisquer medidas, inclusive judicialmente por
meio de procuradores nomeados com os poderes da cldusula ad judicia,
receber e reter valores, firmar documentos, notificacdes e instrumentos,
transferir posse e dominio, dar e receber quitaggo, aditar, novar, modificar,
rescindir, prorrogar, renovar, renunciar, transigir, conceder, admitir, efetuar
registros, constituir em mora, endossar, entregar, protestar e, por qualquer
forma, formalizar quaisquer direitos, cobrando documentos ou
instrumentos, e nomear procuradores para a tomada de quaisquer medidas
judiciais ou administrativas, perante qualquer autoridade ou instdncia, nos
termos em que os Debenturistas venham a julgar apropriados para a
consecugao do objeto do Contrato;

requerer todas e quaisquer aprovagdes prévias ou consentimentos que
possam ser necessarios para efetuar a execugdo, excussdo, venda publica
ou privada ou a transferéncia das Agdes Alienadas Fiduciariamente a
terceiros, bem como representar as Outorgantes na Republica Federativa
do Brasil, em juizo ou fora dele, perante terceiros e todas e quaisquer
agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as
suas respectivas divisbes e departamentos, incluindo, entre outras,
cartorios de registro de titulos e documentos, cartérios de protesto
instituicdes bancarias, Banco Central do Brasil, Secretaria da Receit
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Federal do Brasil, e de quaisquer outras agéncias ou autoridades federais,
estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas divisdes e
departamentos, ou ainda quaisquer outros terceiros; e

V. celebrar os respectivos contratos de venda e quaisquer outros documentos
que possam ser necessarios para o fim de formalizar a transferéncia das
AcOes Alienadas Fiduciariamente, no todo ou em parte, perante quaisquer
terceiros, transferindo posse e dominio, dando e recebendo quitacdes.

Por este ato é conferido ao Outorgado todos os poderes que lhe séo assegurados pela
legislacdo vigente, inclusive os poderes "ad judicia” e "ad negotia", incluindo, ainda, os
previstos no artigo 66-B da Lei 4.728, no artigo 19 da Lei 9.514, no artigo 293 do
Cédigo Civil e nas demais disposigbes do Cédigo Civil, e todas as faculdades previstas
na Lei n.© 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

O Outorgado poderd praticar todos os atos necessarios para a transferéncia dos Bens e
Direitos Alienados Fiduciariamente, receber valores, dar quitacdo e transigir, podendo
solicitar todas as averbagdes, registros e autorizacbes, desde que devidamente
observadas as condigdes de execugdo da Alienacdo Fiducidria previstas neste
instrumento de procuracdo e na legislagdo aplicivel. O Outorgado, desde ja, fica
autorizado a cobrar e receber diretamente os Bens e Direitos Alienados
Fiduciariamente e, conforme o caso, usar das agles, recursos e execugdes judiciais e
extrajudiciais pertinentes para receber os Bens e Direitos Alienados Fiduciariamente e
exercer todos os demais direitos dos Debenturistas.

Essa procuracdo € outorgada em razdo do Contrato e como um meio para o
cumprimento das obrigagdes nele previstas, e devera ser irrevogével, valida e
exequivel até o término do Contrato, conforme previsto no referido Contrato, ou até a
substituicdo do Agente Fiducidrio, conforme item 9.2 do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sdo adicionais em relagio aos
poderes outorgados pelas Outorgantes ao Outorgado nos termos do Contrato ou de
qualquer outro documento e nao cancelam nem revogam nenhum de referidos
poderes.

A presente procuragao € outorgada de forma irrevogavel e irretratdvel, conforme
previsto no Artigo 684 do Cddigo Civil.

A presente procuragao serd regida e interpretada em conformidade com as leis da
Republica Federativa do Brasil.
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A presente procuracdo foi assinada pelos Outorgantes em S3o Paulo, em 21 de

dezembro de 2016.
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(Paginas de assinatura da procuracdo do Anexo III ao Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Agdes e Outras Avengas)

/ |
A il

Nome: THfago Alonso de Oliveira
Cargo: Diretor Financeiro e de RI

Nome:
Cargo:

JHSF INCORPORACOES LT

.

Nome: Etu ilveira Camara Nome: Thiagb Alonso de Oliveira
Cargo: Proc or — Cargo: Procurador
S ADMINISTRADORA DE BENS/ATDA.
;/ | J "
Nome: rd¢/Silveira Camara Nome: Thiago Alonso de Oliveira
Cargo: : o Cargo: Procurador
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