CONTRATO  DE  ALIENAGAG
FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS EM

' GARANTIA QUE ENTRE SI FAZEM A

PORTO DO ACU OPERACOES S.A.,

. 1
BANCO BRADESCO S.A., . BANCO .

SANTANDER . (BRASIL) S.A.,
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA
DE  TITULOS " E  VALORES
MOBILIARIOS . LTDA. E OLIVEIRA
TRUST SERVICER S.A., NA FORMA
ABAIXO: |

{

PORTO DO ACU OPERACOES S.A. (atual denominagio da “LLX Acu
Operacbes Portuarias S.A.”), sociedade por agdes com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Russel, n® 804, 5° andar,
Gloria, CEP 22210-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.807.676/0001-01,
neste ato devidamente represeniada na forma de seu estatuto social

(“Eiduciante” ou “Porto do Acu™);

BANCO BRADESCO S/A instituigdo financeira com sede no nlcleo
administrativo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, na cidade de Osasco, Estado de
Séo Paulo, CEP 06028-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n®80.746.948/0001-
12, neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto social
("Bradesco”);

BANCO SANTANDER (BRASIL/) S.A. instituicao financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sac Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2041 e 2235 — Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, neste ato devidamente representada
na forma de seu estatuto social ("Santander”); p ,
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIK??IOS LTDA., instituigao autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-486, neste ato devidamente representada
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na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario” ou “Representante dos

Debenturistas” e, em conjunto com o Bradesco e o Santander, os “Credores”),

na qualidade de representante da comunhdo dos interesses dos titulares das
debéntures da primeira emissdo de debéntures simples da Fiduciante, (os

“Debenturistas™), nos termos do ‘“Instrumento Particular de Escritura da 12

Emissao de Debéntures Simples, ndo conversiveis em Acgdes, em Série Unica,
para Disfribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Colocacao, da Espécie
com Garantia Real’, datado de 13 de agosto de 2012, e aditado em 01 de akbril

de 2014 e nesta data (“Escritura de Emissao de Debéntures” ou simplesmente

a "Escritura de Emissao”); _

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., instituicdo financeira com filial na Rua
Joaquim Floriano, n°® 1052, 13° andar, sala 132, CEP 04534-004, na cidade de
5S40 Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°

02.150.453/0002-00 e na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o NIRE

n.° 359.0394720-9, neste ato representada na forma de seu estatuto social,

agindo por e em beneficio dos Credores ("Agente de Garantia");

Sendo a Fiduciante, os Credores e o Agente de Garantia doravanie

denominados, em conjunto, “Partes” e, individualmente, “Parie”;

CONSIDERANDO QUE:

1. Em 27 de setembro de 2010, a Fiduciante assinou com a Agéncia
Nacional de Transportes Aquaviarios ("fANTAQ") o Contrato de Adeséo
n® 003/2012 (a “Autorizacao”), para desenvolvimento do Porto do Agu Nao
Minério — Terminal 2 (T2) do Porto do Acu, localizado no Municipio de Sao
Jodo da Barra, no nérdeste do Estado do Rio de Janeiro, visando a (i)
implementagao do TMULT, deixando-o pronto para operar dentro dos 500
(quinhentos) metros de pier em construgao; (ii) implementagédo do canal de
navegacaoc do T2 do Porto do Acu, com‘extenséo de aproximadémente‘ 8,5
quildmetros e 300 metros de largura, contemplando a execucgao de atividades
de escavacdo, dragagem, disposi¢cao de material dragado, implementacio de
aterros hidraulicos, constru¢ao de cais e pieres de atracacao, do quebra-mar e

das demais estruturas de protegdo portuaria; (ii) implementagdo de

infraestrutura para o T2 do Porto do Acu, visando inclusive ao atend(im_\ento dos

Lo
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empreendimentos de clientes localizados no entorno do canal de navegacgao,

incluindo energia, pavimentacao de vias, rede de drenagem e de distribuicao
de agua, bem como portaria principal; e (iv) o delta do quebra-mar do Terminal
1 (T1) do Porto do Agu, sendo esta a (nica obra que é realizada no T1
("Projeto”);

2. A fim de obter 0s recursos necessarios a implementagio e operacao do
Projeto, em 15 de setembro de 2012, a Fiduciante realizou a sua primeira
emissao de debéntures, no valor de R$ 750.000.000,00 (setecentos e
cinquenta milhdes de reais), nos termos da Escritura de Emiss&o de
Debéntures;

3. Com a finalidade de obter recursos adicionais para a implementagao e
regular operagdo do Projeto, o Bradesco e o Santander (na qualidade de
repassadores), a Fiduciante (na qualidade de tomadora), a Prumo (na
qualidadé de devedora solidaria), a EIG LLX Holdings $.2 R.L. e a EIG Energy
XV Holdings (Flame), LLC (nha qualidade de intervenientes) celebraram, em 10
de agosto de 2015, o Contrato de Financiamento Mediante Abertura de Crédite
com Repasse dos Recursos Disponibilizados pelo BNDES n°® 4.003.155/3 , cujo
objeto € a concessao de subcréditos a Fiduciante no valor agregado de até R$
2.279.006.000,00 (dois bilhdes, duzentos e setenta € nove milhdes, e seis mil

reais) (o “Contrato de Repasse”), cujos recursos serao destinados pela

Fiduciante para (i) realizar investimentos de capital necessarios a conclusao
das obras de implementacdo do Projeto; e (ii) quitagdo integral dos
Empréstimos Ponte (conforme tal termo esteja definido no Contrato de
Repasse); ,

4, Além disso, a Fiduciante (na qualidade de tomadora), a Prumo (ra
qualidade de devedora solidaria) e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social - BNDES (“BNDEé”) (na qualidade de credor) celebraram,
em 10 de agosto de 2015, o Contrato de Financiamento Mediante Abertura de
Credito n° 15.2.0432.1, cujo objeto & a concess&o de um crédito a Fiduciante
no valor de até R$ 2.110.000.000,00 (dois bilhdes, cento e dez milhdes de
reais), o qual tera eficacia suspensa até verificacéo de determinadas condi¢Oes

de eficacia la definidas (o “Contrato de Financiamento Direto BNDES”). Os

recursos decorrentes do Contrato de Financiamento Direto BNDES serdo

integralmente utilizados para a liquidagdo antecipada de R$ 2.110.000.000,00
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(dois bilhdes, cento e dez milhées de reais) ou 50% (cinquenta por cento) do
saldo da divida de longo prazo contratada e desembolsada no ambito do
Contrato de Repasse, 0o que for menor;

5. Os Credores pactuaram que todas as garantias que asseguram o
cumprimento das obrigacoes da Fiduciante e/fou da Prumo decorrentes do
Contrato de Financiamento Direto BNDES, do Contrato de Repasse e da
Escritura de Emissao de Debéntures {(em conjunto denominados os “Contraios
Garantidos”) serao compartilhadas entre os Credores, por meio da celebracao
do Contrato de Compartilhamento de Garantias e QOutras Avengas (conforme

aditado, o “Contrato de Compartilhamento de Garantias™),

6. Sao condigbes precedentes para o desembolso dos recursos
decorrentes do Contrato de Financiamento Direto BNDES, do Contrato de
Repasse e para a assinatura do segundo aditamento a Escritura de Emissao, a
constituicdo e o aperfeicoamento de determinadas garantias em favor dos
Credores, dentre as quais a alienagao fiduciaria dos imoveis descritos e
caracterizados na Clausula Segunda deste Contrato; e

7. Os Credores constituiram o Agente de Garantia como seu representante
para representa-los e atuar em seu nome conforme poderes descritos no

Contrato de Compartilhamento de Garantias e nos termos deste Contrato.

As Partes tém entre si, justo e acordado, celebrar o presente Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia (o “Contrato”), que se

regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

DEFINICOES

Termos Iniciados em letras mailsculas e de outra forma aqui ndo definidos

terdo os significados a eles atribuidos nos Contratos Garantidos. Cada
expressio abaixo tem, para efeito deste Contrato, o seguinte significado:

" “Agente de Garantia” tem seu -significado afribuido no Predmbulo desie

Contrato;

“Agente Fiduciario” tem seu significado atribuido no Preambulo deste Contrato;

“ANTAQ” tem seu significado atribuido no Predmbulo deste Contrato;
“Autorizacéo” tem seu significado atribuido no Predmbulo deste Conftrato;

“Bradesco” tem seu significado atribuido no Predmbulo deste Contrato;
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“Codigo Civil” significa a Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada de tempos em tempos;

“Caodigo de Processo Civil” significa a Lei n° 5.869 de 11 de janeiro de 1973,

. conforme alterada de tempos em tempos;
‘Contrato” tem o seu significado atribuido no PreAmbulo deste Contrato;

“Contrato de Compartilhamento de Garantias” tem seu significado atribuido no

Preambulo deste Contrato;

“Contrato_de Repasse” tem seu significado atribuido no Predmbulo deste -

Contrato;

“Contrato Rescindido” tem seu significado atribuido na Clausula Primeira deste

Contrato;

‘Contratos _Garantidos” tem seu significado atribuido no Preambulo deste

Contrato;
“Credores” tem seu significado atribuido no Preambulo deste Contrato;

“‘Debenturistas” tem seu significado atribuido no Predmbulo deste Contrato;

“‘Documentos do Financiamento® significa uma referéncia conjunta (i) ao

- Contrato de Repasse; (i) ao Contrato de Financiamento Direito BNDES; (i)
aos contratos relativos aos Financiamentos Complementares; (iv) aos
Contratos de Garantia; (v) a Cérta Compromisso de Aporte Adicional; e (vi) a
Escritura de Debéntures.

“Escritura de Emisséo” ou “Escritura de Emissdo de Debéntures” tem ssu

significado atribuido no Predmbulo deste Contrato;

“Evento _de Execucdo” significa a ocorréncia de declaragdo do vencimento

antecipado sob os Contratos Garantidos, observados eventuais prazos de cura
e desde gue o vencimento antecipado nao tenha sido ihtegralmente remediado
ou as obrigagdes vencidas ndo tenham sido de outra forma satisfeitas;
“Fiduciante” tem seu significado atribuido no Predmbulo deste Confrato;
“Imoéveis” tem seu significado atribuido na Clausula Segunda deste Contrato;

-*Modificacdo” ou “Modificacdes” tem seu significado atribuido na Clausula
Quinta deste Contrato;

“Negdcios Juridicos Permitidos” tem seu significado atribuido na Clausula

Segunda deste Contrato;

“Obrigacbes. Garantidas” tem seu significado atribuido na Clausula Segunda

deste Contrato;
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“Parte” ou “Partes” tem seu significado atribuido no Preambulo deste Contrato: ™

“Projeto” tem seu significado atribuido no Preambulo deste Contrato:

‘Prumo” significa a Prumo Logistica 8.A. (atual denominacao de “LLX Logistica

S.A"), sociedade por acdes com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua do Russel, n® 804, 5° andar, Gléria, CEP 22.210-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.741,499/0001-08;

“‘Representante dos Debenturistas™ tem seu significado atribuido no PreAmbi:io

deste Contrato; e

“Santander” tem seu significado atribuido no Preambulo deste Contrato.

PRIMEIRA
RESCISAO DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS

O Bradesco, o Santander, o Representante dos Debenturistas e a Fiduciante,

neste ato, rescindem o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis, celebrado
em 13 de dezembro de 2013, e aditado em 23 de janeiro e 18 de marco de

2014 (conforme aditado, o “Contrato Rescindido”), desconstituindo, assim, a

alienacao fiduciaria ora existente sobre imoéveis de matriculas n.° 1.403, 1.404
e 1.407 detidos pela Fiduciante, autorizaﬂdo, desde ja, o reépectivo e
competente Oficial de Registro de Imoveis a providenciar todos os atos
decorrentes de registro e/ou de averbacao que forem necessarios, simultanea
ou anteriormente, com o registro do presente Contrato, correndo. todos os
custos e emolumentos envolvidos por conta exclusiva da Fiduciante.
PARAGRAFO UNICO

O Bradesco, o Santander, o Representante dos Debenturistas e a Fiduciante,

neste ato, em carater irretratavel e irrevogévé!, dao-se, reciprocamente, a mais
ampla, rasa e geral quitacdo com relacao a-todas as respectivas obrigacoes
decorrentes do Contrato Rescindido e autorizam os érgdos competentes a
proceder ao cancelamento do registro do Contrato Rescindido, desde que,
concomitantemente, seja registrado o presente Contrato, nos fermos da

Clausula Terceira abaixo.

SEGUNDA
OBJETO DO CONTRATO

Em garantia dos respectivos percentuais definidos no Paragrafo Terceiro
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abaixo (conforme vigente a época) das obrigacdes e valores decorrentes dos

Contratos Garantidos, cujos principais termos e condi¢des sao incorporados ao
presente Contrato, na forma do Paragrafo Primeiro abaixo, do qual é parie
integrante e inseparavel, como principal da divida, juros, comissdes, pena
convencional, multas, despesas, indenizacbes e gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas, taxas judiciais, despesas processuais, verbas
indenizatorias e tributos incorridos na salvaguarda dos direitos dos Credores,
bem como o ressarcimento de toda e qualquer importdncia que os Credores
venham a desembolsar por conta da execucgao da presente alienagao fiduciaria

(as “Obrigacdes Garantidas”), limitado ao montante definido no Paragrafo

Terceiro abaixo (conforme vigente a época), a Fiduciante, neste ato, aliena_

fiduciariamente aos‘xQ@gfesf' 0s iméveis a seguir descritos e caracterizados,
objeto das matriculas n.® 1.403, 1.404 e 1.407 do Oficio de Registro de Imodveis
da Comarca de S&o Joao da Barra, Estado do Rio de Janeiro, cujas certidées
atualizadas constituem parte do Anexo [l do presente Contrato, nos termos da

Lei n® 8.514/1997 (doravante, os “Iméveis”):

Matricula n® 1.403

IMOVEL: Area desmembrada do imével rural denominado “Fazenda Saco
Dantas”, situada no 5° distrito deste municipio, medindo 28.6044 hectares
— 5,91 alqueires geométricos — confrontando-se pela frente com a Estrada
de Serviddo da Companhia Agricola Baixa Grande, fundos com a Lagoa
de Quipari, lado direito e lado esquerdo com terras da Companhia Baixa
Grande. Imoével cadastrado no INCRA sob n° 513.060.010.448- CCIR:
2006/2007/2008/2009 n°® 04772072097 — Nome do Detentor: Roosevelt
Pinto Pessanha — Nacionalidade: brasileira — Denominagdo do imével:
Sitio Pontinhas Il — Localizagao do Imovel: Frente com a Estrada da
Lagoa de Quipari.

Av. 01- Prot N° 4.055- Data: 10 de janeiro de 2014- Certifico que conforme
requerimento e mediante a apresentacdo dos documentos necessarios,
averba-se a insercao de medidas do imével objeto desta matricula,
passando a constar corretamente: IMOVEL: Area desmembrada do
imével denominada “Fazenda Saco Dantas”, situado no 5° distrito deste

municipio, medindo 28,6044 ha- 23.41,47 m de perimetro com a seguinie

12924573 / 01030-68 ' =

>
i

o

b
L = ",
1 O\
=
A
"
k-

N
\
S ok

ks



descricao: inicia-se a descricdo deste perimetro no Vértice DHI-P- 2655,
definido pela coordenada UTM N= 7.584.609.836 ¢ £E= 288.881.272 m,
deste, segue confrontando neste trecho com LLX ACU OPERACOES
PORTUARIAS S A- CNPJ: 08.807.676/0001-01- MATRICULA 7046, com
distancia de 400,361 m e azimute de 147°36°41" até encontrar o Vértice
DHI-2175; definido pela coordenada UTM N= 7.594.271,759 m e E=
299.095.729 m, deste, segue confrontando neste trecho com LLX ACU
OPERACOES PORTUARIAS SA CNPJ: 08.807.676/0001-01,
MATRICULA 7044, com distancia de 698,703 m e azimute de 226° 21"
até encontrar o Vértice DHI-M-2080, definido pela coordenada UTM N -
7.563.707,327 m e E= 208.592.229 m, deste, segue confrontando neste
tfrecho com CODIN- COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTC
INDUSTRIAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO- CJPJ-

30.124.754/0001-14, com distancia de 123,503 m com azimute de

323°5°11" até encontrar o Vértice DHI-P-2608, definido pela coordenada
UTM N=7.593.886.073 m e E=288.518.052 m, deste, segue confrontando
neste trecho com distancia de 202,916 m com azimute de 322°117°55” até
encontrar o Vértice DHI-M-2173 definido pela coordenada UTM N=
7.594.046.400 m e E=288.393.683 m, deste, segue confrontando neste

trecho, com distancia de 7,615 m, com azimute de 33°3724" até-

encontrar o Vértice DHI-0-0292, definido pela coordenada UTM N=
7.594.052,742 m e E= 298.37.900 m, deste, segue confrontando neste
trecho com distancia de 11,210 m, com azimute de 33°37°24" até
enconirar o Vértice DHI-0-0291, definido pela coordenada da UTM N=
7.584.062.076 m & E= 289.404,107 m deste, confrontando neste trecho
com CODIN- COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO- CNPJ: 30.124.754/0001-14, com
distancia de 25,514 m com azimute de 33° 37°24" até encontrar o Vértice
DGI-M 2174, definido pela coordenada UTM N= 7.584.083:321 m e E=

288.418,235 m, deste, segue confrontando neste trecho com ANTONIO -

TOLEDO GOMES- FAZENDA SACO DANTAS OU MARACUJA-
MATRICULA 5209, com distancia de 49,290 m, com azimute de 32°12°40”
até encontrar o Vértice DHI-P-2570, definido pela coordenada UTM N=
7.694.125.024 m e E=288.444 508 m, deste, segue confrontando neste
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trecho, com distancia de 30.919 m, com azimute de 15°14°42" aié

encontrar o Vértice DHI-P-2671, definido pela coordenada UTM N=
7.5684.154.855 m e E=288.452.638 m, deste segue confrontando neste

trecho, com distancia de 33,945 m, com azimute de 85°291" até encontrar

o Vértice DHI-P-2639, definido pela coordenada UTM N= 7.584.157,528

m e E= 286,486,478 m, deste, segue confrontando neste trecho, com
distancia de 104,585 m, com azimute de 16°16°40” até encontrar o Vértice
DHI-P-2573, definido pela coordenada UTM N= 7.584.257.904 m e E=
289.516.851 m, deste segue confrontando neste trecho, com distancia de
143.570 m, com azimute de 57°47°4” até encontrar o Vértice DHi-P-2574,

definido pela coordenada UTM N= 7.594.344.447 m e E=288.637.326 m, .

deste, segue confrontando neste trecho com ANTONIO TOLEDO
GOMES- FAZENDA SACO DANTAS OU MARACUJA- MATRICULA
52099, com distancia de 149.668 m, com azimute de 327°57°15" até
encontrar o Vértice DHI-P- 2607, definido pela coordenada UTM N=
7.584.466.522 m e E= 288.607.444 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 229,648 m, com azimule de 64°48°29" aié
encontrar o Veértice DHI-P-2585, definido pela coordenada UTM N=
7.584.564 272 m e E= 288.015,249 m, deste, segue confrontando neste
trecho com EMISSORA CONTINENTAL DE CAMPOS- CNPJ:
29.926.174/0001-38- MATRICULA 4925, com distancia de 80,219 m e
azimute de 55°23°22” até encontrar o Vértice DHI-P-2656, Vértice Inicial
da descricao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estéao
geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 39°
WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias,
areas e perimetros foram calculados no plano de proje¢cdo UTM, imovel
inscrito no INCRA, sob o n®521.060.010.448-1- NIRF: 4.315.352-2- CCIR-
2003/2007/2008/2002 n°® 07691231092- Nome do Detentor: LLX Acgu
Operactes Portuarias S.A- Nacionalidade:” Brasileira- Denominacao do
Imovel: Sitio Pontinhas 1l- Localizacdo do Imdvel: Estrada da Servidao

l.agoa da Quipari 5° distrito.
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Matricula n° 1.404

IMOVEL: Area desmembrada do imével rural denominado “Saco Dantas”
ou “Pontinhas”, situada no 5° distrito deste municipio, medindo 968.000,00
m? - 20 alqueires’ geométricos, confrontando-se pela frente com o Valada
da Estaca e com a Lagoa de Quipari, com ambos os lados e fundos com a
Companhia Agricola Baixa Grande, possuindo uma saida por uma
Estrada de Serviddo. Imével cadastrado no INCRA sob o n°
516.031.012.629-8. CCIR: 2006/2007/2008/2009 n° 04772038093 —
Nome do Detentor: Alzira Peixoto Aréas — Nacionalidade: Brasileira —
Denominacdo do imével: Saco D’Antas ou Pontinhas — Localizacao do
imovel: Estrada de Serviddo — Lagoa de Quipari.

Av-01- Prot N°® 4.057- Data: 10 de janeiro de 2014- Certifico que conforme
requerimento € mediante a apresentacdo dos documentos necessarios,
averba-se a inser¢do de medidas do imbvel objeto desta matricula,
passando a constar corretamente: IMOVEL: Area desmembrada do
imével rural denominado “Fazenda Saco Dantas”, situado no 5° distrito
deste municipio, medindo 96,8000ha- 5.748,09m de perimetro, com a
seguinte descri¢do: inicia-se a descricdo deste perimetro no Vértice DLH-
V0210, definido pela coordenada UTM N= 7.586.133, 342 m
E=288.966,562m, deste, segue confrontando neste trecho com LLX ACU
OPERACOES PORTUARIAS S.A- CNPJ: 08.807.676/0001-01-
MATRICULA 7047, com distancia de 1.384,853 m e azimute de 111°16°8”
até enconfrar o Vértice DHI-M-2176, definido pela coordenada UTM N=
7.585.630,991 m e E=290.157,090 m, deste, segue confrontando nesie
trecho com LLX MINAS-RIO LOGISITCA COMERCIAL EXPORTADORA
S/IA- CNPJ: 08.807.683/0001-03- MATRICULA 5613, com distancia de
623,002 e azimute de 214°33°39” até encontrar ¢ Vértice DHI-M-2085,
definido pela coordenada UTM N=7.585.117,934 m e E=289.803,673 m,
deste; segue’ confrontando neste trecho com LLX ACU OPERACOES
PORTURARIAS S.A- CNPJ: 08.807.676/0001-01- MATRICULA 7044,
com distancia de 40,801m, com azimutie de 213°49°55” até encontrar o
Veértice DHI-,-2090, definido pela coordenada UTM N=7.585.084,042 m e
E=289.780,957 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 658,992m, com azimute de 213°50°58” até encontrar o Vértice DHI-M-
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2078, definido pela coordenada UTM N=7.584.536,746 - m e
E=289.413,891 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 262,307 m, com azimute de 232°35°31" até encontrar o Vértice DHI-M-
2079, definido pela coordenada UTM ‘N= 7.584.377,398 . m e .E=
289.205,533 m, deste, segue confrontando neste trecho com LLX ACU
OPERACOES PORTUARIAS SA- CNPJ 08.807.676/0001-01-
MATRICULA 7045, com distancia de 152,370 m, com azimute de
226°6°26" até encontrar o Vértice DHI-M-2175, definido pela coordenada
UTM N=7.584.271,758 m e E-289.095,729 m, deste, segue confrontando
neste trecho com LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS. S.A- CNPJ:
08.807.676/0001-01- MATRICULA- 7045, com distancia- de 400,361 m e
azimute de 327°36°41” até encontrar o Veértice DHI-0O-2656,. definido pela
coordenada UTM N= 7.584.609,836 m e E=288.991,272 m, deste, segue
confrontando neste trecho com EMISSORA CONTINENTAL DE

CAMPOS- CNOJ: 28.928.174/0001-38- MATRICULA 4925, com distancia -

de 53,910 m, com azimute de 55°22°30" até encontrar o Vértice DHI-P-
2577, definido pela coordenada UTM N= 7.584640468 m e E=
289.925,634 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
127,279 m, com azimute de 100°50°39” até encontrar o Vértice DHI-P-
2641, definido pela coordenada UTM N= 7.584.616,522 m e E=
289.050,640 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
214,989 m, com azimute de 82° 17°34" até encontrar.o Vértice DHI-P-
2642, definido pela coordenada UTM n= 7.584.645624 m e E=
289.263,687 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
257,102 m, com azimute de 331°11°40" até encontrar o Vértice DHI-P-
2580, definido pela coordenada UTM N= 7.584.670642 m e E=
289.139,806 m, deste, segue confrontando neste trecho com distancia de
211,206 m, com azimute de 44°51°50™ até encontrar .o Vértice DHI-P-
2581, definido pela " coordenada UTM™ N= ~7.585.020,341 m e
E=289.288,796 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 83,522 m, com azimute de 36°23°49” até encontrar o Vértice DHI-P-
2582, definido pela coordenada UTM N= 7.585.087,570 m e E=
289.338,356 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
173,627 m, com azimute de 338°35°30" até encontrar o Vértice DHI-P-
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2583, definido pela coordenada UTM N= 7.585249217 m e
289.274,980 m, deste, segue confrontando neste trecho com EMISSORA
CONTINETAL DE CAMPOS- CNOJ: 28.928.174/0001-38- MATRICULA
4925, com distancia de 77,787 m, com azimute de 319°23°51" aié
encontrar o Vértice DHI-0-0218, definido pela coordenada UTM N=
7.585.308,276 m e E=28.224,356 m, deste, segue confrontando neste
trecho com MARIA DO AMPARO GOMES TOLEDO- FAZENDA SACO
SANTAS OU MARACUJA- MATRICULA 2635, com distancia de 148,963
m e azimute de 319°23°51" até encontrar o Vértice DHI=0-0219, definido
pela coordenada UTM N= 7.585.421,330 m e E=289.127,449 m, deste,
segue confrontando neste trecho com FRANCISCO GOMES TOLEDG-
CPF: 248.637.697/68- MATRICULA 80, com distancia de 189,374 m e
azimute de 319°23°51" até encontrar o Vértice DLH-V-0218 definido pela
coordenada UTM N=7.585.565,111 m e E= 289.004,203, deste, segue
confrontando neste trecho com RESERVA AMBIENTAL FAZENDA
CARUARA-CNPJ: 11.547.743/0001-00- MATRICULA 18, com distancia
de 76,330m, com azimute de 47°46°18" até encontrar o Vértice DLH-V-
0217, definido pela coordenada UTM N= 7.585.616411 m e E=
289.060,723 m, deste, segue confrontando neste trecho com distancia de
101,378 m, com azimute de 15°37°40" até encontrar o Vértice DLH-V-
0216, definido pela coordenada UTM N= 7585714041 m e
E=289.088,033 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 113,292 m, com azimute de 6° 31°4” até encontrar o Vértice DLH-V-
0214 definido pelas coordenadas UTM N= 7.585926601 m e
E=289.100.893 m, deste, segue, confrontando neste trecho, com distancia
de 99,014 m, com azimute de 343°7°35” até encontrar o Vértice DLH-V-
0213, definido pela coordenada UTM N= 7.585.921,352 m e E=
289.072,153 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
121.071 m, com azimute de 318°20717” até encontrar o Vértice DLH-V--
0212, definido pela coordenada UTM N= 7.586.011,802 m e E=
288.991,673 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
126,766 m, com azimute de 308°31°37” até encontrar o Vértice DLH-V-
0211, definido pela coordenada UTM N= 7.586.090,762 m e
E=288.892,502 m deste, segue confrontando neste tfrecho com RESERVA

12

1292457v3 / 01030-68 e



AMBIENTAL FAZENDA CARUARA, CNPJ: 11.547.743/0001-00-
MATRICULA 18 com distancia de 49,859 m e azimute de 328° 39°Q” até
encontrar o Vértice DLH-V-0210, Vértice inicial da descrigao deste
perimetro. Imdvel inscrito no INCRA sob o n® 521.060.010.448-1- NIRF:
4.315.533-2, CCIR: 2006/2007/2008/2009 n° 07691231092- Nome do
Detentor: LLX A¢u Operacdes Portuarias S.A- Nacionalidade: Brasileira-
‘Denominacdo do imdvel: Sitio- Pontinhas |l- Localizacdo do imoével:

Estrada de Servidao Lagoa de Quipari 5° distrito.

Matricula n° 1.407

IMOVEL: Imével rural denominado “Fazenda Saco Dantas”, formado pela
anexacao dos imoveis: “Saco Danta” ou “Pontinhas” e *Fazenda Saco
Dantas”, situada no 5° distrito deste municipio medindo 397.6614 ha —
perimetro 11.421,80m, com a seguinte descricdo: Inicia-se a descrigzo
deste perimetro no Vértice DHI-M-2172, definido pela coordenada UTV
N=7.588.735,969 m e E=291.383,054m, deste, segue confrontando neste
trecho com LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS S/A ~ CNPJ:
08.807.676/0001-01, com distancia de 6,792 m, com azimute de
106°56°27" até encontrar o Vértice DHI-M-2063, definido pela coordenada
UTM N=7.588.733,990 m e E=291.389,551, deste, segue confrontando
neste trecho com distancia de 441,555 m, com azimute de 170°30'21" até
encontrar o Vértice DHI-M-2064, definido pela coordenada UTM
N=7.588.298,483 m e E=291.462,384 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 227,609 m, com azimute de 158°14’34" até
encontrar o Vértice DHI-M2065, definido pela coordenada UTM
N=7.588.087,088 m e E=291.546,753 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com a distancia de 102,906 m, com azimute de 155°10'56" até
encontrar o Vértice DHI-M-2066, definido pela coordenada UTM
“N=7.587.993,686 m e E=291.589,946 m, deste, segue confroniando neste
" trecho, com a distancia de 23,963 m, com azimute de 183°3821" até
~encontrar o Vértice DHI-M-2067, definido pela coordenada UTM
N=7.587.969,771 m e E=291.588,425 m, deste, segue confrontando neste
trecho com distancia de 50,183 m, com azimute .de 180°44'11" até

encontrar o Vértice DHI-M-2068, definido pela coordenada UTM
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N=7.587.919,592 m e E=291.587,780 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 43,492 m, com azimute de 176°27'19” aié
encontrar o Veértice DHI-M-2069, Definido pela coordenada UTM
N=7.587.876,183 m & E=291.590,469 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 26,831 m, com azimute de 164°8'44" até
encontrar o Vértice DHI-M-2070, definido pela coordenada UTM
N=7.587.850,373 m e E=291.597,799 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 21,172 m, com azimute de 172°18’7”laté
encontrar o Vértice DHI-M-2071, definido pela coordenada UTIM
N=7.587.829,392 m e E=291.600,635 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 31,271 m, com azimuie de 182°28'47"até
~encontrar o Vértice DHI-M-2072, definido pela coordenada UTM
N=7.587.798,150 m e E=291.599,282 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 16,579 m, com azimute de 138°33'11" até
encontrar o Vértice DHI-M-2073, definido " pela coordenada UTM
N=7.587.785,723 m e E=291.610,256 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 48,788 m, com azimute de 147°30°0" até
encontrar o Vérice DHI-M—2074, definido pela coordenada UTM
N=7.587.769,877 m e E=291.620,351 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 12,376 m, com azimute de 151°35°31" ate
encontrar o Vértice DHI-M-2075, definido pela coordenada UTM
N=7.587.758,991 m e E=291.626,239 m, deste, segue confrontando nesic
trecho com LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS S/A — CNPJ:
08.807.676/0001-01, com distancia de 1.769,334 m, com azimute de
214°39'42" até encontrar o Veértice DHI-M-2084, definido pela coordenada
UTM N=7.586.281,462m e E=290.604,611 m, deste, segue confrontando
neste trecho com LLX MINAS-RIO LOGISTICA COMERCIAL
EXPORTADORA S/A — CNPJ: 08.807.683/0001-03, com distancia de
118,662 m, com azimute de 214°33'48” ate encohitrar o Vértice DHI-M-
2176, definido pela coordenada UTM N=7.585.630,991 m E=290.157,090
m, deste, segue confrontando neste trecho com MATRICULA, com
distancia de 1.384,853 m e azimute de 291°16'8" até encontrar o Veértice
DLH-V-0210, definido pela coordenada UTM N=7.586.133,342 m e /::LB
E=288.866,562 m, deste, segue confrontando neste trecho com 4_ ,«' )
14
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FAZENDA CARUARA — CCIR: 513.059.262.170-2, com distancia de
112,569 m, com azimute de 5°51'49” até encontrar o Vértice DLH-V-0209,
definido pela coordenada UTM N=7.586.245,322 m e E=288.878,062 m,
deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de 189,445 m,
com azimute de 26°35'16” até encontrar o Vértice DLH-V-0208, definido
pela coordenada UTM N= 7.586.414,733 m e E=288.962,852 m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 95,352 m, com
azimute de 18°27'7” até encontrar o Veértice DLH-V-0207, definido pela
coordenada UTM N=7.586.505,183 m e E=288.933,032 m, deste, segue
confrontando neste trecho, com distancia de 61,095 m, com azimute de
330°23'49” ate encontrar o Vértice DLH-V-02086, definido pela coordenada
UTM N=7.586.558,303 m e E=288.9623852 m, deste, seqgue confrontando
neste trecho, com distancia de 183,449 m, com azimute de 316°5917"
até encontrar o Vértice DLH-V-0205, definido pela coordenada UTM
N=7.586.692,443 m e E=288.837,712 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 146,520 m, com azimute de 335°40'20" até
encontrar o Vértice DLH-V-0204, definido pela coordenada UTM
N=7.586.825,953 m e E=288.77,352 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 218,801 m, com azimute de 13°18'5" até
encontrar o Vértice DLH-V- 0203, definido. pela coordenada UTM
N=7.587.038,884 m e E=288.827,692 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 160,779 m, com azimute de 59°10'39" até
encontrar o Vértice DLH-V-0202, definido pela coordenada UTM
N=7.587.121,264 m e E=288.965,762 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com a distancia de 41,068 m, com azimute de 151°26°57" até
encontrar o* Vértice DLH-V-0201, definido pela coordenada UTM
N=7.587.085,190 m e E=288.985,390 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 40,493 m, com azimute de 141°6’53" até J/
encontrar o Vértice DLH-V-0200, definido pela coordenada UTM
N=7.587.053,670 m e E=289.010,810 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 31,225 m, com azimute de 125°523" até
encontrar o Veértice DLH-V-0199, definido pela coordenada UTM
N=7.587.035,720 m e E=289.036,360 m, deste, segue confrontando neste . A

trecho, com distancia de 53,238 m, com azimute de 52°3539" até fai L
s W

1292457v3 / 01030-68 —



-
encontrar o Veértice DLH-V-0198, deﬁnido pela coordenada UTM \
N=7.587.068,060 m e E=289.078,650 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 77,195 m, com azimuie de 27°59'57" aié
encontrai o Veértice DLH-V0197, definido pela coordenada UTM
N=7.587.136,220 m e E=289.114,890 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 56,991 m, com azimute de 41°1829” até
encontrar o Vértice DLH-V0196, definido pela coordenada UTM
N=7.587.179,030 m e E=289.152,510 m, deste, segue confrontado neste
trecho, com distancia de 77,304 m, com azimute de 114°45'18” até
encontrar o Vertice DLH-V-0195, definido pela coordenada UTM
N=7.587.146,660 m e E=289.222 710 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia- de 42,951 m, com azimute de 116°22'27” até
encontrar o Vértice DLH-V-0194, definido pela -coordenada UTM
N=7.587.127,580 m e E=289.261,190 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 72,248 m, com azimute de 29°21'26” a'te
encontrar o Vértice DLH-V-0193, definido pela coordenada UTM
N=7.587.190,550 m e E=289.296,610 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 72,210 m, com azimute de 349°43'2" até
encontrar o Vértice DLH-V0192, definido pela coordenada UTM
N=7.587.261,600 m e E=289.283,720 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 87,852m, com azimute de 271°46'27" até
encontrar o Vértice DLHG-V-0191, definido pela coordenada UTM
N=7.587.264,320 m e E=289.195,910 m, deste, segue confrontando nesie
trecho, com distancia de 93,085 m, com azimute de 279°11’32” até
encontrar o Vértice DLH-V-0190, definido pela coordenada ‘UTF-«".
N=7.587.279,190 m e E=289.104,020 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 66,594 m, com azimute de 299°31'3” até
encontrar o Vertice DLH-V-0189, definido pela coordenada UTHM

- N=7.587:312,000 m e E=289.046,070 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 58,277 m, com azimute de 283°6'5” até
encontrar o Vértice DLH-V-0188, definido pela coordenada UTM
N=7.587.325,210 m e E=288.989,310m, deste, segue confrontando neste ,f
trecho, com distancia de 60,294 m, com Azimute de 325°56'18"” até '

Vg |

L

encontrar o Vértice DLH-V-0187, definido pela coordenada UTP-‘.?_:_:&‘-;,LO\
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N=7.587.375,160 m e E=288.955,540 m, deste, segue confrontando nes%’
trecho, com distancia de 93,956 m, com .azimute de 346°58'19” até
encontrar o Veértice DLH-V-0186, definido pela coordenada UTM

+ N=7.587 466,660 m e E=288.934,200m, deste, segue confrontando neste
‘trecho , com distancia de 106,453m, com azimute de 19°43’37” aié
encontrar o vértice DLH-V-0185, definido pela coordenada UTM
N=7.587.566,865 m e E=288.970,132 m, deste, segue confrontando neste
frecho, com distando -de 80,257 m, com azimute de 44°29'35" até
encontrar o Veértice DLH-V-0184, definido pela coordenada UTM
N=7.587.624,115 m € E=289.026,378 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 10,644 m, com azimute de 358°39'54” até
encontrar o Vértice DLH-V-0183, definido pela coordenada UTIV
N=7.587.634,756 m e E=289.026,130 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 11,216 m, com azimute de 43°3856” aié
encontrar o Vértice DLH-V-0182, definido pela coordenada UTM
N=7.587.642,872 m e E=289.033,872m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 17,927 m, com azimute de 45°14'14" aié
encontrar o Vértice DLH-V-0181, definido pela coordenada UTI
N=7.587.655,496 m e E=289.046,601m, deste, confrontando neste trecho,
com distancia de 45,624 m, com Azimute de 76°6’38” até enconfrar o
Vértice DLH-V-0180, definido pela coordenada UTM N=7.587 666,448 m
e E=289.090,891 m, deste, segue confrontando neste trecho, com
distancia de 50,005 m, com azimute de 106°38'44"” até encontrar o Vértice
DLH-V-0179, definido pela coordenada UTM N=7.587.652,124 m e
E=289.138,801 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia

" de 53,979 m, com azimute de 137°52’1” até encontrar.o Vértice DLH-V-
0178, definido pela coordenada UTM N=7.587.612,034 m e
E=289.175,013 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia "
de 56,102 m, com azimute de 133°13’44” até encontrar o Vértice DLH-V-
0177, definido pela coordenada UTM N=7.587.573669 m, e
E=289.215,890 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia {-"'
de 166,276 m, com azimute de 125°26'57” até encontrar o Vértice DLH-V-
0176, definido pela coordenada UTM n=7.587.506,231 m, e

E=289.310,612 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
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de 84,446 m, com azimute de 110°34°'56” até encontrar o Vértice DLH V-
0175, definido pela coordenada UTM N=7.587476544 m e
E=289.389,668 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 144,237 m, com azimute de 94°6'51” até encontrar o Vértice DLH-V/-
- 0174, definido pela coordenada UTM N=7.587468,348 m e
E=289.503,611 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 74,125 m, com azimute de 63°38°21" até encontrar o Vértice DLLH-V/-
0173, definido pela coordenada UTM N=7587.501261 m e
E=289.570,028 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 87,790 m, com.azimute de 113°10°53” até encontrar o Vértice DLH-V-
0172, definido pela coordenada UTM N=7587466,703 m e
E=289.650,730 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 132,704 m, com azimute de 142°57°27" até encontrar o Vértice DLH-V/-
0171, definido pela coordenada UTM N=7.587.360,757 m e
E=289.730,641 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 115,638 m, cin azimute de 125°44'6" ate encontrar o Vértice DLH-V-
0170, definido pala coordenada UTM N=7.587.293220 m e
E=289.824 508 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distanciz
de 102,283 m, com azimute de 148°55'15” até encontrar o Vértice DLH-V-
0169, definido pela coordenada UTM N=7.587.205,620 m e
E=289.877,308 m, deste segue confrontando neste trecho, com distancia
de 51,684 m, com azimute de 104°10°565” até encontrar o Vértice DLH-V-
0168, definido pela coordenada UTM N=7.587.192857 m ¢
E=289.927 417 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 50,877 m, com azimute de 64°55'41” até encontrar o Vértice DLH-V-
0167, definido pala coordenada UTM N=7.587.214,517 m e
E=289.973,501 m, deste, segue confrontando neste trecho , com distancia
de 99,666 m, com azimute de 26°23'34” até encontrar o Vértice DLH-V-
0166, definido pela coordenada "UTM N=7.587.303,794 m e
E=290.017,804 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancta
de 80,009 m, com azimute de 51°53’56"” até encontrar o Vértice DLH-V- y
0165, definido pela coordenada UTM N=7.587.353,163 m ¢ -
E=280.080,765 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 107,758 m, com azimute de 67°57°39” até encontrar o Vértice DLH-V-
18
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0164, definido pela coordenada UTM N=7.587.393686 m e
E=290.180,614 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 114,860 m, com azimute de 28°15'47" até encontrar o Vértice DLH-V-
0163, definido pela coordenada UTM N=7.587.494853 m e
E=290.235,003 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 146,817 m, com azimute de 43°20°32” até encontrar o Vértice DLH-V-
0162, definido pela coordenada UTM N=7.587.601628 m e
E=290.335,771 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 156,269 m, com azimute de 29°27'14" até encontrar o Vértice DLH-V-
0161, definido pela coordenada UTM N=7.5874737700 m e
E=290.412612 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia
de 105,517 m, com azimute de 65°43'29" até encontrar o Vértice DLH-V-
0160, definido pela coordenada UTM N=7 587.781,080 e E=290.508,799
m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de 127,396 m,
com azimute de 116°8°23” até encontrar o Vértice DLH-V-0159, definido
pela coordenada UTM N=7.587.724,954 m e E=290.623,165 m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 166,937 m, ccm
azimute de 94°8'49" até encontrar o Vértice DLH-V-0158, definido pela
coordenada UTM N=7.587.712,882 m e E=290.789,665 m, deste, segue
confrontando neste trecho, com distancia de 193,552 m, com azimute de
100°44725” até encontrar o Veértice DLH-V-0157, definido pela
coordenada UTM N=7.587.837,690 m e E=291.035,782 m, deste, segue
confrontando neste trecho, com distancia de 206,071 m, com azimute de
334°10'19" até encontrar o Vértice DLH-V-0155, definido pala coordenada
UTM N=7.588.023,175 m e E=290.946,002 m, deste, segue confrontando
neste trecho, com distancia de 228,681 m, com azimute de 309°55'52”
até encontrar o Vértice DLH-V-0154, definido pela coordenada UTM
N=7.588.169,957 m e E=290.770,646 m, deste, segue confrontando neste 2/
-trecho, com distancia de 211,296 m, com ‘azimute de 3°5'31" até ’
encontrar o Vértice DLH-V-0153, definido pala coordenada UTM
N=7.588.380,945 m e E=280.782,043 m, deste, segue confrontando neste

trecho, com distancia de 211,289 m, com azimute de 21°54'30" até e

{

encontrar o Vértice DLH-V-0152, definido pela coordenada UTM s
N=7.58.576,975 m e E=290.860,880 m, deste, segue confrontando com o OA
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trecho, com distancia de 304,589 m, com azimute de 73°6’17” afé

~encontrar o -Vértice DLH-V-0103, definido pela coordenada UTM

N=7.588.665,496 m e E=291.152,322 m, deste, segue confrontando neste

- trecho com FAZENDA CARUARA -~ CCIR: 513.059.262.170-2, com
distancia de 241,254 m e azimute de 73°0'56" até encontrar o Vértice
DHI-M-2172, Vértice inicial da descricdo deste. perimetro. tmébvel
cadastrado no INCRA sob o n® 950.076.920.010-5 e 521.060.010.456-2.
CCIR 2006/2007/2008/2009 n° 04772099092 e CCiR
2006/2007/2008/2009 n°07691309091 — Nome dc Detentor: Celma
Rangel Garcéz e — Nome do Detentor: LLX Acgu Operagées Portuarias S/A
- — Nacionalidade: Brasileira — Denominac¢éao do imaével: Saco D'Antas ou
Pontinhas — Localizagcao do imével: Estrada de Serviddo 5° distrito e
Denominagcao do imovel: Sitio Pontinhas Il — Localizagdo do Imovel:
- Estrada de Serviddo Lagoa de Quipari 5° distrito. PROPRIETARIA: LLX
ACU OPERACOES PORTUARIAS S.A com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia do Flamengo n°66, 13° andar (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 08.807.676/0001-01.

Av.01 — Prot. N° 4.054 — Data: 10 de janeiro de 2014 — Certifico que
conforme requerimento e mediante a apresentacdo dos documentos
necessarios, procedo nesta matricula a averbagéo da Cerlificacac de
Imével Rural, expedida pelo INCRA em 07/11/13 sob o n® 071311000002-
87, processo n® 54180.000716/2013-98, devidamente assinada pelo
responsave! tecnico credenciado junto ao INCRA Ernandes Pereira dos
Santos, certificando que a poligonal referente ac memorial descritivo 2
planta descrifos nesta matricula, héo se scobrepbe a nenhuma outra
poligonal constante no cadastro georreferenciado no INCRA e que sua
execucdo foi efetuada em atendimento as especificagGes técnicas
estabelecidas na Norma Técnica para Georreferenciamento de Imoveis
Rurais aprovado pelo INCRA através da portaria INCRA/P/N®69/2010.
- ART n° IN01043288. Imovel inscrito no INCRA sob o n® 950.076.920.010-
5 e 521.060.010.456-2- NIRF: 6.409.777-3 e 4.315.536-7. CCIR:
2006/2007/2008/2009 n° 04772099092 e CCIR: 2006/2007/2008/2009 n°
07691309091 — Nome do Detentor: Celma Rangei Garcéz € — Nome do

Detentor: LLX Acu Operagées Portuarias S/A - Nacionalidade: Brasileira — '
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Denominagdo do Imdvel: Saco D’Antas ou Pontinhas — Localizagdo do
Imovel: Estrada de Serviddo 52 distrito e Denominagdo do Imével: Sitio
Pontinhas Il — Localizagdo do Imével: Estrada de Serviddo Lagoa de
Quipari 5° distrito. ' '

Os Iméveis foram adquiridos pela Fiduciante por forga das Escrituras de Venda
e Gompra lavradas (i) as folhas n? 35 do Livro n? 8756, em 18 de setembro de
2007, no Cartério do 232 Oficio de Notas do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro; (ii) as folhas n? 32 do Livro n? 8756, em 18 de setembro de 2007, no
Cartério do 232 Oficio de Notas do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;
(iii) as folhas n® 188 do Livro n® 8710, em 6 de setembro de 2007, no Cartério
do 23° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, Estado doi Rio de Janeiro; e (iv) as
folhas n? 80/81 do Livro n? 43, em 19 de novembro de 2007, no Cartério do 3¢
Oficio de Sao Joao da Barra, Estado do Rio de Janeiro.

Os Imoéveis estao inscritos perante a Prefeifura da cidade de Sac Joao da
Barra, Estado do Rio de Janeiro, sob os n®s 67943, 67944, 67947 ¢ 67950.

-~ ~ - -

PARAGRAFO PRIMEIRO
As Partes declaram, para os fins do disposto no artigo 24 da Lei n? 9.514/97,

que as caracteristicas das Obrigactes Garantidas, conforme estabelecidas nos

Contratos Garantidos, sao as seguintes:

F Contrato de Abertura de Crédito para Financiamento Mediante Repasse de

Recursos do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdémico e Social -
BNDES N¢ 4.003.155/3, celebrado em 10 de agosto de 2015

Valor Principal: ' R$ 2.279.006.000,00 (dois bilhdes, duzentios

e setenta e nove milhdes, e seis mil reais),

dividido em:

! - Subcrédito a ser repassado  pelo

Santand@ no montante total de

R$

1.009.826.000.00 (um bilhdo nove milhbes

1792457v3 / $1030-68



oitocentos e vinte e seis mil reais), dividido

em:

Subcrédito  "A1": no  valor de R$
287.086.000,00 (duzentos e oitenta e sete

milhdes oitenta e seis mil reais);

Subcrédito . "B1™: no valor de R$

717.715.000,00 (setecentos e dezessete

milhdes setecentos e quinze mil reais); e

Subcrédito “C1": no valor de R$ 5.025.000,00

(cinco milhdes vinte e cinco mil reais);

' — Subcrédito a ser repassado pelo

Bradesco, no montante total de R$

1.269.180.000.00 (um bilhdo, duzentos e

sessenta e nove milhdes cento e oitenta mil

reais), dividido em:

Subcrédito ~ "A2". no valor de R$
360.819.000,00 (trezentos e sessenta
milhdes oitocentos e dezenove mil reais);
Subcrédito  "B2": no valor de R$
902_047.000,00 {novecentos e dois milhées
guarenta e sete mil reais); e |

Subcrédito “C2°: no valor de R$ 6.314.000,00

(seis milhdes trezentos e quatorze mil reais).

| | Obrigacbes Garantidas:

As Obrigagbes Garantidas incluem nao
apenas o valor principal mencionado acima,
mas tambem os juros" inddentes sobre o
referido \_/alor, __comjssées_,\ ~ despesas,
honbrérios, indenizacgdes, multas,
penalidades e diversas outras obrigagdes da
Porto do Acu Operagdes S.A. relacionadas

aos Documentos do Financiamento.

R

Data de VVencimento:

Até 15 de agosto de 2033 ou ocorréncia de
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hmortizagéo:

um Evento de Execucgéao, o que ocorrer antes.

Subcréditos "A": em 168 (cento e sessenta e
oito) prestacbes mensais e sucessivas, cada
uma delas nd valor do principal vincendo da
divida, dividido pelo nimero de prestacoes
ainda n&o vencidas, vencendo a primeira
prestacao em 15 de setembro de 2019,
observado o disposto no Confrato de
Repasse com relacdo a vencimento em dias

feriados.

Subcréditos "B" e “C” em 168 (cento

sessenta e oito) prestagdes mensais

O @O @

sucessivas, a'puradas de acordo com
formula  descrita abaixo, vencendo-se a
primeira prestacao em 15 de setembro de
2019.

A amortizacdo do principal decorrente dos
Subcréditos “B” e “C” sera calculada da
seguinte forma:

A=S8SDVx [——E———:I
(I+0)" -1

onde:

A -—Amorﬁzagéo mensal do principal,
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P
SDV — Saldo Devedor do principal;
n — Numero de parcelas de amortizagio
restantes;
i — Taxa mensal efetiva de juros, expressaem | /[
. = x
numero decimal, calculada de acordo com a
formula a seguir: :
U
AT
! O)

d:"'—_'-—-_--'__T : —

R/



30
;o 360 _
i=(+7r) l,onde:
r — Taxa anual de todos os gencargos

incidentes, nos: termos do disposto nios it%ns
. - . . b .
abaixo com relacdo aos juros remunersatorios,

conforme o caso.

Juros Remuneratorios

L

Santander e Bradesco de 3,00% (itrés inieiros

Subcreditos “"A.1" e "A.2”: Sobre o principal

da divida decorrente do Subcréditoc “A”
incidirdo juros a taxa de:

| — 4,96% (qﬁatro inteiros e noventa e seis
centesimos por cento) ao ano (a titulo de

remuneracao), ja incluida a remuneracéo do

por cento) ao ano e do BNDES de 1,70% (um
inteiro e setenta centésimos por cenio) ao
ano acrescidos da sobretaxa de 0,26% (vinte
e seis centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
acima da variacdo acumulada das texas
médias diarias dos financiamentos apurados
no Sistema Especial de Liquidacdo e de
Custodia (Taxa Selic), divulgadas pelo Banco
Central do Brasil. A taxa de 4,96% (guatro
inteiros e noventa e seis centésimos por
cento) ao ano (a titulo de remuneracéo) sera

aplicavel até que (a) seja realizads a
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liberacdo de recursos no valor de R$ W
2.110.000.000,00 (dois bilhdes, cento e dez
milhdes de reais), corrigidos nos termos do
Contrato de Financiamento Direto BNDES, ou ”;
50% (cinquenta por cento) do saldo do
Contrato de Repasse proporcionalmente aos
créditos do Sarntander e do Bradesco, o quﬂ
TN
5 & L\? »;;.:
5o/




for menor, seja com a utilizagdo de recursos

do Contrato de Financiamento Direto BNDES
ou por qualquer outra forma permitida no
Contrato de Repasse, (b) a Porto do Acu
Operagbes S.A.  comprove, de forma
satisfatéria ao Santander e ao Bradesco, o
atendimento de_lCSD (i) no minimo 1,30x no
periodo de 24 (vinte e quatro) meses
consecutivos durante a fase de amortizacao
da divida decorrente do Contrato de Repasse
considerando todas as receitas do Projeto e
(i) no minimo 1,10x no periodo de 24 (vinte e
quatro) meses consecutivos durante a fase
de amortizacao da divida decorrente do
Contrato de Repasse sendo que, para fins de
calculo do indice, serdo considerados
somente os recebimentos decorrentes de
Contratos de Longo Prazo, e {c) a Porto do
Acu Operagdes S.A. apresente projegc’:')es
financeiras no formato do Caso Base Porto
do Acgu demonstrando que o ICSD sera de,
no minimo, 1,30x pelo prazo de vigéncia do
Contrato de Repasse, considerando parza fins
de calculo de geragdo de caixa da atividade,
todas as receitas do Projeto (a realizagéo das
acbes descritas nos itens (a) e (c) deste item

doravante referidas como as “Condicdes de
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Reducéo dos Juros™; e ’~
Il — 4,46% (quatro inteiros e quarenta e seis
centésimos por cento) ao ano (a titulo de|
K
remuneracdo), ja incluida a remuneragédo do |
Santander e do Bradesco de 2,50% (dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ai}
L i
B o B
P Vi o)
25 g\ &/
e
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"ano e do BNDES de 1,70% (Um~aisigid

setenta centésimos por cento) ao, ar;o
acrescidos da sobretaxa de 0,26'%‘ (vinte ?
seis centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis,
acima da variagdo acumulada das taxas
medias diarias dos financiamentos apurados
no Sistema Especial de Liquidagao e de

Custodia (Taxa Selic), divulgadas pelo Banco
L 4

| Central do Brasil, a qual sera aplicave! depois

de verificadas as Condi¢cdes de Reducao dos
Juros, de acordo com a seguinte férmula:

%

J=38d, x(FatorJuros-1)

Em que:

J = valor dos juros devidos no final de
cada Periodo de Capitaiizagao,
exigiveis conforme o disposio no

Contrato de Repasse;
Sd = Saldo devedor calculado
conforme o dispdsto no Contrato de

Repasse;

FatorJuros = fator da parcela de juros

fixos apurado da seguinte forma:

Em que:

' DP
FatorJuros = M—r—l =2
100

TaxaJuros = 4,96% (quatro inteiros e

i




noventa e seis centésimos por cent’oT
ou 4,46% (quatro inteiros e quarenta e
seis centésimos por cento), conforme
0 caso;

DP = numero inteiro equivalente ao
namero de dias Uteis entre o ultimo

evento e a data atual.

O saido devedor sera calculado diariamente,
capitalizando-se a variagdo acumulada das
taxas médias diarias dos financiamentos
apurados no Sistema Especial de Liquidagao
e de Custodia — SELIC (Taxas SELIC),
divulgadas pelo Banco Central do Brasil, de

acordo com a férmula a seguir:

Sd, = 8dy,_jx FatorSelic,

n

onde:
Sdn = saldo devedor;
Sdn-1= saldo devedor no inicio
do Pericdo de Capitalizagao;
FatorSelicn = produtério das
Taxas SELIC da data de inicio "de
cada Periodo de Capitalizacdo,
inclusive, até a data de calculo -
exclusive, apurado da seguinte forma:
FatorSelic = | | [1 + TSelic, ] 4
k=l
1 onde: -
i - -_':'_{._:.i\-\
27 % ..;I'\ S\"
= __f/
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nimero total de Taxas SELIC;
TSelick = Taxa SELIC, defasada de
2 (dois) dias UGteis em relacdo ao dia “K’,

expressa ao dia, apurada da seguinte forma:

!

TSelic, = [Sjlg’;’f + ])m y

onde:

k = namero inteiro equivalente ao
dia (1, 2, ..., Nn);

Selick = Taxa SELIC, expressa ao ano

(base de 252 dias uteis), defasada de 2 (dois)
dias uteis em relagdo ao dia “k”; divulgada

pelo Banco Central do Brasil.

A Taxa SELIC deverd ser utilizada
considerando idéntico nUumero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel

pelo seu calculo.

Subcréditos “B.1" e "B.2”: Sobre o principal
da divida decorrente do Subcrédito “B”

incidirao juros a taxa de:

| — 4,70% (quatro inteiros e seienta

centésimos por cento) ao ano (a titulo de

remunerac¢ao), ja incluida a remunerag¢zo do

J Santander e Bradesco de 3,00% (trés inteiros

nSelic = namero inteiro equivalente ao |
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inteiro e setenta centésimos por cento) ao

ano, até que sejam verificadas as Condicoes

de Redugao dos.Juros;

Il — 4,20% (quatro inteiros e vinte centésimos
por cento) ao ano (a titulo de remuneracéo),
acima da Taxa de Juros de Longo Prazo -
TJLP, divulgada pelo Banco Central do Brasil,
ja incluida a remuneracdo do Santander e
Bradesco de 2,50% (dois inteiros e cinguenta
centésimos por cento) ao ano e do BNDES

de 1,70% (um inteiro e setenta centésimos

por cento) ao ano, a qual sera aplicavel |.

depois de verificadas as Condicoes de

Reducéo dos Juros.

P~ Quando a TJLP for superior a 6% (seis

por cento) ao ano:

a) O montante correspondente a parcela
da TJLP que vier a exceder 6% (seis por
cento) ao ano serd capitalizado no dia 15
(quinze) de cada més da vigén_cia do
Contrato de Rep.asse e no seu vencimento ou
liquidagio, observado o disposto na Clausula
Vigésima Sexta do Contrato de Repasse, e
apurado mediante a incidéncia do seguinte
termo de- capitalizacdo sobre o saldo
devedor, ai considerados todos os eventos

financeiros ocorridos no periodo:

TC = [(1 + TJLP)/1,06]n/360 - 1
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onde:

TC = termo de capitalizacéo;
TJILP = Taxa de Juros de iLonge
Prazo, divulgada pelo Banco Central
do Brasil; e

n = numero de dias

existentes entre a data do svento
financeiro e a data de capitalizacao,
vencimento ou liguidacao da
obrigacdo, considerando-se como
evento financeiro todo e qualquer fato
de natureza financeira do qual resuite
ou possa resultar alteracao do saldo

devedor do Contrato de Repasse.

b) O percentual ao ano acima da TJLF
(remuneracéo), referido nos itens | e i,
acrescido da parcela nio capitalizada da
TJLP de 6% (seis por cento) ao ano, incidira
sobre o saldo devedor, nas datas de
exigibilidade dos juros mencionadas acima ou
na data de vencimento ou liquidagéo do
Contrato de Repasse, observado o disposto
na alinea "a", e considerado, para o calculo
diario de juros, o nimero de dias decorridos
entre a data de cada evento financeiro e as| [/

datas de exigibilidade acima citadas. .

ii- Quando a TJLP for igual ou inferior a| f-

6% (seis por cento) ac ano:
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O percentual ao ano acima da FIORA

(remuneracdo), referido nos itens ! e I,

acrescido da propria TJLP, incidira sobre o
saldo devedor, nas datas de exigibilidade dos
juros mencionadas acima ou na data de
vencimento ou liquidacdo do Contrzio de
Repasse, sendo considerado, para o calculo
diario de juros, o nimero de dias decorridos
entre a data de cada evento financeiro e as

datas de exigibilidade acima citadas.

Subcréditos “C.1" e “C.2": Sobre o principal

da divida decorrente do Subcrédito “C”
incidira a Taxa de Juros de Longo Prazo —

TJLP, divulgada pelo Banco Central do Brasil.

i- Quando a T.JLP for superior a 6% (seis

por cento) ao ano:

a) O montante correspondente a parcela
da TJLP que vier a exceder 6% (seis por
cento) ao ano sera capitalizado no dia 15
(quinze) de cada més da vigénciza do
Contrato de Repasse e no seu vencimenio ou
liquidacao, observado o disposto na Clausula
Vigésima Sexta do Contrato de Repasse, e
apurado mediante a incidéncia do seguinte
termo de capitalizagdo sobre o saldo| ,
devedor, ai considerados todos os eventos

financeiros ocorridos no periodo:

TC = [(1 + TJLP)/1,08]n/360 — 1

1292457v3/ 01030-68 —————



F&M‘-ﬁ onde:

JO percentual ao ano acima da TJLP

TC
TJLP

Prazo, divuigada pelo Banco Central

termo de capitalizacao;

Taxa de Juros de Longo

do Brasil; e

n = nuamero: de dias
existentes entre a data do evento
financeiro e a data de capitalizacao,
vencimento ou liquidacao da
obrigacdo, considerando-se como
evento financeiro todo e qualguer fato
de natureza financeira do qual resulte
ou possa resultar alteracdo do saldo

devedor do Contrato de Repasse.

b) O percentual ao ano acima da TJLP
(remunerac&o), referido acima, acrescido da
parcela ndo capitalizada da TJLP de 6% (seis
por cento) ao ano, incidira sobre o saldo
devedor, nas datas de exigibilidade dos juros
supra mencionadas ou na data de
vencimento ou liquidacdo do Contraio de
Repasse, observado o disposto na alinea "a",
e considerado, para o calculo diario de juros,
o numero de dias decorridos entre a data de
cada evento financeiro e as datas de

exigibilidade acima citadas.

-~ Quando a TJLP for igual ou inferior a

6% (seis por cento) ao ano:
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propria TJLP, incidira sobre o saldo devedor,
nas datas de exigibilidade dos juros supra
mencionadas ou na data de vencimento ou
liguidacdo do Contrato de Repasse, sendo
considerado, para o calculo diario de juros, o
nimero de dias decorridos entre a data de
cada evento financeiro e as datas de

exigibilidade acima citadas.

-

Contrato de Financiamento Mediante Abertura de Crédito n° 15.2.0432.1,

celebrado em 10 de agosto de 2015

| Valor Principal: Até R$ 2.110.000.000,00 (dois bilhoes,
cento e dez milhdes de reais), sendo:
Subcrédito “A” R$ 602.857.142,86

(seiscentos e dois milhdes, oitocentos e

cinguenta e sete mil, cento e quarenta e dois

reais e oitenta e seis centavos);

Subcrédito “B": R$ 1.507.142.857,14 (um
bilhdo, quinhentos e sete milhdes, cento e
quarenta e dois mil, oitocentos e cinquenta e
, sete reais e quatorze centavos).

Obrigagoes Garantidas: | As Obrigagdes Garantidas incluem nao
apenas o Valor Principal mencionado acima,
mas também os juros incidentes sobre o
referido valor, comissoes, despesas,
honoréarios, indénizagbes e diversas outras
obrigagdes da Porto do Agu Operagdes S.A.
relacionadas ao Contrato de Financiamento
Direto BNDES.

Data de Vencimento: 1168 (cento e sessenta e oito) meses apds a | -
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data da Declaracdo de Eficacia do Contrato |

de Financiamento Direto BNDES, ou a
quantidade de meses remanescentes do
Prazo de Amortizagédo do --Coni‘;rato de
Repasse, o que for menor, nos termos do

Contrato de Financiamento Direto BNDES.

Amortizacao:

‘de Eficacia do Contrato de Financiamento
Direto BNDES, limitado a 168 (cento e

Subcrédito "A™ na quantidade de

prestacoes mensais e sticessivas
remanescentes do Prazo de Amortizagéo do

Contrato de Repasse na data da Declaragéo

sessenta e oito) meses, cada uma delas no
valor do principal vincendo da divida, dividido
pelo numero de prestacées de amertizacao
ainda nao vencidas deste Subcrédito,
vencendo-se a primeira prestagdo no dia 15
{quinze) do més subsequente ao término do
prazo de caréncia deste Subcrédito, nos
termos do Contrato de Financiamento Direto
BNDES.

Subcredito "B na guantidade de

prestacoes mensais e sucessivas
remanescentes do Prazo de Amortizacdo do
Contrato de Repasse na data da Declaragio
de Eficacia, limitado a 168 (cento e sessenta
e oito) meses, apuradas de acordo com a
férmula descrita abaixo, vencendo-se a
primeira prestacao no dia 15 (quinze) do més
subsequente ac término do prazo de caréncia
deste Subcrédito, nos termos do Contrato de
Financiamento Direto BNDES.
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I'meses, contados a partr do dia 15

Em relacdo ao Subcrédito “B”, a amortizacao

do principal sera calculada da seguinte forma:

; ; ,
A=8DVx| ———— ‘
l:(l_l_i)" —l:l , onde:

A- Amorti_za(;éd'mensal do principah

SDV — Saldo Devedor do principal;

n — Namero de parcelas de amortizacao
restantes;

i — Taxa mensal efetiva de juros, expressa em
nimero decimal, calculada de acordo com a

férmula a seguir:

30

F 360 _

i={+r) l,onde:

r — Taxa anual de todos os encargos

incidentes, nos termos do disposto abaixo
com relacdo aos Juros Remuneratorios,

conforme o caso.

Q prazo de caréncia referido na descricédo da
amortizacao dos Subcréditos “A” e “B” acima
correspondem a quantidade de meses
remanescentes do prazo de caréncia do
Contrato de Repasse na data da Declaracao
de Eficacia do Contrato de Financiamento
Direto BNDES, limitado a 48 (quarenta e oito}

subsequente a data de celebracdo do

Contrato de Financiamento Direto BNDES.

Juros Remuneratorios:

Subcredito "A”: Sobre o principal da divida

decorrente do Subcrédito "A” incidirao juros a [
i
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taxa de 4,33% (quatro inteiros e trinta e Tros
centésimos por cento) ao ano, bass 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias tieis, de
acordo com a férmula a seguir, e observada a
sistematica estabelecida no Coniraio de
Financiamento Direto BNDES com relacédo a

capitalizagédo e ao pagamento de juros:
J=8d, x (FatorJuros-1)

Em que:

J = valor dos juros devidos no final de cada

_Periodo de Capitalizacao, exigiveis conforme

o disposto no Contrato de Financiamento
Direto BNDES;

Sd = Saldo devedor calculado conforme o
disposto no Contrato de Financiamento Direto
BNDES;

FatorJuros = fator da parcela de jurcs fixos

apurado da seguinte forma:

Em que:

Dp

TaxaJuros jﬁ
ADAI0S

FatorJuros =
100

Taxaduros = 4,33% (quatro inteiros e trinta e
trés centésimos por cento);
DP = namero inteiro equivalente ao nimero

de dias Uteis entre o Ultimo evento e a dala

| atual.
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O saldo devedor sera calculado diariamen%é‘ﬁ
capitalizando-se a variagao acumulada das
taxas médias dianas dos financiamentos
apurados no Sistema Especial de Liguida¢ao
e de Custdédia — SELIC (Taxas SELIC),
divulgadas pelo Banco Central do Brasil,
conforme estabelecido no Contrato de
Financiamento Direto BNDES.

Subcrédito "B”. Sobre o principal da divida

decorrente do Subcrédito “B” incidirdo juros a
taxa de 4,07% (quatro inteiros e sete
centésimos por cento) ao ano (a {itulo de
remuneragao), acima da Taxa de Juros de
Longo Prazo - TJLP, divuigada pelo Banco
Central do Brasil, e observada a sistematica
estabelecida no Contrato de Financiamento

Direto BNDES com rela¢ao a capitalizacao e

a0 pagamento de juros. _ J
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Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissao de Debéntures Simpies,
Nio Conversiveis em Acdes, em Série Unica, para Distribuicao Publica, com
Esfor¢cos Restritos de Colocagéo, da Espécie com Garantia Real, datada de 13
de agosto de 2012, conforme aditada em 01 de abril de 2014 e em 28 de
agosto de 2015

Valor Total de Emissao:

R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinguenta

milhdes de reais).

Data de Emisséo:

15 de setembro de 2012.

LValor Nominal Unitario:

R$ 1.000,00 (mil reais).

Quantidade de Debéntures:

750.000 (setecentas e cinquenta mil). T

Atualizacdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario Atualizado sera
atualizado monetariamente, a partir da data
de emissdo, pela variagdo acumulada do
IPCA-IBGE, calculados mensalmente, nos
termos da Escritura de Emissdo de

Debéntures.

Obrigacdes Garantidas:

As Obrigacdes Garantidas incluem nao
apenas o Valor Total da Emisséo
mencionado acima, mas também 0s juros
incidentes sobre o referido valor, comissdes,
despesas, honorédrios, indenizagbes e
diversas outras obrigacdes da Porto do Agu
Operagbes S.A. relacionadas a Escritura de

Emissdo de Debéntu}es.

Data de Vencimento:

15 de setembro de 2033.

Local de Pagamento:

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures
serio efetuados utilizando-se, conforme o caso:
(i) os procedimentos adotados pela CETIP, caso
as Debéntures estejam custodiadas

eletronicamente no Cetip21 (que sucedeu o

SNDJ; ou (ii) na hipétese de as Debéntures nao

estarem custodiadas eletronicamente na CETIP,
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na sede da Emissora ou, conforme o caso, os

procedimentos adotados pelo Agente

Escriturador.

Amoriizagéo:

O Valor Nominal Unitario Atualizado sera
amortizado mensalmente em 168 parcelas
consecutivas, a partir do 84?2 més contado da
data de emissao, inclusive, na proporgao de

0,5952% por cada parcela.

Juros Remuneratdrios:

Juros Remuneratorios correspondenies a
taxa (i} de 6,09% (seis inteiros e nove
centésimos por cento) ao ano a partir da Data
de Emissao até o dia atil anterior a Daia da
Renegociagao, e (ii) de 6,9717% (seis inieiros
e nove mil setecenios e dezessete décimos
de milésimos por cento) a partir da Data da
Renegociagdo, em gualguer caso calculados
de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por dias Uteis decorridos, com base
em um ano de 252 dias Uteis, incidente sobre
0 Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado,
atualizado conforme mencionado acima, a
partir da Data de Emissdo ou da Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente
anterior, conforme o caso, e pagos ao final de
cada Periodo de Capitalizagdo, nos termos

da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Pagamento

L

Remuneratdrios:

dos

Juros

Os Juros Remuneraiérios serdo pagos
mensalmente a partir do 84° més contados da
Data de Emissdo, inclusive, & o pagamento
dos Juros Remuneratdrios ocorrerd sempre
no dia 15 de cada més, nos termos da

Escritura de Emissao.
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PARAGRAFO SEGUNDO

Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Primeiro acima, as Obrigagdes

- Garantidas estdo perfeitamente descritas e  caracterizadas nos Contraios

Garantidos, dos quais o presente Contrato é parte integrante e inseparavel.
PARAGRAFO TERCEIRO

As Partes estabelecem ainda, de comum acordo, que a garantia objeto do

presente Contrato somente garantira a parcela das Obrigagdes Garantidas até
o limite da presente garantia de alienacgao fiduciaria de imédveis, isto &, tendo
em vista que, na presente data, os Imoéveis tém um valor de fnercado estimado
de R$ 86.900.000,00 (oitenta e seis milhdes e novecentos mil reais), a presente
garantia corresponde a aproximadamente 2,56% (dois inteiros e cinquenta ¢
seis centésimos por cento) do saldo devedor do Contrato de Repasse e da
Escritura de Emissao de Debéntures, considerando a data base de 28 de
agosto de 2015, de modo que a parcela das Obrigacdes Garantidas que
sobejar o valor da divida garantida ndo sera extinta com a excussao da
presente alienacao fiduciaria de imoveis, continuando a Fiduciante obrigada a
satisfazé-la até que seja integralmente paga. Ademais, as Partes atribuem a
cada um dos Imoveis os seguintes valores, para fins de registro do presenie
instrumento: (a) R$ 4.900.000,00 (quatro milhdes e novecentos mil reais) ao
imoével objeto da matricula n® 1.403, correspondente a aproximadamente 0,14%
(quatorze centésimos por cento) do saldo devedor do Contrato de Repasse e
da Escritura de Emissdo de Debéntures, considerando a data base de 28 de
agosto de 2015; (b) R$ 18.400.000,00 (dezoito milhdes e quatrocentos mil
reais) ao imovel objeto Eia matricula n® 1.404, correspondente a
aproximadamente 0,54% (cinquenta e quatro centésimos por cento) do saldo
devedor do Contrato de Repasse e da Escritura de Emissao de Debéntures,
considerando a data base de 28 de agosto de 2015;e (c) R$ 63.600.000,00
(sessenta e trés milhdes e seiscentos mil reais) ao imdvel objeto da matricula
n® 1.407, correspondente a aproximadamente 1,88% (um inteiro e oitenta e oito
centésimos por cento) do saldo devedor do Contrato de Repasse e da Escritura
de Emissao de Debéntures, considerando a data base de 28 de agosto de
2015.
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PARAGRAFO QUARTO

estabelecido que, caso haja a consolidacao da propriedade fiduciaria em nome

dos Credores, a cada um dos Credores cabera as seguintes fracdes ideais dos

Iméveis para fins da presente garantia, considerando a data base de 28 de
agosto de 2015 para os saldos devedores dos Credores: (i) 37,50% (trinta e
sete inteiros e cinco décimos por cento) ao Bradesco; (i) 32,66% (trinta e dois
inteiros e sessenta e seis centésimos por cento) ao Representante dos
Debenturistas; e (i) 29,84% (vinte e nove inteiros e oitenta e quairo
centésimos por cento) ao Santander.

PARAGRAFO QUINTO

Fica ajustado entre as Partes que a Fiduciante devera, em até 5 (cinco) dias

Uteis contados desta data, escolher a empresa especializada, dentre as 3 (trés)
empresas indicadas no Anexo |, que sao idbneas, independentes, sem
qualquer vinculacdo societaria com as Partes, devidamente certificadas pelo
CREA para os servicos de avaliacdo de imoveis, para providenciar, as suas
exclusivas expensas, laudo de reavaliacéo do valor informado pela Fiduciante,
conforme o Paragrafo Terceiro acima, sendo que a contratacdo de referida
empresa devera ocorrer em. até 30 (trinta) dias contados da presente data.
Referido laudo devera estar concluido em até 60 (sessenta) dias, contados da
data de contratacdo da empresa por parte da Fiduciante. A reavaliacéo devera
levar em considera¢do um cenario de venda forcada e excussao de garantias.
Apos a conclusao da reavaliagao, o percentual referido no Paragrafo Terceiro
acima restara alterado de pleno direito, para refletir o valor obtido na
reavaliacdo, comprometendo-se as Partes a celebrar aditamento ou qualquer
outro documento necessario, visando o registro perante o Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Sao Jodo da Barra, Estado do Rio de Janeiro.
PARAGRAFO SEXTO

Caso sejam realizadas benfeitorias de valor igual ou superior a

R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), a Fiduciante podera requerer nova
avaliacdo dos Imdveis, nos termos do Paragrafo Quinto acima, desde que, no
ambito dos Contratos Garantidos, nao esteja em curso um inadimplemento
financeiro ou a Fiduciante ndo tenha sido notificada de um inadimplemento n&o

financeiro.
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Caso ocorra um Evento de Execucéo, eventuais reavaliagées que estejam em
curso poderao ser interrompidas e desconsideradas a critério dos Credores.
PARAGRAFO SETIMO

Caso a Fiduciante ndo proceda com a escolha da empresa e concluséo do

laudo de reavaliacao, nos termos e dentro do prazo estipulado no Paragrafo
Quinto acima, os Credores, terdo o pleno direito de escolher a empresa, dentre
aquelas listadas no Anexo |, e providenciar. referido laudo de reavaliacéo,
sempre as exclljsivas expensas da Fiduciante, desde que com honorarios
compativels com o mercado, sendo o valor resultante de referido laudo o
vigente para todos os fins de direito do presente instrumento, comprometendo-
se a Fiduciante a celebrar aditamento ou qualquer outro documento necessério
visando o registro perante o Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sac
Jodo da Barra, Estado do Rio de Janeiro.

PARAGRAFO OITAVO

A Fiduciante entrega ao, Agente de Garantia, com copia para os Credores,

neste ato, as seguintes certidées e documentos que, juntamente com as
demais certidoes previstas nesta Clausula Segunda, constituem o Anexo Il 2o
presente Contrato e deverao ser consideradas, para todos os efeitos legais,
parte integrante do mesmo:

a) estatuto social da Fiduciante e alteractes posteriores;

b) certidao de regularidade fiscal junto a Receita Federal e PGFN da
Fiduciante;

c) certidao do FGTS da Fiduciante;

d) certidao de regularidade fiscal junto ao INSS da Fiduciante;

e) certiddo negativa de débitos trabalhistas da Fiduciante;

f) certiddbes negativas de Imposto Territorial Rural (CND/ITR) dos
Imoéveis, expedidas pela Receita Federal, e certidées negativas de
imposto Predial e Territorial Urbano (CND/IPTU), expedidas pela
Préfeitura da cidade de Sao Jodo da Barra, Estado do Rio de
Janeiro;

g) oficio de cancelamento n® 716/2015, expedido em 27 de maio de
2015, perante o INCRA, do cadastro dos Iméveis no Sistema
Nacional de Cadastro Rural - SNCR;

h) certiddes atualizadas de matriculas dos Imoveis e filiacao vintenaria.

42
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PARAGRAFO NONO

A Fiduciante devera entregar ao Agente de Garantia, com cépia aos Credores,

em até 30 (trinta) dias contados da data do registro da presente alienacao
fiduciaria nos termos da Clausula Terceira, exceto na ocorréncia comprovada
de fato nao imputavel a Fiduciante, certiddoes atualizadas das matriculas dos
Imoveis de inteiro teor, emitidas pelo Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Sao Joao da Barra, Estado do Rio de Janeiro.

PARAGRAFO DECIMO

A relacdo de certiddes e documentos acima podera ser complementada, a

depender da confirmacdo do Registro de Iméveis competente, bem como a
documentacao exigida por este para registro do presente instrumento,
comprometendo-se a Fiduciante a fornecer todos e quaisquer documentos
exigidos pelo Registro de Imdveis visando referido registro, sob pena de
vencimento antecipado da presente garantia.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO

A Fiduciante fica assegurado, enquanto adimplente, a livre utilizacao, por sua

conta e risco, dos Imodveis nos termos do inciso V do Artigo 24 da Lei n°
9.514/1997, observando que, na qualidade de possuidora direta dos Iméveis,
obriga-se a Fiduciante a manté-los em perfeito estado de conservacdo e
seguranc¢a, indene de penhoras ou quaisquer dnus, gravames e/ou restricdes
(exceto por aqueles permitidos nos Documentos do Financiamento} durante
todo o prazo de vigéncia do presente Contrato, bem como a fazer as suas
custas, dentro do prazo de notificacdo nesse sentido que lhe for feita pelos
Credores e/ou pelo Agente de Garantia, as obras e reparos necessarios para a
preservacdo e manutencao do valor dos Iméveis. Para constatacao do exato
cumprimento desta Clausula, fica assegurada aos Credores e ao Agente de
Garantia, em nome dos Credores, mediante comunicagdo expressa nesse
sentido a ser enviada a Fiduciante com antecedéncia de 3 (irés) dias, a
faculdade de, a quaiquer tempo, vistoriar os Imdveis, sempre respeitado o
disposto nos Artigos 24, inciso V da Lei n® 9.514/1997. A exclusivo critério dos
Credores, os Imoéveis poderdo ser considerados em conjunto ou
individuaimente para fins de excussdo da presente alienacdo fiduciaria,
observado que o cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa

exoneracgao correspondente da presente alienacao fiduciaria.
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PARAGRAFQ DECIMO SEGUNDO

A Fiduciante obriga-se a informar por escrito aos Credores, no prazo de até 2

(dois) dias uteis a contar de sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer fato
relevante com relagdo aos Imbéveis que cause um efeito adverso relevante,
bem como a defender os referidos Imdveis de todo e qualquer ato de esbulho
ou turbagao ou de qualquer evento que venha a provocar a sua desvalorizacao.
PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO

A Fiduciante obriga-se a defender-se, de forma tempestiva e diligente, de

qualquer ato, acdo, procedimento ou processo que possa, de qualquer formz,
afetar ou alterar, no todo ou em parte, o presente instrumento efou o integra! e
pontual cumprimento das Obrigagbes Garantidas, bem como informar aos
Credores, em até 2 (dois) dias Uteis a partir do momento em que tomar
conhecimento, da agao, procedimento e processo em questdo, bem como seu
objeto e as medidas tomadas pela Fiduciante.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO

A Fiduciante fica desde ja autorizada a, em relagdo aos Imoveis, loca-los ou

ceder o direito real de superficie, em favor de seus clientes, bem como celebrar
com seus clientes negdcios juridicos que tenham como objeto a mera posse
precaria e uso temporario dos I[moéveis, conforme contratos atualmenie

praticados pela Porto do Agu (“Negécios Juridicos Permitidos™).

TERCEIRA

REGISTRO
O presente Contrato devera ser prenotado para registro em até 6 (seis) dias
Gteis contados da data de assinatura deste Contrato, no Cartério de Registio
de Iméveis competente, sendo que a Fiducianie devera enviar o respeciivo
comprovante ao Agente de Garantia em até 4 (quatro) dias Uteis da
prenotac@o. Ainda, a Fiduciante devera enviar, as suas expensas exclusivas,
ao Agente de Garantia, a certidao de matrfcula evidenciando a constituicdo ca
alienacao fiduciaria em garantia prevista neste Contrato no prazo maximo de
30 (trinta) dias da assinatura deste Contraio, observados os termos da
Clausula Segunda, Paragrafo Nono. Para fins de esclarecimento, o prazo para
prenotacao e registro de eventual aditivo contara da data em que a Fiducianie

receber o eventual aditivo assinado por todos os Credores.
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PARAGRAFO PRIMEIRO

Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartério de Registro

de Imbveis, estara constituida a propriedade fiduciaria dos Credores sobre os

Imoéveis, efetivando-se o desdobramento da posse, pelo qual a Fiduciante cede.

e transfere aos Credores, sem reservas, a propriedade fiduciaria e a posse
indireta dos Imdveis, reservando a posse direta em seu nome, assegurando,
enquanto adimplente, a livre utilizagao dos Imoveis e, por sua vez, obrigando-
se por si e por seus sucessores, a fazer esta alienacao fiduciaria sempre boa,
firme e valiosa, e a responder pela evic¢ao, tudo na forma da lei.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na forma do art. 38 da Lei n° 9.514/97, o presente Contrato é celebrado por

instrumento particular com efeitos de escritura publica.
PARAGRAFO TERCEIRO

Considerando a alienagao fiduciaria em garantia acima pactuada, a Fiduciante

nao podera ceder, transmitir, renunciar, constituir qualquer outro 6nus,
gravames ou restricbes sobre os Iméveis (exceto por aqueles permitidos nos
Documentos do Financiamento), que, por tal razdo, s&o insuscetiveis de
penhora ou quaisquer outros Onus, gravames e. restrigdes de qualquer
natureza, visto gue constituem patrimdnio afetado, exclusivamente, ao presente
Contrato, em beneficio dos Credores, exceto no caso de prévia e expressa
anuéncia dos Credores e pelos Negocios Juridicos Permitidos.

PARAGRAFO QUARTO

No prazo de 15 (quinze) dias uUteis a contar da data da liquidagao total das

Obrigagbes Garantidas, o Agente de Garantia fornecera a Fiduciante o
respectivo termo de quitagdo, para apresentagado ao Oficial de Registro e
Iméveis competente, visando o cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria dos Imoveis, as custas da Fiduciante. A vista deste termo de
quitacao, sera averbado o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria,

consolidando na pessoa da Fiduciante a plena titularidade dos Imdveis.

QUARTA
DESPESAS
A Fiduciante se obriga a pagar, pontualmente, todos 0s impostos, taxas e

quaisquer outros encargos, inclusive tributarios ou n&o, que incidam ou venham

45
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a incidir sobre os Imoveis, tais como, sem limitagdo de outros, o Imposto
Territorial Rural — ITR, o Imposto Predial e Territorial Urbano ~ IPTU, taxas
condominiais, foro enfitéutico, despesas com seguro e contas de agua, luz e
esgotamento sanitario, conforme o caso, excegao feita as exacdes tributarias
{a) que estejam sendo contestadas de boa-fé& e por meio de processos

competentes e cujas obriga¢gdes de pagamento tenham sido suspensas por

decisao judicial ou administrativa, ou (b) acerca das quais reservas adequadas .

estejam sendo mantidas, a critério dos Credores, em ambos os casos, desde
que nao impactem o regular exercicio das atividades da Fiduciante nem
prejudiguem a presente garantia. As despesas referentes ao registro desie
Contrato correrao por conta da Fiduciante, que se obriga a paga-ias

integralmente.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Os Credores e/ou o Agente de Garantia, agindo em nome dos Credores, tém o

direito de, a qualquer tempo, exigir os comprovantes de pagamentos das
despesas previstas nesta Clausula Quarta, que deverao ser apresentados pela
Fiduciante em até 10 (dez) dias lteis.

PARAGRAFO SEGUNDO

Se, por liberalidade, os Credores e/ou o Agente de Garantia, agindo em nome

dos Credores, pagarem qualquer dos encargos inerentes aos Imoéveis, a
Fiduciante devera reembolsa-los, dentro de 5 (cinco) dias uteis corridos
contados do recebimento de notificagdo nesse sentido enviada por qualquer
dos Credores efou pelo Agente de Garantia, observadas as mesmas
penalidades moraiérias .e consequéncias de eventual inadimplemento da
Fiduciante com relag&o aos Confratos Garantidos.

PARAGRAFO TERCEIRO

Nao obstante o disposto no Paragrafo Segundo acima, nada neste Contrato

deve ser entendido como obrigagdo ou compromisso dos Credores ou do
Agente de Garantia de pagar as despesas previstas nesta Clausula Quarta cu
qualquer outra despesa proveniente do presente Contrato, que sao de
exclusiva responsabilidade da Fiduciante.

PARAGRAFO QUARTO
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A Fiduciante compromete-se a manter os Iméveis em perfeito estado de
seguranga, conservacgao e utiizacao, sendo que todas as responsabilidades,
deveres e obrigacdes atribuidas a ela contidas no conteddo do direito de
propriedade do art. 1.228 do Cédigo Civil, em especial aqueles estabelecidos
nos Paragrafos 1° e 2°, (bem como demais disposicoes legais similares, como,
por exemplo, os Artigos 184, 185 e 186 da Constituicdo Federal e do
regramento do Estatuto da Cidade), permanecem no contelido dos. direitos
detidos pela Fiduciante apdés a constituicao da garantia fiduciaria ora
contratada, ou seja, a Fiduciante permanece responsavel pelas obrigacbes e
pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais. Enquanto a Fiduciante
for titular de direitos sobre os Imoveis, os Credores nao serdo, qualguer gue
seja a hipdtese, responsabilizados, direta ou indiretamente, subjetiva ou
objetivamente, por agdes ou omissdes de qualquer natureza que decorram do
dominio pleno, vez que sio proprietarios dos Iméveis exclusivamente a titulo

de garantia € em carater resoldvel.

QUINTA
BENFEITORIAS

A garantia fiduciaria sobre os Imdveis abrange todas as acessoes, benfeitorias,

melhoramentos, construgtes e instalagdes proprias neles ja realizadas ou a
serem realizadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO

- Caso os Imobveis sejam objeto de melhoramentos decorrentes de construgao,

com a instalagio de benfeitorias {(Gteis, voluptuarias ou necessarias) (qualguer
delas, simplesmente, doravante' denominada “Modificacdo” ¢, no plural,
“‘Modificacbes”), obriga-se, desde ja, a Fiduciante a obter fodas as licengas ¢
autorizacdes necessarias, inclusive perante o Poder Publico, promover as
necessarias averbagdes/registros junto ao..Cartério de Registro de Imébveis
competente, bem como a arcar com todos os custos e despesas a elas
referentes. Em qualquer hipdtese, ‘as referidas Modificagtes integraro os
Iméveis e o valor das mesmas integrard o valor dos Iméveis para fins de
realizacdo de leilao extrajudicial, conforme previsto na Clausula Décima

Segunda abaixo.
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PARAGRAFO SEGUNDO
Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do Artigo 27, da Lei n® 9.514/57,

jamais havera direito de retencio por acessdes e benfeitorias, as quais ficam
desde  j4 autorizadas pelos Credores. Sem -prejuizo, referidas acessdes e
benfeitorias devem ser comunicadas ao Agente de Garantia, pela Fiducianig,
em até 30 (trinta) dias contados de sua conclusao.

PARAGRAFO TERCEIRO

Na hipotese de a propriedade de qualguer dos Imdveis objeto da presente

garantia fiduciaria vier a se consolidar em nome dos Credores, a indenizacéo
por benfeitorias nunca serd superior ao saldo que sobejar do valor da venda,
depois de deduzidos todo o saldo das Obrigagbes Garantidas e demais
acréscimos legais, sendo que, em ndo havendo a venda dos referidos Imoveis
no lefldo, nao haverd nenhum direito de indenizacdo -da Fiduciante pelas

benfeitorias.
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SEXTA
DECLARACOES E GARANTIAS

A Fiduciante declara expressamente; nesta data, para todos os efeitos legais,

sob pena de vencimento antecipado da presente garantia, que:

M.
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€ a justo titulo, fitular do dominio e da posse dos imdveis, os quaié estao
livres e desembaracgados de qualquer énus real, pessoal ou fiscal, judicial
ou extrajudicial, duvidas, dividas, arrestos, sequestros, penhoras,
impostos ou taxas em atraso, ou ainda, restricbes de qualquer natureza,
que, de qualquer modo, possam afetar os Imoveis e o preéente Contraio,
exceto pelos Negdcios Juridicos Permitidos e por aquilo que esta refletido
nas certiddes que, nos termos do caput e do Paragrafo Oitavo da
Clausula Segunda, constituem o Anexo Il ao presénte Contrato;
apresentou as certidées de inteiro teor relativas aos Imodveis objetos do
presente Contrato; '

aléem do que esta refletido nas certiddes que, nos termos do caput e do
Paragrafo Oitavo da Clausula Segunda, constituem o Anexo Il ao
presente Contrato, e dos Negoécios Juridicos Permitidos, ndo ha nenhum
outro 6nus, penhora ou quaisquer gravames e restrigdes sobre os
Imdveis, respondendo a Fiduciante pela evicgao de direito na forma da tei;
ndo ha nenhum processo judicial ajuizado contra si, fundado em agdes
reais ou pessoais reipersecutérias, que possam por em risco 0 presente
Contrato e os Imodveis, tampouco quaisquer posseiros que ocupem oS
Iméveis de forma irregular, arrendatarios, comodatarios ou locatarios
ocupando os Imdveis além daqueles listados no Contrato de Cesszo
Fiduciaria; "

além do que esta refletido nas certidées que, nos termos do caput e do
Paragrafo Oitavo da Clausula Segunda, constituem o Anexo |l ao
presente Contrato; ndo existem gravames, énus ou contingénciaé gue
possam afetar de forma adversa a garantia prestada nos termos deste
Contrato, exceto pelas servidbes devidamente registradas na matricula

dos Iméveis e pelos Negocios Juridicos Permitidos;




V1.

VI

VI

Xl

XIL

X1

nao tem conhecimento de qualquer projeto de desapropriagdo ou de
declaragdo de utilidade publica para fins de desapropriacio e/ou
ocupacgédo temporaria, e/ou tombamento, e/ou demarcagido de terras
objetivando, total ou parcialmente, os Iméveis;

ndo pesam sobre os Imdveis, quaisquer pendéncias perante autoridade
governamental, em especial quanto ao INSS, relacionada as construcoes
existentes nos Iméveis e a |egisl_a(;éo de uso e ocupacédo do solo, acesso
viario, producdo de relatério de impacto urbanistico e vizinhanca,
preservagao do patrimdnio urbano e histérico, seguranca ao voo e salde
publica;

nao tem conhecimento de que os Imdveis estejam localizados em area
considerada como terreno de marinha ou acrescidos, assumindo a
responsabilidade de promover qualquer regularizagdo e/ou pagamento
que seja devido aos 6rgaos competentes caso os Imdveis ou parte deles
venham a ser considerados terrenos de marinha ou acrescidos; ndao tem
conhecimento de reclamacdo referente a posse ou a propriedade com
relagao aos Imoveis por populagdo.indigena, sem-terra ou comunidade de
quilombolas nos limites dos Imédveis, bem como, nos dltimos 5 (cinco)
anos, os Imoéveis nao foram invadidos por qualquer terceiro;

nao ha qualquer irregularidade nas CNDs/I[TR e nas CNDs/IPTU dos
Imoveis;

estao plena e perfeitamente autorizadas a constituir a presente garantia,
bem como realizaram todos 0s atos societarios necessarios para tanto;

as discussOes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais
documentos a ele relacionados foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

exceto pelo registro deste Contrato no Registro de Imoéveis competente,
nenhuma aprovagao, auforizagdo, consentimento, ordem, registro ou
habilitacdo de ou perante qualquer tribunal ou outro érgao ou agéncia
governamental ou de qualquer terceiro se faz necessaria a celebracao ¢
ao cumprimento deste Contrato;

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condicao do negocio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavei

nos termos dos Artigos 683 e 684 do Cddigo Civil,
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XIV. estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacbes de natureza
fributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, e de
guaisquer outras obrigacdes impostas por lej, relativamente aos Iméveis,
em qualquer dos casos podendo, entretanto, a Fiduciante, antes de
efetuar tal pagamento, questionar nas esferas judicial ou administrativa a
sua incidéncia, desde que tal agdo nao acarrete a imposicdo de 6nus
sobre os Iméveis;

XV. os Iméveis, embora ainda cadastrados na R-eceita Federal como rurais,
‘estao localizados em area urbana, de forma que o cadastro rural devera
ser baixado pela Fiduciante em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
presente data, exceto no caso de fato nao imputavel a Fiduciante, ja
tendo, inclusive, sido cancelado perante o INCRA, o cadastro dos Imoéveis
no Sistema Nacional de Cadastro Rural - SNCR.

PARAGRAFO UNICO

As declaracdes e garantias prestadas pela Fiduciante serdo automaticamente
havidas por reafirmadas e aplicaveis quando da assinatura de qualquer aditivo
a este Confrato, bem como em relacdo a quaisquer imoveis adicionais gue
forem alienados fiduciariamente aos Credores nos termos do presenie
Contrato. Sem prejuizo do disposto neste Contrato, a Fiduciante obriga-se a
notificar os Credores caso venham a tomar conhécimento de quaisquer
declaracdes prestadas nos termos desta Clausula Sexta se tornem inveridicas,

incorretas, incompletas ou invalidas.

SETIMA
OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, a Fiducianie

obriga-se a:

I assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam
assinados, anotados e entregues aos Credores todos os contratos e
documentos que venham a ser razoavelmente solicitados, a fim de (i)
proteger os Imdveis; (i) garantr o cumprimento das obrigagtes

assumidas neste Contrato; e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e
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exequibilidade deste Contrato, arcando com fodos os custos e despesas
gue venham a ser incorridos na tomada de tais medidas;

Il. na ocorréncia de um Evento de Execugao e mediante o recebimento de
comunica¢do enviada por escrito pelo Agente de Garantia, cumprir todas
as suas obrigagdes legais ou previstas neste Contrato para excussao da
garantia fiduciaria aqui constituida;

ill. manter, até o Integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a
presente alienag¢ao fiduciaria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita
ordem e em pleno vigor; _

V. dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condigdes aos
seus administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e
fagam cumprir todos os seus termos e condicBes; -

V. se responsabilizar, perante os Credores, por toda e qualquer atividade
desenvolvida nos Imdveis, obrigando-se a, nos termos dos Contraios
Garantidos, manter os Credores isentos de qualquer responsabilidade
com relagao a qualquer prejuizo que os Credores venham a sofrer em
relagdo as atividades eventualmente desenvolvidas pela Fiduciante,

incluindo custos, despesas e penalidades.

OITAVA
REFORCO DA GARANTIA

Nao sera exigido refor¢co de garantia por parte da Fiduciante no ambito deste

Contrato.
PARAGRAFO PRIMEIRO

Na hipotese de desapropriagao total ou parcial dos Imoveis, os Credores, como

titulares da propriedade resoluvel dos _Iméveis, serao os Unicos e exclusivos
beneficiarios da justa e prévia indenizacao a ser paga pelo poder expropriante,
até o limite das Obrigagcbes Garantidas.

PARAGRAFQ SEGUNDO

Se, no dia de seu recebimento pelos Credores, a proporgdo da indenizagao for:

(a) superior ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas a época, a
importancia que sobejar sera entregue a Fiduciante; ou (b) inferior ao saldo
devedor das Obrigagdes Garantidas a época, os Credores ficardao exonerados

da obrigagao de restituicao de qualquer quantia, a que titulo for, em favor da
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Fiduciante, subsistindo a responsabilidade da Fiduciante pela
liquidagao das Obrigagdes Garantidas.
PARAGRAFO TERCEIRO

A Fiduciante, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos dos Artigos 683 e

684 do Cdédigo Civil Brasileiro, constitui os Credores e o Agente de Garantia
seus bastante procuradores, para receber todos os valores referentes =
pagamentos e indenizagcbes pagas pelo poder expropriante e/ou por quem de
direito, com relagao aos Imdveis, aplicando tais valores na amortizagcdo ou
quitacdo das Obrigagcbes Garantidas, colocando o saido, se houver, 2
disposi¢cao da Fiduciante, tudo observando os termos e limites deste Contraio.

Os Credores e 0 Agente de Garantia poderao, ainda, praticar todos os atos

necessarios ao fiel e cabal cumprimento do mandato conferido nesta Clausula, -

inclusive substabelecer, no todo ou em parte, os poderes que lhe s3o ora

outorgados.

NONA
PROCURACAO

A Fiduciante outorga, nesta data, a procuracdo aos Credores e ao Agente de

Garantia, na qualidade de representante dos Credores, na forma do Anexo ill a
este Contrato com plenos poderes, em caso de ocorréncia de um Evento de
Execugdo ou, ainda, antes da ocorréncia de um Evento de Execucgio,
exclusivamente no caso de nao apresentacdo do presente instrumento para
registro, bem como a nao obtengéo do referido registro, para tomar, em seu
ndme, todas as medidas necessarias ao efetivo cancelamento de toda e
gualquer penhora, arresto ou qualquer outro dnus real, gravame e restricao de
qualquer natureza que venha recair sobre os Imdveis, assim .como para
representa-la em qualquer ato ou instrumento necessario ao fiel cumprimento
dos objetivos deste Contrato, incluindo, sem limitagao de outros, aqueles que

“forermn necessarios para supfir equivocos, omissdes ou exigéncias que

porventura forem feitas a fim de possibilitar o registro deste Contrato perante ¢ .

Cartério de Registro de Imodveis competente, sem prejuizo da responsabilidade
da Fiduciante a esse respeito, podendo para tanto assinar aditivos,
requerimentos, peticdes, bem como praticar tudo o mais que se tornar

necessario ao bom.e fiel cumprimento do mandato, inclusive substabelecer,
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mantidas todas as condicées comerciais, especialmente de valores e indices, e

do negdcio contidas no presente Contrato.

DECIMA
PRAZO DE CARENCIA

Para fins do inicio dos procedimentos de intimacgao previstos na Lei n® 9.514/97

e em atendimento ao Paragrafo 2° do Artigo 26 da Leil n° 9.514/97, fica
estabelecido um prazo de caréncia de 5 (cinco) dias UGteis, contados do
recebimento, pela Fiduciante, de notificacao escrita enviada pelos Credores ou
pelo Agente de Garantia, agindo em nome. dos Credores, indicando a
ocorréncia de vencimento — ordinario ou antecipado - das Obrigagdes
Garantidas. Com o término do prazo de caréncia, os Credores poderdo iniciar
0s procedimentos de intimagao previstos na Lei n® 9.514/1997 e detalhados

nas clausulas abaixo deste Contrato.

DECIMA PRIMEIRA
PROCEDIMENTOS PARA A EXCUSSAO DA GARANTIA

Decorrida a caréncia de 5 (cinco) dias Uteis de que trata a Clausula Décimra

acima, os Credores poderao iniciar o procedimento de intimagao previsto na Lei
n® 9.514/97. Mesmo antes da efetivacao da referida intimacao, a Fiduciante, se
pretender purgar a mora, devera fazé-lo mediante o pagamento integral dos
Contratos Garantidos, o que inclui todas as Obrigacdes Garantidas.
PARAGRAFO PRIMEIRO

Uma vez intimada, a Fiduciante tera o prazo de 15 (quinze) dias contados da

data da intimacdo para purgar a mora na forma desta Clausula Décima
Primeira e da Lei n® 9.514/97.
PARAGRAFO SEGUNDO

A intimacdo de que trata esta Clausula Décima Primeira devera ser realizada

pessoalmente ao representante legal da Fiduciante, podendo ser promovida,

por solicitagdo do oficial do Registro de Imédveis competente, por oficial de

Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do Imével ou do .

domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento,

nos termos dos paragrafos 3° e 4° do Artigo 26 da Lei n® 9.514/97.
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PARAGRAFO TERCEIRO

Se o destinatario da intimacao se encontrar em local incerto e nao sabido,

cerificado pelo Oficial do Cartorio de Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e
Documentos, ou caso n&o seja encontrado apds 3 (trés) diligéncias
consecutivas, competira ao primeiro promover sua intimagao por edital,
publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacao
no local dos Imoéveis, ou noutro de comarca de facii acesso, se, no local dos
Iméveis, nao houver imprensa com circulagao diarta.

PARAGRAFO QUARTO

Purgada a mora, convalescera o presente Contrato, cabendo & Fiduciante o

pagamento das despesas de cobrancga e intimacgao. O simples pagamento das
Obrigagdes Garantidas, sem atualizagao monetaria e os demais acréscimos
moratorios, nao exonerara a responsabilidade da Fiduciante de liquidar tais
parcelas das Obrigagdes Garantidas, continuando em mora para todos os
efeitos legais, contratuais e da excussao iniciada.

PARAGRAFO QUINTO

Oficial do Registro de Imdveis competente certificara esse fato e, a vista da
comprovacao do pagamento pelos Credores do Imposto sobre Transmiss&o de
Bens Imoveis (ITBl) e eventual Laudémio incidentes, promovera o registro da

consolidacao da propriedade em nome dos Credores.

DECIMA SEGUNDA
LEILOES EXTRAJUDICIAIS

Uma vez consolidada a propriedade em nome.dos Credores em decorréncia de

um Evento de Execucio deverao os Imdveis ser alienados pelos Credores a
terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514/19. A
alienacao far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O primeiro leildo publico sera realizado dentro. de 30 (trinta) dias contados da

data do registro da consolidagdo da plena propriedade sobre os Imdveis em K.
nome dos Credores, em decorréncia de um Evento de Execugao, devendo os

Imoéveis ser ofertados pelo (a) valor para esse fim estabelecido neste Contrato,
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nos termos da Clausula Segunda; ou (b) valor estabelecido apés a reavaliacao
prevista no Paragrafo Segundo abaixo (“Valor Minimo”).
PARAGRAFO SEGUNDO

Os Credores efou o Agente de Garantia, em nome dos Credores, poderao, se

assim desejarem, proceder a avaliacdo exirajudicial dos Iméveis por uma das
empresas indicadas no Anexo | deste instrumento, de forma a arbitrar ¢ novo e
efetivo valor dos Imoéveis para fins de leildo. Tal avaliagdo sera feita pelo
método que o avaliador julgar mais adequado para ¢ caso, mediante aprovacgao
dos Credores, sendo os honorarios do mesmo, integralmente, custeados peia
Fiduciante. Nada neste Contrato deve ser entendido como cobrigacao dos
Credores efou do Agente de Garantia, em nome dos Credores, de fazerem a
reavaliacao prevista neste Paragrafo Segundo.

PARAGRAFO TERCEIRO

Caso, no primeiro leilao, nao seja feita oferta em valor igual ou superior ao

Valor Minimo, os Imoveis serao ofertados em segundo leildo, a ser realizado
dentro de 15 (quinze) dias contados da data de realizacdo do primeiro leilzo,
pelo valor da Divida (conforme definido abaixo), atualizado com todos os

encargos apurados até entao e acrescido da proje¢do do valor devido na data

do segundo leilao e, ainda, de todas as despesas incorridas, tudo conforme’

previsto no Artigo 27, Paragrafos 2° e 3° da Lei n® 9.514/97.
PARAGRAFO QUARTO

O leilao pubiico (primeiro e segundo) sera anunciado mediante edital Unico com

prazo de 10 (dez) dias contados da divulgag¢ac do leildo, publicado por pelo
menos 3 (trés) dias em um dos jornais de grande circulagido no local onde se
situam os Imébveis, ou noutro de comarca de facil acesso, se no local dos
iméveis nac houver jornal com circulagao diaria. Os custos com a publicag&o
do edital serdao suportados pela Fiduciante. Podera ser elaborado e publicado
um unico edital, ja prevendo a data de realizagao do segundo leilao na hipdtese
‘do primeiro nao lograr éxito.

PARAGRAFO QUINTO

As Partes deverdo observar os seguintes procedimentos para efeito do leilao

extrajudicial:
(iy O valor dos Imoveis, incluindo Modificacdes, sera, conforme o caso, o

valor previsto no Paragrafo Primeiro ou no Paragrafo Segundo acima;
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(ii)

O valor da divida sera o equivalente a soma das seguintes parceias

(“Divida"):

(a) percentual referido na Clausula Segunda, Paragrafo Terceiro,
(alterado conforme reavaliagédo, se for o caso) do valor dos Contratos
Garantidos, valor este que sera acrescido dos encargos, das penalidades
moratérias e demais despesas previstas nos referidos instrumentos e no
presente Contrato, incluindo despesas referentes a avaliagfes dos
Iméveis;

(b) comissao do leiloeiro; .

(c) despesas com intimagao da Fiduciante e editais de publicacéao;

(d) despesas com a consolidacdo da propriedade em favor dos
Credores;

(e) despesas com agua, luz, gas, esgotamento sanitario, foro
enfitéutico, conforme o caso, e quaisquer outras despesas referentes z2os
Iméveis que se encontrem pendentes de pagamento até a data de
realizacao do leilao positivo e da consolidagéo da plena propriedade nas
pessoas dos Credores;

(H ITR, IPTU e quaisquer outros tributos eventualmente incidentes, se
for o caso, até a data de realizacdo do leilao positivo e da consolidacao da
plena propriedade nas pessoas dos Credores, que estejam pendentes de

pagamento;

(g) taxa mensal de ocupacao, fixada em 1% (um por cento) sobre o
valor dos Imoveis, a ser calculada pro rafa die entre o primeiro dia
subsequente ao término do prazo previsto no Paragrafo Nono abaixo zaie

a efetiva desocupacio; e

(h) ITBI e eventual laudémio, que houver sido pago pelos Credores
quando da consolidagcio da propriedade plena dos Iméveis, em razao da

ocorréncia de um Evento de Execucao.

PARAGRAFO SEXTO

No segundo leilao serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou

superior ao valor da Divida, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes

ao integral e efetivo recebimento, os Credores entregarao a Fiduciante a

importancia que sobejar, se for o caso, considerando as proporgdes da
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Clausula Segunda, como adiante disciplinado. Caso o maior lance oferecido no
segundo leilao nao seja igual ou superior ao valor da Divida e das despesas, os
Credores poderdo aceita-lo ou recusa-lo mantendo-se de forma definitiva na
posse e na plena propriedade dos Imoveis.

PARAGRAFO SETIMO

As Partes concordam e pactuam, livremente, em carater definitivo, irrevogavel

e irretratavel, que os Paragrafos 5° e 6°, do Artigo 27 da Lei n°® 9.514/97, nZo
sao aplicaveis a este Contrato, renunciando a aplicacdo de tais dispositivos
legais, sendo certo que o presente Contrato nao envolve quaisquer
consumidores, partes hipossuficientes e nem financiamento habitacional. No
caso de execucao do presente Contrato, se o valor de avaliacao, de
adjudicacao e/ou de arrematagao dos Imédveis por terceiros, em leilao/praca, ou
mesmo apoés o segundo leildo/praga negativo, for inferior ao saldo devedor total
das Obrigagbes Garantidas, a época, fica certo e ajustado que os Credores
ficarao exonerados da obrigacao de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo
for, em favor da Fiduciante, sempre subsistindo a responsabilidade da
Fiduciante pela integral liquidacao das Obrigagdes Garantidas, a quaiquer
tempo, em favor dos Credores.

PARAGRAFO OITAVO

Se em decorréncia do primeiro ou segundo leildao restar importancia a ser

restituida a Fiduciante, os Credores, a seu exclusivo critério, poderdo utiliza-la
para pagamento de eventual saldo devedor remanescente dos Contratos

Garantidos, podendo efetuar compensacdo de tais valores. Caso nao haja

saldo devedor remanescente dos Contratos Garantidos, os Credores colocaréo -

a diferenca a disposigao ou efetuarao depésito em conta da Fiduciante, até o 5°
(quinto) dia util subsequente ao integral e efetivo recebimento do valor da
venda dos Imodveis, considerando incluido na restituicao o valor da indenizagio
pelas benfeitorias, se for o caso. '

. PARAGRAFO NONO

Uma vez consolidada a propriedade em nome dos Credores, serdo estes

imitidos na posse dos Imoéveis automéatica e imediatamente, concedendo os
Credores a Fiduciante o prazo de até 90 (noventa) dias para acesso acs
Imoveis a fim de deixa-los livres e desimpedidos, sob pena de pagamento aos
Credores ou aquele que fiver adquirido os Imdveis, de taxa mensal de
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ocupagao equivalente a 1% (um por cento) sobre o valor de avaliacao vigenté
na época, dos Imoveis, a ser calculada pro rata die, apurado, conforme o caso,
nos termos do Paragrafo Primeiro ou Paragrafo Segundo acima, sem prejuizo
da responsabilidade da ‘Fiduciante pelo pagamento de todos os tributos, taxas,
despesas e encargos comprovadamente incorridos apos a data de realizacao

do leildo publico, bem como de todas as despesas, devidamente comprovadas,

necessarias a reposi¢cdo dos Imoéveis ao estado vigente na data de assinatura

deste Confrato, caso necessario. Nao ocorrendo a desocupacio dos Imoveis
no prazo e forma ajustados, os Credores, ou seus sucessores, inclusive o
adquirente dos Imoveis, quer o tenha adquirido no. leildao ou posteriormente,
poderao requerer a acao possessoria cabivel. A Fiduciante declara-se ciente
de que, nos termos do Artigo 30, da Lei n® 9.514/97, a reintegracdo na posse
sera concedida liminarmente, por ordem judicial, para desocupac¢éo, observado
o prazo de 90 (noventa) dias previsto neste Paragrafo, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddes da matricula dos
Imoveis, a consolidacido da plena da propriedade dos Imoéveis em nome dos
Credores ou do adquirente, sem prejuizo da cobranga do valor da taxa diaria
de ocupac¢ao e demais despesas previstas neste Contrato.

PARAGRAFO DECIMO

Se o imovel estiver locado, a locacido ndo podera ser denunciada pelos

Credores, desde que o locatario esteja adimplente com suas obrigacdes nos.

termos do respectivo contrato de locagao.
PARAGRAFOQ DECIMO PRIMEIRO

Se o valor de venda dos Iméveis for inferior ao saldo da Divida, a época, fica

certo e ajustado que os Credores ficarao exonerados da obrigacdo de
restituicao de qualquer quantia, a que titulo for, em favor da Fiduciante, sempre
subsistindo a responsabilidade da Fiduciante pela integral liquidacao do valor
total da Divida, a qualguer tempo, em favor dos Credores, ressalvado o direito
- dos Credores de cobrar judiciaimente a Importdncia remanescente, sem
prejuizo do direito dos Credores executarem outras garantias, eventualmenie
existentes, sejam elas prestadas pela propria Fiduciante ou por terceiros,
sempre observando-se o guanto disposto nos Paragrafos Terceiro, Quarto,

Quinto e Sexto da Clausula Segunda.
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DECIMA TERCEIRA
REPRESENTACAO DOS CREDORES

A Fiduciante’ reconhece que os Credores nomearam o Agente de Garantia,

para o fim de agir por conta € em nome dos Credores, de forma a administrar
todos os seus interesses em relacao a este Contrato, de acordo com os termos
e condigbes previstos neste Contrato, nos Contratos Garantidos 6u no Contrato
de Compartilhamento de Garantias e na lei aplicavel, inclusive para os fins

previstos no Artigo 627 do Codigo Civil Brasileiro.

. DECIMA QUARTA
TERMINO E LIBERACAO

A alienacao fiduciaria ora constituida sera liberada e extinta apenas e tao

somente apds a integral quitacdo de todas as Obrigagbes Garantidas, nos

termos dos Contratos Garantidos.

DECIMA QUINTA
DISPOSICOES GERAIS

Este Contrato obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo,

constituindo-se em titulo executivo extrajudicial, nos termos do Artigo 585, II, do
Cdédigo de Processo Civil. As obrigagdes previstas neste Contrato estao
sujeitas a execugdo especifica, nos termos dos Artigos 461, 461-A e 632,
dentre outros, do Cédigo de Processo Civil,

PARAGRAFO PRIMEIRO

A nao utilizagado por quaiquer das Partes de quaisquer direitos ou faculdades

gue Ihe concedam a lei ou este Contrato n&o importara em renuncia dos
mesmos, constituindo mera toleréancia ou reserva de tal Parte, que podera fazé-
los prevalecer em qualquer outro momento ou oportunidade.

PARAGRAFO SEGUNDO

Todas e quaisquer notificagbes e outras comunicacdes exigidas ou permitidas

neste Contrato deverdo ser feitas por escrito e entregues em maos, via fax,
courier ou carta registrada ou correio eletrdnico (e-mail}, com aviso de
recebimento e taxa de postagem pré-paga, conforme o caso, enderecada 2
Parte destinataria que os recebera em seus respectivos enderecos conforme
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indicados abaixo, ou a qualquer outro enderego conforme comunicado por
qualguer das Partes as demais por meio de uma notificagdo. Todas e
quaisquer notificagdes, instrugbes € comunicagdes nos termos deste Contrato
serdo consideradas validas e entregues na data de seu: efetive recebimento,
comprovado por um recibo assinado pelo seu destinatario ou, no caso de envio
via fax ou correio ou correio eletrénico {(e-mail), pelo relatério de envio ou aviso
de recebimento.
(a) Se para a Fiduciante:

Porto do A¢u Operacoes S.A.

Rua do Russel, n° 804, 5° andar, Gloria

Rio de Janeiro - RJ - Brasil

At.. Eugénio Leite de Figueiredo

Telefone: (21) 2555 5606

Fax: (21) 2555 5670

E-mail: eugenio figueiredo@prumologistica.com.br

(b)  Se para o Bradesco:
Banco Bradesco S.A.
Cidade de Deus s/n°, Vila Yara, Prédio Prata, 1° andar
CEP 06029-900, Osasco ~ SP
Tel.: +55(11) 3684-4762 ou +55 (11) 3684-2856
Fax: +55 (11) 3684-2412
At:  Edna Duma Zakatei / Patricia Sales Ferreira dos Santos
Email: 4510. ednazakatei@bradesco.com.br

4510.psales@bradesco.com.br

4510.sprojetos@infobradesco.com.br

(c) Se para o Santander:
Banco Santander (Brasil) S.A.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235, bloco A, ltaim Bibi
" Sao Paulo - SP - Brasil- , S
At.: Andréa Leitédo F. Silveira / Daniel Kaufman Spector
Telefone: (11) 3012-5158 / (21) 25626-9795

E-mail: andrea.silveira@santander.com.br
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Av. das Américas, n° 3.500, sala 615, Ed. Londres, Barra da Tijuca
Rio de Janeiro - RJ - Brasil

At.: André Pereira da Costa

Telefone: (11) 3388 3651

E-mail: andrepcosta@santander.com.br

(d)  Se para o Agente Fiduciario:
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar
Sao Paulo - SP - Brasil
At.: Viviane Rodrigues / Tatiana Lima
Telefone: (11) 2172-2628 / (11} 2172-2613
Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@planner.com.br / tima@planner.com.br /

fiduciario@planner.com.br

(e) Se para o Agente de Garantia:
Oliveira Trust Servicer S.A.
Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, sala 132
Sao Paulo — SP — CEP 04534-004
At.: Antonio Amaro / Marcelo Andrade
Telefone: +55 11 3504-8100
Fax: +55 11 3504-8199

E-mail; antonic.amarc@oliveiratrust.com.br

scc@oliveiratrust.com.br

PARAGRAFO TERCEIRO

Todas e quaisquer renuncias, aditamentos ou modificagbes de disposigdes

deste Contrato somente serfo validas se feitas por escrito e assinadas pelas

Partes contratantes. O presente Contrato vincula e obriga as Partes e seus

©

respectivos sucessores e cessionarios. Os Credores poderdao, a qualquer
tempo, ceder ou outorgar participagbes de parte ou da totalidade dos direitos
relativos ao presente Contralo a terceiros que adquiram parceia
correspondente das Obrigagdes Garantidas, nos termos dos Contratos
Garantidos, hipdtese em que a propriedade fiduciaria dos Imodveis sera

transmitida ao(s) novo(s) credor(es), ficando este(s) sub-rogado(s) em todos os 7. ’j_%\
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direitos, acoes e privilégios dos Credores; entretanto, a Fiduciante ndo podara
ceder ou outorgar participagdes de parte ou da totalidade dos direitos e/ou
obrigactes relativos ao presente Contrato a terceiros, salvo se com o prévio e
expresso consentimento, por escrito, dos Credores.

PARAGRAFO QUARTO

Se os Credores tiverem que ingressar em juizo contra a Fiduciante, esies

ficardo obrigados ao pagamento, além do que for devido aos Credores, das
custas do processo e dos honorarios advocaticios que forem arbitrados pelo
juizo competente.

PARAGRAFO QUINTO

Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil.
PARAGRAFO SEXTO

Fica eleito o foro central da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, para dirimir quaisquer questées oriundas deste Contrato, exceto se
fundadas em direito real, quando o foro competente sera aquele da comarca

em que os Imoveis estdo localizados.
E, por estarem justos e contratados, firmam o presente Contrato em 5 (cinco)
vias, de igual teor e para um sé efeito, na presenga das testemunhas abaixo

assipadas.

Rio de Janeiro, 28 de agosto de 2015.
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Folha 1/6 para assinaturas- do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens
Iméveis em Garantia celebrado entre Porto do Agu Operacgdes S.A., Banco
Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., Planner Trustee Disiribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios I_tda. e Cliveira Trust Servicer S.A.
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Folha 2/6 para assinaturas do Confrato de Alienacao Fiduciaria de Bens
Imoveis em Garantia celebrado entre Porto do Agu Operagbes S.A., Banco
Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S A., Planner Trustee Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e Oliveira Trust Servicer S.A.
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Folha 3/6 para assinaturas do O{traéo de Alienagdo Fiduciaria de Bens
Imoveis em Garantia celebrado entré orto do Agu Operagdes S.A., Banco

T
Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., ner Trustee Distribuidora de
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Folha 4/6 para assinaturas do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Bens
Imdveis em Garantia celebrado entre Porto do Agu Operagdes S.A., Banco
Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., Planner Trustee Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e Oliveira Trust Servicer S.A..

Planner Trustee Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Folha 6/6 para assinaturas do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Bens
Iméveis em Garantia celebrado entre Porto do Acu Operagdes S.A., Banco
Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., Planner Trustee Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e QOliveira Trust Servicer S.A.
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ANEXO |
EMPRESAS AVALIADORAS

1) CB Richard Ellis
2) Colliers International

3} Engebanc Engenharia e Servigos Ltda.
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ANEXO Il
CERTIDOES
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ANEXO IN -

PROCURACAOQO

- Pelo presente instrumento de mandato, PORTO DO ACU OPERACOES S.A.
(atual denominagéo da “LIX Acu Operagbes Portugrias S.A.”), sociedade por
acbes com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua do Russel, n°® 804, 5° andar, Gléria, CEP 22210—010, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 08.807.676/0001-01, neste ato representada por seus representantes
devidamente autorizados (a "Qutorgante"), nomeia e constitui 0 BANCO
BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede no nicleo administrativo
Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001—12, neste ato devidamenie
representada na forma de seu estatuto social (‘Bradesco”); o BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A_, instituicdo financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 2041 e 2235, bloco A, Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 90.400.888/0001-42, neste ato devidamente representada na forma de
seu estatuto social (“Santander”); a PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.200, 10° andar, ltaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-46, neste aio
representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario™); e
- OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., instituicdo financeira com filial na Rua
" Joaqguim Floriano, n® 1052, 13° andar, sala 132, CEP 04534-004, na cidade de
Sao0 Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n*°
02.150.453/0002-00 e na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE
n.° 359.0394720-9, neste ato representada na forma de seu estatuto social,
agindo por & em beneficio dos Credores ("Agente de Garantia”, e em conjunto
com o Agente Fiduciario, Bradesco e Santander, os “Outorgados”), de forma
irrevogavel e irretratavel, nos termos dos Artigos 683, 684, 685 e 686 do
Cdédigo Civil, como seus bastantes procuradores, com poderes para, na

ocorréncia de um Evenfto de Execucéo, representa-la, de acordo com os
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termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria em Garantia de Bem Imbvel,
datado de 28 de agosto de 2015, celebrado entre a Outorgante e os
Outorgados (o “Contrato”) perante o Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Sao Joao da_Barra, Estado do Rio de Janeiro, bem como todos e quaisquer
orgaos, publicos ou nao, em todos os atos necessarios ao efeiivo
cancelamento de toda e qualquer penhora, arresto ou outros 6nus reais,
gravames e restricoes de qualquer natureza, que venham a recair sobre os
imoéveis alienados fiduciariamente por ela, Outorgante, aos Qutorgados, por
meio do Contrato referente aos imdveis objetos das matriculas n°s 1.403, 1.404
e 1.407, do Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Sao Joao da Barra,
Estado do Rio de Janeiro, descritos e caracterizados nas respectivas certidoes

de matricula como segue: (i) Matricula n° 1.403: IMOVEL: Area desmembrada

do imével rural denominado “Fazenda Saco Dantas”, situada no 5° distrito
deste municipio, medindo 28.6044 hectares — 5,91 alqueires geométricos —
confrontando-se pela frente com a Estrada dé Servidao da Companhia Agricola
Baixa Grande, fundos com a Lagoa de Quipari, lado direito e lado esquerdo
com terras da Companhia Baixa Grande. Imovel cadastrado no INCRA sob n°
513.060.010.448- CCIR: 2006/2007/2008/2009 n° 04772072097 — Nome do
Detentor: Roosevelt Pinto Pessanha — Nacionalidade: brasileira -
Denominagao do imdvel: Sitio Pontinhas 1l — Localizaééo do Imébvel: Frente com
a Estrada da Lagoa de Quipari. Av. 01- Prof N° 4.055- Data: 10 de janeiro de
2014- Certifico que conforme requerimento e mediante a apresentagdo dos
documentos necessarios, averba-se a insergao de medidas do imdvel objeto
desta matricula, passando a constar corretamente: IMOVE_L: Area
desmembrada do imovel denominada “Fazenda Saco Dantas”, situado no 5°
distrito deste municipio, medindo 28,6044 ha- 23.41,47 m de perimetro com a
seguinte descri¢do: inicia-se a descricao deste perimetro no Vértice DHI-P-
2658, definido pela coordenada UTM N= 7.584.609.836 e E= 288.881.272 m,
deste, segue confrontando neste trecho com LLX ACU OPERACOES
PORTUARIAS S.A- CNPJ: 08.807.676/0001-01- MATRICULA 7046, com
distancia de 400,361 m e azimute de 147°36741" até e-ncontrar o Vértice DHI-
2175, definido pela coordenada UTM N= 7.594.271,759 m e E= 299.095.729 m,
deste, segue confrontando neste trecho com LLX ACU OPERACCES
PORTUARIAS S.A CNPJ: 08.807.676/0001-01, MATRICULA 7044, com
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2080, definido pela coordenada UTM N -7 .563.707,327 m e E= 208.592.229 m,
deste, segue confrontando neste trecho com CODIN- COMPANHIA DE

DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL DO ESTADO. DO RIO DE JANEIRO-
CJPJ- 30.124.754/0001-14, com distdncia de 123,503 m com azih"nute de
323°5711" até encontrar o Vértice DHI-P-2608, definido pela coordenada UTM
N= 7.593.886.073 m e E=288.518.052 m, deste, segue confrontando neste
trecho com distancia de 202,916 m com azimute de 322°11°55” até encontrar o
Vértice DHI-M-2173 definido pela coordenada UTM N= 7.594.046.400 m e
E=288.393.683 m, deste, segue confrontando neste trechb, com disténcia de
7,615 m, com azimute de 33°37°24” até encontrar o Veértice DHI-0-0292,
definido pela coordenada UTM N= 7.594 052,742 m e E= 298.37.900 m, deste,
segue confrontando neste trecho com distancia de 11,210 m, com azimute de
33°37°24" até encontrar o Veértice DHI-0-0291, definido pela coordenada da
UTM N= 7.584.062.076 m e E=-289.404,107 m deste, confrontando neste
trecho com CODIN- COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO- CNPJ: 30.124.754/0001-14, com disténcia de
25,514 m com azimute de 33° 37°24" até encontrar o Vértice DGI-M 2174,
definido pela coordenada UTM N= 7.584.083.321 m e E= 288.418,235 T,
deste, segue confrontando neste trecho com ANTONIO TOLEDO GOMES-
FAZENDA SACO DANTAS OU MARACUJA- MATRICULA 5209, com distancia
de 49,290 m, com azimute de 32°12°40” até encontrar o Vértice DHI-P-2570,
definido pela coordenada UTM N=7.694.125.024 m e £E=288.444.508 m, deste,

segue confrontando neste trecho, com distancia de 30.919 m, com azimute de

15°14°42” até encontrar o Vértice DHI-P-2671, definido pela coordenada UTh
N= 7.584.154.855' m e E=288.452.638 m, deste segue confrontando neste
trecho, com distancia de 33,945 m, com azimute de 85°291” até encontrar o
Veértice DHI-P-2639, definido pela coordenada UTM N= 7.584.157,528 m e E=
286,486,478 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
104,585 m, com azimute de 16°16°40" até encontrar o Vértice DHI-P-2573,
definido pefa coordenada UTM N=7.584.257.904 m e E= 289.516.851 m, deste
segue confrontando neste trecho, com distancia de 143.570 m, com azimute de
57°47°4” até encontrar o Vértice DHI-P-2574, definido pela coordenada UTM
N= 7.594.344.447 m e E=288.637.326 m, deste, segue confrontando neste
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MARACUJA- MATRICULA 52099, com distancia de 149.668 m, com azimute
de 327°57°15" até encontrar o Vértice DHI-P- 2607, definido pela coordenada
UTM N= 7.584.466.522 m ¢ E= 288.607.444 m, deste, seque confrontando

neste trecho, com distancia de 229,648 m, com azimute de 64°48°29" até

encontrar o Vértice DHI-P-2585, definido pela coordenada UTM N=
7.584.564.272 m e E= 288.015,249 m, deste, segue confrontando neste trecho
com EMISSORA CONTINENTAL DE CAMPOS- CNPJ: 29.926.174/0001-38-
MATRICULA 4925, com distancia de 80,219 m e azimute de 55°23°22" até
encontrar o Vértice DHI-P-2656, Vértice Inicial da descricdo deste perimetro.
Todas as coordenadas aqui descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, € encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central 39° WGr, tendo como Datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram
calculados no plano de projecao UTM, imovel inscrito no INCRA, sob o n°
521.060.010.448-1- NIRF: 4.315.352-2- (CCIR-2003/2007/2008/2009 n°
07691231092- Nome do Detentor: LLX Acu Operagbes Portuarias S.A-
Nacionalidade: Brasileira- Denominacao do Imoével: Sitio Pontinhas il-
Localizacdo do Imoével: Estrada da Serviddao Lagoa da Quipari 5° distrito.; (ii)

Matricula n® 1.404: IMOVEL: Area desmembrada do imével rural denominado

“Saco Dantas” ou “Pontinhas”, situada no 5° distrito deste municipio, medindo
968.000,00 m? - 20 alqueires geométricos, confrontando-se pela frente com o
Valada da Estaca e com a Lagoa de Quipari, com ambos os lados e fundos
com a Companhia Agricola Baixa Grande, possuindo uma saida por uma
Estrada de Servidao. Imével cadastrado no INCRA sob o n° 516.031.012.629-
-8. CCIR: 2006/2007/2008/2009 n° 04772038093 — Nome do Detentor: Alzira
Peixoto Aréas — Nacionalidade: Brasileira — Denominacado do imével: Saco
D’Antas ou Pontinhas — Localizacdo do imoével: Estrada de Servidao — Lagoa
de Quipari: Av-01- Prot.N°® 4.057- Data: 10 de janeiro.de 2014- Certifico que
conforme requerimento e mediante a apresentagac dos documentos
necessarios, averba-se a insercdo de medidas do imovel objeto desta
matricula, passando a constar corretamente: IMOVEL: Area desmembrada do
imovel rural denominado “Fazenda Saco Dantas”, situado no 5° distrito deste

municipio, medindo 96,8000ha- 5.748,09m de perimetro, com a seguinte
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descricdo: inicia-se a descricdo deste perimetro no Vértice DLH-V0210,
definido pela coordenada UTM N= 7.586.133, 342 m E=288.966,562m, desie,
segue confrontando neste trecho com LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS
S.A- CNPJ: 08.807.676/0001-01- MATRICULA 7047, com distancia de
1.384,853 m e azimute de 111°16°8" até encontrar o Vértice DHI-M-2176,
definido pela coordenada UTM N= 7.5685.630,991 m e E=290.157,090 m, deste,
segue confrontando neste trecho  com LLX MINAS-RIO LOGISITCA
COMERCIAL EXPORTADORA S$/A- CNPJ: 08.807.683/0001-03- MATRIC__A
5613, com distancia de 623,002 e azimute de 214°33°39" até encontrar o
Vértice DHI-M-2085, definido pela' coordenada UTM N=7.585.117,934 m e
E=289.803,673 m, deste, segue confrontando neste trecho com LLX ACC
OPERACOES PORTURARIAS S.A- CNPJ: 08.807.676/0001-01- MATRICULA
7044, com distancia de 40,801m, com azimute de 213°49°55" até encontrar o
Veértice DHI-,-2090, definido pela coordenada UTM N=7.585.084,042 m e E=
289.780,957 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
658,992m, com azimute de 213°50°58" até encontrar o Vértice DHI-M-2078,
definido pela coordenada UTM N=7.584.536,746 m e E=289.413,891 m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 262,307 m, com azimute de
232°35°31” até encontrar o Vértice DHI-M-2079, definido pela coordenada UTW
N= 7.584.377,,398 m e E= 289.205,533 m, deste, segue confrontando neste
trecho com LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS SA- CNPJ
08.807.676/0001-01- MATRICULA 7045, com distancia de 152,370 m, com
azimute de 226°6726" até encontrar o Vértice DHI-M-2175, definido pela
coordenada UTM N= 7.584.271,758 m e E-289.095729 m, deste, segue
confrontando neste trecho com LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS S.A-
CNPJ: 08.807.676/0001-G1= MATRICULA- 7045, com distancia de 400,361 m e
azimute de 327°36°41” até encontrar o Vértice DHI-0-2656, definido pela
coordenada UTM N= 7.584.609,836 m e E=288.991,272 m, deste, seque
confrontando neste trecho com EMISSORA CONTINENTAL DE CAMPOS- 8/
CNOJ: 28.928.174/0001-38- MATRICULA 4925, com distancia de 53,910 m,

com azimute de 55°22°30” até encontrar o Vériice DHI-P-2577, definido pela :
coordenada UTM N= 7.584.640468 m e E= 289.925634 m, deste, segue
confrontando neste trecho, com distancia de 127,279 m, com azimute de
100°50°39" até encontrar o Vértice DHI-P-2641, definido pela coordenada UTH
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~ trecho, com distancia de 214,989 m, com azimute de 82° 17°34” até encontrar o
Vértice DHI-P-2642, definido pela coordenada UTM n= 7.584.645,624 m e ==
289.263,687 m, deste, segue confrontando neste trecho, com disténcia de
257,102 m, com azimute de 331°11°40” até encontrar o Vértice DHI-P-2580,
definido pela coordenada UTM N= 7.584.870,642 m e E= 289.139,806 m,
deste, segue confrontando neste trecho com distancia de 211,206 m, com
azimute de 44°1°50" até encontrar o Vértice DHI-P-2581, definido pela
coordenada UTM N= 7.585.020,341 m e E=289.288,796 m, deste, segue
confrontando neste trecho, com distancia' de 83,522 m, com azimute de
36°23°49" até encontrar o Vértice DHI-P-2582, definido pela coordenada UTIM
N= 7.585.087,570 m e E= 289.338,356 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 173,627 m, com azimute de 338°35°30" até encontrar
o Vértice DHI-P-2583, definido pela coordenada UTM N= 7.585.249,217 m e
E= 289.274,980 m, deste, segue confrontando neste trecho com EMISSORA
CONTINETAL DE CAMPOS- CNOJ: 28.928.174/0001-38- MATRICULA 4925,
com distancia de 77,787 m, com azimute de 318°23°51” até encontrar o Vértice
DHI-0-0218, definido pela coordenada UTM N= 7.585.308276 m e
E=28.224,356 m, deste, segue confrontando.neste trecho com MARIA DC
AMPARO GOMES TOLEDO- FAZENDA SACO SANTAS OU MARACUJA-
MATRICULA 2635, com distancia de 148,903 m e azimute de 319°23°51” até
encontrar o Vértice DHI=0-0219, definido pela coordenada UTM N=
7.585.421,330 m e E=289.127,449 m, deste, segue confrontando neste frecho
com FRANCISCO GOMES TOLEDO- CPF: 248.637.697/68- MATRICULA 80,
com distancia de 189,374 m e azimute de 319°23'51" até encontrar o Vértice
DLH-V-0218 definido pela coordenada UTM N=7.585.565111 m e E=
289.004,203, deste, segue confrontando neste trecho com RESERVA
AMBIENTAL FAZENDA CARUARA-CNPJ: 11.547.743/0001-00- MATRICULA
18, com distancia de 76,330m, com azirute de 47°46°18" .até encontrar o
Vértice DLH-V-0217, definido pela coordenada UTM N= 7.585.616 411 m e E=
289.060,723 m, deste, segue confrontando neste trecho com distancia de
101,378 m, com azimute de 15°37°40" até encontrar o Vértice DLH-V-0216,
definido pela coordenada UTM N=7.585.714,041 m e E=289.088,033 m, deste,

segue confrontando neste trecho, com distancia de 113,292 m, com azimute de il
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86° 31°4” até encontrar o Vértice DLH-V-0214 definido pelas coordenadas U‘**
N= 7.585.826,601 m e E=289.100.893 m, deste, segue, confrontando neste
trecho, com distancia de 99,014 m, com azimute de 343°7°35" até enconirar o
Veértice DLH-V-0213, definido pela coordenada UTM N=7.585.921,352 m e E=
289.072,153 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
121.071 m, com azimute de 318°20°17” até encontrar o Vértice DLH-V-0212,
definido pela coordenada UTM N= 7.586.011,802 m e E= 288.991,673 m,
deste, segue confrontando neste trecho, com distadncia de 126,766 m, com
azimute de 308°31°37" até encontrar o Vértice DLH-V-0211, definido pela
coordenada UTM N= 7.586.090,762 m e E=288.892,502 m deste, segue
confrontando neste trecho com RESERVA AMBIENTAL FAZENDA CARUARA,
CNPJ: 11.547.743/0001-00- MATRICULA 18 com distancia de 49,859 m e
azimute de 328° 390" até encontrar o Vértice DLH-V-0210, Vértice inicial da
descrigao deste perimetro. Imoével inscrito no INCRA sob o n® 521.060.010.448-
1- NIRF: 4.315.533-2, CCIR: 2006/2007/2008/2009 n°® 07691231092- Nome do

Detentor: LLX Acu Operagbes Portuarias S A- Nacionalidade: Brasileira-

-'&
=1
o
G-
P

Odn or®

Denominacao do imével: Sitio Pontinhas Ii- Localizagao do imével: Estrada de
Servidio Lagoa de Quipari 5° distrito; e (iii) Matricula n® 1.407: IMOVEL: Imovel

rural denominado ‘Fazenda Saco Dantas’, formado pela anexagdo dos

imoveis: “Saco Danta” ou “Pontinhas” e “Fazenda Saco Dantas”, situada no 5°
distrito deste municipio medindo 397.6614 ha — perimetro 11.421,80m, cem a
seguinte descrigdo: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no Vértice DHI-M-
2172, definido pela coordenada UTM N=7.588.735,969 m e E=291.383,054m,
deste, segue confrontando neste trecho com LLX ACU OPERACCES
PORTUARIAS S/A — CNPJ: 08.807.676/0001-01, com distancia de 6,792 m,
com’ azimlte de 106°56'27" até encontrar o Vértice DHI-M-2063, definido pela
coordenada UTM N=7.588.733,990 m e E=291.389,551, deste, segue
confrontando neste trecho com distancia de 441,555 m, com azimute de
170°30°21” até encontrar o Vértice DHI-M-2064, definido pela coordenada UTM /&
N=7.588.298,483 m e E=291.462,384 m, deste, segue confrontando neste

trecho, com distancia de 227,609 m, com azimute de 158°14'34" até encontrar

o Vértice DHI-M2065, definido pela coordenada UTM N=7.588.087,088 m e

E=291.546,753 m, deste, segue confrontando neste trecho, com a distancia de . 5

s

102,906 m, com azimute de 155°10'56" até encontrar o Vertice DHI—M-2066,’,§J~‘-.I
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definido pela coordenada UTM N=7.587.993,686 m e E=291.589,946 m, desie,
segue confrontando neste trecho, com a distancia de 23,863 m, com azimuie
de 183°38'21" até encontrar o Vértice DHI-M-2067,. definido pela coordenada
UTM N=7.587.969,771 m e E=291.588,425 m, deste, segue confrontando neste
trecho com disténcia de 50,183 m, com azimute de 180°44'11” até encontrar o
Vértice DHI-M-2068, definido pela coordenada UTM N=7.587.919582 m e
E=291.587,780 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
43,492 m, com azimute de 176°27'19" até encontrar o Vértice DHI-M-2069,
Definido pela coordenada UTM N=7.587.876,183 m e E=291.590,469 m, deste,

segue confrontando neste trecho, com distancia de 26,831 m, com azimute de

164°8'44” até encontrar o Vértice DHI-M-2070, definido pela coordenada UTM
N=7.587.850,373 m e E=291.597,799 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 21,172 m, com azimute de 172°18'7" até encontrar o
Vértice DHI-M-2071, definido pela coordenada UTM N=7.587.829,392 m =
E=291.600,635 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
31,271 m, com azimute de 182°28477até encontrar o Vértice DHI-M-2072,
definido pela coordenada UTM N=7.587.798,150 m e E=291.599,282 m, desie,

()

segue confrontando neste trecho, com distancia de 16,579 m, com azimute de
138°33°11” até encontrar o Vértice DHI-M-2073, definido pela coordenada UTM
N=7.587.785,723 m e E=291.610,256 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 48,788 m, com azimute de 147°30°'0” até encontrar o
Vértice DHI-M—2074, definido pela coordenada UTM N=7.587.769,877 m e
E=291.620,351 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
12,376 m, com azimute de 151°35'31” ate encontrar o Vértice DHI-M-2075,
definido pela coordenada UTM N=7.587.758,991 m e E=291.626,239 m, desie,
'segue confrontando neste trecho com LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS
S/A — CNPJ: 08.807.676/0001-01, com distancia de 1.769,334 m, com azimute
de 214°39°42" até encontrar o Vértice DHI-M-2084, definido pela coordenada
UTM N=7.586.281,462 m e E=290.604,611 m, deste, segue confrontando neste
trecho com LLX MINAS-RIO LOGISTICA COMERCIAL EXPORTADORA S/A —
CNPJ: 08.807.683/0001-03, com distancia de 118,662 m, com azimute de
214°33’46” ate encontrar o Vértice DHI-M-2176, definido pela coordenada UTM
N=7.585.630,991 m E=290.157,090 m, deste, segue confrontando neste trecho
com MATRICULA, com distancia de 1.384,853 m e azimute de 291°16'8” até
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encontrar o Vértice DLH-V-0210, definido pela coordenada UTM
N=7.586.133,342 m e E=288.866,562 m, deste, segue confrontando neste
trecho com FAZENDA CARUARA — CCIR: 513.059.262.170-2, com disiancia
de 112,569 m, com azimute de 5°51'49" até encontrar o Vértice DLH-V-0209,
definido pela coordenada UTM N=7.586.245,322 m e E=288.878,062 m, desie,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 189,445 m, com azimute de
26°35’16” até encontrar o Vértice DLH-V-0208, .definido pela coordenada UTM
N= 7.686.414,733 m e E=288.962,852 m, deste, segue confrontando neste

trecho, com distancia de 95,352 m, com azimute de 18°27'7" até encontrar o

Vértice DLH-V-0207, definido pela coordenada UTM N=7.586.505,183 m e
E=288.933,032 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
61,095 m, com azimute de 330°23'49" até encontrar o Vértice DLH-V-0208,
definido pela coordenada UTM N=7.586.558,303 m e E=288.9623852 m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 183,449 m, com azimute de
316°59’17" até encontrar o Vértice DLH-V-0205, definido pela coordenada UTM
N=7.586.692,443 m e E=288.837,712 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 146,520 m, com azimute de 335°40°20" até encontrar
o Vértice DLH-V-0204, definido pela coordenada UTM N=7.586.825,953 m e
E=288.77,352 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
218,801 m, com azimute de 13°185" até encontrar o Vértice DLH-V- 0203,
definido pela coordenada UTM N=7.587.038,884 m e E=288.827 692 m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 160,779 m, com azimute de
59°10°39” até encontrar o Vértice DLH-V-0202, definido pela coordenada UTM
N=7.587.121,264 m e E=288.965,762 m, deste, segue confrontando nesie
trecho, com a distancia de 41,068 m, com azimute de 151°26’57” até encontrar
o Vértice DLH-V-0201, definido pela coordenada UTM N=7.587.085,190 m e
E=288.985,390 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
40,493 m, com azimute de 141°6'53"” até encontrar o Vértice DLH-V-0200,

- _ definido pela coordenada UTM N=7.587.053,670 m e E=289.010,810 m, deste,

~ segue confrontando neste trecho, com distancia de 31,225 m, com azimute de
125°5’23” até encontrar o Vértice DLH-V-0199, definido pela coordenada UTM
N=7.587.035,720 m e E=289.036,360 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 53,238 m, com azimute de 52°35°39” até encontrar o
Veértice DLH-V-0198, definido pela coordenada UTM N=7.587.068,060 m e
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77,195 m, com azimute de 27°59'57" até encontrar o Vértice DLH-V0Q197,
definido pela coordenada UTM N=7.587.136,220 m e £E=289.114,890 m, desie,

E=289.078,650 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia

segue confrontando neste trecho, com distancia de 56,991 m, com azimute de
41°18'29” até encontrar o Vértice DLH-V0196, definido pela coordenada UTM
N=7.587.179,030 m e E=289.152.510 m, deste, segue confrontado nesie
trecho, com distancia de 77,304 m, com azimute de 114°4518"” até encontrar o
Vértice DLH-V-0195, definido pela coordenada UTM N=7.587.146,660 m <
E=289.222,710 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
42 951 m, com azimute de 116°22°27” até encontrar o Vértice DLH-V-01¢4,
- definido pela coordenada UTM N=7.587.127 580 m e E=289.261,190 m, desie,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 72,248 m, com azimute de
29°21°26” a’te encontrar o Vértice DLH-V-0193, definido pela coordenada UTM
N=7.587.180,550 m e E=289.296,610 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 72,210 m, com azimute de 349°43'2" até encontrar o
Veértice DLH-V0192, definido pela coordenada UTM N=7.587.261,600 m e
E=289.283,720 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
87,852m, com azimute de 271°46'27" até encontrar o Vértice DLHG-V-0191,
definido pela coordenada UTM N=7.587.264,320 m e E=2892.195,910 m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 93,085 m, com azimute de
279°11'32" até encontrar o Vértice DLH-V-0190, definido pela coordenada UTM
N=7.587.279,180 m e E=289.104,020 m, deste, segue confrontando nesie
trecho, com distancia de 66,594 m, com azimute de 299°31°3"” até encontrar o
Veértice DLH-V-0189, definido pela coordenada UTM N=7.587.312,000 m e
E=289.046,070 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
58,277 m, com azimute de 283°6’5" até encontrar o Vertice DLH-V-0188,
- definido pela coordenada UTM N=7.587.325,210 m e E=288.989,310m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 60,294 m, com Azimute de
325°56'18" até encontrar o Vértice DLH-V-0187, definido pela coordenada UTM - o
N=7.587.375,160 m e E=288.955540 m, deste, segue confrontando neste
frecho, com distancia de 93,956 m, com azimute de 346°58'19” até encontrar o
Veértice DLH-V-0186, definido pela coordenada UTM N=7.587.466,660 m e

E=288.934,200m, deste, segue confrontando neste trecho , com distancia de

106,453m, com azimute de 19°43'37” até encontrar o veértice DLH-V-0185, __J,.i-ml»-;-é\
[ L
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definido pela coordenada UTM N=7.587.566,865 m e E=288.970,132 m, destew

segue confrontando neste trecho, com distando de 80,257 m, com azimute de
44°29'35" até encontrar o Vértice DLH-V-0184, definido pela coordenada UTM
N=7.587.624,115 m e E=289.026,378 .m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 10,644 m, com azimute de 358°39'54” até encontrar o
Vértice DLH-V-0183, definido pela coordenada UTM N=7.587.634,756 m e
E=289.026,130 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
11,216 m, com azimute de 43°38’56” até encontrar o Vértice DLH-V-0182,
definido pela coordenada UTM N=7.587.642,872 m e E=289.033,872m, deste,
- segue confrontando neste trecho, com distancia de 17,927 m, com azimute de
45°14'14” até encontrar o Vériice DLH-V-0181, definido pela coordenada UTH
N=7.587 655,496 m e E=289.046,601m, deste, confrontando neste trecho, com
distancia de 45,624 m, com Azimute de 76°6'38” até encontrar o Vértice DLH-
V-0180, definido pela coordenada UTM N=7.587.666,448 m e E=289.090,891
m, deste, segue confrontando neste frecho, com distancia de 50,005 m, com
azimute de 106°38'44” até encontrar o Vértice DLH-V-0179, definido peiz
coordenada UTM N=7.587.652,124 m e E=289.138,801 m, deste, segue
confrontando neste trecho, com distancia de 53,979 m, com azimute de
137°52’1” ate encontrar o Vértice DLH-V-0178, definido pela coordenada UTH
N=7.587.612,094 m e E=289.175013 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 56,102 m, com azimute de 133°13'44” até encontrar o
Vértice DLH-V-0177, definido pela coordenada UTM N=7.587 573,669 m, e
E=289.215,890 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
166,276 m, com azimute de 125°26'57" até encontrar o Vértice DLH-V-0176,
definido pela coordenada UWTM n=7.587.506,231 m, e E=289.310,612 m, deste,
segue confrontando neste.trecho, com distancia de 84,446 m, com azimute de
110°34'56" até encontrar o Vértice DLH-V-0175, definido pela coordenada UTM
N=7 587.476,544 m e E=289.3839,668 m, desie, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 144,237 m, com azimute de 94°6'51” até encontrar o
Vértice DLH-V-0174, definido pela coordenada UTM N=7.587.468,348 m ¢
E=289.503,611 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
74,125 m, com azimute de 63°38'21” até encontrar o Vértice DLH-V-0173,
definido pela coordenada UTM N=7.587.501,261 m e E=289.570,028 m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 87,790 m, com azimute de
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113°10'53” até encontrar o Vértice DLH-V-0172, definido pela coordenada UTM
N=7.587.466,703 m e E=289.650,730 m, deste, segue confrontando neste

trecho, com distancia de 132,704 m, com azimute de 142°57°'27" até encontrar

o Vértice DLH-V-0171, definido pela coordenada UTM N=7.587.360,757 m e

E=289.730,641 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
115,638 m, cin azimute de 125°44’6” até encontrar o Vértice DLH-V-0170,
definido pala coordenada UTM N=7.587.293,220 m e E=289.824,508 m, desie,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 102,283 m, com azimute de
148°55'15” até encontrar o Vértice DLH-V-0169, definido pela coordenada UTM
N=7.587.205,620 m e E=289.877,308 m, deste segue confrontando neste
trecho, com distancia de 51,684 m, com azimute de 104°10'55" até encontrar o
Vértice DLH-V-0168, definido pela coordenada UTM N=7.587.192,957 m ¢
E=289.927,417 m, deste, segue .confrontando neste trecho, com distancia de
50,877 m, com azimute de 64°55'41” até encontrar o Vértice DLH-V-0167,
definido pala coordenada UTM N=7.587.214,517 m e E=289.973,501 m, deste,
segue confrontando neste trecho , com distancia de 99,666 m, com azimute de
26°23’34" até encontrar o Vértice DLH-V-0166, definido pela coordenada UTM
N=7.587.303,794 m e E=290.017,804 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 80,009 m, com azimute de 51°53'56” até encontrar o
Vértice DLH-V-0165, definido pela coordenada UTM N=7.587.353,163 m e
E=290.080,765 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
107,759 m, com azimute de 67°57'39” até encontrar o Vértice DLH-V-0164,
definido pela coordenada UTM N=7.587.393,686 m e E=290.180,614 m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 114,860 m, com azimute de
28°15’47” até encontrar o Vértice DLH-V-0163, definido pela coordenada UTM
N=7.587.494 853 m e E=290.235003 m, deste, segue confrontando nesie
trecho, com distancia de 146,817 m, com azimute de 43°20'32” até encontrar o
Vértice DLH-V-0162, definido pela coordenada UTM N=7.587.601,628 m e

-‘E=2980.335,771 m, deste, segue confiontando neste trecho, com distancia de

156,269 m, com azimute de 29°27'14” até encontrar o Vértice DLH-V-0161,
definido pela coordenada UTM N=7.5874.737,700 m e E=290.412,612 m,
deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de 105,517 m, com
azimute de 65°43'29” até encontrar o Vértice DLH-V-0160, definido pela
coordenada UTM N=7.587.781,080 e E=290.508,799 m, deste, segue
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confrontando neste trecho, com distancia de 127,396 m, com azimute de
116°823" até encontrar o Vértice DLH-V-0159, definido pela coordenada UTM
N=7.587.724,954 m e E=290623,165 m, deste, segue confrontando nesie

trecho, com distancia de 166,937 m, com azimute de 94°8'49” até encontrar o -

Veértice DLH-V-0158, definido pela coordenada UTM N=7.587.712,882 m e
E=290.789,665 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
193,552 m, com azimute de 100°44”25"” até encontrar o Vértice DLH-V-0157.
definido pela coordenada UTM N=7.587.837,690 m e E=291.035,782 m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 206,071 m, com azimute de
334°10'19” até encontrar o Vértice DLH-V-0155, definido pala coordenada UTM
N=7.588.023,175 m e E=290.946,002 m, deste, segue confrontando neste
trecho, com distancia de 228,681 m, com azimute de 309°55'52" até enconirar
o Vértice DLH-V-0154, definido pela coordenada UTM N=7.588.169,957 m e
E=290.770,646 m, deste, segue confrontando neste trecho, com distancia de
211,296 m, com azimute de 3°5'31” até encontrar o Vértice DLH-V-0153,
definido pala coordenada UTM N=7.588.380,945 m e E=290.782,043 m, deste,
segue confrontando neste trecho, com distancia de 211,289 m, com azimute de
21°54°30" ate encontrar o Vértice DLH-V-0152, definido pela coordenada UTIM
N=7.58.576,975 m e E=290.860,880 m, deste, segue confrontando com o

trecho, com distancia de 304,589 m, com azimute de 73°6’17"” até encontrar o

Vértice DLH-V-0103, definido pela coordenada UTM N=7.588.665496 m e

£=291.152,322 m, deste, segue confrontando neste trecho com FAZENDA
CARUARA - CCIR: 513.059.262.170-2, com distancia de 241,254 m e azimute
de 73°(0'56” até encontrar o Vértice DHI-M-2172, Vértice inicial da descricao
deste: perimetro. Imoével cadastrado no INCRA sob o n° 950.076.920.010-5 e

521.060.010.456-2. CCIR 2006/2007/2008/2009 n°® (04772099092 e CCIR

2006/2007/2008/2009 n®07691309091 —~ Nome do Detentor. Celma Rangel
Garcéz e — Nome do Detentor: LLX Agu Operacdes Portuarias S/A —
Nacionalidade: Brasileiras — Denominagdo do imodvel: Saco D’Antas ou
Pontinhas — Localizagdo do imodvel: Estrada de Serviddo 5° distrito e
Denominacao do imoével: Sitio Pontinhas Il — Localizagdo do Imével: Estrada de
Serviddo Lagoa de Quipari 5° distrito. PROPRIETARIA: LLX ACU
OPERACOES PORTUARIAS S.A com sede na Cidade e Estado do Rio de

Janeiro, na Praia do Flamengo n°66, 13° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF
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sob o n® 08.807.676/0001-01. Av.01 — Prot. N° 4.054 — Data: 10 de janeiro de
2014 - Certifico que conforme requerimento ¢ mediante a apresentacdo dos
documentos necessarios, procedo nesta matricula a averbacao da Ceriificacao
de Imovel Rural, expedida pelo INCRA em 07/11/13 sob o n° 071311000002-
87, processo n® 54180.000716/2013-88, devidamente assinada pelo
responsavel técnico credenciado junto ao INCRA Ermandes Pereira dos Santos,
certificando que a poligonal referente ao memorial descritivo e planta descritos
nesta matricula, ndo se sobrepde a nenhuma outra poligonal constante no
cadastro georreferenciado no INCRA e gue sua execucdo foi efetuada em
atendimento as especificacdes técnicas estabelecidas na Norma Técnica para
Georreferenciamento de Iméveis Rurais aprovado pelo INCRA através da
portaria INCRA/P/N°69/2010. ART n°® IN01043288. Imbvel inscrito no INCRA
sob o n° 950.076.920.010-5 e 521.060.010.456-2- NIRF: 6.409.777-3 e
4.315.536-7. CCIR: 2006/2007/2008/2009 n® 04772099092 e CCIR:
2006/2007/2008/2009 n® 07691309091 — Nome do Detentor: Celma Rangel
Garcéz e — Nome do Detentor: LLX Acu Operacdes Portuarias S/A —
Nacionalidade: Brasileira — Denominacdo do Imével: Saco D'Antas ou
Pontinhas — Localizacdo do Imovel: Estrada de Serviddo 5° distrito e
Denominacdo do Imével: Sitio Pontinhas Il — Localizagdo do Imével: Estrada de
Servidao Lagoa de Quipari 5° distrito. QOutrossim, conferem-lhe ainda poderes
para representa-la perante todos e quaisquer érgdos, publicos ou n&o, em
guaisguer atos ou instrumentos necessarios ao aperfeicoamento, manutencao,
aditamento, e registro e eventual execucao, extrajudicial ou ndo, do Contraio,
especialmente agueles gue visem suprir equivocos, omissdes ou exigéncias
dos 6rgaos aos gquats dita alienacdo seja submetida, notadamente os Oficiais
de Registro de Imoveis competentes, inclusive diante da riecessidade de
conversao dos instrumentos particulares de garantia em instrumentos publicos,
"INCRA, Cadastro Ambiental Rural (CAR) e Secretaria da Receita Federal,
inctusive para fins de obtencéo de gquaisquer documentos necessarios para
formalizagdo das garantias ora fratadas, como requisicdo e emissao de
Certiddoes Negativas de ITR efou de IPTU, entre outros, assinando aditivos,
inclusive para formalizacdo de ajustes de valores dos Imoéveis e percentuais
correspondentes dos Contratos Garantidos, requerimentos, peticbes e o que
mais preciso for, desde que respeitadas as condigbes comerciais do Contrato,
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dentre elas, em especial, valores e Indices. Para o perfeito desempenho do
presente mandato, poderdo os Outorgados praticar todos os atos
indispensaveis, por mais especiais que sejam, o que tudo dard a Outorganie

por bom, firme e valioso.

A presente procuragdo é outorgada como condi¢do do Contrato, a fim de
assegurar o cumprimento das obrigacdes disposias no mesmo e é irrevogavel,
nos termos do Artigo 684 do Codigo Civil.

Os Qutorgados poderao substabelecer os poderes ora outorgados, no todo ou
em parte, com ou sem reserva de iguais poderes.

A presente procuragao sera valida pelo prazo de vigéncia do Contrato.

Os termos em letra mailscula empregados, mas ndo definidos neste

instrumento terao os significados que lhes sao atribuidos no Contrato.

Rio de Janeiro, [+] de [] de [+].

PORTO DO ACU OPERAGOES S.A.
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