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CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE BEM IMOVEL

O presente Confrato de Alienagéo Fiduciaria em Garantia de Bem Imével é celebrado em 13 de
dezembro de 2013, entre as partes qualificadas abaixo (as “Partes”):

(i) LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, na Praga Mahatma Gandhi, 14, 5° andar, Centro, CEP 20031-100, inscrita
1o CNPJ sob o n.° 08.807.676/0001-01, neste ato devidamente representada na
forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante™);

(ii) BANCO BRADESCO S.A., instituigio financeira com sede na Cidade de Deus, s/n, Vila
Yara, na cidade de Osasco, Bstado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12, neste ato devidamente representado na forma de seu Estatuto
Social (“Bradesco™);

(iil)BANCO SANTANDER (BRASIL) $.A., instituicgo financeira com sede na Cidade de
S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041
e 2235 — Bloco A, Vila Olimpia, inscrita no CNPI/MF sob o n° 90.400.888/0001-
42, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social
(“Santander”); e

(iv)PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, no. 3.900, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu contrato social
(“Agente Fiduciario” ou “Representante dos Debenturistas™), na qualidade de

" representante da comunh&io dos interesses dos titulares das debéntures da primeira
emissio de debéntures simples da Fiduciante (os “«Debenturistas™), nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 1* Emissdo de Debéntures Simples, néo
conversiveis em AgOes, em Série Unica, para Distribui¢io Piblica, com Esforgos
Restritos de Colocagio, da Espécie com Garantia Real”, datado de 13 de agosto de
2012 (“Escritura de Emissdo de Debéntures” ou simplesmente a “Escritura de
Emissdo”) (o Representante dos. Debenturistas, em conjunto- com o Bradesco e
Santander, as “Partes Garantidas™).

CONSIDERANDO QUE:

1. A Fiduciante assinou com a- Agéncia Nacional de Transportes Agquavidrios (“ANTAQ™),
em 27 de setembro de 2010, o Contrato de Adesdo n.° 003/2012 (a “Autorizacio”), para
desenvolvimento do Porto do Agu Néo-Minério, localizado no Municipio de Sao Jodo da
Barra, nordeste do Estado do Rio de Janeiro, para instalagio de projetos estruturantes de
empresas incora ¢ area off-shore, com bergos de atracagéio copstruidos para movimentar
diferentes tipos de cargas (produtos sidertirgicos, carvio, petrdleo e gés, e outras cargas} e
prestagio de servigos de apoio off-shore para empresas de petroleo e gés instaladas na
Bacia de Campos (o “Projeto”);.

5 A fim de obter os recursos necessérios 2 implementagio e operagio -do Projeto, a
Fiduciante emitiu em favor do Bradesco, Cédula de Crédito Bancario No. 2626084, em 19
de setembro de 2008, no valor de R$ 190.000.000,00 (cento € noventa milhdes de reais),

aditada em 08 de setembro de 2010 e novamente em 28 de agosto de 2012 e Cédula de nder g




;

Crédito Bancério No. 4026779, em 08 de setembro de 2010, no valor de R$
155.180.000,00 {(cento e cinquenta e cinco milhdes e cento e oitenta mil reais), aditada em
28 de agosto de 2012 no valor total de R$345.180.000,00 (trezentos e quarenta e ¢inco
milhdes e cento e oitenta mil reais), cujos vencimentos foram estabelecidos em 19 de
fevereiro de 2014 (o “Primeiro Financiamento™); bem como Cédula de Crédito Bancario
No. 4642789, emitida em 04 de maio de 2011, no valor total de R$ 467.685.900,00
(quatrocentos ¢ sessenta e sete milhSes, seiscentos e oitenta e cinco mil e novecentos
reais), aditada em 24 de abril de 2013, cujo vencimento foi estabelecido em 24 de outubro
de 2014 (o “Segundo Financiamento™ e, em conjunto com 0 Primeiro Financiamento
“Empréstimo Ponte Bradesco™);

Nos termos da “Proposta de Assessoria e Estruturagéio Financeira entre LLX e Bradesco
BBI & Proposta de Concessdo de Financiamento entre Bradesco BBL Bradesco e LLX”,
celebrada em 22 de abril de 2013 entre a Fiduciante, o Bradesco e o Banco Bradesco BBI
S.A. (a “Proposta”), em garantia a0 Empréstimo Ponte Bradesco, a Fiduciante, a LLX
Logistica S.A., e a Centennial Asset Participagdes Agu S.A. devem outorgar garantias
adicionais ao Bradesco, sendo que tais garantias devem continuar validas em caso de
futuros aditamentos dos termos e condigdes do Empréstimo Ponte Bradesco;

Adicionalmente, de forma a captar recursos adicionais para a execugio do Projeto, em 24 de
fevereiro de 2012, ¢ Banco Nacional de Desenvolvimento — BNDES (o “BNDES”) celebrou
com a Fiduciante um contrato de financiamento, mediante abertura de crédito n® 11.2.1317.1,
no valor de até R$518.587.322,00 (quinhentos e dezoito milhdes quinhentos e oitenta e sete
mil trezentos e vinte e dois reais) (“Empréstimo BNDES”);

Conforme previsto no Empréstimo BNDES, ¢ condi¢o para utilizagio de cada parcela do
crédito ali contratado a apresentagiio, a0 BNDES, de carta de fianga expedida por institui¢io
financeira aprovada pelo BNDES, pela qual o fiador se responsabiliza pelo montante
previamente definido pelo BNDES, com base no montante do crédito a ser liberado &
Fiduciante, de acordo com os termos e condigdes estabelecidos no Empréstimo BNDES;

Em 14 de junho de 2012 e 17 de dezembro de 2012, a Fiduciante (na qualidade de afiancada),
a LLX Logistica S.A., e o Sr. Eike Fuhrken Batista (na qualidade de devedores solidérios)
celebraram com o Santander os Instrumentos Particulares de Constituicio de Garantia por
Prestagdo de Fianga No. 180612012 e n° 181461812, respectivamente (os “Contratos de
Fianca Bancéria Santander™), os quais regulam o0s termos e candigdes segundo os quais, 1nos
dias 15 de junho e 19 de dezembro de 2012, foi efetuada pelo Santander a emisséo de duas
cartas de fianga referenciadas em cada Contrato de Fianca Bancéria Santander em favor do
BNDES, com vencimento original em 14 e 15 de margo de 2014 e valor de
R$318.000.000,00 (trezentos e dezoito milhdes de reais) ¢ R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) respectivamente, para garantir o integral e tempestivo cumprimento das
obrigagdes contraidas pela Fiduciante nos termos do Empréstimo BNDES (“Cartas de Fianca
Santander”); ' )

Em razio das tratativas entre Fiduciante e o BNDES para a repactuagso dos termos e
condigdes do Empréstimo BNDES, com o consequente alongamento do empréstimo, (a
“Repactuaciio do Emprestimo BNDES”), em 16 de setembro de 2013-0 Santander, a
Fiduciante (na qualidade de afiancada), a LLX Logistica S.A., ¢ 0 Sr. Eike Fuhrken Batista
celebraram, respectivamente (a) o Primeiro ‘Aditamento ao Instrumento Particular de (Garantia
por Prestagdo de Fianga N° 181461812; e (b) o Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Garantia por Prestaggo de Fianga N° 180612012, por meio dos quais o Santander
concordou em protrogar o vencimento das Cartas de Fianga Santander para 15 de margo de

2017 (“Prorrogacio das Fiancas Santander”);




8. O Representante dos Debenturistas representa a comunh#o de interesses dos Debenturistas, que
530 titulares de 750.000 (setecentas e cinquenta mil) debéntures emitidas pela Fiduciante, nos
termos da Escritura de Emissio de Debéntures, pelo valor total, em 15 de setembro de 2012, de
R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais) e com vencimento em 15 de
setembro de 2027, -

9. E condico da Proposta e da Prorrogagiio das Fiangas Santander que a Fiduciante ofereca
contragarantias adicionais ao Bradesco e ao Santander, e o Bradesco e o Santander desejam
compartilhar a garantia objeto deste Confrato entre si e com o0s Representantes dos
Debenturistas; :

10. As Partes Garantidas pactuaram que todas as garantias que asseguram O cumprimento das
obrigagdes decorrentes do Empréstimo Ponte Bradesco, dos Contratos de Fianga Bancéria
Santander & da Escritura de Emissdo de Debéntures serfio compartilhadas entre as Partes
Garantidas; & '

11. A Fiduciante é proprietaria dos iméveis descritos e caracterizados na clausula 1.1; e

12. Em garantia das obrigaces decorrentes do Empréstimo Ponte Bradesco, dos Contratos de
Fianca Bancaria Santander e da Escritura de Emissio, a Fiduciante, de maneira irretrativel e
irrevogéivel, deseja alienar fiduciariamente is Partes Garantidas, os imoveis, nos termos
deste instrumento.

Tém, as partes, justo e acordado celebrar o presente Contrato de Alienagiio Fiducidria em
Garantia de Bem Imével (o “Contrato™) que se regerd pelas clausulas a seguir estipuladas:

1.1 Em garantia dos percentuais definidos na clusula 1.1 .1 (conforme vigente a época) das
obrigagdes assumidas no Empréstimo Ponte Bradesco, nos Contratos de Fianga Bancéria
Santander ¢ na Esctitura de Emissdo, descritas e caracterizadas no ANEXO [ ao presente
instrumento (“Qbrigacdes Garantidas™), a Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente &s Partes
Garantidas os iméveis a seguir descritos e caracterizados, conforme certidSes de matricula n°
7.045, 7.046, 7.047 e 7.048, todas do Oficio de Registro de Im6veis da Comarca de Sio Jodo da
Barra, Estado do Rio de Janeiro, as quais constituem parte do ANEXO III do presente Contrato,
nos termos da Lei n° 9.514/1997 (doravante, os “Tmdveis™):

Matricula n° 7.045 ‘

IMOVEL: Area desmembrada do imével rural denominado “Fazenda Saco Dantas™,
situada no 5° distrito deste municipio, medindo 28.6044 hectares - 5,91 alqueires geomeétricos -
confrontando-se pela frente com a Estrada de Serviddo da Companhia Agricola Baixa Grande,
fundos com a Lagoa de Quipari, lado direito e lado esquerdo com terras da Companhia Baixa
Grande. Im6vel cadastrado no INCRA sob o n® 513.060.010.448 - CCIR: 2006/2007/2008/2009 _
o° 04772072097 - Nome do Detentor: Roosevelt Pinto Pessanha - Nacionalidade: brasileira - Xf
Denominagio do imével: Sitio Pontinhas II - Localizagdo do Imével: Frente com Estrada da
- Lagoa de Quipari. Proprietaria: LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS S.A, Inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.807.676/0001-01.

Matricula n® 7.046 . S L :

IMOVEL: Area desmembrada do imével rural demominado “Saco Dantas™ ou
“pontinhas”, situada no 5° distrito_deste municipio, medindo 968.000,00 M2 - 20 alqueires
geométricos, confrontando-se pela frénte com o Valado da Estaca e com a Lagoa de Quipari,
com ambos os lados e fundos com a Companhia Agricola Baixa Grande, possuindo uma saida
por uma Estrada de Servid&o. Imével cadastrado no INCRA sob o n° 516.031.012.629-8. CCIR:
2006/2007/2008/2009 n° 04772038093 - Nome do Detentor: Alzira Peixoto Aréas -
Nacionalidade: Brasileira - Denominago do Imével: Saco D"Antas ou Pontinhas - Localizagio

do Imével: Estrada de Servidio - Lagoa de Quipari. PROPRIETARIA: LLX ACU
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OPERACOES PORTUARIAS S.A inscrita no CNPI/MF sob o n° 08.807.676/0001-01.

Matricula n’ 7.047

IMOVEL: Area desmembrada do imével rural denominado “Saco Dantas” ou
«Pontinhas”, situada no 5° distrito deste municipio, medindo 435.000,00 M2 - 09 alqueires
geométricos., confrontando-se pela frente com a estrada de Servidio da Companhia Agricola
Baixa Grande, onde mede 220,00 metros, fundos com a Lagoa de Quipari, fado direito com a
4rea remanescente, onde mede 1.625,00 metros, lado esquerdo com terras de Roosevelt Pinto
Pessanha, onde mede 1.861,00 metros. Imével cadastrado no INCRA sob o n° 950.076.920.010-
5. CCIR: 2006/2007/2008/2009 n° 04772099092 - Nome do Detentor: Celma Rangel Garcéz -
Nacionalidade: Brasileira - Denominagéo do imével: Saco D" Antas ou Pontinhas - Localizacgo
do Imével: Estrada de Servidio 50 distrito. PROPRIETARIA: LLX ACU OPERACOES
PORTUARIAS S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.807.676/0001-01.

Matricula n° 7.048

IMOVEL: Area desmembrada do imével rural denominado “Fazenda Saco Dantas”,
situada no 5° distrito deste municipio, medindo 318.1816 hectares - 65,75 alqueires
geométricos, confrontando-se pela frente com a estrada de Servidio da Companhia Agricola
Baixa Grande, pelos fundos com a Lagoa de Quipari, lado direito e Jado esquerdo com terras da
Companhia Agricola Baixa Grande. Imével cadastrado no INCRA sob o n° 521.060.010.456-2.
CCIR: 2006/2007/2008/2009 n° 04772010091 - Nome do Detentor: Roosevelt Pinto Pessanha -
Nacionalidade: Brasileira - Denominagdo do imével: Pontinhas 1 - Localizagio do Imdvel:
Estrada da lagoa de Quipari. PROPRIETARIA: LLX ACU OPERACOES PORTUARIAS S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.807.676/0001-01.

1.1.1 A Fiduciante declara que, na presente data, os Imdveis tém um valor de
mercado estimado de R$ 60.474.174,32 (sessenta milhGes, quatrocentos e setenta e quatro mil &
cento e setenta e quatro reais e trinta e dois centavos), correspondente a aproximadamente
2,68% (dois inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) do saldo devedor do Empréstimo
Ponte Bradesco, da Escritura de Emiss%o ¢ dos Contratos de Fianga, considerando a data base de
29 de novembro de 2013, sendo (a) aproximadamente 1,03% {(um inteiro e trés centésimos por
cento) decorrente do Empréstimo Ponte Bradesco, (b) aproximadamente 1,02% (um inteiro e
dois centésimos por cento) da Escritura de Emissio; e {c) aproximadamente 0,63% (sessenta e
trés centésimos por cento) dos Contratos de Fianga Bancéria Santander.

1.1.1.1 Em vista do compartilhamento da presente garantia enfre as Partes
Garantidas, fica estabelecido que a cada uma das Partes Garantidas cabera as seguintes fracdes
ideais dos Imdveis para fins da presente garantia, considerando a data base de 29 de novembro
de 2013 para os saldos devedores das Partes Garantidas: (i) 38,33% (trinta e oito inteiros & trinta
e trés centésimos por cento) ac Bradesco; (ii) 38,21% (trinta e oito inteiros e vinte & um
centésimos por cento) ao Representante dos Debenturistas; e (iii) 23,46% (vinte e trés inteiros e
quarenta e seis centésimos por cento) ao Santander.

1.1.1.2 Fica ajustado entre as Partes que a Fiduciante devers, em até 5 (cinco
dias contados desta data, escolher a empresa especializada, dentre as 3 (trés) empresas indicadas
no ANEXO II, que sdo iddneas, independentes, sem qualquer vinculagdo societaria com as

Partes, devidamente certificadas pelo CREA para 0s servigos de avaliagdo de iméveis, para .

providenciar, as suas exclusivas expensas, laudo de reavaliagio do valor informado pela
Tiduciante, conforme clausula 1.1.1, sendo que a contratacao de referida empresa deveréd ocorrer.
em até 30 (trinta) dias contados da presente data. Referido laudo devera estar concluido em até
45 (quarenta e cinco) dias, contados da data de contratagiio da empresa por parte da Fiduciante.
A reavaliagio deverd levar em consideragio um cengrio de venda forcada e excussio de
parantias. Apos a conclusgo da reavaliagio, o percentual referido pa clausula 1.1.1 acima restarad
alterado de pleno direito, para refletir o valor obtido na reavaliagio, comprometendo-se as

Partes a celebrar aditamento ou qualquer outro documento necessario, visando o registro perante -

o Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sio Joo da Barra, Estado do Rio de Janeiro.

e -




1.1.1.3 Caso sejam realizadas benfeitorias de valor ignal ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), a Fiduciante podera requerer nova avaliagio dos
Iméveis, nos termos da Clausula 1.1.1.2 acima.

1.1.1.4 Caso a Fiduciante n3o proceda com a escolha da empresa € conclusio
do Laudo de Reavaliagio, nos termos € dentro do prazo estipulado na cldusuia 1.1.1.2 acima, as
Partes Garantidas, terdo o pleno direito de escolber a empresa e providenciar referido Laudo de
Reavaliagio, sempre &s exclusivas expensas da Fiduciante, desde que com honorarios
compativeis com o mercado, sendo o valor resultante de referido laudo o vigente para todos os
fins de direito do presente instrumento, comprometendo-se a Fiduciante a celebrar aditamento

ou qualquer outro documento necessério visando o registro perante o Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Sio Jodo da Barra, Estado do Rio de Janeiro.

1.1.2 A Fiduciante entrega as Partes Garantidas, neste ato, as seguintes certiddes e
documentos que, juntamente com aquelas previstas na cldusula 1.1 acima, constituem ©
ANEXO III ao presente Contrato e deverdo ser consideradas, para todos os efeitos legats parte
integrante do mesmo: '

a) Estatuto Social da Fiduciante e alteragdes posteriores;

b) Certidiio de Regularidade Fiscal junto 4 Receita Federal e PGFN da Fiduciante;

c) Certidiio do FGTS da Fiduciante;

d) Certidio de Regularidade Fiscal junto ao INSS da Fiduciante;

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas da Fiduciante;

f) Certid®es atualizadas das matriculas dos Iméveis de inteiro teor, emitidas pelo
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Jodio da Barra, Estado do Rio
de Janeiro;.

2) Certiddes Negativas de Imposto Territorial Rural (CND/ATR) dos Iméveis,
expedidas pela Receita Federal; e

h) Certificados de Cadastro de Iméveis Rurais (CCIRs) dos Iméveis.

1.13 A relaggo de certiddes e documentos acima podera ser complementada, a
depender da confirmagio do Registro de Iméveis competente, bem como documentacao exigida
por este para registro do presente instrumento, comprometendo-se a Fiduciante 2 fornecer todos

e quaisquer documentos exigidos pelo Registro de Imdveis visando referido registro, sob pena
de vencimento antecipado da presente garantia.

12 O presente Contrato deverd ser prenotado para registro, em até 04 (quatro) dias uteis
contados da presente data, no Cart6rio de Registro de Iméveis competente & enviar o respectivo
comprovante as Partes Garantidas em até 02 (dois) dias tteis da prenotagao. Ainda, a Fiduciante
devera enviar as Partes Garantidas no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias contados da
presente data as certides de matricula evidenciando a constitni¢io da alienagdio fiduciaria em
garantia sobre os Iméveis.

12.1 Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartério de Registro de
Iméveis, estara constituida a propriedade fiduciaria das Partes Garantidas sobre os Imdveis,

efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se a Fiduciante possuidora direta € as Partes
Garantidas possuidoras indiretas dos Imbveis. :

129 Na forma do art. 38 da Lei 1. 9.514 de 20 de novembro de 1997, o presente
Contrato é celebrado por mstrumento particular com efeitos de escritura publica. =

123 Considerando a alienagio fiduci4ria em garantia acima pactuada, a Fiduciante
néo podera constituir qualquer outro dnus, gravames ou restrigGes sobre os lmoveis, que, por tal
razdo, sio insuscetiveis de penhora ou quaisquer outros onus, grav 3l




natureza, visto que constituem patriménio afetado, exclusivamente, ao presente Contrato, em
beneficio das Partes Garantidas, exceto no caso de prévia e expressa anuéncia das Partes
Garantidas.

1.2.4 No prazo de 5 (cinco) dias fteis a contar da data da liquidagfio das ObrigagGes

Garantidas, as Partes Garantidas fornecersio a4 Fiduciante o respectivo termo de quitac¢fo, para-

apresentagio ao Oficial de Registro de Iméveis competente, visando o cancelamento do registro
da propriedade fiduciéria dos Iméveis, as custas da Fiduciante. .

1.2.4.1 A vista deste termo de quitagéio, sera averbado o cancelamento do
registro da propriedade fiducidria, consolidando na pessoa da Fiduciante a plena titularidade dos
Iméveis. - -

1.3 Ao Fiduciante fica assegurado, enquanto adimplente, a livre utilizagfio dos Imoveis no
termos do inciso V do Artigo 24 da Lei n° 9.514/1997, observando que, na gualidade de
proprietiria e possuidora direta dos Iméveis, obriga-se a Fiduciante a manté-los em perfeito
estado de conservagio e seguranga, indene de penhoras ou quaisquer dnus, gravames e/ou
restrides durante todo o prazo de vigéncia do presente Contrato, bem como a fazer as suas
custas, dentro do prazo de notificagio nesse sentido que lhe for feita pelas Partes Garantidas, as
obras e reparos necessdrios para a preservagio € manutencdo do valor dos Imdveis. Para
constatagio do exato cumprimento desta cléusula, fica assegurada as Partes Garantidas,
mediante comunicagio expressa nesse sentido a ser enviada 4 Fiduciante com antecedéncia de 5
(cinco) dias, a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar os Iméveis, sempre respeitado o
disposto nos artigos 24 e 25 da Lei n°® 9.514/97.

14 A Fiduciante se obriga a pagar, pontualmente, todos os impostos, taxas e quaisquer
outros encargos, inclusive tributirios ou nao, que incidam ou venham a incidir sobre os Iméveis,
tais como, sem limitagdo de outros, o Imposto Territorial Rural — ITR, taxas condominiais, foro
enfitéutico, despesas com seguro e contas de dgua, luz ¢ esgotamento sanitério, conforme ¢
caso. ‘

1.4.1 As Partes Garantidas t8m o direito de, a qualquer tempo, exigir os comprovantes
de pagamentos das despesas previstas na clausula 1.4 acima, que deverdo ser apresentados pela
Fiduciante em até 05 (cinco) dias uteis.

142 Se, por liberalidade, as Partes Garantidas, pagarem qualquer dos encargos
inerentes aos Im&veis, a Fiduciante deverd reembolsa-los, dentro de 10 (dez) dias corridos
contados do Tecebimento de mnotificagio nesse sentido enviada por qualquer das Partes

Garantidas, observadas as mesmas penalidades moratorias ¢ consequéncias de eventual

inadimplemento da Fiduciante com relagéo ao do Empréstimo Ponte Bradesco ou dos Contratos
de Fiang¢a Banc4ria Santander ou da Escritura de Emisséo.

143 Nio obstante o disposto na clausula 1.4.2, nada, neste Contrato, deve ser
entendido como obrigagio ou compromisso das Partes Garantidas em pagarem as despesas
previstas na cldusula 1.4 supra ou qualquer outra despesa proveniente do presente Contrato, que
sio de exclusiva responsabilidade da Fiduciante.

1.5 A garantia fiducidria sobre os Iméveis abrange todas as acessGes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, vigorando até o completo
adimplemento do Empréstimo Ponte Bradesco, dos Contratos de Fian¢a Bancaria Santander e
da Escritura de Emiss&o. = : : '

1.6 Caso os Imdveis sejam objeto de melhoramentos decorrentes de construgdo, com a
instalagao de benfeitorias (Uteis, voluptuarias ou necessérias) (qualquer delas, simplesmente,
doravante denominada “Modificaciio” e, no plural, “Modificaces™), obriga-se, desde ja, a

Fiduciante a obter todas as licencas.e autorizagGes necessarias, promover as DRge
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averbagBes/registros junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, bem como a arcar
com todos o0s custos e despesas a elas referentes. Em qualquer hipotese, as referidas
ModificagBes integrario os Iméveis e o valor das mesmas integrard o valor dos ImGveis para
fins de realizagio de leildo extrajudicial, conforme previsto na clausula 5.6.1 abaixo.

1.7 Nos termos do disposto nos parégrafos 4° (quarto) e 5° (quinto) do artigo 27, da Lei n°
9.514/97, jamais haveré direito de retencio por benfeitorias, as quais ficam desde ja autorizadas
pelas Partes Garantidas. Sem prejuizo, referidas benfeitorias devem ser comunicadas as Partes
Garantidas, pela Fiduciante, em até 30 (trinta) dias contados de sua conclusdo.

1.8 A Fiduciante declara expressamente, para todos os efeitos legais, sob pena de aplicagio
do disposto na Cldusula 2, que: '

a) é a justo titulo, titular do dominio e da posse dos Imoéveis, os quais estdo livres e
desembaracados de qualquer dnus real, pessoal ou fiscal, judicial ou extrajudicial,
dtividas, dividas, arrestos, sequestros, penhoras, impostos ou taxas em atraso, ou
ainda, restrictes de qualquer natureza, que, de qualquer modo, possam afetar os
Imdveis e o presente Contrato; :

b) apresentou as certidGes de inteiro teor relativas aos Iméveis objetos do presente
Contrato;

¢) nfo ha nenhum énus, penhora ou quaisquer gravames e restricBes sobre os Iméveis,
respondendo a Fiduciante pela evicgdio de direito na forma da lei;

d) nio ba menhum processo judicial ajuizado contra si, fundado em agdes reais ou
pessoais reipersecutdrias, que possam por em risco os Iméveis;

¢) além do que esté refletido nas certidSes que, nos termos das clausulas 1.1 e 1.1.2
acima, constituem 0 ANEXO TII ao presente Contrato, ndo existem gravames, énus
ou contingéncias que possam afetar de forma adversa a garantia prestada 1nos termos
deste Contrato, exceto pelas servidoes devidamenie registradas na matricula dos
Iméveis;

f) desconhece existir qualquer projeto de desapropriagiio ou de declaracdo de utilidade
pliblica para fins de desapropriagéo e/ou ocupagio tempordria, e/ou tombamento
objetivando, total ou parcialmente, 0s Imoveis;

g) & responséavel por toda e qualquer atividade desenvolvida nos Iméveis, obrigando-se
a manter as Partes Garantidas isentas de qualquer responsabilidade com relagdo a
qualquer prejuizo que as Partes Garantidas venham a sofrer em relagiio as atividades
eventualmente desenvolvidas pela Fiduciante, incluindo custos, despesas ¢
penalidades;

i) ndo pesam sobre os- Iméveis, quaisquer pendéncias perante autoridade
governamental, em especial .quanto ac INSS, relacionada as construgBes existentes
nos Iméveis e 2 legislagdo de uso e ocupago do solo, acesso vidrio, produgio de
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relatério de impacto urbanistico e vizinhanca, preservagdo do patrimdnio urbano e

histérico, seguranga ao vdo e saide publica; - -

i) néo hé quaisquer restrigGes ambientais que possam prejudicar o registro do presente
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instrumento, bem como sua eventual liquidagdo futura; e _
0 w

k) ndo b4 qualquer irregularidade nos CCIRs e CNDs/ITR que possa prejudicar
registro do presente instrumento, bem como sua eventual liquidagdo




1.8.1 Sob pena de (a) a declaragdo de vencimento antecipado sob o Empréstimo Ponte
Bradesco; (b) a declaragdo de vencimento antecipado sob a Escritura de Emiss&o; ou (c) caso,
apés a ocorréncia de qualquer uma das Hipéteses de Devolugao/Exoneragio da Fianga previstas
nos Contratos de Fianca Bancéria Santander, as Cedentes, em até 5 (cinco) dias tteis, (i) ndo
devolvam as cartas de fianca (e respectivos aditivos) emitidas pelo Santander no dmbito dos
Contratos de Fianga Bancéria Santander, (ii) ndo entreguem termo de exoneracio emitido pelo
BNDES relativos a qualquer das cartas de fianga emitidas pelo Santander no &mbito dos
Contratos de Fianca Bancaria Santander; ou (iii) néo constituam, em favor do Santander, cessdo
fiduci4ria de aplicacbes financeiras e/ou depésitos correspondente 4 soma dos valores
atualizados de qualquer das cartas de fianga emitidas pelo Santander no 4mbito dos Contratos de
Fianga Bancéria Santander (“Evento de Execucéo™), nos termos da Clausula 2, a Fiduciante
obriga-se a obter no prazo legal a inscrigdo dos Iméveis no Cadastro Ambiental Rural (CAR)
para o Estado do Rio de Janeiro/RJ, no que tange as Areas de Preservagdo Permanente
existentes nos Iméveis, instituicio de reservas legais e demais 4reas de preservagéo ambiental,
devendo ainda comprovar 3s Partes Garantidas o protocolo do respectivo pedido perante 0 CAR
em até 90 (noventa) dias da presente data.

1.8.2 A Fiduciante obriga-se a praticar todos os atos necessarios € empregar os melhores
esforos para conclusio do procedimento de georreferenciamento dos Iméveis perante o
INCRA, com a devida certificag@io registrada na matricula dos Iméveis, na maior brevidade
possivel.

1.8.3 Ficam consideradas superadas as obrigagdes acima descritas, caso a Fiduciante
comprove documental e inequivocamente, a critério das Partes Garantidas, que os Iméveis
passaram a fazer parte de érea de expans&o urbana.

1.9 A Fiduciante dever4 informar as Partes Garantidas no prazo de até 05 (cinco) dias uteis,
caso ocorra qualquer dano nos Iméveis.

1.10  Enguanto a Fiduciante estiver adimplente com as obrigagbes assumidas no Empréstimo
Ponte Bradesco, nos Contratos de Fianga Bancéria Santander ¢ na Escritura de Emiss@o ou neste
Contrato, fica assegurada 3 Fiduciante a utilizagdo, por sua conta e risco, dos Imoéveis,
ohservados os termos e condigdes estabelecidos neste Contrato.

2. As fiangas concedidas no &mbito dos Contratos de Fianca Bancéria Santander serdo
consideradas exoneradas e o Empréstimo Ponte Bradesco e.a Escritura de Emissdo serdo
considerados antecipadamente vencidos, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou
extrajudicial, para efeito de ser exigida de imediato na sua totalidade a quantia neles previstas,
com todos os seus acessorios legais e contratuais, em qualquer das hip6teses previstas em lei
e/on no Empréstimo Ponte Bradesco, nos Contratos de Fianca Bancéria Santander e na Escritura
de Emissio e, ainda, na ocorréncia de quaisquer das seguintes hipéteses:

a) constituigio sobre os Iméveis de penhora, arresto ou qualquer outro onus real,

gravame e restrigio de qualquer natureza, sem 2 prévia e expressa anuéncia das -

Partes Garantidas, ressalvado o disposto na clausula 2.1;

b) a falta de apresentaco, quando solicitado pelas Partes Garantidas, de recibos de
impostos, taxas ou outros tributos, bem como de quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir sobre os. Iméveis e que sejam de responsabilidade da
Fiduciante, observados os, prazos de apresentagio de documentos previstos neste
instrumento; ' : ' : :

c¢) descumprimento de quaisquer das obrigacBes estipuladas neste- Confrato € nas
pormas que lhes sZo aplicdveis, ressalvados os prazos de cura presagto
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Contrato. Para as obrigagBes deste Contrato que ndo possuam um prazo especifico
para cumprimento e que ndo possuam um prazo especifico para cura, serd
estabelecido o prazo de cura de 15 (quinze) dias;

d) desfalque ou perda significativa da garantia fiduciria, inclusive em virtude de
depreciagio, desvalorizacio ou deteriorag@o ou se tornaren inébeis, imprestiveis ou
insuficientes para assegurar o cumprimento integral das Obrigagbes Garantidas,
desde que a Fiduciante nfio apresente reforco ou a substituigdo de garantia,
conforme o caso, aceitavel s Partes Garantidas a seu exclusivo critério e no prazo
estabelecido pelas Partes Garantidas. Para os fins desta alinea, serd considerado
como significativo os desfalques ou perdas que representem um decréscimo de
valor dos Iméveis igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) em relacio ao
valor dos Iméveis previsto na clausula 1.1.1 ou 1.1.1.2, conforme o caso, apurado
apo6s laudo de avaliagdo realizado nos termos deste instrumento;

¢) a superveniéncia de desapropriagio ou evicgdio dos Iméveis.

2.1 Ocorrendo ums das hipéteses previstas na letra “a”, da Cléusula 2 acima, fica desde ja
certo e ajustado entre as Partes que a Fiduciante deverd tomar todas as medidas legais
necessérias ao efetivo cancelamento de toda e qualquer penhora, arresto ou qualquer outro onus
real, gravame e restrigio de qualquer natureza que venha recair sobre os Iméveis, no prazo
méximo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data de conhecimento de tal gravame pela
Fiduciante e/ou pelas Partes Garantidas, podendo, desde que comprovada a efetiva necessidade
de prorrogagio, seja ela de natureza processual ou cartoréria, a exclusivo critério das Partes
Garantidas, tal prazo ser prorrogado uma Ginica vez por mais 45 (quarenta e cinco) dias.

2.1.1 Inobstante .o disposto na cldusula 2.1 acima, a Fiduciante outorga, nesta data, a
procuragio as Partes Garantidas na forma do ANEXO IV a este Contrato com plenos poderes,
inclusive para, em caso de ocorréncia de um Evento de Execucéo ou, ainda, inadimplemento da
Fiduciante nos termos do presente Contrato, tomar, em seu nome, todas as medidas necessaria
a0 efetivo cancelamento de toda e qualquer penhora, arresto ou qualquer outro Onus real,
gravame e restri¢io de qualquer natureza que venha recair sobre 0s Iméveis.

3. Para fins do inicio dos procedimentos de intimagdo previstos na Lei 9.514/1997 ¢ em
atendimento ao §2° do artigo 26 da Lei 9.514/97, fica estabelecido um prazo de caréncia de 5
(cinco) dias tteis, contados (a) da data de vencimento — ordinario ou antecipado — do
Empréstimo Ponte Bradesco ou da Escritura de Emissio, ou (b) na Hipdtese de
Devolucio/Exoneragio da Fianca, conforme definido nos Contratos de Fianga Bancéria
Santander. Com o término do prazo de caréncia, as Partes Garantidas iniciardo o0s
procedimentos de intimag#o previstos na Lei n° 9.514/1997 ¢ detalhados nas clausulas abaixo
deste Contrato.

4, Decorrida a caréncia de 5 (cinco) dias fiteis, de que trata a cldusula 3. acima, as Partes
Garantidas poderdio iniciar o procedimento de intimagiio previsto na Lei 9.514/1997. Mesmo
antes da efetivagio da referida intimag#o, a Fiduciante, se pretender purgar a mora, devera fazé-
lo mediante 0 pagamento integral do Empréstimo Ponte Bradesco, dos Contratos de Fianga
Banciria e da Escritura de Emissdo incluindo os encargos e demais despesas previstas em
referidos instrumentos e no presente Contrato.

41  Uma voz intimado, a Fiduciante teré o prazo de 15 (quinze) dias contados da data da
intimagio para purgar a mora na forma da cl4usula 4 acima e da Lei n° 9.514/1997.

42 Purgada a mora, convalescerd o presente Contrato, cabendo & Fiduciante o pagamento
das despesas de cobranga e intimac&o. -




43 Na hipétese da Fiduciante deixar de purgar a mora no prazo previsto acima, o Oficial do
Registro de Fméveis competente certificard esse fato e, 4 vista da comprovagio do pagamento
pelas Partes Garantidas do Imposto sobre Transmissfio de Bens Iméveis (ITBI) e Laudémio,
incidentes, promoverd o registro da consolidagdo da propriedade em nome das Partes
Garantidas. :

5. Uma vez consolidada a propriedade em decorréncia de um Evento de Execugio,
deverdo os Imoéveis ser alienados pelas Partes Garantidas a terceiros, com observincia dos
procedimentos previstos na Lei 9.514/1997.

5.1 A aliepacgiio far-se-4 sempre por leiléo piiblico extrajudicial.

52 O primeiro leildo péblico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do
registro da consolidagdo da plena propriedade sobre os Iméveis em nome das Partes Garantidas,
em decorréncia de um FEvento de Execugfio, devendo os Iméveis ser ofertados pelo valor para
esse fim estabelecido neste Conirato e (a) indicado nas cléusulas 1.1.1, observando-se as
clausulas 1.1.1.2 e 1.1.1.3 acima, ou (b) valor estabelecido apds a reavaliagio prevista na
cldusula 5.3 abaixo.

53 As Partes Garantidas poderio, se assim desejar, proceder a avaliagio extrajudicial dos
Iméveis por uma das empresas indicadas no Anexo I deste instrumento, de forma a arbitrar o
novo e efetivo valor dos Imoveis para fins de leildc. Tal avaliagfio sera feita pelo método que o
avaliador julgar mais adequado para o caso, sendo os honorérios do mesmo, integralmente,
custeados pela Fiduciante.

5.3.1 Nada neste Contrato deve ser entendido como obrigacio das Partes Garantidas
em fazerem a reavaliagio prevista na clausula 5.3 acima.

54 Caso, no primeird leildo, ndo seja feita oferta em valor igual ou superior ao valor
minimo previsto na clausula 5.2 ou 5.3 (conforme o caso), os Iméveis serdo ofertados em
segundo leildio, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data de realizagiio do
primeiro leildo.

55 O leildo publico (primeiro e segundo) serd anunciado mediante edital com prazo de 10
(dez) dias contados da divulgagfio do leildo, publicado por pelo menos 03 (trés) dias em um dos
jornais de grande circulago no local aonde se situam os Iméveis, ou noutro de comarca de facil
acesso se no local dos Imdveis, ndo houver jornal com circulagio didria. Os custos com a
publicagio do edital serdo suportados pela Fiduciante.

551 Poders ser elaborado e publicado um (mico edital, j4 prevendo a data de
realizagiio do segundo leildo na hipétese do primeiro ndo lograr éxito.

5.6. As Partes Garantidas, na qualidade de titulares da propriedade dos Iméveis, transmitiréio
o dominio e a posse dos Iméveis ao licitante vencedor.

5.6.1 As Partes deverdo observar os seguintes procedimentos para efeito do leildo
extrajudicial: '

(i) O valor dos Iméveis, incluindo Modificagses, sera, conforme o caso, o valer. -

previsto na clausula 5.2 ou 5.3 acima;

(i) O valor da dividz; seré- 0 equivalente 4 soma d;is seguintes parcélas
(“Divida™):




for o caso) do valor do Empréstimo Ponte Bradesco em conjunto com 0
valor dos Contratos de Fian¢a Bancaria Santander e Escritura de
Emisséo, valor este que serd acrescido dos encargos, das penalidades
moratérias e demais despesas previstas em referidos instrumentos e no
presente Contrato, incluindo despesas referentes a avaliagGes dos
Imoveis; :

(b) comissio do leiloeiro;
(¢) despesas com intimag3o da Fiduciante e editais de publicacio;

(d) despesas com a consolidagio da propriedade em favor das Partes
Garantidas;

{e) despesas com Agua, Juz, gés, esgotamento sanitario, foro enfitéutico,
conforme o caso, e quaisquer outras despesas referentes aos Iméveis
que se encontrem pendentes de pagamento até a data de realizag3o do
leiliio positivo e da consolidagéio da plena propriedade nas pessoas das
Partes Garantidas;

(f) ITR/IPTU, caso implementado o disposto na clausula 1.8.3, e quaisquer .

outros tributos, eventualmente, incidentes, se for o caso, até a data de
realizagfio do leildo positivo e da consolidagéo da plena propriedade nas
pessoas das Partes Garantidas, que estejam pendentes de pagamento;

() taxa mensal de ocupagéo, fixada em 0,8% (oito décimos por cento) sobre
o valor dos Iméveis, conforme estabelecido na Clausula 7 abaixo, a ser
calculada pro rata die; e

(h) ITBL, que houver sido pago pelas Partes Garantidas quando da
consolidacsio da propriedade plena dos Imoveis, em razio de um Evento
de Execucfo.

6. No segundo leildo sers aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior a0
valor da Divida, hipotese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes a0 integral e efetivo
recebimento, as Partes Garantidas entregardo & Fiduciante a importincia que restar, se for o
caso, considerando as proporgdes da Clausula 1.1.1, como adiante disciplinado.

6.1. Se em decorréncia do primeiro ou segundo leil#o restar importéncia a ser restituida a
Fiduciante, as Partes Garantidas deverfio utilizé-Jos para pagamento de eventual saldo devedor
remanescente do Empréstimo Ponte Bradesco, do Contrato de Fianga Bancéria e da Escritura de
Emissio, podendo efetuar compensagdo de tais valores. Caso nado haja saldo devedor
remanescente do Empréstimo Ponte Bradesco, do Contrato de Fianca Banciria ¢ da Escritura de
Emissdo, as Partes Garantidas colocarfio a diferenga & disposi¢do ou efetuardio depdsito em
conta da Fiduciante, até o 5° (quinto) dia subsequente ao integral e efetivo recebimento do valor
da venda dos Iméveis, considerando incluido na restituigdo o valor da indeniza¢éo pelas
benfeitorias, se for o caso. w '

7. Uma vez consolidada a propriedade em nome das Partes Garantidas, serdo estas imitidas
na posse dos Iméveis automética e imediatamente, concedendo as Partes Garantidas a
Fiduciante o prazo de até 90 (noventa) dias para acesso aos Imoveis a fim de deixa-los livres e
desimpedidos, sob pena de pagamento as Partes Garantidas ou aquele que tiver adquiridos os
Iméveis, de taxa mensal de ocupagdo equivalente a 0,8% (oito décimos por cento) sobre o valor
de avaliagfio vigente na época, dos Iméveis, a ser calculada pro rata die, apurado, conforme o
caso, nos termos das clausulas 5.2 ou 5.3 acima, sem prejuizo da responsabilidade -gg}‘g{ante
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pelo pagamento de todos os tributos, taxas, despesas e encargos incorridos apos a data de
realizagdo do leilio piiblico, bem como de todas as despesas necessarias a reposi¢io do Imovel
ao estado vigente na data de assinatura deste Contrato, caso necessério.

8. Nio ocorrendo a desocupagio dos Imdveis no prazo ¢ forma ajustados, as Partes
Garantidas, ou seus sucessores, inclusive o adquirente dos Imdveis, quer o tenha adquirido no
leilio ou posteriormente, poderd requerer a agio possesséria cabivel. A Fiduciante declara-se
ciente de que, nos termos do artigo 30, da Lei n° 9.514/97, a reintegragfo na posse serd
concedida liminarmente, por ordem judicial, para desocupagfic no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certidSes da matricula dos Imoveis, a
consolidagsio da plena da propriedade dos Imdveis em nome das Partes Garantidas ou do
adquirente, sem prejuizo da cobranga do valor da taxa didria de ocupaglio e demais despesas
previstas neste Contrato. '

9. Se o valor de venda dos Iméveis for inferior ao saldo da Divida, considerar-se-4 extinta
a Divida, observando-se o disposto nas cldusulas 1.2.4, 1.2.4.1 e alinea “a”, do inciso “ii”, da
clansula 5.6.1, ressalvado o direito das Partes Garantidas de cobrar judicialmente a importéncia
remanescente, sem prejuizo do direito das Partes Garantidas executarem outras garantias,
eventualmente existentes, sejam elas prestadas pela propria Fiduciante ou por terceiros, sempre
observando-se, o quanto disposto nas clausulas 1.1.1, 1.1.1.1, 1.1.1.2 e 1.1.1.3.

10. A Fiduciante neste ato outorga is Partes Garantidas, como condigio deste Contrato ¢ a
fim de assegurar o cumprimento das obrigagdes no mesmo estabelecidas, de forma irrevogavel e
irretrativel nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil, a procuragéio na forma do ANEXO IV a
este Contrato, com todos os poderes necessrios para, em caso de ocorréncia de um Evento de
Execugdo ou em caso de inadimplemento da Fiduciante nos termos do presente Contrato,
configurando inadimplemento a ndio apresentagdo do presente instrumento para registro, bem
como a nio obtengdo de referido registro, representi-lo em qualquer ato ou instrumento
necessario ao fiel cumprimento dos objetivos deste Contrato, incluindo, sem limitagdo de
outros, aqueles que forem necessérios para suprir equivocos, omissBes ou exigéncias que
porventura forem feitas a fim de possibilitar o registro deste Contrato perante 0 Cartério de
Registro de Imbveis competente, podendo para tanto assinar aditivos, requerimentos, petices,
bem como praticar tudo o mais que se tornar necessario ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, inclusive substabelecer, mantidas todas as condigBes comerciais, especialmente de
valores e indices, e do negdcio contidas no presente Contrato.

11. Este Contrato obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo, constituindo-se em
titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 585, II, do Cédigo de Processo Civil. As
obrigagBes previstas neste contrato estdo sujeitas 4 execugdo especifica, nos termos dos artigos
461, 461-A e 632, dentre outros, do Codigo de Processo Civil. :

12. A nio utilizagio por qualquer das Partes de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe
concedam a lei ou este Contrato néo importard em renincia dos mesmos, constituindo mera
tolerancia ou reserva de tal Parte, que podera fazé-los prevalecer em qualquer outro momento
ou oportunidade. ] '

13. O presente Contrato é celebrado -ém caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes ¢ sucessores a qualquer titulo.

14, Todas e quaisquer notificagbes e outras comunica¢des exigidas ou permitidas neste
Contrato deverdio ser feitas por escrito e entregues em maos, via fax, courier ou carta registrada
ou correio eletrénico (e-mail), com aviso de recebimento e taxa de postagem pré-paga,
enderegada 4 parte destinatiria que os receberd em seus respectivos enderegos conforme
indicados abaixo, ou a qualquer outro enderego conforme comunicado por qualquer das Partes
as demais por meio de uma notificagéo:
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(a) Se para a Fiduciante:

Praga Mahatma Gandhi, n® 14, 5° andar

20031-100 - Rio de Janeiro ~ RJ — Brasil

At.: Eugenio Leite de Figueiredo

Telefone: +55 21 25555606

Fax: +55 21 2555 5670

E-mail: eugenio.figueiredo@llx.com.br com copia para
antonio.magalhaes@Ilx.com.br '

(b) Se para as Partes Garantidas:

Banco Bradesco 5.A. — Bradesco Corporate :
Praia de Botafogo, n® 228, 10° andar, Botafogo — Rio de Janeiro — RT - Brasil
At.: André Rodrigues da Silva

Telefone: +55 21 2554 0690

Fax: +55 21 2554 0683

E-mail: 4224.arodrigues@bradesco.com.br

Banco Santander (Brasil) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 ¢ 2235 — Bloco A
S3o Paulo — SP '

At. Andréa Leitdo F. Silveira

Telefone: (11) 3012-5158

Email: andrea.silveira@santander.com.br

Banco Santander (Brasil) S.A.
Av. da Américas 3.500 - Sala 615 - Ed Londres - Condominio Le Monde - Barra da
Tijuca '

Rio de Janeiro —RJ

At. André Pereira da Costa

Telefone: (11) 3388 3651

Email: andrepcosta@santander.com.br

Planner Trustee DTVM Ltda.

Av. Brigadeiro Faria Lima, no. 3.900, 10° andar
CEP: 04538-132

Telefone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

At.: Viviane Aparecida Rodrigues Afonso
E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

14.1 Todas e quaisquer notificacBes, instrugdes e comunicagdes nos termos deste Contrato
serfio consideradas validas e entregues na data de seu efetivo recebimento, comprovado por um
recibo assinado pelo seu destinatério ou, no caso de eavio via fax ou correio ou correio
eletrénico (e-mail), pelo relatério de envio ou aviso de recebimento.

14.2. A intimagio de que trata a cldusula 4 deste Contrato dever ser realizada pessoalmente
ao representante legal do Fiduciante, podendo ser promovida, por solicitagdo do oficial do
Registro de Iméveis competente, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca
da situagéio do im6vel ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de
recebimento, nos termos dos pardgrafos 3° e 4° do Artigo 26 da Lein® 9.514/1997.




15. A alienagio fiducisria em garantia ora constituida somente sera liberada e extinta quando (i);ﬁ

PR

do integral pagamento de todas as quantias devidas relativas as Obrigagdes Garantidas, nos
termos do Empréstimo Ponte Bradesco, da Escritura de Emisséio e dos Contratos de Fianca
Bancéria Santander, com a respectiva devoluggo das cartas de fianga objeto dos Contratos de
Fianca Bancéria Santander; ou (ii) da comprovag&o documental satisfatdria as Partes Garantidas
de que todas as condigBes precedentes, com excegdo da constituicdo de garantias, para o
desembolso do financiamento de longo prazo para o Projeto em valor minimo suficiente e
vinculado & quitagio do saldo devedor do Empréstimo Ponte Bradesco e do Empréstimo
BNDES (o “Financiamento de Longo Prazo”), tiverem sido cumpridas e a Cedente tenha
demonstrado que (a) os recursos decorrentes do Financiamento de Longo Prazo estardo
vinculados ao pagamento do Empréstimo Ponte Bradesco ¢ do Empréstimo BNDES, com a
consequente liberagio das cartas de fianga objeto dos Coniratos de Fianca Bancéria Santander, ¢
(b) a garantia liberada serd compartilhada em igualdade de condigdes entre o credor do
Financiamento de Longo Prazo e os credores das Obrigagbes Garantidas decorrentes da
Escritura de Emissio de Debéntures, em qualquer caso, & satisfagdo das Partes Garantidas,
ocasidio em que as Partes Garantidas deverdo entregar 4 Fiduciante o respectivo instrumento de
liberagio devidamente assinado pelas mesmas em até 5 (cinco) dias .Gteis contados da
comprovagdo de quaisquer dos eventos listados nos itens “(i)” ou *(il)” desta Clausula.

16. A Fiduciante concorda ¢ esta ciente que o Empréstimo Ponte Bradesco, os Contratos de
Fianca Bancéria Santander ¢ Escritura de Emissdo poderdo ser cedidos ou transferidos, no todo
ou em parte, pelas Partes Garantidas, hipitese em que a propriedade fiducidria dos Imdveis seré
transmitida ao(s) novo(s) credor(es), ficando este(s) sub-rogado(s) em todos os direitos, agbes e
privilégios das Partes Garantidas. '

17. As despesas referentes ao regisiro deste Contrato, bem como os encargos tributarios
incidentes ou que venham a incidir sobre o aqui pactuado, correrdo por conta da Fiduciante, que
se obriga a paga-los integralmente.

18. Esse Contrato é considerado, para todos os efeifos legais, pari:e integrante do
Empréstimo Ponte Bradesco, dos Contratos de Fianga Bancéria Santander e da Escritura de
Emiss3o. ' '

19. Se as Partes Garantidas tiverem que ingressar em Juizo contra a Fiduciante, estes ficardo
obrigados ao pagamento, além do que for devido as Partes Garantidas, das custas do processo e
dos honordrios advocaticios que forem arbitrados pelo Juizo competente. '

20. Este Contrato sera regido por e interpretado de acordo com a legislagio Brasileira.

21. Fica eleito o foro central da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo para dirimir

quaisquer questdes oriundas deste Contrato.

E por estarem assitn contratadas, as Partes assinam o presente Contratc em 06 (seis) vias, na
presenca das testemunhas abatxo. '

Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2013.

S

[Final da pagina intencionalmente em branco. Seguem paginas de assinaturas)
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