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ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE
HIPOTECA, DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

A 1 " . N
SAIB AM quant\os & presehtef’fescrituta virem que aos

TREZE DIAS DO MES DE DEZEMBRO DE DOIS MIL E  TREZE
(13/12/2013), da Era Cristad, ‘nesta cidade e Capital do
Estado de S&o ‘Paulo,’ Repiblica Federativa ‘do Brasil, em

DILIGENCIA, Avenida Magalhses dg¢ Cast¥o, n® 4.800, torre 1,

26° andar, perante mim, Luciana Coutinho Bonfiglioli,
escrevente, preposta designada para a  lavratura desta,

contratadas, 1a

Compareceram partes entrehmﬁl
H

saber: SHOPPING CIDADE JARDEN: .
i repfﬁsfﬂtae Hlﬂq ‘iu-‘,-lu

51mplesmente “Shopplng C:Ldac&"h""ﬁ"é{%“_“’" u““’fGARANTIDORA” com
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sede nesta Capital, na Avenlda Magalhaes de Castro, n°

)4 800, tonre 3, 26° andar (pafte), CEP 055@2 001, 1nscn1ta
no CNPJ sob n° 07 £59.510/0001-68, NIRH 35300328400, cbm

4

seu estatuto 5001al consolldado pela Ata de Assembleia de ~. ¥

S@c1os reallzada em 01/11/2013 cuja ata foi registrada na
JUCESP sob o n° 4?6.559/13—9, et 2?/11/2013ﬂ da qual flca S

uma&cépia'arquivada'nestas\Notas, na . pasta n 1326 folhas

123, juntamente com a Ei\ba CadastraL Completa, expedlda

pela JUCESP em 13/12/2013,! neste ”atoﬁ reprgsentada em
cbnformidade com O arti@b 10, pelos Diretiores: Ragério ‘ N
Coeiho Lacexrda, brasileiro, casado, engenhaif6 civil{

portador da Cédula de Identidade R.G. ne°. 15.407.308-6-

I3

) f _ y B
SSP/SP &, inscrito no CPE/ME sob o 65;’105.555.328—2Q;

Robert -Bruce Harley, brasileiro, divor?ﬁad@ﬁ administrador

FEERY
[=]

de /émpresas, pdrta&gr da cédula de*‘idenﬁidade RG n ‘
6.817.404-SSP/SP & inscrito no CPF/MF sob’ o n° 133 541.298- s
,02 eleitos pela Ata de Assemblela de Sdcios suprac1tada,

dom1c1llados na Avenida Magalhaes de’ Cagtro, 4. 800 Torre % '|K
J .

l; 27° apdar (parte), em Sao Paulo {SP), os\quals declaram, i

"na forma e sob as “penas da lei,  gue se mantém nessa P (

s | : ) : .
nalidade,” com 05 mgsmos poderes elencados nos documentoes
q . .me 4

soc1etar&os e procurabao acima_ referidos; e, PLANNER
- _

/TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS -E VALORES MDBILIARIOS

/ LTD2. , sociedade com sede na Avenida Brlgadelro Farla Lima
n” 3.900, 10° andar, CEE\Oﬂ536 -132, na Cldade de Sao Paulo,
Estado de Séo-béaulo, 1nscplta‘!no | cNPJ/MEF  sob o ne /

,67 030, 395X0001 46, NIRE 35210 04411 com  seu Conifato .

1soc1al consolldado pela alteraqao firmada em 28/04/2010

rdgistrada na JUCESP sob o 'n® 329.198/10-5, em 10/09/2010, 5

A fica uma copia arqulvada nesta's Notas, na pasta n |

S9gf - folhas 134, _juntamente com a- Ezcha= Cadastral Ny T

,,35ieta; expedida pela{JUCESE(em 13/12/72013, .neste ato, - |

Eléusula 62 |

conformidade

de om __a pelos
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d"_{(retores:: Viviane'Aparecida Rodrigues Afcns'o, e, quando
solteira, as&inava-se Viviane Aparecida Rodrig’ues"j_dps
Santos, brasileira, casada, advogada, portadora ;da cédula
de 1identidade RG n® 25.073.325-0-35SP/SR = inscriita no
CPF/MF “sob, o n°® 273.105.798-01; ¢ Artur Martins de
Fig_ueiredo, brasileiro, casadof administrador de errfprésas,_

portador da ‘cédula de identidade RG n°® 15.8387951-SSP/SP e

-

inscrite no CPF/MF sob o n® 073.813.338-80, 'domiciliados e

residentes nesta Capital, onde tem escritdéric no ‘endereco
supra, o©s gquais declaram, na forma e sob as penas da lei,
que-."se- mantém nessa c»gndigéo, com\: 0S mesmos poderes
.elencados nos documentos societdrios acima ‘Teferidos;

nomeada neste insttumento, nos Lermos da Lel n® 6.404, de

15___,de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das

Sociedades por Agdes”), para represent‘_af'," perante as
EM_I,SSORAS'.{conforme abaixo definida’é), a, ;:omunﬁéo dos
interesses dos debenturistas das Emissées, -xconfo:rmel;-/a}:g_aixo
definido (“DEBENTUR‘ISTAS"’) & doravante denominada
simplesmente “AGENTE FIDUCTARTO"; cada uma das partes

também denominada individualmente “PARTE” e, conjuntamente,

“PA'RTES”.. Os presentes reconhecidos como os préprics de que

trato, por mim, em; vista dos documentos de- identificacao

apresentados e lacima -mencionados, do; ci[ue dou fé&. Entao,
pelas partes, falando cada um por sua vez, me - fol dito o

seguinte: CONSIDERANDO QUE: (I) (a) em 29 de novembro de

2013, a JHSFE Parfticipagéfés S.A., inscrita no CNPJ sob ¢in®
0B.294.224/0001-65 ("JHSF'") deliberou. em Reunidc de
Conselho de Administra¢do a emissdo de 30.600 {trinta mil)

debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em série

tnica, da espécie guirografdria, com garantia .adicional =

real, no valor total de R$30qm99’0 000 00 l(trezentos mllhoes

nnmrnnsmn iy i
de reals) flxar_;do as carao‘ﬁlﬁ:ﬁ TAE{ Aﬂ rﬂzigdas no artlgo

CUpIa te fica's
5 pitas,
aa&:fes por Agoes,.

2

m t8fi .
c::.-nrf.nrrnp Grafic axiraidy

59, inciscs ‘T a V, da Let f:ié%’“%”@j'

",

i
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! S
i@tegranies da 5J (quinta) emissdo

Geral Extraordlnarlaﬂ a emissdo de 14.C00

(quatorze mil)

debé&htures simples,& ndo gonversiveis em acgdes,

‘ : ' [
Tnica, da espécie quirograféria

' (centp e L\quarenta milhdes de reais),

caracteristlcagmglstadas no aftigp 59, dncisos T a V, da

Lei das Sociedades por Agdes, integrantes da 1% (primeira)
4 -

AN | - P
emigssdo publica do _Shopping Cidade -dardim_((“Emlssao

Shopplng Cidade Jardim” e “Debéntures Shopping éidade

_Jardlm ); {c) em 29 de novenprgo de 2013, a @mpanhla Metro

Norte, 1nscr1tJ no CNPJ Sob n® 07.486.185/0001= -34 {rdﬂN"J

— e

_delibgrou em Assembleia Geral Extraordlnarla a emissio de

\ 1
/bOO degéssete mll) debentures Smeles nio cénver51v91s

em é@oes, em serle unlca, da esgec1e qulrografarla, com

} )
s garantlas adlclonals real e fld\jussorla, no valor ‘total ﬁe

}R$170 000.000,00 Ccento e setqnta milhdes de/ reais),

flxando as caracterlstleE llstadas no artlgo 59, '1nc1sos I

a

i
L

1 b A ’ // -
Sociedade Administradora, de Estaciénamentos ¢ Servicos
S.A., 1nscr1ta o éﬁPJ sob n° 08 280 626/0001-00 “SAES")
dellberey eI Assemblela Gera% Extraordlnarla a emlssho de

1.000 {mil} debentures simples, ndo- conversivels em agoes,\

\

. \\ . .
em- série Gnica, da espécie qulrografarla,

f

y
ad1c10nals real e fidejusséria, nc: valpr total de
X e

com gar{;mtlas_

- |
S '

PJJO ooe 00 (dez’ milhoses .de reais), fizando as
1‘?_\

TGH
t&;? ?gm‘gzma\ g

T

J . ‘
'erlstlcas llstadés no artigo 59 ;nc1sqsfﬁ a Vv, da

(113

§o§1edade&:por Acgdes, 1ntegrantés da 1* (primeira)
Y i . Y
da SAES

gﬁblica

("Emissao

SAES” & “Debéntures

pibiica da JHSF
,(“Emisséo‘JHSF” e “Debéntures JHSE”); (b) em 29 de novembro

, 4
de 2@13 o - Shopplng,01dade Jardim delibercu ‘em. Assembleia

em série
corm garantias ad1c1ona1$

real ’é fldejussorla, no VQlor total de R$140, 000 000 00

flxando ‘as

a V da Lel das Soc1edades por Acoes, 1Q;ggxantes da 1°
- '{ ‘ .
(prims;xa) emﬂssao  publica da CMN

(“Emissdoe 'CMN” g‘7
“Debéntures idMN"); (d) em D§\'d§ dezembre de 2013, a

cmuOmom

ManoeICa
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SAES"); (e) em 29 de novembro QE 2013, a
Empreendimentos e Incorporacdes S,AT, inscrita no CNPJ éob
n® 09.547.849/0001-54 (“WJHSF Manaus”] Manaus deliberou em
.Assembleié Geralextraordinéria a emissdo de 9.400 (nove
mil e quatrocentas) debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, em -série dnica, da espécien‘quirqgraféria, com
garantiés adicionais real e fi&éjgsséria, no valor total de
RS$94, 005 000,00 (noventa eﬁ-quaﬁro milhées ude reais),
flxando as caracterlstlcas listadas no artigo 59 incisos I
a V, da Lei das Sociedades por Bg¢des;, integrantes da 1?-i
(primeira) emissdo pubiica da JHSF Manaus (“Emissdo JHEF
Manaus” e “Debéntures JHSF Manaﬁs”); (f) em 29 de novembro
de 2613,'a Vila Catarina Shopplng S.A. inscrita no CHNPJ
sob  m° 13.446.132/0001- 93 ° (“wila Catarina 'Shopmg")
deliberou em Assemblela Geral Extracordinaria a emissdc de
5.100 ~{einco mll & . ‘cem) debéntures . simples, néo
conversivels em acbes, em série unica, da espécie
quirografaria, com éarantias adicionais real e
ﬁidejusséria, nc valor total de R$51 000.000,00 (cinquenta
e um milhées de reaisy, flxando as caracterlstlcas listadas
no artigé 59, incisos f[ a V, da Lei das Sociedades por
Acd€s, integrantes da 1":=1 (primeira)\emissag pablica da Vﬁla
Catarina :Shopping (“Emissdc Vila Catarina Shopping” e
“Pebénturgé Vila Catarina Shopping”); (g) em 29 de novembro
de 2013, xa_ Sustenta Comercializadora de Energia S8
inscrita no CNPJ sob’ n° 14.568.419/0001-59 (“Sustenta’”)
deliberou em Assemblela Geral® Extraordlnarla a emissdo de
2.000 (duas: mll) debéntures Slmples, ndo conversivels em
agdes, em série unlca, -da espécie quirograféaria, com

garant1as ad1c1onals real e fidejusséria, no valor total de

R$20 000.600,00 (v1nte milhées de rea1s) flxando as
- lh!"ﬁ#w 5 i * e S
caracterlstlcas llstadas No Age grg“ VB 05 1 a Vv, da
Cﬂpld tepig Al Pi?liCD g eme

fri ¢x”31ﬂc .

Lei das Soc1edades por AcdeSMome s

\x

ManaeLCeles[ma dosS
5 _Substityfo Taba

abalidg. ...

' ALA@?@@5AN1051470 BELA VISTA
ULO 5P CEF: 01418 100

n1a7

HI|IHI!I|I!II||HII\IPIIH|lI|lII|HiIIHIII illlil'\ll
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~

_emissao
“Debéntures Sustenta”);

‘ Companhia

_conjunte - com JHSE,

“filhdes de reais),

.Debeq;ures\ JHSF

‘da A Emisséo,
e (h) em 29 de noyembro de 2013 2
de_ Empreendimentos e

07.8#8.951?0q01—07 {“ChES”

: i Y
puplica Sustenta Sustenta” e

Administradora Servicos,
inscrita no CNPJ sob n® e,
o0 ghoppiﬁg Ciqade' Jardim, CMN, _SAES,
JHSF Vila
“EMISSORAé“)

Manaus, y Catarina Shopping a

{

Sustenta,
dellberou em Assembléia Geral Extraordlnarla a
A

emissio de T 500 {mil e qulnhentas) ‘debéntires simples, héo

Conver51vels em acgdes,- em série ﬁnica, da espécie
oo N - e N

qulrografarla,» com,. garantlias ad1c1onals real =

fldejussorla, no valor total de R$15 000.000,00 (quinze

/
flxando as caracteristicas llstadas no

artigo 59, incisos I a v, da Lei des 8901edades por Agoes,‘

integrantes da - 1@ (pr&melra} emissgo publica da -CRES

- ‘ . . o i L . e
(“Emiss3o CAES” e “Debénturés CAES”); todas,
“Emissées" e “Debéntﬁres"é (II) (o]} termos e condlgoes das
Emlssoes encontrammse.descg/

de \ de

itos nas respectlvas escrlturas

eﬁlssao Debenturqs de cadal\uma das

EMISSOBAS

(“Escrlturas‘f, celebradﬁé em 29 de n?vembro de 2013 de
dezembro de 2013 (III) a GARANTIDORA & a un1€9 e exclu51va‘
titular deo bem Imovel‘descrlto e definido nc item 1.1\dsste

Contrato; (IV) aLﬁAREﬁTIDORA,'aénda{ & a ﬁnica'e_exclusivé

. N - ) 1 f‘_ . . . .
titular dos. Difeitos'Creditérios.degérltos e deflnldos no

1tem 2\1 déste Contrato\\os quals s& - enconﬁ%am lavres =

desembaragados dgfquai%)ﬁer onus, encargos Su gravames de

qualquer natureza, exceto,pela cessio fldu01ar1a exlste$te

so?re ‘0s Direitos Credltoglos fo ambito da 3a Emissdo de

\

(aba;xo \deflnldo], conforme qéscr;ta no

2. 5/ abaixo (“Cessio (Fiduqiéria 3* Emiss33o de
] 4
1 \ ;'r .
:m ﬂ ures JBSE”); (V) os recurscs _decofrentes dos
%ﬁ m{%m\@o aﬂ“ F & R T ) T
gl 8572 o entos dos Dlreﬂtos C;qdltorlos mGHC1onados no lkem

da GARANTIDORA, (WCOnta‘

-

em conjunto,,

Vinculada”}, ™

em, /
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integrando—ée automaticemente & garantia objetg
contrato; e, (VI) como condicdc essencial gas Emissées, a
GARANTIDORA deseja caonstituir hipoteca sobre o Imdvel, bem
come deseja ceder fldu¢1ar1amente os Direitos Creditérios” xS

.

os' dlIEltOS emargentes da Conta Domicilio, conforme

~definida no item 2.1 “iii” abaixo, em favor dos

_debeénturistas da Emissdes, ora representados pelo AGENTE

FIDUCIARIC, gque irdo compartilhar as garantias ora
compartilhadas; AS PARTES TEM JUSTO i CDNTRATADO @ DISPOSTO
NAS CLAUSULAS A SEGUIR: {(1.) CONSTITUICAO DE HIPOTECA

{1.1.) Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento

de todas as cbrigacdes rincipais e acessdrias, presentes
r P P

e/ou futuras, incluinde o~ pagamento do montante de

principal, ' juros remuneratdrios, encargos ordinarios e/ou

de mora, penalidades, despesas, custas, honoraries e demais

.

~encargos contratuais e legais previstos nas respectivas

Escrituras de Emissido, indenizacdes de gualguer natureza e
demais .montantes devidos aos Debénturéstas, bem bomb as
despesas eventualmente incorridas pelo Agente Fiduciario
para'éxcusséé da presénte garantia {(“Valor Garantldo 1, a
GARANTIDORA congtitui, em nomé/ do AGENTE FIDUCIARIO na
qualidade de representante dos titulares das Debéntures,

hipoteca - sobre o ' seguinte imével: UNIDADE AUTONOMA

dendminadé aﬂOPPING .,CIDADﬁ JARDIM" | intéérante do
empfeendfﬁentél imobiliario ;Condomlnlo Cidade Jardim”
situado na Avenida Magalhées‘ de Castre n® 12.000, Rua
Armandc Petrella e leito da. Rua Inocéncio Noguelra {PMSPE),
nas “Areas III 5 e IV=-U", no Sitio dencminado Potreiro, no
13° Subdistrito ¥'Butanté, Distrito, Municipio, Camarca e

15¢ Clrcunscrlgao Imoblllar1a da Capltal do Estado de 330

i

Paulo, com osta- de cwncocm ros uatro {4
A comp Sea BMEEGERRY A )
mezzdninecs, térrec, dois gﬁmﬁﬁﬁ M A‘§ff sderea. externa ‘do
: conformp original aprgyen ‘s_,.‘ Aisigs

terreno, com a drea privativa de 100.

1

b ’e' “ .". N
,§3m2, a Area comum

'lII|HI4
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de 83,83m%, a &rea total @e 100.637, 66m?, cérrespgnden@o—

Lhe %ffragéo ideal doéterreno de 39,3067%, cabendb—lhe'o
coeficiente de rateio ;porf torre (CR%) de 2,032;% e 0
coeficiente de rateio comum;|do oéndominio= (CRCZ) de

. /
3%,3067%, /tendp co@ﬁ areas prlvatlvas 1.388 wvagas para

T

estacionameﬁto‘de veiculos, das quais, 4Q_vagas destinéaas
a def1c1ente flSlCO\ 30 vagas para utilitérios, 15 vagas
para esta01onamento de caminhd&es; 1 vaga para. ambulan01a e
i3 vagas ‘para~ tax1s e ainda 272 vagas para motoc1cletas

Referldo lmovel ‘estéa matrlculado sob g-n® 192 595, 'no/i8°

melhoramehtos,_/.acessée%, /benféiforias ou cons%rugﬁes
xgalizadaé.:no imével (“Hipotecaﬂ); (1.1.1.) é Feferido
imével foi hav1do pelg -GARANTIPORA nos termos do reglstros
-.n® 33, feito na matrlcula n° 177 061, do i8°® Reglstro de
Imove%s desta Capltal pesando sobre o referldo xmoFel o]
Termo de Responéabllldade de Preservacio de Ares Ve;de Para
~Lote, bem,como Serv1dao de Passagem Permanente, em favor da

ELETRGPAULO METROPOLITANA ELETRICIDAD@ DE SAD PAULO 5. A.,

ma&rlﬁula'HD 192 595 {1.2.) A presente hlpoteca\somEHte
sera cons;derada const{Fulda de pleno dlreltp, oponlvel
erga anes, quandoc do reglstro do presenté Contrato no 18°
Regastro de Imdveis da Comarca de Sgb Paulo, n®s termos do
art1go_1.492 da Lei n® 10 406 de 10/01/2002 j“Codlgo ClVll

Brasileiro”), ficando a GARANTIDORA’//responsavel ' por
A

hlpotese, no lapso temporal Jentre A& a551natura e o efeglvo

data, recaem; sobre o Imével ;duas plpotecas

:k-p‘ores & com preferéncia sobre a preseﬁ%e“’hipotdda,

---- ; /de Credlto para Fknanc1amento Mediante Repasse:

g

A
Reglstro de Imovels desta Capitaly, abtangendo todos os-

H '\ ),‘.< .
_eventuais perdag em,danos que possa_ incorrer, -nessa

pela GABANTIDORA em garantia (1) qo{“Contrato-

T

’conforme aéerbagoes n s. 1 e 3§ feitas na menc1onada-
) :

N
\
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Contratado com © Bance de Desenvolvimento/fcondmico
SOcia]_' — BNDE3 n® 176-7/1003599”, celebrado em 17 de

dezembro de 2007 entre Shopping Cidade Jardim 5.A., Banco

Alfa de Investimento S5.A., Unibancg - Uniidc de Bancos
Brasileiros °‘S.A. (sucedido por Ttaa Unibanco; hS".A)
{“Hipoteca “de \1° Grau” e “Contrato BNDES”,
respecffvamente), encontrando-se a Hipoteca de 1% Grau

registrada sok ¢ n® 39, na matricula n°® 177.061 e averbada

sob ¢ n° 2; na ma_tricu\la' 182.595, ambas do 18° Registro de

Imé\reis de.sta Capifél' g (11) da “Escritura Particular da -

3* Emissao de Debentures Simgles, Niao Conversivels em
Acdes, em Série ﬂnica, da Espécie com Garantia Real, para
Distribuigdo Pablica com Esforgos Restritos de Colocagao
da JHSF Parti CJ_pac;oes S Z.”, celebrado em 2% de dezembro de
2010 entre a JHSE‘ e © AGENTE FIDUCTARTO ({respecltivamente,
“Hipoteca de 2° Grau” s “‘-3,a Emissdo de Debéntures JHSE"),
encontrando-se a, Hlpoteca de 2° Grau registrada sob o n® 5,

na matricula n° 192 595 ‘do 18° Registro” ‘de Iméveis desta

Capital; (1.4.) A divilda garantida (i) ";pela Hipoteca de 1°.~

Grau e oriunda do Contrato BNDES e (ii) pela Hipoteca de 2°
Grau e oriunda da 32 Emissidc de Debéntures -JHSE‘,' possuem

vencimento fiﬁal em 15 de’ outubro de 2014 e 15 de dezembro

. de 2020. Nestas datas,' caso gualquer das dividas oriundas

do Contratc BNDES e da 3% Emissdo de Debéntures JHSFE sejam

4ad1mplldas pela GARANTIDORA de modo ordlnarlo, ou antes

dela, caso as, dividas oriundas do Contrato BNDES e da 3°

. Emissdo de Debéntures JHSF sejam antecipadamente adimplidas

pela GARANTIDORA, ou, ainda, na ccorréncia das hipdteses

'previstas nos incisos I, IV ou V do artigo 1.499 do Cédigo
Civil (em todos os casos, “Datas de Extincas das

Hipét'eéas”), a Hlpoteca de ja ERDsmn@ﬁEﬁﬁou a Hipoteca de 2%

1 ur NTicAg Os it Bifes
Grat; conforme o caso, S&r 3WmeREd, ,1; ﬁ “’@ams@resente Hlpoteca
: canforima °”9!nul apres ida Aast

' il
assumira o 2° Grau no caso da

Aniato u E§,
c;go de uma tnica

Tmmmm m””m |m“U|”|NII
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\lriip?te"c,a, ou © 1° G:EaLl\ no caso da extlnc;ao\ das duas\
hipotecas Constltuldas, passr?mdo/a COI’IStltUlr o tnico &nus S
real a recair sobre o Imoyel cdm prioridade .sobre ™~
quaisque:r :outr(\)’s 6m;’s, encaréos ou gravames de ~.|iq‘€1alquer
natureza gue récaia? Fn1 venham~a recair Sob;ekf; Imével, '
observadas as restr‘ig"‘éeé‘ pactuadas no preseﬁte Contrato; |\
{1.5.) Em até 60 (sessenta) dlas corridos contados da Data - {
de Integrallzacao, conforme defﬁnldo nc item 3.1 (:LV)I
abaixo, T a GARANTIDORA devera (i) notificar o AGENTE © -
FI\DUCI}ARIO sobre a extlngao da Hlpoteca de 1= fraLﬁ < da Y
Hl__poteca de. 2° Grau, e (11) ‘cbter, junto ag 18° (décimo }
_pitavo) “Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sao

, Paulo, a averbat;ao da extlngao da . P{lpoteca de 1\°‘ Grau e da
Hipoteca _de 2° ‘Grau na matrlcula dQ Imovel conformé:‘

|
previsto no artlgo 1. 500 do Codlc}o Civil e no artlgo 167(

II,‘ (2), \,“da Leil n 6. 015\ dg ‘31 de dezembro de -\1973, assim
\ como o respectivo regiéhro 'da\ presente Hiplotec:,a, que 4.
co_ps_tituiré, \éssim,"‘f‘fo ‘ﬁni.\égg énu}s real a recalr soblge 0 T L /
;ﬁlével', "'gom priorid\ade sdbr}e qualsquer outros - - énus,
e;r"iéargos ou gravames de qualque}‘ natureza que - recalam ou -

Lo N /
“ yenham a recalr so}are o Imovel (2.} DA CESSAO FIDUCIARIA T

ny

( DE \DIREITOS CREDITORt[OS (2\.\1 Y Para 3E;ls.segurar /0 Valor ]

Garantido, observada ? Condlc;ao Suspen51va descrita ne item |

2.5 abalxo, a GARANTIDOR\A neste ato, cede flduc:Larlamente, i
e

aog Debén furistas, representados neste ato pelo AéENTE

FfDUCIARIO nos Lermos.dog artlgos 1. (361 e segulntes do
-‘Cédigo Civil, e do artl}go b6- B,, §3° e/§4 da Lei n°® 4. 728
! de 14 de julho de 1965 ei artlgos\18 a 20 da Lei n°® 9.51?, '

@\@,§20 de novembrcg de 1997 {i} todos e gquaisquer dirgitos N
! N

ente
%L&ﬁﬁm@ LN '-orlos, prese\’ites = futuros, decorrentes de contratos
‘TE“
ﬁggs{sz';\?:’ ocagdo dos saloes comer.c:Lals “do \Shopplng Cldade\Jardlm .
contatty
: itos e 1nd1v1duallzados no ANEXO I, que depois -de
g, Pl -

parte, integrante é

"fica faZendo|

adc pelas PARTES ;
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i

nel Celestino dos §. Nl-.o a4
__Substiluts Tabeligo- .,

.-
insepardvel desta escritura, ficando uma

ia do mesmeo
_arguivado neStgs Notas, na pasta-n® 297, foléas &4 ("Saldes
Comertiais”), celebrados entre a GARANTIDORA e lojistas;
(ii) os direitos creditérios de titularidade da GARANTIDORA
referentes a Conta Vinculada, cerrespondente’ 4 conta de
depdésitos n° 29.000644;O,Imantida na agéncia 3084 do Banco
Séntander ‘(Brasil) S. A 3(356' - Real Santander) (“Banco
Depositario”), em que smrao dep051tados, peloés respectivos

locadores, os récursos oriundos do pagamento dos aluguéis

dos Salides Comerciais; (iii) os dlreltos éreditérios de .~

titularidade da GARANTIDORA referentes a Conta Domicilio,
correspondente a conta corrente n® 13.006075-8, mantida na

agenc1a 3689 do Banco Depositario, ” para a qual serao

transferidos da “Conta Vinctlada, os<recursos oriundos do - .

Dagamento dos aluguéis dos S5aldes Comerc1als, observado o
dlsposto no item 5 abaixo, ou outras contas para gue ‘Sejam
transferidos os recursos oriundos do pagamento .de. aluguéis

dos Saldées Comerciais, em caso. de substituicdo da Conta

Domicilio; &,. (iv) todos os recursos, valores ou bens

o

, recebidos ’péla GARANTIDORA como forma de =lpagamehto gos:

z ' - .-/-
., recebiveis onerados em . faver dos.Debenturlstas, de acordc

com o presente Contrate (em conjunto com oS bens descritos
Creditérios”); (2.2.) A cessdo fiduciidria dos Direitos

Creditdrios aocs Debenturistas é irretratavel e irrevogavel,

{
i

implicando a transferéncia para
representados pelo  AGENTE FIbUCIARId, em garantia do
pagamento das Debé&ntures, da propriedade fiducidria dos

Pireitos Creditérics com todos os seus acessdrios,

nos itens (i), (i1} e (iid) ac1ma‘ os  “Direitos.

08 Debenturistas,

incluindo respectivos jurosy multas e demals encargos

B

eventualmente ex1stenteggguﬁﬁy ADN “os . direitos,
ARTI . Tag ;
. Nrrc T :.¢3§ .
prerrcgativas, . perlleg%%ﬁmem g‘mﬁﬁgﬁf@ acessérios e
L ‘ as

. : "ME Chiging) apregantyy
1nstrumentes que o©s representam,
5. Paulg

éiuindo respectivos”

&

-4
7
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J domlnlo resoluvel e a posse ‘1nd1reta dos DlrEltOS

anéxos e garantlas constltuldas, sefpouver, féh3.) A cesséo
f1d§c1arla de Dlreltos Creditérios futuros reputar-se-a 4
berfelta tdo leogo os mesmos sejam constltuldos e recaira, |
inclugive, sdbre .o0s Dlreltos Credltdrlos da GARA&TIDORA

deerados de eventuais ndvas contas bancarlas que venham a, -

e £

ser abertas sob sua tltul\rldade para eventual depOSltO de

recursos advindos d@ pégamento dos queltos Credltorlos
/ -

' . ~, -
descritos no item 2.1 - acima, independentemente da , ™
a351natura de qualquer‘ outro documento ou da pratica de e

gualgquer outro atg por ,dualquer das Partes, (2.4 ) Nos

termos dos itens ’F 1 e 2 2 acima, sao tra\sferldos aos o
; | 7ot
Debentur&qﬁas, represenfédos jpelo AGENTE ' FIDUCIARIO e

\.«

Credltorlos tornando-se a'GARANTIDORA conforme apllcavel -

possuldora dlreta e dep051tar1a dos Dlrelto§\gred1torlos,

com todas as resgponsabilidades e encargos legais; {2.5.) As
{ 5

partes ‘reconhedem - que, hna presente daﬁa,ng@s 'Dlreltos Vi
Creditérios encontram-se cedidos Jflduc1ar1ameqte/ a0s
titulares de debéntures da 3° Emlssao de Debentures JHSE.

Na hipdtese ge ocorréricia ; de resgate antec1pado das

—
-

; , 7 .
referidas dg¢béntures, adimplemento da totalidade ° das
obrlgagoes sob referldas debenturesfbu extlncad da Hlpoteca

de 1° grau, a Cessao Fiduciadria; 3% Emlssao de Debentu@es , A

JHSF sera resolvida e a cesan fldUClarla de DlIEltDS A ;
Credltorlos previstos no 1tem 2.1° consoLidar-se a,em favor.~
dos Debenturlstas, representados pelo Agente Fiduciario N

H“Condldao Suspensiva”™}; (2. 6) As partes . rechhecem alnda,r

il

ne?ta data, que. d cesséo flduc1qxla prev1sta no\ltem 2.1 ’ ‘
7 ’
uputar se-a constltulqd\somente apos o advendo da /7

Suspen51va,‘ e ‘com O consequente reglstro do

-&nte Coﬂtrato ~no Cartorlo de Reglstro de Tltulos‘ S

é%@f;td% da Cldfde de SaOr Paqlo, (2 6.) Os Dlreltos

Credﬁgérlos, presentes ‘e futuros, cedldds ilduc1ar1amente
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no,émbito deste Contrato, correspendem ao Valor Geraﬁti&o,
até que as DebenLures se]am integralmente resgatades; (3.)
DIVIDA GARANTIDA (3.1.) Para os efeitos do artigo 18 da
Lei n® 9.514, de 20 deanovembro de 1997, dos artlgos 1.362
e 1.424 do Cédigo Civil BraSLlelro e do artigo 66-B da Lei
n® 4.728, de 14 de julho de 1865, sao descpltas abzaixo
resumidamente as caracteristicae das Debéntures: (i) wvalor
total’ da divida - '(g) o valor total de emissio -das
Debé&nturés JHSF & de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), considerado o valor ﬁominal unitario das Debéntures
JHSF na Data de Emisséo, conforme abaixo definida; (b) o
valor total de. emissio .das Debéntures Shopping Cidade
Jardim é de R$140.000.000,00 {centc e quarenta milhdes deé
reeis), considerado o valer/nominal unitério das Debéntures.:
Shopping Cidade Jardim na Data de Emissio; () o valor
total de emissdo das Debéntu;es_CMN & de R$17C.000.000,00
(cehto IS} setenﬂa Inf;hées de Ereais), considerado o valor
nominal unitérioc-das Debéntures CMN na Data de Emissao;. (d)
o. valor total de emissioc .das Debéntures BSAES & de
R$10.000.009,00 (dez mllhoes de realsj considerado o valor

nominal unitdrio das Debentures SAES nh respectlva data de

Jemlssao, fe) o wvalor total de emissio das Debéntures JHSF;

‘Manaus & de R$94.000.000,00 (noventa e quatro milhdes de

reais), censiderado o valor nominal unitério das Debéntures
JHSF Maéaus‘:nét Data de Emiss3o; (f}‘ o valor togal de
emiseéo das Debéntures Vila Catarina Shopping é de
R$51.000>@O0,00 (einqueﬁta e um milhées de reais},
consideradc o valor nominal unitédrioc das Debéntures Vila
Catarina Shopping na Data deIEmisséo; {(g) o valor total de
emissio das' Debentures Sustenta ¢ de R$20.000.000,00 (vinte

HUMERD SANTL - TARELIA

Debéntures Sustenta Shoppmﬁ?mmmhﬂ@ﬁé
£onfa

- . rme original apresanisge, s 15
valor total de emissio das Dehs

S.:Paufo', 13 BEZ,

milhbes de reals),'con81deﬁ&@$ﬂW!@H@@iﬂ@@ﬂ%nal UNltaIlO das

K]
0y

T

lhmmmmowcwmmmm
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R$15.OOO.OOO,5O‘J(quinze milhées de reais), ‘considerado ©

Q valor nominal unitario das “Deb&ntures CAES na Data de
‘1 Emlssao, (ii) prazo e data. para pagamento - o prazo .de
) . venClmento final d@s Debentures & de 10 (dez) anos a contar J‘;

dé&ﬂq ‘de dezembro de 2013 (“Data dé }mlssao”}, vencendo se, f

! pbrtanto, em 18 de dezembro*’de 2023 (111}. local de
‘| . ™ e T ‘ y // e

pagamento - os valores devidos sob(cada uma ;das Escrituras ’

'

s&c pagéveis em moeda cofrente nacdional, e .serdo efetugdos:—
B ’ \‘
Ka) utilizando-se os pxocedlmentos adotados pela CETIP;S A, Y,
" - Mercados Organlzados (“CETIP"U; ou (b) na hlpotese de as

Debentures nao estarém custodladés na CETIP, - (1) na sede .
I : -,
- das EMISSORA@l ou  (2) cquorme o caso, pela iﬁstituigégf
. -~ - \ !

depbsitéria contratada 'para este fim;\e, (iv) taxa de juros\ |
] ‘ :
- as Debentures fardo jus a’uma remuneragao correspondente L \ Voo

a 100% - (cem\por cento) da variacgio acumulada darTaxa DI, i
\acresc1da de uma sobretaxa, expressa na forma percentual ao

ano, base 252 {duzentos e cinguenta e'd01s) dias, de 2,70% ™

(dois  inteiros e setenta-' Eﬁnte51mos por cento)
(“Remuneragao”)' A Remuneragao ; sera calculada de forma
exponenc1al ‘e cumulatlva pro rata- temporis, por dkaslutels - \

(decorrldos,'lnc1dentes sobre/seu valor n?mlnal uhitédric 'das 7

Debenfures, ou sobre o galdo do valor nomlnal unltarlc Qas
Debenturqf desde \‘a data ™ .da ’  primeira “\SUbSCIlQaO e
1ntegrallzagaé das‘debentures (“Data de Integrallzagao ) ou

qata de pagamento de rquneracac/lnglatamente anterlor;“

y S

confqrme Q caso,_ate d data do seu efetivo pagamento, que
deve ocorrer\ ao final de céda Perlodo de /Capltallkagao
(conforme Qef;nldo abalxo) {v) indice. de atuallzagao
tdria - ‘nao haveré_ atualizagadn do v@lor nomlnal VoS
ario dés Deﬂéntureé; e, (wvi) encargos ,moratérios f [

rendo 1mpontualldade nOR'pagameﬁto pelas EMISSCRAS de

S W
G5

= | \
q%a%squer o%rlgagoﬂs pﬁpunlarlas>relat1vas as Debentures,\

O:‘;u!‘.‘;ﬂ blt

M

os vencidos e nac pagos serdo acrescidos de juros

6&
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de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata

temporis, - desde a data de inadimplemento até a data do T

-

efetivo pagatiento, bem como de multa ndo eompensatéria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente
de aviso, notificacio Qu;“ 1nterpelagao judjciai ou
extrafﬁdicial}_TB.l.l.) Para TlnS do dlsposto no presente
Contrato _ define—se “Perlodo de Capltallzagéo como O
1ntervalo de tempo guc se inicia ,na Data de Emissido, no
caso dc primeiro Perlodo de Capltallzaeao,f ou na data
prevlsta do pagamento dos juros imediatamente anterlor,rgo;
caso dos demais Reriodos de Capitalizaeéo, e termina na
data prevista do pagamento de Juros correspondente ac
periodo. Cada Periodo deiCapitalizagéo sucede o anterior’
.sem  solucgéao de continuidade; {3.2.) Nac obstante a
descricde do item 3.1 agima, todos ~0s termos e condigées
\aas Debéntures estdo definidos nas respectivas Escrituras e
Eeventuais aditamentos,'se for o caéo, fazendo perte deste
bontfato cemo se agqui estivessem transcritos. (4.)

MANUTENCAQ DE LIMITES MINIMOS DE ﬂECEITA DE ALUGUEIS

ACUMULADA . (%.1.) Desde a DaLa de Emlssao das Debentures
atée seu resgete integral, o valor da receita aeferida pela
| GARANTIDORA com o pagamento, pelos respectivos lEjistas,
dos ‘alugueis dos Saldes Comerciais ﬁos 12 (doze) neses
anteriores & data de verificacdo déverd equivaler, no
hinimo, eos valores censﬁantesfda;tabela abai;oirem cada

Data de Verificacio da Receita de Aluguéis Acumulada: - - -.

/-‘f - _ - . -
DaATA DE VERIFICACAO DA RECEITA DE VALOR MINIMO DA RECEITA DE
ALUGUEIS ACUMULADAS ’ ALUGUETS ACUMULADA —
b "120.06.2014 CiRTEgi ¢
g iﬂﬁi“,?éﬁ’ﬁfﬂ“ﬁ,ﬁﬁ;ﬁgﬂ Ukeoo. o 6. 000, 0 0
20.12.2014 ‘ ' B 5X1(21d2 n0sl25 noias. ‘
e . ¢ Hd rewnradc-, dou fé.
2 0.06.2015 ] AE s '
: wEh F25R530.000. OOO 00
. 50.12.2015 o okt 1t pomtal /g,? o

nigs -

A RS 2,50 ortee hoaemed

- ONF A . e
T - ALAMEDA SANTOS 1470 - BELA VISTA
N Hﬂlll l||lllﬂllllll|H|||\|||NII|JNI llllNlUlﬂl”lfl " SfoPriko sPcrr. atie )
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120.06.2016 o L N : R
N : 7 U R$31,000.000,00
20 121, 2016 \ o : ’ a
; 20.06.2017 | \ - =
N N R$31.000.000, 00
20.12.2017 \ r | ) L B b
20.06.2018 { L
- / R$32.000.000,00 Y
- [20.12.2018 i - U
'20.06.2019 7 | = : ’
| . o~ . R$32.000.000,00
4 [20.12.2019 ' 3
20.06.2020 — K | S ,
- _ - R$32.000.000, 00
20.12.2020 PR o
i - :
' [20.06.2021 -] L
3 \ e . 'R$33.000.600,00 -
fo 200122021 | T | CRT
20.06.2022 7 — 3 B
N \ R$33.000.000, 00
) 20.12.2022 ; o
: ./ f '\ ! ‘l /’_ .-; ' i i ‘ i
20.@652023 g U / . ;\’. —
) . (7 R$33. b00.d00, 0
TINER 2023~ - .

~ S
define- sg “Data de Veglflcagao fda Recelta de’ Aluguels

Acumulada” como o dza /20 dos meses de junho e dezembro de

cada ano quuanto houver Debentures em Crfculagao, conforme
1 .

{ definido- nas respectlvas Escrlturas" em ,que \o AGENTE

K Acumulada,’ ou o dia uatil segulnte, Easo a/ Data de
Verlflcagao da Recelta de Aluguels Aéﬁmulada ndo seja um
dia Gatil; (4.1. 2] Nos “termos . de cada uma das Escrlturas,

\ S
~gaso, em ¢ (duas) vyezes seguldaf ou Q_ (duas)‘\vezes

¥

“de Veplfrcagao )da Qecelta de Alugueis

:ma“
u a\

_,;,g{vélér‘da'ReEeita de  Alugueis Aguﬁulada seja

% _aos limites—minimos estabelecidos. ro item 4.1

(4. 1. 1) Para \efelto do dlsposto na preante /clausula,x
FIDUCIARIO reallzaraja verlflcagao da Redélta ‘de Aluguels'
alternadas/a cada perzbdo de l2/(doze} meses, desde a,Data

até o resgate 1ntegral ‘das Debenturesrf em5,

2 - [ L
~podera ocorrer - © vanc%mgnto /antecipado das.
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Debéntures; (4.2.) Para fins de verificacdo do étendimento
aocs limites minimos da Receita de Alugdeis Acumulada por
périodo dispostas no item 4.1 acima, o AGENTE FIDUCIARIO
devera ter acesso aos -extratos de movimentagdce ‘da-- Conta
Domicilie, tanto fisichente como  por melo eletrdnico. .
Adicionalmente, a CARANTiDORA, em cada Data de Verificacao ;
7 da Receita de AlugueislAcumulada, deverd enviar ao AGENTE
FIDUCIARIC, ﬁo di5115 dos meses de junho e dezémbro de cada
"ano, enquanto houver Debéntures em Circulagéo, confoiﬁé
definido nas respectlvas Escrlturas, reiatdric descritivo
~do recebimento des aluguels devidos e pdgos em relagio a
cada um dos Saldes Comerc1als no semestre em refe;enclaf
(4.3.) Sem prejuizo do- disposto neste Contrato, fica'
aséegurado as EMISSORAS e a GARANTIDORA o livre acesso acs
dados e 1nformagoes de mou1mentagao da Conta Domicilio e da
Conta Vinculada, para as fins da VEflflCEQaO e obtengao de -
saldos e extratos e conciliaces financeiras e_contabels e
quaisquer oﬁtras finalidades que se facam necéssérias, a
critérioidas\EMISSORAS e da GARANTIDORA, preservada tod@s
as demais diébosigéeS'deste JCentrato, em espe01a1 aquelas
relativas ao bloqueio da Conta Vlnculada para mov1mentacao

pela GARANTIDORA; {(5.) TRAVA DE DOMICILIO BANCARIO E

MOVIMENTACAC DE CONTAS. (5.1.) A CLonta qulclllo serd

movimentada exclusivamente pela GARANTIDORA. A Conta

Vinculada sera moviﬁéhtével exclusivamente pelo AGENTE
FIDUCIARIO é/&h pelo Banco  Deppsitario, observados os
termos e condlgoes deste ConLrato, (5.2.3 Todos ©0s recursos
oriundos do pagamento: dos aluguels dos Saldes Comerciais
deverdo ser realizados mediante - depdsito, | crédito “ou

qualquer outra forma de transferéncia; de’ recursos

auLorlzada pelo  Banco CenLra&ﬁﬂgmﬁ%ﬁﬁmm%1ﬁ%dos respect1vos
/ AUTEMTICAW\O - Autentico a presente

cipia raprog; T
locadores ou  por tercmmﬂ’sm‘énﬂo TS

Vinculada. k5.2-1) 

S

Vi

A49NAA A




notificar os lodadores dos ~Salées Comerciais Jcerca da

obrlgatorledade do pagamento dos recursos devidos a titulo

o
7

de\'locagao dos Saldes ™ Cémerc1als na Qonta Vlnculada,

-observado, alnda, o dlsposto no,lte 7 2 abalxc, (5 2 2}

‘J .
\encontrem adlmplentes em relagio- a . . suas bbrigagées

pecunlarias, pr1nc1pals e aceSSO%laS sob as Debentq;es, e

#t(ll) nao- se ver;flque que/o valor da Recelma de Alugueis
- ] T

aAcumulada foil 1hferlor aos llmltes minimos previstos ng
item 4. {\acima 2 (duas) vezes seguldas ou 2 {duas) vezes

alteréadas a cada perlodo de 1? (doze) meses, os redursos

~

seraoc ,transferldos, dlarla e :eutomatlcamente,fida; Conta

- . : o . .. . o ! ) .
-Véqculada para a Conte Domicilic, sendo [ certo [que 03

de um,dla utll serdc transferldas no nesmo dla atil, e os
recursos recebidos aposnxeste horarlo serdo transferidos
. o s £ . -

apenas  no dia - util ;eegu{nge' (5.3.) Caso ' ocorra

pecun&arlas, pr1nc1pals e aceesorlas sgb as’ Debentures, _ou

/

(seja declarado c%’venc1mento antec1pado das Debentures, o}

- ﬁGENTE FIDUCIARIO notificarad a GARANTIDORA e Q/ “Banco
. P B /

-

J trasnfereHCLas de recursos " da Conta Vlnculada para a Conta
A .

- Domleillo e/ou para qualsquer outras contas bancarlas de
theLarldade das EMISSORAS da GARANTIDbRA ?u de 5001edades
1ntegrantes do seu grupo economlco, observado(o d;sposta na
'E FIDUCIARIO retera na.\gonta, Vlnculada 0s recursos
icijentes para’g adlmplemento das obrlgagoeF pecunlarlﬁs

\

EMISSORA§ que  se enconbrem em atraso {“Obrlgagoe§

ou, 0 pagamento integral do Valor

rias em Atraso”)
e \\ ;

Nos termos Ao presente Contrato, caso (1) as EMISSORAS ‘se
Ve

orlundos do pagamento dos aluguels dos Saldes Comerc1ais-

recugsos recebldos na. -Conta Vinculada até. ‘as. 10 /{dez) horas®

1had1mplemento por. parte das EMISSQRAS de sttas obzlgagoes’

Dep051tarlo,_’ no mesmo  dia '_Qtll a respelto -deste
1nad1mp1ewento,”'- @ \ ficaréo bloqueadés ‘rquaisquer'
- :

&%@sente FLausula, (5 4. ) Na hlpotese do ‘item a%terlor o
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Garantido, conforme o caso. No mesmo dia 0ti em gue ©
valor dos recurscs depositados na Conta Vinculada se torne
equivalente rao das Obrigagdes Pecinidrias em Atraso, o©
Banco Depositério comunicard o AGENTE FIDUCLIARIO deste
fato, ficando  autorizada a transferéncia | diadria e
automatica dos recursos ofiundos do pagamento dos alugudis
dos Saldes Comercials no valor gue sobejarg o valor das
Obrigacfes Pecuniarias em Atraso, dbservado o disposto no
‘item 5.8 e seguintes até que istc ocorra; (5.5.) A
GARANTIDORA se compromete a nao altgrar 0 domicilio
bancario do recebimento dos Direitds Creditérios da Conta
Vinculada pifa: qualquer outra conta bancaria ou o Banco

Depositario ~“sem que o AGENTE E‘IDUCIARI'CS, prévia e
_éépréssamente,:’ mediante deliberacéio especifica do
Deﬁénturis;::as, a autorize a fazé-lo; no prazo de até 10
{dez) diasr Uteis c_‘iontados do --r_eceb‘imento c:ia comunicacia
pelo AGE&TE FIDUCTARTT; (5.6.) Ainda, se o valor da Rece\it—a
d’é;’ Alugueis Acumulada for inferidcr acs limites, minir%los_,ﬁ:
previstos no :i‘.clém 4.1 acimas 2 (duaé‘) vezes seguldas ou 2
(dués) vezes alternadas a cada perlodo de/12 (doze) meses,
serdo retidos na Conta Vinculada pelc AGENTE FIDUCTARIO
recurses oriundos do pagame_nto. de Dire“!it.os_ C&:editérios
recebidos/ no valor necessaric e suficiente p.‘ara__ que sesja
atingido g mantido o wvalor prev1sto no item~ 4.1 acima,
conforme apllcavel a época; (5.6.1) }Os val‘og:’és retidos nos
termos dao 1tem 5.6 acima serdo inteigralmente liberados da

Conta Vinculada e transferidos para a Confa Domicilio no

dia atil sequinte a data da re—al--i’fza(;éo da. Assembleia Geral

‘de Debenturistas em que seja deliberada & inocorréncia do

vencimento antecipado das Mgl em Hdecorréncia do

AR i o s

descumprlmento do disposto fiTeAste muendi Jyesane ima, se for o
cpnformgrg?iquicnr;}:r%asfa szcr 1.;; o / .
caso; (5.7) O AGENTE FIDUCIARIO, THEt

e/ou do"j item 5.6 acima_, c;?P‘m'mﬂa-3

SR | B
eses do item 5.3

GE
30 0t
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Conta Vlnculadq ao Bandp Dep081tarlo ate as 10\\dez) horas

r

.do dia util em que tomar c1eﬂC1a|dos fatos que ensejam este

blogueio. 0. Banco Depositario deverd, a partlr desta

solicitagé6 suspeﬂder qualquer, transferéncia de recursos

para. a Conta Dom101llo aée gue - ol\AGENTE FIDUCIARIC o~
-

A
1nst§ua em sentldo Adlvepgo nos termos. - do presente
by |

«. Contrato; (5.8) Enquant0\ a Fonté Vinculada ipermanecer

HRRN : .

bloqueada para ‘transferéncias, nos termos -da presente
. N ) s -
clausula, a QARHNTIDORA d¢vera enviar ao Banco Depositario,
. , 2! )

em ;todo dia '-utll refﬂtérid gerencial dos pagamentos,

. —

e =

: P . Id
depdsitos e qualsquer outros credltos dg recursos na Conta

/

. Vinculada oe@rrldos \no dia utll5 1med1atamente anterlor,

i / o F
espeC1f1cando a ofigem de referidos credltos, sem prejulzo

.

{(5.8.1) Caso ndo haja. manlfestagao do AGENTE FIDUCIARIO até

55 10 (dez) horas do dia utll seguinte aoc! do receblmento do

_— e

relatério menc10naﬂo Holltem anterlor, o) Banco Dep031tar10
A
transferlra a Conta Domlclﬂlo, no prlmélro dlb util contado

do dla atil de receblmento do relatprlo em comento, os

recursos depositados na- Conta Vlnculada qu% n;o sejam
| ;

.
orlundos do i pagaméﬁto dos a%Pgu91s dos Sé&oes Comercials,

(58. 2) Caso o MGENTE FIDUCIARTO constate qual&her

N —
dlvergencif entre ¢ relatério men01onado no lteq 5.8 acima

e o fluxo esperado dos - D1re1tos Credltorlbs, q§vera, até as
10 {dez) horas/do dla Gtdl segulnte aa do ‘recebi mento do

1 \
gelatérlo em comento, enviar comunlcagao essrlta ao Banco

A A \

Depositifio, com’ qopla para as EMISSORAS e para a
- . ,l R

GARAﬁbeORA para que . o Banco Depositario ndo proceda a
’ ~ '

'l%geragao dos. recursos /Objﬁto da divergéncia.' (5.8.3) A

ensa ate qu a referlda le géncia seja 1r1m1da pela
T ex

o)
C’::\.__J

AR%NTIDORA/de modo satlsfatorlo para~o AGENTE FIDUCIARIO,

|
ao dos ~—recursos /objeto da dlvergen013 Lconsta]ta’da

1do envio reg&lar do relatorlo prev1sto no item 4.2 a01ma.“

;

|
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sem prejuizo da _riiberagéo dos recursos depositados em dias
subséquentes, se for o caso; (5.9.) A GARANTIDORA nio tera
direito de - movimentar por gualguer meic 0S8 Trecursos

depositados na Conta Vinculada, -ficando proibida de

fornecer quaisquer .instruc;ﬁes ao AGENTE FIDUCTARIO ou ao_
Banco De'posi‘éério em desagérdq com o disposto neste
Contrdto; (5.10%) A GARANTIDORA fica, ainda, proibida de
fo‘rnece;_quaisquer ‘instru¢des de paganento 208 locatédrios
dos Salées (;-omerciais diferentes de instrucdes para
pagamento na Cénta Vinculada ou, de qualquer outra maneira, .
alteraf Q direcidname{gto dos.pagamentos dos Direitos
Credit'érios sem a prévia e expressa anuéncia do AGENTE

FIDUCIARTO; (6.) DEPOSITO DOS DIREITOS CREDITORIOS E DOS

DOCUMENTOS. (6.1.) A GARANTIDORA serd, conforme aplicavel,
depésitéria dos Difeitos Creditérios cedidoé
fiduciariamente em garantia aos Dekenturistas, nos termos
do artige 1.363 do toédigo Civil, e sem prejulzo dé disposto
na gléusula 5 acim$7‘(6.2f) A GARANTIDORA mantera a posse
de \todos 08 documentos Léprésentaqivos dos Direitos
Creditérios ou_compfbbatérios da exigibilidade da éarantia
‘ora cdnstituida, em meio fisico ou eletrdnice, tais come os
contratos que formallzam a relacd&oc juridica entre a

GARANTIDORA e os lelStas que alugam, na presente data, ou

-que venham a alugar Saldes Comerciais, nos termos-do artigo B
1.363 do Cédigo -Civil, exceto com relacde a 1 (uma) via
'ériginal deste Contrato, devidamente assinadas, gue devara

‘permanecer, respectivamente, na posse do AGENTE FIDUCTARIO;

(6.3.) & GARANTIDORA devera praticar todos os atos

necessarios a existéncia e boa conservacdo dos documentos

Y

‘ referidos no item 6.2 acima O AGENTE FIDUCIARTO pode}:ra,

cgualquer wmomento, soll01tﬁ;ﬁ“°a&§%m@§ ﬁmge documentos &

ENTICAGAG . Autentico
. . topig 4 .Oresm
GARANTIDORA 'relatl'vos 205 oty ”"’Eﬁ'@, f;r'éi’,,“ﬁ iog @ARANTIDORA devers

goiyte,

e ate 7 (sete)

okl 0 SELO s
SH mncm,\@k

Afmo Samep
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| : ! i
dias ateis do seu redegbimento, ou assim que ‘a informa&éo
P 7

estiver disponivel caso a GARANTIDORA ‘nac possua ftal

.,

documento ' no momento da %Qllcltagao; (7.I’ COBRANQA DOS

/,ADIREITOS/rCREDITORIOS {7.1.) A‘ GARANTIDORA atuara na

-

cobranca dos Dlreltos Créditérios ndo pagos na ., reépectlva o

data de venc1mento,//na_ quélldade de mandataria dos T
rA - i 7% -

Debentuglstas._ o) eventual" pagamento dos Direitos

Creditérios em atraso a GARANTIBQRA e posterlor dep051to

presente garant;a;[ (7.2.) A GARANTIDORA serq depos¢tar1a \ o

; . /
dos recursos evVentualmente recebldos em_fdecorren01a qo

/
pagamento dos Dlrelto%-Creﬁltorlos em outra ~conta corrente

que nac a “Conta Vlnculada nos termos do aftigo §27 do ?

Coglgo ClVll devendo transferl los em até 1l (um) dia ﬁtil

i Conta Vlnculaéa contado da data de ciéncia pela

GARANTIDORA (7 3\) A GARANTIDORA se cpmpromete a env1dar

{
\
todos os esforgos Inecessarlos para = gue Os recursos .

deﬁorrentes do pagamento dos DlrEltOSv Credltorlos sejam \
depOSLtadoa/e/oﬁ transferldos &1retamente'na e/ou para a
Conta Vlnculada. Alnda, a GARANEIDORA /se” compromete a

!
promover, as suas’ expensas todas as medldas cablvels/para

;

/a cobranga/dos Direitos. Credltorlos nao ages na res ectlva
Vi H g e

data de venéimento, (8.) POSSE, UTILIZAQAQ E CONSERVACAO DO ' -

IMOVEL . (81)/\A GARANTIDORE se responsabiliza pela

manutencgio e conservagao do, Imével; que deveré ser mantido

\

“no. mesmo/éstado em gue se encontra/na data deste Contrato, / -
excetuado © desgaste naturql pelo\uso, {8:72.) B GARANTIDORA
obriga-se s a ménEgr/'?até ;a 1ntegral llqu1dagao‘ das L I
cdes das EMISSDRAS 36b ég Debentures,_fseguro do

-~ -

ael contra danos patrlmonlals, no qyal os/Debenturlstas,j/

flClarlos nos/ mesmos termo§/ contratadosg na,~data de ; }

presente Contrato devendo ehcdminhar ao
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S . Manoel Celosiing dos
AGENTE FIDUCTIARIO,. cépia autenticada da apolic

comprovante do pagamento do prémio; (8.3.) O Imovel oﬁjeto
desta Hipoteca esté devidamente éegurado pela apéliée&de n°
046692012100101180000218, celebrada em 27/05/2013, entre a
GARANTIDORﬁ Q Condominio. Shopping Cidade Jardim e a
Fairfax Brasil Seguros Corporatlvos 5.A. {“Seguradcra”}, na
modalldade “"Seguro Compreensivo Empresarial”, com cobertura
de-danos materiais-e lucros cessantes; (8.4.) A apdlice de
segurcs indicada noxitem 8.3 acima devera ser,endossada a
fim de dispor que (i) no-‘caso de ocorréncia de 51nlstro

TR Ly

total, o AGENT‘ FIDUCIARIO serd o beneficiario da
Igagﬁlzagao a ser paga pela Seguradora, devendo receber a
totalidade dos recursos da 1ndenlzagao e utilizé- los para a
'integral satisfacdo de Valer Garantido, aﬁSiHlx ComG
transferlr 4 GARANTIDORA o valor sxcedente, . se for o!caso;
e_(ll% na ocorréncia de sinitro parcial, a 1ndenizagéo seri
paga ;dlretamente a GARANTIDORA, a qual devers,
obrigatoriamente, utrllzar todos 05 recursos recebidos A
titulo de indenizacdo para a reparagao dos danos ocorrldos
no Imdével; {(8.5.} A GARANTIDORA ! obrlga se a encaminhar em
até 15 quinze dlas ateis contados da assinatura deste
Contrato, coépia da apollce de seguros lndlcada no item 8.3
devidamente endossada, nos termos 'do item 8.4 acima; (8.6.)
A GARANTIDORA, por este ato, se compromete a observar toda
e qualéuer legislagdo ambiental e/ou urbanistiea apllcavel
ao imével, sendo “a Unica }esponsavel pof quaisquer
pena;}dades que venham a ser aplicadas por autoridades
gove;namentaié em caso de descumprimento de referﬁdas
norﬁgs; {(8.7.) Sao de inteira respohsabilidade da
GARANTIDDRA todos os respectivos tributos que recaiam’ ou
venham a recair scbre o Iﬂﬁﬁ@gg B&ﬂ%ﬁﬁ tempo, alem das

AUTENTICAGA u!eni .. ey

despesas de : dgua as seprog Ma & 4
& bl g ’ g ’ ghpg‘g!me originai Epr&ﬁ'ﬂ%ddg - 7 ..

Iqualqu_er natureza, até que,%’eni 3caso de
. ; {74) g,

¢ Condomlnlals de

dlmplemento pelas
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Contrato,

EMISSORAS das pbrlgagoesi deste

constantes
‘ ) ~

-garaﬁtia hlpotecarla ora’ pactuada seja excutida; (9.)

EXCUSSAO EXTRAJUDICIAY, E JUDICIAL_DAS GARANTTAS. (9=1) ©

-

- Agente riducidrio exercera os direitos decorrenteg da
b Eessao FldUClagla e da Hipoteca previstas neste’Contrat@,
uma vez ocorrida a'decrefagéo de ventimento antecipado das
Debéritdres, nos termos pre?isto&tna”ﬁse;itpra de’ Emissio;
{(9.2) Uma vez decretado O; vencimento agﬁéﬁ;pgdo Qas

f

Debentures, = sem prejuizo des demais direitos
e
;

Agente FlduC1arlo devera iniciar 1med1atamente a excgﬁsao,

. Emlssora,, tendo o/ direito de utilizar 0S5 zélores

depOSltados, na Cbnté _Vinctilada para pagamento do ;Valor

1/’Garantldo, bem como d& negoc1ar e\ déder lterOElros,

S
procedimento jhdlClal \s Dlreltos Credltorlos, utilizando
\ © produto desta ‘cessao exclu51vamente para llquldagao do
). : ]
,Valor Garantydo Nestas hlpoteses, o Agente FldUClarlo
. podera “Exercer todos -Os direitos|$ poderes conferiaoiﬁao
/ A 3
n°® 7%8/65 do artigo 19,|IVy da. Lei "9.514/97 e dos- démals

dlSpOSLthOS legals apllcavels, 1ncl%§1ve, sem llmltagéo'

5,

— Credltorlos o c&%o de execugao “da presente garantla//(LLQ

(1) cqgfolldar em si a proprledade plena dos Direitos
congervar e recdpérar' a4 posse dOS\ Dir81tos Credlt rlosa

N ™
v contra qualquer dqtentor& anluélve a GARANTIDORAT (111}
promover a |\:Lrﬂ::.mac;ao dos devedores para qué\ nag, \paguem

em:dos Dlreltos Credltorlos a GARANTBDORA enquanto

\
- br a cessdo ﬁidugiérla; {iv) usar das agpesfj ecuﬂsos e
norele wt - .
A we
B ot gﬁgoes,- judlClalS ~e extrajudiciais, para_«recebqr oS5

2
=, .
':ﬁi s Credltorlos ;e' exerQEr os] dema%s direltos

f%dos a GARANTIDORA sobre os mesmos, podendo tréh31gii

estabelec1dos neste Contrato e nas Escrlturas de Emlssao, 0

parc1al ou 'total da.: Cessao FldUClarla, és‘ é¥pehsas da .

’.1%dependen§emente de qualquer lellao hasta publlca ou de

/ Credor }1dpciar10knos termos do §\§° do artigo - 66 ~B da Lei .
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1
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5

e, Sse qualquef deles nic for pago, leva-lo brotesto e
promover a cobranga judicial pertinente, ‘contra a
GARANTIDORA e guaisguer coobrigadgs (=15} outros*fesponséveis
rpelo pagamento, assim como dispor, pelo preco que entender,
dos Direitos Creditérios e de quaisquer direitos deles

decorrentes, transferindo-os pPor endosso, cessdo ou  Como

“lhe convenha, com pederes amplos e irrevogavels para

S

assina;_ quaisquer termcs necessarios & efetivacic dessa
transféréncia, receber e dar gquitacic; _ (v) receber
diretaménte dos devedores ou outros Céobrigados ou
responsaveis pelo seu pagamento oa produto liguido dos
:Direitos Crediﬁérios; e kvi)_ busca. e %preensﬁo, de
:restiﬁuigao e todos 0s demals direitos aplicaveis
ocoutorgades por ou decorrentes dog diplomas legais aciﬁa
mencionados, sendo certo qﬁe LCOrrerac pQr’ conta dos
devedcres dos Direitos Créditérios, da GARANTIDORA e da
EMISSORA solidariamente, todas as despesas incorridas pelo

AGENTE FIDUCIARIO no exercicio desses direitos, Jjuntamente

com todas as outras despesas aqui previstas‘ como de

-

_responsabilidade do devedor dos Dlreltos Credltorlos, da
GARANTIDORA, e qualsquer ocutras 1ncorr1das na protegao e
exercicio dos direiteos dos Debenturistas, as quais serdo
“_fambém cbbeftas peld presente cessao fidutiaria; (9.3) A

eventual excussac 'pardia;, da garantia néo afetara os.

v

termos, condicdes e ‘pfo§§g6es desta Escriﬁé}a, gue
permanecerac integralmeﬁtéﬁ validos e vigentés até a
ihtegral liquidagao do Valof Garantido, sendo certq gue o
lngente Fiduciidrio poderd realizar sucessivas excussdes, a
fim dé garantir a liquidagéo total de todo o Valor
Garantido; (9.4.) Caso;'qualqugj uma das EMISS@RAS “Por
gqualquer motivo, ndo Cump@%mqyﬁiﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬂ suas obrlgagoes
T  AUIERIED.3 e

pecunidrias com os Debent@#ﬁggﬁﬁg N&M%?ta

conforme criginal q[)rl.a.*.ﬂnlew.
Escrituras ou neste Contrato;

-8.Pao. 1 3 DEZ,

nas respectlvas

tados evaentuals

=
=
n :
= i
o
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L - b . - : 1
periodos  de cura previstos, inclusive mediante declaragdo
de vencimento antecipado das Debé&ntures, o AGENTE

i -
FIDUCIARIO deverd utilizar 1ntegralmente 05 recursos
|

EXlStentES e que forem depositados na‘Conta Domicilio e/ou
|
na Conta Vlncuiada para o pagamento ex1g1vel em deeorrenc1a_

de tal descumprlmento aos Debenturlstas, se for otgaso, ou
da declaragao de venc1mento antec1pado das Debentures, até
o vValor |Garant1do, \com todos os 'acresc1mos dev1dos nos.
termos das Escrituras; (9.5.) Se as 1mportane1as recebidas
em v1rtude da execugao da .cessao Edduciéria dos Direitos
Credltorlos ndo bastarem” para o paqamento integral do Valor
Gerantldo, as EMISSORAS contlnparao obrlgadas ao/pagamento
do salde- remanesce@te,_ na@g/condlgoes aveegadas naF
respectlvas ESCIltuFaS, (9. 6) Sem prejulzo éo disposﬁo
aCLma, na hlpotese de dec&aragao de veHC1mento ante01pado
das Debentures, 0s Debenturlstas, representados pelo AGENTE
FIDUCIARIO lpoderdo optar por excutlr jud1C1almente a
garantla ora prev1sta ou alxenar 0S5 Dlreltos Credltorlos,
sendo gue o AGENTE FIDUCIARIO devera:apllcar!os reeqrsos na
amortlzagao \das Debentures, {9. 5') Até ta 'extineéo da

Hipoteca de 1° 'Grau e da Hipoteca~de 2° Grau (“Data de
/ —_—

Ext}ngao .das Hlpoﬂecas V. 0 AGENTE\FIDUCIARIO mao podega
/

excutlr a Hipoteca,f,exceto em caso de 1nsolven01a fde{
qpalquer daS/E%ISSORAS nos termos do(atlgo ¥.477 do Codlgo
Civil; (9 8.) Apos a Data ?e_Extlngao das Hlpeteeas, ey
caso, de . 1nad1mplemento das ! obrlgaeoes pecunlarlas,
principais e acessorlas, -de qualquer das EMISS@RAS EOb as
Debentures, ou zem caso\ de declaraeao de venc1mentq
%e01pado de qualsquer das Emlssoes, o AGENTE FIDUCIAbe 1

e
rmes dellberados( pelos Debenturlstas’ réunidos em—

LGeral de\\Debenturlstas,j e ne‘ cobdigéo de
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faculdades e prerrogativas estabelecidas na 1eg1s acao

'

processual aplicavel, especialmente aguelas previstas no

artigo 646 e seguintes do Cdéddige de Processo Civil,
incluindo,; mas nao se limitando a, a possibilidade de \\;'
adjudicagao do Imdbvel, élienagéo por iniciativa particular

ou alieﬁagéo_em hasta piblica; (9.8.1) As partes consideram

que 6 valor de mércado apuradoe nos termos da clausula 10
abaixo éeré consi&erado COmo liqUido e certo para fins da
execucdo da Hipoteca; (9.8.2) As partes écordam!que ne caso.

de ocorrer a/ alienacdc do Imdvel por haéta pﬁblica, nao

serd aceito lance gque, em segﬁnda praca cou leildo, oferega
prego Vil; conformé prévisto no artigd 692 do Cdédigo de
Processo Civil, sende certo que caso o lance cferecido em
Eégpnda praga ou leildoc nao seja vil,(mas tampouco seja
suficiente para henrar a totalidade do. valor Garantidof 0
AGENTE  FIDUCIARIC, apds aprovado pelos Debenturistas,. F;
poderé.adjuﬁicar o Im@vel:\noé termos do artigo 685-A do
Codigo Jde Processo Civily (9.9.) lSefwas inmportancias

recebidas em~virtude da execugao da Hipoteca .ndo bastarem

para o pagaﬁento 1ntegral do Valor Garantido de gualguer
das EMISSORAS sob qg Deben%uﬁes, as EMISSORAS continuaréo/
obrigadaé aoc pagameﬁtb do saldo remanescente; {9.10.) Caso
0 montante recebide em virtude da oxecugao da Hlpoteca se;a

} i

superior ac necessario para o pagamento 1ntegral do Valor

Garaniiﬁb das EMISSORAS sob as Debéntures, o valor

‘excedente  seréd atribuide pelo AGENTE = FIDUCIARIC 2
 GARANTIDORA: (9.11.) Afeveﬁtuéi renﬁné{é dos Débenturistas
& excussdo ijud;cial da garantia nioc importarid em sua
extingao cu _ﬂé renﬁnéié ao direito de excuti-la -
extra]udlclalmente ou de posteriormente excuti-la em leZO,

f R
bem ‘como na extingdo da p m %{é‘%ﬂ(f n!fﬂ: % qKg;élar]a Sobre 0s

copia fapmq fica ux’lralda

bens alienados flduCLarlamemmﬁwmmgw@fJWé%ﬁdeste“Ccntrato;
, . Ewy -
(9?12;) Flca certo e ajustaggmgpgi. _ %g§§os orlundos da / :
Vi - : o E:_' ; !
.:.-_? e § ‘g 5
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IGEY A UTORIEAGPAULO SP CEP: 01418-100
R o v BN EE406277 FAX: 11-32046362 |




execugao da ce§sao fiduciaria dos Dlreytos Credltoélos e/ou

‘{

da Hlpoteca deverido ser utlllzédos para o pagamento do ¢

Valor Garantldo, {(10. )[ MA.NUTEN(;AO E REFORCO DAS GARANTIAS

(10.1.) Durante todofo prazo de v1genc1a de*cada uma das

; &

gariptlas reais ora pactuadas, (1) a GARANTIDORA ébrlga se

|
a manter a\garantla representada pela cessao flduc1ar1a dos o

, -
Direitos Credltorlos e hlpoteca em montante syf1c1e£te,para

assegurar\o pag?mento da totalldade do valor nominal das N !

Debentures emitidas e ainda n&o resgatadas no dmbito dex
,v’ f N ’J.‘
todas as‘Emlssoes, desde a Data de Emissdo ate o resgaté\x/’ ! s

1ntegral das Debemtures (11) na medlda do’ r?ceblmento, /;,
pela GARANTIDORA, dos :yaloresgﬂgecorréhtes dos ﬂQireitos |
Creditérios_Bencionados/no iteﬁ 2.1 (i) €01ma, e estando /
“vincendas ainda as obrlgagoes decorrentes das Debentures, a
GARANTIDORA Qbrlga se a entregar ao AGENTE FIDUCIARIQ paﬁa

COmMpor a-presente garantla noves Direitos | Creditérios da

//esma;Paturéza daquéles descrites no item 2,1 (i) acima, !

S SUbStl%HlndO, desta forma, os Direitos Creditérios pagOs{

;

por outros v1ncendos,\dé’forma a nmnter sempre .a.. cessdoc

Ui iy
xflduc1ar1a doé Dl;eltos‘\\Crestorlos no / montante L
. : : ' _
estabelec1do " no  item anterior, 1ndependentemente da
\ c%lebragao de qualquer documento. ad1c1ona1 ou de qualquer /;

outra formalldade além daquelas orag prev19tas, apllcaTgo se ,
faos novos direitos credltorLos cedidos a deflnlgao de)
o

Di:eiﬁos\\Créditérios e - as dispogigées chstantes dgste

iﬁétfﬁﬁéqﬁg,, sendo - que/: também automaticamente, \(éjl
- réfefidos Direitos 4Cred1torlos considerar-se~ao ,pédiéos'
fldu01ar1amente aoc AGENTE FIDUCIARIO e (b} © pagaméntofde !

Dlréltos Credltqrios seri deStinado" a Cornta

\\\

—da, (111} a GARANTIDORA compromete se a Inanter a LS

ca bda, flrme &/ valiosa até o resgate 1ntegral das

S ‘

5
P devendo para efe1tos de execugdo da presente
\

Vald/ do gﬁovel corresponder ao preco d@ mercgdo
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& ser identificado por peritd conforme item a sggdir;

o prego de mercade mencionado no item {1ii) acima devera

ser obtido por meio de avaliacdo de peritos. especializados

cem avaliacao imobiliériq, contratade pela GARANTIDORA para

elaboracgao do respectivo laudo} {v) ficaKCérto e ajustadoe
que a avaliaééo dao {mével devers ser realizada
considerando-se essencialménte o método de rentabilidade
futura, "baseado em fluxos. de caixa_descontadog. O fluxo de
calilxa érevisto para o Imévelserd obtido mediante a projecae
de resultqqos operacionais, levando-se em conéide:a@éo
valores ;de, confdrmef o caso, aluguéﬁs e ~perspectivas de

vacancia, ocupagéo e dlarlas médias, taxas de
: . -~ -

administracio, gastos operac1ona15 e de estrutura, além dos
investimentos necessérios em capltal, de girc e em ativo
permanente. O valor do Imdével sera igual & soma dos valores

presentes dos fluxos . de caixa previstos, liquides da

‘tributag¢do pertinente; (vi) tal avaliagdo . deverd ser

atualizaﬁa né época de eventual execucdo da garantié, ou
seéja, nunca em periodo ihferior a 180 (ceﬁto e oitenta)
dizs da data do respectlvo laudo de avaliag&o mencionado no
item “(iv)“ aclma, (v11) Na hipdtese de allenagao do™Imbvel
por  valor suberior ac saldo remanescente do  Valor
Garantido, fic%;o AGENTE ElﬁUCIﬁRIQ obnigado a réstituir a
GARANTIDORAE ng prazo de 05 {cinco{ dias gteis, a
1mportanc1a que sobEJar ao /saldo devedor neste incluidos
os Juros ‘convencionais, penalldades g demais encargos
‘Eontratuais. A restituicgdo dos wvalores sobrepujantes, e
@esde que observadas as~\condigées acima, Iimportard em
rreciproca rquitagéo, de Parte a Pérte, péra nada mais

reclamarem & qualquer tempo ou titulo. (10.2.) =&

3]

garantias reais

GARANTIDORA obriga-se a- @ﬁﬁﬁ@% 1 Eﬁﬂm@%‘

HOMERD SANT! - FAHELIAS Al Baato

ora pactuadas, e a 20, mﬁﬁg@;ﬁm Y

sonforme ongmsl aptasaniogoe,,

substitui-las, se

c-
&

LTI

necessario for, desde que dev1d.v. tga;fundamehtada,‘pelo
’ if 22 .
" 1§ Paulo, | 3.4 EEE R
i ) L | SQE te
= Bl
s ana ] — or, 1;58.{

EMEDA SANTOS 147(} BELA VISTA
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;QGENTE FIDUCIARIO e’ désde que‘%ti} em 2  {(duas) vezes

SO

seguidas ou alternadags em um periodo de 12fﬂdoze} meses, nha

‘'Data de Verificacdo da Receita de Aluguei§\Acumpladé, nao
" N . s Lt . ™~
R sejam,observados cs vaiores descritos no ltem 4.1_ac1ma; ou
Yo \\

(ii) o valor do Imével seja 1nfer10r a 100 (cem por cento) f
-~ 4

i

da totalldade do wvalor - nomlnal das Debentures emltldas e \

alnda nao resg%;adas\ no \amblto de toaas as\ Emlssoes,

R , i . oo ; A N
‘ conforme laudo menc1onado no ltem 10.1 (lV) ac1ma,1éntregue ' \\1

/ ooy
anualmente ao %GENTE FIDUCIARIO até o més de maio de cada ' Ay
ano,‘a partlr de 2015 (10 211) Paﬂa fins do dlsposto o

hltem gnter%or a GARANTIDORA devera aponta{, em 5 {01nco)

! ~

dias uteis contados\?o receblmenﬁo de notlflcagao env1ada

pelo AGENTE FIDUCIARIO solicitando o reforgo das garant&a%r

bens movelS . elou iméveis que passarao a garantlr as ;j
f" ) )

obfiﬁagées é:;n01pals e abegsérias das EMISSORAS sob éé *i

Debentures, épos aprovados pelos Debenturlstas reunldos _em
\\ . 4

. \
L Assemblela rGeral convocada para tal fim, devendo a

h.

GARANTIDORA prov1denc1ar\ 28 suas expensas} %'formalizagéo

do reforgo das garantlas oraJpadtuadas no prazo.de {i) . 15
)

(quinze) dlas corrldos, - para os bens movels ou a eles

equzparados p@ra os efeltos legals eventualmente oferec;dos

pela - GARANTIDORA ou (11) *45 (quarenta e c1nco 7 dlés

gcorrldos,\para os bens. imdveis ou a\eles equmparadog para

os efeitos legals eventualmeqte cferecidos por\l aquelas; . .
(10.2.2) O AGENTE FIDUCIARIO podéra, medlante autorlzacao

| . N . . s .
expressa dos Debenturlstas\ afraves da comunlcagao escritg
\

e fundamentada; recusar bens: movels ou 1movels ofeyeczdos

Ay
pela GARANTIDORA para %efefgar as garantaﬁs pra paetuadas, {\) e
bem Como declarar sua 1nsuflclenc1a, sollcltando 9ue a

ORA aponte bens Q?lClonalS para garantlr suas

-~ -~

Fdodes das dema%s EMISSORAS sob és Debéntures,

1de a GARANTIDORA obrigada, em ambos 05 casos, a i
P i 4 —

outros @ens mOVels ou imbdveils no prazo de 5 (cinco) ™
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agdc da.

dias uteis contados do /Eecebimento da comu
recusa; (10.2.3) Caso os Dbens oferecidos ndc ssajam
suficientes ou satisfatérios para o reforco da garantia,‘
deveré ser convocada Assembléia Geral de Debenturist@s para

declaragdo ou nido do vencimento antecipado das Debéntures;

(10.3.) Seré‘ﬁédada, a partlr da datq de celebragao deste
Contrate, a pratlca de qualquer atc pela GARANTIDORA -em

—~

relacdo aos Dlreltos Credltor oS relatlvos aocs Saldes
Comercilais llétados no Anexo T do presente Coritrato que
'bossa afetar os direitos dos Debenturistas, ressalvado. o
disposto no item 15.2 (vi) abaixo. Qualguer ato praticadoe
-pela GARANTIDORA am, desacordo com o dlSpOStO neste Contrato
serd nuio e ineficaz em relagao aos Debenturlstas. O ora
dlsposto ndo ‘exciui qualquer outra penalldade prev15ta
neste Contrato, em cada uma das Escrituras ou na leglslagao"
apllcavel,_g;pep;almente 0 direito de'exigir perdas e danos
e declarar Q véncimentolanteéipado das Debkéntures; {10.4.)
A partir da celebragao deste Contrato, serd vedado (ij a
GARANTIDORA aditar, 'renegoc1ar, reajustar ou modificgr, de
;qualquer-formé 08 termosiefhdndigées do Contrato BNDES,

F

quer com 0s credores origihais ou com quaisquer térceiros,

e relagao ao prazo de’vencimento da divida dele oriunda, a

taxa de remuneracac ou volume da divida, salvo no caso de

pagamento antec1pado da totalidade da lelda decorrente do
Contrato BNDES' e (ii) a JHSF aditar, renegOClar, rqajustar
3E ou modif;pasf de gualquer formah'os termos = éondigées da !
| 3 Emiéség' de Debéntures JHSF, em relagcdc ao prazo de
venciménto da divida dele oriunda, a taxa de remuneragao,
salvo no caso de resgate antecipado da &33 Emis§éo de

Debéntures JHSF; (11.) RESPONSABILIDADE DA GARANTIDORA.

11.1.
(11.1.) Sem prejuizo dawmeangmeahil i
Qas demals obrlgacéeégﬁi%gggﬂﬁﬁémgw

lade pelo Cﬁﬁprimehto,

A previstas neste | |

confarme original aprasentod 7 e_s' _ L .
Contrato & na respectiva FEscrityf#.g. GARANTIDORA também
§.Paulo, § 2 ZcE ' ;
e T R %~é§%£§ = o
I L3

w
(=]
=
-
=3
n
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responde: (i). pelal existéncia, exigibilidade e titularidade
dos Dlreltos Cred;;orlos, (ii) por prejuizos sofridos pelgs

Depenturlstas em raziao dé dlflculdade ou Imp0351bllldade de
cobranga d% \plrelﬁqs‘ Fredltorlos cedldos fqge tépham
qualquer vicio ?m sua /bonsEituigéo; (iii) §OI Direitos
Creditérios P .&ﬁe sejap feclamgdosﬂ ‘ pdr | terceiros

ccmprovadamente 'titulares‘ de direitos, dnus, gravames on

/ 1/

enqgrgos cpnst1tu1dos prev1aMente»a cessao flduc1arla desses

pela’GARANTIDORA aos Debenturlstas, {iv) pelo ndo pagamento

R

do Dlrelto Creditério em caso de (a) insclvéncia dols]f

i

- devedor (es) - respecg;vosi- 'reconhecida jud1c1almente‘

Lfaléﬁcia, recuperagac pou dutra forma de condurso . de
g T
credores$k e (b) qualquer ato de responsabilidade « da

_Xecursos dep051tados na Conta Domicilio ou na Conta”
b : i

Vinculada ‘e utilizadeps para ﬁégamento aos Debenturistas

indevido por ‘parte’ da GARANTIDORA; (11;2.) verificada a
’ .‘ . ~ /f . .

; . g
ocorréncia ' de necessldade de ress: rc1mento dos

s
e

Debenturlstas em.. v1rtude de’ qualquer das hlpoteses llstqgas
no item anterior, o~ AGENTE FIDUCIARIO se for o) caso,'
‘ A
devera_notlflcar a\GARANTIﬁORA‘para que, . Bo prazo de 10

(dez dias _utels, refo£ée as’ garantlaSv constituldas em

favor dps Debenturlstas'-conforme o dlspb%to na Fﬁadspla 8
ac1ma;ﬁ (12.) DESPESAS. (12.1. ); A GARANTIDORA ‘suportara

~: o /)
todes e guaisguer tributos, encargos, 'despesaé onus e

qualsquer outrd/ Fustos relat1v¢s 20 presente Contrato,
especialmente aqueles decorrentes de: (i) flscailzagao \

conservagao e mgqutengao do Imovel (ii) efetivagéo,

&BM&QQ h-ato,r 1ncl indo”” as despesas com  OS respectlvos
Skl

.

) 17«‘ 2, ‘9 /

-‘tnaﬁad1c1al de ;eferldas garantlas, e

ini32ded2.

GARANTxDORA ndo previsto nos 1tens anterioreé; (v),pelosﬁa

/ ) ' . A f :
gaso tals recursos tépham. sido cbjeto de dfecebimentor

iwazégﬁros e'l pom.“ a eventual execuééoa= judiciél ou)

(iii) é&moiumentos
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e despesas re‘gistfais com intimacic da CARANFIDORA, bem
cemo  recolhimento do Imposto sobre Transmissdc de Bens
Imdvelis - ITBI em éaso de alienag¢do judicial do Imovel em
decorréncia do lnadlmplemento por parte de gualgquer das
EMISSORAS de suas obrigacdes pecunlarlas sob as Debéntures.,
(12!.2.) A a GARRANTIDORA ficara obrigada: a ressarcir
_&éventuais pagamentos comprovadamente realizados pelo AGENTE
FIDUCIARIO rela;tivos ao item anterior, em até 5 (cinco)
dias Otels contados da apresentagio _da COMProvacio

respectiva., (12.3) O montante das despesas previstas acima

ficaré (incluido na divida dJarantida 'E‘S‘ela Hipoteca e pela
. !

gesséo fiduciéria dos-Direitos Creditérios; (13.) MANDATO.
'(LB.l%) Sujeito ao- disposto ne clausula 13.l.lzabaix6,!a
GARANTIDORA outogga ag  AGENTE FIDUCIARIO, ém caréter
irrevégéVel, e irretratéavel, nos Lermos do artlgo 684 do
Cédigo Civil, mandato para,. na hlpotese. de venc1mento
: anteéipado das Debéntures, agir . no interesse dos
Debenturistas, autorizaﬁdo—o a movimentar a Conta Domicilio
e a Conta Vinculada; bem como a2 obter informagéesfsobreﬁ
esta e sobre 08" Direitos Creditérios e o0s devedores
réspectivos, ou sobre'tefceiros gque, por gqualquer fofma:
tenham responséﬁilidade pelo pagamento dos Direitos
Creditérios, para os fins aqui ‘especificados; (13 1 1) 0

gxercicio do: mandato aqui concedldo pela GARANTIDORA. ao.

AGENTE FIDUCIARIO dependera, para o seu exercicio, do
receblmento de notificacdo enviada pelo AGENTE FIDUCIARIO
lnformando sobre O exerc1c1o do mandato, com antecedfgn-CJ_a
mlmjma ‘de 3 (trés}) dias uUteis contados a partir da/ data na
quél © mandato serd exercido pelo AGENTE FIDUCIARIO;
(13.2,) Todos o5 mandatos outorgados a0 AGENTE FIDUCIARIO
nos teérmos deste Cont iy %'ggﬁﬁﬁzﬁ?mq;erados condigdes
AUTENTICA AGRO - - Autonlico 2 prase -

essencjais do hegocio oracoﬁﬁﬁﬁllﬁgﬁgga eso o%orgados pelo T

prazc de duracgic do presente (,ntr

I
)
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N

de deliberacdo de 'substituicdo do SAGENTE FIDUCIARIO,

conforme o procedimento previsto na Escrltura, flcando o]

J

sucessor automatlcamente investido /nos poderes ora-

/ P R
outorgados  ac AGENTE FIDUCTARTO; (14.) DECLARAGOES ~E
, B ;

[

GARANTIAS DAS PARTES. (14 /1.) A GARANTIDORA, heste ato,

declara e garante a0 AGENTE FIDUCIARIO que: {i} éstciedadeﬁX

anonlma devidamente constr ulda de acordo ‘com todas as leis
e regulamentos apllcavels, {ii) tem capa01dade para ermar
éste Contrato e prétlcar os ‘atos-nelg contemplados, (111)

todas as autorlzagoes foram obtidas, bem ﬂomq medidas e

procedimentos societérios para gque o presentek\Contrato

- 2

fosse a§sinado foram /Lomadosv (iv) ,celebragao deste
Contrato e a assungao das obrlgacoes dele decorrehtes se

fazem nos termos de‘seusnatos constitutives e tém plena
eficacia; (v) aF pésSoas queiaSSLnam este Contratd—em séu

nome tém poderes 'ﬁana assumir as: obrlgagoes nele

cestabel\cidas,f'E (vi) a celebra@ao deste Contrato' e |0

!

{1 )

e cumprlmento d%s obrlgagpes deles décorrgntes nac acag;etam,

.

dlrgta Aou indirdtamente, o descumprimento, \total

parClal,\ (a)"de quaisquer contratos ou instrumentos
flrmados anterlormente 4 data da assinatura deste Gghtrato
des~ /quals a GARANTIDORA. A suaS\\ pessoas controladas,
collgadas .ou controladoras, diretas ou 1nd1&etas,hlsejam
parte ou~$os quals estejam vinculados, a qualquer tltulo,

4
béns ou direitos de proprlgdade de quaisquer dag\ assoas

i

) N,
aélma referldasp (b) de qualquer noFma legal ou

gﬁguiamentar a qqe, na data de assinatura deste Contrato, a
/

GARANTIDORA, syas pessoa? controladas, coligadas  ou

cont%ol

~

sde proprledade de qua1§quer das ' pessoas acima

eStEJaHI SUjeltOS, (é] 'de qualguer ordegc ou
N H
alnda que 1lmlnar, judlc;al ou administrativa,

~

Qata d¢ ~assinatiira deste Contraté afete a

. - i
loras, dIIEtaS ou 1nd1retas, ou ‘qualquer5~bem\ ou ™

-
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GARANTIDGRA, suas pessoas controladas, foligadas o
contrcladoras, diretas ou indiretas, ou qualquer bem ou
direitec de propriedade de quaisquer das pessoas acima
referidas; (vii) é a dnfca proprietaria dos Direitos
Creditérios, gue eastio, na presente data, livres e
desembaracados de quaisquer &nus, gravames, encargos ou
restrigées de gqualquer natufeza, bem como ndc constituira
quaisquér. dnus, gravames, encargos ou  restricdes de
qualquer natureza sobre os Direités Creditérios, excetro
pelo gravame conétituido nos termos desteKContrato: (viii)
os Direitos Creditéorios cedidos e “é serem | cedidos
fiduciariamente aos Debenturistas {a) nac sdo, na data de
assinatura deste Contrato, objeto de qualquer contestacéio
jgdicial, extrajudicial ou administrativa, por parfe dos
respectivos devedores; independentemente da alegacdo ou
- mérito gue possa, direta ou indiretamente, comprometer sua
liguidez e certeza .e (b) nidc sao ou foram objeto de
qualquer tipo de remegociacdc, acordo ou transacgdo; (ix) os
contratos e demais ‘instrumentos que d&o origém‘ aos
Direitos Creditéfios nao contém= qua%quer avenca que
impeca, proiba oujcondicione, a gualquer titulo, a cessdo
fiduciaria dos Direitgé Creditérios; (x) ndac héa, na data
de assinatura deste Contrato, qualqguer motivo que permita
aos Dewvedores efetuar dedugoes cu compensacdes em relagao
a0s Dir?itos Creditérios, a qualquer Litulo; {(xi) € a uUnica
e excluéiva proﬁriétéria do Imdvel ora hipotecado; (xii) os:
Unicos énus reaisquﬁé' recaem sobre o Imével na data do”
presente Contratoe saoi(a} A Hipoteca de 1° Grau e (b} a
Hipoteca de 2° Gréﬁ, nao rééaindo sobre o Imével nenhum

outro -4nus, gravame, encargo ou restricic; e @ (xiii) &

GARANTIDORA nao constituira, valguer forma-e é'qualquer
, , it Lk o
titule, qualquer Qnus, enARINIIcAGATANaircrPadne sobre o Imével;
cépia reprogralice exlram ) ono[taS. ‘
(14.3.) O AEENTE FIDUCIAE?T"@’””'EJ@W“Sr'lgc;mnwdo a comunhdp de
{ 22, mCw—
=

b
AEABEDA SANTOS 1470 - BELA VISTA -
+sve=E0) PALEQ, SP CEP: 01418-100
PONIS511:35496277 FAX: 1132846362
RIZADO

B, R 2,50
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Debénturisgé%, declgréxg garante a GARANTIDORA que: (i) & I
séciedadeﬁ validamenge_féongti;uida e em funcionamento de -
acordo com a legiﬁlagéo aplfeével; (ii) a celebragéo\deste
Contrato e a assgqgéo dgs obf@gagées dele decggrqntes se, \
fazem nos téfmos %e seus atoé“c@nstitutivos.e tém plepa

eficacia; ' (iii) as pessoas que a851nam este Contrato em\seu

nome tém,w poderesi para assumlr as obrigagbes nele

estabelec1das, e (iv) a [celebraéap deste Contrato e ol

» cumprimento das oﬂrigagées“deles decoprentes néq_acarretam,

direta’ ouy 1nd1retamente, o dé@cumprimento, total ou._
parciél (a) de qualsquér contratos ou instrﬁﬁentoskf'\
'flrmados anterlormente & data da aaﬁlnatura‘deste Contrato
dos quals 0 AGENTE FIDUCIARIO,w suas pesscas controladas, / _ RN
collgadas ou controladoras, ’dirétas ou indiretas, \seﬁaﬁf\ |

=‘ ‘
.

ados a qualquer tltulor

parte ou aos quals estejam vincul um%g?
:_‘bens 01/_1/ dlreltgs de propriedade de qualsquer das pessoas IJManﬂe‘.g?Q

P
. acima referidas; ;(b) de qualquer norma legal - ou / ‘

regﬁlamentar \a' gque © AGENDE FIDﬁCIAHIO, suas @essoas ' —

; J
«éontroladas, colugadas - ou ontfbladoras, dlretas ou-
1nd1retﬁs, du qualquer‘ bem ou direito d// proprledade de “
qualsquer das'pessoas acima referldas estejam SU]EltOS, e / |

: NN N
//(c) de qualquer ordem'}ou dEC1sao, alnda que llmlnar,y

!
\ b

]udlklal G admlnlstratlva, que aféte o] AGENTE}ETDUCIARIO,(
suas pessoas| controladas, collgadas ou Jcontroladoras,,f
= ron ! . ‘

dlretas' oﬁ_ ;ndlretas, . ou qualquer bem cou dlrelto de ) .

proprledade de quaisquer ‘das pessoas a01ma referldas,\(lS )

OBRIGA(;OES AD“IC‘IENAIS DA GARANTIDORA. (15 1. } Semn pre\j‘.xlzo
= =,

das derais @brigacoes J previstas °

neste Contrato, a
,TIDQRA adlcion?lmente se obhriga a: (i) dar c1enc1a /
escrlto, dos termcs e cond1¢oes deste Contrato e/dos" Vs

/mémags documen&os/relac1onados a emlssao das Debentures nps '
L : — E
%ghé GARANTIDQRA ,se3a} parte,-[a sSeus eXGCUthOS‘ e

estes cumpram e.fagam cumprir
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“;odos 05 seus termos e suas condicdes; (ii) ereaminhar ad
AGENTE FIDUCIARIO em até 7 (sete) dias uteis da data. da
respectiva deliberagéo ou da sua céﬁvécagéo, sé* houver,
copla da convoca¢io e respectiva deliberacao, conforme o - ~
caso, pelos Orgaos de administracao da GARANTIDORA bem

como informagdes sobre gualquer. negdcic Jjuridico ou medida

que possa afetar o cumprimento de qualqueE de, SHés
obrigacdes 'éssumidas neste Coﬁtrato; {iii} durante o\
‘periodo de vigéncia do “presente Contrato, manter
'ﬁerdadeiras“\as declaragdes prestadas neste‘ instrumtho;J

(iv) manter Sempfe validas, em vigor e em\pérfeita ordem
todﬁs_ as autorizagées ,~n§cessérias a execugdc deste
inSEruménfo; V) cumprir tempestivamente todas as .
obrlgagoes assumldas no- presente instrumento; (vi) informar

'ao' AGENTE FIDUCIARIO a realizagdo de qgualguer ato qus
acarrete ou - possa resultar de forma substancial na
concesséof@e abaﬁimento, de desconto, de alteragéé de daﬁé

de vencimento, renegociagdo, acordo,. transacio Ke/ou
alteracdo dos demais termos, condicghes e procedimentos.de
pagamento relafivos aos DireitoS“Creditérios, no prazo de

10 (dez) dias corridos contados do respeéiivo ato; (v11)

)

cumprlr as obrlgagoes previstas ncs centratos,,documentos

ou titulos COHStltUthOS dos DlreltOS Credltorles cedides

)

flduc1ar1amente 20S Debenturlstas, dentro dos prazes ali f
estabelecidos; (viii),,manter\ e Conéervar o Imével en
pef%eito estado/ de ;:onservagéo,rmeﬁcetuqﬁo o..seu desgaste
natural, devidamente .segurado nos termos do presente
Contrato,  realizando ‘as benfeitorias necessérias - para a
ﬁanutengéoado seu valor & utilidade; e (ix) cumpri: e fazer
com - que seus administradores, empregados e_‘grepostos
cumpram  a legislagdo ambiental e urbanistica apllcavel ao
Imével. (16.) DA INDEN %%i Al Eggﬁﬁ'@ oI5, - l

ebpia reprografica exlraida 08 liw
responsaveis por todas asmp@tﬁﬁﬁamﬁ

As Partes serdo

&,
custos ou despesas

£

DiSELD D
T KIIGIDAD

EDA SANTOS 1470 - BELA VISTA e
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g ! . / .
)1nclu51ve despesas judfbiais ‘e hofiorarios advocaticios)
!

resgltan;es, direta ou 1nd1retamente, da inexecu¢dc ou da

i

acordadas néste Contrato, exceto em caso de dolo da “parte
o L. . S , e o .
.| ¢ontraria, ndo sendoc os Debenturistas’ sujeitos a qualquer"®
. . - e L eq s - .
indenizagdo/responsabilizacao relacionada a este Contrato,

em qualqyer hipétese; (16.2.) O AGENTE ~ FIDUCIARIO,
individualmgnté, Ybem come a GARANTIDORA, sd}idariamghte

ntre i-si, obrigam-se a indenizar als) Rarte(s)

eventualmente prejudlcada(s) em decorréncia de qualquer
. PR B o - S
prejulzo‘L comprovadamente Causado pela " quebra ou

D

\1nverac1dade materlal das declaragoes ou garantlas felt?s

ou 1nforma¢oes pIESLadaS no ambito deste Contrato, T6 3.

;

. ex1$tente, vélida e \eflcaz mesmo ] apds o© térinino “deste
/

Contrato, (17\3 REGISTRO {(17.1.}) A GARAN?IDORA devera

levar a registrofo presente Contrato, em até 5 (c1nco)d1as

uteis contado da sua a851natura no 18"0 Regﬁétro de Imovels

\\GARANTIDORA arcar ~.Com todost 0s custos e /de§p§sas
/ decorrentes de tals registros{ Abés; a ef%tivagéo- dos

! |

registfos, ‘a GARANTIDORA_ encam}nhara\_as respectlva? vias
P I

ao AGENTE FIDUCIARIG, (L7.2. h Alnda, a,EARANTIDORA deverg

,

Reglstro de Titulos e Documentds d@,Eomarca de Sao‘?aulo,

Estado dg/Sao Paulo, nbs mesmos - teﬁpos descr tos no- ltem
il
gv%ntérlor em relacao ao/Teglstro deste Contrato em Cartorlo

: Reqlstro \ﬁe- Imévelis.- ; (17.3.) /éem\ pre]u1zo,fda
\A;Aponsabllldade da GARANTIDORA podera 0 AGENT? FIDUCfARIO

‘gii_eder aos . reglstros aqul menC1onados, se néo efetlvadqs

G

_p@hdo todos 08 custo§/e~despesas da tr}nsporte, bem como

1042AV93?008

Pagma38 de’ 42 -

P i . . , I
execu¢do incorreta [ou indevida de Jsuag’ atribuigdes

/ _ ‘
fA presente clausula contlnuara em pleno vigor, sendo;

qa Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, devendo a .

orzglnaﬂs dos docamentos comprobatdrios dé tais reglstros

levar 0. presente Ebntrato al reglstro /em Cartorlo‘ de~
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de emolumentos, por coﬁta ‘da GARANTIDORA;
certo e ajuaiadd entre as-P;;tes gque, apds ¢ deferimenteo do
registro da presente Hipcteca; a GARANTIDORA devera
encaminhar uma via original deste Contrato devidamente

registrade para o Agente Fiduciario. (18.) COMUNICACAGC

ENTRE AS PARTES {18.1.) Todas as notificacfes decorrentes

deste Contfato deverdo ser ﬁe%tas por.'escrito & serao
consideradas eficazes: {4i) quahdbfentregues pessoalmente &
Parte a ser notificada, médiéﬁte protocolO} ou (ii)gapéé 5
(cincd) diag“contados {a) da postagem de carta com aviso de

recebimento a Parte a ser notificada, ou (b) da transmissdo

da notificégéo por faxz a Paxte a ser notificada desde que

acompanhada de postagem do orlglnal por carta reglstrada

Para .efelto de gqualguer notificacdc, observar-se-3c oS
dados abaixo fornec1dos pelas Partes, éue poderdoe ser
alteradcs por notlflcagao enviada poer uma Parte a4 outra: il

para a GARANTIDORA: At.: Diretoria Flanancelra, Avenida

Magalhdes de Castre, 4.800, 27% andar (parte), 05502-001 -
$d6 Paulo. - SP; Telefone:t (11) 3702-2341 Fax: (11) 3702-
235-0; ii) para o AGENTE  FIDUCIARIO: PLANNER TRUSTEE DTVM

" LTDA. Avenida Briga@éiro Faria Lima, 3. 900 1C° &andar,
045387132 - S3o Paulo - 5P, At.:. VlVlane Rodrigues/

Telefbne:‘(ll) 2172=2628 Fax: (11) (11) 3678—7264 e-mail:

vrodrigues@plann&rcor;e%ora.cgﬁJbr /-tlimé@planne;.com.br /

fiduciario@planner.com.br; . (19.) DISPOSIGOES GERAIS.

(19.1.) Este Contrato entrara em vigor na data de sua
assinatura e assim permanecerd até o integral adimplemento

dos Valores Garantidos de cada uma das EMISSORAS sob as
-

respectivas'Escrituras, evidenciado por termo de quitacdo

integral das Debénfures emitido pelo AGENTE FIDﬂCIARIO,

ocasido na qual ocorreré (1) a extinga

EE%;;EA% 1‘FASIE s

etk @9 do Codlgo Ciwvil,
chpia mprograhca emm'

bem como (ii) a extlnc{cg\{grmeaﬁnale %

" deste uontrato, nos termj

'wafldUClarla pactuada

Jre g

¢/)da Hipoteca objeto

190 boext

= %@MLDA SANTOS 1470 - BELA VISTA
------ eﬂopauuospcgpo1ms1no




neste Contrato, nao

restando gualguer providéncia S
s . oo R
necessaria nesse sentido; (18.2.) As’ dlSpOSlgoes de cada

uma das EscrltuFaS compleMentmn -G presente CQntrato para

s N
efeito de 1nterpretaga9/ Tef perfelto entendlmento dod

L

: oo . . J
negécios aqui tratados, alnda que o presente Cantrato seja /
T

~

4oal . . .
auténomo para\ flns dei execugao das garantlas cagul S

\ppévisfas; {(19. 3 ) Sem prEJHLZO da ihdenizagéo devid@ am )

caso de iggdimplement@ de qualquer‘ uma Qas clausulas do.

S

presente \Contrato,' a Parte prejudicada” podera e§1g1r da N

Parteﬂinadimplente; se cabivel, ; a execucao espec1flca da

‘j \ ‘x\ L

obrigagéoudevida; (19.4.) Qualquer alteragao ao pregente S —
4 7 [ cABIERIO DO

Contrato g6 sera con31derada valida e eficaz se feita por

\ ManuaiCem<
Subsi

escrlto e assinada por toda9 as Partes bU seus SUcessores;

{18. S Y/Os dlreltOSKde cada Parte prev1stos nesté\Contrato \

/
(1) 830 cumulatlvos .com outrog dlreltos prev1stos ‘em 161, a '

\

menos  gue expressamente os  excluam; e, {11) 56 admitem
- .

— l" ] A i
, renincia espec1f1ca e por. escritd.’ O ndo ekercicio, totaf \ W
OU-. par01al dg qualquer %1re1to decorrente \do~\presente .

Contrato nao 1mpllcara novagao da obrlgagao ou renuncma ao

respestivo dlpElto por seu tltularf/ {19‘6 } Se qualguer

disposi@@o dgste Contrato for \con31derada 1nva%1da\*e/ou

ihéficaz,:as Partes deverao envidar seus melhores esforgos

E e

paré subst}tul 1la bor cutra de/conteudo 51m11ar e com os

f o
MEesmos efeltos A eventual 1nva11dade e/oufyneflca01a de % Ay
I ™
uma ou mais clausulas nao afetara as demals dlspongoes 'de’

presente Contrato; (19 7. ) Este Contrato sera regldo pelo ™
dif@ito bfasileiro; (19.8.) Declara a GARANTIDORA. que’ ©.

iT%ﬁpl ora HIP@TECADO e def sua exclus{va proprlédade, e .
;“ “wﬁexce do os dnus acima refer1dos> nao pesam qualsguer¥

“‘tﬁwﬁw 2 é,;d1v1das ou dividas sobre o mesmo) inclusive |
AR taxas e/despegas cond&mlnlals em atraso, bem como N
-ét@w Sofrendo qualquer' agao jud1c1al que,f de alguma :EV
(19 9.)

gﬂ%gﬁsa prejudlcar ‘a garantia ‘ora reallzada,
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Declara o AGENTE FIDUCIARIO gue dispensa a aprédentacdo e
argquivamento das certiddes de feitos ajuizados e dos

tebelionatos de protestos em nome da GARANTIDORA; (20.)

FORO. (20.1.) As Partes elegein o foro da Comarca de Sao
Paulo,'ﬁstado de S3c Paﬁlo, para dirimir-quaisquer questdes
oriundas deste Contratgo. Finalmente, pelas partes foi dite
gue aceitam este instrumento, em todos ©S Seus expressos
tepmdé e autorizam o séﬁho} oficial do 18° Registro de
Imdveié destq Capitél, a proégder ao'registro da hipoteca
adui constituida, o™gue desde j4 requerem. Féramfexipidos
os  seguintes documentos: a) certiddo (de proprieaadé,
_expedidarﬂpelo 18° Registrd de TImbveis desta éapital,
15/01/2009, a qual fica arquivada nestas Notas, na pasta n®
1693, folhas l7é}ﬁ5) CertidZo Negativa de Débitos Relativos
ds Contribuicées Prévidenciérias e as de Terceiros, em nomé
da GRRANTIDORA, 2 qual tem o n® 011772013-21200510 , e foi
expedidé em 09/12/2013 (va&lida até 07/06/2014y, a qual
depois de verificada- sua auténticidade, fica arquivada
nestas Notas, na pasta prdpria n°® 41: felha 195; «)
fCertidaQ& Cen}unta Positiva com Efei%os de iNegatifa de
Débitos Relatlvos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, em nome da GARANTIDORA, a qual tem o cbédigo de
centrole 788F.BA7D. 318D 1631, e foil expedida em 25/09/2013,/
as 13: 59 23 horas (vallda até 24/0372014), pela Secretaria
da Receita Federal, a qual, ‘depcis de verificada sua.
auﬁenticidade, fica! arquivada néstas Notas, na’ paéta
prépria n® 40, folha 115; d) Certidio Negativa de: Débitos
Trabalhistas, em nome da GARANTIDORA, .expedida em
13/12/2013, a qual tem o n°® 39984335/2013. Certifico que,
em cumprimento do item 43, Capitule XIV das Normas de

Servlgo da E.C.G6.J.E.5.P. consultei hesta:data, a Centﬁal
L LHRAEHIY b 4“ 5pe 351& Rt

agéo é GARANTIDORA,
HASH 7197 c6d0 9059

'/

rdpia reprografica extraldu ne‘tas a
cuja resposta veio nega%mvwwuﬁﬁﬂ

Ein CINADE
~,

X s, Pauiﬂ_. 1 3!]£L2 2
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.éSMdodewao

| ,2701 .0605 77ec daa4d GBbf _B62fb 7992.--De
??/ disseram, gou fe, ‘
‘ 4é " 1lido
o&torgam e assinam. gt,

Bu,

feitoW foi pelos :contratantes, e,
\ N

gt conforme, aceitam,

Bonflglloﬁl, éscrevente? a escrevi.

Tabelido, subscrevo

MARTINS DE FIGUEIREDO DA MAIS.

ando por fefQue o presente

\dopla fiel do @rlglnal lavrado nespas Notas.

i
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COno

pediram-me este lnstrumento que,

/éssim o

depoisd

por. estar

Luciana Coutinho .
Homeré Santi,

(a3 ROGERIO COELHOJLACERDA //| ROBERT }

. BRUCE HARLEY /s VfVIANE APARECIDA RODRIGUES AFONSO /< ARTUR
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Pégnaldes

ANEXC I

LisTA DOS SaideEs COMERCIAIS

N° DE LOJAS/LOCALIZAGAC

Nivel: 1° sub-Sclo

Espago

L01/5

Nivel: 2° Sub-Sclo

Espago

SP1/28

Nivel: 1° Piso

Espaco

LO1/1

L02/1

Lo3/Cl

LO3A/1

LO3RB/1

L03D/1

L04/1

LO7/1

L08/1

.09/1

L10/1

Li1-11a/1

Li2/1

L13/1

1.14/1

L14/A1 .

1.15/1

L16/1

L17-18/1

L19/1

129/1

21/1

1.22/1

L.22A/1 .
1.23/1 ' 5

L24/1 r(
b

L25/1
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L26/1
L27/1
L28/1
L29/1
L30/1
L.31/1
L32/1
L33/1
L34/1
L35/1
L36/1
L37/1
L38/1
L3%/1
L40/1
L41/1 -
L4z2/1
1.43/1
L44/1
L44n/1
L45-46/1
L47/1
L47R/1
Nivel: 2° Piso
Espago
GO3/2
L04A-16/2
L0%/2
L10-11/2
L12/2
L13/2
L14/2
L15/2
L16A/2
L18/2
L.19/2
L2072
L21/2 ﬁ/(
L22/2 i /
L23/2 .

124-25/2 | %ig)
L258/2
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L25B-26/2

L27/2

L28/2

129/2

L3C/2

L31/2

L32/2

L33/2

L34-35/2

L.36/2

L36A/2

L37/2

.38/2

L39-40/2

L41/2

L42/2

L43/2

1.44/2

1,45/2

1.46/2.

L47-49/2

L50/2

L51-52/2

Nivel: 3°

Piso

Espago

ACADEMIA

CINEMA

L02/3

L03.3

L03/3

LO3A/3

LOSA-B/3

L.06/3

L.07/3

1.08/3

L09/3

L10/3

L11A/3

L11B/3

L11C/3

L12-14/3

L15/3

Pagina3desS
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L16A-B-C/3

L16D-E/3

Li6F/3
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L16H/3

118-9-20/3

1.23-4-25/3

L27A/3

L28-9-30/3

L31-~32/3

L33/3

L4.2/3

SFA

Nive]_ - 4° Pis=o

Espago

1L04/4

L05-06/4

Nivel: 5° Piso

L02/5

L04/5

Nivel: Térreo

Espago

G02/7T

LO1/T

. LO1D/T

Lo2/T

LO3/T

104/T

LOB/T

LOG/T

LO7/T

LO8~-09/T

L10/T

L11-12/7

L18/aT

L19-20/T

1.2%./T

L21A/7T

L22/T

L23L/T
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L23B/T

L23C/T

L23D/7T

L24_A—27/T

L25A/T

L27A/T

L27B/T

L28/T

L29/T

L32/T

L32A/T

L33-35/T

1.36-37/T
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L41/T

L44/T
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