CPQ BRASIL S.A.

NIRE 3530018515-3
CNPJ/MEFE n° 74.552.068/0001-10

Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da 3* Emissdo Pablica de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes, Em Série Unica, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribui¢io Publica
com Esfor¢os Restritos de Colocagio, da CPQ Brasil S.A. (“AGD”)

Data, Horario e Local: aos 27 dias de agosto de 2018, as 10 horas. na sede social da
CPQ Brasil S.A. (“Companhia”), na Cidade de Itupeva, Estado de Sdo Paulo. na
Rodovia Akzo Nobel, n°2.250, CEP 13295-000.

Convocagdo: Dispensada a convocagdo. nos termos do paragrafo 2°, do artigo 71 ¢ do
paragrafo 4°, do artigo 124 da Lei n° 6.404. de 15 de dezembro de 1976. conforme
alterada (“Lei 6.404/76™), em razdo da presenca dos Debenturistas (conforme abaixo

definido) representando a totalidade das Debéntures em circulagao.

Presenca: (i) debenturistas detentores de 100% (cem por cento) das debéntures em
circulagdo (“Debenturistas”), emitidas sob a “Lscritura Particular da 3* Emissdo Publica
de Debeéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes. em Série Unica. da Espécie com
Garantia Real. com Garantia Adicional Fidejussoria. para Distribui¢do Publica com
Esforgos Restritos de Colocagdo, da CPQ Brasil S.A.”. datada de 05 de dezembro de
2014 e aditada em 12 de dezembro de 2014, 05 de fevereiro de 2015 ¢ 24 de fevereiro
de 2017 (“Escritura™); (ii) Planner Trustee DTVM Ltda.. presente na qualidade de
agente fiduciario da Emissdo, neste ato representada na forma de seu contrato social

(“Agente Fiduciario™): e (iii) Companhia, neste ato representada na forma de seu

estatuto social.

Mesa: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Cleber Cavalcante Diniz ¢ secretariados

pela Sra. Creuza Silva Brentel.
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Ordem do dia: Deliberar sobre a: (i) ndo declara¢do do vencimento antecipado das

Debéntures. face a incidéncia do evento de inadimplemento ndo pecunidrio previsto na
clausula 7.2.1. inciso (iv) da Escritura; (ii) prorrogagdo do prazo para elaboracao dos
instrumentos contratuais e formaliza¢do das Alienagdes Fiduciarias dos Imoveis Barra
Funda e Pacaembu previsto no item (viii) das deliberagdes da Assembleia Geral de
Debenturistas realizada em 04 de janeiro de 2018 (iii) prorrogacdo do prazo para
formalizacdo do aditamento e consolidagdo a Escritura previsto no item (iii) das
deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 20 de marco de 2018:
(iv) prorrogagdo do prazo para formalizagdo do aditamento e consolida¢do ao Contrato
de Cessdo Fiduciaria previsto no item (iv) das deliberacdes da Assembleia Geral de
Debenturistas realizada em 07 de dezembro de 2016 e no item (viii) das deliberagoes da
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 04 de janeiro de 2018: (v) novas
alteragdes ao Contrato de Cessdo Fiduciaria; e (vi) a autoriza¢do para que o Agente
Fiduciario adote todos e quaisquer procedimentos necessarios para a efetivagio das
matérias descritas nos itens anteriores, incluindo. sem limitagdo, a celebragdo de
aditamento & Escritura e outros documentos eventualmente necessarios, de forma a fazer
constar desses instrumentos as obriga¢des assumidas e as obrigagoes a serem assumidas

pela Companhia em decorréncia das aprovagoes eventualmente obtidas nesta AGD.

Deliberacdes: Dando inicio aos trabalhos. foi verificado o quoérum para instalacdo ¢
deliberacdo, ambos sendo devida e legalmente atingidos. tendo em vista ©
comparecimento dos Debenturistas. Isto posto. 0s Debenturistas. pela unanimidade de

votos, aprovaram as seguintes deliberagdes:

(1) ndo declaracdo do Vencimento Antecipado. face a incidéncia do evento de
inadimplemento ndo pecunidrio previsto na clausula 7.2.1, inciso (iv) da
Escritura, considerando a ndo elaboragdo do instrumento contratual ¢
formalizacdo da Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis Barra Funda ¢ Pacaembu,
dentro do prazo previsto no item (viii) das deliberagdes da Assembleia Geral
de Debenturistas realizada em 04 de janeiro de 2018. bem como a ndo

formalizagdo do aditamento e consolidag¢do a Escritura, dentro do prazo
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

previsto no item (iii) das deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas

realizada em 20 de margo de 2018:

prorrogar o prazo para elaboragdo dos instrumentos contratuals e
formalizagdo das Alienagdes Fiduciarias dos Imoveis Barra lFunda e
Pacaembu previsto no item (viii) das deliberagdes da Assembleia Geral de
Debenturistas realizada em 04 de janeiro de 2018, com a concessdo de 60

(sessenta) dias contados da data de assinatura da presente AGD.

prorrogar o prazo para formaliza¢dao do aditamento e consolida¢do a
Escritura previsto no item (iii) das deliberagdes da Assembleia Geral de
Debenturistas realizada em 20 de margo de 2018. com a concessdo de 60

(sessenta) dias contados da data de assinatura da presente AGD.

prorrogar o prazo para formalizacdo do aditamento ¢ consolidagdo ao
Contrato de Cessdo Fiduciaria previsto no item (iv) das deliberagdes da
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 07 de dezembro de 2016 ¢
no item (viii) das delibera¢des da Assembleia Geral de Debenturistas
realizada em 04 de janeiro de 2018, com a concessdo de 60 (sessenta) dias

contados da data de assinatura da presente AGD.
aprovar as seguintes alteragdes no Contrato de Cessdo Fiduciaria:

(a) tendo em vista o fornecimento do Termo de Quitagdo para o
cumprimento da Condi¢@o Suspensiva, excluir: (1) do Contrato de
Cessdo Fiduciaria as clausulas 2.5 e suas subclausulas 2.5.1, 2.5.2 ¢
2.5.3; e (2) da clausula 2.2 a mengdo feita a clausula 2.5., que passara

a viger com a seguinte redacao:

“2.2 Pelo presente Contrato, em garantia do fiel, integral e pontual
cumprimento de todas as Obrigag¢oes Garantidas, principais ¢ acessorias,
incluindo principal, juros remuneratorios e moratorios, multas, clausula

penal, comissdes, tributos, bem como o ressarcimento dos valores
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(b)

comprovadamente incorridos pelos titulares das Debéntures por conta du
excussdo da presente garantia, lais como honorarios advocaticios ¢
despesas processuais ¢ tudo o mais que vier a ser devido aos titulares dus
Debéntures (*“Debenturistas”) ¢ ao Agente Fiduciario, a Fiduciante, nos
termos do artigo 66-B da Lei n’ 4.728, de 14 de julho de 1965, com
redacdo dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, do
Decreto Lei n® 911, de 01 de outubro de 1969. ¢ dos artigos 18 ao 20 da
Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 ¢ suas posteriores alteragoes,
cede e transfere ou compromete-se a ceder e transferir fiduciariamente aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, até a liquidagao
integral das Obrigagoes Garantidas (conforme acima definidas), u
propriedade fiducidria, a titularidade resolivel e a posse indireta dos
seguintes direitos, inclusive creditorios, observado o Valor Minimo Mensal
mencionado na clausula 3.2 deste Contrato, os quais estdo livres ¢
desembaracados de quaisquer onus, encargos ou gravames (doravante

denominados simplesmente *Direitos Cedidos Fiduciariamente”): b

excluir o inciso (iii) da clausula 2.2.3 do Contrato de Cessao.
renumerando-se as clausulas subsequentes, a qual passard a vigorar

com a seguinte redagdo:

“223 O Banco Depositario administrara diariamente — as
Duplicatas cedidas recebidas, em conformidade com os seguintes
pardmelros:

(i) na hipdtese de baixa de determinado titulo ainda ndo vencido, a
Fiduciante compromete-se a promover sud imediata substitui¢do
por titulo cujo valor corresponda, no minimo, ao valor do titulo
baixado, enquadrando-se nessa mesma regra a substitui¢do do
titulo vencido e ndo liqguidado;

(ii) as instrugdes para os titulos (baixa/concessao de abatimento ou
desconto/alteracio de  vencimento/pedido ou  sustagdo  de
prolesto para os litulos) serdo realizados pela Fiduciante através
de acesso bankline; ¢
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(e)

(iii) com relag¢do aos incisos (i) e (ii) acima, a propria Fiduciante
serd responsavel pelo cumprimento do quanto nelas disposto.”™

excluir a clausula 2.2.4 do Contrato de Cessido Fiduciaria,

renumerando-se as clausulas subsequentes:

alterar as clausulas 3.3, 3.3.1 ¢ 3.3.2 do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, que passardo a vigorar com a redagdo abaixo transcrita. ¢

excluir a clausula 3.3.3:

“3.3 O Banco Depositario disponibilizara, por meio eletronico,
via Bankline Empresa Plus, ao Agente Fiduciario e a Fiduciante, o
valor total dos Direitos Cedidos Fiduciariamente.

3.3.1 Mensalmente, sempre com ao menos 2 (dois) Dias Uteis
de antecedéncia du data de pagamento de Remuneragdo Fixa das
Debéntures, até as 20h00 (vinte horas). o Agente Fiduciario
conferira, com base nas informagoes previstas acima, o atendimento
do Valor Minimo Mensal.

3.3.2 Caso seja verificado que o Valor Minimo Mensal deixou
de ser atendido pela Fiduciante, o Agente Fiduciario, notificard o
Banco Depositario solicitando que todos os recursos a partir de
entdo depositados na Conta Vinculada ficardo retidos até que seja
realizado o Refor¢o de Garantia, nos termos da Clausula 4.7 abaixo.
Tul notificagdo produzira efeitos para os valores depositados a
partir do dia do recebimento da notificagdo pelo Banco Depositdario,
desde que o recebimento ocorra até as 13:00 horas. sendo que as
notificagoes recebidas apos este hordrio somente produzirdo efeito a
partir do dia util subsequente ao do seu recebimento. ™

alterar o horario limite para envio das comunicagoes de que trata o

item (1) da clausula 3.4 do Contrato de Cessao Fiduciaria, que passara

. . - A 4 7
a vigorar com a seguinte redagao: vu
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“3.4 (...)

(i) a Fiduciante devera celebrar contrato especifico com o Banco
Depositario tendo por objeto os servigos de cobranca de
duplicatas e, apos a confirmagdo do Banco Depositario de que o
servigo foi implantado, devera encaminhar, por meio eletrénico,
ao Banco Depositdrio, até as 16h30 (dezesseis horas e (rinta
minutos) de um Dia Util. arquivo eletrénico contendo as
informagdes relativas as Duplicatus que esta pretende ceder em
garantia, devidamente identificadas nos termos do Anexo 11l a
este Contrato, sendo certo que ndo poderda ser exigido do Banco
Depositario o cumprimento de qualquer obrigagdo prevista nesta

clausula antes da confirmagdo mencionada acima, ™

alterar as clausulas 4.4 e 4.4.1 do Contrato de Cessao Fiducidria, que

passardo a vigorar com as seguintes redagdes:

“4.4 A Fiduciante poderd solicitar, nos termos da
minuta de notificagdo constante do Anexo VII, ao Banco Depositdrio,
independentemente da anuéncia ou ingeréncia do Agenie Fiduciario,
que os valores efetivamente depositados na Conta Vinculada sejam
investidos no Dia Util subsequente do recebimento da notificagdo em
(i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; e/ou (i) certificados de
deposito bancdrio de emissao do Banco Depositario ou empresas do
seu conglomerado. O Banco Depositdrio ndo serd responsavel, em
qualquer hipdtese, por eventuais perdas decorrentes do resgate de
qualquer aplicag¢do financeira realizada em conformidade com este

Contralo.

4.4.1 As  solicitagdes de investimento dos  saldos

disponiveis na Conta Vinculada e resgate das aplicagoes deverdo ser
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(2)

(h)

realizadas mediante envio de notificagdo a Geréncia Controle de
Garantias (controledegarantias@itau-unibanco.com.br). As aplica¢oes
serdo processadas no mesmo dia util do recebimento da notificagdo,
desde que recebida até as 13.:00 e os recursos estejam disponiveis na
Conta Vinculada. As notificagoes recebidas apos este hordrio serdo
processadas no dia util subsequente ao recebimento da notificagdo,
observado o disposto neste anexo e as caracteristicas do

investimento.”

excluir o horario limite para transferéncias, previsto na clausula 4.6
do Contrato de Cessdo Fiduciaria, que passara a vigorar com a

seguinte redagdo:

“4.6 O Banco Depositario transferira qualquer valor

depositado na Conta Vinculada para a conta n® 02521-5, mantida

junto ao Banco Depositario, agéncia n® 2731, de titularidade da

Fiduciante (“Conta de Livre Movimentagdo ™) no Dia Util seguinte

ao respectivo deposito, desde que: (i) a obrigag¢do de manutengdo do
Valor Minimo Mensal esteja sendo cumprida; e, (ii) o Banco
Depositario ndo tenha recebido uma notificacdo do Agente
Fiduciario com instru¢des para ndo realizar a (ransferéncia, nos

termos da Clausula 3.3 acima.”

alterar a clausula 10.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria, de modo a
atualizar os dados de contato e incluir as clausulas 10.1.3.1 e 10.1.3.2
no referido Contrato, de modo a prever novas condi¢des para o envio

de notificagdes, conforme segue:

“10.1 As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das
Partes nos termos deste Contrato deverdo ser encaminhadas para os
seguintes endere¢os, com exce¢do das comunicagoes direcionadas ao
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Banco Depositario, que deverdo ser enviadas exclusivamente via e-
mail (digitalizada e enviada como anexo ao e-mail).

(i) Fiduciante:

CPQ BRASIL S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 12° andar

01452-002 - Sdo Paulo — SP

At.: Sr. Alberto Carneiro Neto ¢/c Michelle Abagge Gomes Fittipaldi
¢/c Creuza Silva Brentel

Telefone: (11) 3897-4700

Fax: (11) 3897-4700

Correio Eletrénico: alberto@cpgbrasil.com.br /
michelle.gomes@cpgbrasil.com.br / creuzatwcpgbrasil.com.br

(ii) Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar

04538-132 — Sdo Paulo — SP

At.: Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

Correio eletronico. vrodrigues@planner.com.br;
fiduciario@planner.com. br

(iii) Banco Depositario:

ITAU UNIBANCO S.A. /A

Aos cuidados da Geréncia de Trustee

CA Tatuapé

Endere¢o: Rua Santa Virginia, 299 - Prédio Il - Térreo - Sdo Paulo \
57 \

Bairro: Tatuapé N

CEP: 03084-010 @ )

AL~
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(1)

Email: controledegarantias@itau-unibanco.com.br

fossd

10.1.3 A mudanga de qualquer dos enderecos acima ou dos
representantes autorizados a assinar as notificagoes deverd ser
comunicada a outra Parte pela Parte que tiver seu enderego
alterado, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da sua ocorréncia..

“10.1.3.1 As Partes estdo cientes e concordam que a alieracdo dos
representantes serd valida a partir do envio de confirmagdo pelo
Banco Depositario, momento em que os poderes dos representantes
indicados no anexo de comunica¢do até entdo vigente deixardo de
ser validos. Para fins deste Contrato, quaisquer notificacoes
enviadas por oultras pessodas que ndo os representantes autorizados
ndo serdo acatadas, exceto se devidamente acompanhadas de
documentagdo que comprove os poderes de representag¢do dos
signatarios.

10.1.3.2  Sem prejuizo do disposto acima, o Banco Depositdrio
podera colocar a disposi¢ao das Partes sistema informatizado para
envio de duvidas, consultas e solicitu¢oes operacionais, bem como
para envio de documentos em geral, incluindo, mas ndo se limitando
ao envio de notificagdes direcionadas ao Banco Depositdario nos
termos deste contrato, o qual, uma vez disponibilizado, passarda a ser
de uso obrigatorio pelas Partes ¢ podera substituir o envio de
notifica¢do acordado, nos termos do comunicado a ser enviado pelo
Banco Depositario.

inserir a clausula 10.3.2 no Contrato de Cessdo Fiduciaria, com a seguinte

redac¢do:

“10.3.2  Quualquer dever de indeniza¢do relacionado a este
Contrato, quando imputavel ao Banco Depositario. fica limitado aos

danos diretos comprovados efetivamente causados de forma dolosa
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W)

ou culposa pelo Banco Depositdrio e corresponderd, no mdximo, ao
valor total da remuneragdo a que o Banco Depositdrio fizer jus, nos
termos deste Contrato, nos ultimos 12 (doze) meses anteriores ao

momento da indeniza¢do.”

corrigir a ordem e numeragdo das clausulas 10.4.2. 10.4.3 e 10.4.4 do

Contrato de Cessdo Fiduciria, que passardo a vigorar conforme abaixo:

“10.4.2 Na hipotese de denmincia deste Contrato, se houver
Duplicatas registradas para cobranca na Conta Vinculada, o
Fiduciante deverd informar ao Banco Depositario em até 30 (trinta)
dias antes do final da vigéncia deste contrato se este deverd: (i)
baixar as Duplicatas do sistema de cobran¢a; ou (i) manter a
cobranga ativa até a liquida¢do total das Duplicatas, onde o produto
da liquidagdo sera transferido para a conta corrente indicada pelas

Partes, no dia util subsequente ao crédito na Conta Vinculada.

10.4.3 A Fiduciante concorda que, caso opte pelo item (ii)
da clausula acima, (i) deverd celebrar contrato especifico com o
Banco Depositdario contendo os termos e condi¢bes aplicdaveis a
prestagdo dos servicos até a liquidagdo total das Duplicatas em
aberto, inclusive no tocante a remuneracdo do Banco Depositario ¢
(ii) enquanto o contrato mencionado no item (i) ndo for celebrado,
continuard responsavel pelo pagamento da remuneracdo mensal ao

Banco Depositdrio prevista neste instrumento.

10.4.4 Fica certo desde ja que o Agente Fiducidario deverd
informar o Banco Depositdrio acerca do final da vigéncia deste
Contrato e enviar o respectivo Termo de Quita¢do em até 1 (um)
Dia Util a contar do cumprimento integral das Obrigacoes

Garantidas, de forma com que a cobranga da remuneragdo prevista

7
na clausula 4.2.1 seja encerrada.” L =
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(vi)

(k)  em razdo da entrada em vigor da Lei n° 13.105, de 16 de marco de
2015, alterar a clausula 10.9 do Contrato de Cessdo Fiduciaria, que

passara a vigorar com a seguinte redagado:

“10.9 Este Contrato sera regido e interpretado pelas leis
brasileiras, especialmente os artigos 497, 499, 815 ¢ seguintes da Lei
n’13.105, de 16 de marco de 2015 (“Codigo de Processo Civil”),

comportando execugdo especifica das obrigacoes de fazer ¢ ndo

fazer aqui previstas. Para fins e efeitos leguais, este Contrato,
assinado por duas testemunhas, constitui-se em titulo executivo
extrajudicial, cobravel através de processo de execu¢do nos termos
do artigo 784, 11l do Codigo de Processo Civil. ™

1)) alterar o Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciaria que trata da descricao
das Obrigacdes Garantidas, que passara a vigorar com a redagdo constante

do Anexo | a presente AGD; e,

(m)  decidem incluir no Contrato de Cessdo Fiduciaria o Anexo VIII, que ira

vigorar conforme Anexo Il a esta AGD.

autorizar que o Agente Fiduciario adote todos e quaisquer procedimentos
necessarios para a efetivagdo das matérias descritas nos itens anteriores, de
forma a contemplar as alteragdes da Assembleia Geral de Debenturistas
realizada em 07 de dezembro de 2016, Assembleia Geral de Debenturistas
realizada em 11 de janeiro de 2017, Assembleia Geral de Debenturistas
realizada em 04 de janeiro de 2018, Assembleia Geral de Debenturistas
realizada em 21 de fevereiro de 2018, Assembleia Geral de Debenturistas
realizada em 20 de margo de 2018 e aqui deliberadas, bem como demais
reflexos que possam existir em demais clausulas da Escritura em razdo das

deliberagdes aqui tomadas. € em outros documentos, de forma a fazer

W
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constar desses instrumentos as obrigagdes assumidas e as obrigagdes a serem
assumidas pela Companhia em decorréncia das aprovagdes obtidas nesta
AGD, sendo certo que, caso haja qualquer divergéncia entre as delibera¢des
de quaisquer assembleias anteriores, prevalecerdo as deliberagdes da

presente assembleia.

(vii)  Eximir o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade, tendo em vista a

ndo adogdo de medidas legais, face aos descumprimentos da Emissora.

Exceto pelo estritamente autorizado de acordo com o disposto nos itens acima, as
deliberagdes ndo serdo interpretadas como renGncia a qualquer direito dos
Debenturistas e/ou deveres da Companhia, dos fiadores e dos intervenientes anuentes,

decorrentes de lei e/ou da Escritura.

Todos os termos ndo definidos nesta ata devem ser interpretados conforme suas

definigdes atribuidas na Escritura e nos documentos atrelados a Escritura.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, a AGD foi suspensa para lavratura da

presente ata que depois de lavrada, foi lida, aprovada e assinada por todos os presentes.

Itupeva, 27 de agosto de 2018.

Secretario:

{




Pagina de Assinatura 1/5 da Ata de Assembleia Geral de Debenturistas da 3* Emisséo
Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, Em Série Unica, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribui¢do
Publica com Esfor¢os Restritos de Colocagdo. da CPQ Brasil S.A.. realizada em 27
de agosto de 2018.
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Pagina de Assinatura 2/5 da Ata de Assembleia Geral de Debenturistas da 3" Emissao
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes. Em Série Unica, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribui¢ao
Publica com Esforgos Restritos de Colocagdo. da CPQ Brasil S.A.. realizada em 27
de agosto de 2018.
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Pagina de Assinatura 3/5 da Ata de Assembleia Geral de Debenturistas da 3* Emissdo
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, Em Série Unica, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribui¢ao
Publica com Esforcos Restritos de Colocagdo, da CPQ Brasil S.A., realizada 27 de
agosto de 2018.
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Pagina de Assinatura 4/5 da Ata de Assembleia Geral de Debenturistas da 3* Emissao
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, Em Série Unica. da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribui¢do
Publica com Esfor¢os Restritos de Colocagdo, da CPQ Brasil S.A realizada em 27 de
agosto de 2018.
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Pagina de Assinatura 5/5 da Ata de Assembleia Geral de Debenturistas da 3* Emissao
Pablica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, Em Série Unica, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria. para Distribui¢do
Publica com Esforgos Restritos de Colocagdo, da CPQ Brasil S.A.. realizada em 27
de agosto de 2018.
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