INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAO, DA PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

entre

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.
como Emissora;

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA.,
NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA., E
SR. CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO
como Fiadores

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. i
representando a comunhdo dos titulares das Debéntures objeto da presente emisséo

Datado de [/
19 de setembro de 2018 /
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAO, DA PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado,

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A., sociedade por ag¢des sem registro de
companhia aberta junto a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Avenida Independéncia, n°® 3302, Quadra 172, Lote O1E, Setor
Central, CEP 74.055-045, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 29.641.242/0001-46 e na Junta Comercial do Estado de Goias
(“JUCEG™) sob 0 NIRE n° 52300039762 em 28 de marco de 2018, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social (“Companhia’ ou “Emissora™);

e, de outro lado, como agente fiduciario, representando a comunhao dos titulares das debéntures
da 1* (primeira) emissdo publica de debéntures da Emissora (“Debenturistas” e, individualmente,
“Debenturista’™),

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN"),
constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
67.030.395/0001-46, neste ato representada por seu representante legal devidamente autorizado e
identificado nas paginas de assinaturas do presente instrumento (“Agente Fiducidrio™), na
qualidade de representante dos titulares das Debéntures (conforme abaixo definido), neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario™);

e, ainda, na qualidade de interveniente-garantidores,

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Aparecida de Goiania, Estado de Goias, na Av. Segunda Avenida, Quadra 1-B, Lotes 55/56, Sala
04, Condominio Cidade Empresarial, Cidade Vera Cruz, CEP 74.934-605, inscrita no CNPJ sob o
n° 06.069.438/0001-02, com Contrato Social arquivado na JUCEG sob o NIRE n® 52.20343386-9,
em 23 de fevereiro de 2015, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por seus socios
administradores, Carlos Luciano Martins Ribeiro, abaixo qualificado, e Luziano Martins Ribeiro,
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brasileiro, casado sob o regime de comunhao universal de bens, comerciante, portador da Cédula
de ldentidade RG n® 36.913 — SSP/GO e inscrito no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda — CPF/MF sob o n° 002.897.011-04, residente e domiciliado na Alameda das Espatodias,
Quadra 06, Lotc 14, Residencial Aldeia do Vale, Municipio de Goiania, Estado de Goias, CEP
74680-160, conforme abaixo qualificado (“MRP™);

NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
de Goiania, Estado de Goias, na Rua 3, n° 170, Sala 001, Quadra 61, Lote 125, Centro, Municipio
de Goiania, Estado de Goias, CEP 74023-010, inscrita no CNPJ sob o n® 01534080/0001-28, com
seu Contrato Social registrado na JUCEG sob o NIRE n°®52.20025752.1 em 11 de abril de 1960,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por seu sécio administrador, Carlos
Luciano Martins Ribeiro, conforme abaixo qualificado (“Novo Mundo™); e

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO, brasileiro, casado sob o regime da comunhao
parcial de bens com Regina Célia Machado Lisboa Ribeiro, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n° 1.359.286 SSP/GO, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda (“CPF/MF™") sob n°® 348.505.381/34, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado
de Goias, na Rua dos Sombreiros, Quadra 6, Lote 7, sem numero, Residencial Aldeia do Vale, CEP
74.680-520 (“*Sr. Carlos™ e em conjunto com a Novo Mundo e a MRP, “Fiadores™);

sendo a Emissora, o Agente Fiduciario e os Fiadores doravante denominados “Partes” e cada um,
individualmente, denominado “Parte’;

vém, por meio desta, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo .
de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢oes, da Espécie Quirografaria com Garantia

Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribui¢do Piiblica, com Esfor¢os Restritos o
de Distribui¢do, da Park Empreendimentos Comerciais S.A.” (“Escritura” ou “Escritura de \
Emissdo0”), mediante as seguintes clausulas e condig¢des:

Os termos aqui iniciados em letra maitscula, estejam no singular ou no plural, terdo o significado
a eles atribuido nesta Escritura de Emissao, ainda que posteriormente ao seu uso.
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CLAUSULA I
AUTORIZACAO

1.1.  Autoriza¢des da Emissora

1.1.1. A presente Escritura e a outorga das garantias previstas na Clausula 3.9.1, item (ii), pela
Emissora, é realizada com base nas delibera¢des da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora,
realizada em 19 de setembro de 2018 (*AGE”™), cuja ata sera arquivada na JUCEG, na qual foi
deliberada a (i) realizagdo da Oferta Restrita (conforme definido abaixo); e (ii) autorizacio a
Diretoria da Emissora para adotar todas e quaisquer medidas e celebrar todos os documentos
necessarios a Emissao, podendo, inclusive, celebrar aditamentos a esta Escritura, em conformidade
com o disposto no artigo 59 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei
das Sociedades por A¢des™).

1.2.  Autorizacoes dos Fiadores

1.2.1. A outorga da garantia fidejussoria da Emissdo, com expressa renuncia aos beneficios de
ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza, para garantir o total cumprimento
das obrigagdes assumidas pela Emissora nos termos e condigdes desta Escritura, bem como a
outorga das garantias previstas na Clausula 3.9.1., item (i) a seguir, foi aprovada com base nas
deliberagdes da Reunido de Soécios da MRP e da Reunido de Sécios da Novo Mundo, ambas
realizadas em 10 de setembro de 2018 (“Reunido de Sécios dos Fiadores™), cujas atas serdo
arquivadas na JUCEG.

CLAUSULA 11
REQUISITOS

A Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirograféria
com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribui¢do Publica, com
Esfor¢os Restritos de Distribui¢dao, da Park Empreendimentos Comerciais S.A. (“Emissdo” e
“Debéntures”, respectivamente), em série Unica, para distribui¢do ptblica, com esforgos restritos
de distribuigdo, nos termos da Instrugdao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Oferta Restrita™ e “Instrucdo CVM 4767, respectivamente), serd realizada com
observancia aos seguintes requisitos:
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2.1.  Registro na CVM e na Associagiio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais

2.1.1. A Oferta Restrita esta automaticamente dispensada de registro de distribui¢do publica na
CVM, previsto no artigo 19 da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada de
tempos em tempos, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476, por se tratar de oferta publica
com esforgos restritos de distribuigao. nao sendo objeto de protocolo, registro e arquivamento
perante a CVM, exceto pelo envio da comunicagdo sobre o inicio da Oferta Restrita e a
comunicagdo de seu encerramento a CVM, nos termos dos artigos 7°-A e 8°, respectivamente, da
Instrugao CVM 476.

2.1.2. Por se tratar de oferta publica com esforgos restritos de distribuigdo, a Oferta Restrita podera
vir a ser registrada na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais ("ANBIMA™), nos termos do paragrafo 2° do artigo 1° do “Cédigo ANBIMA de
Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuigdo e Aquisi¢io de Valores
Mobilidrios”, atualmente em vigor (“Codigo ANBIMA™), exclusivamente para fins de envio de
informagdes para a base de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 8° do Codigo ANBIMA,
desde que sejam expedidas diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho de Regulagdo e
Melhores Praticas da ANBIMA, até o momento do protocolo de comunica¢io de encerramento da
Emissao na CVM.

2.2. Arquivamento e Publicac¢oes

2.2.1. As atas da AGE e das Reunides de Socios dos Fiadores serdo arquivadas na JUCEG. A ata
da AGE sera publicada no Diario Oficial do Estado de Goias (“DOEGO™) e no jornal Diario da
Manha, nos termos do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Ag¢des. As atas das Reunides
de Socios dos Fiadores serdo publicadas no DOEGO e no jornal Diario da Manha, em atendimento \
ao disposto no inciso I do artigo 62 ¢ 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

2.3. Arquivamento da Escritura na JUCEG

2.3.1. Esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo arquivados na JUCEG, nos
termos do artigo 62, inciso Il e pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des. A Emissora
compromete-se a protocolar a Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos na JUCEG no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de celebragdo da Escritura de Emissdo ou de
seus eventuais aditamentos e enviar ao Agente Fiduciario uma via original arquivada dos referidos
documentos em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data do arquivamento.
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2.3.2. Qualquer aditamento a presente Escritura devera conter, em seu anexo, a versio consolidada
dos termos e condigdes da Escritura, contemplando as altera¢des realizadas.

2.4. Registro da Garantia Fidejussoria

2.4.1. Observado o disposto na Cldusula 3.8 desta Escritura de Emissdo, em virtude da Fianca
prestada pelos Fiadores por meio deste instrumento, esta Escritura de Emissdo e seus eventuais
aditamentos serdo devidamente registrados nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos (“Cartorios de RTD™) das circunscrigdes em que se localizam os domicilios das
Partes, quais sejam: (i) Cidades de Goiania, Estado de Goias; (ii) Cidade de Aparecida de Goiania,
Estado de Goias; e (iii) Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data de celebragdo dos respectivos documentos, nos termos da Lei n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, conforme alterada (“Domicilios de Registro™).

2.4.2. A Emissora compromete-se a enviar ao Agente Fiduciario 01 (uma) via original desta
Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, devidamente registrados nos Cartérios de RTD
dos Domicilios de Registro, conforme clausula 2.4.1 acima, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data de obtengao dos referidos registros.

2.4.3. Caso a Emissora ndo providencie os registros previstos no item 2.4.2. acima, o Agente
Fiduciario podera, nos termos do artigo 62, paragrafo 2° da Lei das Sociedades por Acdes,
promover os registros acima previstos, devendo a Emissora arcar com todos os respectivos custos
¢ despesas de tais registros. A eventual realizagdo do registro pelo Agente Fiduciario nao
descaracterizard o inadimplemento de obrigagdo ndo pecuniaria por parte da Emissora, nos termos
da presente Escritura de Emissao.

2.5. Registro das Garantias Reais

2.5.1. O Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (conforme definido adiante), assim
como quaisquer aditamentos subsequentes ao referido contrato, devera ser registrado nos Cartdrios
de RTD das circunscrigdes em que se localizam os domicilios das Partes, quais sejam: (i) Cidade
de Goiania, Estado de Goias; e (ii) Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados de sua celebragdo, devendo ser fornecida ao Agente Fiduciario, dentro
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo registro, 01 (uma) via original do instrumento
devidamente registrado nos Cartérios de RTD, sendo certo que o Contrato de Cessédo Fiduciaria de
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Direitos Creditorios devera ser registrado como condigdo precedente para subscricio e
integralizagdo das Debéntures.

2.5.2. O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (conforme definido adiante), assim como
quaisquer aditamentos subsequentes ao referido instrumento, devera ser protocolado para registro
nos cartorios de registro de imoveis da Cidade de Goiania, Estado de Goias, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados de sua celebragdo, devendo ser fornecida ao Agente Fiduciario, dentro
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do registro, copia da certidao de matricula dos imoveis objeto
da Alienagdo Fiduciria de Imoveis (conforme definido adiante), comprovando seu efetivo registro,
sendo certo que o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imédveis devera ser registrado como
condigdo precedente para subscri¢do e integralizagcdo das Debéntures.

2.6. Deposito para Distribuicao Primaria e Negocia¢io Secundaria
2.6.1. As Debéntures serdo depositadas para:

(a) distribui¢do no mercado primario por meio do MDA — Mdédulo de Distribui¢do de Ativos
(*“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo -
Segmento Cetip UTVM (“B3™). sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio
daB3;e

(b) negociag¢do no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios
(“CETIP217), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

2.6.2. Nao obstante o descrito na Clausula 2.6.1. acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre investidores qualificados, conforme especificado no artigo 9-B da Instrucio da
CVM n.° 539, de 13 denovembrode 2013, conforme alterada pela Instru¢io 554, de
17 de dezembro de 2014 (respectivamente, “Investidores Qualificados™ e “Instrugdo CVM 539™)
nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de
cada subscri¢do ou aquisicdo pelo investidor profissional, nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrugdo CVM 476, excegdo feita as Debéntures subscritas pelo Coordenador em decorréncia do
exercicio de garantia firme de colocagdo, observando-se ainda o paragrafo tinico do referido artigo
I3 da Instrugdo CVM 476 e desde que a Emissora esteja em dia com o cumprimento das obrigagdes
previstas no artigo 17 da Instrugao CVM 476, sendo que a negociagdo das Debéntures devera
sempre respeitar as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.
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CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.  Objeto Social da Emissora

3.1.1. De acordo com o Estatuto Social da Emissora, seu objeto social é a (i) gestdo e
administragdo da propriedade imobilidria e administragdo de shopping centers; (ii) aluguel de
imoveis proprios; (iii) incorporagdo de empreendimentos imobiliarios; (iv) compra e venda de bens
imoveis; (v) loteamento de imdveis proprios; (vi) administragdo de estacionamentos de veiculos
em imoveis proprios e de terceiros; e (vii) servigos de organizagao de feiras, congressos, exposigdes
e festas.

3.2. Numero da Emissao

3.2.1. A Emissao objeto da presente Escritura de Emissdo constitui a 1* (primeira) emissido publica
de Debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da Emissao ¢ de R$ 43.200.000,00 (quarenta e trés milhdes e duzentos mil
reais), na Data de Emissdo (conforme definida abaixo).

3.4. Numero de Séries

3.4.1. A Emissdo sera realizada em série tnica.

3.5. Destinaciao dos Recursos

3.5.1. Os recursos liquidos captados por meio da Oferta Restrita serdo destinados ao reembolso
dos recursos utilizados pela Emissora na construgdo da 1* e 2* fase do empreendimento imobiliario
denominado Mega Moda Park, empreendimento comercial em implantagio na Avenida

Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote 01E, Setor Central, Goidnia, Goias, CEP 74055-045
(“Empreendimento™).

3.5.2. Os recursos liquidos decorrentes da integralizagdo das Debéntures serdo depositados em
conta n° 2.374-4, de titularidade da Companhia, aberta na agéncia 3684 do Banco Bradesco S.A.,
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aberta exclusivamente para este fim e cedida fiduciariamente aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario (“Conta Vinculada de Liquidacdo™), sendo os recursos liberados mediante
solicitagdo do Agente Fiduciario e posterior autorizagdo ao Banco Bradesco S.A., instituigdo
financeira contratada para atuar como fiel depositaria e administradora de todos os recursos a screm
mantidos nas Contas Vinculadas (conforme abaixo definidas), nos termos do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Depositdrio celebrado entre a Companhia e o Banco Administrador
(“Contrato de Administragdo de Contas” e “Banco Administrador”, respectivamente), conforme
conclusdo das etapas de constru¢cdo do Empreendimento em medig@o a ser realizada através de
laudo pela Engebanc Consultoria e Engenharia Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Agostinho Cantu, n° 190, Butanta, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.331.228/0001-11 (“Engebanc” e “Laudo de Avaliacao”, respectivamente).

3.5.3. Os Debenturistas e o Agente Fiduciario poderao solicitar a Emissora o envio de declaragdo
da utilizagdo de recursos conforme prevista na Clausula 3.5.1 acima, acompanhada do Laudo de
Avaliagao, obrigando-se a Emissora a fornecer referida declaragdo, acompanhada do referido
Laudo de Avaliagdo aos Debenturistas e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, em até 05
(cinco) Dias Uteis, contados da solicitagdo.

3.6. Colocac¢ao e Procedimento de Distribuiciao

3.6.1. As Debéntures serdo objeto de oferta publica, com esforgos restritos de distribui¢do, sob o
regime de garantia firme de colocag@o, no montante total de R$ 43.200.000,00 (quarenta e trés
milhdes e duzentos mil reais), com a intermediagdo do Banco Bradesco BBI S.A., institui¢do
financeira integrante do sistema de distribuig¢do de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.064, 10° andar, CEP 01451-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI” ou “Coordenador
Lider”), nos termos do “Instrumento Particular de Coordenagdo e Colocagdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Real ¢
Fidejussoria, em Série Unica, para Distribui¢do Publica, com Esfor¢os Restritos de Distribuigdo,
da Park Empreendimentos Comerciais S.A.” (“Contrato de Colocagdo™).

3.6.1.1. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Clausula 2, acima,
as Debéntures serdo subscritas no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de
inicio da Oferta Restrita, conforme disposto no artigo 8°-A da Instrug¢io CVM n° 476, ¢
integralizadas a qualquer tempo, a partir da data de inicio de distribui¢do da Oferta Restrita,
observado o disposto nos artigos 7-A e 8°, Paragrafo 2° da Instrugdo CVM n°® 476,
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3.6.2. O plano de distribui¢do das Debéntures seguira o procedimento descrito na Instru¢io CVM
476, conforme previsto no Contrato de Colocagao. Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar
no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais (conforme definidos abaixo), sendo
possivel a subscri¢ao ou aquisi¢do de Debéntures por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

3.6.2.1. Nos termos da Instrugdo CVM 476 e para fins da Oferta Restrita, serdo
considerados (i) “Investidores Qualificados™ aqueles investidores referidos no artigo 9°-B da
Instrugdao da CVM 539: e (ii) “Investidores Profissionais” aqueles investidores referidos no artigo
9°-A da Instru¢do da CVM 539, sendo certo que, nos termos do artigo 9°-C da Instrugio CVM 539,
os regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito
Federal ou por Municipios sdo considerados Investidores Profissionais ou Investidores
Qualificados apenas se reconhecidos como tais conforme regulamentagio especifica do Ministério
da Previdéncia Social.

3.6.2.2. No ato de subscrigdo e integralizagdo das Debéntures, cada Investidor
Profissional assinard declaracdo atestando que efetuou sua propria analise com relagio a
capacidade de pagamento da Emissora e atestando sua condigdo de Investidor Profissional, de
acordo com o artigo 7° da Instrugdo CVM 476/09 e o Anexo 9-A da Instrugio CVM n° 539/13, ¢
que esta ciente e declara, dentre outros e conforme aplicavel: (i) a Oferta Restrita ndo foi registrada
perante a CVM e ANBIMA e (ii) as Debéntures estdo sujeitas a restrigdes de negociagdo previstas
na regulamentagdo aplicdvel e nesta Escritura de Emissdo, devendo, ainda, por meio de tal
declaragdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condigdes.

3.6.3. As Partes comprometem-se a nao realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritorios ou estabelecimentos abertos ao piblico, ou com a utilizagdo de servigos puiblicos de
comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial
de computadores, nos termos da Instru¢io CVM 476.

3.6.4. A Emissora obriga-se a: (a) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da Oferta Restrita
a qualquer Investidor Profissional, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e
(b) informar ao Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia de
contato que receba de potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta
Restrita, comprometendo-se desde ja a ndao tomar qualquer providéncia em rela¢do aos referidos
potenciais investidores neste periodo.
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3.6.5. Naio existirao reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou maximos para a Oferta
Restrita, independentemente da ordem cronologica, sendo que o Coordenador Lider, com expressa
e prévia anuéncia da Emissora, organizara o plano de distribuigdo nos termos da Instrugio CVM
476, tendo como publico alvo Investidores Profissionais apenas, observado ainda o disposto no
artigo 4° da Instrugdo CVM 476.

3.6.6. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
Profissionais interessados em adquirir as Debéntures.

3.6.7. Nao havera preferéncia para subscrigdo das Debéntures pelos atuais acionistas da Emissora.

3.6.8. A distribuicdo das Debéntures devera ser efetuada dentro do prazo de distribuicdo e
conforme os procedimentos estabelecidos pela Instrugdo CVM 476, pela B3, pelo Contrato de
Colocagao e por esta Escritura de Emissdo.

3.6.9. Adicionalmente, a Emissora ndo podera realizar, nos termos do artigo 9° da Instrugdo CVM
476, outra oferta publica da mesma espécie de valores mobiliarios objeto da Oferta Restrita dentro
do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta Restrita, a menos que a
nova oferta seja submetida a registro na CVM.

3.6.10. O investimento nas Debéntures nido ¢ adequado aos investidores que: (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que nio tenham acesso a consultoria
especializada; e (ii) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma
vez que a negociag¢ao de debéntures no mercado secundario é restrita.

3.7. Banco Liquidante e Escriturador

3.7.1. O banco liquidante e escriturador da Emissao sera o Banco Bradesco S.A., instituigdo
financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°,
Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 60.746.948/0001-12 (“Banco Liquidante”, “Escriturador” e
“Banco Bradesco S.A.”). cujas defini¢des incluem qualquer outra instituigao que venha a suceder
o atual Banco Liquidante e o atual Escriturador na prestagdo dos servigos previstos nesta Clausula.

3.7.2. O Banco Liquidante e Escriturador atuara na Emissdo na qualidade de institui¢do financeira
responsavel pela liquidagdo de pagamentos e pela prestagdo de servigos de escrituragdo das
Debéntures, nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 543, adicionalmente as fungdes definidas
em normas da B3.
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3.7.3. O Banco Liquidante e Escriturador, conforme aplicavel, sera responsavel por realizar e
escrituracdo das Debéntures, entre outras responsabilidades definidas nas normas editadas pela B3.
Conforme aplicavel, ele poderd ser substituido a qualquer tempo, mediante aprovagdo pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral, (conforme definido na Clausula X abaixo). sendo
que em caso de renuncia ou impedimento do exercicio de suas atividades, a Emissora podera
substitui-lo sem necessidade de aprovagido dos Debenturistas.

3.8.  Garantia Fidejussoria

3.8.1. Os Fiadores assumem, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a condi¢do de
Fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis com a Emissora, em relacdo a todas
as obrigagdes, principais ou acessorias, presentes e futuras assumidas pela Emissora nos termos
das Debéntures e desta Escritura de Emissao, incluindo todos e quaisquer valores, sem limitagao,
como o Valor Nominal Unitario das Debéntures, a Remuneragao (conforme abaixo definido), os
Encargos Moratodrios (conforme abaixo definido), verbas de carater indenizatério. a remuneracao
do Agente Fiduciario e demais despesas por este realizadas na execugdo da sua fun¢do, bem como
todo e qualquer custo ou despesa. inclusive de honorarios advocaticios, peritos ou avaliadores,
comprovadamente incorridos pelo Agente Fiduciario ou pelos Debenturistas em decorréncia de
processos, procedimentos, outras medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures e/ou desta Escritura de Emissio
(“Obrigagdes Garantidas™), renunciando expressamente aos beneficios previstos nos termos dos
artigos 333, paragrafo Gnico, 364, 366, 821, 827, 829, 830, 834, 835 e 837 a 839 da Lei 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil”) e artigo 794 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil™), conforme alterados (“Fianga™).

3.8.2. O valor da Fianga ¢ limitado ao valor total das Obrigagdes Garantidas. nos termos da
Escritura de Emissao (“Valor Garantido™).

3.8.3. O Valor Garantido devera ser pago pelos Fiadores em até 2 (dois) Dias Uteis apos o
recebimento de notificagdo por escrito do Agente Fiduciario nesse sentido, que devera ser
acompanhada, quando aplicavel, de comprovantes das despesas incorridas. Tal notificagdo devera
ser emitida pelo Agente Fiducidrio, em até 01 (um) Dia Util contado: (i) da verificagdo da falta de
pagamento pela Emissora de qualquer valor devido em relagdo as Debéntures na data de pagamento
definida na Escritura de Emissdo, ndo sanado no respectivo prazo de cura, se houver; ou (i1) da data
de declaragio de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissio.
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O pagamento devera ser realizado fora do ambito da B3 e de acordo com instrugdes recebidas do
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas.

3.8.4. A Fianga ora prestada pelos Fiadores ¢ realizada em carater irrevogavel ¢ irretratavel e
vigera até o integral cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura
de Emissdo, nos termos aqui previstos.

3.8.5. Nenhuma obje¢do ou oposi¢do da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada pelos
Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obriga¢des perante os Debenturistas.

3.8.6. Fica facultado aos Fiadores efetuar o pagamento de qualquer obrigagdo inadimplida pela
Emissora, independentemente do recebimento de notificagdo do Agente Fiduciario, inclusive
durante eventual prazo de cura estabelecido nesta Escritura de Emissido, hipotese em que o
inadimplemento da Emissora sera sanado pelos Fiadores.

3.8.7. Os Fiadores sub-rogar-se-ao nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar, total ou
parcialmente. a Fianga objeto desta Clausula, sendo certo que os Fiadores se obrigam a somente
exigir tais valores da Emissora apos os Debenturistas terem recebido integralmente o Valor
Garantido.

3.8.8. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos para
execugdo da Fianga em favor dos Debenturistas ndo ensejara, sob hiptese nenhuma, perda de
qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fianga ser executada e exigida pelo Agente
Fiduciario, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral liquidagdo
do Valor Garantido, devendo o Agente Fiduciario, para tanto, notificar imediatamente a Emissora
e os Fiadores.

3.8.9. Em virtude da Fianga prestada pelos Fiadores, a presente Escritura de Emissdo devera ser
levada a registro nos competentes Cartorios de RTD, nos termos da Clausula 2.4 acima.

3.9. Garantias Reais

3.9.1. Sem prejuizo da Fianga prevista na Clausula 4.8.1 acima, em garantia do fiel, pontual e
integral pagamento das Obrigacoes Garantidas, as garantias reais abaixo descritas deverdo ser
devidamente constituidas e formalizadas por meio dos contratos de garantia abaixo descritos
(“Garantias Reais™ e, em conjunto com a Fianga, “Garantias™, e “Contratos de Garantia™):
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(1) alienagdo fiduciaria dos imdveis representados pelas seguintes matriculas: (a) matricula n°
1.220 do Cartorio de Registro de Iméveis da 2° Circunscri¢do da Comarca de Goiania,
Estado de Goiés; (b) matricula n® 1.221 do Cartério de Registro de Imoveis da 2°
Circunscri¢do da Comarca de Goiania, Estado de Goias; (¢) matricula n® 48.828 do Cartério
de Registro de Iméveis da 2° Circunscrigdo da Comarca de Goiénia, Estado de Goias: (d)
matricula n® 48.829 do Cartério de Registro de Iméveis da 2° Circunscri¢do da Comarca de
Goiania, Estado de Goias; (e) matricula n® 48.830 do Cartorio de Registro de Imdveis da 2°
Circunscrigdo da Comarca de Goiania, Estado de Goias; e (f) matricula n° 48.831 do
Cartorio de Registro de Imoéveis da 2° Circunscrigdo da Comarca de Goiania, Estado de
Goias (“Imodveis” e “Aliena¢do Fiducidria de Imdvel™), nos termos do Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Imé6veis e Outras Avengas, celebrado em 19 de setembro de 2018,
entre a Renata Torres Goldfeld Peixoto; Jana Torres Goldfeld Moroni; Anna Paula Ferreira
Batista Goldfeld Ucker; Anna Cristina Goldfeld Simoes; Jan Cunha Goldfeld Filho; Ingrid
de Grammont Goldfeld Fernandes; Ignacy Goldfeld; Paulo Roberto de Grammont
Goldfeld; Jan Cunha Goldfeld, o Agente Fiduciario, e com interveniéncia e anuéncia da
Emissora, de Hugo Cunha Goldfeld e Magali Torres Goldefeld (“Contrato de Alienacio Iy
Fiducidria de Iméveis™); e '

(i) cessdo fiduciaria pela Emissora: () de 100% (cem por cento) do valor de todos os recebiveis
decorrentes das atividades desenvolvidas no Empreendimento, conforme a seguir (i) 100%
(cem por cento) dos recebiveis locaticios decorrentes da locagio das lojas existentes no
Empreendimento (“Lojas™) oriundos da celebragdo presente e futura de contratos de locagio

com os respectivos locatarios das Lojas (“Locatarios™); e (ii) 100% (cem por cento) dos ; /L

valores pagos a titulo de cessdo de direito de uso — “CDU” ou “/uvas’ referentes as Lojas
(“Receita CDU”) (“Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente™); (/) a totalidade dos
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, presentes e futuros, de titularidade da =
Companhia, sobre todos os valores a serem depositados e que forem mantidos na conta
n® 2.373-6, de titularidade da Companhia, aberta na agéncia 3684 no Banco Administrador,
a ser utilizada para o depodsito dos aluguéis dos Direitos Creditérios Cedidos X
Fiduciariamente, a ser utilizada para o depésito dos valores referentes a cessio de direito
de uso — CDU ou luvas referentes as Lojas do Empreendimento, e os investimentos feitos
com os recursos depositados em tais contas, incluindo todos os titulos e valores mobiliarios
oriundos de tais aplicagdes e eventuais resgates; e (I11) da Conta Vinculada de Liquidagao,
incluindo todos os valores nela depositados (“Contas Vinculadas™ e “Direitos Creditorios
das Contas”, respectivamente), nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios e Outras Avengas, celebrado em 19 de setembro de 2018, entre a Emissora e o
Agente Fiduciario, com a interveniéncia e anuéncia da MMP — Mundo da Moda
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Participagdes Ltda. (‘“MMP” e “Contrato de Cessdo Fiduciaria” €, em conjunto com o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, com esta Escritura e com o Contrato de
Administragdo de Contas, e com o “Contrato de C oordenagdo, Colocagdo e Distribui¢do
Publica, com Esfor¢os Restritos de Distribuicdo, de Debéntures S, imples, Ndo Conversiveis
em Agoes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional F, idejussoria, sob o Regime
de Garantia Firme de Colocacdo, da 1° (Primeira) Emissdo da Park Empreendimentos
Comerciais §.4” (“Contrato de Distribui¢do™), “Documentos da Operagao”).

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Gerais

4.1.1. Data de Emissio: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera
o dia 24 de setembro de 2018 (“Data de Emissio™).

4.1.2. Forma e Comprovacio de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob a forma
nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures o extrato
expedido pela B3 em nome de cada Debenturista, quando as Debéntures estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

4.1.3. Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures serio simples, ou seja, nio
conversiveis em agdes de emissdo da Emissora, nem permutaveis em agdes de outras sociedades
ou por outros valores mobiliarios de qualquer natureza.

4.1.4. Espécie: As Debéntures serao da espécie quirografaria com garantia adicional real e
fidejussoria, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agdes.

4.1.5. Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo, as
Debéntures terdo prazo de vencimento de 60 (sessenta) meses contados da Data de Emissio.,
vencendo-se, portanto, em 24 de setembro de 2023 (“Data de Vencimento™). Sem prejuizo de
eventual pagamento antecipado das debéntures, por ocasido da Data de Vencimento, a Emissora se
obriga a proceder ao resgate das Debéntures, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario ou
do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragio
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das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde o inicio do Periodo de Capitalizagdo (conforme
definida abaixo) imediatamente anterior, até a Data de Vencimento.

4.1.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000.00
(mil reais), na Data de Emissio (“Valor Nominal Unitario™).

4.1.7. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serio emitidas 43.200 (quarenta e trés mil e
duzentas) Debéntures.

4.1.8. Dia(s) Util(eis): Para fins da presente Escritura, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia,
excegdo feita aos sabados, domingos e feriados declarados nacionais.

4.2.  Atualizagio Monetiria e Remunerac¢io das Debéntures
4.2.1. Atualizagio Monetaria das Debéntures

4.2.1.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures nio serd atualizado
monetariamente.

4.2.2. Remuneracio das Debéntures

4.2.2.1. Cada Debénture fara jus ao recebimento de juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, over Extra-Grupo (“Taxa DI”), calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente de um spread de 2,10% (dois inteiros e dez
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, (“*Remuneracio™),
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
a partir da data da integralizagdo das Debéntures (“Data de Integralizacdo™) ou da data do
pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até o final
de cada Periodo de Capitaliza¢do (conforme definido abaixo), de acordo com a férmula abaixo:

J=VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J =valor unitdario da Remuneragdo das Debéntures devido ao Jinal do Periodo de Capitalizagdo,
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calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento,

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitdario das
Debéntures, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sein arredondamento:

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

onde,

FatorDI = produtdrio das Taxas DI, da data de inicio de cada Periodo de Capitalizacéo, inclusive,
até a data de cdlculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

FatorDI =TT [1+(D1,)]
=1

k

onde:

k = numero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI;

nDI = nimero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizagio, sendo “n’ um

numero inteiro.

IDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:
1

DI, \m
L +1) T

TDI, =
100
onde:

DI - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme formula abaixo:
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onde,

FatorSpreal = (M + 1)3*2
100

spread = 2,1000; e

DP =

niimero de Dias Uteis entre a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da

Remuneragdo, conforme o caso, inclusive, e a data de cdlculo, sendo “DP " um numero inteiro.

Observagdes:

(i) o fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento;

(ii) efetua-se o produtério dos fatores diarios (I + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o tltimo considerado;

(iii)  a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pela B3;

(iv)  estando os fatores acumulados. considera-se o fator resultante “Fator DI’ com 8 (0ito) casas
deciamis, com arredondamento; e

) o fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento

4.2.2.2. O periodo de capitalizagdo da Remuneragdo € o intervalo de tempo que se

inicia na Data de Integralizagdo, para o primeiro periodo de capitalizagio, ou na Data de Pagamento
da Remuneragdo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos
de Capitalizagao, e termina na Data de Pagamento da Remuneragio correspondente ao periodo em
questdo (“Periodo de Capitalizagao™). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo
de continuidade, até a Data de Vencimento ou, ainda, a data em que ocorrer o Vencimento
Antecipado das Debéntures.

4.2.2.3. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuragio da Remuneragio,

sera aplicada a ultima Taxa DI divulgada até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
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compensagdes financeiras, por parte da Emissora ou por parte dos Debenturistas, quando da
divulgagdo posterior da Taxa DI aplicavel.

4.2.2.4. Na auséncia da apuracdo e/ou divulgacao da Taxa DI por prazo superior a
10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgagio ou, ainda, em caso
de extingdo, inaplicabilidade por disposi¢ao legal ou determinagdo judicial da Taxa DI, sera
utilizada a taxa oficial estabelecida por lei e/ou regra aplicavel que vier a substituir a Taxa DI
(“Taxa Substituta Oficial”).

4.2.2.5. Na impossibilidade de aplicagdo da Taxa Substituta Oficial, sera convocada
pelo Agente Fiducidrio uma Assembleia Geral (conforme definido abaixo), na forma e nos prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Ag¢des e nos termos da Clausula X abaixo, a
ser realizada dentro do prazo legal e cujo edital de convocagdo devera ser encaminhado para
publicagio em até 02 (dois) Dias Uteis contados da data que o Agente Fiduciario tomar
conhecimento da impossibilidade de aplicagdo da Taxa Substituta Oficial, para que os
Debenturistas deliberem, de comum acordo com a Emissora e observada a Decisio Conjunta
BACEN/CVM n° 13/03 e/ou regulamentagdo aplicavel, o novo pardmetro de remuneragdo das
Debéntures.

4.2.2.6. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realiza¢do da Assembleia
Geral (conforme definido abaixo), a referida Assembleia Geral (conforme definido abaixo) nio
sera mais realizada e a Taxa DI, a partir de data de sua validade, voltara a ser utilizada para o

calculo dos juros remuneratérios das Debéntures. /\_/

4.2.2.7, Caso néo haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da remuneragio
entre a Emissora e Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em
Circulagdo (conforme definido abaixo), a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures,
com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da
respectiva Assembleia Geral (conforme definido abaixo) ou na Data de Vencimento, o que ocorrer
primeiro, pelo Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo, ou da data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior. Neste caso, para
cada dia do periodo de auséncia da Taxa DI, sera utilizada a formula estabelecida na Clausula
4.2.2.1 acima e para cada dia do periodo de auséncia da Taxa DI sera utilizada a ltima Taxa DI
divulgada oficialmente.
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4.2.2.8. Fardo jus aos pagamentos aqueles que sejam Debenturistas no final do dia
atil anterior a cada data de pagamento. Os pagamentos serdo feitos pela Emissora aos Debenturistas
de acordo com os procedimentos da B3, considerando que as Debéntures estejam custodiadas
eletronicamente na B3.

4.3. Pagamento da Remuneracio das Debéntures

4.3.1 Os valores relativos a Remuneragdo das Debéntures deverdo ser pagos mensalmente, a
partir da Data de Emissao, sendo o primeiro pagamento devido em 24 de outubro de 2018 e os
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, devendo o Gltimo pagamento ocorrer na Data de
Vencimento das Debéntures, sem prejuizo de eventual pagamento antecipado das Debéntures (cada
uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneragio™).

4.4. Amortizacio

4.4.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado mensalmente, observado o
prazo de caréncia de 12 (doze) meses contados a partir da Data de Emissdo, nos percentuais e datas
estipuladas na tabela abaixo (cada uma dessas datas, uma “Data de Amortizagido™):

Parcela de | Data da Amortizagio | Percentual do Valor Nominal
Amortizagio Unitario a ser Amortizado
1* 24/10/2019 2.0833%
2° 24/11/2019 2.0833%
3¢ 24/12/2019 2.0833%
4 24/01/2020 2.0833%
5t 24/02/2020 2.0833% /<\/
6 24/03/2020 2.0833%
e 24/04/2020 2.0833% =S
8 24/05/2020 2.0833% J
9 24/06/2020 2.0833%
10° 24/07/2020 2.0833%
11° 24/08/2020 2.0833% A
12° 24/09/2020 2.0833% X
132 24/10/2020 2.0833%
14° 24/11/2020 2.0833%
15 24/12/2020 2.0833%
16 24/01/2021 2.0833%
17 24/02/2021 2.0833% 20 TABELIONATO
18 24/03/2021 2.0833% Aparecida de Goiania - GO
19° 24/04/2021 2.0833% Documento  Registrado
20° 24/05/2021 2.0833%
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21¢ 24/06/2021 2.0833%
22¢ 24/07/2021 2.0833%
23 24/08/2021 2.0833%
24¢ 24/09/2021 2.0833%
25 24/10/2021 2.0833%
26° 24/11/2021 2.0833%
27 24/12/2021 2.0833%
28" 24/01/2022 2.0833%
29¢ 24/02/2022 2.0833%
30° 24/03/2022 2.0833%
31° 24/04/2022 2.0833%
32 24/05/2022 2.0833%
33¢ 24/06/2022 2.0834%
34° 24/07/2022 2.0834%
35° 24/08/2022 2.0834%
36° 24/09/2022 2.0834%
37 24/10/2022 2.0834%
38" 24/11/2022 2.0834%
39¢ 24/12/2022 2.0834%
40" 24/01/2023 2.0834%
41 24/02/2023 2.0834%
42¢ 24/03/2023 2.0834%
43¢ 24/04/2023 2.0834%
44* 24/05/2023 2.0834%
45° 24/06/2023 2.0834%
46" 24/07/2023 2.0834%
47° 24/08/2023 2.0834%
48° Data de Vencimento 2.0834%

4.5. Local de Pagamento

4.5.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora por meio da
B3, para as Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3. As Debéntures que nio
estiverem custodiadas eletronicamente na B3 terdo os seus pagamentos realizados pela Emissora
por meio e segundo os procedimentos adotados pelo Escriturador (“Local de Pagamento™).

4.6. Prorrogacio dos Prazos

4.6.1. Caso uma determinada data de vencimento coincida com dia em que nio exista expediente
comercial ou bancério no Local de Pagamento, considerar-se-do prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigagdo decorrente desta Escritura por quaisquer das Partes, até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados
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0s casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que a referida
prorrogagdo de prazo somente ocorrera caso a data de pagamento coincida com feriado declarado
nacional, sabado ou domingo.

4.7.  Encargos Moratorios

4.7.1. Sem prejuizo da Remuneragdo das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento
de qualquer quantia devida aos Debenturistas, ressalvado o disposto no item 4.6.1 acima, os valores
em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria de natureza nio compensatoria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido e nido pago, e Juros de mora calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o
montante devido e ndo pago, independentemente de aviso, notificagio ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, além das despesas razoavelmente incorridas para cobranga (“Encargos Moratérios™).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.8.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.7 acima, o nao comparecimento do Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas
datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito
ao recebimento de qualquer remuneraco e/ou encargos moratorios no periodo relativo ao atraso
no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.9.  Prazo de Colocacio, Forma e Preco de Integralizacgio

4.9.1. Todas as Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, em uma unica data. na Data
de Integraliza¢do. em moeda corrente nacional, de acordo com as normas de liquidagdo da B3, ao
prego de subscrigdo das Debéntures, que seré seu Valor Nominal Unitario (“Preco de Subscrigdo™).

4.10. Repactuacio \ )
4.10.1. Ndo havera repactuacido das Debéntures.
4.11. Publicidade

4.11.1. Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente
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disponibilizados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores
(http://www.megamodapark.com.br), observado as limitagdes impostas pela Instrugdo CVM 476
em relagdo a publicidade da Oferta Restrita e os prazos legais. devendo a Emissora comunicar o
Agente Fiduciario a respeito de qualquer publicagdo na data da sua realizacdo.

4.12. Liquidez e Estabilizacao

4.12. Nao sera constituido fundo de manutengio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizagao de prego para as Debéntures.

4.13. Imunidade de Debenturistas

4.13.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributéria, este
devera encaminhar ao Banco Liquidante e 4 Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia em relagdo a data prevista para recebimento de quaisquer valores relativos as
Debéntures, documentagdo comprobatoria dessa imunidade ou isengdo tributaria, sob pena de ter
descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislacio tributaria em vigor.

4.13.2. Sera de responsabilidade do Banco Liquidante a avaliagio e valida¢do da imunidade ou
isen¢do tributaria podendo, inclusive. solicitar documentos adicionais a comprovagdo de
mencionada situagéo juridica tributaria. Desta forma. enquanto pendente o processo de avaliagdo
ndo podera ser imputada qualquer responsabilidade pelo ndo pagamento no prazo estabelecido
através deste instrumento.

4.14. Direito ao Recebimento dos Pagamentos
4.14. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta

Escritura de Emissdo aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva data de pagamento.

4.15. Fundo de Amortizacio

4.15. Nao sera constituido fundo de amortizagdo para a presente Emissao.
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CLAUSULA V
AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures, observado o disposto no artigo
55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, desde que observe as eventuais regras expedidas
pela CVM, devendo tal fato, se assim exigido pelas disposigdes legais e regulamentares aplicaveis,
constar do relatorio da administragdo e das demonstragdes financeiras da Emissora. As Debéntures
adquiridas pela Emissora de acordo com este item poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas,
permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado, observadas as
restricoes impostas pela Instrugago CVM 476. As Debéntures adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria, nos termos aqui previstos, se e quando recolocadas no mercado, fardo
Jus a mesma Remuneragdo aplicavel as demais Debéntures.

CLAUSULA VI
OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, RESGATE ANTECIPADO
FACULTATIVO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA

6.1.  Oferta de Resgate Antecipado Facultativo

6.1.1. A Emissora podera realizar, a qualquer tempo e seu exclusivo critério, a partir da Data de
Integralizagdo, oferta facultativa de resgate antecipado da totalidade das Debéntures, enderegada a
todos os Debenturistas, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, sem distingdo,
assegurada a igualdade de condigdes a todos os Debenturistas para aceitar o resgate antecipado das
Debéntures de que forem titulares, de acordo com os termos e condigdes previstos abaixo (“Oferta
de Resgate Antecipado Facultativa™), sendo vedada a oferta facultativa de resgate antecipado
parcial das Debéntures:

(a) a Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado Facultativa por meio de comunicagio
ao Agente Fiduciario devendo, a seu exclusivo critério, (a) enviar correspondéncia a
totalidade dos Debenturistas, com copia para o Agente Fiduciario; ou (b) publicar, nos
termos da Clausula 4.11 acima, na data de envio da referida comunicagdo, anuncio aos
Debenturistas o (“Edital de Oferta de Resgate Antecipado Facultativa™). o qual devera
descrever os termos e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado Facultativa, incluindo (i)
forma de manifestagdo dos Debenturistas que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado Facultativa; (ii) o término do prazo de manifestagdo dos Debenturistas sobre a
respectiva adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Facultativa; (iii) o valor do prémio, que
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(b)

(c)

(d)

(e

()

ndo podera ser negativo, se houver, e a forma de pagamento; (iv) a data efetiva para o
resgate antecipado das Debéntures, que devera acontecer com, no minimo, 10 (dez) Dias
Uteis apos a publicagdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado Facultativa; e (v) demais
informagdes necessarias para tomada de decisdo pelos Debenturistas e & operacionalizagio
do resgate antecipado das Debéntures por meio da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativa;

apos a publicagao do Edital de Oferta de Resgate Antecipado Facultativa, os Debenturistas
que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Facultativa deverdo se manifestar
nesse sentido a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, até o encerramento do prazo a
ser estabelecido no Edital de Oferta de Resgate Antecipado, findo o qual a Emissora devera
proceder a liquidagao da Oferta de Resgate Antecipado Facultativa, a qual ocorrera para
todas as Debéntures indicadas por seus respectivos titulares em adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado Facultativa, na data indicada no Edital de Oferta de Resgate Antecipado
Facultativa (“Data do Resgate Antecipado Decorrente de Oferta™);

a Emissora devera com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do
resgate antecipado, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 a Data da Oferta
de Resgate Antecipado Facultativa;

o valor a ser pago em relagdo a cada uma das Debéntures indicadas por seus respectivos
titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Facultativa serd equivalente ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal, conforme o caso, acrescido (i)da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo, ou a data de
pagamento de Remunerag@o imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
resgate; e (ii)se for o caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido aos
Debenturistas, a exclusivo critério da Emissora, o qual ndo podera ser negativo;

com relagdo as Debéntures (i) que estejam custodiadas eletronicamente na B3, o resgate
antecipado devera ocorrer de acordo com os procedimentos da B3, sendo que todas as
etapas desse processo, tais como habilitagdo dos Debenturistas, qualificagdo, sorteio,
apuracdo, e validagdo da quantidade de Debéntures a ser resgatada antecipadamente serdo
realizadas fora do ambito da B3; e (ii) que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3,
por meio dos procedimentos do Escriturador; e

o pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativa sera realizado nos termos da Clausula 4.5. desta Escritura.
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6.2. Resgate Antecipado Facultativo Total

6.2.1. Sujeito ao atendimento das condig¢des abaixo, a Emissora podera, a seu exclusivo critério,
realizar, a partir da Data de Integralizagdo, o resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo™). As Debéntures resgatadas serdo automaticamente
canceladas.

6.2.2. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario com no minimo 05 (cinco) Dias Uteis
de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo devendo, a seu exclusivo critério, (a)
enviar correspondéncia a totalidade dos Debenturistas, com copia para o Agente Fiduciario, ou
(b) publicar, nos termos da Clausula 4.11 acima, na data de envio da referida comunicag¢ao, antincio
aos Debenturistas (“Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo™). A Comunicacio de
Resgate Antecipado Facultativo devera descrever os termos e condi¢des do Resgate Antecipado
Facultativo, incluindo (i) a proje¢ao do Valor do Resgate Antecipado Facultativo; (ii) a data efetiva
para o Resgate Antecipado Facultativo (“Data do Resgate Antecipado™); e (iii) demais informacdes
necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo.

6.2.3. Por ocasidao do Resgate Antecipado, os Debenturistas fardo jus ao pagamento do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento
de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do
Resgate Antecipado Facultativo, acrescido de prémio flat incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneragdo, conforme tabela adiante (“Valor do Resgate Antecipado™):
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Prazo Prémio
Até 360 (trezentos e sessenta) dias
contados da Data de Integralizago, 0,30%
inclusive.
De 360 (trezentos e sessenta) dias
contados da Data de Integralizagio,

exclusive, até 720 (setecentos e vinte) 0,25%
dias contados da Data de Integralizagao,

inclusive.

De 720 (setecentos e vinte) dias contados

da Data de Integralizagdo, exclusive, até 0,20%

a Data de Vencimento, exclusive.

6.2.4. Caso a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total coincida com uma data
de amortizagdo das Debéntures, os prémios previstos na clausula 6.2.3 e 6.2.4 acima deverdo ser
calculados sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apos a referida amortizacao.

6.2.5. A Emissora devera comunicar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo. Em relagdo as Debéntures (i) que estejam
custodiadas eletronicamente na B3, o Resgate Antecipado Facultativo devera ocorrer de acordo
com os procedimentos da B3, sendo que todas as etapas desse processo, tais como habilita¢io dos
Debenturistas, qualifica¢do, sorteio, apuracdo, e validagdo da quantidade de Debéntures a ser
resgatada antecipadamente serdo realizadas fora do ambito da B3; e (ii) que ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3, por meio dos procedimentos do Escriturador.

6.3. Amortiza¢io extraordinaria facultativa

6.3.1. Naio sera admitida a realizagdo de amortizagdo extraordinaria facultativa das Debéntures.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.  Observado o disposto no item 7.2 abaixo, o Agente Fiduciario devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obriga¢des decorrentes das Debéntures e exigir de imediato o
pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures.
conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, até a data do seu efetivo
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pagamento, bem como dos Encargos Moratorios aplicaveis e das demais obrigagdes pecuniarias
previstas nesta Escritura, na ocorréncia das hipdteses descritas nos itens 7.1.1 e 7.1.2 abaixo,
observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis (cada uma dessas, um “Evento de
Inadimplemento™):

7.1.1. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados neste item 7.1.1 acarretara o Vencimento
Antecipado automatico das Debéntures, independentemente de qualquer aviso extrajudicial.
interpelagdo judicial, notificagdo prévia a Emissora ou consulta aos Debenturistas (“Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico™):

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as
Debéntures, nas datas previstas na Escritura de Emissao, desde que ndo sanado em até 02
(dois) Dias Uteis contado de seu vencimento original;

fusdo, cisdo, liquidagdo, incorporagdo ou qualquer forma de reestruturagdo societaria,
incluindo incorporagédo de agdes. que resulte: (i) em mudanga ou transferéncia, a qualquer
titulo, do controle societario direto da Emissora; ou (ii) em reducdo da participagio
acionaria da MMP na Emissora, sem a prévia anuéncia dos titulares das Debéntures, que
representem no minimo 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em Circulag¢do, reunidos em
Assembleia Geral,;

declaragdo de vencimento antecipado de qualquer divida financeira em qualquer acordo ou

contrato financeiro celebrado com instituigdo financeira, do qual a Emissora seja parte, em ¢

qualquer valor e/ou a MRP e/ou da Novo Mundo, cujo valor ndo pago, individual ou
agregado, ultrapasse R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) sejam partes, na qualidade de
devedora(s), nao sanado no respectivo prazo de cura com o credor respectivo;

protesto de titulos contra a Emissora cujo valor nio pago, individual ou agregado, ultrapasse
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, salvo se o
protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, ou se for suspenso ou cancelado,
ou ainda se for validamente contestado em juizo, em qualquer hipdtese no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do respectivo protesto;

caso ocorra (i) a dissolugdo ou a liquidagdo da Emissora e/ou da MRP e/ou da Novo Mundo:
(ii) a decretagdo de faléncia da Emissora e¢/ou da MRP e/ou da Novo Mundo; (iii) o pedido
de autofaléncia, por parte da Emissora e/ou da MRP e/ou da Novo Mundo; (iv) o pedido de
faléncia formulado por terceiros contra a Emissora e/ou a MRP e/ou a Novo Mundo, e desde
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(g)

(h)

g)

(k)

que tal pedido nao seja devidamente solucionado, por meio de pagamento ou depdsito
Jjudicial, rejei¢do do pedido, suspensao dos efeitos da declaragdo de faléncia, ou por outro
meio, nos prazos aplicaveis; (v) a apresentagdo de pedido, por parte da Emissora e/ou da
MRP e/ou da Novo Mundo, de plano de recuperacdo extrajudicial a seus credores,
independentemente de ter sido requerida homologagéo judicial do referido plano; (vi) o
ingresso pela Emissora e/ou da MRP e/ou da Novo Mundo em juizo com requerimento de
recuperag¢do judicial, independentemente de seu deferimento pelo juiz competente; ou (vii)
a declaragdo de insolvéncia da Emissora e/ou da MRP e/ou da Novo Mundo ou incluindo
acordo com credores (standstill), nos termos da legislagdo aplicavel;

comprovagdo ao Agente Fiduciario de que quaisquer declaragdes prestadas pela Emissora
e/ou pelos Fiadores em qualquer dos Documentos da Operagdo sio falsas;

reducdo do capital social, recompra de agdes ou qualquer outra operagio com efeito similar
envolvendo a Emissora, sem a anuéncia de prévia de, ao menos, Debenturistas
representando 2/3 (dois terg¢os) das Debéntures em Circulagio;

distribui¢do de dividendos acima do minimo legal, pagamento de juros sobre o capital
proprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos pela Emissora a seus acionistas,
caso a Emissora esteja inadimplente em relagdo as obrigagdes estabelecidas nesta Escritura
de Emissao;

distribui¢ao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagio de
quaisquer outros pagamentos pela Emissora a seus acionistas, com recursos financeiros
originados por receitas decorrentes do recebimento da Receita CDU. caso tais recursos nao
sejam direcionados ao resgate antecipado das Debéntures ou reinvestidos no curso normal
dos negodcios da Emissora, nos termos desta Escritura de Emissio:;

se durante a vigéncia das Debéntures, for constatado que os Imoveis, considerados
individualmente, possuem restri¢gdo ao wuso, incluindo restricdes relacionadas a
parcelamento de solo, preservagio do patrimoénio arqueoldgico, paleontoldgico e historico.
que impactem o Empreendimento, ou que o tomador ndo cumpre exigéncias estabelecidas
pelo 6rgdo competente;

exclusdo das atividades atualmente praticadas pela Emissora de seu objeto social, conforme
o disposto no Estatuto Social da Emissora na data de assinatura desta Escritura de Emissao;
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(M

(m)

questionamento judicial, pela Emissora e/ou Fiadores, desta Escritura de Emissao, da
Fianca e/ou dos Contratos de Garantia; e

transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei
das Sociedades por Agdes.

7.1.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados neste item 7.1.2 acarretara o Vencimento
Antecipado ndo automético das Debéntures, sendo que o Agente Fiducidrio devera convocar
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo), nos termos do item 7.2 abaixo,
para deliberar sobre a ndo declaracdo de Vencimento Antecipado das Debéntures (“Eventos de
Vencimento Antecipado Ndo Automéatico™):

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigag¢do ndo pecuniaria
prevista nesta Escritura ou nos Contratos de Garantia, ndo sanada em 10 (dez) Dias Uteis,
contados do respectivo inadimplemento, caso nio tenha sido estabelecido prazo especifico;

fusdo, cisdo, liquidagdo. incorporagdo ou qualquer forma de reestruturagdo societaria,
incluindo incorporagdo de agdes, que resulte em mudanga ou transferéncia, a qualquer
titulo, do controle societario indireto da MRP e/ou da Novo Mundo. sem a prévia anuéncia
dos titulares das Debéntures, que representem no minimo 2/3 (dois ter¢cos) das Debéntures
em Circulagdo, reunidos em Assembleia Geral:

inadimplemento de qualquer divida financeira celebrada com institui¢ao financeira, do qual
a Emissora e/ou os Fiadores sejam partes, na qualidade de devedoras. nio sanado no
respectivo prazo de cura com o credor respectivo, que envolva o pagamento de quantia igual
ou superior, individualmente ou no agregado. a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)
para a Emissora, ou R$ 10.000.000.00 (dez milhdes de reais) para cada Fiador, nio sanado
no respectivo prazo de cura com o credor respectivo;

caso os Contratos de Garantia se tornem sem efeito ou validade, sem que a Emissora reforce
ou complemente as Garantias na forma e prazos definidos nos Contratos de Garantia:

comprovagdo ao Agente Fiduciario de que quaisquer declarages prestadas pela Emissora
e/ou pelos Fiadores em qualquer dos Documentos da Operagdo sdo incorretas,
inconsistentes e/ou insuficientes;
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(h)

(1)

0)

(k)

existéncia de qualquer decisdo judicial de exigibilidade imediata (ou seja, cujos efeitos nao
se encontrem suspensos) e/ou de qualquer decisdo arbitral definitiva, contra a Emissora e/ou
contra os Fiadores, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais) para a Emissora, ou R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) para
cada Fiador, ndo sanados no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da ocorréncia do evento;

existéncia de qualquer sentenga judicial ou administrativa condenatéria contra a Emissora
ou contra os Fiadores que versem violagdes as Leis Ambientais e Trabalhistas (conforme
definido adiante), envolvendo a Emissora, desde que em qualquer dos casos, ndo tenha sido
obtido efeito suspensivo para tais decisdes ou sentenga no prazo legal, pela Emissora ou
pelos Fiadores;

atua¢do, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, em desconformidade com as leis ou
regulamentos aplicaveis. contra pratica de corrupgio ou atos lesivos a administra¢do
publica, incluindo sem limitagdo, a Lei n° 12.846, de 1 de agosto de 2013, Lei n° 12.529,
de 30 de novembro de 2011 e Lei n®9.613, de 3 de margo de 1998, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e no UK Bribery Act na medida em que forem aplicaveis (em conjunto
“Leis Anticorrup¢do™);

instauragao de processo judicial ou arbitral ou existéncia de decisdo administrativa ou
judicial que comprovadamente, cause ou possa razoavelmente causar uma alteracdo
relevante nos negocios, na condigdo financeira ou nas condi¢des socioambientais da
Emissora e/ou dos Fiadores, capaz de interferir em sua capacidade de cumprir com as
obrigagOes previstas nesta Escritura de Emissdo, desde que em qualquer dos casos, nio
tenha sido obtido efeito suspensivo para tais decisdes ou sentenga no prazo legal, pela
Emissora ou pelos Fiadores:

inobservancia das condicionantes das licengas e autorizagdes socioambientais da Emissora;
ou ainda, das licengas e autorizagdes socioambientais relevantes dos Fiadores, conforme
aplicavel, exceto se a inobservancia esteja sendo discutida junto ao 6rgdo ambiental
competente, com efeito suspensivo, e desde que tal fato ndo inviabilize a implantagdo do
Empreendimento;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdigdo que resulte na perda, pela Emissora, da propriedade e/ou da posse direta
ou indireta de qualquer um dos Imdveis, exceto se tal ato for cancelado, sustado ou, por
qualquer forma, suspenso, em qualquer hipotese, dentro dos prazos legais:
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(m)

(n)

(0)

(p)

7.2.

ndo utilizagdo, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo estritamente
nos termos desta Escritura de Emissao;

ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizagdes. desde que tal
suspensdo ndo seja revertida no prazo determinado em tal determinagdo ou em até 10 (dez)
Dias Uteis, caso ndo exista prazo definido, concessdes, alvaras e licengas, inclusive as
ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora
e/ou e/ou pela MRP e/ou pela Novo Mundo;

descumprimento pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer decisao ou sentenca
Judicial exequivel ou decisio arbitral definitiva contra a Emissora e/ou os Fiadores cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais) para a Emissora ou R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) para cada Fiador;

(a) contratagdo de novas dividas financeiras, incluindo mutuos, a partir da Data de
Integralizagdo, sem a anuéncia de prévia de, ao menos, Debenturistas representando 2/3
(dois tercos) das Debéntures em Circulagdo, com exce¢do a mutuos realizados entre a
Emissora e a MMP e/ou os Fiadores; ou (b) pagamento de mutuos realizados entre a
Emissora € a MMP e/ou e/ou os Fiadores, sem a anuéncia de prévia de, ao menos.
Debenturistas representando 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagdo. com excegio
a mutuos ja contratados entre a Emissora e a MMP e/ou os Fiadores previamente a Data de
Integralizagdo, até o valor maximo agregado de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).
Para fins da autorizagdo prévia prevista neste item, a Emissora devera utilizar o modelo de
solicitagdo de anuéncia prévia ao Agente Fiduciario previsto no Anexo A desta Escritura
de Emissdo; e

caso os valores transitados na Conta Vinculada de Recebiveis (conforme definido no
Contrato de Cessdo), somados a eventuais aplicagdes feitas com os recursos depositados
em tal conta, em cada Periodo de Verificagdo (conforme definido no Contrato de Cessio).
seja inferior a 1,50x (um inteiro e cinco décimos) do valor de amortizagdo mensal do Valor
Nominal Unitario das Debéntures referente ao més imediatamente subsequente, observado
o prazo de caréncia estipulado na Clausula 4.4.1 (“indice Financeiro™).

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento indicados no item 7.1.1 acima

acarretara o vencimento antecipado imediato das Debéntures, independentemente de aviso ou
notificagdo, judicial ou extrajudicial, e/ou qualquer consulta aos Debenturistas.
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7.3.  Na ocorréncia dos demais Eventos de Inadimplemento previstos no item 7.1.2 acima,
devera ser convocada, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que o Agente Fiduciario
tomar conhecimento da ocorréncia do referido evento, Assembleia Geral de Debenturistas
(conforme definido abaixo) para deliberar acerca da nao declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures, observados os procedimentos de convocagao previstos na Clausula 10 abaixo.

7.3.1. Na Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido abaixo) de que trata este item
7.3, os Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em Circulagdo,
conforme definido no subitem 10.2.2 abaixo, poderdo optar por deliberar pela nao decretagdo do
vencimento antecipado das Debéntures, hipdtese na qual o Agente Fiduciario ndo declarara o
vencimento antecipado.

7.3.2. Nahipotese: (i) de ndo instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido
abaixo) mencionada no item 7.3 acima, em segunda convocagdo, por falta de guorum; ou (ii) de
ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista no subitem 7.3.1 acima pelo quorum minimo
de deliberacdo, o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos
termos indicados no item 7.1 acima.

7.4.  Observado o aqui disposto, em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
obriga-se a, imediatamente, resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente
cancelamento, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo calculada pro rata temporis
desde a Data de Integralizagao, ou da tltima Data de Pagamento da Remuneragio, até a data do
efetivo pagamento, acrescido dos demais encargos eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissio, fora do ambito da B3 e em até 02 (dois) Dias Uteis de sua
ocorréncia.

7.5. A B3 devera ser comunicada pela Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario,
imediatamente apos a declaragdo do vencimento antecipado e de acordo com os termos e condigdes
previstos no manual de operagdes da B3.

7.6. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de quaisquer dos eventos descritos
nos itens acima, comunicar, até o dia util imediatamente subsequente, ao Agente Fiduciario para
que este tome as providéncias devidas. O descumprimento deste dever pela Emissora ndo impedira
o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensdes previstos nesta Escritura.
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CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E FIADORES

8.1.  Observadas as demais obrigag¢des previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das
Debéntures néo for integralmente pago, a Emissora e/ou os Fiadores, conforme aplicével, obrigam-
se, ainda, a:

(a) fornecer ao Agente Fiduciario:

(a.1)  dentro de, no maximo, 120 (cento e vinte) dias ap6s o término de cada exercicio
social, ou em até 5 (cinco) dias corridos da data de sua divulgagdo, o que ocorrer
primeiro, cOpia de suas demonstragdes financeiras completas, relativas ao
exercicio social entdo encerrado, preparadas de acordo com os principios contabeis
aceitos no Brasil, acompanhadas do relatério da administragao e do parecer dos
auditores independentes devidamente registrados na CVM, bem como declaragio
assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora, na forma do seu estatuto social,
atestando: (a) que permanecem validas as disposig¢des contidas na Escritura de
Emissao; (b) ndo ocorréncia de qualquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado
e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os

Debenturistas ¢ o Agente Fiduciario; e (¢) que ndo foram praticados atos em

desacordo com o estatuto social o cumprimento de todas as obrigagdes constantes AN
nesta Escritura; (ii) a memoria de calculo elaborada pela Emisspra. com as contas €~
abertas de todas as rubricas necessarias para obtengdo do Indice Financeiro,
devidamente calculado pela Emissora, ficando, ainda, o Agente Fiduciario, desde

Ja, autorizado a realizar todos os questionamentos necessarios & Emissora para o
acompanhamento do indice Financeiro;

(a.2)  copias simples dos avisos aos Debenturistas, fatos relevantes e atas de assembleias
gerais de acionistas que de alguma forma envolvam os interesses dos Debenturistas W\
em até 5 (cinco) Dias Uteis apos as respectivas publicagdes: hY

(a.3) em até 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitagdo ou prazo
maior que venha a ser acordado entre as Partes, qualquer informagio relevante
com relagdo as Debéntures que lhe venha a ser solicitada, de maneira razoavel, por
escrito, pelo Agente Fiduciario, a fim de que este possa cumprir as suas obrigacdes
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(a.4)

(a.5)

(a.6)

(a.7)

(a.8)

(a.9)

nos termos desta Escritura e da Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016
(“Instru¢do CVM 583”), inclusive, mas nao se limitando. aos documentos que
comprovem a destinagdo de recursos e ao Laudo de Avaliagdo;

copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo judicial ou extrajudicial recebida
pela Emissora relativa a um Evento de Inadimplemento ou a esta Escritura, em até
05 (cinco) Dias Uteis corridos apos o seu recebimento:;

informagdes sobre o descumprimento de qualquer clausula, termos ou condi¢des
desta Escritura, em até 05 (cinco) Dias Uteis apds tomar conhecimento acerca do
referido descumprimento;

enviar o organograma, os dados financeiros e atos societdrios necessarios a
realizacdo do relatorio anual, conforme Instrugdo CVM 583, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizagao do mesmo na CVM. O referido organograma de grupo societario
da Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, o controle
comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social;

comunicagdo, em até 02 (dois) Dias Uteis contados da ocorréncia de tal fato, acerca
da ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento. O descumprimento de tal
dever pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou os Debenturistas de, a
seu critério, exercer os poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura
e/ou nos demais documentos da Emissdo, inclusive o de declarar o vencimento
antecipado;

informagdes em até 05 (cinco) Dias Uteis sobre qualquer fato relevante que seja
do conhecimento da Emissora e que afete o seu desempenho financeiro e
operacional; e

comunicar em até 02 (dois) Dias Uteis ao Agente Fiduciario qualquer fato que seja
do seu conhecimento e que no seu entendimento possa vir a afetar negativamente
e de forma relevante o cumprimento das obrigagdes pecuniarias relativas as
Debéntures.
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(b)

(c)

(d)

(e)

()

(2)

(h)

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com as
praticas contabeis adotadas na Republica Federativa do Brasil, e permitir que representantes
do Agente Fiduciario, respeitado o disposto na regulamentagdo aplicavel, tenham acesso,
em base razoavel: (b.1) a todo e qualquer relatério do auditor independente entregue a
Emissora referente as suas demonstra¢des financeiras; e (b.2) aos livros e aos demais
registros contabeis da Emissora;

convocar, nos termos da Clausula 10 desta Escritura, Assembleias Gerais de Debenturistas
para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a
presente Emissdo, caso o Agente Fiduciario deva fazer, nos termos da presente Escritura,
mas nao o faga;

cumprir com todas as determina¢des emanadas da CVM, com o envio de documentos,
prestando, ainda, as informagdes que lhes forem solicitadas pela CVM;

manter em adequado funcionamento um departamento para atender de forma eficiente aos
Debenturistas, podendo utilizar, para esse fim, a estrutura e os orgdos destinados ao
atendimento de seus acionistas, ou contratar, as suas expensas, institui¢des financeiras
autorizadas para a prestacdo desse servigo;

nao alterar seus principais ramos de negdcio conforme previsto em seu Estatuto Social, ndo
realizar operagdes fora de seu objeto social e ndo praticar qualquer ato em desacordo com
seu Estatuto Social e/ou com esta Escritura, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes assumidas
perante os Debenturistas;

obter, observar os termos de, e praticar todos os atos necessarios para manter em pleno
vigor todas as autorizagdes, concessdes, aprovagdes, licengas e consentimentos exigidos
nos termos da legislagdo e regulamentagdo brasileiras para o exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora e necessarias para permitir o cumprimento, pela Emissora, das
obrigagcdes previstas nesta Escritura, ou para assegurar a legalidade, validade e
exequibilidade dessas obrigagdes;

manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou
Municipal, com excegdo daqueles que estejam sendo questionados na esfera judicial e em
razdo de tal questionamento tenham sua exigibilidade suspensa;
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Q)

(k)

(M

(m)

(n)

adotar todas as medidas necessarias para:

(k.1)  preservar todos os seus direitos, titulos de propriedade, licencas e ativos
necessarios para a condugdo dos seus negocios dentro do respectivo objeto social
e das praticas comerciais usuais;

(k.2)  manter em boas condigdes os bens utilizados na conducdo de seus negdcios,
excetuando-se pelo desgaste normal; e

(k.3)  pagar ou de outra forma quitar, quando devidas, observados os periodos de
caréncia aplicaveis, todas as suas obrigacdes, inclusive, mas sem limitac¢do, as de
natureza fiscal, trabalhista e comercial.

contratar e manter contratados, as suas expensas, durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures, os prestadores de servigos inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura,
incluindo: (1.1) o Banco Liquidante; (1.2) o Escriturador; (1.3) o Agente Fiduciario; e (1.4) o
sistema de negociagdo das Debéntures no mercado secundario (CETIP21);

efetuar o pagamento de todas as despesas razoaveis e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario, que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive, honorarios advocaticios e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos
Debenturistas nos termos desta Escritura;

ndo ceder, transferir ou de qualquer forma alienar quaisquer de suas obrigagdes relacionadas
as Debéntures sem a prévia e expressa aprovagdo por Debenturistas que representam 90%
das Debéntures em Circulagdo, reunidos em Assembleia Geral de Debéntures
especialmente convocada para esse fim, exceto se realizado entre empresas do mesmo
grupo econdmico da Emissora;

apresentar, por meio desta Escritura e da declaragdo prestada nos termos do artigo 10 da
Instru¢do CVM 476, declaragdes e informagdes verdadeiras, completas e corretas;

promover o registro desta Escritura de Emissao nos Cartérios de RTD, no prazo e forma
aqui previstos;
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(0)

(p)

(q)

(r)

(s)

manter validas e regulares as licengas, concessdes ou aprovagdes necessarias, inclusive
ambientais, bem como os contratos existentes e relevantes, em quaisquer casos necessarios
ao seu regular funcionamento, exceto nos casos que estejam em processo de renovagdo
tempestiva ou que, a Emissora esteja questionando sua perda, revogagio ou cancelamento
nas esferas administrativa ou judicial e que devido a tal questionamento, tenham sua
aplicabilidade comprovadamente suspensa:

cumprir, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regras e regulamentos aplicaveis
aos seus negdcios ou seus ativos, salvo: (a) nos casos em que, a Emissora esteja discutindo
a aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial e que em
razdo de tal questionamento tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensas; (b)
por situagdes cobertas por processo regular de licenciamento;

observar a legislagao pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei n° 6.938, de 31
de agosto de 1981) ¢ Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente
("CONAMA”) aplicaveis, bem como a legislagdo relativa a saude e seguranga ocupacional,
ndo discriminagdo de raga ou género, ndo utilizacdo de mao de obra infantil, exceto na
condigao de menor aprendiz, e/ou em condigdes analogas as de escravo, procedendo todas
as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas necessarias a preservagio
do meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais,
bem como adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar,
compensar € reparar eventuais praticas danosas ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social (“Leis Ambientais e
Trabalhistas™), salvo nos casos em que a Emissora esteja discutindo a aplicabilidade da lei,
regra, regulamento ou ordem nas esferas administrativa ou judicial e que em razio de tal
discussdo tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensas ou por situagdes cobertas
por processo regular de licenciamento ambiental;

adotar as medidas necessarias que visem ao cumprimento das Leis Anticorrupgio;
implantar e, uma vez implantada, executar e observar politicas e procedimentos destinados
a assegurar a observincia por seus respectivos conselheiros, diretores, empregados e
agentes das Leis Anticorrupgao;

enquanto as Debéntures estiverem em circulagdo, cumprir as obrigagdes previstas no artigo
17 da Instrugdo CVM 476, quais sejam:
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(v)

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

preparar suas demonstra¢des financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Acdes e com as regras emitidas pela CVM;

submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria por auditor registrado na CVM;

divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes. suas demonstragdes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer de auditores
independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social, exceto quando ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo;

divulgar suas demonstragoes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer de auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

observar as disposi¢oes da Instru¢do da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 358”), no que se refere a dever de sigilo e

vedagdes a negociagio;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de qualquer
“Fato Relevante™, conforme definido no artigo 2° da Instrugdo CVM 358; ¢

fornecer, inclusive ao Agente Fiduciario, sempre que assim demandada, todas as
informacdes solicitadas pela CVM e/ou pela B3; e

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatorio anual e demais
comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento,
observado ainda o disposto na alinea (iv) acima.

manter validas e regulares as licengas, concessdes ou aprovagdes necessarias, inclusive
ambientais, ao seu regular funcionamento, exceto no que se referir a licengas, concessdes

ou aprovagoes;

manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou
Municipal e de todas as obriga¢des de natureza trabalhista e previdenciaria, com excecio
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(W)

()

)

(2)

(aa)

daqueles que estejam sendo questionados na esfera judicial e em razdo de tal
questionamento tenham sua exigibilidade suspensa;

ndo ceder, transferir ou de qualquer outra forma alienar quaisquer de suas obrigagdes
relacionadas as Debéntures ou qualquer das obrigagdes previstas nos Contratos de Garantia,
sem a prévia e expressa aprovagao de titulares de Debéntures representando, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio (conforme definido abaixo);

obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes societarias exigidas (i) para a
validade ou exequibilidade das Debéntures; e (ii) para o fiel, pontual e integral cumprimento
das obrigagdes pecunidrias decorrentes das Debéntures;

utilizar os recursos obtidos com a Emissdo exclusivamente conforme descrito na Clausula
[T acima;

informar em até 5 (cinco) dias ao Agente Fiduciario do seu conhecimento a ocorréncia de
qualquer alteragdo nas declaragoes prestadas na Clausula XI abaixo que possa vir a afetar
negativamente o cumprimento das obrigagdes relativas as Debéntures;

declarar, garantir e responder pela veracidade, consisténcia, qualidade, precisdo,
completude e suficiéncia de todas as informagdes por ela prestadas ao mercado durante a
Oferta Restrita e, caso as informagdes se tornem inveridicas, inconsistentes, sem qualidade,
imprecisas, incompletas ou insuficientes, em seus aspectos relevantes, durante a vigéncia
das Debéntures, notificar por escrito tal fato aos titulares das Debéntures em Circulacio
(conforme definido abaixo) e ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) dias contados da data
do seu conhecimento de tal fato;

proceder a publicagdo das demonstragdes financeiras previstas no artigo 176 da Lei das
Sociedades por Ag¢des e, pelo menos | (uma) vez ao ano, em jornais de grande circulacio,
dos seguintes documentos, que devem ser complementados com notas explicativas e outros
quadros analiticos ou demonstragdes contabeis necessarias para o esclarecimento da
situacdo patrimonial e dos resultados do exercicio da Emissora: (i) balango patrimonial: (ii)
demonstragdo das mutagdes do patrimoénio liquido; (iii) demonstragdo do resultado do
exercicio; (iv) demonstracao de fluxo de caixa; (v) parecer da auditoria externa; e (vi)
demais documentos que venham a ser exigidos pela legislagdo pertinente a matéria;
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(bb)

(cc)

(dd)

cumprir rigorosamente com o disposto na legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, em
especial na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolu¢des do CONAMA e nas
demais legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as medidas e a¢oes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se,
Unica e exclusivamente, pela destinac@o dos recursos financeiros obtidos com a Emissio e
obrigando-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos municipais,
estaduais e federais, que subsidiariamente venham legislar ou regulamentar as normas
trabalhistas e ambientais em vigor;

manter validas todas as declaragdes prestadas na presente Escritura durante toda a sua
vigéncia; e

apresentar laudo de avaliagdo com a evolu¢do do Empreendimento, a fim de obter a
liberagdo dos recursos provenientes da Emissdo, conforme conclusio das etapas de
constru¢do do Empreendimento, em medigdo a ser realizada pela Engebanc, nos termos da
Clausula 3.5.2.

8.1.1. Os administradores da Emissora, dentro de suas competéncias legais e estatutarias, sio
responsaveis pelo cumprimento das obrigagdes impostas a Emissora pela Instrugdgo CVM 476.

8.2.2. A Emissora devera manter os documentos mencionados nos itens “iii”, “iv’ e “vi” da alinea
“s” da Clausula 8.1. acima, em sua pagina na rede mundial de computadores, mantendo-os
disponiveis pelo prazo de 3 (trés) anos: e (ii) tdo logo aplicavel, em sistema disponibilizado pela
B3, nos termos da Instru¢do CVM 476”.

9.1.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacao

9.1.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario dos Debenturistas desta Emissdo a
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada, a qual, neste ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e desta Escritura.
representar perante a Emissora a comunhdo dos titulares das Debéntures.
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9.2. Remuneragio do Agente Fiduciario

9.2.1. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario a titulo de honorarios pelo desempenho
dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma remuneragao
a ser paga da seguinte forma: parcelas anuais de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), sendo a
primeira devida no 5° (quinto) dia util apos a assinatura desta Escritura e as demais na mesma data
dos anos subsequentes.

9.2.2. As parcelas citadas na clausula 9.2.1 supra serdo reajustadas pela variagdo acumulada do
indice Geral de Pregos — Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-
M) ou, na falta deste ou na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata
die, se necessario. A remuneragio sera devida mesmo apos o vencimento final das Debéntures,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a
Emissdo, remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

9.2.3. As parcelas citadas nos itens acima serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢cdo ao Programa de Integracdo Social),
CSLL (Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte),
COFINS (Contribui¢ao para o Financiamento da Seguridade Social) e quaisquer outros impostos
que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente Fiducirio nas aliquotas vigentes nas datas
de cada pagamento.

9.2.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizagdo monetaria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

9.2.5. O pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario sera feito mediante deposito na conta
corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito como
prova de quitagdo do pagamento.

9.2.6. No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturacdo de suas
condi¢des apds a Emissdo, ou ainda, da participagdo em reunides ou conferéncias telefonicas, bem
como atendimento as solicitagdes extraordinarias, devidamente comprovados e emitidos
diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso ap0s aprovagao, sera devido ao Agente
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Fiduciario adicionalmente, o valor de R$ 300,00 (trezentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado a tais fatos, bem como a (a) a assessoria aos titulares das Debéntures, (b) comparecimento
em reunides com a Emissora e/ou com os titulares das Debéntures, (¢c) a implementagdo das
consequentes decisdes dos titulares das Debéntures e da Emissora, ¢ (d) para a execugdo das
Garantias ou das Debéntures. A remuneragdo adicional devera ser paga pela Emissora ao Agente
Fiduciario no prazo de até 15 (quinze) dias corridos ap6s a entrega do relatorio demonstrativo de
tempo dedicado.

9.2.7. No caso de celebragao de aditamentos a escritura de emissdo bem como, nas horas externas
ao escritorio do Agente Fiduciario, devidamente comprovados e emitidos diretamente em nome da
Emissora ou mediante reembolso apos aprovagdo, serdo cobradas, adicionalmente, o valor de R$
300,00 (trezentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais alteragdes/servicos.

9.2.8. A remuneragdo ora proposta nao inclui as despesas consideradas necessarias ao exercicio
das fungdes de Agente Fiduciario, quais sejam: reconhecimento de firmas, copias autenticadas,
notificagdes, extragdo de certiddes, despesas com viagens e estadas, despesas com especialistas,
tais como, auditoria e /ou fiscalizagdo entre outros desde que devidamente comprovados e emitidos
diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso apds aprovagao.

9.3.  Substitui¢ao

9.3.1. Nas hipoteses de auséncia e impedimentos temporarios, rentncia, intervengao, liquidagio
Jjudicial ou extrajudicial, faléncia, morte ou qualquer outro caso de vacancia, sera realizada, dentro
do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
Debenturistas (conforme definido abaixo) para a escolha do novo agente fiduciario, a qual podera
ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas
que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo (conforme
definido abaixo), ou pela CVM. Na hipétese de a convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes
do término do prazo acima citado, caberad a Emissora efetua-la, observado o prazo de 15 (quinze)
dias para a primeira convocagio e 8 (oito) dias para a segunda convocagio, sendo certo que a CVM
podera nomear substituto provisorio enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo
agente fiduciario.

9.3.2. A remunerag¢do do novo agente fiduciario sera a mesma ja prevista no item 9.2. desta
Escritura, salvo se outra for negociada com a Emissora, sendo por esta aceita por escrito, prévia e
expressamente.
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9.3.3. Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas e a Emissora, pedindo sua substituigao.

9.3.4. E facultado aos Debenturistas, apos o encerramento do prazo para a distribuicdo das
Debéntures, proceder a substitui¢do do Agente Fiduciario e a indicagdo de seu substituto, em
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido abaixo) especialmente convocada para esse
fim.

9.3.5. O novo Agente Fiduciario devera, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data do
arquivamento mencionado na Clausula 9.3.6 abaixo, comunicar a CVM a ocorréncia da
substitui¢do, bem como encaminhar a CVM a declaragdo e demais informacdes indicadas no
paragrafo unico do artigo 9° da Instrug¢do CVM 583.

9.3.6. A substituicdo do Agente Fiduciario, em carater permanente, devera ser objeto de
aditamento a presente Escritura, a qual devera ser arquivada na JUCEG.

9.3.7. O Agente Fiduciario entrara no exercicio de suas fungdes a partir da data da presente
Escritura ou, no caso de agente fiduciario substituto, no dia da celebracdo do correspondente
aditamento a Escritura, devendo permanecer no exercicio de suas fung¢des até sua efetiva
substitui¢do ou até o pagamento integral do saldo devedor das Debéntures, o que ocorrer primeiro. /

9.3.8. Aplicam-se as hipoteses de substituigdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a
i i /./—L/
respeito, baixados por ato(s) da CVM. “—

9.4. Deveres

9.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou na presente Escritura,
constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

(a) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da legisla¢do k\
. 5 3 7 ~ . 288
vigente e exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade perante os \
. \

Debenturistas;

(b) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Debenturistas;
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()

(d)

(e)
()

(2

(h)

0

(k)

(M

(m)

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da fun¢io o
cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administracio de
seus proprios bens;

renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo ou impedimento, e realizar a imediata convocagio de
Assembleia Geral de Debenturistas prevista no art. 7° da Instru¢do CVM n° 583 para
deliberar sobre sua substitui¢io;

conservar em boa guarda toda a documentagao relativa com o exercicio de suas fungdes:;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes relativas as
Garantias € a consisténcia das demais informagdes contidas nesta Escritura, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que a Escritura de Emissdo e seus aditamentos sejam
registrados na JUCEG e nos Domicilios de Registro, adotando, no caso da omissdo da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatdrias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informagdes;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificacdes nas
condig¢des das Debéntures;

verificar a regularidade da constitui¢do das Garantias previstas nesta Escritura, observando
a manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

examinar proposta de substitui¢do de bens dados em garantia, manifestando sua opiniao a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Emissora a reforcar a garantia dada, na hipdtese da deterioragao ou depreciagdo
das Garantias;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas perante 6rgdos e entidades publicas e oficios de registros piiblicos, dos
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(n)

(0)

(p)

(q)

distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, Cartorios de Protesto, Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Puablica, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora, cujos custos deverao
ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleias Gerais de Debenturistas mediante anuncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos 6rgaos de imprensa referidos no item 4.11 acima,
respeitadas as disposigdes desta Escritura e as demais regras aplicaveis constantes da Lei
das Sociedades por Agodes;

comparecer a(s) Assembleia(s) Geral(is) de Debenturistas a fim de prestar as informagdes
que lhe forem solicitadas;

elaborar relatério destinado aos Debenturistas, descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio social, nos termos do 68, §1°, alinea b, da Lei das Sociedades por A¢des
e do artigo 15 da Instrugdo CVM 583, o qual devera conter, ao menos, as seguintes
informagoes:

i cumprimento, pela Emissora, das suas obrigacdes de prestacdo de informacdes
¢
periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(if) alteragoes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os
Debenturistas;

(iii) ~ comentdrios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora relacionadas a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Debenturistas, e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora;

(iv)  quantidade de Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em Circulagio
(conforme definido abaixo) e saldo cancelado no periodo;

v) resgate, amortizagdo, conversdo, repactuagdo e pagamento de juros das Debéntures
realizados no periodo;
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(r)

(s)

O]

(w)

v)

(vi)  destinagdo dos recursos captados por meio desta Emissdo, conforme informacgdes
prestadas pela Emissora;

(vii)  cumprimento de outras obriga¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura;
(viii)  declaragdo sobre a suficiéncia e exequibilidade das Garantias;

(ix)  existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,
realizadas pela Emissora ou por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente
fiduciario no periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes, (a)
denominagdo da companhia ofertante; (b) quantidade de valores mobilidrios
emitidos; (c) valor da emissdo; (d) espécie ¢ garantias envolvidas; (¢) prazo de
vencimento e taxa de juros; (f) inadimplemento pecuniario no periodo; e

declaracao sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que impega o Agente
Fiduciario a continuar a exercer a fungio.

disponibilizar o relatorio de que trata o subitem (n) acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora;

comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagdes financeiras assumidas nesta Escritura de Emissdo, incluindo as obrigagdes
relativas as Garantias e as Clausulas destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e
que estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do
inadimplemento;

acompanhar a destinagao dos recursos captados por meio da emissdo das Debéntures, de
acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos. mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, a B3, ao Banco Liquidante e Escriturador, sendo que, para fins
de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora e os Debenturistas, mediante
subscri¢do ou integralizagdo das Debéntures expressamente autoriza, desde ja, a Instituigio

2° TABELIONATO

Aparecida de Goidnia - GO
Documento  Registrado

Sob o n° MO&Q .




(W)

(x)

9:5.

Escrituradora ¢ Mandataria, a B3, ao Banco Liquidante e Escriturador a atenderem
quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgagao, a
qualquer momento, da posicdo de Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

disponibilizar diariamente o Valor Nominal Unitario das Debéntures, a ser calculado pela
Emissora, aos Debenturistas e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou do seu website; e

solicitar a libera¢ao dos recursos da Conta Vinculada de Liquidagdo, uma vez apresentado
pela Engebanc, a medicao demonstrando a evolugdo do Empreendimento, conforme
conclusio das etapas de construgao do Empreendimento, nos termos da Clausula 3.5.2.

Atribuicées Especificas

9.5.1. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a protegdo e defesa dos interesses da comunhao dos Debenturistas e da realizagao
de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados o artigo 12 da
Instrugdo CVM 583 e os termos e condigdes desta Escritura:

()

(b)

(c)

(d)

declarar antecipadamente vencidas as Debéntures conforme previsto na Clausula VII desta
Escritura e cobrar seu principal e acessorios;

requerer a faléncia da Emissora ou iniciar procedimento da mesma natureza quando
aplicavel;

tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos Debenturistas,
incluindo a execu¢do da Carta de Fianga; e

representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacéo judicial e/ou recuperagio
extrajudicial, bem como intervengao ou liquidagdo extrajudicial da Emissora.

9.5.2. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientagdo acerca de qualquer fato da emissd@o que seja de competéncia de defini¢do pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe
forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientagdes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e
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reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario
limita-se ao escopo da Instrugdo CVM 583, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

9.5.3. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira
que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adultera¢do. Nio sera ainda, sob
qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacao legal e regulamentar de a Emissora elabora-los, nos termos da
legislagao aplicavel.

9.5.4. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade para
os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente serdo
vélidos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

9.6. Despesas

9.6.1. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas razoaveis e usuais que
tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus créditos. sendo que todas as despesas deverdo ser, sempre que possivel, previamente
autorizadas pela Emissora.

9.6.2. O ressarcimento a que se refere o item 9.6.1 acima sera efetuado em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados da entrega a Emissora dos documentos originais comprobatorios das despesas
efetivamente incorridas.

9.6.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas. em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Debenturistas deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos
Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora, mediante
comprovagdo do seu pagamento. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias
nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario, na condigdo de representante da comunhdo dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em

2° TABELIONATO

Aparecida de Goiadnia - GO
Documento  Registrado

sob o AN A}




agoOes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragdo do
Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
adiantamento dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

9.6.4. Asdespesas a que se refere este item 9.6 compreenderdo, inclusive, aquelas incorridas com:

(a) publicagdo de relatorios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura, e outras
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) extragdo de certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de
documentos;

(c) despesas com conference calls e contatos telefonicos;

(d) locomogdes entre estados da Republica Federativa do Brasil e respectivas hospedagens,
transportes e alimentagdo, quando necessarias ao desempenho das fungdes; e

(e) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes pertinentes aos
estritos interesses dos Debenturistas.

9.6.5. O Agente Fiduciario fica desde ja ciente e concorda com o risco de ndo ter tais despesas
aprovadas previamente e/ou reembolsadas pela Emissora, caso tenham sido realizadas em
discordancia com a fun¢do fiduciaria que lhe € inerente.

9.7.  Declaracdes do Agente Fiduciario
9.7.1. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura, declara, sob as penas da lei:

(a) ndo ter qualquer impedimento legal. conforme artigo 66, paragrafos 1° e 3° da Lei das A
Sociedades por Agdes, e o artigo e artigo 6° da Instru¢do CVM 583;

(b) aceitar a fungdo que lhe ¢ conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

(c) conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condigdes;
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(d)
(©)

()

(8)

(h)

(1)

Q)

k)

M

(m)

ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6°
da Instru¢do CVM n° 583;

estar ciente da regulamentagdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM.
incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n° 1.832, de 31 de outubro de 1990:

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas obrigaces aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto:

que a(s) pessoa(s) que o representam na assinatura desta Escritura de Emissio tem(tém)
poderes bastante para tanto:;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da
regulamentagao aplicavel vigente;

que esta Escritura constitui uma obrigagdo legal, valida, vinculante e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

que a celebragdo desta Escritura ¢ o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nio
infringem qualquer obriga¢ao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura, diligenciando no
sentido de que fossem sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento:
e

na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, conforme organograma
encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que inexistem outras emissdes
de valores mobilidrios publicas ou privadas, realizadas pela prépria Emissora, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo econdémico da Emissora
em que atue como agente fiduciario, agente de notas ou agente de garantias, nos termos da
Instrug¢do CVM 583.
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CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

As assembleias gerais de Debenturistas (“Assembleias Gerais™ ou “Assembleias Gerais de
Debenturistas™, ou, individualmente, “Assembleia Geral” ou “Assembleia Geral de
Debenturistas™) aplicar-se-4 o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des. As
Assembleias Gerais Debenturistas deverdo ser realizadas de forma presencial e, caso venha a ser
regulamentado pela CVM, poderdo ser alternativamente realizadas por conferéncia telefonica,
video conferéncia ou por qualquer outro meio de comunicagio.

10.1. Convocacao

10.1.1. As Assembleias Gerais poderao ser convocadas pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela
CVM ou por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulagdo (conforme definido abaixo) ou pela CVM.

10.1.2. A convocagdo de Assembleias Gerais se dara mediante anuncio publicado pelo menos 3
(trés) vezes nos orgdos de imprensa habitualmente utilizados pela Emissora, acima, respeitadas
outras regras relacionadas a publicag@o de antincio de convocagdo de assembleias gerais constantes
da Lei das Sociedades por Ag¢oes, da regulamentagdo aplicavel e desta Escritura.

10.1.3. Qualquer Assembleia Geral devera ser realizada em prazo minimo de 8 (oito) dias, contados
da data da primeira publicacdo da convoca¢do. Qualquer Assembleia Geral em segunda
convocagdo somente podera ser realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias apos a data marcada para
a instalagdo da Assembleia Geral em primeira convocagao.

10.1.4. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e eficazes perante a
Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulagido (conforme definido
abaixo), independentemente de terem comparecido as Assembleias Gerais de Debenturistas
respectivas ou do voto proferido nessas Assembleias Gerais de Debenturistas.

10.2. Quorum de Instalagao
10.2.1. A(s) Assembleia(s) Geral(is) se instalara(ao), em primeira convoca¢do, com a presenca de

Debenturistas que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Debéntures em
Circulagdo (conforme definido abaixo), e, em segunda convocagdo, com qualquer guorum.
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10.2.2. Para efeito da constituigdo de todos e quaisquer dos guoruns de instalagdo e/ou deliberacao
da Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura de Emissdo, considera-se
“Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures subscritas e integralizadas, excluidas aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora e as de titularidade de empresas coligadas a Emissora,
controladoras (ou grupo de controle) ou administradores da Emissora, incluindo, mas ndo se
limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas, tais como, conjuge, companheiro, ascendentes, descendentes ou colaterais até o
segundo grau.

10.3. Mesa Diretora

A presidéncia e secretaria das Assembleias Gerais de Debenturistas caberdo aos representantes
eleitos pelos Debenturistas presentes ou aqueles que forem designados pela CVM.

10.4. Quorum de Deliberagao

10.4.1. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debénture em
Circulagdo cabera um voto, admitida a constitui¢do de mandatario, Debenturista ou ndo. Observado
o disposto no item 10.4.2 abaixo. qualquer alteragdo nas clausulas ou condi¢des previstas nesta
Escritura de Emissdo devera ser aprovada por Debenturistas que representem, pelo menos, 2/3 (dois
tercos das Debéntures em Circulagdo, exceto quando de outra forma prevista nesta Escritura de
Emisséo.

10.4.2. Salvo disposto de outra forma nesta Escritura de Emissdo. as alteragdes relativas as
caracteristicas das Debéntures, conforme venham a ser propostas pela Emissora, que impliquem
em alteracdo: (i) da Remuneragdo das Debéntures, (ii) das datas de pagamento da Remuneragio.
(1i1) da Data de Vencimento das Debéntures, (iv) dos valores, montantes e datas de amortizagdo do
principal das Debéntures, (v) dos Eventos de Inadimplemento. inclusive no caso de renincia ou
perddo temporario, e/ou (vi) da alteragdo dos quoruns de deliberagdo e dos termos e condigdes
previstos nesta Clausula X, dependerdo da aprovagdo, seja em primeira convocagio da Assembleia
Geral de Debenturistas, seja em qualquer outra subsequente, por Debenturistas que representem,
pelo menos. 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo.

10.5. Outras disposi¢oes a Assembleia Geral de Debenturistas

10.5.1. Sera obrigatoria a presenga dos representantes legais da Emissora em quaisquer
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Assembleias Gerais convocadas pela Emissora, enquanto que nas assembleias convocadas pelos
Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, a presenga dos representantes legais da Emissora sera
facultativa.

10.5.2. 0 Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos
Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

10.5.3. Aplicar-se-a as Assembleias Gerais, no que couber e ndo conflitar com o aqui disposto, o
disposto na Lei das Sociedades por A¢des sobre a assembleia geral de acionistas.

CLAUSULA XI
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

11.1. A Emissora e os Fiadores declaram e garantem ao Agente Fiduciario, na data da assinatura
desta Escritura, que:

(a) a Emissora ¢ sociedade por ac¢oes de capital fechado, e a MRP e a Novo Mundo sio
sociedades limitadas, ambas devidamente organizadas, constituidas e existentes, segundo
as leis da Republica Federativa do Brasil;

(b) estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licengas e autorizagdes necessarias a
celebragdo da presente Escritura e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui;

(c) as obrigagdes assumidas nesta Escritura constituem obrigagdes legalmente validas e
vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com seus termos e condigdes, exceto que
sua execugdo podera estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperagio,
liquidagdo ou leis similares afetando a execugdo de direitos de credores em geral, e tal
obrigagdo nao esteja subordinada a qualquer outra divida da Emissora e/ou dos Fiadores
(conforme o caso), que nao aquelas que gozem de preferéncia exclusivamente por forga de
qualquer exigéncia prevista em lei ou de disposigdo contratual e/ou obrigacional;

(d) manterd em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes necessarios para
assegurar a Emissora a manutengdo das suas condi¢des atuais de operagdo e funcionamento;

(e) a celebragao da presente Escritura e a Emissdo, a Fianga e os Contratos de Garantia foram
devidamente autorizadas pelos seus 6rgaos societarios competentes e ndo infringem, em
seus aspectos relevantes, (i) seus Estatutos ou Contratos Sociais; (ii) qualquer disposi¢do
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(f)

(2)

(h)

Q)

(k)

legal a que a Emissora e/ou os Fiadores estejam sujeitas; (iii) qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora e/ou os Fiadores sejam partes; e (iv) qualquer ordem,
decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou os
Fiadores ou quaisquer de seus bens ou propriedades;

nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovacgao, licenga, ordem de, ou qualificagao
junto a qualquer autoridade governamental ou orgdo regulatorio é exigido para o
cumprimento pela Emissora de suas obriga¢oes nos termos da presente Escritura, ou para a
realizacao da Emissao, exceto pelo arquivamento desta Escritura (e seus aditamentos) na(s)
competente(s) junta(s) comercial(is), bem como o registro das Debéntures junto ao MDA e
ao CETIP21;

nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovagao, licenga, ordem de, ou qualificagdo
junto a, qualquer autoridade governamental ou o6rgdo regulatorio é exigido para a
constitui¢ao da Fianga;

os representantes legais da Emissora e/ou dos Fiadores que assinam esta Escritura tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora e dos Fiadores
(conforme o caso), as obrigagdes aqui e ali estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

as demonstragoes financeiras da Emissora e dos Fiadores representam corretamente sua
situacdo financeira nas datas a que se referem e foram elaboradas de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

ndo omitiram ou omitirdo qualquer fato relevante, de qualquer natureza, relativos
diretamente a Emissora e/ou aos Fiadores, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragdo substancial adversa de sua situagdo econdémico-financeira ou
reputacional em prejuizo ao pagamento das obrigagdes pecuniarias devidas aos
Debenturistas;

tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragio da Taxa
DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo da Remuneragio das Debéntures foi
acordada por livre vontade entre a Emissora e o Coordenador Lider, em observancia ao
principio da boa-fé;
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(M

(m)

(n)

(0)

(p)

(q)

estdo cumprindo rigorosamente as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais aplicaveis ao exercicio
de suas atividades, inclusive com o disposto na legislagdo ambiental e trabalhista em vigor,
em especial na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes do CONAMA e nas
demais disposi¢des legais e regulamentares ambientais, adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, exceto por aqueles
questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento
ndo tenha impacto adverso relevante para suas atividades e para o cumprimento das
obrigagdes pecunidrias das Debéntures, responsabilizando-se, Ginica e exclusivamente, pela
destinagdo dos recursos financeiros obtidos com a Emissdo, bem como tém procedido com
todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos Orgdos municipais, estaduais e federais, que
subsidiariamente legislem ou regulamentem as normas trabalhistas e ambientais em vigor;

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes
impostas por lei, com exce¢do daquelas que estejam sendo questionados na esfera judicial
e/ou administrativas e em razio de tal questionamento tenham sua exigibilidade suspensa;

tem conhecimento de que ndo podera realizar outra oferta piblica da mesma espécie de
valores mobilidrios dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data da comunicagio
a CVM do encerramento da Oferta Restrita, a menos que a nova oferta seja submetida a
registro na CVM;

ndo tem nenhuma ligacdo com o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario de
exercer, plenamente, suas fungdes com relagdo a esta Emissio;

inexiste, por parte da Emissora ou dos Fiadores, nem de seus diretores, membros de
conselho de administragdo e quaisquer funcionarios ou terceiros agindo diretamente em
nome e beneficio da Emissora ou dos Fiadores, investigagio formal, processo
administrativo ou judicial, no Brasil ou no exterior, relativo a pratica de corrupgo ou de
atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.846/13 e a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 ¢ o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel; e

observam a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista, previdenciaria e
ambiental, para que: (a) ndo utilizem, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des
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analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora e/ou de cada
Fiador estejam devidamente registrados nos termos da legislagdo em vigor; (¢) cumpram as
obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e
previdenciaria em vigor; (d) cumpram a legisla¢@o aplicavel a prote¢do do meio ambiente,
bem como a saude e seguranga publicas; (¢) detenham todas as permissdes, licengas,
autorizagdes e aprovagdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade
com a legislagdo ambiental aplicavel, com excegdo aquelas que estejam em regular processo
de renovagdo e/ou obtengao; e (f) tenham todos os registros necessarios, em conformidade
com a legislagao civil e ambiental aplicavel.

11.2. A Emissora e os Fiadores se comprometem a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, os
Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes prestadas na presente Escritura
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicacoes

12.1.1. As comunicag¢des a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

Avenida Independéncia, n® 3302, Quadra 172, Lote 01E, Setor Central

CEP 74.055-045, Goiania— GO

At.: Sr. Alberto Peres

Tel.: (62) 3257-5030

E-mail: albertoperes@novomundo.com.br 56 TABELIONATO

Aparecida de Goiania - GO

Para os Fiadores: Documento  Registrado

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA. — A0
Av. Segunda Avenida, Quadra 1-B, Lotes 55/56, Sala 04
Condominio Cidade Empresarial, Conjunto Cidade vera Cruz
Aparecida de Goiania-GO

CEP: 74.934-605

At.: Sr. Alberto Peres




Tel.: (62) 3257-5030
E-mail: albertoperes@novomundo.com.br

NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA.
Rua 3, n® 170, Quadra 61, Lote 125, n° 170, Sala 01
Goiania-GO

CEP: 74.023-010

At.: Sr. Alberto Peres

Tel.: (62) 3257-5030

E-mail: albertoperes@novomundo.com.br

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO

Rua dos Sombreiros, Quadra 06, Lote 07, Residencial Aldeia do Vale
Goiania-GO

CEP: 74.680-520

At.: Sr. Alberto Peres

Tel.: (62) 3257-5030

E-mail: albertoperes@novomundo.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Sra.Viviane Rodrigues e Sra. Tatiana Lima

Tel.: (11)2172-2628 e (11)2172-2613

E-mail: vrodrigues@planner.com.br; tlima@planner.com.br; e fiduciario/@planner.com.br L)

Para o Banco Liquidante e Escriturador: ; )

BANCO BRADESCO S.A.
Cidade de Deus, s/n, Vila Yara
CEP 06029-900 — Osasco - SP 2° TABELIONATO
At.: Sr. Marcelo Ronaldo Poli Aparecida de Goiania - GO
Documento  Registrado
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12.1.2. As comunicagdes referentes a esta Escritura serdo consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, ou
por telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por correio eletronico serdo
considcradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio
de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente. A mudanga de qualquer dos enderecos
acima devera ser comunicada imediatamente pela Parte que tiver seu enderego alterado.

12.2. Reniincia e Novacio

12.2.1.Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura,
nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que
caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo
uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagio ou
modificagdo de quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente
no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3. Lei Aplicavel
12.3.1. Esta Escritura ¢ regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execuc¢io Especifica

12.4.1. Esta Escritura, as Debéntures e a Fianga constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos [ e I1I do artigo 784 da Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde
ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos
termos desta Escritura comportam execugdo especifica, submetendo-se as disposi¢oes dos artigos
815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

12.5. Irrevogabilidade; Sucessores
12.5.1. A presente Escritura € firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na hipotese de

ndo atendimento aos requisitos previstos na Clausula II acima, conforme aplicavel, obrigando as
Partes por si e seus sucessores.
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12.6. Independéncia das Disposi¢des da Escritura

12.6.1. Caso qualquer das disposi¢des desta Escritura venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢ao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.6.2. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a
corre¢do de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético, (ii) alteragdes a
quaisquer documentos da Emissdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
documento(s) da Emissdo, (iii) alteracdes a quaisquer documentos da Emissdo em razio de
exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou pela ANBIMA, ou (iv) em virtude da atualizagdo
dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razio social, endereco e telefone, entre
outros, desde que as alteragdes ou corre¢des referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, nao
possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas ou qualquer alteragio no fluxo das
Debéntures, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

12.7. Despesas

12.7.1. A Emissora arcara com todos os custos: (a) decorrentes da colocagdo publica das
Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu registro na B3; (b) das taxas de registro
aplicaveis, inclusive aquelas referentes ao Registro desta Escritura e seus aditamentos na JUCEG
e nos Cartorios de RTD; (¢) de registro e de publicagdo de todos os atos necessarios a Emissao, tais
como esta Escritura e os atos societarios da Emissora e dos Fiadores; e (d) pelas despesas com a
contratagdo e manutengao, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, de Agente Fiduciario,
Banco Liquidante, Escriturador e outros prestadores de servigos essenciais a Emissio.

12.8. Substituicio de Prestadores de Servicos

12.8.1. E facultado aos Debenturistas, apos o encerramento do prazo para a distribui¢io das
Debéntures no mercado, proceder a substituigdo do Agente Fiduciério, do Banco Liquidante e do
Escriturador. A substitui¢ao do Banco Liquidante, do Escriturador, bem como a indicagio de seu(s)
substituto(s) devera ser aprovada em Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim,
cujo quorum para aprovagdo devera ser da maioria simples dos titulares das Debéntures em
Circulagdo presentes a respectiva Assembleia Geral.
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12.9. Agente Fiduciario

12.9.1. As atribui¢des e direitos do Agente Fiduciario em relagdo a Emissdo estdo previstas na
presente Escritura de Emissao e na Instrugdo CVM 583. Nenhuma atribui¢do ou obrigagio tacita
sera interpretada nesta Escritura contra o Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado
¢/ou vinculado pelas disposi¢des de qualquer outro contrato no qual ndo figure como parte e/ou
interveniente.

12.10. Foro

12.10.1. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 7 (sete) vias de
igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Goiania, 19 de setembro de 2018.

[O RESTANTE DA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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Anexo A
Modelo de Solicitacdo de anuéncia prévia ao Agente Fiduciario

A

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

A/C.: Sra.Viviane Rodrigues e Sra. Tatiana Lima

Ref.: Solicitagdo de Anuéncia Prévia (Waiver)
Prezados Senhores,

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A., sociedade por agdes sem registro de
companhia aberta junto a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Avenida Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote O1E, Setor
Central, CEP 74.055-045, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n°® 29.641.242/0001-46, e na Junta Comercial do Estado de Goias
(“JUCEG™) sob o NIRE n° 52300039762 na data de 28 de mar¢o de 2018, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Companhia™ ou “Emissora™) no ambito da Primeira Emissio de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria com Garantia
Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribui¢ao Publica, com Esforgos Restritos
de Distribui¢ao, da Park Empreendimentos Comerciais S.A. (“Emissdo” e “Debéntures”,
respectivamente), vem, por meio da presente comunicagdo, realizar a seguinte solicita¢o:

Nos termos da alinea “0” da Clausula 7.1.2. do Instrumento Particular de Escritura da
Primeira Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria
com Garantia Adicional Real e Fidejusséria, em Série Unica, Para Distribui¢do Publica, com
Esfor¢os Restritos de Distribui¢ao, da Park Empreendimentos Comerciais S.A.” (“Escritura™ ou
“Escritura de Emissdo™) da Emissao, a Companhia pretende realizar, no dia [e], o pagamento de
mutuo celebrado com a [e] em [e], no valor de R$[e] ([®]) (“Pagamento de Miituo™).

Assim, em vista da necessidade de aprovagdo prévia pelos titulares das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissao, a Companhia solicita que os mesmos sejam consultados acerca da
anuéncia prévia a realizagdo do Pagamento de Mutuo (“Consulta Prévia”) e, no caso de resposta
positiva, posterior realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas para que tal aceitagdo seja
formalizada.
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A Consulta Prévia devera ser realizada, pelo agente fiduciario, em até 05 (cinco) dias ateis
contados do recebimento da presente solicitagdo, sendo que os titulares das Debéntures deverdo
responder a presente Consulta Prévia em até 05 (cinco) dias uteis contados de seu recebimento.

Goiania, [] de [*] de [*].

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.
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