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de um lado,

(a) EBPH PARTICIPACOES S/A, sociedade andnima fechada, com sede na cidade e
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 1.251, Sala 608, Leblon,
CEP 22440-034, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 24.444.902/0001-85, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o NIRE
3530049104-1, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“EBPH” ou

“Alienante Fiduciante™); e

(b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°
3.900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPF/MF sobre o n.° 67.030.395/0001-46,
na qualidade de representante dos interesses da comunhdo dos titulares das
debéntures (“Debenturistas”) de emissdo da Alienante Fiduciante, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Credor Fiduciério”).

sendo o Alienante Fiduciante e o Credor Fiduciario doravante referidos individualmente
como “Parte” e, conjuntamente, como “Partes”.

j CONSIDERANDO QUE:

6)) o Alienante Fiduciante atua no mercado de aquisi¢gies e tem como objeto a
aquisi¢io de participagdes societdrias em empreendimentos hoteleiros, sejam as
participagdes societarias representadas por cotas de fundos de investimentos e/ou agdes
de companbhias;

(ii) o Alienante Fiduciante realizagdo emissdo de até 5.000 (cinco mil) debéntures,
ndo conversiveis em agdes, da espécie quirograféria a ser convolada em da espécie com
garantia real, em série Unica, para distribui¢do publica, com esforgos restritos, com valor
nominal unitario de R$ 10.000,00 (dez mil reais), perfazendo o montante total de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), iniciada em 30 de maio de 2016 (“Data de
Emiss&0”), da I* emissdo da EBPH (“Emissd0”), nos termos do “INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1¢ EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS
EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DA
EBPH PARTICIPACOES S.A.”, datado de 24 de maio de 2016 (“Escritura de Emissd0™);

(iii)  foi aberta pela EBPH a conta corrente vinculada n.° 337.189-2, junto a agéncia
001-9 do Banco Arbi S.A. (“Banco Depositario™), onde foram desembolsados os recursos
decorrentes do desembolso das Debéntures, por meio do respectivo Contrato de Custodia
de Recursos Financeiros (“Contrato de Conta Vinculada”), celebrado em 24 de maio de
2016, entre a EBPH, o Credor Fiduciario e o Banco Depositario;

(iv)  aLSH Barra Empreendimentos Imobiliarios S/A (“LSH”) emitiu 2.000 (duas mil)
debéntures nfo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria, em 20 (vinte) séries, para
distribui¢sio privada, com esforgos restritos, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00
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(mil reais), perfazendo o montante total de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), da 5°
emissdo da LSH, nos termos do “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 35°
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, COM GARANTIA
QUIROGRAFARIA. DA LSH BARRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.”, datado de 07
de novembro de 2017 (“5* Emisséo da LSH”);

) A EBPH subscreveu e integralizou 1.100 (mil e cem debéntures), no valor total
de R$ 1.100.000,00 (um milhio e cem mil reais), de um total de 2.000 (duas mil)
debéntures emitidas na 5* Emissdo da LSH;

(vi)  de acordo com a Assembleia Geral de Debenturistas da 1> Emissdo de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria a ser Convolada em
Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuigdo Publica, com Esforcos
Restritos da EBPH Participagdes S.A., Iniciada em 28 de junho de 2018, Retomada pela
Primeira Vez em 13 de julho de 2018 e Retomada pela Segunda Vez em 27 de julho de
2018 foi aprovado que “a Companhia [EBPH] deverd outorgar em favor dos
Debenturistas a alienacdo fiducidria sobre todas as debéntures emitidas pela LSH no
dmbito da 5° Emissdo de Debéntures da LSH”.

(vii) para garantir o cumprimento pontual e integral de todas as obriga¢des assumidas
pela EBPH, conforme definidos na Escritura de Emissdo (“Obrigacdes Garantidas™),
foram outorgadas as seguintes garantias em favor do Credor Fiduciério: (a) por meio do
Contrato de Alienacéo Fiduciaria de A¢des da EBPH, celebrado em 24 de maio de 2016,
foram alienadas fiduciariamente todas as a¢des representativas do capital social da EBPH;
(b) por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas da EBPH, celebrado em 31 de
agosto de 2016 e aditado em 12 de junho de 2017, foram alienadas fiduciariamente cotas
do FIP, que tem por objetivo investir em empreendimentos do setor hoteleiro; (c) por
meio do Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios, foram cedidos
fiduciariamente todos os direitos relativos a conta corrente vinculada n.° 37.189-2,
agéncia 001-9, do Banco do Arbi S/A, de titularidade da Emissora, (“Conta Vinculada”),
na qual serdo depositados os direitos de crédito; e (d) por meio deste Contrato de
Alienacgio Fiduciaria de Debéntures da EBPH, sdo alienados fiduciariamente todos os
direitos e interesses sobre a totalidade das debéntures emitidas pela LSH no 4mbito da 5
Emissdo da LSH e subscritas pela EBPH, a qualquer titulo, em garantia das obrigagdes
assumidas pelo Alienante Fiduciante com relagdo a Emisséo;

(viii) o presente Contrato € celebrado sem prejuizo das demais garantias prestadas; e

(ix) as Partes desejam celebrar este instrumento, por meio do qual o Alienante
Fiduciante concorda em alienar fiduciariamente em favor dos Debenturistas todos os
direitos e interesses sobre todas as debéntures emitidas pela LSH no dmbito da 5 Emissé&o
da LSH que foram subscritas e integralizadas pela EBPH, a qualquer titulo, em garantia
das obrigac¢Ges assumidas pelo Alienante Fiduciante com relagéo a Emisséo.

ISTO POSTO, resolvem as Partes celebrar o presente Contrato de Alienagéo Fiduciaria
de Debéntures (“Contrato”), que sera regido pelas clausulas e condi¢Ges a seguir
dispostas.
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CLAUSULA I — DEFINICOES
1.1. Os termos utilizados no presente Contrato, iniciados em letras maitsculas
(estejam no singular ou no plural), que néo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o
significado que lhes € atribuido na Escritura de Emissao.

CLAUSULA II - OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. O presente Contrato ¢ celebrado pelo Alienante Fiduciante em beneficio do Credor
Fiduciario para garantir (em conjunto, as “Obrigacoes Garantidas™):

1) o cumprimento integral e pontual da obrigagdo de pagamento do principal,
correciio monetaria, juros e demais encargos pactuados, quando devidos, na hipotese de
vencimento, aquisi¢io ou resgate antecipado, juros de mora, clausula penal, comissdes,
tributos e/ou qualquer outra obrigagio pecunidria prevista na Escritura de Emissédo e
demais obrigagbes pecunidrias ou ndo assumidas pelo Alienante Fiduciante, ou a ele
atribuidas na Escritura de Emissdo e eventuais aditamentos;

(i)  nahipétese de qualquer procedimento para a cobranga ou execugo das obrigagdes
consubstanciadas na Escritura de Emiss&o, apos a ocorréncia e enquanto perdure um
Evento de Inadimplemento (conforme definido na Clausula VI.1. da Escritura de
Emiss#o), as despesas da retomada, manutengéo, preparacao para venda ou arrendamento,
venda ou de outra forma a alienag@o ou realizagio das garantias outorgadas em favor dos
Debenturistas, juntamente com honorarios advocaticios razoaveis e custas judiciais; e

A\ (iii)  todos os valores devidos pelo Alienante Fiduciante, a titulo de indenizagdo, nos
- (Kg\\l termos da Escritura de Emiss&o e deste Contrato.

2.2.  Para os fins do disposto no artigo 1.362 do Cédigo Civil e no artigo 66-B, caput,
da Lei n° 4.728/65, as principais caracteristicas das Obrigagdes Garantidas estdo
discriminadas no Anexo 1 deste Contrato.

CLAUSULA III — OUTORGA DE GARANTIA REAL

3.1. O Alienante Fiduciante, a fim de garantir as Obrigagdes Garantidas atuais ou futuramente
devidas ou a serem cumpridas, por meio do presente Contrato, aliena fiduciariamente ao
Credor Fiduciério, todos os direitos e interesses sobre os seguintes bens, nos termos do
artigo 40 da Lei das Sociedades por A¢des, do artigo 66-B da Lei n.° 4.728, com a
redacdo dada pelo artigo 55 da Lei n.° 10.931, do Decreto Lei n.° 911, e das
disposicdes do Cédigo Civil, no que for aplicavel, as 1.100 (mil e cem) debéntures ndo
conversiveis em acdes da LSH, subscritas pela EBPH, da espécie quirografaria, emitidas
em 20 (vinte) séries, para distribuigéo privada, com esforcos restritos, com valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), da 5* Emissdo da LSH, perfazendo o montante total
subscrito e integralizado de R$ 1.100.000,00 (um milhdo ¢ cem mil reais) (“Debéntures”).

CLAUSULA IV — EFICACIA E REGISTRO

4.1. O Alienante Fiduciante devera dentro de 15 (quinze) dias contados da presente dataou
de qualquer aditamento:
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(1) promover a averbagio da alienagdo fiducidria constituida por meio deste Contrato
nos registros da LSH, em conformidade com o disposto no artigo 40 da Lei das
Sociedades Andnimas, com a seguinte anotago: "todos os direitos e interesses sobre a
totalidade das debéntures emitidas pela LSH encontram-se alienadas fiduciariamente,
em favor de Planner Trustee DTVM LTDA, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, Bairro Itaim Bibi, CEP:
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 67.030.395/0001-46, na qualidade de
representante dos Debenturistas, de acordo com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Debéntures, datado de 15 de agosto de 2018, conforme aditado de tempos em tempos, 0
qual se encontra arquivado no(s) Cartdrio(s) de Registro de Titulos e Documentos
competente(s)."; e

(ii) levar o presente Contrato ou qualquer aditamento a registro no competente
Cartério de Registro de Titulos e Documentos do(s) local(is) onde as Partes estdo
sediadas. Todas as despesas relacionadas aos registros previstos nesta Clausula serdo
arcadas pelo Alienante Fiduciante e, no caso de serem despendidas pelo Credor
Fiduciario, serdio reembolsados pelo Alienante Fiduciante ao Credor Fiduciario em até 03
(trés) dias tteis contados do recebimento pelo Alienante Fiduciante de notificagio
enviada pelo Credor Fiduciario em tal sentido, acompanhada do respectivo comprovante
de pagamento.

42. O Alienante Fiduciante se compromete a apresentar 01 (uma) via original dos
documentos constantes dos itens 4.1.(i) e 4.1.(ii) acima ao Credor Fiduciério, no prazo de
até 05 (cinco) dias tteis contados da obtengéo dos registros.

43. O Alienante Fiduciante se obriga a encaminhar ao Credor Fiducidrio em até 05
(cinco) dias contados da obtengdio dos registros, copia autenticada da transcricdo do
disposto no item 4.1.(i) acima nos registros da LSH, comprovando a averbagdo referida
no item 4.1.(i) acima, desde a primeira pagina (considerada como aquela onde conste a
anotag3io de registro do respectivo livro) até a segunda pagina sequencial seguinte a Gltima
anotacio constante do referido livro.

4.4. O Alienante Fiduciante se compromete, ainda, a encaminhar, anualmente, no
prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a realizagdo da AGO da LSH, a copia dos comprovantes
de registro na LSH, comprovando que a averbagéo mencionada acima continua em vigor.

CLAUSULA V — DECLARACOES
5.1. O Alienante Fiduciante declara ao Credor Fiduciario que, na data do presente Contrato:

@) tem plena capacidade para firmar este Contrato, cumprir suas obrigagdes ora
assumidas e alienar fiduciariamente as Debéntures;

(i)  acelebragdo deste Contrato e a assungdo de todas as obrigacdes aqui estabelecidas
foram devidamente autorizadas por todos os atos societarios necessarios por parte do
Alienante Fiduciante, bem como no violam e nem violardo: (a) qualquer disposicdo do
estatuto social ou qualquer outro documento constitutivo do Alienante Fiduciante; e (b)
qualquer obrigagdo contratual relevante do Alienante Fiduciante;
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(i) & legitimo proprietario das Debéntures, conforme listadas no Anexo 2, as quais se
encontram livres e desembaracadas de quaisquer restrigdes de transferéncia ou, ainda, de
quaisquer outros dnus ou gravames, que, de qualquer modo, possam obstar o pleno
exercicio, pelo Credor Fiducidrio, das prerrogativas decorrentes deste Contrato, e do 6nus
criado por meio deste Contrato;

(iv)  n#o é necesséria a obtengdo de nenhuma aprovagéo governamental, ou quaisquer
outros consentimentos, aprovagdes ou notificagdes com relagdo: (a) a criagdo e
manutengfo da alienagio fiduciaria sobre as Debéntures de acordo com este Contrato, ou
a assinatura e cumprimento do presente Contrato pelo Alienante Fiduciante; (b) 4 validade
ou exequibilidade deste Contrato; e (c) ao exercicio, pelo Credor Fiduciario, dos direitos
estabelecidos neste Contrato;

(v)  as Debéntures foram validamente emitidas pela LSH e igualmente subscritas €
integralizadas pela EBPH.

CLAUSULA VI - OBRIGAGOES

6.1. O Alienante Fiduciante obriga-se perante o Credor Fiduciério, a partir da presente data e
até que todas as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente cumpridas, nos
seguintes termos:

(1) promover a averbagdo e o registro do presente Contrato ou qualquer aditamento
na forma da Clausula IV deste Contrato;

(i)  exceto mediante consentimento prévio e por escrito do Credor Fiduciario, néo (1)
criar, incorrer ou permitir a existéncia de qualquer onus ou gravame sobre as Debéntures;
ou (ii) vender, ceder ou alienar as Debéntures, as Debéntures ou quaisquer direitos a elas
relativos, sem prejuizo do estabelecido na Clausula VIII abaixo;

(iii)  n#o ceder, gravar ou transigir com quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacoes
assumidas no presente Contrato, salvo se houver autorizagdo prévia, expressa e por escrito
do Credor Fiduciario;

(iv)  praticar quaisquer atos e firmar todos e quaisquer documentos necessarios, as suas
custas, para preservar todos os direitos e poderes atribuidos ao Credor Fiduciario em
decorréncia da presente alienaggo fiduciaria em garantia;

(v)  a manter o Credor Fiduciario indene de todas e quaisquer responsabilidades,
custos e despesas (incluindo, mas sem limitagéo, honorarios e despesas advocaticias): (a)
referentes ou provenientes de qualquer atraso no pagamento de todos os tributos
eventualmente incidentes ou devidos relativamente & qualquer parte das Debéntures; (b)
referentes ou resultantes de qualquer violagdo pelo Alienante Fiduciante de qualquer de
suas declaragdes contidas na Clausula V deste Contrato ou das obrigagdes assumidas
nesta Clausula VI, na Escritura de Emissdo ou de qualquer outra disposicdo deste
Contrato; e (c) referentes a criagdo e a formalizagéo da alienag&o fiducidria aqui prevista
(incluindo, mas sem limitag8io, os procedimentos previstos na Clausula III deste
Contrato);
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(vi) ndo celebrar qualquer contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir os
direitos ou a capacidade do Credor Fiducidrio em vender ou de outra forma dispor das
Debéntures, no todo ou em parte, ap6s a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Cléusula VI.1 da Escritura de Emisséo);

(vii) defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agao, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, as Debéntures, mantendo o Credor
Fiduciério informado por meio de relatérios descrevendo o ato, agdo, procedimento e
processo em questdo e as medidas tomadas pelo Alienante Fiduciante;

(viii) manter todas as autorizagSes necessarias a assinatura deste Contrato, bem como
ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, sempre validas, eficazes, em
perfeita ordem e em pleno vigor; e

(ix) manter em dia o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei, que possam vir a (a) causar impacto adverso relevante
no Alienante Fiduciante ou em sua condi¢fo financeira, a critério do Credor Fiduciario;
ou (b) anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar qualquer dos
direitos do Credor Fiduciério.

CrLAusULA VII - DIREITO DE VOTO

7.1. Mediante a ocorréncia e durante a continuidade de um Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Cléusula VI.1. da Escritura de Emiss&o), o Alienante Fiduciante
devera exercer os seus direitos de voto, consentimento e outros direitos relativos as
Debéntures estritamente de acordo com as instruges escritas do Credor Fiduciério, e néo
deverdio tomar nenhuma medida ou providéncia incoerente com tais instrucoes.

7.2. Até o pagamento do valor integral das ObrigagSes Garantidas, o Alienante
Fiduciante ndo devera votar, consentir, renunciar, ratificar ou tomar (ou deixar de tomar)
qualquer providéncia que possa violar ou ser inconsistente com qualquer dos termos do
presente Contrato ou que possa razoavelmente causar a redugéo do valor das Debéntures.

CLAUSULA VIII - EXCUSSAO E COBRANCA

8.1.  Caracterizado o vencimento antecipado ou a inadimpléncia das Obrigagdes Garantidas, 0
Credor Fiduciario podera, automaticamente e independentemente de envio de notificagdo
judicial ou extrajudicial (i) exercer todos os direitos sobre as Debéntures; (ii) efetuar a
venda total ou parcial das Debéntures, judicial ou extrajudicialmente, e (ii) aplicar o prego
da venda das Debéntures no pagamento da divida objeto das Obrigagdes Garantidas e das
despesas de cobranga, devendo entregar o saldo, se houver, ao Alienante Fiduciante, de
acordo com as disposigdes de artigo 1.364 do Codigo Civil.

8.2. Todas as despesas incorridas pelo Credor Fiduciario no exercicio de seus direitos
previstos no presente Contrato em relagfo: (i) a venda ou tentativa de venda das
Debéntures; ou (ii) qualquer execuggo, cobranga, indenizagdo ou qualquer outro ato ou

medida relativa a este Contrato, serdo suportadas exclusivamente pelo Alienante
Fiduciante.
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8.3. Uma vez alienadas as Debéntures pelo Credor Fiducidrio, o produto de alienagéo
devera ser destinado, primeiramente, & cobertura das despesas judiciais e extrajudiciais
incorridas para a execugdo da garantia. O restante serd empregado no pagamento das
Obriga¢Ses Garantidas inadimplidas e de quaisquer outros encargos, comissdes, multas,
taxas e tributos incidentes sobre as Obrigagdes Garantidas.

8.4. Se, na alienacdo das Debéntures, nfo for apurada quantia suficiente para a
liquidacgo das despesas judiciais e extrajudiciais incorridas para a excussdo da garantia e
das Obriga¢des Garantidas, obriga-se o Alienante Fiduciante a pagar ao Credor Fiduciario
a diferenca apurada, nfo se elidindo o direito do Credor Fiduciario de tomar as medidas
legais cabiveis, inclusive procedendo & execucgo de outras garantias e penhora de bens
do Alienante Fiduciante.

8.5. Para os fins do disposto neste Contrato, o Alienante Fiduciante nomeia e constitui
como seu bastante procurador, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo
684 e do artigo 685 do Codigo Civil Brasileiro, o Credor Fiducidrio, a quem s&o
outorgados poderes amplos para, atuando em causa propria, representar o Alienante
Fiduciante perante terceiros em geral, pessoas naturais ou juridicas, de direito publico ou
privado, podendo requerer o que necessério for, receber e apresentar documentos, assinar
declaragdes e recibos, atualizar, efetuar, alterar ou baixar cadastro e inscrigdes, requerer
e retirar certiddes, obter relatorios, e praticar todos e quaisquer atos que se fagam
necessarios para (i) o aperfeicoamento da alienagdo fiduciaria; (ii) a realiza¢do de leildo
publico ou particular para fins de venda de parte ou da totalidade das Debéntures; (iii) o
exercicio de todos os direitos relativos as Debéntures que sejam inerentes a qualidade de
debenturista, incluindo o direito de voto a ser exercido em qualquer Assembleia Geral de
Debenturistas da 5* Emissdo da LSH; (iv) escriturar os registros da consolidagdo da
propriedade fiduciaria das Debéntures nos registros da LSH; e (v) a execugdo da presente
garantia de Alienagdo Fiduciaria de Debéntures, nos termos previstos na clausula 8.1
acima, sendo conferidos a este todos os poderes que lhe sdo assegurados pela legislac@o
vigente, inclusive os poderes “ad judicia” e “ad negotia”, incluindo ainda os previstos no
Artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, no Decreto-Lei
n.° 911, de 1° de outubro de 1969, conforme alterado, no Coédigo Civil, e todas as
faculdades previstas na Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada. Para
fins do previsto neste item 8.5, o Alienante Fiduciante outorgara, na presente data,
procuragio ao Credor Fiducidrio nos termos da minuta constante do Anexo 3 ao presente
instrumento.

CLAUSULA IX - ALTERACOES RELATIVAS AS OBRIGAGOES GARANTIDAS

9.1. O Alienante Fiduciante permanecera obrigado, nos termos do presente Contrato, € as
Debéntures permanecerfio sujeitas a alienagdo fiducidria constituida pelo presente
Contrato, ainda que qualquer das Obrigagdes Garantidas, Debéntures, ou a
responsabilidade do Alienante Fiduciante nos termos do presente Contrato, venham a ser,
de tempos em tempos, no todo ou em parte, novadas, postergadas, aditadas, modificadas,
antecipadamente vencidas, comprometidas, renunciadas ou liberadas, sendo que o Credor
Fiduciario nfo terd nenhuma obrigacdo de proteger, garantir, aperfeigoar ou segurar as
Debéntures a qualquer tempo detidos por ele como garantia do pagamento das Obrigagdes
Garantidas.
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CLAUSULA X - TERMINO E LIBERAGCAO

10.1. O presente Contrato permanecera em pleno vigor e eficicia até a data em que ocorra o
pagamento integral das Obrigagdes Garantidas.

10.2. Na ocorréncia do disposto na Clausula 10.1 acima, o presente Contrato sera
automaticamente extinto, sem prejuizo da obrigatoriedade ao Credor Fiduciario de
celebrar e entregar ao Alienante Fiduciante todo e qualquer documento necessario para a
liberagdo da garantia ora constituida, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar do
pagamento integral das Obrigag¢des Garantidas.

CLAUSULA XI - INDEPENDENCIA ENTRE AS DISPOSICOES

11.1. Caso qualquer disposi¢do do presente Contrato venha a ser considerada ilegal ou
inexequivel em qualquer jurisdi¢do, a disposi¢do em questdo sera ineficaz na medida da
sua ilegalidade ou inexequibilidade, ndo invalidando quaisquer outras disposi¢des aqui
contidas, nem a sua validade, legalidade ou exequibilidade em qualquer outra jurisdi¢@o.
Nos casos em que as disposicdes de qualquer lei ou regulamento que resultam na
proibi¢do ou inexequibilidade possam ser objeto de renfincia, elas sdo por este ato
renunciadas pelo Alienante Fiduciante na medida méxima permitida por lei, de modo que
o presente Contrato seja considerado valido e vinculante, e que a alienaggo fiduciéria ora
constituida configure continuamente uma garantia prioritiria sobre as Debéntures,
exequivel em cada caso em conformidade com seus termos.

CLAUSULA XII - AUSENCIA DE RENUNCIA

12.1. Nenhum atraso por parte do Credor Fiduciario no exercicio de qualquer poder ou direito
nos termos do presente Contrato devera ser interpretado como uma rendincia a tais direitos
ou poderes; tampouco devera o exercicio individual ou parcial de qualquer poder ou
direito precluir outros, ou exercicios adicionais de tais direitos ou poderes ou o exercicio
de qualquer outro direito ou poder. Nenhuma falha do Credor Fiduciario no exercicio de
qualquer direito previsto neste Contrato devera constituir uma rentncia ao exercicio de
qualquer outro direito ou de qualquer exercicio adicional de tal direito. Nenhuma rentincia
do Credor Fiduciario a qualquer direito nos termos deste Contrato devera constituir uma
rentincia a qualquer outro direito.

12.2. A renuncia do Credor Fiduciério a qualquer direito ou agdo prevista no presente
Contrato em qualquer oportunidade ndo devera constituir uma restri¢do a qualquer direito
ou agdo que o Credor Fiduciério teria de outra forma em uma oportunidade futura. Os
direitos ¢ acdes previstos neste Contrato sdo cumulativos e poderdo ser exercidos
individualmente ou simultaneamente.

12.3. Nenhum dos termos do presente Contrato podera ser alterado, renunciado, ou de
outra forma modificado de qualquer forma, salvo se por escrito e assinado pelas Partes e
em conformidade com o previsto na Escritura de Emiss&o.

CLAUSULA XIII - NOTIFICAGOES

13.1. Todas e quaisquer notificagdes e outras comunicagdes exigidas ou permitidas neste
Contrato deverdo ser feitas por escrito e entregues em maos, via fax, courier ou carta

8




~

6RTD-RJ 06.12.2018
PROTOC.1 369837

registrada, com aviso de recebimento e taxa de postagem pré-paga, enderecada a parte
destinatéria, que os recebera em seus respectivos enderegos constantes do preambulo
deste Contrato.

13.2. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando entregues, sob
protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderegos constantes do preambulo deste Contrato, ou quando
da confirmacéo do recebimento da transmiss&o via fac-simile, via e-mail ou outro meio
de transmiss&o eletronica.

13.3. Para os fins da Clausula 13.2 acima, serd considerada valida a confirmagdo do
recebimento via fac-simile ou via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha
transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do
equipamento utilizado na transmisso e que do mesmo constem informagdes suficientes
a identificacdio do emissor e do destinatario da comunicag&o.

CLAUSULA XIV - DisPOSICOES GERAIS

14.1. Totalidade das Avengas. O presente Contrato representa a totalidade das avengas entre as
Partes com relagio a matéria aqui contemplada, e ndo ha promessas, compromissos ou
declaragdes do Credor Fiducidrio com relagio a4 matéria contemplada no presente
Contrato que ndo esteja expressamente estabelecida ou mencionada no presente Contrato.

14.2. Nenhuma Obrigacéo por Parte do Credor Fiducidrio. Os poderes conferidos ao
Credor Fiduciario por meio deste Contrato s3o unicamente para proteger seus interesses
com relagdo as Debéntures, e ndo deverdo impor ao Credor Fiduciario qualquer obrigacdo
de exercer tais poderes. O Credor Fiducidrio devera ser responséavel apenas pelos valores
que forem de fato recebidos em fungdo do exercicio de seus poderes, e nem o Credor
Fiduciario, ou quaisquer de seus respectivos diretores, conselheiros, empregados ou
representantes, deverdo ser responsaveis perante o Alienante Fiduciante por qualquer ato
ou omissdo em razdo deste Contrato, salvo em caso de dolo ou negligéncia.

Sucessores e Cessiondrios. Este Contrato devera constituir um direito continuo sobre as
Debéntures e deverd: (a) permanecer em pleno vigor e efeito, sujeito a liberagdo ou
término conforme o previsto na Clausula X deste Contrato; (b) obrigar o Alienante
Fiduciante, seus sucessores € cessiondrios, sendo certo, entretanto, que 0 Alienante
Fiduciante no devera ceder quaisquer de seus direitos ou obrigagdes aqui estabelecidos
sem o prévio consentimento por escrito do Credor Fiduciario; e (c) reverter, em beneficio
do Credor Fiduciério e seus respectivos sucessores € cessionarios.

14.3. Lei Aplicavel; Foro. O presente Contrato serd regido e interpretado em
conformidade com as leis da Repuiblica Federativa do Brasil. As Partes aqui presentes
elegem o foro central da Comarca da cidade de S#o Paulo, estado de S&o Paulo, Brasil,
como foro competente para submeter qualquer a¢éo ou procedimento que vise dirimir
qualquer litigio ou controvérsia decorrente do presente Contrato, com renuncia a qualquer
outro foro, por mais privilegiado que seja.
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14.4. Execucdo Especifica. O Credor Fiduciario podera buscar a execugéo especifica
das obriga¢des ora assumidas pelos Alienantes Fiduciantes, conforme previsto nos artigos
aplicaveis do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

E, POR ESTAREM JUSTAS E CONTRATADAS, firmam as Partes o presente
Contrato em 5 (cinco) vias de igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito,
na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2018
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ANEXO 1
DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

(1) Principal. 5.000 (cinco mil) debéntures, com valor nominal unitirio de
R$10.000,00 (dez mil reais) (“Valor Nominal Unitario™), totalizando R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), nos termos do “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA
DA 1* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES. DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM DA ESPECIE COM GARANTIA REAL. EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DA EBPH
PARTICIPACOES S.A.” (“Escritura de Emiss30™), celebrado em 24 de maio de 2016
(“Emiss&0™).

(i)  Prazo de Pagamento. As debéntures terdio prazo de 9 (noves) anos, a contar da
Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 30 de maio de 2025 (“Data de Vencimento™).

(iii)  Remunerag8o. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures incidirdio juros
remuneratdrios correspondentes & variagio acumulada de 140% (cento e quarenta por
cento) das taxas médias diarias do DI - Depésito Interfinanceiro de um dia, “over extra-
grupo”, calculadas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo diério
disponivel em sua pagina na Internet (http:/www.cetip.com.br) (“Taxa DI”),

(“Remuneracéo™).

(iv)  Incorporagdo de Juros: Haverd incorpora¢do de juros em 30 de maio de 2019,
sendo que a incorporag@io serd calculada de acordo com a formula estabelecida na
Escritura de Emiss3o.

V) Encargos Moratdrios. Sem prejuizo do pagamento da Remuneragdo das
Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida pela
Emissora aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e nfo pagos pela Emissora
devidamente atualizados, ficardo sujeitos, desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, independente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial a, (a) a multa convencional, irredutivel e nio compensatéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e (b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, além
das despesas incorridas para cobranga (“Encargos Morat6rios™).
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ANEXO 2
DESCRICAO DAS DEBENTURES ALIENADAS
EMISSORA DEBENTURISTA N.°DE VALOR (RS) (%)
DEBENTURES
LSH BARRA EBPH
EMPREENDIMENTOS | PARTICIPACOES 1.100 R$ 1.100.000,00 100%
IMOBILIARIOS S/A S/A
15
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Por meio desta Procuragdo, EBPH PARTICIPACOES S/A, sociedade anénima com
sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 1.251, Sala
608, Leblon, CEP 22440-034, e inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 24.444.902/0001-85, com
seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial de Sdo Paulo sob o NIRE n.°
35.300.491.041, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
designada “Outorgante”, neste ato constitui e nomeia, em cariter irrevogavel e
irretratavel, a PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA, com sede na cidade e estado de
S@o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900 - 10° andar, Bairro Itaim Bibi, inscrita
sob 0 n.° 67.030.395/0001-46, na qualidade de representante da comunhdo dos interesses
dos titulares das debéntures da presente emissdo (“Debenturistas”), de emissdo da
Companhia, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Outorgada”), como
sua procuradora para, em seu nome e nos termos da lei, praticar e realizar os atos descritos
abaixo relativamente ao Instrumento Particular de Alienacgdo Fiducidria de Debéntures,
celebrado em 15 de agosto de 2018 entre a Outorgante e a Outorgada (“Contrato de
Alienac@o Fiduciaria de Debéntures™).

Termos iniciados com letras maitisculas neste instrumento deverZo ter o significado a eles
atribuido no Contrato de Alienag¢do Fiduciaria de Debéntures.

Por meio deste instrumento de mandato, a Outorgante outorga a Outorgada poderes para
representar a Outorgante perante terceiros em geral, pessoas naturais ou juridicas, de
direito publico ou privado, podendo requerer o que necessario for, receber e apresentar
documentos, assinar declarages e recibos, atualizar, efetuar, alterar ou baixar cadastro e
inscrigdes, requerer e retirar certiddes, obter relatorios, e praticar todos e quaisquer atos
que se fagam necessarios para (i) o aperfeicoamento da alienagdo fiducidria; (ii) a
realizacdo de leildo publico ou particular para fins de venda de parte ou da totalidade das
Debéntures; (iii) o exercicio de todos os direitos relativos as Debéntures que sejam
inerentes a qualidade de acionista, incluindo o direito de voto a ser exercido em qualquer
Assembleia Geral de Debenturistas da 5° Emiss&do da LSH, ainda que tenha como ordem
do dia a elei¢do de administradores e aprovacdo de contas; (v) escriturar os registros da
consolida¢do da propriedade fiducidria das Debéntures nos registros da LSH; e (vi)
execucdo da presente garantia de Alienacdo Fiduciaria de Debéntures, nos termos
previstos na cldusula 8.1 acima, sendo conferidos a este todos os poderes que lhe sdo
assegurados pela legislagdo vigente, inclusive os poderes “ad judicia” e “ad negotia”,
incluindo ainda os previstos no Artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme alterada, no Decreto-Lei n.° 911, de 1° de outubro de 1969, conforme alterado,
no Codigo Civil, e todas as faculdades previstas na Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, conforme alterada.

A Outorgante outorga, ainda, a Outorgada, poderes para tomar todas as medidas e assinar
qualquer instrumento perante qualquer autoridade para os fins do cumprimento deste
mandato e para assinar, apresentar e formalizar qualquer documento, praticar qualquer
ato ou tomar qualquer outra providéncia que possa ser necessaria para os fins do mandato
ora outorgado.
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Os poderes aqui outorgados sdo adicionais aos poderes outorgados pela Outorgante a
Outorgada nos termos do Contrato de Alienac¢go Fiduciaria de Debéntures ou de qualquer
outro documento e ndo anulam nem revogam tais poderes.

Esta procuragdo ¢ outorgada em cumprimento das disposi¢des da Clausula 8.5 do
Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Debéntures e de acordo com o Artigo 684 do Cédigo
Civil Brasileiro, e serd irrevogavel, valida e eficaz até a resolugio do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Debéntures.

Esta Procuragéo ¢ regida pelas leis da Repiblica Federativa do Brasil.

Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2018

EBPH PARTICIPACOES S/A
Por: Oswaldo Pano Filho
Diretor Presidente



