Exercicio 2018

RELATORIO
ANUAL

Altere Securitizadora S.A.

32 Emissao de CRI - 19 Serie




RELATORIO ANUAL 2018

iNDICE

CARACTERIZACAQ DA EMISSORA ..o oo oo s s s s 3
CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS ..ot 3
DESTINACAQ DE RECURSOS ..o oo s s 4
ASSEMBLEIAS DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS ..o 4
PRECO UNITARIO DOS CRIS....coeoooosososossssos oo 5
EVENTOS REALIZADOS = 2018 ... s s s s 5
AGENDA DE EVENTOS = 2000ttt oottt 5
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA ..ottt 5
EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS ..o 5
CLASSIFICACAD DE RISCO coooiesessoesessssssesessesssesessssessssessesestesestessstesessesessssessesestess sttt sttt sttt ssessssessssesessesessesssoes 5
ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES ..ot 5
PRINCIPAIS RUBRICAS ..ottt ot 6
COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA ..ottt 6
GARANTIA .o 552555855115 15155 7
DECLARACAO . ..o tseetseesessesessssessssessssessess sttt sttt sttt ettt 005005505005t 7

Abril 2019 www.fiduciario.com.br Pagina 2



RELATORIO ANUAL 2018

CARACTERIZAGAO DA EMISSORA

Denominacao Comercial: Altere Securitizadora S.A.

Endereco da Sede: Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, Torre B, 2° andar, sala 05, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

Telefone / Fax: (11) 3299-2323 / (11) 3299-2260

D.R.l: Armando Miguel Gallo Neto

CNPJ: 02.783.423/0001-50

Auditor: Crowe Horwath Macro Auditores Independentes SS

Atividade: Securitizacao de recebiveis

Categoria de Registro: Categoria B

CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS

Registro CVM n°:
A Oferta esta automaticamente dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM 476,
por se tratar de oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos de colocacao

Numero da Emissao:
32 Emissao

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Caodigo do Ativo:
CETIP: 1710134623

Cadigo ISIN:
Nao aplicavel a Emissao

Data de Emissao:
25 de setembro de 2017

Data de Vencimento:
25 de setembro de 2022

Quantidade de Certificados:
60 (sessenta) CRIs

Numero de Séries:
01(uma) série

Valor Total da Emissao:
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Valor Nominal Unitario:
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Regime Fiduciario:
Sim

Negociacao:
Os CRI da presente emissao, foram depositados para distribuicdo no mercado primario e para negociacao no
mercado secundario no ‘MDA - Moédulo de Distribuicao de Ativos" e “CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios",
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respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela B3, e a custddia eletronica dos CRI realizada por
meio da B3.

Atualizacao do Valor Nominal:
Os CRI serao atualizados monetariamente pelo IPCA/IBGE

Pagamento da Atualizacao:
A atualizacdo Monetaria sera paga proporcionalmente as parcelas de amortizacao do Valor Nominal Unitario em
cada uma das datas de amortizacao

Remuneracao:
Sobretaxa de 12,00% ao ano, com base em um ano de 252 dias uteis

Pagamento da Remuneracao:
A remuneracao sera paga mensalmente, apds o prazo de caréncia de 24 meses, sendo o primeiro pagamento em
25 de outubro de 2019

Amortizacao:
As amortizacdes serao pagas mensalmente, apds o prazo de caréncia de 24 meses, sendo o primeiro pagamento
em 25 de outubro de 2019

Resgate Antecipado:
A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, promover o resgate antecipado da totalidade dos
CRI

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos captados por meio da Emissao serao utilizados integralmente pela Emissora para desenvolvimento do
loteamento “Projeto Condominio Nogueira”, no imovel matriculado sob o n°® 19.307 do Registro de Imodveis de Entre
Rios, Estado de Minas Gerais, conforme previsto na clausula 4.1. da Escritura de Emissao de Debéntures, emitidas
pela Devedora dos CRI em favor da Multipar Empreendimentos e Participagdes Ltda.

Até a destinagao dos recursos, mediante utilizagao no cronograma de obras, a Devedora poderia aplicar os
recursos em titulos publicos federais, fundos de investimento renda fixa, investimentos de renda fixa e aquisicao de
créditos privados. Por meio de informacdes fornecidas pela Devedora, este Agente Fiduciario tomou ciéncia da
aplicacao dos recursos em Fundos de Investimentos Imobiliarios, estes diversos das aplicagcdes permitidas.

Desta forma, convocamos Assembleia Geral de Titulares de Certificados para deliberar acerca das providéncias a
serem adotadas e em Assembleia Geral de Titulares de Certificados iniciada em 11 de janeiro de 2019 e finalizada
em 05 de fevereiro de 2019, os Titulares presentes aprovaram a nao declaragao de Vencimento Antecipado em
razao da aplicagao dos recursos pela Companhia de forma diversa do previsto na Escritura de Emissao.

ASSEMBLEIAS DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS

Em Assembleia Geral de Titulares de CRI, convocada para dia 20 de dezembro de 2018, foi constatada a presenca
de 48,33% (quarenta e oito virgula trinta e trés por cento) dos CRI em circulacdo, quorum este insuficiente para
instalacao, razao pela qual a Emissora lavrou e firmou o Termo de Nao Instalacao.

Em Assembleia Geral de Titulares de CRI, iniciada e suspensa aos 11 de janeiro de 2019, as 16:00hs, reaberta e
suspensa no dia 28 de janeiro de 2019, as 16:00hs e reaberta no dia 05 de fevereiro de 2019, as 16:00hs, os Titulares
dos CRI, representantes de 68,33% dos CRI em circulagcao aprovaram: (i) nao declarar Vencimentos Antecipado dos
CRI em razao do descumprimento das obrigacdes previstas nas clausula: (@) 4.11. do ANEXO Il do Termo de
Securitizagcdo, em razao da falta de apresentacao do Relatorio de Destinacao Imobiliaria; (b) 4.1.3. do ANEXO Il do
Termo de Securitizagao, em razdo da aplicagao dos recursos nao utilizados em fundos de investimentos diversos
dos autorizados nesta clausula; e (c) 8.1, inciso “(xxi)" do ANEXO Il ao Termo de Securitizacao, considerando a nao
obtencao da aprovagao do Empreendimento Imobiliario no prazo de até 360 dias contados da Data de Emissao.
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PRECO UNITARIO DOS CRIS*

Data Valor Nominal Juros Preco Unitario Financeiro
1/12/2018 RS
3 524.119,83000000 R$ 76.783,64314713 | R$ 600.903,47314713 | R$ 36.054.208,39
R$
31/12/2017 504.158,29500000 R$ 12.625,57013694 R$ 516.783,86513694 | R$ 28.939.896.452

|_Emitidas | Canceladas |  Em Tesouraria__| Em Circulacéo
| | - | - | 60 |

60

EVENTOS REALIZADOS - 2018

No exercicio de 2018, ndo ocorreram os eventos de resgate, amortizagao, conversao, repactuacao e pagamento de
juros.

AGENDA DE EVENTOS - 2019

Data Evento

25/10/2019 Remuneracao
25/10/2019 Amortizacao
25/11/2019 Remuneracao
25/11/2019 Amortizacao
25/12/2019 Remuneracao
25/12/2019 Amortizacao

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2018 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro dos prazos, a todas as obrigagoes
previstas no Termo de Securitizagdao, com excegao a composicao do Fundo de Reserva que se encontra com
montantes inferiores a R$ 100.000,00 (cem mil reais).

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 1° do Anexo 15 da Instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario ndo atua em outras emissdes do proprio emissor, ou em sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Nao foi atribuida classificagao de risco a presente emissao.

ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMACOES RELEVANTES

Em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 29 de margo de 2018, foi deliberado e aprovado pelos acionistas
a transferéncia da sede da Emissora, que passou a ser Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, Torre B, 2° andar, sala 05,
Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sao Paulo - SP.

! Ressaltamos que as informacdes refletem nossa interpretacdo do Termo de Securitizagdo e aditamentos subsequentes,
se for o caso. A Planner ndo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo célculo apresentado, ndo implicando em
aceitacdo de compromisso legal ou financeiro.

2 Em 31/12/2017, haviam 56 CRI em circulagdo, restando 4 CRI a serem integralizadas.
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PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ATIVO Coy | AV |zom | Ave
ATV CRCULANTE I T B

Caixa e equivalentes de caixa 100,00% 100, oo/o

ATIVO NAO CIRCULANTE

TOTAL DO ATIVO 100% 100%
BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO Cao7 | Avx  |zo | Ave
PASSIVO CIRCULANTE I Y T

Obrigacoes fiscais 29,41% 11,54%
PASSIVO NAO CIRCULANTE
i I I B
Capital social 1.037 6100,00% 1.037 1994,23%
Reservas de capital 5 20,41% 4 7.69%
Prejuizos acumulados -1.030 -6058,82% -095 -1013,46%

TOTAL DO PASSIVO T | aoon | se | aoon

DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO Zoi7| AV 20| Avi |
T I A T

Custo das mercadorias e produtos vendidos

(=) Lucro Bruto 100,00% m 100,00%

Despesas gerais e administrativas -117 | -109.35% | -142 | -67,62%
Despesas tributarias -22 -20, 56/o -41 -19, 52%
m
Receitas financeiras 55, 14/0 22, 86/0
Despesas financeiras —6 -5,61% -3 -1,43%
Resultadoantesdosimpostes | 21| 1963% [ 72 | 3420%
Imposto de renda e contribuicao social -5 -4,67% -17 -8,10%

| Lucro liquidodoexercicio | 16| 1495% | 55| 2619%

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 3,40 em 2017 e 8,67 em 2018
Liquidez Corrente: de 3,40 em 2017 e 8,67 em 2018
Liquidez Seca: de 3,40 em 2017 e 8,67 em 2018
Liquidez Imediata: de 3,40 em 2017 € 8,67 em 2018

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participacdo de Capital de terceiros de 41,67% em 2017 e 13,04% em 2018. O
Indice de Composi¢ao do Endividamento foi de 100,00% em 2017 e 2018. O grau de imobilizacao do Patrimdnio
Liquido se manteve 0,00% 2017 e 2018. A Empresa apresentou um Indice de Imobilizacdo dos Recursos nao
Correntes de 0,00% em 2017 e 2018.

Rentabilidade:
A Rentabilidade do Ativo em 2017 foi de 94,12% enquanto que a de 2018 resultou em 105,77%. A Margem Liquida foi

de 14,95% em 2017 contra 26,19% em 2018. O Giro do Ativo foi de 6,29 em 2017 enquanto em 2018 foi de 4,04. A
Rentabilidade do Patrimdnio Liquido foi de 133,33% em 2017 contra 119,57% em 2018.
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Recomendamos a leitura completa das Demonstracdes Contabeis, Relatorio de Administragao e Parecer dos
Auditores Independentes para melhor analise da situagao econémica e financeira da Companhia.

Nao temos conhecimento de eventual omissao ou inverdade, contida nas informacdes divulgadas pela Emissora
ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestacao de informacdes, que manteve atualizado seu
registro perante a CVM - Comissao de Valores Mobiliarios durante o exercicio de 2018.

As demonstragdes financeiras da Emissora foram auditadas pela Crowe Horwath Macro Auditores independentes
S.S., cujo parecer nao apresentou ressalvas.

GARANTIA

Os CRI da presente emissao contam com garantias representadas pela coobrigacao da Multipar Empreendimentos
e Participacdes Ltda., Fundo de Reserva, Regime Fiduciario e consequente constituicao do Patrimoénio Separado.

Fundo de Reserva, constituido pela Emissora na Conta Centralizadora para pagamento dos CRI, devera
corresponder, a todo e qualquer momento, ao montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais), no entanto, referido
fundo ndo esta com montante retido superior ao minimo, a Emissora ja notificou a Devedora para recomposicao.

DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b" da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976 e no inciso Xl do
artigo 1° do Anexo 15 da Instrugao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos e que nao nos
encontrarmos em qualquer situacao de conflito. Reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da
funcao de Agente Fiduciario dos titulares dos CRI.

Sao Paulo, abril de 2019.

‘Este Relatcrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea 'b"da Lei n°® 6404/76 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrucdo CVM n° 583 /2016, com base nas informacoes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legals e as informacdes técnicas que
serviram para sua elaboragcdo, encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

"As informacodes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma analise de crédito ou da situacdo econémica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacoes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de CRI”

‘O relatorio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2018 relativos a execucdo das obrigacoes assumidas
pelo emissor, a administracdo do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizacdo”
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