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CARACTERIZAGAO DA EMISSORA

Denominacao Comercial: Gaia Securitizadora S.A
Endereco da Sede: Rua Ministro Jesuino Cardoso, 633, 82 Andar
Bairro Vila Nova Conceicao - CEP 04552-000, Sao Paulo - SP
Telefone / Fax: (11) 3047-1010 / (11) 3054-2545
D.R.L: Lucas Drummond Alves
CNPJ: 07.587.384/0001-30
Auditor: Mazars Auditores Independentes
Atividade: Securitizacao de recebiveis
Categoria de Registro: Categoria B

CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS

Registro CVM n°:
Dispensa de registro na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM n° 476/09, por se tratar de oferta restrita

Situacao da Emissora:
Vencida antecipadamente

Caodigo do Ativo:
12H0000804

Codigo do ISIN:
BRGAIACRI2g5

Data de Emissao:
01 de agosto de 2012

Data de Vencimento:
20 de novembro de 2019

Quantidade de Certificados:
7 (sete) CRI's, para representar a totalidade dos Creditos Imobiliarios

Numero de Séries:
01(uma) série, representando a 332 Série da 52 Emissao

Valor Total da Emissao:
R$ 7.150.000,06 (sete milhdes, cento e cinquenta mil reais e seis centavos)

Valor Nominal:
R$ 1.021.428,58 (um milhao, vinte e um mil, quatrocentos e vinte e oito reais e cinquenta e oito centavos)

Forma:
Nominativa e escritural

Regime Fiduciario:

Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/1997, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias e a Conta Centralizadora, constituindo
referidos Creditos Imobiliarios lastro para a presente Emissao de CRI.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo, sera registrado na Instituicdo Custodiante da CCl,
nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n® 10.931.
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Os Creditos Imobiliarios representados pela CCl, a Garantia e a Conta Centralizadora sujeitos ao Regime Fiduciario
ora instituido sao destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir Patriménio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do
artigo 11 da Lei n° 10.931.

Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514, os Creditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta Centralizadora estao isentos de
qualquer agao ou execucao pelos credores da Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias ou a
execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so responderao pelas
obrigagdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagao do artigo 76 da
Medida Provisoria n® 2.158-35/2001.

A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacao do
principal, juros e demais encargos acessorios. Pela prestacao de servicos de gestao do Patriménio Separado, a
Emissora percebera remuneracao liquida equivalente a R$1.000,00 (um mil reais) por més, por série emitida neste
Termo, a ser paga mensalmente no mesmo dia da Data de Emissao. A remuneracao sera corrigida anualmente pelo
IGP-M/FGV e seréa arcada pelo Patrimdnio Separado.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbénio Separado em caso de
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de
finalidade do Patriménio Separado.

Negociacao:

Os CRI da presente Emissao somente poderiam ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricao ou aquisicao dos CRI pelos investidores,
nos termos do artigo 13 da Instrucado CVM n° 476.

Atualizacao do Valor Nominal:
O Valor Nominal Unitario do CRI, mensalmente de acordo com a variacao mensal do IGPM/FGV calculada
conforme o disposto no termo de securitizacao.

Pagamento da Atualizagao:
O pagamento da atualizacao ocorreria de acordo com a tabela de amortizacao dos CRI

Remuneracao:
Os juros seriam calculados a partir da data de emissao, correspondentes a uma taxa de 13,00% ao ano, com base
360 (trezentos e sessenta) dias, calculados conforme o disposto no termo de securitizagao.

Pagamento da Remuneracao:
A remuneracao seria devida de acordo com a tabela de juros dos CRI, ocorrendo o primeiro pagamento em 20 de
novembro de 2015 e a ultima em 20 de novembro de 2019

Amortizacao:
A amortizagdo seria anual devida de acordo com a tabela de amortizagao dos CRI, ocorrendo o primeiro
pagamento em 20 de novembro de 2015 e a ultima em 20 de novembro de 2019

Compromisso de Retrocessao:

Obrigagao assumida pela Torp LC, mediante certas condi¢oes, de adquirir a totalidade dos Creditos Imobiliarios, no
estado em que se encontrarem e a pagar a Emissora o Preco de Retrocessaoe o Ajuste do Preco de Retrocessao,
resolvendo-se o Contrato de Cessao, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados de notificagdo a Torp LC neste
sentido, nas hipoteses estabelecidas no item 10.1 do Contrato de Cessao

Fundo de Liquidez:
Nao se aplica a presente emissao

“Informacdes contemplando 1° Aditamento e 2° Aditamento ao Termo de Securitizagao, realizado em 31 julho de
2014 e 31 de julho de 2015, respectivamente.

DESTINACAO DE RECURSOS

Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI foram utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da
Cessao, nos termos do Contrato de Cessao;

FUNDO RESERVA
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Para fazer frente aos pagamentos das despesas previstas no item 13.2 do Termo, com a finalidade de arcar com as
despesas relativas ao patrimdénio separado, previstas no item 131 do Termo de Securitizagao. Mensalmente, o
Fundo de Despesa sera apurado pela Emissora., a qual verificara se o saldo do Fundo de Despesa € de no minimo
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ("Limite Minimo"). Esse valor sera corrigido anualmente pelo IGPM-FGV a partir da Data
de Emissao.

ASSEMBLEIAS DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS

No decorrer do exercicio de 2018 nao foram realizadas assembleias gerais de titulares dos certificados de
recebiveis imobiliarios desta Emissao.

POSICAO DOS CRIS

A presente emissao teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigacdes constantes do Termo de
Securitizagao em 08 de novembro de 2017, fato que impossibilita a disponibilizacao do Preco Unitario dos CRIs.

EVENTOS REALIZADOS - 2018

A presente emissao teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigagdes constantes do Termo de
Securitizagcao em 08 de novembro de 2017, nao existindo mais eventos agendados a partir de referida data.

AGENDA DE EVENTOS - 2019

A presente emissao teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigagdes constantes do Termo de
Securitizagao em 08 de novembro de 2017, nao existindo mais eventos agendados a partir de referida data.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

A presente emissao teve o vencimento antecipado declarado de todas as obrigacdes constantes do Termo de
Securitizacao em 08 de novembro de 2017,

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 1° do Anexo 15 da Instru¢cao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos

que este Agente Fiduciario atua nas seguintes emissdes de valores mobiliarios do proprio emissor, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.

Emissao: 42 Emissao

Série: 272 Série

Valor da Emissao: R$ 32.598.688,00 (quatorze trinta e dois milhdes, quinhentos e
noventa e oito mil e seiscentos e sessenta e oito reais)

Quantidade de Certificados Emitidos: 32 (trinta e dois)

Prazo de Vencimento: 18 de novembro de 2021

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias para a presente
emissao:

(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: tem por objeto a cessao
fiduciaria dos Recebiveis Imobiliarios, pelo Garantidor, em
garantia do cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora por forca da CCB e suas
posteriores alteragdes, o que inclui o pagamento dos Creéditos
Imobiliarios;

(i) Aval: prestado pelo Sr, Reynaldo Galves Leal e Sra.
Mariangela Viana de Araujo Leal, nos termos da CCB para
pagamento dos Creditos Imobiliarios;

(iii) Fundo de Reserva: constituido a partir da retencao de
parte dos valores do financiamento imobiliario objeto da CCB,
correspondente a 105% da proxima parcela vincenda de
pagamento da CCB incluindo o principal, juros remuneratorios
e atualizacao monetaria, para garantir o pagamento das
parcelas dos CRI.
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Em 31.12.2015 o Fundo de Reserva esta cumprido no
montante de R$ 924.305,20; e

(iv) Regime Fiduciario e consequentemente constituicao do
Patrimonio Separado: de acordo com Regime citado acima;

Remuneracao:

10,5% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 42 Série

Valor da Emissao:

15 de junho de 2011

Quantidade de Certificados Emitidos:

14 (Quatorze)

Prazo de Vencimento:

15 de fevereiro de 2019

Garantias:

Foram constituidas as seguintes garantias para a presente
€emissao:

(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: tem por objeto a cessao
fiduciaria dos Recebiveis Imobiliarios, pelo Garantidor, em
garantia do cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora por forca da CCB e suas
posteriores alteragdes, o que inclui o pagamento dos Creditos
Imobiliarios.

(i) Aval: prestado pelo Sr, Reynaldo Galves Leal e Sra.
Mariangela Viana de Araujo Leal, nos termos da CCB para
pagamento dos Créditos Imobiliarios;

(iii) Fundo de Reserva: constituido a partir da retencao de
parte dos valores do financiamento imobiliario objeto da CCB,
correspondente a 105% da proxima parcela vincenda de
pagamento da CCB incluindo o principal, juros remuneratorios
e atualizacdo monetaria, para garantir o pagamento das
parcelas dos CRI.

Em 31.12.2015 o Fundo de Reserva encontra-se devidamente
constituido com o montante de R$ 313.460,23 (trezentos e
treze mil quatrocentos e sessenta reais e vinte reais).

(iv) Regime Fiduciario e consequentemente constituicao do
Patrimonio Separado: de acordo com Regime citado acima;

Remuneracao:

10% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 52 Série

Valor da Emissao:

R$ 11.100.000,01 (onze milhdes e cem mil reais, e um centavo)

Quantidade de Certificados Emitidos:

11 (onze)

Prazo de Vencimento:

25 de julho 2021

Garantias:

Foi constituida a seguinte garantia para a presente emissao:

(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: que tem por objeto a
cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios, pelas Fiduciantes,
em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB e
suas posteriores alteracdes, o que inclui o pagamento dos
Creditos Imobiliarios.

Remuneracao:

12% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 62 Série

Valor da Emissao:

R$ 31.203.776.10 (trinta e um milhdes, duzentos e trés mil,
setecentos e setenta e seis reais e dez centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

30 (trinta)

Prazo de Vencimento:

16 de agosto de 2026
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Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:

(ICessao Fiduciaria de Recebiveis: tratada na alinea “a" acima,
tem por objeto a cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios,
pelas Fiduciantes, em garantia do cumprimento de todas as
obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
por forca da CCB e suas posteriores alteragdes, o que inclui o
pagamento dos Créditos Imobiliarios.

(ilFundo de Reserva: Para fazer frente aos pagamentos das
obrigacdes do Patriménio Separado, a Emissora devera
constituir um futuro de Reserva, na conta centralizadora, de
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

(i) Regime Fiduciario e consequentemente constituicao do
Patrimoénio Separado: de acordo com Regime citado acima.

Remuneracao:

13% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 82 Série

Valor da Emissao:

R$ 9.400.000,05 (nove milhdes e quatrocentos mil reais e
cinco centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

9 (nove)

Prazo de Vencimento:

16 de julho de 2026

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:

() Regime Fiduciario: com a constituicdo do Patriménio
Separado, abrangendo 0s Creditos Imobiliarios,
representados pela CCl, as Garantias, sob Regime Fiduciario,
e a Conta Centralizadora, permaneceraoc separados e
segregados do patriménio comum da Emissora, até que se
complete o resgate dos CRI Mobilidrios Locacao, seus
respectivos acessorios e Garantias, destinados
exclusivamente a liquidacao dos CRI's a que estiverem
afetados; e

(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: formalizada por meio do
Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e respectivos Termos de Adesao,
firmado pela Emissora com as Fiduciantes, contando com a
interveniéncia da Devedora, por meio dos quais as
Fiduciantes cederam fiduciariamente a Emissora a totalidade
dos Direitos Creditorios decorrentes dos contratos de
comercializacao de determinados Lotes dos Loteamentos,
listados no Anexo | dos referidos Termos de Adesao, em
garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

Remuneracao:

12% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 112 Série

Valor da Emissao:

R$ 22.794.833,31 (vinte e dois milhdes setecentos e noventa e
quatro mil oitocentos e trinta e trés reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

75 (setenta e cinco)

Prazo de Vencimento:

19 de marco de 2024

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:
(i) Regime Fiduciario e consequentemente constituicao do
Patrimonio Separado: de acordo com Regime citado acima.
(i) Aval: Prestado na CCB da 112 Série.
Remuneracao: 8,0% a.a.
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Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 122 Série

Valor da Emissao:

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

25 (vinte e cinco)

Prazo de Vencimento:

15 de janeiro de 2027

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:
() Regime Fiduciario e consequentemente constituicao do
Patrimonio Separado
(i) Fundo de Reserva
O fundo de reserva encontra-se composto nesta data com o
montante de R$ R$ 294.461,91
(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Remuneracao: 12% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 132 Série

Valor da Emissao:

R$ 3.285.000,00 (trés milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil
reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (dez)

Prazo de Vencimento:

28 de fevereiro de 2022

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:
(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
(i) Aval, nos termos da CCB;
(i) Fundo de Reserva
(iv) Sobregarantia de Obra; e
(vi) Regime Fiduciario e consequente constituicdo do
patrimonio Separado
Remuneracao: 11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 142 Série

Valor da Emissao:

R$3.170.445,00 (trés milhdes, cento e setenta mil e
quatrocentos e quarenta e cinco reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (dez)

Prazo de Vencimento:

28 de dezembro de 2021

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creéditos
Imobiliarios:
(i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
(i) Aval, nos termos da CCB;
(i) Fundo de Reserva
(iv) Sobregarantia de Obra; e
(v) Regime Fiduciario e consequente constituicdo do
patriménio Separado.
Remuneracao: 11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 152 Série

Valor da Emissao:

R$ 3.191.000,00 (trés milhdes, cento e noventa e um mil reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (Dez)

Prazo de Vencimento:

28 de outubro de 2021

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos

Abril 2019
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Imobiliarios:

i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

ii) Aval, nos termos da CCB;

i) Fundo de Reserva;

iv) Sobregarantia de Obra; e

(v) Regime Fiduciario e consequente constituicdo do
patriménio Separado;

—~ o~~~

Remuneracao:

11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obriga¢cdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 162 Série

Valor da Emissao:

3.269.620,00 (trés milhdes, duzentos e sessenta e nove mil,
seiscentos e vinte reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (Dez)

Prazo de Vencimento:

28 de janeiro de 2022

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Aval, nos termos da CCB;

Fundo de Reserva;

Sobregarantia de Obra; e

Regime Fiduciario e consequente constituicao do patrimonio
Separado;

Remuneracao:

11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obriga¢cdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 172 Série

Valor da Emissao:

R$ 3.204.750,00 (trés milhdes, duzentos e noventa e quatro
mil, setecentos e cinquenta reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (Dez)

Prazo de Vencimento:

28 de dezembro de 2021

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Aval, nos termos da CCB;

Fundo de Reserva;

Sobregarantia de Obra; e

Regime Fiduciario e conseqlente constituicao do patriménio
Separado;

Remuneracao:

11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 5% Emissao
Série: 182 Série

Valor da Emissao:

R$ 3.130.280,00 (trés milhdes, cento e trinta mil e duzentos e
oitenta reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

10 (Dez)

Prazo de Vencimento:

28 de fevereiro de 2022

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Aval, nos termos da CCB;

Fundo de Reservg;

Sobregarantia de Obra; e

Regime Fiduciario e conseqlente constituicao do patrimonio
Separado;

Remuneracao:

11% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Abril 2019
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Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 192 Série e 202 Série

Valor da Emissao:

R$ 50.703.182,19 (cinquenta e nove milhdes setecentos e trés
mil centos e oitenta e dois reais e dezenove centavos), sendo
R$ 10.800.000,00 (dezenove milhdes oitocentos mil reais)
para 192 Série e R$ 39.903.182,19 (trinta e nove milhdes
novecentos e trés mil cento e oitenta e dois reais e dezenove
centavos) para 202 Seérie

Quantidade de Certificados Emitidos:

66 (sessenta e seis) CRI da 192 Série e 128 (cento e vinte e
oito) CRI da 202 Série

Prazo de Vencimento:

19 de marco de 2024

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Aval, nos termos da CCB;

Fundo de Reserva;

Sobregarantia de Obra; e

Regime Fiduciario e conseqlente constituicao do patriménio
Separado;

Remuneracao:

Remuneracao CRI 192 Serie, 108% do DI e para o CRI 202
Série, IPCA + 5,80% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 212 Série

Valor da Emissao:

R$ 25.000.000,06 (vinte e cinco milhdes de reais e seis
centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

83 (oitenta e trés) CRI's

Prazo de Vencimento:

21 de agosto de 2021

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Créditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Aval, nos termos da CCB;

Fundo de Reserva;

Sobregarantia de Obra; e

Regime Fiduciario e conseqlente constituicao do patriménio
Separado;

Remuneracao:

9,6% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 222 Série e 232 Série

Valor da Emissao:

890.538.599,75 (oitenta e nove milhdes, quinhentos e trinta e
oito mil, quinhentos e noventa e nove reais e setenta e cinco
centavos), sendo R$86.531.783,04 para os CRIs Seniores e R$
3.006.816,71 para o CRI Subordinado

Quantidade de Certificados Emitidos:

288 (duzentos e oitenta e oito ) CRI's Seniores e 01 (um) CRI
Subordinado

Prazo de Vencimento:

10 de novembro de 2032 para os CRIs Seniores e em 10 de
novembro de 2042 para o CRI Subordinado

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:
(i) Fundo Reserva. Em 31.12.2015 o Fundo de Reserva estava
composto no montante de R$ 2.113.054,09; e
(i) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Creéditos
Imobiliarios.

Remuneracao: Remuneracao CRIs Seniores:
Os juros sao calculados a partir da data de emissao,
correspondentes a uma taxa de 6,38% ao ano, com base 360
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(trezentos e sessenta) dias, calculados conforme o disposto
no termo de securitizacao.

Remuneracao CRI Subordinados:

Os juros sao calculados a partir da data de emissao,
correspondentes a uma taxa de 10% ao ano, com base 360
(trezentos e sessenta) dias, calculados conforme o disposto
no termo de securitizacao.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obriga¢cdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 242 Serie

Valor da Emissao:

R$ 27.700.000,32 (vinte e sete milhdes, setecentosmil reais e
trinta e dois centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

92 (noventa e dois) CRI's

Prazo de Vencimento:

11 de abril de 2026

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Regime Fiduciario e consequente constituicao do patrimonio
Separado;

Fundo de Reserva

Remuneracao:

12% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 262 Série

Valor da Emissao:

R$ 25150047000 (duzentos e cinquenta milhdes e
quinhentos mil e quatrocentos e setenta reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

754 (setecentos e cinquenta e quatro) CRI's na Data de
Emissao. Apos o desdobramento de 27/04/2017 em 1/1000,
os CRI's em circulagao foram para 754.000 (setecentos e
cinquenta e quatro mil).

Prazo de Vencimento:

13 de janeiro de 2033

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:
a) Regime Fiduciario e consequente constituicdo do
Patrimonio Separado
b) Fianca;
c) Alienacao Fiduciaria de Imovel
d) Alienacao Fiduciaria de Cotas
Remuneracao: 8,19% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 272 Série

Valor da Emissao:

R$ 35.062.134,48 (trinta e cinco milhdes, sessenta e dois mil,
cento e trinta e quatro reais e quarenta e oito centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

116 (cento e dezesseis) CRI's

Prazo de Vencimento:

25 de outubro de 2026

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:
a) Cessao Fiduciaria dos Creditos Imobiliarios Sobregarantia
b) Valor da Retencao
c) Garantias de Alienacao Fiduciaria, para os Direitos
Creditorios decorrentes dos Contratos de Venda, quando
for o caso, observada a Opcao de Transferéncia das
garantias de Alienacao Fiduciaria, nos termos do item 8.5,
do Termo de Securitizacao
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d) Coobrigacao das Cedentes e da Scopel; e
e) Regime Fiduciario e consequente constituicdo do
Patrimonio Separado.

Remuneracao:

12% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obriga¢cdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 292 Série

Valor da Emissao:

R$ 14.800.865,40 (quatorze milhdes, oitocentos e nove mil,
oitocentos e sessenta e cinco reais e quarenta centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

44 (quarenta e quatro) CRI's

Prazo de Vencimento:

25 de outubro de 2021

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Aval, nos termos da CCB

Fundo de Reserva; e

Regime Fiduciario e consequente constituicao do Patrimonio
Separado

Remuneracao:

10% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obriga¢cdes Pecuniarias

Emissora: GAIA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 52 Emissao
Série: 332 Série

Valor da Emissao:

R$ 7.150.000,06 (sete milhdes, cento e cinquenta mil reais e
seis centavos)

Quantidade de Certificados Emitidos:

07 (sete) CRI's

Prazo de Vencimento:

20 de novembro de 2019

Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:  Compromisso de Retrocessao; Alienacao
Fiduciaria de Acdes MRg; Fundo de Despesas; e Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado

Remuneracao: 13,00% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obriga¢cdes Pecuniarias

Emissora: GAIA AGRO SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 92 Emissao
Série; 12 Série

Valor da Emissao:

R$ 99.000.000,00 (noventa e nove milhdes reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

330 (trezentos) CRA's

Prazo de Vencimento:

10 de setembro de 2019

Garantias:

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos
Imobiliarios:

Penhor Agricola;

Cessao Fiduciaria;

Aval

Fundo de Reserva; e

Fundo de Despesas

Remuneracao:

100% do DI + spread de 3,00% a.a.

Situacao da Emissora:

Adimplente com as Obrigagcdes Pecuniarias

Emissora: GAIA AGRO SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 152 Emissao
Série: 12 Série e 22 Série

Valor da Emissao:

R$ 675.000.000,00 (seiscentos e setenta e cinco milhdes de
reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

675.000 (seiscentos e setenta e cinco mil) CRA's

Prazo de Vencimento:

14 de junho de 2021

Garantias: Aval da Raizen Combustiveis S.A
Remuneracao: 100% do DI
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Situagao da Emissora: Adimplente com as Obrigacdes Pecuniarias

Emissora: GAIA AGRO SECURITIZADORA S.A.

Emissao: 142 Emissao

Série: 12 Série

Valor da Emissao: R$ 675.000.000,00 (seiscentos e setenta e cinco milhdes de
reais)

Quantidade de Certificados Emitidos: 675.000 (seiscentos e setenta e cinco mil) CRA's

Prazo de Vencimento: 14 de junho de 2021

Garantias: Aval da Raizen Combustiveis S.A.

Remuneracao: 100% do DI

Situagao da Emissora: Adimplente com as Obrigagcdes Pecuniarias

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Nao se aplica para presente emissao
ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

No decorrer do exercicio de 2018 destacamos as seguintes alteracdes estatutarias: realizadas pela Emissora

(il Em 21 de dezembro de 2018, foi realizada assembleia geral extraordinaria da Emissora, onde restou deliberado e
aprovado pela unanimidade dos acionistas, as seguintes alteragdes ao estatuto social da Emissora: (i) alteracao do
inciso XII do artigo 24 do Estatuto Social, no que se & "XIl - autorizar a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (a) que nao contem com a instituicao de regime fiduciario e/ou (b) que contem com garantia flutuante
outorgada pela Companhia" para constar "Xll - autorizar a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, bem
como Certificados de Recebiveis do Agronegocio (a) que nao contem com a instituicdo de regime fiduciario e/ou
(b) que contem com garantia flutuante outorgada pela Companhia’, (ii) alteracao do artigo 25 do Estatuto Social, no
que se L& "Artigo 25 - A Diretoria sera composta por 03 (trés) membros, acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos
pelo Conselho de Administracao, sendo um Diretor Presidente, um Diretor de Relagdes com Investidores e um
Diretor sem designacao especifica" para constar "Artigo 25 - A Diretoria sera composta por 04 (quatro) membros,
acionistas ou nao, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de Administracao, sendo um Diretor Presidente, um
Diretor de Relacdes com Investidores, um Direto de Distribuicdo e um Diretor sem designacao especifica”; (iii)
Alterar a vigéncia e prazo de mandato do Diretor de Distribuicdo, para acrescer o Paragrafo Unico do Artigo 16, com
a seguinte redacao: “Artigo 16 (..) Paragrafo Unico excepcionalmente na primeira eleicdo do Diretor de Distribuicao,
seu mandato perdurara da data de sua respectiva eleicao até a Assembleia Geral Ordinaria que examinara as
demonstracdes financeiras relativas ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2019. Passando, apos este
evento, a perdurar por 02 (dois) anos conforme caput deste artigo.”, (iv) Alterar as competéncias e atribuicdes do
Diretor de Distribui¢cao, acrescendo um novo artigo ao capitulo Diretoria do Estatuto Social com o seguinte teor:
"Artigo 30 - Compete ao Diretor de Distribuicdo: | - atuar na distribuicao de ofertas publicas de valores mobiliarios
que possuam as seguintes caracteristicas, cumulativamente: (a) dispensa de participacao de instituicao
intermediaria em decorréncia de dispositivo legal ou de Instrucdo Normativa da Comissao de Valores Mobiliarios;
(b) os valores mobiliarios objeto da distribuicao tenham sido emitidos pela Companhia; (c) seja observado o limite
em moeda corrente nacional determinado em dispositivo legal ou fixado em Instrucao Normativa da Comissao de
Valores Mobiliarios; Il) manter sempre atualizados os cadastros de clientes no ambito da atividade de distribuicao,
diligenciando pelas comunicagdes nos termos do artigo 13, em especial a alinea (c) do inciso Il, da Instrucao da
Comissao de Valores Mobiliarios n" 600 de 10 de agosto de 2018; IIl) editar, revisar e aprovar normas de conduta, de
pagamento e recebimento de valores aplicaveis a intermediacao de operacdes realizadas com valores mobiliarios
em mercados regulamentados de valores mobiliarios; V) observar e atender as normas que dispdem sobre o dever
de verificacdo da adequacgao dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente, V) observar os limites
autorizados pela Comissao de Valores Mobiliarios e limitagdes impostas pelo Banco Central para atividade de
distribuicao de valores mobiliarios, nas suas respectivas areas de competéncia." e (v) Em virtude das alteracoes
supracitadas foi aprovado a consolidacao do Estatuto Social da Emissora.

No decorrer do exercicio de 2018 nao foram publicadas informacdes relevantes relacionadas a Emissao.
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PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ATIVO “Zou7 | Avi | o8 | Avs
ATIVO CIRCULANTE 98,53% 98,99%

Caixa e equivalentes de caixa 466 19,05% 1.497 53,87%
Aplicagoes financeiras 823 33,.65% 680 24,47%
Contas a receber de clientes 843 34,46% 284 10,22%
Impostos a recuperar 278 11.37% 290 10 44/0
-:I-“
Imobilizado 1,47% 1, om

TOTAL DO ATIVO AT T T

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO “aory | A | zom | A |
PASSIVO CIRCULANTE 5657

Contas a pagar 20 0,82% 22 0,79%
Obrigacgdes tributarias 15 0,61% 100 0,035984
Partes relauonadas 1, 59% 1,26%
Qutras obrlgagoes a pagar 1732 70 81% 1.732 62 32%
[PATRIMONIOLIQUIDO [ 640 | 2617% | 80 [ 3203% |
Capital social 699 28,58% 699 25 15%
Prejuizo acumulado -2,41% 6.87%

TOTAL DO PASSIVO s W

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO o7 | Avi 2o | Ave |
Receita operacional quida mm

Custo das mercadorias e produtos vendidos

mm

Despesas gerais e administrativas -1.370 | -1053,85% | -1.234 —191,91/o
Outras receitas operacionais 259 199.23% 256 39,81%
| Resultado antes do resultado financeiro eimpostos | -981 | -754.62% [ -335 | -52.10% |
Receitas financeiras 920 707.69% 771 119,91%
Despesas financeiras -11 -8,46% -23 -3,58%
-m
Imposto de renda e contrlbulgao social -163 —25 35%

-m

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 1,33 em 2017 e 1,46 em 2018
Liquidez Corrente: de 32,57 em 2017 e 17,52 em 2018
Liquidez Seca: de 32,57 em 2017 € 17,52 em 2018
Liquidez Imediata: de 6,30 em 2017 € 9,54 em 2018

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participacao de Capital de terceiros de 282,19% em 2017 e 212,25% em 2018.
O indice de Composicao do Endividamento variou de 4,10% em 2017 para 8.31% em 2018. O grau de imobilizacao do
Patriménio Liquido variou em 5,63% em 2017 para 3.15% em 2018. A Empresa apresentou um indice de Imobilizagco
dos Recursos nao Correntes de 1,52% em 2017 € 1,07% em 2018,
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Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2017 foi de -2,94% enquanto que a de 2018 resultou em 9,00%. A Margem Liquida foi
de -55,38% em 2017 contra 38,88% em 2018. O Giro do Ativo foi de 0,05 em 2017 enquanto em 2018 foi de 0,23. A
Rentabilidade do Patriménio Liquido foi de -11,25% em 2017 contra 28,09% em 2018.

Recomendamos a leitura completa das Demonstragcdes Contabeis, Relatorio de Administracao e Parecer dos
Auditores Independentes para melhor analise da situagao econémica e financeira da Companhia.

Nao temos conhecimento de eventual omissao ou inverdade, contida nas informacodes divulgadas pela Emissora ou
atraso na obrigatoria prestacao de informacgdes, que manteve atualizado seu registro perante a CVM - Comissao de
Valores Mobiliarios durante o exercicio de 2018.

As demonstragdes financeiras da Emissora foram auditadas pela Mazars Auditores Independentes, cujo parecer
nao apresentou ressalvas.

GARANTIA

Foram constituidas as seguintes Garantias para os Creditos Imobiliarios:

(i) Compromisso de Retrocessao

(ii) Alienacao Fiduciaria de Acoes MRg

(iii) Fundo de Despesas; e

(iv) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado
DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b" da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976 e no inciso Xl do
artigo 1° do Anexo 15 da Instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos e que nao nos
encontrarmos em qualquer situacao de conflito. Reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da
funcao de Agente Fiduciario dos titulares dos CRI.

Sao Paulo, abril de 2019.

‘Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea ‘b”"da Lei n® 6404,/76 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrugao CVM n° 583 /2016, com base nas informagoes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legals e as informagoes técnicas que
serviram para sua elaboracao, encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

"As informagoes contidas neste Relatorio nao representam uma recomendacgdo de investimento, uma analise de crédito ou da situacdo economica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacoes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de CRI"

‘O relatorio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2018 relativos a execugdo das obrigacoes assumidas
pelo emissor, a administracao do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizacao”
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