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CARACTERIZAGAO DA EMISSORA

Denominacao Comercial: Park Empreendimentos Comerciais S.A.

Endereco da Sede: Avenida Independéncia, n°® 3.302 - quadra 172, Lote 01E - Setor Central
CEP: 74055-045 - Goiania - GO

feiras, congressos, exposicoes e festas.

Telefone / Fax: (62) 3257-5030

D.R.l: Carlos Luciano Martins Ribeiro

CNPJ: 29.641.242/0001-46

Auditor: KPMG Auditores Independentes

Atividade: (i) gestdo e administracao da propriedade imobiliaria e administracao de
shopping centers; (i) aluguel de imoveis proprios; (i) incorporacao de

empreendimentos imobiliarios; (iv) compra e venda de bens imoveis; (v)
loteamento de imoveis proprios; (vi) administracao de estacionamentos de

veiculos em imoveis proprios e de terceiros; e (vii) servicos de organizacao de

Categoria CVM: Sociedade por agcoes sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n°:

A Oferta esta automaticamente dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM 476,

por se tratar de oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos de colocacao.

Numero da Emissao:
1% emissao

Situacao da Emissora:

Adimplente com as obrigacdes nao pecuniarias

Cadigo do Ativo:
PRKE11

Cadigo ISIN:
BRPRKEDBS000

Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Liquidante:
Banco Bradesco S A.

Coordenador Lider:
Banco Bradesco BBI S.A.

Data de Emissao:
24 de setembro de 2018

Data de Vencimento:
24 de setembro de 2023

Quantidade de Debéntures:
43.200 (quarenta e trés mil e duzentos)
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Numero de Séries:
Unica

Valor Total da Emissao:
R$ 43.200.000,00 (quarenta e trés milhdes e duzentos mil reais)

Valor Nominal:
R$ 1.000,00 (mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
As Debéntures sao da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria

Conversibilidade:
Nao conversiveis em acdes da Emissora

Permuta:
Nao se aplica a presente emissao

Poder Liberatorio:
Nao se aplica a presente emissao

Opcao:
Nao se aplica a presente emissao

Negociacao:
CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios

Atualizacao do Valor Nominal:
Nao se aplica a presente emissao

Pagamento da Atualizagao:
Nao se aplica a presente emissao

Remuneracao:
100% do CDI + 2,10%

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de Integralizacao

Pagamento da Remuneracao:
Os valores relativos a Remuneracao das Debéntures deverao ser pagos mensalmente, a partir da Data de Emissao,
sendo o primeiro pagamento devido em 24 de outubro de 2018 e os demais no mesmo dia dos meses

subsequentes, devendo o ultimo pagamento ocorrer na Data de Vencimento das Debéntures.

Amortizacao:

Parcela de | Data da Amortizacao Percentual do Valor Nominal
Amortizagao Unitario a ser Amortizado
12 24/10/2019 2,0833%

22 24/11/2019 2,0833%

3@ 24/12/2019 2,0833%

42 24/01/2020 2,0833%

52 24/02/2020 2,0833%

62 24/03/2020 2,0833%

72 24/04/2020 2,0833%

8 24/05/2020 2,0833%

92 24/06/2020 2,0833%
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102 24/07/2020 2,0833%
112 24/08/2020 2,0833%
122 24/09/2020 2,0833%
132 24/10/2020 2,0833%
142 24/11/2020 2,0833%
152 24/12/2020 2,0833%
162 24/01/2021 2,0833%
172 24/02/2021 2,0833%
182 24/03/2021 2,0833%
19?2 24/04/2021 2,0833%
202 24/05/2021 2,0833%
212 24/06/2021 2,0833%
222 24/07/2021 2,0833%
232 24/08/2021 2,0833%
242 24/09/2021 2,0833%
252 24/10/2021 2,0833%
262 24/11/2021 2,0833%
272 24/12/2021 2,0833%
28?2 24/01/2022 2,0833%
29° 24/02/2022 2,0833%
302 24/03/2022 2,0833%
318 24/04/2022 2,0833%
322 24/05/2022 2,0833%
332 24/06/2022 2,0834%
342 24/07/2022 2,0834%
352 24/08/2022 2,0834%
362 24/09/2022 2,0834%
378 24/10/2022 2,0834%
382 24/11/2022 2,0834%
39° 24/12/2022 2,0834%
402 24/01/2023 2,0834%
412 24/02/2023 2,0834%
428 24/03/2023 2,0834%
43° 24/04/2023 2,0834%
442 24/05/2023 2,0834%
452 24/06/2023 2,0834%
462 24/07/2023 2,0834%
47° 24/08/2023 2,0834%
482 Data de Vencimento 2,0834%

Fundo de Amortizacao:
Nao se aplica a presente emissao

Prémio:
Caso ocorra o resgate antecipado facultativo, havera incidéncia de prémio
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Repactuacao:
Nao se aplica a presente emissao

Aquisicao Facultativa:
A Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures

Resgate Antecipado:
A Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar, a partir da data de integralizagcao, o resgate antecipado
facultativo total.

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos liquidos captados por meio da Oferta Restrita estdo sendo destinados, conforme declarado pela
Emissora, ao reembolso dos recursos utilizados pela Emissora na construcao da 12 e 22 fase do empreendimento
imobiliario denominado Mega Moda Park, empreendimento comercial em implantagao na Avenida Independéncia,
n° 3302, Quadra 172, Lote 01E, Setor Central, Goiania, Goias, CEP 74055-045 ("Empreendimento”).

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Nao foram realizadas assembleias de debenturistas no exercicio de 2018.

POSICAO DAS DEBENTURES!

Valor Nominal Juros Financeiro

Preco Unitario

31/12/2018 R$1.000,00000000 R$1,31542099 R$1.001,31542099 R$ 43.256.826,19

Em Circulaco

43.200 - - 43.200
EVENTOS REALIZADOS 2018

Data Evento Valor Unitario
24/10/2018 Remuneracao R$3,29180799
24/11/2018 Remuneraciao R$6.92531299
24/12/2018 Remuneracao R$6,50444600

No exercicio de 2018 nao ocorreram os eventos de resgate, conversao, repactuacao e pagamento de amortizagao.

AGENDA DE EVENTOS 2019
24/01/2019 Remuneracao
24/02/2019 Remuneracao
24/03/2019 Remuneracao
24/04/2019 Remuneracao
24/05/2019 Remuneracao
24/06/2019 Remuneracao
24/07/2019 Remuneracao
24/08/2019 Remuneracao

1 Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretacao da Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Planner nao
se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em aceitagao de compromisso legal ou financeiro.
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24/09/2019 Remuneracao
24/10/2019 Remuneracao
24/10/2019 Amortizacao
24/11/2019 Remuneracao
24/11/2019 Amortizacao
24/12/2019 Remuneracao
24/12/2019 Amortizacao

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2018 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as obrigacdes
previstas na Escritura de Emissao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 1° do Anexo 15 da Instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario ndo atua como agente fiduciario em outras emissdes do proprio emissor, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Nao foi atribuida classificacao de risco a presente emissao.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGCOES RELEVANTES

No exercicio de 2018, ndao ocorreram alteracdes estatutarias relevantes para as Debéntures.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

Amvo - e Ay
ATVOGRCOANTE z636a Jaoow

Caixa e equivalentes de caixa

Aplicacdes financeiras
Contas a receber
Adiantamentos
Despesas antecipadas
Outros creditos

ATIVO NAO CIRCULANTE 30.503 [ 50,97%

Aplicacdes financeiras
Despesas antecipadas

Propriedade para investimento

Imobilizado
Intangivel

2.419 3.67%
19.740 29.97%
736 1,12%
2338 3.55%
1128 1,71%
3 0,00%
904 1.37%
3.095 4,70%
35.032 53,19%
173 0,26%
299 0,45%

TOTAL DO ATIVO 65.867

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

Passvo oo Tave |
PAsSVOGRCULANTE  200: [z0az%

Debéntures a pagar
Fornecedores

Obrigacodes sociais e trabalhistas

Obrigacodes tributarias

2.480
5392
309

1.077

3.77%
8,19%
0.47%
1,64%
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Adiantamento de cliente 10.776 16,36%
[PASSIVONAOCIRCULANTE _[40411 |6135%
Debéntures a pagar 30.674 60,23%
Mutuos a pagar a partes relacionadas 737 1,12%
[PATRIMONIOLIQUIDO _ |5422 |823%
Capital social 2156 3.27%

Agio na emissao de acoes 7.675 11,65%
Prejuizo acumulado -4.409 -6,69%

TOTAL DO PASSIVO 65.867

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (2018 |AV% |
Receita operacional liquida m

Custo das mercadorias e produtos vendidos -2 404,
EEEI
Despesas comerciais -5.303 —138,50%
Perda por reducao ao valor recuperavel -202 | -5,28%
Despesas gerais e administrativas -1.631 | -42,60%
Despesas tributarias -164 | -4,28%
Receitas financeiras 434 11,33%
Despesas financeiras -788 | -20,58%

| Resultadoantesdosimpostos _|-3.825/-99,90% |
Imposto de renda e contribuicao social correntes -584 | -1525%

Lucro liquido do exercicio

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez;

Liquidez Geral: de 1,08 em 2018
Liquidez Corrente: de 1,32 em 2018
Liquidez Seca: de 1,32 em 2018
Liquidez Imediata: de 0,122 em 2018

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participacdo de Capital de terceiros de 1114,81% em 2018. O indice de
Composicao do Endividamento foi de 33.14% em 2018. O grau de imobilizagdo do Patriménio Liquido em 2018
estava em 8,71%. A Empresa apresentou um Indice de Imobilizagao dos Recursos ndao Correntes de 86,19% em 2018.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2018 resultou em -6,69%. A Margem Liquida foi de -112,45% em 2018. O Giro do Ativo

foi em 2018 foi de 0,06. A Rentabilidade do Patrimonio Liquido foi de -81,32% em 2018.

Recomendamos a leitura completa das Demonstragcdes Contabeis, Relatorio de Administracdo e Parecer dos

Auditores Independentes para melhor analise da situagao econémica e financeira da Companhia.
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Grafico: Divida X PL (Valores em RS mil)
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Nao temos conhecimento de eventual omissao ou inverdade, contida nas informagdes divulgadas pela Emissora
ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestagao de informagdes, no decorrer do exercicio de 2018.

As demonstracoes financeiras da Emissora foram auditadas pela KPMG Auditores Independentes, cujo parecer nao
apresentou ressalvas.

GARANTIA

As Debéntures sao da espéecie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria.
A garantia fidejussoria esta representada pelas fiangas das empresas MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA,

NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA., e da pessoa fisica CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO, as quais se
encontram devidamente constituidas e permanecem exequiveis dentro dos limites da garantia fidejussoria.

31/12/2018 (R$ Mil)

Saldo Devedor da Emissao 43.256

PL da MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA. 330.494
PL da NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA., 126.146
IR do CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO

“Foi encaminhada a declaracao de que a sua capacidade financeira permanece inalterada, suficiente e exequivel
dentro dos limites da garantia fidejussoria.

A garantia fidejussoria pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais, trabalhistas
e com algum tipo de preferéncia. A analise da garantia fidejussoria, nao contempla analise de todo o passivo das
garantidoras.

Adicionalmente, a emissao conta com as seguintes garantias reais:

I alienacao fiduciaria do imovel representados pela seguinte matricula: matricula n® 142,196 do
Cartorio de Registro de Imoveis da 2° Circunscricao da Comarca de Goiania, Estado de Goias.

Il. cessao fiduciaria pela Emissora de 100% (cem por cento) dos recebiveis locaticios decorrentes da
locacao das lojas existentes no empreendimento, oriundos da celebracao presente e futura de
contratos de locagao com os respectivos locatarios das lojas e 100% (cem por cento) dos valores
pagos a titulo de cessao de direito de uso - “CDU" ou “luvas’ referentes as lojas. A Emissora cede
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também a totalidade dos direitos creditorios, presentes e futuros, sobre todos os valores a serem
depositados e que forem mantidos na conta, a ser utilizada para o deposito dos aluguéis,
conforme expresso no contrato de cessao fiduciaria, a ser utilizada também para o deposito dos
valores referentes a cessao de direito de uso - CDU ou luvas referentes as lojas do
empreendimento, e os investimentos feitos com os recursos depositados, incluindo todos os
titulos e valores mobiliarios oriundos de tais aplicagcdes e eventuais resgates e conta vinculada de
liquidagao, incluindo todos os valores nela depositados.

A verificagao do cumprimento do Valor Minimo em Conta e do Fluxo Minimo terao inicio em setembro de 2019,
sendo quem, dado a integralizagcao das debéntures, o Agente Fiduciario ja notificou o Bradesco a respeito do valor
que deve ficar retido em conta até a data da proxima amortizagao.

Na mesma data do Periodo de Verificagao, a Emissora deve manter a divisao entre os valores transitados na Conta
Vinculada de Recebiveis, somado a eventuais aplicacbes sobre o valor da amortizagdo mensal do més
imediatamente subsequente maior ou igual a razao de 1,50x.

DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b" da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso Xl do
artigo 1° do Anexo 15 da Instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos e que nao nos
encontrarmos em qualquer situacao de conflito. Reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da
funcao de Agente Fiduciario dos debenturistas.

Sao Paulo, abril de 2019.

‘Este Relatcrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea 'b"da Lei n° 6404/76 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrucdo CVM n° 583 /2016, com base nas informagoes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informacoes técnicas que
serviram para sua elaboragcdo, encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

"As informacodes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma analise de crédito ou da situacdo econémica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacoes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de debénture”

‘O relatorio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2018 relativos a execucdo das obrigacdes assumidas
pelo emissor, a administracdo do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizacdo”
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