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RELATORIO ANUAL 2018

CARACTERIZAGAO DA EMISSORA

Denominacao Comercial: CASA BAHIA COMERCIAL LTDA.

Endereco da Sede: Avenida Conde Francisco Matarazzo, n° 100, Bairro Centro, CEP 09520-900,
Cidade de Sao Caetano do Sul, Estado de Sao Paulo

Telefone / Fax: (11) 4228-9430 / (11) 4228-9545

D.R.l: Nao informado pela Companhia

CNPJ: 59.291.534/0001-67

Auditor: Hirashima & Associados Auditores Independentes

Atividade: Nao informado pela Companhia

Categoria de Registro: Sociedade empresarial limitada

CARACTERISTICAS DAS NOTAS PROMISSORIAS

Numero da Emissao:
12 Emissao

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Cadigo ISIN:

12 Série - BRCSBHNPMo000
22 Série - BRCSBHNPMo018
32 Série - BRCSBHNPMo026
4° Série - BRCSBHNPMO034
52 Série - BRCSBHNPMo042
62 Série - BRCSBHNPMo59
72 Série - BRCSBHNPMo67
82 Série - BRCSBHNPMo75
92 Série - BRCSBHNPMO083
102 Série - BRCSBHNPMo0g91
112 Série - BRCSBHNPMOA5
122 Série - BRCSBHNPMo0B3

Banco Mandatario:
Banco Bradesco S.A.

Custodiante:
Banco Bradesco S A.

Coordenador Lider:
Banco ABC Brasil S.A.

Data de Emissao:
19 de dezembro de 2016

Data de Vencimento:

12 Série - 19 de dezembro de 2017
22 Série - 19 de dezembro de 2017
3@ Série - 20 de marco de 2018

42 Série - 18 de junho de 2018
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52 Série - 18 de setembro de 2018
62 Série - 19 de dezembro de 2018
72 Série - 20 de marco de 2019

82 Série - 18 de junho de 2019

0?2 Série - 18 de setembro de 2019
102 Série - 19 de dezembro de 2019
112 Série - 19 de mar¢o de 2020

122 Série - 18 de junho de 2020

Quantidade de Notas Promissorias:
12 (doze) notas promissorias

Numero de Séries:
12 (doze) séries

Valor Total da Emissao:
R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais)

Valor Nominal Unitario:
12 Série - R$ 8.300.000,00
22 Série - R$ 1.018.940,03
32 Série - R$ 4.685.249,28
42 Série - R$ 4.333.658,33
52 Série - R$ 4.088.192,93
62 Série - R$ 3.817.373,37
72 Série - R$ 3.532.211,39
82 Série - R$ 3.284.311,22
92 Série - R$ 3.072.150,09
102 Série - R$ 2.850.089,01
112 Série - R$ 2.651.931,72
122 Série - R$ 2.456.891,73

Negociacao:

As Debéntures foram depositadas para negociagcao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e
Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Seguimento CETIP UTVM.

Atualizacao do Valor Nominal:
Nao se aplica a presente emissao

Pagamento da Atualizagao:
Nao se aplica a presente emissao

Remuneracao:
Taxa DI + 4,07% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de emissao

Pagamento da Remuneracao:

A Remuneracao deveria ser paga aos titulares das Notas Comerciais em uma Unica parcela na Data de Vencimento

Prémio:
Nao se aplica a presente emissao

Repactuacao:
Nao se aplica a presente emissao
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Resgate Antecipado:
N&o se aplica a presente emissao

DESTINAGAO DE RECURSOS

Conforme informacdes prestadas pela Companhia, os recursos obtidos com a Emissao foram, conforme declarado
pela Emissora, integralmente destinados a (i) reforco do capital de giro, de forma a atender aos negocios de gestao
ordinaria da Emissora e (i) financiamento e investimento em empresas do mesmo grupo econdémico.

ASSEMBLEIAS DE TITULARES DE NOTAS PROMISSORIAS

Em 17 de janeiro de 2018 foi realizada AGTNP em que foi deliberada e aprovada (i) a substituicdo dos recursos
disponiveis na Conta Vinculada, relativos ao transito de 100% (cem por cento) dos Recebiveis Imobiliarios, nos
termos da clausula 1.1, inciso (i) do Contrato de Cessao Fiduciaria, a obrigagao da Cedente fazer com que transitem
pela Conta Vinculada, mensalmente, a circulagdo de Direitos Creditérios em montante equivalente a, no minimo, R$
350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), conforme clausula 4.3 do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria e
Outras Avengas, bem como, a obrigacao do Agente Fiduciario de verificar mensalmente se o valor dos Recebiveis
Imobiliarios pagos no més é maior ou igual ao Valor Minimo de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), nos
termos da clausula 4.4.1 do Contrato de Cessao Fiduciaria, pela aplicagdo e manutencao na Conta Vinculada de R$
300.000,00 (trezentos mil reais), conforme definido no item (ii) abaixo; (i) a aplicagao até 28 de fevereiro de 2018 e
manutencao até a Data de Vencimento das Notas Comerciais em CDB com liquidez diaria, no montante de R$
300.000,00 (trezentos mil reais) na Conta Vinculada; (iii) a celebracao de aditamento as Cartulas e ao Contrato de
Cessao Fiduciaria no prazo de até 20 (vinte) dias a contar desta data; (iv) o pagamento de waiver fee no montante
de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) ao titular da Nota Promissoria, até o dia 01/02/2018; e (v) a obrigacao
da Emissora aditar as Cartulas e o Contrato de Cessao Fiduciaria no prazo de até 20 (vinte) dias contados da
assinatura da presente ata, bem como a promover os respectivos registros necessarios, no prazo de ate 2 (dois)
dias Uteis contados da data da assinatura da AGTNP.

POSICAO DAS NOTAS PROMISSORIAS1

32 SERIE

| 31/12/2017 |R$4.685.249,28000000|R$7o7.869,15392656| R$5.393.118,43392656 | R$5.393.118.43 |

[Emiticas | Cancoladas | Em Tesouraria | Em Circulacao|
I I

4° SERIE

| 31/12/2017 | R$4333658.33000000 | R$654.74916533446 | R$4.988.407,49533446 |  R$4.988.407,50

[ Emiticas | Canceladas | Em Tesouraria | Em Circulago|
I RN I B

52 SERIE

| 31/12/2017 | R$4.088.192,93000000 | R$617.663,11619766 | R$4.705.856,04619766 | R$4.705.856,05

1 Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretacao da Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Planner nao
se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, nao implicando em aceitagao de compromisso legal ou financeiro.
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[ Emitidas | Cancoladas | Em Tosouraria | Em Circulagao

I S - | -

62 SERIE

o | | e |
| 31/712/2017 | R$3817.373.37000000 | R$576.746,44317830 | R$4.394119,81317830 |  R$4.394119,81

| Emitidas | Canceladas | Em Tesouraria | Em Circulagéo |

Lo+ [ - | -

72 SERIE

31/12/2018 | R$3.532.211,39000000 | R$967.608,50265231 | R$4.499.819,809265231 R$4.499.819.89
31/12/2017 | R$3.532.211,39000000 | R$533.662,85003993 | R$4.065.874,24093993 R$4.065.874.24

[ Emitidas | Canceladas | Em Tesouraria | Em Circulago|
I S I

82 SERIE

31/12/2018 | R$3.284.311,22000000 | R$899.699,11507147 | R$4.184.010,33507147 R$4.184.010,34
31/12/2017 |R$3.284.311,22000000 [ R$496.208,94547854 | R$3.780.520,16547854 R$3.780.520,17

[ Emitdas | Canceladas | Em Tesouraria | Em Circulago|
I R T

92 SERIE

31/12/2018 |R$3.072.150,09000000 | R$841.580,02460551 | R$3.913.730,11460551 R$3.536.304.75
31/12/2017 | R$3.072.150,09000000 | R$464.154,65965211 | R$3.536.304,74965211 R$3.536.304.75

[ Emitidas | Canceladas | Em Tesouraria | Em Circulacao|
I N T

10@ SERIE

31/12/2018 | R$2.850.089,91000000 | R$783.214,64977877 | R$3.642.304,55977877 R$3.642.304.56
31/12/2017 | R$2.859.089,91000000 | R$431.964,54118908 | R$3.291.054,45118908 R$3.291.054.45

[ Emitidas | Cancoladas | Em Tesouraria | Em Circulaco|
I N T

112 SERIE
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31/12/2018 |R$2.651.931,72000000 | R$726.466,05692683 | R$3.378.397,77692683 R$3.378.397.78
31/12/2017 | R$2.651.931,72000000 | R$400.666,12270146 | R$3.052.597,84270146 R$3.052.597.84

[Emiticas | Canceladas | Em Tesouraria | Em Circulago|
I N R N

122 SERIE

31/12/2018 |R$2.456.891,73000000 | R$673.037,10496334 | R$3.129.928,83496334 R$3.120.928,83
31/12/2017 | R$2.456.891,73000000 | R$371.198,57797711 | R$2.828.000,30797711 R$2.828.090,31

[ Emitidas | Canceladas | Em Tesouraria | Em Circulago|
I N R N

EVENTOS REALIZADOS 2018

32 Série

| 2070372018 | Vencimento Final | R$5513976.65522707 |
42 Série

| 18/06/2018 | Vencimento Final | R$522757874431562 |
52 Série

| 18/09/2018 | Vencimento Final | R$5062731,64696695 |
62 Série

| 19/12/2018 | Vencimento Final | R$4.840.349,08487210 |

No exercicio de 2018, nao ocorreram os eventos de resgate, conversao e repactuacao.

AGENDA DE EVENTOS - 2019

72 Série
B T —
| 2070372019 | Vencimento Final |
82 Série
B T —
| 18/06/2019 | Vencimento Final |
9@ Série
B T —
| 18/09/2019 | Vencimento Final |
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102 Série

" oia | e

| 19/12/2019 | Vencimento Final |

OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2018 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as obrigacdes
previstas na Escritura de Emissdo, exceto em relagdo a entrega de suas demonstracdes financeiras completas,
relativas ao exercicio social de 2018, tendo o descumprimento sido sanado dentro do prazo de cura previsto nas
Cartulas.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 1° do Anexo 15 da Instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario ndo atuou em emissdes de valores mobiliarios do proprio emissor, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo no exercicio de 2018.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Nao foi atribuida classificacao de risco a presente emissao.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Nao temos conhecimento acerca da ocorréncia de alteracdes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2018,
com efeitos relevantes para os titulares das notas promissorias, tendo em vista que nao recebemos informacoes da
Companhia.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO o7 | AV% | 208 | Av% |
PASSIVO CIRCULANTE 847.541 25,56% 786.146

Empréstimos e financiamentos 806.337 24,32% 727.523 21,00%
Receita diferida 160 0,00% 160 0,00%
Fornecedores 24.960 0,756% 22.749 0,66%
Adiantamento de clientes 28 0,00% 20.005 0,58%
Salarios e encargos sociais 3.211 0,10% 2171 0,06%
Valores a repassar 278 0,01% 1.285 0,04%
Impostos e contribuicoes 6.148 0,19% 11.973 0,35%
Dividendos a pagar 141 0,00% o -
Outras contas a pagar 6.278 0,19% 280 0,01%
| PASSIVONAOCIRCULANTE [ 1344353 | 40.55% | 1792703 | 5175% |
Emprestimos e financiamentos 966.571 29,154, 1.308.995 37.79%
Impostos e contribuicoes 137.001 4,13% 167.389 4,83%
Receita diferida 724 0,02% 564 0,02%
Partes relacionadas 27.686 0,84% 1.265 0,04%
Valores de terceiros 1.968 0,06% 2.068 0,09%
Provisao para demandas judiciais 175.019 5,28% 275.037 7.94%
Provisao para passivo a descoberto 0 - 0 -
PIS e COFINS Diferidos 432 0,01% 378 0,01%
IR e CS diferidos 34.952 1,05% 36.107 1,04%
Capital Social 1.053.674 58,92% 1.953.674 56,40%
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Reserva de lucros 5.201 0,16% 5.201 0,15%
Qutras reservas -3.872 -0,12% -3.872 -0,11%
Resultado acumulados -834.868 -25,18% -1.065.861 -30,77%
Ajuste de avaliacao patrimonial 3.548 0,11% -4.020 -0,12%

TOTAL DO PASSIVO 3.315.667 3.464.061

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRACAO DE RESULTADO “ 207 | Av% | 2018 | AV |
Receita operacional liquida | 326.158 | 108,20% | 339.435

Custo das mercadorias e produtos vendidos -24.719 -8,20% -25.873 -8,25%
(:)LucroBruto | 301439 | 100.00% | 313.562 [100.00%
Despesas comerciais -652 -0,22% -5.134 -1,64%
Gerais e administrativas -235.970 | -7828% | -122.852 | -39,18%
Pessoal -401.827 | -133,30% | -228.628 | -72,01%
Honorarios da administracao -1.929 -0,64% -1.929 -0,62%

Tributarias -4.342 -1,44% -6.309 -2,01%
Depreciacoes e amortizacoes -1.304 -0,43% -1.390 -0,44%
Equivaléncia Patrimonial o] - o] -
Resultado nao realizado em op. com controladas 201 0,10% 357 0,11%
Realizacao de mais-valia de ativos -1.056 -0,35% -1.052 -0,34%
Outras receitas (despesas) operacionais 32.879 10,91% 12117 3,86%

| Resultado antes do resultado financeiro eimpostos | -312.471 | -103,66% | -41.258 | -13.16% |
Resultado financeiro, liquido -65416 | -21,70% | -185572 @ -59,18%
Imposto de renda e contribuicao social -213.089 | -70.69% | -4.995 -1,59%

Lucro liquido do exercicio -590.976 | -196,05% | -231.825 | -73,93%

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA
indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 0,73 em 2017 € 0,66 em 2018
Liquidez Corrente: de 0,55 em 2017 € 0,15 em 2018
Liquidez Seca: de 0,55 em 2017 e 0,15 em 2018
Liquidez Imediata: de 0,47 em 2017 € 0,05 em 2018

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participacao de Capital de terceiros de 195,05% em 2017 € 291,33% em 2018.
O indice de Composicao do Endividamento variou de 38,67% em 2017 para 30,48% em 2018. O grau de imobilizacao
do Patriménio Liquido variou em 165,94% em 2017 para 216,52% em 2018. A Empresa apresentou um indice de
Imobilizacao dos Recursos nao Correntes de 121,02% em 2017 e 130,77% em 2018.

Rentabilidade:
A Rentabilidade do Ativo em 2017 foi de -17,11% enquanto que a de 2018 resultou em -6,41%. A Margem Liquida foi
de -181,19% em 2017 contra -68,30% em 2018. O Giro do Ativo foi de 0,09 em 2017 e 2018. A Rentabilidade do

Patrimonio Liquido foi de -52,59% em 2017 contra -26,19% em 2018.

Recomendamos a leitura completa das Demonstragcdes Contabeis, Relatério de Administracao e Parecer dos
Auditores Independentes para melhor analise da situacao econémica e financeira da Companhia.
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Grafico: Divida X PL (Valores em R$ mil)

2.500.000

2.000.000

m Divida

1500.000
B Patrimonio Liquido

1.000.000

500.000 -

2017 2018

Nao temos conhecimento de eventual omissao ou inverdade, contida nas informagdes divulgadas pela Emissora
ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestacao de informagdes, no decorrer do
exercicio de 2017.

As demonstragoes financeiras da Emissora foram auditadas pela Hirashima & Associados Auditores Independentes,
Cujo parecer nao apresentou ressalva, mas com seguintes énfases:

“Incerteza significativa relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencdo para as Notas 11 e 15 das Demonstracoes Financeiras, que indicam que a Sociedade esta
com alto grau de endividamento bancario e incorreu no prejuizo de R$ 230.992 mil na controladora e R$ 231825
mil no consolidado durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 (Adicionalmente, a Sociedade infringiu
clausulas de covenants e o banco relacionado emitiu o Waiver, niao exigindo o vencimento antecjpado. Ha tambem
transacoes com partes relacionadas que incluem certo nivel de julgamento por parte da Administracdo na
avaliacao das potenciais contingéncias ndo materializadas, informadas na nota explicativa n° g (item i), que podem
requerer desembolsos financeiros. Conforme apresentado de forma abrangente na Nota 11, esses eventos ou
condicoes, juntamente com outros assuntos descritos na Nota 9 (item i) indicam a existéncia de incerteza
significativa que pode levantar duvida significativa quanto a capacidade de continuidade operacional da Sociedade.
Nossa opinido esta ressalvada em relagao a esse assunto.

Transacées com Partes Relacionadas

Chamamos atencdo para a nota 9, que descreve que a Sociedade mantém saldos e operacées em montantes
significativos com partes relacionadas. As transacoes com partes relacionadas foram realizadas em condicoes
definidas pelas partes. Nossa opinido nao esta ressalvada em relacao a esse assunto.

Auséncia de elaboracao de Demonstracées combinadas

O socio controlador da Sociedade possui participacao significativa e poder de decisao em outras entidades que nao
estao diretamente relacionadas societariamente com a Casa Bahia Comercial Ltda. Conforme CPC 44 -
Demonstracoes combinadas, quando o controle € exercido por um individuo, as demonstracoes financeiras
combinadas podem fornecer informacao relevante acerca das entidades sobre controle comum, como um ‘grupo”.
Nossa opinido ndo esta ressalvada em relacao a esse assunto.”
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GARANTIA
As Notas Promissorias contam com as seguintes garantias reais:

(i) alienacgao fiduciaria sobre (a) o imovel registrado sob as matriculas n°® 7303, N° 7211, n°® 14083, n° 15172 € n°
29196, perante o Cartorio de Registro de Imoveis de Diadema, Estado de Sao Paulo; (b) o imovel
registrado sob a matricula n°® 43.193, perante o 2° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Caetano do
Sul, Estado de Sdo Paulo; (c) o imovel registrado sob a matricula n° 38.439, perante o 2° Cartorio de
Registro de Imodveis de Campinas, Estado de Sao Paulo; (d) o imovel registrado sob a matricula n°
67.415, perante o Cartorio de Registro de Imoveis de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo; (e) o imovel
registrado sob a matricula n° 15.628, perante o 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Guarapuava,
Estado do Parang; (f) o imével registrado sob a matricula n® 195, perante o 2° Cartorio de Registro de
Imoveis de Luziania, Estado de Goias; (g) o imovel registrado sob a matricula n°® 26.418, perante o 2°
Cartodrio de Registro de Imoveis de Itumbiara, Estado de Goias; (h) o imovel registrado sob a matricula
n° 14.381, perante o Cartorio de Registro de Imoveis de Eunapolis, Estado da Bahia; (i) o imovel
registrado sob a matricula n°® 25.275, perante o 1° Cartorio de Registro de Imoéveis de Itabuna, Estado
da Bahia; e (j) o imovel registrado sob as matriculas n° 2.310 e n° 16.817, perante o 1° Cartorio de
Registro de Imoveis de Ilhéus, Estado da Bahia, todos de propriedade da Emissora ("Imoveis");

(i) cessao fiduciaria sobre conta vinculada a Emissao de titularidade da Emissora, de movimentacao exclusiva
do banco trustee, sob instrucao do Agente Fiduciario, na qual sera mantido o valor de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), recursos estes que estao aplicados em Investimentos Permitidos.

Adicionalmente, a totalidade das Notas Promissérias contam com o aval (“Aval”) do Sr. MICHAEL KLEIN, brasileiro,
casado em regime de separacao total de bens, administrador, portador da Cédula de Identidade RG n” 4.697.446-5
SSP/SP, inscrito no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (*CPF/MF") sob o n" 498.139.868-91, com
endereco comercial na Rua Joao Pessoa, n° 83, 5° andar, Centro, na Cidade de Sao Caetano do Sul, Estado de Sao
Paulo (“Garantidor”).

Ressalvamos que nao recebemos informacdes do Garantidor para avaliar a suficiéncia do patriménio e sua
exequibilidade. A garantia fidejussoria pode ser afetada pela existéncia de divida do Garantidor, de natureza fiscais,
trabalhistas e com algum tipo de preferéncia.

DECLARAGCAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b" da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso Xl do
artigo 1° do Anexo 15 da Instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos e que nao nos
encontrarmos em qualquer situacao de conflito. Reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da
funcao de Agente Fiduciario dos titulares de notas.
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Sao Paulo, abril de 2019.

‘Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea 'b” da Lei n° 640476 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrucao CVM n° 583 /2016, com base nas informacoes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informacoes tecnicas que
serviram para sua elaboracdo, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

"As informacoes contidas neste Relatorio ndao representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito ou da situacao economica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacoes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de NP”

‘O relatdrio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2018 relativos a execugao das obrigacoes assumidas
pelo emissor, a administracao do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizacao”
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