INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, A SER
CONVOLADA EM ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA REAL E coM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, DA NONA EMISSAO DA ALLPARK
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPAGOES E SERVICOS S.A.

Celebram este “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Plblica de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Fidejussdria Adicional, a Ser Convolada em Espécie Quirograféria, com Garantia Real e
com Garantia Fidejusséria Adicional, da Nona Emissdo da Allpark Empreendimentos,
ParticipacBes e Servigos S.A." ("Escritura de Emissao”}:

I. como emissora e ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissdo
("Debéntures™):

ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPAGOES E SERVICOS S.A.,
sociedade por agbes sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830 - bloco 3 - 2° andar,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministéric da Fazenda
(“"CNPJ") sob o n.0 60.537.263/0001-66, com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado de S&oc Paulo (“JUCESP”) sob o
NIRE 35.300.370.406, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
(“Companhia”);

II. como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissdo, representando a
comunhdo dos titulares das Debéntures {"Debenturistas”):

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n,° 67.030.395/0001-

46, neste ato representada nos termos de seu contrato social (“Agente
Fiducidric™); e
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como fiadoras e principais pagadoras, solidariamente entre si e com a
Companhia:

CAPITAL PARKING ESTACIONAMENTO DE VEICULOS LTDA., sociedade com
sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na SEP/SUL 710/910, conjunto D G1,
20 subsolo, Asa Sul, inscrita no CNPJ sob o n.0 72.605.140/0001-02, com seus
atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Distrito Federal
{"JCDF"} sob o NIRE 5320071721-2, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (“Capital Parking”);

HORA PARK SISTEMA DE ESTACIONAMENTO ROTATIVO LTDA., sociedade
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, 1830 - bloco 3 - 2° andar, inscrita no CNPJ] sob o
n.© 01.808.151/0001-33, com seus atos constitutivos registrados perante a
JUCESP sob o NIRE 35222984804, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Hora Park"); e

SAEPART SOCIEDADE DE ADMINISTRAGAO, EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Av, Presidente Juscelino Kubitschek, 1830 - bloco 3 - 20 andar,
inscrita no CNPJ sob o n.° 68.969,419/0001-90, com seus atos constitutivos
registrados perante o 3¢ Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Registro
Civil de Pessoas Juridicas de S&o Paulo ("RCPISP"} sob a matricula n.© 192.274 €
perante a JUCESP sob o NIRE 35227329421, neste ato representada nos termos

de seu contrate social ("Saepart”, e, em conjunto com a Capital Parking e a
Hora Park, “Garantidoras”);

QUE RESOLVEM celebrar esta Escritura de Emissao, de acordo com os seguintes termos

e condigBes:
1. AUTORIZACAO
1.1 A (i) emissdo das Debéntures, nos termos da Lei n.°6.404, de

15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por AcBes”)
(*Emissdo”); (ii) oferta publica de distribuicio com esforcos restritos de
distribuicio de  Debéntures, nos termos da Lei n.° 6.385, de

7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Valcres
Mohiliarios”), da Instrucdo da CVM n.® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476"), e das demais disposicdes legais €
regulamentares aplicaveis ("Oferta Restrita”); e (iii) outorga da Fianca {conforme
definido na Cléusula 6.10 abaixo), da Cessfo Fiducidria (conforme abaixo




definida) e da Hipoteca (conforme abaixo definida), serdo realizadas com base
nas deliberagtes:

I da reunifio do Conselho de Administragdo da Companhia realizada em
5 de abril de 2019 ("RCA da Companhia”);

I1. da assembleia geral extraordindria de acionistas da Companhia
realizada em 5 de abril de 2019 (*AGE da Companhia“};

I11. da reuniio de socios da Capital Parking realizada em 29 de abril
de 2019 (“Reunific de Socjos da_Capital Parking");

V. da reunido de socios da Hora Park realizada em 29 de abril de 2019
(*Reunifio de Sécios da Hora Park”); ¢

V. da reunido de socios da Saepart realizada em 29 de abril de 2019
(*Reunifio de Sbcios da Saepart”}).

REQUISITOS

A Emissio, a Oferta Restrita e a outorga da Fianga, da Cessdo Fiduciéria e da
Hipoteca (conforme abaixo definidos) serdo realizadas com observancia aos
seguintes requisitos:

1

I1.

arquivamento e publicagdo das atas dos atos societarios. Nos termos
do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por A¢des:

(a) a ata da AGE da Companhia sera arquivada na JUCESP e sera
publicada no Didrio Oficial do Estado de Sido Paulo {"DQESP") e no
jornal “Didrio Comercial”;

(b) a ata da RCA da Companhia sera arquivada na JUCESP e sera
publicada no DOESP e no jornal “Didrio Comercial”;

(c) a ata da Reunido de Socios da Capital Parking serd arquivada na
1CDF;

{(d) a ata da Reunido de Sécios da Hora Park serd arquivada na
JUCESF; e

(e) a ata da Reunido de Sécios da Saepart serd registrada na JUCESP;

inscricdo e registro desta Escritura de Emisséo. Nos termos do
artigo 62, inciso IT e paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Agdes,
esta Escritura de Emissdo e seus aditamentos serdo:

(a) inscritos na JUCESP; e




II.

V.

o

B

| Fisow arauly

{ zoba

(b) registrados nos cartorios de registro de titulos e documentos da

Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo e da
Comarca da Cidade de Brasilia, Distrito Federal;

constituicio da Fianca. Nos termos do artigo 129 da Lei no 6.015, de
31 de dezembro de 1973, em razdo da Fianca, a presente Escritura de
Emissio e seus eventuais aditamentos serdo protocolados para registro
nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas em
gue as sedes da Emissora, das Garantidoras e do Agente Fiducidrio
estdo localizadas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de sua celebracfo, observado que a Emissora deverd encaminhar uma
via original da Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos,
devidamente registrada nos referidos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos e na Junta Comercial para o Agente Fiducidrio em ate 5
{cinco) Dias Uteis contados da obten¢do do respectivo registro.

constituicdo da Cessdo Fiducidria. Nos termos do artigo 62, inciso III,
da Lei das Sociedades por Agdes, observado o disposto na
Clausula 6.11, a Cessdo Fiducidria serd formalizada por meio do
*Instrumento Particular de Constituigio de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios em Garantia”, a ser celebrado entre a Companhia, as
Garantidoras e o Agente Fiducidrio e registrado nos competentes
cartérios de registro de titulos e documentos até a Data de
Integralizagdo (tal contrato e seus eventuais aditamentos, “*Contrato de
Cessdo Fiducidria”), e sera constituida mediante o registro do Contrato
de Cess3o Fiduciaria nos cartdrios de registro de titulos e documentos
da Comarca da Cidade de S&c Paulo, Estado de S&o Paulo e da Comarca
da Cidade de Brasilia, Distrito Federal, nos termos do Contrato de
Cessdo Fiduciaria, observado que a Emissora devera encaminhar uma
via original do Contrato de Cessdo Fiducidria e seus eventuais
aditamentos, devidamente registrade nos referidos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos para o Agente Fiduciario em afé 5
{cinco) Dias Uteis contados da obtencdo do respectivo registro;

constituicdo da Hipoteca. Nos termos do artigo 62, inciso II1, da Lei das
Sociedades por Acdes, observado o disposto na Cldusula 6,11, a
Hipoteca serd formalizada por meio da "Escritura Publica de Hipoteca”,
a ser celebrada entre a Companhia e o Agente Fiducidrio e prenotada
para registro no competente cartdrio de registro de imdveis até a Data
de Integralizacdo (tal escritura e seus eventuais aditamentos,
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“Escritura_de Hipoteca”), e serd constituida mediante o registro da
Escritura de Hipoteca no competente cartério de registro de iméveis;

VI, depésito para distribuigio. As Debéntures serdo depositadas para
distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Modulo de
Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo {“B3")} Segmento CETIP UTVM (B3
Segmento CETIP"), sendo a distribuicdo das Debéntures liquidada
financeiramente por meio da B3 Segmento CETIP;

VII, depdsito para negociacdo e custodia eletronica. Observado o disposto
na Cldusula 5.3 abaixo, as Debéntures seréio depositadas para
negociacio no mercado secundério por meio do CETIP21 - Titulos e
Valores Mobilidrios ("CETIP21"}, administrado e operacionalizado pela
B3 Segmento CETIP, sendo as negociagdes das Debéntures liquidadas

financeiramente por meio da B3 e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3;

VIII. registro pela CVM. Nos termos do artigo 19 da Lei do Mercado de
Valores Mobilidrios e do artigo 6° da Instrugdo CYM 476, a Oferta
Restrita estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
por se tratar de oferta plblica de distribui¢do de valores mobilidrios,
com esforcos restritos de distribuicdo, ndc sendo objeto de protocolo,
registro e arquivamento perante a CVM, exceto pelc envio da
comunicacdo sobre o inicio da Oferta Restrita e a comugicacdo de seu
encerramento a4 CVM, nos termos dos artigos 79-A e 8°
respectivamente, da Instrugdo CVM 476 (“Comunicacdo de Inicio” e
“Comunicacdo de Encerramento”, respectivamente); e

X, registro pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Marcados Financeiro e de Capitais ("TANBIMA”). Por se tratar de oferta
ptiblica com esforgos restritos de distribuigdio, a Oferta Restrita poderd
vir a ser registrada na ANBIMA, nos termos do paragrafo 29 do artigo
1° do “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisico de Valores Mobilidrios”,
atualmente em vigor (“Codigo ANBIMA"), exciusivamente para fins de
envio de informages para a base de dados da ANBIMA, nos termos do
artigo 8° e paragrafo 1° do artigo 9° do Codigo ANBIMA, desde que
sejam expedidas diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho de
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4.2

Regulacdio e Melhores Praticas da ANBIMA até o momento do protocolo
da Comunicagéo de Encerramento.

OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social (i) administragdo, exploragao e/ou confrole
de atividade de estacionamento de veiculos, prestacio de servigos tecnicos, de
administracdo, de assessoria € de planejamento pertinente a estacionamento de
veiculos, seja em iméveis préprios ou de terceiros, para empresas privadas ou
ptiblicas, inclusive em dreas especiais para estacionamento rotativo de veiculos,
localizados em vias ou logradouros publicos (em conjunto, “Servicos”);
{ii} importagdo de equipamentos para uso proprio; (iif) execugdo de projetos,
implantacdc e manutengdo de sinalizac8o vertical e horizontal para sistema de
transportes; {iv) compra e venda de iméveis; (v) participagdo, como acionista,
sdcia ou quotista, em outras sociedades; (vi) locagdo de iméveis proprios; (vii)
veiculaciio e divulgagéo de textos, desenhos e outros materiais de propaganda ¢

publicidade; e (viii} exploragio da atividade de franquia para operacdo de
estacionamento de veiculos.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pela Companhia com a Emissdo serdo utilizados para o:
(i) resgate antecipado da totalidade das debéntures da 72 (sétima} emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie com garantia real €
garantia fidejusséria adicional, da Companhia, objeto de oferta publica de
distribuigio com esforgos restritos de distribuicdo (*73 Emissdo de Debéntures da
Companhia”); (ii) pagamento das obrigacbes financeiras da 6@ (sexta) emissdo
de debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie com garantia real
e garantia fidejussoria adicional, da Companhia, objeto de oferta publica de
distribuicie com esforgos restritos de distribuicio, de acordo com o seu
cronograma regularmente previsto ("63 Emissido de Debéntures da Companhia”);
(iii) pagamento de dividas, despesas e gastos relacionados ao Aeroporto de
Salvador; e {iv) refor¢o de caixa para financiar despesas de capital da Companhia.

A Emissora enviard ao Agente Fiducidrio documentos comprobatérios quanto &
utilizacdo de recursos prevista nos itens (i) € (i) da Clédusula 4.1 acima, em ate
5 {cinco) Dias Uteis apds a Data de Integralizac8o, ou, no caso da utilizagdo de
recursos prevista no item (ii) da Clausula 4.1 acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis
apds a realizagiio dos pagamentos das obrigages financeiras devidas no ambito
da 63 Emissio de Debéntures da Companhia. Quanto a declaracdo da utilizagao
de recursos prevista no item (jii) da Clausula 4.1 acima, esta devera ser enviada




5.2

5.3

pela Emissora em até 3 (trés) Dias Uteis, contados da solicitagio do Agente
Fiducidrio nesse sentido.

CARACTERISTICAS DA OFERTA RESTRITA

Colocacdo. As Debéntures serdo objeto de oferta plblica de distribuigdo com
esforcos restritos de distribuigdo, nos termos da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, da Instrugao CYM 476 e das demais disposiclies legais €
regulamentares aplicaveis, sob o regime de garantia firme de subscricdo em
relagéo a totalidade das Debéntures, nos termos do “Contrato de Coordenagao e
Distribuicdo Plblica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acles, da
Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, a Ser Convolada em
Espécie Quirografaria com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional,
da Nona Emisséo de Allpark Empreendimentos, participacbes e Servigos S.A
(*Contrato de Distribuicio™, com a intermediacdo de instituicbes integrantes do
sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, tendo como publico alvo
investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 9-A da Instrugdo

da CVM no 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucda CVM
539" e “Investidores Profissionais”}.

Forma de Subscricdo e de Integralizagao e Prego de Integralizagdo. As Debéntures
serdo subscritas e integralizadas por meio do MDA, a vista, na(s) data(s) de
integralizagdo, pelo seu valor Nominal Unitério ("Data de Integralizacdo”), € em
moeda corrente nacional, de acordo com 0s procedimentos da B3, As Debéntures
que venham a ser integralizadas apos a Data de Integralizagéo serdo
integralizadas pelo seu valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragao
{conforme abaixo definida), calculada pro rata temporis, desde a Data de
Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme abaixo

definida) imediatamente anterior, conforme 0 <aso, até a data da efetiva
integralizagdo.

Depésito para Distribuicdo, Negociagdo € Custédia Eletrénica. As Debéntures
serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3 Segmento CETIP, sendo a distribuigo
liquidada financeiramente por meio da B3 Segmento CETIP; (ii) negociagao no
mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios
("CETiP21"), administrado & operacionalizado pela B3 Segmento CETIP, sendo as
negociagdes liquidadas financeiramente por meio da B3 Segmento CETIP; (iii)
custddia eletrdnica na B3 Segmento CETIP. Nio obstante o descrito acima, as
Debéntures somente poderdo ser negociadas entre investidores qualificados,
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conforme definido no artigo 9°-B da Instrucio CVM 539 ("Investidores
Qualificados”) e depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada
subscricdo ou aquisigdc por Investidores Profissionais, exceto no Jote objeto de
eventual exercicio da garantia firme pelas instituiches intermedidrias da Oferta
Restrita, nos termos dos artigos 13 € 15 da Instrugiio CVM 476, observados, na
negociagdo subsequente, 0 limites e condicBes previstos nos artiges 20 e 30 da
Instrucdo CVM 476, observado, ainda, o cumprimento, pela Companhia, das

obrigagBes previstas no artigo 17 da Instrugao CyM 476.

Prazo Méximo da Oferta Restrita. A subscrigdo das Debéntures objeto da Oferta
Restrita pelos Investidores Profissionais devera ser realizada no prazo Mmaximo
de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de envio do Comunicagéo de Inicio

pela institui¢do intermediaria lider da Oferta Restrita nos termos do art. 8°-A da
Instrucio CVM 476,

Alteracéo de Caracteristicas Essenciais da Oferta Restrita. Durante a realizagao
da Oferta Restrita, ndo serd admitida a troca da instituicdo intermediaria lider da
Oferta Restrita e/ou da espécie, série e classe das Debéntures,

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

Numero da Emissdo. As Debéntures representam a nona emissio de debéntures
da Companhia, sendo a quinta emissdo para distribuicdo publica.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo sera de
R$350.000.000,00 (trezentos e cinguenta milhSes de reais), na Data de Emissado
(conforme definido na Clausula 6.11 abaixo) (“Valor Total da Emissac”).

Quantidade. Serdo emitidas 350.000.000 (trezentas e cinquenta milhdes})
Debéntures.

Valor Nominal Unitério. As Debéntures terdo valor nominal unitdrio de R%$1,00
(um real), na Data de Emiss&o ("Valor No inal Unitaria”).

Séries. A Emiss3o sera realizada em série dnica,

Forma e Comprovagdo de Titularidade. As Debé&ntures serdo emitidas sob a forma
nominativa, escritural, sem emissdo de certificados, sendo que, para todos os
fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de
conta de depésito emitido pelo Escriturador (conforme definido na Clausula 6.7
abaixo), e, adicionalmente, com relacio &s Debéntures que estiverem
custodiadas eletronicamente na B3 Segmento CETIP, sera expedido por esta

extrato em nome do Debenturista, que servira de comprovante de titularidade de
tais Debéntures.
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Banco Liquidante e Escriturador. O banco liquidante e o escriturador da presente
Emissdo serd o Banco Bradesco S.A., instituig@o financeira com sede na Cidade
de Osasco, Estado de S3o Paulo, na Cidade de Deus, 4° andar do Prédio
vermelho, Vila Yara, CEP 06029-900 inscrita no CNP) sob o
n.0 60.746.948/0001-12 ("Banco Liguidante” e “Escriturador”).

Conversibilidade. As Debéntures ndo serao conversiveis em acdes de emissdo da
Companhia.

Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional, constituida pela Fianga, nos termos da Clausula 6,10 abaixo, a ser
convolada em espécie quirograféria, com garantia real e com garantia fidejusséria
adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Agdes, consistindo:
{a) na Cessdo Fiduciaria, nos termos da Clausula 6.11 abaixo; e {b) na Hipoteca,
nos termos da Cldusula 6.12 abaixo; e com garantia fidejussoria adicional,
constituida pela Fianga.

Garantia Fidejusséria. As Garantidoras, neste ato, se obrigam, solidariamente
entre si & com a Companhia, em carater irrevogavel e irretratavel, perante os
Debenturistas, como fiadoras, principais pagadoras e solidariamente (entre si &
com a Companhia) responsdveis por todas as obrigagdes da Companhia nos
termos das Debéntures e desta Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessdo
Fiducidria e da Escritura de Hipoteca, renunciando expressamente aos beneficios
de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos
nos artigos 333, paragrafo vinico, 364, 366, 368, 821, 827, 829, paragrafo unico,
830, 834, 835, 837, 838 e 839 da Lei n,9 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada ("Cddigo Civii"}, e dos artigos 130 e 794 da Lei n® 13.105, de
16 de marco de 2015, conforme zlterada (“Cédigo de Processo Civil™), em
garantia do pagamento fiel, pontual e integral de todos e quaisquer valores,
principais ou acessorios, incluindo Valor Nomina! Unitario das Debéntures, da
Remuneracdo, Encargos Moratérios e demais encargos aplicaveis, devidos pela
Companhia efou pelas Garantidoras nos termos das Debéntures, desta Escritura
de Emissdo, do Contrate de Cessdo Fiduciaria e da Hipoteca, bem como todo e

qualguer custo ou despesa necessario comprovadamente incorrido pelo Agente
Fiduciario efou pelos Debenturistas em decorréncia de processos, pracedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus
direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures e/ou desta Escritura de
Emissdo efou do Contrato de Cessdo Fiduciaria efou da Escritura de Hipoteca
(“Obrigacies Garantidas” e “Flanca”}.




6.10.1 Cabe ao Agente Fiducidrio requerer a execugdo, judicial ou extrajudicial, da

Fianca, conforme fun¢do que Ihe € atribuida nesta Escritura de Emissdo, uma vez
verificada qualquer hipdtese de insuficiéncia de pagamento de quaisquer valores,
principais ou acessérios, devidos pela Companhia nos termos das Debéniures
e/ou desta Escritura de Emissdo e/ou do Contrato de Cessdo Fiducidria efou da
Escritura de Hipoteca. A Fianga poderd ser excutida e exigida pelo Agente
Fiducidrio quantas vezes forem necessarias até a integral e efetiva liquidagéo de
todas as Obrigacdes Garantidas, sendo certo que a ndo execu¢dc da Fianga por
parte do Agente Fiducidrio ndo ensejard, em qualquer hipotese, perda do direito
de execucdo da Fianga pelos Debenturistas.

6.10.2 N&o ha preferéncia quanto & execugdio da Fianga e/ou da Cessdo Fiducidria e/ou

da Hipoteca. A Fianga, a Cessdo Fiducidria e a Hipoteca s8o garantias diversas e

autdnomas e respondem pelas obrigagbes da Companhia nos termos das
Debéntures e desta Escritura de Emissdo.

6.10.3 A Fianca entrard em vigor na data de celebrag8o desta Escritura de Emissdo e

permanecerd valida até o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas.

6.10.4 Cada uma das Garantidoras, desde ja, concorda e se obriga a, (i) somente apds

a integral liquidacdo de todos os valores devidos acs Debenturistas e ao Agente
Fiducidrio nos termos das Debéntures, desta Escritura de Emissdo e do Contrato
de Cessdo Fiducidria e da Escritura de Hipoteca, exigir e/fou demandar a
Companhia efou qualquer das demais Garantidoras em decorréncia de qualquer
valor que tiver honrado nos termos das Debéntures efou desta Escritura de
Emisséo e/ou do Contrato de Cessdo Fiducidria e/ou da Escritura de Hipoteca,
exceto na medida em gue seja necessdrio para preservar os seus direitos contra
prescricio efou decadéncia, mas desde que os efeitos de tal medida no
impliquem violacdo a qualquer disposicio relativa ao disposto nesta Clausula ou
interfiram em qualquer direito dos Debenturistas efou do Agente Fiducidrio em
relagdo ao recebimento de todos os valores devidos aos Debenturistas nos termos
desta Escritura de Emiss8o, do Contrato de Cessdo Fiducidria e da Escritura de
Hipoteca; e (ii) caso receba qualquer valor da Companhia efou de qualquer das
demais Garantidoras em decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos
termos das Debéntures efou desta Escritura de Emissdo efou do Contrato de
Cessdo Fiduciaria e/ou da Escritura de Hipoteca antes da integral liquidacéo de
todos os valores devidos aos Debenturistas e ao Agente Fiducidric nos termos
das Debéntures ef/ou desta Escritura de Emissdo efou do Contrate de Cessdo
Fiducidria e/ou da Escritura de Hipoteca, repassar, no prazo de 1 (um) Dia Otit
{conforme definido na Clausula 6.25 abaixo)} contado da data de seu recebimento,




tal valor ao Agente Fiducidrio, para pagamento aos Debenturistas, fora do ambito
da B3.

6.10.5 De acordo com documentagdo fornecida pela Emissora na data de celebragdo

6.11

desta Escritura de Emissdo, consistente nas Demonstragdes Financeiras das
Garantidoras do exercicio de 2017 foi constatado que as Garantidoras detém, em
conjunto, patriménio liquido equivalente a: (i) 61,70% do Patrimdénio Liquido
consolidado da Companhia; e (ii) 44,33% do Valor Total da Emisséo,

Cessdo Fiducidria. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigaces Garantidas, devera ser constituida a cessdo fiducidria, observado o
disposto na Clausula 6.11.3 abaixo, em favor dos Debenturistas, representados

pelo Agente Fiduciério, sobre (“Cessio Fiduciaria”):

I. os direitos creditérios de titularidade da Companhia e das Garantidoras,
gerados a partir do 1° (primeiro) dia de cada m@s, presentes e futuros,
contra administradoras ou credenciadoras de cartdes de crédito, de
compras efou de débito, decorrentes dos contratos de afiliagdo ou de
credenciamento previstos no Contrato de Cess3o Fiduciaria, referentes
aos Servicos prestados e que venham a ser prestados pela Companhia
e pelas Garantidoras, em que seus clientes utilizem como meio de
pagamento os cartfes objeto de tais contratos de afiliagde ou de
credenciamento, incluindo todos os direitos, acréscimos ou valores
relacionados, seja a que titulo for, inclusive a titulo de multa, juros e
demais encarqos, € 0s respectivos documentos representativos
(*Direitos Creditérios de Cartdes Cedidos Fiduciariamente”);

II. a totalidade dos direitos creditérios de titularidade da Companhia e das

Garantidoras, presentes e futuroes, contra a Servicos e Tecnologia de
Pagamento S.A. ("STP"), decorrentes do(s) contrato(s) previsto(s) no
Contrato de Cessdo Fiduciaria, referentes aos Servigos prestados e que
venham a ser prestados pela Companhia e pelas Garantidoras, em que
seus clientes utilizem como meio de pagamento o sistema objeto de
tais contratos, incluindo todos os direitos, acréscimos ou valores
relacionados, seja a que titulo for, inclusive a tituic de multa, jurcs e
demais encargos, e o0s respectivos documentos representativos
(“Direitos Creditorios de Sem Parar Cedidos Fiduciariamente™);

111, os direitos creditérios decorrentes de recebiveis em cobranga bancaria

registrada no Banco Bradesco 5.A. em nome da Companhia ¢fou das
Garantidoras (*Banco_Centralizador”), observados os demais termos
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condicBes a serem previstos no Contrato de Cessko Fiduciania ("hireites

Creditorios de Recebiveis”, e, em conjunto com os Direitos Creditorios

de Cartdes Cedidos Fiduciariamente e 0S Direitos Creditorios de Sem

Parar Cedidos Fiduciariamente, “Direitos Creditérios _ Cedidos

Fiduciariamente"); €

Iv. a conta vinculada de titularidade da Companhia a ser indicada no
Contrato de Cessdo Fiduciaria, onde serad depositada a totalidade dos
créditos de titularidade da Cempanhia e das Garantidoras contra ©
Banco Bradesco S.A. pelos recursos recebidos e que vierem a ser
recebidos por conta da Companhia e das Garantidoras em pagamento
dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente (*Conta Vinculada®).

6.11.1 A Companhia e as Garantidoras obrigam-se, de forma solidaria, a8 manter como
objeto da Cessfio Fiduciaria:

I. Direitos Creditdrios de Cartdes Cedidos Fiduciariamente, que resultem
em Créditos Bancarios Cedidos Fiduciariamente depositados na Conta
Vinculada, em valor agregado mensal equivalente a, no mMinNimo,
R$5.000.000,00 {cinco milhdes de reais) (“Valor Minimg de CartBes"),
a serem apurados pelo Banco Centralizador e informados ao Agente
Fiduciario nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

11. Direitos Creditorios de Sem Parar Cedidos Fiduciariamente, que
resultem em Créditos Bancarios Cedidos Fiduciariamente depositados
na Conta Vinculada de titularidade da Companhia indicada no Contrato
de Cessio Fiduciaria, em valor agregado mensal equivalente a, na
minimo, R$9.000.000,00 (nove milhdes de reais) (“Valor Minimo de
Sem Parar”), a serem apurados pelo Banco Centralizador e infermados
ao Agente Fiduciario nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

I11. Direitos Creditorios de Recebiveis, em valor agregado mensal
equivalente a, no mMinimo, R$4.000.000,00 (quatro milh8es de reais)
(“Valor Minimo de Recebiveis”), a serem apurados pelo Banco

Centratizador e informados ao Agente Fiducidrio nos termos do Contrato
de Cessdo Fiduciaria; e

V. A Conta Vinculada.

6.11.2 A Companhia e as Garantidoras gbrigam-se, de forma solidaria, a depositar
recursos na Conta Vinculada em valor suficiente para o atendimentc ao Valor
Minimo de Cartbes, ao Valor Minimo de Sem Parar € ao valor Minimo de

1



: i
Recebiveis, sendo que a somatoria dos recursos disposto’s-nas-ﬁens—l‘{'t LY
“(iii)" e “(iv)” da Clausula 6.11.1 acima devera observar o montante minimo
mensal total de R$18.000.000,00 (dezoito milhSes de reais).

6.11.3 Condicdo Suspensiva da Cessdo Fiducidria. Fica desde ja certo e ajustado que ©

6.12

Contrato de Cesséo Fiducidria somente passa ra a ser eficaz, nos termos do artigo
125 do Cadigo Civil, independentemente de qualguer formalidade adicional, a
partir da data de verificacdo, pelo Agente Fiducidrio, da liberag8o da cessao
fiduciaria constituida nos termas do “Instrumento Particular de Constituicéo de
Cessdo Fiducidria em Garantia de Direitos Creditérios em Garantia”, celebrado
em 24 de julho de 2015 entre a Companhia, o Banco Bradesco S.A. ¢ a Planner
Trustee DTVM Ltda., e seus aditarmentos {*Cesséo Fiduciaria Existente”}, atraveés
de recebimento pelo Agente Fiducidrio de termo de liberacdo e quitagao
devidamente formalizado com 0s comprovantes da quitacdo de todes 0s valores
devidos no &mbito da 72 (sétima) Emissdo de Debéntures da Companhia, bem
como registro do referido termo nos competentes cartérios 3 margem de todos
os registros principais, para efetiva baixa da Cessao Fiducidria Existente no

ambito da 72 (sétima) Emissdo de Debéntures da Companhia (“Condicdo
Suspensiva da Cessdo Fiduciaria™).

Hipoteca. Em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigagoes
Garantidas, a Escritura de Hipoteca devera ser firmada € prenotada perante ©
cartério competente para registyo, até a Data de Integralizacdo, para autorga,
em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, de garantias
reais representadas por hipotecas em segundo grau dos iméveis das matriculas
n%s 166,070, 166.071, 166.072, 166.073, 166.074, 166.075, 166.076, 166.077,
166.078, 166.079, 166.080, 166.081, 166.082, 166.083, 166,084, 166.085,
166.086;166.087; 166.088; 166.089; 166.090; 166.091; 166.092; 166.093;
166.094; 166.095; 166.096; 166.097; 166.098; 166.099; 166.100; 166.101;
166.102: e 170.491 do 4° Oficio de Registro de Iméveis da Capital de Sdo Paulo

(“Imodveis Hipotecados”), nos termos da Escritura de Hipoteca, no valor total de,
no minimo, R$45.000.000,00 {guarenta e cinco milhdes) (“Hipoteca”). Sem
prejuizo, o valor dos iméveis Hipotecados utilizado para fins da Emissdo serd o

valor de liquidagdo ou valor de liquidez do laudo de avaliacdo e podera ser
atualizado nos termos da Escritura de Hipoteca,

6.12.1 Nos termos do laudo de avaliacio a ser preparado porv perito especializado ¢

entregue ao Agente Fiduciario, o vator dos Iméveis Hipotecados, em conjunto,
considerando © valor de venda forcada, devera ser superior a
R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais).
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6.12.2 Na medida em que O Valor Nomina} Unitario for sendo amottizado, a Companhia

6.13

6.14

6.15

6.16

podera solicitar 20s Debenturistas a reviséo do valor minimo a ser garantido pelos
Iméveis Hipotecados, sendo que a realizacdo da revisdo solicitada pela
Companhia ficara ao exclusivo critério dos Debenturistas, reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas {conforme abaixo definido). A realizagdo da
revisio ndo importard em obrigacio de liberagdo de qualquer dos Imdveis
Hipotecados pelos Debenfuristas.

Convolacdo em Debéntures da Espécie Quirografaria com Garantia Real. Uma vez
verificada pelo Agente Eiduciario a Condigdo Suspensiva da Cess3o Fiduciaria, as
Debéntures deixardo de ser da espécie quirografaria, com garantia fidejussdria
adicional, passando a ser da espécie quirografaria, com garantia real e com
garantia fidejussoria adicional. As partes da presente Escritura de Emissao ficam
desde logo autorizadas a celebrar aditamento 2 esta Escritura de Emissdo
(*Aditamento”), nos termos do Anexo I a presente Escritura de Emissio, de
maneira a formalizar a convolacdo da espécie das Debéntures de quirografaria,
com garantia fidejussoria adicional, para quirografaria, com garantia real e com
garantia fidejussdria adicional. O referide Aditamento devera ser registrado na
JUCESP, bem como Nos cartorios de registro de titulos € documentos da Comarca
da Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sdo Paulo e da Comarca da Cidade de Brasilia,
Distrito Federal. Uma copia do Aditamento devera ser entregue a B3 pela
Companhia, ficando desde j& estabelecido que nio sera necessdria a realizagdo
de Assembleia Geral da Companhia ou de Assembleia Geral de Debenturistas para
aprovagdo da celebragdo do Aditamento.

Data de Emissgo. Para todos 03 efeitos legais, a data de emissao das Debéntures
sera 09 de maio de 2019 ("Data de Emissdo™).

did s e e

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipbteses de resgate antecipado
total das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decosyentes
das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o prazo das
Debéntures seré de 5 {cinco) anos, contados da Data de Emissgo, vencendo-se,
portanto, em 09 de maio de 2024 ("Data de Vencimento™).

pagamento do Valor Nominal Unitario, Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado total das Debéntures, de amortizagdo
antecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagbes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, O
Valor Nominal Unitario de cada uma das Debéntures serd amortizado em parcelas
mensais e consecutivas, a partir do 19° més a contar da Data de Emissdo,
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inclusive, sendo o primeiro pagamento em 05 de dezembro de 2020 e © dltimo
na Data de Vencimento, de acordo com a tabela abaixo:

rData de Amortizacgao /% do Valor Nominal
Unitario
09 de dezembro de 2020 2,3809
09 de janeiro de 2021 2,3809
09 de fevereiro de 2021 2,3809
09 de margo de 2021 2,3809
09 de abril de 2021 2,3809
09 de maio de 2021 2,3809
09 de junho de 2021 2,3809
09 de julho de 2021 2,3809
09 de agosto de 2021 2,3809
09 de setembro de 2021 2,3809
09 de outubro de 2021 2,3809 |
09 de novembro de 2021 2,3809
09 de dezembro de 2021 2,3809
09 de janeiro de 2022 2,3809
09 de fevereiro de 2022 2,3809
09 de margo de 2022 2,3809
09 de abril de 2022 2,3809
09 de maio de 2022 2,3809
09 de junho de 2022 2,3809
09 de julho de 2022 2,3809
09 de agosto de 2022 2,3809
09 de setembro de 2022 2,3809
09 de outubro de 2022 2,3809 |
( 09 de novembro de 2022 2,3809
09 de dezembro de 2022 2,3809
09 de janeiro de 2023 2,3809
09 de fevereiro de 2023 2,3809
09 de margo de 2023 2,3809
09 de abril de 2023 2,3809
00 de maio de 2023 2,3809 |
09 de junho de 2023 2,3809
09 de julho de 2023 2,3809 |
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‘709 de agosto de 2023 2,3809
09 de setembro de 2023 2,3809
09 de outubro de 2023 2,3809
09 de novembro de 2023 2,3809
09 de dezembro de 2023 2,3809
09 de janeiro de 2024 2,3809

09 de fevereiro de 2024 2,3809
09 de margo de 2024 2,3809

09 de abril de 2024 2,3809

09 de maio de 2024 2,3831

6.16.1 Caso seja realizada a amortizagéio antecipada das Debéntures, os percentuais das
parcelas mensais indicados na Clausula 6.16 acima deverdo ser ajustados, conforme
deliberado em Assembleia Geral de Debenturistas.

6.17 Remuneracdo. A remuneragao das Debéntures sera a seguinte:

I.

I1.

atualizacdo monetaria: © Valor Nominal Unitdrio das Debé&ntures ndo
cera atualizado monetariamente; €

juros remuneratérios: sobre o valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o Casoc, de cada uma das Debéntures
incidirdo juros remuneratérios correspondentes & variagao acumulada
de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma
percentual ao anc, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e deis) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
didrio disponivel em sua pagina na internet (http:,’/www.b3.com.br)
(“Taxa_DI"), acrescida de uma sobretaxa ("Spread”) de 1,9000% {um
inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta € dois) Dias Uteis (“Remuneracéo”). A
Remuneracio serd calculada de forma exponencial & cumulativa, pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizagdo
ou Data de Pagamento da Remuneracdo {conforme abaixo definida)
imediatamente anterior, conforme o €aso, até a data do seu efetivo
pagamento, € paga ao final de cada Periado de Capitaliza¢do (conforme
abaixo definido), de acordo com a farmula abaixo:

3 = VNe x (FatorJuros — 1)
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onde:
3 = valor unitdrio da Remuneragdoc devida no final de cada Periodo de

Capitalizagio, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme ©
caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento;

FatorJuros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = {FatorDI x FatorSpread)

FatorDI = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado da data
de inicio de capitalizacio, inclusive, até a data de célculo da Remuneracao

exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

FatorDl =] [[1+(DI,)]
k=1

onde:
= nomero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

nDI = nUmero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de
Capitalizac8o, sendo “n” um nUmero inteiro;

TDIk = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma;

1

DI, =(%+1 1
100

onde:




o o ek e A i i e A "E
=0

: e da D
A . de ez

Ficou arsuiva

f
t
1
t
L

Dik = Taxa DI, de ordem k divulgada pela B3 vélida por 1 (um) Dia Otil
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma;

Dp

FaiorSpread = spread + l)m
100

onde:
Spread= 1,9000;

DP = E o nimero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo ou Data de
Pagamento da Remunerag@o imediatamente anterior, conforme o caso, e a data
de célculo, sendo “DP” um numero inteiro;

O fator resultante da expressdo (1 + TDIK) € considerade com 16 {dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o (ltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com & (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) & considerado com 9
{nove) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo.

O periodo de capitalizagdo da Remuneragdo ("Periodo de Capitalizacéo”) €, para
o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data
de Integralizagdo (inclusive} e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneracio (conforme abaixo definido) (exclusive), e, para 0s demais Periodos




-
k-

de Capitalizagao, o intervalo de tempo que se inicia em urha Data-de Pagarento™""

da Remuneracdo (inclusive) e termina na Data de Pagamento da Remuneragdo
subsequente {exclusive). Cada periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucio de continuidade, até a Data de Vencimenfo.

6.17.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da amortizagdo do Valor Nominal
Unitério, de resgate antecipado total das Debéntures, de amortizagdo antecipada das
Debéntures efou de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures,
nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragao sera paga nas datas
indicadas na tabela abaixo (individualmente, “Data_de Pagamento da Rermuneracan”):

Data de Pagamento da Remuneragao
09 de novembro de 2019
09 de maio de 2020
09 de novembro de 2020
09 de dezembro de 2020
09 de janeiro de 2021
09 de fevereiro de 2021
09 de margo de 2021
09 de abril de 2021
09 de maio de 2021
09 de junho de 2021
09 de julho de 2021
09 de agosto de 2021
09 de setembro de 2021
09 de outubro de 2021
09 de novembro de 2021
09 de dezembro de 2021
09 de janeiro de 2022
09 de fevereiro de 2022
09 de margo de 2022
09 de abril de 2022
09 de maio de 2022
09 de junho de 2022
09 de jutho de 2022
09 de agosto de 2022
09 de setembro de 2022

/_\.
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09 de outubro de 2022 4\
09 de novembro de 2022
09 de dezembro de 2022

09 de janeiro de 2023
09 de fevereiro de 2023

09 de margo de 2023
09 de abril de 2023
09 de maio de 2023
09 de junho de 2023
09 de julho de 2023

09 de agosto de 2023
09 de setembro de 2023

09 de outubro de 2023
09 de novembro de 2023
| 09 de dezembro de 2023

09 de janeiro de 2024
09 de fevereiro de 2024

09 de margo de 2024

09 de abril de 2024
09 de maio de 2024 J

6.17.2. Observado o disposto na Clausula 6.17.3 abaixo, se, quando do cdlcule de
quaisquer obrigagles pecuniarias relativas 3¢ Debéntures previstas nesta Escritura de
Emissio, a Taxa DI ndo estiver disponivel, serd utilizado, em sua substituicdo, O
percentual correspondente 3 Gltima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo,
ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a

Companhia, as Garantidaras e/ou os Debenturistas, quando da divulgagdo posterior da
Taxa DI,

6.17.3. Na hipotese de extingao, limitacdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de
15 (quinze) dias consecutivos apbs a data esperada para sua apuragdoe efou divulgagao,
ou no caso de impossibilidade de aplica¢do da Taxa DI s Debéntures por proibigdo legal
ou judicial, o Agente Fiduciario devera, no prazo de até 5 {cinco) dias contados da data
de término do prazo de 15 (quinze) dias consecutivos ou da data de extincdo da Taxa DI
ou de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI por proibigdo legal ou judicial, conforme
o caso, convocar assembleia geral de Debenturistas para deliberar, em comum acordo

com a Companhia e observada 2 regulamentagdo aplicavel, sobre o novo parametro de

/ = _
/@ e




remuneracio das Debéntures a ser aplicado. Até a deliberagdo desse novo parametro
de remuneracdo das Debéntures, guando do calcuio de quaisquer obrigagdes pecuniérias
relativas 4s Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, serd utilizado, para
apuracdo da Taxa DI, © percentual correspondente & Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Companhia, as
Garantidoras efou os Debenturistas quando da deliberagdo do novo parametro de
remuneracdo para as Debéntures. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da
realizacio da assembleia geral de Debenturistas prevista acima, referida assembleia
geral de Debenturistas néo serd realizada, e a Taxa DI, a partir da data de sua
divulgac8o, passara a ser novamente utilizada para o célculo de quaisquer obrigactes
pecunidrias relativas 45 Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, sendo certo
gue, até a data de divulgacio da Taxa DI nos termos aqui previstos, quando do célcule
de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas 45 Debéntures previstas nesta Escritura
de Emissdo, sera utilizado, para apuragdo da Taxa DI, o percentual correspondente a
Gltima Taxa DI divulgada oficialmente. Caso, na assembleia geral de Debenturistas
prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova remuneracdo das Debéntures entre a
Companhia e Debenturistas representando, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento)
das Debéntures em Circulagdo, a Companhia e as Garantidoras, de forma solidéaria, se
obrigam, desde j4, a optar, & seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir
estabelecidas, obrigando-se a Companhia a comunicar o Agente Fiduciario por escrito,
no prazo de 10 (dez) dias contados a partir da data da rezlizacéo da assembleia geral
de Debenturistas, qual a alternativa escoihida:

1. resgatar a totalidade das Debéntures, com sey conseguente
cancelamento, no prazo de 35 (trinta € cinco) dias contados da data da
realizag@o da assembleia geral de Debenturistas prevista acima ou na
Data de Vencimento, O que OcCofrer primeiro, pelo Valor Nominal
Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario de cada uma das
Debéntures, conforme © caso, acrescido da Remuneragao, calculada pro
rata temporis desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento
de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o Caso, até a data
do efetivo pagamento, ¢aso em que&, guando do calculo de quaisquer
obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emiss80, sera utilizado, para apuragdo da Taxa DI, o
percentual correspondente a tltima Taxa DI divulgada oficialmente; ou

11, amortizar extraordinariamente a totalidade das Debéntures, em
cronograma a ser estipulado pela Companhia, 0 qual ndo excedera a
Data de Vencimento, observado que (a) a amortizagdo deverd ser
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realizada de forma proporcional entre todas as Debéntures; e
(b) durante o cronograma estipulado pela Companhia para amortizagao
e até a integral quitagdo das Debéntures, as Debéntures fardo jus a
remuneracdo definida pelos Debenturistas e apresentada a Ceompanhia
e as Garantidoras na assembleia geral de Debenturistas prevista acima.

6.17.4. As Garantidoras desde ja concordam com o disposto nas Clausulas 6.17.2 ¢
6.17.3 acima, declarando gue o ali disposto ndo importara novagao, conforme definida
e regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Codigo Civil, mantendo-se a Fianga
valida e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar a obriga¢8o & Companhia € as
Garantidoras de resgatar ou amortizar as Debéntures, conforme acima previsto, ou no
caso de inadimplemento de tal obrigacio. As Garantidoras, desde jd, concordam e se

obrigam a firmar todos e quaisgquer documentos necessarios a efetivagio do disposto na
Clausula 6.17.3 acima.

6.18 Repactuagdo Programada. N3o haverd repactuagdo programada.

6.19 Resgate Total Antecipado Facuitativo. Sujeito ao atendimento das condigdes
abaixo, a Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, com
aviso prévio aos Debenturistas, nos termos da Cldusula 6.30 abaixo, @0 Agente
Fiduciario, ao Escriturador, e 3 B3, de, no minimo, 10 {dez) dias da data do avento, o
resgate antecipado da totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento de
tais Debéntures, mediante o pagamento do valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, confarme © caso, acrescido da Remuneragdo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de
Remuneracio imediatamente anterior, conforme 0 caso, até a data do efetivo
pagamento, e eventuais encargos devidos e nio pagos até a data do efetivo resgate,
acrescido de prémia flat, incidente sobre 0 valor do resgate (sendo que o valor do resgate
significa o Valor Nominal Unitario ou salda do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, acrescido da Remuneracio, calculada pro rata temporis desde a Data
de Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento), correspondente a:

Datas de Resgate Total .
. . Prémio
Antecipado Facultativo
De 09/05/2019 (inclusive) a 0,9500% {noventa e cinco
09/11/2019 (exclusive) centésimaos por cento)




b zob o nB 2004230613

o

U S N
wins ¢ jocumentos

| Ficou srauivado docus

H SOTOTA AL
xenio CRIGINAL

ar 08/45/3015,

De 09/11/2019 (inclusive) a 0,8000% (oitenta centésimos
09/11/2020 (exclusive) por centa)

De 09/11/2020 (inclusive) a 0,7100% (setenta e dez
09/05/2021 {exclusive) centésimos por cento)

De 09/05/2021 (inclusive) a 0,7000% (setenta centésimos
09/11/2021 {exclusive) por cento)

De 09/11/2021 (inclusive) a 0,6500% (sessenta e cCinco
09/05/2022 (exclusive) centésimos por cento)

De 09/05/2022 (inclusive) a 0,5500% (cinquenta & cinco
09/11/2022 (exclusive) centésimos por cento)

De 09/11/2022 (inclusive) a 0,5000% (cinguenta centésimos
09/05/2023 (exclusive) por cento)

De 09/05/2023 (inclusive) a 0,4800% {(quarenta e oito
059/11/2023 (exclusive) centésimos por cento)

De 09/11/2023 (inclusive) a 0,2500% (vinte e cinco
09/05/2024 (exclusive) centésimos por cento)

6.19.1. Para todos os fins, no caso da ocorréncia do Resgate Total Antecipado
Facultativo, fica vedado o resgate parcial das Debéntures,

6.20 Amortizacdo Antecipada Facuitativa. Sujeito ao atendimento das condigOes
abaixo, a Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, e com
aviso prévio aos Debenturistas, nos termos da Clausula 6.30 abaixo, ac Agente
Fiducidrio, ao Escriturador, e a B3, de 10 (dez) dias da data do even{o, amortizacdes
antecipadas sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valoer Nominal Unitario da
totalidade das Debéntures, conforme o caso, mediante 0 pagamento de parcela do Valor
Neminal Unitario ou saldo do Valor Neminal Unitéario das Debéntures, conforme o caso,
limitada a 98% {noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescide da Remuneracio, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e eventuais encargos devidos e nédo
pagos até a data da amortizacdo antecipada, acrescido de prémio flat, incidente sobre o
valor da amortizac8o {sendo que o valor da amortizagdo significa a parcela do Valor
Notninal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o
caso, a ser amortizada, acrescido da Remuneracio, calculada pro rata temporis desde a
Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento), correspondente a:




Datas de Amortizacao
Antecipada

Prémio

De 09/05/2019 (inclusive) a
09/11/2019 {exclusive)

0,9500% {noventa & cinco
centésimos por cento)

De 09/11/2019 (inclusive) a
09/11/2020 (exclusive)}

0,8000% (oitenta centésimos
por cento)

De 09/11/2020 (inclusive) a
09/05/2021 (exclusive)

0,7100% (setenta e dez
centésimos por cento)

De 09/05/2021 {inclusive} a
09/11/2021 {exclusive)

0,7000% (setenta centésimos
por cento)

De 09/11/2021 (inclusive) a
09/05/2022 (exclusive}

0,6500% (sessenta e cinco
centésimos por cento)

De 09/05/2022 (inclusive) a
09/11/2022 (exclusive)

0,5500% (cingquenta € cinco
centésimos por cento)

De 09/11/2022 {inclusive} a
09/05/2023 (exclusive)

0,5000% (cinguenta centésimos
por cento}

De 09/05/2023 (inclusive) a
09/11/2023 (exclusive)

0,4800% (quarenta € oito
centésimos por cento)

De 09/11/2023 (inclusive) a
09/05/2024 (exclusive)

0,2500% (vinte e cinco
centésimos por cento)

6.21 Aquisicdo Facultativa. A Companhia poderd, a qualquer tempo,
Debéntures desde que observe o disposto no artigo 55, para

adaquirir
grafo 39, da Lei das

Sociedades por AgBes, nos artigos 13 e 15 da Instrucio CVM 476 e na regulamentacao
aplicdvel da CVM. As Debéntures adquiridas pela Companhia poderdo, a critério da
Companhia, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no
mercado, As Debéntures adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria
nos termos desta Cldusula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma
Remuneracio aplicivel as demais Debéntures.

6.22 Resgate Total Antecipado Compulsorio. Sujeito ao atendimento das condigdes
abaixo, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da decisdo e/ou confirmacgdo da
realizaciio de um resgate total ou parcial das Acdes Preferenciais Resgatdveis néo
relativo a um Evento Coberto (conforme abaixo definido), conforme mencionada na
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sula 7.1 abaixo, a Companhia ficara cbrigada

a realizar, de forma compulséria e pricritaria ao pagamento do resgate das Agdes
preferenciais Resgataveis, 0 resgate total antecipado das Debéntures (“Resgate Total
Antecipado Compulsério™), por meio de aviso prévio da Companhia aos Debenturistas,
nos termaos da Clausula 6.31 abaixo, ao Agente Fiduciario, ao Escriturador € 4 B3, com
antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias (teis da data do Resgate Total Antecipado

Compuisorio, observado

o disposto na Clausula 6.22.1 abaixo,

com o consequente

cancelamento de tais Debéntures, mediante 0 pagamento do Valor Nominal Unitario ou

saldo do Valor Nominal Unitario das D
Remuneracdo, calculada pro rata temporis

ebéntures, conforme 0O caso,

acrescido da

desde a Data de Integralizagdo cu a data de

pagamento de Remuneracio imediatamente anterior, conforme © caso, até a data do

efetive pagamento, € eventuais encargos

devidos e ndo pados até a data do efetivo

resgate acrescido de prémio flat, incidente sobre o valor do resgate {sendo que 0 valor
do resgate significa o valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das

Debéntures, conforme 0 Caso, acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis
desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneracio imediatamente
anterior, conforme 0 €aso, até a data do efetivo pagamento), correspondente a:

Datas de Resgate Total
Antecipado Compulsorio

Prémio

De 09/05/2019 (inclusive) a
09/11/2019 {exclusive)

centésimos por cento)

\ 0,9500% (noventa e cinco

De 09/11/2019 {inclusive) a
09/11/2020 (exclusive)

0,8000% (oitenta centésimos
por cento)

De 09/11/2020 (inclusive) a
09/05/2021 (exclusive)

0,7100% (setenta € dez
centésimos por cento)

De 09/05/2021 (inclusive) a
09/11/2021 (exclusive)

0,7000% (setenta centésimos
por cento)

De 09/11/2021 (inclusive)} a
09/05/2022 (exclusive)

— 7T 1T | |

centésimos por cento)

09/11/2022 (exclusive)

centésimos por cento)

\ 0,6500% (sessenta € cinco }

\ 0,5500% {cinquenta e cinco

De 09/11/2022 (inclusive) a

\7 De 09/05/2022 {(inclusive) a
\' 09/05/2023 (exclusive)

por cento)

0,5000% (cinquenta centésimosJ




De 09/05/2023 (inclusive) a 0,4800% (quarenta € oito
09/11/2023 {exclusive) centésimos por cento)

De 09/11/2023 (inclusive) a 0,2500% {vinte & €inco
09/05/2024 (exclusive) centésimos por cento)

6.22.1. Para todos os fins relativos ao Resgate Total Antecipado Compulsorio: (i) fica
vedado o resgate parcial das Debéntures; e (ii) a Companhia devera respeitar o periodo
de, no minimo, 10 (dez)} Dias Uteis entre a data do Resgate Total Antecipado
Compulsério e a data de resgate das Agdes Preferenciais Resgataveis, de modo que a
data do Resgate Total Antecipado Compulsorio seja necessariamente anterior 4 data de
resgate das Agbes Preferenciais Resgataveis, subordinando, portanto, 0 pagamento dos
acionistas das Agbes preferenciais Resgataveis a0 pagamento dos Debenturistas.

6.23 Direitc ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer
valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Ernissdo aqueles que forem

Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de
pagamento.

6.24 Local de Pagamento. Qs pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia e/ou por qualguer das
Garantidoras, nos fermos desta Escritura de Emissdo efou do Contrato de Cesséo
Fiduciaria efou da Escritura de Hipoteca, serao realizados (i} pela Companhia, no que se
refere a pagamentos referentes ao vator Nominal Unitario, a Remuneragio, a prémio de
resgate antecipado ou de amortizagao antecipada € aos Encargos Moratérios, e com
relacdo as Debéntures que estejam custodiadas eletranicamente na B3 Segmento CETIP,
por meio da B3; (i} pela Companhia, nos demais casos, por meio do Escriturador ou em
sua sede, conforme ¢ caso; ou (iii) pelas Garantidoras, em gualguer caso, por meio do
Escriturador ou em sua sede, conforme © casoc.

6.25 Prorrogacgdo dos Prazos. Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagéo prevista nesta Escritura de Emissdo até o
10 {primeiro) Dia Util {assim entendido como qualquer dia com excecdo de sabado
domingo ou feriado declarado nacional) ("Dia Util™) subsequente, s€ O Seu vencimento
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util ou que ndo haja expediente nos bancos
comerciais na Cidade de 580 Paulo, Estado de S&o Paulo, ndo sendo devido gualquer
acréscime aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser
realizados: (i) por meio da B3; e (i) fora da B3, em casos de obrigacbes pecuniérias,

hipdteses em que somente havera prorrogagao quando a data de pagamento coincidir
com feriado declarado nacional, sdbado ou dominga.
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6.26 FEncargos Moratdrios. Ocorrendo a impontualidade no pagamento de qualguer
valor devido pela Companhia e/ou por qualquer das Garantidoras aos Debenturistas nos
termos desta Escritura de Emissdo, adicionalmente &o pagamento da Remuneragdo,
calculada pro rata temporis, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) juros de mora de 1% {um por cento} ao més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (i) multa moratéria ndo compensatoria de 2% (dois por cento)
(“Encargos Moratdrios”).

6.27 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do Debhenturista
para receber 0 valor correspondente a quaisquer obrigagdes pecunidrias nas datas
previstas nesta Escritura de Emissio ou em qualquer comunicagdo realizada ou aviso
publicado nos termos desta Escritura de Emissdo ndo Ihe dara o direito a qualgquer
acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamenic, RO caso de
impontualidade no pagamento.

6.28 Imunidade Tributdria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou iseng&o
triputdria, este deverd encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo minimo de 10 (dez)
Dias Uteis anteriores 2 data prevista para recebimento de valores relativos as
Debéntures, documentacdo comprobatéria da referida imunidade ou isencdo tributaria,
sob pena de ter descontado de seus pagamentos 0$ valores devidos nos termos da
legislagdo tributaria em vigor.

6.28.1. O Debenturista que tenha apresentado documentagéo comprobatéria de sua
condicio de imunidade ou isengdo tributéria, nos termos da Cléusula 6.28 acima, e que
tiver essa condicdo alterada e/ou revogada por disposigdo normativa, ou por deixar de
atender as condi¢Bes e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou
ainda, tiver essa condigdo guestionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar
competente, ou ainda, que tenha esta condiclo alterada efou revogada por qualquer
outra razio que ndo as mencionadas nesta Clausula, devera comunicar esse fato, de
forma detalhada e por escrito, ao Banco Liquidante, com cdpia para a Companhia, bem
comeo prestar qualquer informacao adicional em relagdo ao tema que lhe seja solicitada
pelo Banco Liquidante e/ou pela Companhia.

6.28.2. Mesmo que tenha recebido a documentacio referida na Clausula 6.28 acima, e
desde que tenha fundamento legal para tanto, fica facuttado & Companhia depositar em
juizo ou descontar de quaisquer valores relacionados as Debéntures a tributagdo que
entender devida, sem que esse fato possa gérar pretensdo indenizatoria contra o Banco
Liquidante e/ou a Companhia por parte de qualquer Debenturista ou terceiro.
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6.29 Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Cidusulas 6.29.1, 6.29.2 €
6.29.3 abaixo, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas as
obrigacbes decorrentes das Debéntures, e €xigir o imediato pagamento, pela Companhia
ejou pelas Garantidoras, do Valor Neminal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis desde a Data de Integralizagdo ou 2 data de pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o Caso, até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios, na ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos em lei e/ou de qualquer dos seguintes eventos (cada evento, um
“Evento de Inadimplemento™):

1. (a) decretagdo de faléncia da Companhia efou de qualquer das
Garantidoras; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Companhia
e/ou por qualquer das Garantidoras; (c) pedido de faléncia da
Companhia e/ou de quaiquer das Garantidoras, formulado por
terceiros, ndo elidide no prazo legal; (d) pedido de recuperagao judicial
ou de recuperagao extrajudicial da Companhia efou de qualguer das
Garantidoras, independentemente do deferimento do respectivo
pedido; ou (&) liquidagao, dissolugcdo ou extingdo da Companhia e/ou
de qualquer das Garantidoras;

11. inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer das Garantidoras,
de qualquer obrigagao pecunidria relativa 45 Debéntures, na respectiva
data de pagamente;

T1I. inadimplemento pela Companhia e/ou por qualquer das Garantidoras,
de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura de
Emissdo e/ou no Contrato de Cessdo Fiduciaria efou na Escritura de
Hipoteca, nao sanado no prazo de 20 (vinte) dias contados da data em
que tal obrigagdo deveria ter sido cumprida, sendo que o prazo previsto
neste inciso ndo se aplica as obrigacBes para as quais tenha sido
estipulado prazo de cura especifico;

V. relativamente a Cessdo Fiducidria efou ao Contrato de Cessdo
Fiduciaria:

(a) caso a Cessdo Fiducidria efou o Contrato de Cessdo Fiduciaria seja

objeto de questionamento judicial ou extrajudicial pela Companhia

e/ou por qualquer das Garantidoras, seja anulada, ou, de qualquer

forma, deixe de existir ou seja rescindida, arrestada, sequestrada
ou penhorada;

e



(b)

(©

(d)

emissdo de senienca judicial, em decorréncia de questionamento
judicial por qualguer terceiro que nao sejo @ Companhia e/fou
qualquer das Garantidoras, anulando, ou, de qualquer outra forma,
declarando inexistent€, rescindindo, arrestando, sequestrando ou
penhorando @ Cessdo Fiducidria efou © Contrato de Cessdo
Fiduciaria;

caso a Cessdo fFiduciaria, ap6s decorridos eventuais prazos de cura
previstos no respectivo Contrato de Cessdo Fiduciaria, ndo seja
reforcada efou ndo atenda 205 limites minimos afou valores
previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria; ou

conforme aplicavel, rescisdo, distrato, aditamento ou qualguer
forma de alteragao, cessdo, venda, alienacgao, transferéncia,
permuta, conferéncia ao capital, dagao em pagamento, instituigdo
de usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra
forma de transferéncia ou disposigdo, inclusive por meio de redugdo
de capital, ou constituicdo de qualquer Onus (assim definido como
penhor, hipoteca, cessiic fiduciaria, usufruto, fideicomisso,
promessa de venda, opgdo de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou &nus, arvesto, sequestro ou penhora, judicial
ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha
o efeito pratico similar 3 qualquer das expressoes acima (" Onus”)
(exceto pela Cessdo Fiducidria e pela Cessio Fiducidria Existente,
observado o disposto na Cldusula 6.11.3), em qualquer dos ¢asos
desta alinea, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do
mesmo grupo economico, de ou sobre qualquer dos Créditos
cedidos Fiduciariamente e/ou dos direitos a estes inerentes;

relativamente a Hipoteca gfou & Escritura de Hipoteca:

(a)

caso a Hipoteca e/ou a Escritura de Hipoteca nao for devidamente
registrada perante o cartério competente no prazo de 30 (trinta)
dias a contar da sua celebracio, ou seja, objeto de questionamento
judicial ou extrajudicial pela Companhia efou por gualquer das
Garantidoras, seja anulada, ou, de qualquer forma, deixe de existir
ou seja rescindida, ou 05 imoveis objeto da Hipoteca sejam
arrestados, sequestrados ou penhorados;
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(b}

(¢}

(&)

emissio de sentenga judicial, em decorréncia de questionamento
judicial por gualquer terceirc que nao seja a Companhia efou

qualquer das Garantidoras, anulando, ou, de qualguer outra forma,
declarando inexistente, rescindindo, arrestando, sequestrando ou
penhorando a Hipoteca, oS imoveis objetos da mesma efou a
Escritura de Hipoteca;

caso a Hipoteca, apds decorridos eventuais prazos de cura
previstos na respectiva Escritura de Hipoteca, n&o seja reforgada
efou ndo atenda aos limites minimos efou valores previstos na
Escritura de Hipoteca; ou

conforme aplicavel, qualquer forma de alteracdo, cessdo, venda,
alienacdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, dagéo
em pagamento, instituico de usufruto ou fideicomisso, o©u
gualquer outra forma de transferéncia ou disposigdo, inclusive por
meio de reducdio de capital, ou constituicio de qualguer Onus
(exceto pela Hipoteca, observado o disposto na Clausula 6. i2
acima), em qualguer dos casos desta alinea, de forma gratuita ou
onerosa, no todo ou em parie, direta ou indiretamente, ainda que
para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico, de ou
sobre qualquer dos imdveis objetos da Hipoteca e/ou dos direitos
a estes inerentes;

transformacdo da forma societaria da Companhia, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agbes;

cisdo, fusdo, incorporagdo (inclusive de acdes) ou qualquer forma
de reorganizagdo societaria envolvendo a Companhia e€/ou
qualquer das Garantidoras, excetq:

(a) se a operacio tiver sido previamente aprovada por
Debenturistas representando, no minima, 85% (oitenta e cinco por
cento) das Debéntures em Circulagdo; ou

(b) se, no caso de cisdo, fusdo, incorporagdo ou reocrganizagdo
societaria da Companhia, tiver sido assegurado aos Debenturistas
que o desejarem, durante o prazo minimo de 6 {seis) meses
contados da data de publicacdo das atas dos atos societarios
relativos & operacdo, o resgate das Debéntures de gue forem
titulares, Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calcutada
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pro rata temporis, desde a Data de Integr‘alizagléo ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme 0
caso, até a data do efetive pagamento, acrescido também de
prémio flat (conforme 2 tabela da clausula 6.18), nos termos do
artigo 231 da Lei das Sociedades por Aghes. Nesse caso, @
Companhia deverd comunicar o Agente Fiduciario sobre a ciséo,
fusdo, incorporagdo ou reorganizagao societaria em até 2 (dois)
Dias Uteis da ocorréncia da mesma, independentemente da

cbrigagéo da realizacdo da publicacéo dos atos societdrios; ou

(c) pela incorporacdo, pela Companhia, de qualguer das
Garantidoras efou de qualqguer sociedade controlada (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acles) pela Companhia (“Controlada”) (de modo que a
Companhia seja a incorporadora); ou

(d) pela incorporagdo, pela Companhia, de qualquer acionista
da Companhia (de modo que 2 Companhia seja a incorporadora},
se tiver sido previamente aprovada por Debenturistas
representando, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagac; ou

(e) se a operagdo for realizada exclusivamente entre as
Controladas ou, no caso de fuséo, de incorporagdo ou permuta de
acbes, seja realizada entre as suas subsididrias, desde que a
operacdo tenha por finalidade a constituigBo de joint ventures,
conséreios ou sociedades em conta de participagéo, observado que

ndo podera ocorrer qualquer fusi3o ou incorporagdo envolvendo a
Companhia;

reducdo de capital social da Companhia, exceto se previamente
aprovada por Debenturistas representando, no minimo,
85% {oitenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo,
conforme disposto no artigo 174, paragrafo 32, da Lei das

Sociedades por Agdes, exceto guando for realizada para absorgdo
de prejuizos;

mudanca e/ou transferéncia direta ou indireta do controle acionéario
da Companhia, conforme definigdo de controle prevista nc artigo
116 da Lei das Sociedades por Acbes, exceto se: (i) a Riverside (ou
entidade(s) de seu grupo que vier{em) a sucedé-la no ambito de
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uma Operacdo Permitida (conforme definids Ha~ CIaUSUTa 6.2976
abaixo, inciso XI)) e a Partners Beta (ou entidade(s) de seu grupo
que vier(em) 2 sucedé-la no &mbito de uma Operacio Permitida),
em conjunto, forem detentoras, direta ou indiretamente, do
controle acionario da Companhia; (i) a operagdo tiver sido
previamente aprovada por Debenturistas representando, no
minimo, 85% ({oitenta e cincc por cento) das Debéntures em
Circulagdo; ou (iii) no caso de realizac3o de oferta publica inicial de
agdes de emissdo da Companhia, com negociagdo em um dos
segmentos de listagem da B3 ou em bolsa de valores estrangeira
("IPO"}, desde que, imediatamente apos 0 encerramento do IPO,
posteriormente, durante todo o prazo da Emissdo até a integral €
efetiva liquidagdo de todas as ObrigagBes Garantidas, ndc haja
acionista, individualmente, ou grupo de acionisias signatarios de
acordos de acionistas ou de voto, com participagdo superior a 10%
(dez por cento) das agdes da Companhia, direta ou indiretamente,
com excecdo da Riverside (ou entidade(s) de seu grupc que
vier(fem) a sucedé-la no ambito de uma Operagdo Permitida
{conforme definido na Clausula 6.29.6 abaixo, inciso X1)) efou da
Partners Beta (ou entidade(s) de seu grupo Gue vier(em) a sucedé-
la no &mbito de uma Operagdo Permitida), que poderdo,
imediatamente apds o encerramento do IPO e durante todo o prazo
da Emissdo até a integral e efetiva liquidagdo de todas as
Obrigagtes Garantidas, deter individualmente participagdo superior
3 10% (dez por cento) das acdes da Companhia, além de poderem

celebrar exclusivamente entre elas acordos de acionistas ou de
volo;

alteracdo da atividade preponderante prevista no objeto social da
Companhia;

comprovagéo de que qualquer das declaractes prestadas pela
Companhia e/ou por qualquer das Garantidoras na Clausula 10.1
abaixo efou no Contrato de Cesséo Fiducidria efou na Escritura de
Hipoteca é falsa ou enganosa, Ou ainda incorreta em qualquer
aspecto relevante, sendo que, exclusivamente com relagdo a
gualquer declaracdc incorreta, desde que ndo sanado no prazo de
até 20 {(vinte) dias contados da data de comunicagdo da referida
comprovagao: (&) pela Companhia efou por quatquer das
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Garantidoras ac Agente Fiduciario, ou (b) pelo Agente Fiducidrio a
Companhia efou a quaiquer das Garantidoras, conforme O Caso,
dos dois 0 que Qcorrer primeiro;

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer das
Garantidoras, de qualguer obrigacdo financeira, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais) atualizados anvalmente, a partir da Data de
Emissio, pela variagio positiva do iIndice Geral de
Precos — Mercado, divulgado pela Fundacao Getdlio Vargas
(*1GPM"), ou seu equivalente em outras moedas, perante
sociedade do grupo econdmico dos Debenturistas, ndo sanado no
prazo de cura previsto no respectivo contrato, ou, em sua falta, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis;

inadimplemento, pela Companhia efou por qualquer das
Garantidoras, de qualquer obrigagao financeira ou no mercado de
capitais, local ou internacional, que ndo esteja prevista no
inciso XII acima, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$20.000.000,00 (vinte mith&es de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissio, pela variagio positiva do
IGPM, ou seu equivalente em outras moedas, ndc sanado no prazo
de cura previsto no respectivo contrato, ou, em sua falta, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis;

vencimento antecipado de qualquer divida da Companhia e/ou de
qualquer das Garantidoras, exceto caso O valor, individual ou
agregado, seja igual ou inferior a R$5,000.000,00 {cinco milhdes
de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo,
pela variagdo positiva do IGPM e desde que tenha sido previamente
aprovado por Debenturistas representande, no minimo, 85%
(oitenta & cinco por cento) das Debéntures em Circulagao;

protesto de titulos contra a Companhia efou qualguer das
Garantidoras, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), atualizados
anuaimente, a partir da Data de Emissao, pela variagdo positiva do
IGPM, ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazad
legal, {(a) o protesto tenha sido cancelado ou suspenso; oOU
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{b) tenham sido prestadas garantias em juizo em valor, no minimo,
equivalentes ao montante protestado;

descumprimento  de gualquer decis3o: (a) judicial; (b)
extrajudicial; efou (<) administrativa ou arbitral ndo sujeita a
recurso contra a Companhia efou por qualquer das Garantidoras,
em vator, individual ou agregado, igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), atualizados
anualmente, pela variagdo positiva do IGPM, ou seu equivalente
em outras moedas, exceto por aquelas para as quais tenha sido
constituide, observado o prazo definide na referida decisdo,
depésito judicial ou garantia judicial;

desapropriagao, confisco ou qualquer outra medida de qualguer
entidade governamental de qualquer jurisdicao que resulte na
perda: (a) pela Companhia e/ou por qualquer das Garantidoras, da
propriedade efou da posse direta ou indireta da totalidade ou parte
substancial de seus ativos e/ou propriedades; ou (b) pelos atuais
acionistas da Companhia, das agbes de emissio da Companhia;

ndo renovacdo, cancelamento, revogagio ou suspensdo das
autorizacbes, concessdes, alvaras e licencas, necessarias para o
regular exercicio das atividades pela Companhia e/ou por qualquer
das Garantidoras, que: (a) impeca ou torne o exercicio regular de
suas atividades ilegal (irregular); efou (b) venha a afetar ©
faturamento da Companhia €m valor igual ou superior 23
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais}, atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagdo positiva do
IGPM, observado que O cumprimento deste item sera verificado
pelo Agente Fiduciario com base nas obrigagBes informacionais da

Companhia que estdo previstas nos subitens (c) e (e) da Clausula
7.1.1 abaixo;

ndo utilizagdo, pela Companhia, dos recursos obtidos com a
Emissio estritamente nos termos da Clausula 4.1 acima;

distribuicdo de dividendos, pagamento de jurcs sobre o capital
proprio ou realizacdo de quaisquer outros pagamentos a Seus
acionistas, caso a Companhia esteja em mora com qualquer de
suas obriga¢des pecuniarias estabelecidas nesta Escritura de
Emissdo e/ou tenha ocorrido ou esteja em curso qualquer dos
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Eventos de Inadimplemento previstos nos intlegs I IV, Y ou XX~ i
desta cldusula, excete pelo pagamento do dividendo obrigatério
ndo superior a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido

ajustado previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agles;

XX1, n3o observancia, pela Companhia, de qualquer dos indices
financeiros abaixo {em conjunto, “{ndices Financeiros™), a serem
apurados pelo Auditor Independente (conforme definide na
Clausula 7.1 abaixo, inciso I, alinea (a)) anualmente, de forma
consolidada, nos termos da Clausula 7.1 abaixo, inciso I, alinea (c),
e acompanhados pelo Agente Fiduciario no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de recebimento, peio Agente
Fiducidrio, das informagdes a que se refere a Cléusula 7.1 abaixo,
inciso I, alinea (¢), tendo por base as Demonstracdes Financeiras
Consolidadas da Companhia (conforme definido na Clausula 7.1
abaixo, inciso 1, alinea (b)), a partir, inclusive, das Demonstragdes
Financeiras  Consolidadas da  Companhia refativas @
31 de dezembro de 2019:

(a) do indice financeiro decorrente do quociente da divisdo da
Divida Liquida (conforme definido na Clausula 6.29.6 abaixo,
inciso IV) pelo EBITDA (conforme definide na Clausula 6.29.6
abaixa, inciso V), que deverd ser igual ou inferior a 3,0 (trés

inteiras), com relagéo as Demonstracdes Financeiras Consolidadas
da Companhia;

{b) do indice financeiro decorrente do quociente da divisao da
Divida Liguida pelo Patrimdnio Liquido {conforme definido na
Cisusula 6.29.6 abaixo, inciso V1), que deverd ser igual ou inferior
a 3,0 (trés inteiros); e

(c) do indice financeiro decorrente do quociente da divisdo do
ERBITDA pela Despesa Financeira (conforme definido na
Clausula 6.29.6 abaixo, inciso 1), que devera ser igual ou superior
a 1,0 {um inteiro).

XXII. caso ndo seja verificado na divulgagdo das Demonstragbes
Financeiras Consolidadas da Companhia relativas ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2018: (a) a extingdo do passivo
financeiro relacionado as AgBes Preferenciais Resgataveis
(conforme definido na Clausula 6.29.6 abaixo, inciso VI} emitidas
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em favor da Riverside Fundo de Investimento em Participagles
Multiestratégia (“Riverside™); e (b) o aumento do capital social em
razdo da confirmacdo da posigdo definitiva do acionista Riverside,
sem direito de resgate, com excegdo do Evento Coberto {conforme
definido na Cldusula 6.29.6 abaixo, inciso VI);

caso o Evento Coberto (conforme definido na Clausula 6.29.6
abaixo, inciso VI): (a) ndo seja extinto e ndo tenha seus efeitos
extintos até 31 de margo de 2019; ou (b) seja prorrogado,
permaneca oponivel e/ou tenha a sua validade estendida apés 31
de marco de 2019 (confirmado pelos atos societdrios pertinentes
da Companhia e demais documentos relacionados);

qualquer alteragdo, apés a Data de Integralizacdo: (i) do Acordo de
Acionistas da Companhia, celebrado em 16 de setembro de 2016,
conforme aditado em 28 de novembro de 2018, entre Partners Beta
Participacdes S.A. (“Partners Beta"}, Riverside, TSEMF I1I (Brazil)
S.A.R.L., TSEMF 1V (Brazil} S.A.R.L.., Amando Carmo Couri, Helio
Francisco Alves Cerqueira € tendo como interveniente anuente a
Companhia, devidamente arquivado na sede da Companhia
(*Acordo de Acionistas”); (ii) do Contrato de Votagdo (conforme
definido na Clausula 6,29.6 abaixo, inciso X); ou (iii) de qualquer
outro documento societario, inclusive, mas ndo se limitando, ao
Estatuto Social da Companhia, em qualquer dos casos (i} a (iii)
acima, que tenha por objetivo: (a) alterar as condigfes atualmente
existentes ou criar quaisquer novas condigdes relacionadas ao
direito de resgate, especialmente as relacionadas as Agdes
Preferenciais Resgatdveis; ou (b) alterar os direitos atualmente
existentes ou criar quaisguer novos direitos para o Grupo BTG
Pactual ou para o Grupo Equity International, nos termos de tais
decumentos, tendo como resultado o disposto no item (IX) da
Clausula 6.29. acima, sem a prévia concordancia dos Debenturistas
correspondentes a 85% (oitenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulacdo;

descumprimento de qualquer obrigagdo pecunidria ou ndo
pecuniaria do Acordo de Acionistas, conforme verificado pelo
Agente Fiducidrio com base na declaragdo enviada pela Companhia
mencionada na alinea XXVII abaixo;
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existéncia de qualquer indicio de violagdo, seja em um
procedimento administrativo ou judicial, na instauracdo de um
inquérito, no oferecimento ou recebimento de denuncia ou em
qualquer despacho ou decisdo administrativa ou judicial, de
qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro,
relativo & pratica de corrupg8o ou de atos lesivos & administragdo
puiblica, incluindo, sem limitagdo, o Decreto Lei n® 2.848 de 07 de
setembro de 1940, a Lei n® 12.846 de 1° de agosto de 2013, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 ou
qualquer outra jurisdicio aplicdvel, conforme aplicavel ("Leis
Anticorrupcdo”), pela Companhia efou seus execulivos e
administradores, ou Pesscas controladas e/ou seus executivos ou
administradores, ou coligadas, controladoras e/cu seus executivos
e administradores ou acionistas e/ou seus executives ou
administradores, exceto pela Agdo Penal n® 2010,50.01.009751-0
em trdmite perante a 12 Vara Criminal da Justica Federal da
comarca de Vitdria, estado do Espirito Santo, conforme informada

no processo de due diligence realizado no ambito da Oferta
Restrita;

ndo apresentaciio ao Agente Fiduciario, até o dia 26 (vinte e seis)
dos meses de margo, junho, setembro e dezembro, de cada ano,
de copia dos Livros de Registro de Agdes e de Transferéncia de
AgBes da Companhia, bem como declaragdo do representante legal
da Companhia atestando ndo ter conhecimento de qualquer
inadimplemento por parte de qualquer dos acionistas da
Companhia das disposictes do Acordo de Acionistas;

descumprimento: (a) da legislagdo em vigor, em especial a
legislacdo trabalhista, previdenciaria e ambiental, zelando sempre
para que: (i} a Companhia e/ou as Garantidoras ndo utilizem,
direta ou indiretamente, trabalho em condices andlogas as de
escravo ou trabalho infantil; (ii} os trabalhadores da Companhia
efou as Garantidoras estejam devidamente registrados nos termos
da legislacio em vigor; (iii) a Companhia e/fou as Garantidoras
cumpram as obrigagBes decorrentes dos respectivos contratos de
trabalho e da legislacio trabathista e previdenciaria em vigor; (iv) a
Companhia e/ou as Garantidoras cumpram a Jegislagdo aplicavel a
protecdio ao meio ambiente, bem como & saldde e seguranga
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piblicas; (b) do disposto na legisiagdo em vigor pertinente a

Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do CONAMA -
Conselhe Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacdes e
regulamentagBes ambientais supletivas, adotando as medidas e
acbes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade

descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, lnica e
exclusivamente, pela destinagdo dos recursos financeiros obtidos
com a Emissdo; e

XXIX. n3o observancia do prazo para Resgate Antecipado Total
Compulsério previsto no caput da Clausula 6.22 acima ou de
qualquer das condicdes previstas na Cldusula 6.22.1 acima,

6.29.1, Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Cldusula 6.29
acima, incisos I, 1I, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X1I, X1, XIV, XV, XVI, XIX, XXIII, XXIV,
XXV, XXVIII e XXIX as obrigagBes decorrentes das Debéntures tornar-se-o0

automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou
extrajudicial.

6.29.2. Ocorrendo qualguer dos demais Eventos de Inadimplemente (que ndo sejam
aqueles previstos na Clausula 6.29.1 acima), 0 Agente Fiduciario devera, inclusive para
fins do disposto nas Clausulas 8.6 abaixo, convocar, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que constatar sua ocorréncia, assembleia geral de
Debenturistas, a se realizar no prazo minime previsto em lei. Se, na referida assembleia
geral de Debenturistas, Debenturistas representando, no minimo, 85% (oitenta e cinco
por cento) das Debéntures em Circulag8o, decidirem por ndo considerar o vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, o Agente Fiduciario ndo devera
declarar o vencimento antecipado das obrigagBes decorrentes das Debéntures; caso
contrério, ou em caso de ndo instalagdo, em segunda convocagdo, da referida assembleia
geral de Debenturistas, o Agente Fiducidrio devera, imediatamente, declarar ©

vencimento antecipado das obrigacBes decorrentes das Debéntures, nos termos da
Clausula 6.29.4. abaixo.

6.79.3. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das
Debéntures, a Companhia e as Garantidoras se obrigam a pagar o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizag@o ou a data de
pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratdrios, quando for o
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caso, e de quaisquer outros valores eventualment
Garantidoras nos termos desta Escritura de Emissio efou do Contrato de Cessdo
Fiduciaria efou da Escritura de Hipoteca, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data da declaragdo do vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo,
ficarem obrigadas, ainda, a0 pagamento dos Encargos Moratorios, fora do dmbito da B3.

6.29.4, Caso ocorra a declaragio de vencimento antecipado das obrigagBes decorrentes

das Debéntures, o Agente Fiduciario deverd, em ate 1 {um) Dia Util, enviar comunicado
3 B3 informando sobre a ocorréncia de tal evento.

6.29.5. Em caso de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
os recursos recebidos em pagamento das obrigacdes decorrentes das Debéntures,
inclusive em decorréncia da excussio ou execucdo da Cess3o Fiduciaria e/ou da Hipoteca
ou da Fianca, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente
aplicados na amortizacgéo ou liquidagdo do saldo devedor das obrigacdes decorrentes das
Debéntures., Caso Qs recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, inclusive em decorréncia da excussdo ou execucdo da Cessdc Fiduciaria
efou da Hipoteca & da Fianga, ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas
as obrigagdes decorrentes das Debéntures, tais recursos deverfio ser imputados na
seguinte ordem, de tal forma que, uma vez liquidados os valores referentes ao primeiro
jtem, 0$ recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, € assim
sucessivamente: (1) quaisquer valores devidos pela Companhia efou por qualquer das
Garantidoras nos termos desta Escritura de Emissdo efou do Contrato de Cessdo
Fiduciaria efou da Hipoteca, ém relacdo &s obrigagbes decorrentes das Debéntures, que
nio sejam os valores a que st referem os itens (ii} e (iii} abaixo, tais como, custas €
despesas judiciais, honorérios devidos; (ii} Encargos Moratérios e demais encargos
devidos sob as obrigacBes decorrentes das Debéntures; {iii) rRemuneracdo; e (iv) saldo
do Valor Nominal Unitario, A Companhia e as Garantidoras permanecerdo responsaveis
pelo saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures que ndo tiverem sido
pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragdo, Encargos Moratorios e outros
encargos incidentes sobre 0 saldo devedor das obrigagdes decorrentes das Debéntures
enquanto ndo forem pagas, declarando a Companhia e as Garantidoras, neste ato, s€

tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranga por meio de processo de execucio
extrajudicial.

6.29.6, Para os fins desta Escritura de Emisséo:

1. sGrupo BTG Pactual” significa © grupo econdmice formado, em
conjunto, pela BTG Pactual MB GP Management Ltd. e suas sociedades




1I.

IT1.

V.

et e i e ot e by A P e R e T R e e e -

I
controladas, controladoras ou sujeitas a controle-

indiretamente;

“Grupo Equity International” significa ¢ grupo econdmico formado pela
Equity International Management, LLC e a Equity International, LLC;

“Despesa Financeira”: significa, com bhase nas Demonstracdes
Financeiras Consolidadas da Companhia, as despesas financeiras da
Companhia ao longo dos dltimos 12 (doze)} meses, das quais deverdo
ser excluidos, para efeito da apuragdo dos compromissos financeiros,
os juros sobre capital proprio e despesas financeiras com parcelamento
de tributos, sendo que a Despesa Financeira serd apurada em médulo,
se for negativa e, ser for positiva, serd considerado 1 (um). No caso de
aquisigdo de participagdo societéaria, a Despesa Financeira sera ajustada
adicionando-se os valores referentes aos Gltimos 12 (doze) meses da(s)
sociedade(s) que a Companhia tenha adquirido participagdo, sendo que
o acréscimo serd realizado proporcionaimente a participagéo da
Companhia, se esta for igual ou inferior a 50% {cinquenta por cento) e
ndo assegurar controle societario, ou integralmente, se esta for
superior a 50% {cinquenta por cento) ou se de outra forma assegurar
o controle societério, conforme as Demonstragiies Financeiras
Consolidadas da Companhia;

“Djvida_Liquida”: significa, com base nas Demonstragbes Financeiras
Consolidadas da Companhia, o somatorio dos saldos das dividas
consolidadas da Companhia, incluindo dividas da Companhia perante
pessoas fisicas efou juridicas, tais como mutuos, empréstimos, avais
financiamentos com terceiros, emissfo de titulos de renda fixa,
conversiveis ou ndo, nos mercados local efou internacional, e
obrigagBes referentes a parcelamentos de tributos efou taxas; menos
as disponibilidades em caixa e aplicagBes financeiras. No caso de
aquisicdo de participagdo societéria, a Divida Liquida serd ajustada
adicionando-se os valores referentes a(s) sociedade(s) que 2
Companhia tenha adquirido participagao, sendo que o acréscimo serd
realizado proporcionalmente a participagdo da Companhia, se esta for
igual ou inferior a 50% (cinguenta por cento) e ndo assegurar controle
societario, ou integralmente, se esta for superior a 50% (cinquenta por
cento) ou se de outra forma assegurar 0O controle societario, confarme
as DemonstracBes Financeiras Consolidadas da Companhia, e inclusédo
dos efeitos dos resultados das SCPs, SPEs, e Consoércios em
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consonancia com o artigo 254 do RIR/99 e a participagdo proporcional
ao controle em Consorcios e SPE;

v, “EBITDA”: significa, com base nas Demonstracdes Financeiras
Consolidadas da Companhia, o somatorio (a) do lucro operacional da
Companhia ao longo dos Oitimos 12 (doze) meses, antes de juros,
tributos, contribuigbes, amortizacdo, depreciagdo € Despesa
Financeira; e (b) das outras receitas (ou despesas) operacionais
consolidadas, ocorridas no mMesMo periodo. No caso de aquisigdo de
participagio societaria, o EBITDA sera ajustado adicionando-se 0s
ultimos 12 (doze) meses da{s) sociedade(s) em que a Companhia
tenha adquirido participagdo ou 0S referidos direitos, sendo que ©
acréscimo serd realizado proporcionalmente a participagdo ou 0S
referidos direitos detidos pela Companhia, se esta for igual ou inferior
a 50% (cinguenta por cento) e ndo assegurar controle societario, ou
integraimente, se esta for superior a 50% (cinquenta por cento) ou se
de outra forma assegurar O controle societério, conforme as
Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Companhia, e inclusdo dos
ofeitos dos resultados das SCPs, SPEs, e Consdrcios em consonancia

com o artigo 254 do RIR/99 € 3 participagao proporcional ao controle
am Consorcios e SPE; e

Vi, spatriménio _Liquide”: significa, com base nas Demonstragdes
Financeiras Consolidadas da Companhia, a rubrica “patrimdnio liquido
contabii”.

VIIL. “AcBes Preferenciais Resqataveis™: significa as acdes preferenciais

resgatéveis da Companhia emitidas em favor da Riverside nos termos
do Contrato de Votac&o;

VIIIL. “Evento_ Coberto”: possui significado correspondente 34 definigdo
Covered Event prevista no Contrato de Votacdo; qual seja: no caso de
urma Autoridade Governamental mover processo ("Processo”) contra:
(i} a Companhia ou qualquer uma de suas Subsidigrias, ou qualquer
Conselheiro ou qualquer diretor regulamentar da Companhia (no caso
desse Conselheiro e qualquer diretor regulamentar, exclusivamente a
respeito dos atos oOuU omissdes por eles que se relacionarem a
Companhia e as suas Subsidiarias), ou (i) a Partners Beta ou qualquer
de suas Afiliadas (exceto a Companhia e suas Subsidiarias); & esse
Processo resultar em uma condenagdo no “juizo de primeira insténcia”

e
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entre a Data de Fechamento Inicial (conferme definido no Acordo de
Acionistas) e a rescisdo do periodo de Resgate (conforme definido no
Acordo de Acionistas) por um tribunal competente de uma violacBo as
leis de combate & corrupgao criminal do Brasil, dos Estados Unidos ou
de qualquer outra jurisdicdo aplicdvel, e essa violacao ser g respeito de
gualguer ato ou omissio antes da Data de Fechamento Inicial
(conforme definido no Acordo de Acionistas), desde que, @ respeito ao
item (il) acima, €ssa condenagdo cause um pagamento antecipado
obrigatério de mais de 50% (cinquenta por cento) da Divida Bancaria
{conforme abaixo definido) pendente da Companhia e/ou do
cancelamento do contratos responsaveis por mais de 50% (cinquenta
por cento) das receitas da Companhia nas Demonstragdes Financeiras
Consolidadas nos 12 {doze) meses corridos antes desse evento. Fica
desde j& esclarecido que 0 termo “Divida Bancaria” compreende todos
os empréstimos e financiamentos da Companhia, incluinde titulas e
valores mobiliarios;

»autoridade Governamental” significa qualquer governo supranacional,
Federal, nacional, estadual, Municipal, provincial, local ou similar,
autoridade governamental, executiva, legislativa, regulamentar,
administrativa ou fiscal, agéncia, departamento, conselho, 6rgao,
repartigdo ou comissdo ou qualquer juizo, tribunal, cdmara de
arbitragem ou érgdo judicial;

LU

“Contrato_de Votacdo”: significa o Voting Agreement celebrado em
16 de setembro de 2016 entre Partners Beta, FIP Brasil de Governanga
Corporativa ("FIE Brasil®), TSEMF 1II (Brazil) S.A.R.L. (*TISEME 1I1%),
TSEMF IV (Brasil) Participagdes Ltda. (*TSEMF V"), ZEl F6 ES A, LLC,
Amando Carmo Couri, Helio Francisco Alves Cerqueira e a Newpark III

ParticipacBes S.A. e tendo como interveniente anuente a Companhia;

sOperacio Permitida” significa a mudanca e/ou transferéncia, direta
ou indireta, de participagao aciondria na Emissora realizada: (i) no caso
da Partners Beta, para: (@) sociedades, fundos de investimento ou
Limited Partnerships (“LPs") controlados pelo Banco BTG Pactual S.A.,
PPLA Investments LP, BTG MB Investments LP ou qualquer uma de suas
respectivas Afiliadas ou, no ¢aso de fundos de investimento ou LPs,
geridos por quaisquer de tais entidades na medida em que fais
entidades detenham poderes discricionarios de gest&o sobre tais fundos
de investimento ou LPs ("Veiculas BTGP”); ou {b) sociedades, fundos
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de investimento ou LPs nos quais: (b.i) qualquer dos veiculos BTGP;
efou {b.ii} gualquer socio, acionista ou limited partner, direto ou
indireto, de um Veiculo BTGP e/ou de quaisquer de suas respectivas
Afiliadas ("Pessoa permitida BTGP"}: (X) detenha, isoladamente ou em
conjunte com gualquer outra Pessoa permitida BTGP ou outro Veiculo
BTGP, conforme aplicavel, mais de 50% (cinquenta por cento) das
acbes, quotas ou da participagdo nos rendimentos de tais sociedades,
fundos de investimento ou LPs; e (v) mantenha-se, isoladamente ou
em conjunto com qualquer outra pessoa Permitida BTGP ou outro
Veiculo BTGP, conforme aplicavel, coma titular de agBbes, quotas ou
participagdo que representem mais de 50% {cinquenta por cento) dos
direitos de voto no &mbito de Assembleias Gerais de Acionistas e/ou
Assembleias Gerais de Cotistas em tais sociedades, fundos de
investimento ou LPs, sendo que, no caso de fundos de investimento ou
LPs, desde que qualquer veiculo BTGP tenha poderes discricionarios de
gestéo sobre tais fundos de investimento ou Lps; (ii) no caso do TSEMF,
para qualquer controlada, direta ou indiretamente, por TSEMF IIT Lux
ou TSEMF 1V, respectiva mente; (iii) no caso do FIP Brasil, para qualquer
outra controiada da BR Educacional Gestora de Recursos Ltda.; € (iv)
no caso da Rjverside, para qualquer controlada, direta ou
indiretamente, da Equity International Management, LLC ou Equity
International, LLC. Entende-se por * filiadas” de uma determinada
pessoa, quaisquer outras pessoas ol veiculos de investimento que
controlem, sejam controladas por ou estejam sob controle comum oM
tal pessoa, em qualquer dos casos, seja direta ou indiretamente.

6.29.7. Para os fins desta Escritura de Emissao, esgoa” significa qualguer pessoa fisica

ou juridica, fundo de investimento, associagdo ou qualquer outro tipo de entidade,
veifculo ou organizagao.

6.30 Publicidade, Todos 0S atos e decisdes relativos 35 Debéntures deverdo ser
comunicados, na forma de aviso, no DOESP e no jornal “Diario Comercial”, sempre
imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado. A Companhia
podera alterar o jornatl acima por outro jornal de grande circulaclo gue seja adotado
para suas publicagbes societarias, mediante comunicagao por escrito ao Agente
riducidrio e a publicagdo, na forma de aviso, no jornal a ser substituido.

6.31 Comunicagbes. Todas as comunicaces realizadas nos termos desta Escritura de
Emissdo devermn ser sempre realizadas por escrito, para oS enderecos abaixo. As
comunicactes serdo consideradas recebidas guando entregues, sob protocolo ou
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mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correlos €

Telégrafos, nos enderegos abaixo. As comunicagdes realizadas por fac-simile ou correio

eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
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recebimento seja confirmado por meio de indicativo {recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente). A alteragdio de qualquer dos enderecos abaixo devera ser
comunicada &s demais partes pela parte que tiver seu enderego alterado.

1. para a Companhia:

Allpark Empreendimentos, Participagbes e Servicos S.A.
Av. Presidente Juscelinc Kubitsckek, 1830 - bloco 3 - 2° andar
04543-900 S3o Paulo, SP

At.:  Sr. Emilio Sanches

Telefone: {11) 2161-8054

Correio Eletrénico: emilio.sa nchas@estapar.com.br

II1. para o Agente Fiduciario:

Planner Trustee DTVM Ltda.
Av. Brigadeiro Faria Lima, no 3.900, 10° andar, Itaim Bibi

04538-132 - Sao Paulo, SP

At.:  Sra. Viviane Rodrigues / Sra. Tatiana Lima

Telefone: (11) 2172-2628 / (11) 2172-2613

Correic Eletronico: vrodrigues@pianner.com.brf tiima@®planner.com.br /
fiduciario@planner.com.br

111, para as Garantidoras:

Capital Parking Estacionamento de Veiculos Ltda.

Hora Park Sistema de Estacionamento Rotativo Ltda.
Saepart Sociedade de Adm., Emp. e Participacdes Ltda.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1830 - bloco 3 — 2° andar
04543-900 - Sdo Paulo, SP

At.:.  Sr. Emilio Sanches

Telefone: {11) 2161-8054

Correio Eletrénico: emilio.sanches@estapar.com.br




7. OBRIGAGOES ADICIONAIS DA COMPANHIA E DAS GARANTIDORAS

7.1. A Companhia e as Garantidoras, de forma solidéria, estdo adicionalmente

obrigadas a:

L fornecer ao Agente Fiduciario:

(a)

(b}

(<)

na data em que OCOTTEr primeiro entre 0 decurso de 3 (trés)
meses contados da data de término de cada exercicio social ou
a data da efetiva divulgago, copia das demonstragdes
financeiras consolidadas da Companhia auditadas por auditor
independente registrado na cvM (“Auditor Independente”),
relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo

com a Lei das Sociedades por Acbes e com as regras emitidas
pela CVM (“Demonstracdes Financeiras__Consolidadas da
Companhia”);

a partir da data em que @ Companhia eventuaimente passar a
divulgar trimestralmente, devendo esta informar ao Agente
Fiduciario quandec a divulgagdo trimestral se iniciar, as suas
demonstragdes financeiras consolidadas, na data em que
ocorrer primeiro entre o0 decurso de 45 (quarenta e Cinco) dias
contados da data de término de cada trimestre de seu exercicio
social (exceto pelo ultimo trimestre de seu exercicio social) e a
data da efetiva divulgaco, coépia das demonstracdes
financeiras consolidadas da Companhia com revisdo limitada
pelo Auditor Independente, relativas ac respectivo trimesire,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Actes €

com as regras emitidas pela CVM (*Demonstracdes Financeiras
Consolidadas __ Revisadas _ da Companhia”, sendo as

Demonstracdes Financeiras Consolidadas  Auditadas da
Companhia & as Demonstracdes Financeiras Consolidadas
Revisadas da Companhia, guando referidas indistintamente,
“Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia™);

na mesma data a que se€ referem a alinea (a) acima, (i) as
rubricas necessarias & verificagdo dos indices Financeiros; (ii) a
demonstracio do calculo dos indices Financeiros, contendo
todas as rubricas necessarias pava apuragdc dos fndices
Financeiros, devidamente auditados pelo Auditor Independente
contratados pela Companhia, sob pena de impossibilidade de
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acompanhamento pelo Agente Fiduciario, podendo este
solicitar @ Companhia &/ou a0 seu auditor Independente todos
os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios; e (iii) declaracédo firmada por representantes
legais da Companhia € das Garantidoras, na forma do seu
estatuto social, atestando: (a) que permanecem validas as
disposicBes contidas na Escritura de Emissdo; (b} ndo
ocorréncia de qualquer das hip6teses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da
Companhia perante 0s Debenturistas, inclusive gue nao houve
descumprimento das obrigagbes previstas no Acordo de
Acionistas; (¢} cumprimento da obrigagdo de manutencdo do
departamento de Debenturista; {d) que os bens da companhia
foram mantidos devidamente assegurados; e (e} que nac
foram praticados atos em desacordo com ¢ estatuto;

(d) no prazo de até 1 {um) Dia Util contado da data em que forem
realizados, avisos aos Debenturistas, copia dos referidos
avisos, bem como todos 0s comunicados previstos na clausula
6.29 acima;

(e) no prazo de até 1 {um) Dia Util contado da data de ciéncia ou
recebimento, conforme o caso, (i) informagbes a respeito da
ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento; ou
(ii) envio de copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo,
judicial ou extrajudicial, recebida pela Companhia relacionada
a um Evento de Inadimplemento; ou (iii) informagdes a respeito
da ocorréncia de qualguer evento de Efeito Adverso Relevante;

(f) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
recebimentc da respectiva solicitagBo, vesposta a eventuais
dividas do Agente Fiduciario sobre qualquer informagdo que
ihe venha a ser razoavelmente solicitada;

(g) declaragéo do representante legal da Companhia atestando o
cumprimento das disposi¢des desta Escritura de Emissdo em
até 2 (dois) Dias Uteis antes do pagamento dos dividendos aocs
acionistas da Companhia, gue nio sejam o0S dividendos
obrigatérios ndo superiores a 25% (vinte e ¢inco por cento) do




II.

Sociedades por AgBes;

(h) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva celebragdio, copia do protocolo de apresentagéo
desta Escritura de Emissdo e de seus aditamentos peranie a
JUCESP e os competentes cartorios de registro de titulos e
documentos;

(i) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva inscrigdo na JUCESP e registro ou averbagdo perante
os competentes cartorios de registro de titulos e documentos,
via original desta Escritura de Emiss3o e de seus aditamentos,
bem como do Contrato de Cessdo Fiduciaria, da Escritura de
Hipoteca e das certiddes atualizadas das matriculas
hipotecadas; &

(j) no prazo de até 3 (trés) Dias (teis da solicitagdo, copia dos
documentos efou declaracdo sobre a destinacdo dos recursos,
conforme prevista na cldusula 4.1 acima.

(k) na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (trés)
meses contados da data de término de cada exercicio social ou
a data da efetiva divulgagdo, cépia das demonsiragdes
financeiras consolidadas de cada uma das Garantidoras, caso
as Demonstracbes_Financeirag Consolidadas_da Companhia
deixem de ser divulgadas de forma consclidada com as
demonstracdes financeiras das Garantidoras; e

() na mesma data a que se refere a alinea anterior, declaragao
firmada por representanies legais de cada uma das
Garantidoras de que possui patrimdnio suficiente para quitar as
obrigacbes objeto da Fianga, observade o percentual indicado
na Cléusula 6.10.5 acima.

cumprir, e fazer com que as suas respectivas Controladas cumpram, as
leis, regulamentos, normas administrativas € determinagbes dos 6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis & condugdo de seus
negdcios, exceto por aqueles questionados nas esferas administrativa,
arbitral e/ou judicial e cuja exigibilidade esteja suspensa efou cujo
descumprimento ndo afete de forma adversa a capacidade da Companhia
e/fou de qualquer das Garantidoras de cumprir qualguer de suas
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V.

VI

VIIL

VIIIL

IX.

obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo tefoudo-Contrate
Cess3o Fiduciaria efou da Escritura de Hipoteca (“Efeito Adverso
Relevante™);

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem & em pleno vigor

todas as autorizacbes necessarias a assinatura desta Escritura de Emissao,
do Contrato de Cessdo Fiducidria e da Escritura de Hipoteca, ao
cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas;

contratar e manter contratados, as suas expensas, 0S prestadores de
servicos inerentes as obrigac®es previstas nesta Escritura de Emissdo, nNo
Contrato de Cessao Fiducidria e na Escritura de Hipoteca, incluindo ©
Agente Fiduciario, © Escriturador, o Banco tiquidante, O ambiente de
distribuicdo das Debéntures no mercado primario (MDA) e 0 ambiente de
negociagdo das Debéntures no mercado secundario (CETIP21);

realizar o recolhimento de todos 0s tributos que incidam ou venham a
incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da Companhia
e, se aplicavel, das Garantidoras;

realizar (a) o pagamento da remuneracdo do Agente Fiducidrio, nos
termos da Clausula 8.4 abaixo, inciso I; e (b} desde que assim solicitado
pelo Agente Fiduciario, 0 pagamento das despesas devidamente
comprovadas incorridas pelo Agente Fiduciario, nos termos da
Cladusula 8.4 abaixo, inciso II;

notificar, na mesma data, © Agente Fiduciario da convocagao, pela
Companhia, de qualquer assembleia geral de Debenturistas;

notificar o Agente Fiducidrio, na mesma data, sobre: (i) a ocorréncia de
qualquer medida ou ato, da Companhia ou de qualquer de seus acionistas,
tais como, por exemplo, notificacdes e convocagao de assembleia, que
inicie os procedimentos relativos a eventual resgate da totalidade ou de
parte das Agles Preferenciais Resgatdveis ndo relativo a um Evento
Coberto; e (ii) a decisdo efou confirmagdo, recusa ou desisténcia da
realizagdo do resgate das Acdes Preferenciais Resgatéveis ndo relativo a
um Evento Coberto, devendo informar na notificagdo a data da decisdo
e/ou confirmagdo, se for o caso;

convocar, no prazo de até 1 (um) Dia Util, assembleia geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualguer das matérias que sejam do
interesse dos Debenturistas caso O Agente Fiduciario deva fazer, nos
termos da presente Escritura, mas ndo o faca no prazo aplicavel;

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais de
Debenturistas, sempre que solicitada;
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XI.

XII.

cumprir as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos
lesivos contra a administracdo publica, na forma das Leis Anticorrupgao, €
assegurar que 0s recursoes liquidos obtidos com as Debéntures néo sejam
empregados em (i) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento
ou outra espécie de vantagem indevido a funcionario, empregado ou
agente publico, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos, em
mbito nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas,
(i) pagamentos que possam ser considerados como propina, abatimento
ilicito, remuneragdo ilicita, suborno, tréafico de influéncia ou atos de
corrupcdo em geral em relagic a autoridades pUblicas nacionais €
estrangeiras, e (iil) gualquer outra ato que possa ser considerado lesivo &
administracdo pablica nos termos das Leis Anticorrupgao;

exclusivamente com relagdo a Companhia, sem prejuizo das demais
obrigacdes previstas acima ou de outras obrigagdes expressamente
previstas na regulamentagao em vigor e nesta Escritura de Emissdo, nos
termos do artigo 17 da Instrucio CVM 476:

(a) preparar as demonstracgdes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social, em conformidade
com a Lei das Sociedades por AcBes e com as regras emitidas
pela CVM;

(by submeter as demonstracdes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social a auditoria por
auditor independente registrado na CVM;

{c¢) divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores, até
o dia anterior ao inicio das negociagdes, suas demonstracdes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatorio
dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés) ditimos
exercicios sociais encerrados;

(d) divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores,
suas demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas
de notas explicativas e relatério dos auditores independentes,
dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social;

(e) observar as disposigbes da Instrugdo CVM n.0 358, de 3 de
janeiro de 2002, cenforme alterada (“Instrucdo CVM 358"), no
que se refere ao dever de sigilo e &s vedacdes 3 negociagdo;

/
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{f} divulgar, em sua pagina na Internet, a ocorréncia de qualquer
ato ou fato relevante, conforme definido no artigo 29 da
Instrucio CVM 358, comunicando imediatamente a0 Agente
Fiducidrio, ao Coordenador \Lider e a B3;

(g) fornecer todas as informacdes solicitadas pela CVM e pela B3;

(h) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores 0
relatério anual e demais comunicagtes enviadas pelo Agente
Fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado
ainda o disposto na atinea (d) acima; e

(i) manter as informacdes referidas nos itens (¢), (d) e (f) acima
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3 (trés) anos; e
(ii) em sistema disponibilizado pela entidade administradora de
mercados organizados onde 0S valores mobilidrios estdo
admitidos a negociagdo disponiveis em sua pagina na rede
mundial de computadores pelo periodo de 3 (trés) anos.

XIII. assegurar que os acionistas da Companhia ndo tenham condicBes mais
favoravels no recebimento de pagamentos de quaisquer dividas ou valores
rnais vantajosos que 0s Debenturistas, tais como, mas nio se limitando,
a eventos de coberturas ou saidas estipulados em acordos de acionistas,

enquanto estiver vigente ou perdurarem os efeitos dos referidos eventos
ou saidas.

AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia constitui agente fiduciario da Emissdo o Agente Fiduciario,
qualificado no predmbulo desta Escritura de Emissdo, gue assina nessa qualidade
e, neste ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeacdo para, nos termos

da lei e desta Escritura de Emissdo, representar a comunhio dos Debenturistas,
declarando que:

1. é instituicao financeira devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

1I1. conhece e aceita a fungde para 8 qual foi nomeado, assumindo
integralmente os deveres e atribuigbes previstos na legislagao
especifica, nesta Escritura de Emissdo, no Contrato de Cessdo Fiduciaria
e na Escritura de Hipoteca;
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V1.

VIIL.

VIII.

IX.

estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizacbes, inclusive,
conforme aplicével, legais, societéarias, regulatérias e de terceiros,
necessarias & celebragao desta Escritura de Emissdo, do Contrato de
Cessdo Fiduciaria e da Escritura de Hipoteca, & a0 cumprimento de
todas as obrigagbes aqui e ali previstas, tendo sido plenamente
satisfeitos todos aS requisitos legais, societarios, regulatorios € de
terceiros necessarios para tanto;

a celebragdo, os termos € condicbes desta Escritura de Emissdo e do
Contrato de Cessdo Fiducidria e da Escritura de Hipoteca € O
cumprimento das obrigagbes aqui e ali previstas (a) nao infringem O
contrato social do Agente Fiduciario; (b) ndo infringem gualquer
contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou
pelo qual qualquer de seus ativos esteja suieito; (c) ndo infringem
qualquer disposigao legal ou regulamentar a que 0 Agente Fiduciério
efou qualquer de seus ativos esteja sujeito; € {d)} ndo infringem
qualguer ordem, decisio ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral
que afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

n3o tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 39,
da Lei das Sociedades por Actes e demais normas aplicaveis, para
exercer a fungdo que Ihe ¢ conferida;

n3o se encontra em nenhuma das situagbes de conflito de interesse
previstas no artigo 60 da Instrucdo da CVvM n.0 583, de 20 de dezembro
de 2016 (“Instrucdo CVM 583"},

nio tem gualquer ligacdo com 2 Companhia que o impeca de exercer
suas funcoes;

verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de
Emissdo, no Contrato de Cess&o Fiduciaria e na Escritura de Hipoteca,
com base nas informacdes prestadas pela Companhia € pelas
Garantidoras, sendo certo gue O Agente Fiduciario ndo conduziu
qualquer procedimento de verificacdo independente ou adicional da
veracidade das informacgdes apresentadas;

verificou efou verificard, conforme o c<aso, A regularidade da
constituicdo da Fianga, com base nas declaragbes prestadas pelas
Garantidoras, da constituicio da Cessao Fiducidria, com base no
Contrato de Cesséo Fiduciaria devidamente registrado nos competentes

cartérios de registro de titulos e documentos, Sem prejuizos das
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Condigdes Suspensivas, da constituicio da Hipoteca, com base na
Escritura de Hipoteca, devidamente registrada nos competentes
cartérios de registro de titulos e documentos, devendo observar a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos desta
Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessdo Fiducidria e da Escritura
de Hipoteca;

que o representante legal que assina esta Escritura de Emissdo, 0
Contrato de Cessdo Fiduciario e a Escritura de Hipoteca tem poderes
estatuarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes
ora estabelecidas e, sendo mandatario, teve os pederes legitimamente
outorgados, estando 0s respectivos mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdo, o Contrato de Cessao Fiduciaria e a Escritura
de Hipoteca contém obrigacBes validas e vinculantes do Agente
Fiducidrio, exigiveis de acordo cotn os seus termos € condigbes;

estd ciente da regulamentagdo aplicavel as Debéntures e a Emissao,
emanada pela CVM, pelo Banco Central do Brasil e pelas demais
autoridades e érgdos competentes;

na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, com base no
organograma disponibilizado pela Companhia, para os fins da Instrugdo
CVM 583, 0 Agente Fiducidrio identificou que presta servicos de agente
fiduciario na Sétima Emissdo de Allpark Empreendimentos,
ParticipagBes e Servigos S.A., celebrada por meio do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Plblica de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia
Fidejussoria Adicional da Sétima Emiss8o de Allpark Empreendimenios,
ParticipacBes e Servigos S.A." em 25 de junho de 2015;

assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da
Instruciio CVM 583, tratamento equitativo a todos os debenturistas de
eventuais emissdes de debéntures realizadas pela Companhia,
sociedade coligada, contrelada, controladora ou integrante do mesme

grupo da Companhia, em que venha a atuar na qualidade de agente
fiduciario.

O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de celebragdo desta
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo 3 sua substituicdo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a integral quitagdo de
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todas as obrigacBes nos termos desta Escritura de Emissay;” 4
Cessdo Fiduciaria e da Escritura de Hipoteca, ou até sua efetiva substituicao.

Em caso de auséncia, impedimentos tempordarios, rentncia, intervencdo,
liquidacdio judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia
do Agente Fiduciério, aplicam-se as seguintes regras:

1. & facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da Oferta Restrita,
proceder & substituigdo do Agente Fiducidsric e & indicagdo de seu
substituto, em assembleia geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim;

11, caso 0 Agente Fiducidrio ndo possa continuar a exercer as suas funcdes
por circunstdncias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera
comunicar imediatamente ¢ fato aos Debenturistas, solicitando sua
substituicio e convocar assembleia geral de Debenturistas para esse
fim;

IT1. caso o Agente Fiduciario renuncie as suas fungoes, devera permanecer
no exercicio de suas fungdes até a realizagdo de Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre sua substituicdo, sendo que caso
ndo seja realizada em até 30 (trinta) dias do comunicado de rendncia,
estara exonerado de suas fungdes apds este prazo;

V. serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados
do evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para
a escolha do novo agente fiducidrio, que podera ser convocada pelo
proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Companhia, por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Deb&ntures em Circulacio, ou pela CVM; na hipdtese da convocacao
ndo ocorrer em até 15 (guinze) dias antes do término do prazo aqui
previsto, caberd & Companhia realizé-la, sendo certo que a CVM podera
nomear substituto provisério enquanto n&o se consumar 0 processo de
escolha do novo agente fiduciario;

V., a substituicio, em cardter permanente, do Agente Fiduciario (a) esta
sujeita & comunicagdo & CVM, conforme previsto na Instrugac CVM 583;
e (b} deverd ser objeto de aditamento a esta Escritura de Emisséo;

Vi, 0os pagamentos a0 Agente Fiducidrio substituido serfio realizados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagdo dos
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servigos, sem prejuizo do reembolso de todas as despesas incorridas e
nijo reembolsadas até a data da efetiva substituicdo;

VIL. o agente fiduciario substituto fard jus a mesma remuneracio percebida
pelo anterior, caso {a) a Companhia n3o tenha cencordado com ¢ NOVO
valor da remuneracdo do agente fiduciario proposto pela assembleia
geral de Debenturistas a que ce refere o inciso IV acima; ou (b) a

assembleia geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima naoc
delibere sobre a matéria;

VIII. o agente fiducidrio substituto devera, imediatamente apos sua
nomeacdo, comunica-la a Companhia e aos Debenturistas nos termos
das Clausulas 7 € 6.29 acima; €

IX. aplicam-se as hipbteses de substituigdo do Agente Fiducidrio as normas
e preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres € atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei

e desta Escritura de Emisséo, o Agente Fiducidrio, ou a instituigio que vier a
substitui-lo nessa qualidade:

I, recebera remuneragao:

(a) de R$12.000,00 (doze mil reais) por ano, devida pela Companhia,
sendo a primeira parcela da remuneracio devida no 50 (quinto) Dia
Util contado da data de assinatura desta Escritura de Emissdo, € as
demais, no mesmo dia dos anos subsequentes, sendo que as
demais parcelas seréo calculadas pro rata die, se necessario até o
vencimento da Emissdo ou enquanto © Agente Fiduciario
representar os interesses dos Debenturistas;

(b) reajustada anualmente, desde a data de pagamento da primeira
parcela, pela variagdo do IGPM (Indice Geral de Pregos - Mercado},
ou do indice que eventualmente o0 substitua, calculada pro rata
temporis, $& necessario;

(c) acrescida do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza -
ISSQN, da Contribuicao ao programa de Integragdo Social - PIS,
da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS e de quaisquer outros tributos e despesas que venham 2
incidir sobre a remuneragdo devida ao Agente Fiduciario, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;
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(d) devida atéo vencimento, resgate ou cancelamento das Debéntures
e mesmo apds o seu vencimento, resgate ou cancelamento na
hipétese de atuagao do Agente Fiduciario na cobranca de eventuais
inadimpléncias relativas 3s Debéntures ndo sanadas pela
Companhia e¢/ou pelas Garantidoras, casos em que a remuneragdo
devida ao Agente Fiducidrio serd calculada proporcionalmente aos
meses de atuacdo do Agente Fiducidrio, com base no valor da
alinea (a) acima, reajustado conforme a alinea (b) acima;

(e) acrescida, em  Caso de mora em Seu pagamento,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagio judicial
ou extrajudicial, sobre os valores em atraso, sem prejuizo da
atualizagio monetaria, de (i) juros de mora de 1% (um por cento}
ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento ateé a data do efetivo pagamento; e (ii) multa
moratoria, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de
2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo IGPM,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento;

{f) nocasode inadimplemento financeiro pela Compantia, ndo sanado
nos termos previstos nesta Escritura, ou em caso de reestruturagéo
das condigbes das debéntures apds a subscricdo, bem como
atendimento as  solicitagbes extraordindrias, devidamente
comprovados e emitidos diretamente em nome da Companhia ou
mediante reembolso apds aprovagdo, sera devida ao Agente
Fiduciario uma remuneragao adicional equivalente a R$300,00
(trezentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a
atividades, pagas 05 (cinco} dias apos comprovagao da entrega,
pelo Agente Fiduciavio, de “ralatorio de horas” devidamente
fundamentado & Companhia, para assessoria aos Debenturistas em
processo de renegociacdo de suas condicbes, requerido pela
Companhia, bem como para (i) assessoria aos titulares das
Debéntures; (i) implementagao das consequentes decisdes dos
Debenturistas e da Companhia; {iii) execugdo das garantias ou das
Debéntures; (iv) a assessoria aos titulares das debéntures; e {(v)
no caso de celebragio de aditamentos a escritura de emissdo bem
como, nas horas externas ao escritorio do Agente Fiduciario; e
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(g) realizada mediante deposito na conta corrente a ser indicada par
escrito  pelo  Adente Fiduciario & Companhia, gervindo ©
compravante do depdésito como prova de quitagdo do pagamento;

sera reembolsado pela Companhia (sem prejuizo da Fianga) por todas
as despesas necessarias que comprovadamente incorrer para proteger
os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar Seus
créditos, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de entrega de
cdpia dos documentos comprobatorios neste sentido, desde que as
despesas tenham sido, sempre que possivel, previamente aprovadas
pela Companhia, as quais cerdo consideradas aprovadas caso @
Companhia ndo se manifeste no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados
da data de recebimento da respectiva solicitaciio pelo Agente Fiduciario,
incluindo despesas com:

(a) publicagdo de relatorios, editais de convocacao, avisos, notificagdes
e outros, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, e outras
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicéveis;

(b) extragdo de certiddes;

{¢) viagens, alimentacdo, transportes € estadias, quando necessarias
ao desempenho de suas funcbes nos termos desta Escritura de

Emissdo, do Contrato de Cessao Fiduciaria e da Escritura de
Hipoteca;

(d) despesas com contatos telefonicos € conferéncias telefénicas;
(e) despesas cOM especialistas, tais cOmo ayditoria e fiscalizacdo; €
(f) contratacdo de assessoria juridica aos Debenturistas;

pederd, em caso de inadimpléncia da Companhia efou das Garantidoras
no pagamento das despesas a que s¢ refere o inciso 11 acima por um
periodo superior 2 30 (trinta) dias, solicitar aos Debenturistas
adiantamento para 0O pagamento de despesas razoaveis <om
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que © Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar 0S interesses dos
Debenturistas, despesas estas que deverao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, na proporcao
de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Companhia (sem
prejuizo da Fianca), sendo que as despesas a serem adiantadas pelos
Debenturistas, na proporgdc de seus créditos, incluem os gastos com
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honorarics advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas
judiciarias nas acbes propostas pelc Agenie Fiduciario ou decorrentes
de agbes contra ele propostas no exercicio de sua fungédo, ou ainda que
lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos Debenturistas; as eventuais despesas, depositos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Debenturistas bem como sua
remuneracdo, podendo © Agente Fiducidrio solicitar garantia dos
Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia, sendo certo que
oS recursos deverao ser disponibilizados em tempo habil de modo que
nio haja qualguer possibilidade de descumprimento de ordem judicial
por parte do Agente Fiduciario; e

o crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para profeger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas ¢gue néo
tenha sido saldado na forma prevista no inciso 111 acima sera acrescido
4 divida da Companhia e das Garantidoras, tendo preferéncia sobre
estas na ordem de pagamento.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta Escritura de
Emissdo, constituem deveres € atribuicBes do Agente Fiduciario:

1.

IL.

T1I.

V.

responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos
termos da legislagdo vigente;

custear (a) todas as despesas decorrentes da execug@o dos Seus
servigos, incluinde todos os tributos, municipais, estaduais e federais,
presentes ou futurgs, devidos em decorréncia da execucdo dos seus
servicos, observado o disposto na Clausula 8.4 acima, inciso I,
alinea (c), e na Clausula 8.4 acima, incisos II e III; € (b) todos os
encargos civeis, trabalhistas e/ou previdenciarios;

proteger os direitos interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fungio, o cuidado e a diligéncia com gue todo homem ativo
e probo emprega na administracgo dos seus préprios bens;

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituracado, corvespondéncia e
demais papéis relacionados com ¢ exercicio de suas fungdes;
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verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das
informacbes contidas nesta Escritura de Emissdo, no Contrato de
Cess3o Fiduciaria e na Escritura de Hipoteca, conforme ja verificado nos
termos da declaragBo prevista acima, sem prejuizo das Condicoes
Suspensivas;

promover nos competentes 6rgdos, caso a Companhia efou as
Garantidoras ndo o fagam, a inscrigdo e/ou o registro desta Escritura
de Emissdo e o registro do Contrato de Cessao Fiducidria e da Escritura
de Hipoteca, e as respectivas averbagdes de seus aditamentos, sanando
as lacunas e irregularidades porventura neles existentes, sem prejuizo
da ocorréncia do descumprimento de obrigacéio nao pecuniaria pela
Companhia e da obrigacBes da Companhia e das Garantidoras de
entregar as vias originais dos documentos acima referidos para a
realizacdo das providéncias objeto desse item, observado o previsto na
cldusula 6.11.3 acima,

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das
informacBes obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de
eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais informacdes;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de
modificacBes nas condi¢Bes das Debéntures;

verificar a regularidade da constitui¢do da Cessdc Fiduciaria, da
Hipoteca e dos valores dos bens dades em garantia, observando 2
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos desta

Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessdo Fiducidria e da Escritura
de Hipoteca;

examinar proposta de substituicdo da Cessdo Fiduciaria efou da
Hipoteca, manifestando, se for o caso, sua expressa e justificada
concordancia, apbs aprovacdo pelos Debenturistas, reunidos em
assembieia geral de Debenturistas;

intimar a Companhia e as Garantidoras a reforcar a Cessdo Fiduciaria
e/ou a Hipoteca, na hipttese de sua deterioracio ou depreciagho, nos
termos desta Escritura de Emiss@o, do Contrato de Cesséo Fiduciaria e
da Escritura de Hipoteca, observando os valores minimos previstos nos
respectivos instrumentos;
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XIII. solicitar, quando considerar necessario, para 0 fiel desempentio de-stas-- - et
funcbes, certidges atualizadas da Companhia & de qualquer das
Garantidoras, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das
varas de Fazenda PUblica, cartérios de protesto, varas da Justica do
Trabatho, Procuradoria da Fazenda Pdblica, onde se localiza a sede do
estabelecimento principal da Companhia e das Garantidoras;

XIV. solicitar, quando considerar necessario e dentro dos limites de
razoabilidade, auditoria extraordindria na Companhia, as expensas
desta;

XV. convocar, quando necessario, assembleia geral de Debenturistas nos

termos da Clausula 9.3 abaixo;

XVIL comparecer as assembleias gerais de Debenturistas a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas;

XV1I, elaborar, no prazo legal, e enviar uma cdpia & Companhia, na mesma
data em que disponibilizar aos Debenturistas, relatério anual destinado
aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 19, alinea {b),
da Lei das Sociedades por Aches, que deverad conter, as informagdes
previstas no Anexo 15 da Instrugdo CVM 583, relativos aos exercicios
sociais da Companhia, ac Menos, devendo, para tanto, a Companhia e
as Garantidoras enviar todas as informacdes financeiras, organograma
do grupo societario da Companhia (que devera conter os controladores,
as controladas, as sociedades sob controle comum, as coligadas, e 05
integrantes de bloco de controle) e atos societarios necessarios a
realizagdo do relatorio que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverac ser devidamente encaminhados no prazo

de até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdc do relatério.

XVIII. disponibilizar o relatério a que se refere o inciso XVI1 acima em sua
pagina na rede mundial de computadores (website} o relatorio a que se
refere o inciso acima aos Debenturistas, no prazo maximo de 4 (quatro)
meses a contar do encerramento do exercicio social da Companhia;

KIX, manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes perante a Companhia, o Escriturador, o
Banco Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento a0
disposto neste inciso, a Companhia e 05 Debenturistas, assim que
subscreverem, integralizarem  OU adquirirem  as Debéntures
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e a B3 a atenderem quaisquer solicitagbes realizadas pelo Agente
Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a gualquer momento, da
posi¢io de Debéntures, € seus respectivos Debenturistas;

XX, fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de
Emissdo, do Contrato de Cessao Fiducidria e da Escritura de Hipoteca,
inclusive (a) daquelas impositivas de obrigacbes de fazer e de ndo
fazer; e (b) daquela relativa a observancia dos indices Financeiros;

XXI. notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, ou, caso naoc
seja possivel, nos termos da Clausula 6.30 acima, no prazo de 5 {cinco)}
Dias Uteis contados da data em que o Agente Fiducidrio tomou
conhecimento de qualquer inadimplemento, pela Companhia efou por
qualquer das Garantidoras, de qualquer obrigagdo prevista nesta
Escritura de Emissdo e/ou no Contrato de Cessdo Fiduciaria efou na
Escritura de Hipoteca, indicando o local em que fornecerd ao0s
interessados maiores esclarecimentos, sendo que comunicagdo de igual
teor deve ser enviada & Companhia, a CVM, e a B3;

XXIL. divulgar as informages referidas no inciso XVII acima, alinea (j), em
sua pagina na Internet tdo logo delas tenha conhecimento; e

XXII1, acompanhar o saldo devedor unitério das Debéntures, calculado pela
Companhia, disponibilizando-o por meio de sua central de atendimento
e/ou em sua pagina na internet.

No caso de inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer das Garantidoras,
de qualquer de suas obrigagles previstas nesta Escritura de Emissdo €fou no
Contrato de Cessdo Fiducidria efou na Escritura de Hipoteca, ndo sanado nos
prazos previstos na Clausula 6.29 acima, conforme aplicaveis, devera o Agente

Fiducidrio usar de toda e qualquer agdo para proteger direitos ou defender
interesses dos Debenturistas.

O Agente Fiducidrio ndo sera obrigade a realizar gualquer verificagao de
veracidade de qualquer documento ou registro que cansidere auténtico e que lhe
tenha sido encaminhado pela Companhia ou por terceiros a seu pedido, para se
basear nas suas decisbes, e ndo serd responsavel pela elaboragdo desses
documentos, que permanecerdo sob obrigacio legal e regulamentar da
Companhia elabora-los, nos termos da legislagio aplicdvel.

-
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8.8 O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre orientagéo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de
definicdo pelos Debenturistas, Nos termos da Cldusula 9 abaixo, obrigando-se,
tio-somente, a agir em conformidade com as instructes que lhe foram
transmitidas pelos Debenturistas, nos termos da Ciédusula 9 abaixo, € de acordo
com as atribuictes que lhe sdo conferidas por lei, pela Cldusula 8.5 acima € pelas
demais disposicbes desta Escritura de Emissdo, do Contrato de Cesséo Fiduciaria
e da Escritura de Hipoteca. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das prientacfes dos Debenturistas que Ihe forem
transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas, nos termos da Clausula 9
abaixo, e reproduzidas perante a Companhia e as Garantidoras,

8.9 A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugio CVM 583, dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agbes, desta Escritura de Emisséo,
do Contrato de Cessdo Fiduciaria e da Escritura de Hipoteca, estando 0 Agente
Fiduciario isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualguer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido das disposicdes legais € regulamentares
aplicaveis, desta Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessdo Fiduciaria e da
Escritura de Hipoteca.

8.10 O Agente Fiducidrio pode se balizar nas informagdes que the forem

disponibilizadas pela Companhia para acompanhar o atendimento dos indices
Financeiros.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1 Os Debenturistas poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agbes, a fim de
deliberarer sobre matéria de interesse da ‘comunhdo dos Debenturistas.

9.2 As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo, 10%
{(dez por cento} das Debéntures em Circulagdo ou pela CVM.

9.3 A convocacic das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-a mediante
antincio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 6.29 acima,
respeitadas outras regras relacionadas & publicagdo de anuncio de convocacdo de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por AcBes, da
regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo, ficando dispensada a
convocagio no caso da presenca da totalidade dos Debenturistas.
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As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-do, em primeira convocagao,
com a presenga de titulares de, ho minimo, metade das Debéntures em
Circulacdo, e, em segunda convocagdo, com qualquer gudrum,

A presidéncia e a secretaria das assembleias gerais de Debenturistas cabera aos
Debenturistas eleitos por estes proprios, 20s representantes do Agente Fiduciario
ou aqueles que forem designados pela CVM.

Nas deliberacdes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada Debé&nture em
circulagéo cabera um voto, admitida a constituigdo de mandatério, Debenturista
ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 9.7 abaixo, todas as deliberacbes a
serem tomadas em assembleia geral de Debenturistas dependerdo de aprovacao
de Debenturistas representando, no minimo, 85% (ocitenta & cinco) por cento das
Debéntures em Circulagao.

N3o estdo incluidos no quérum a que se refere a Cldusula 9.6 acima:

1. os quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta
Escritura de Emissao; €

11, as alteragdes, que somente poderdo ser propustas pela Companhia, gue
deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando, no minimo,
85% (oitenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulacdo, (a) das
disposicBes desta Clausula; (b) de qualquer dos guéruns previstos
nesta Escritura de Emissdo; (c) da Remuneracdo, exceto pelo dispesto
na Clausula 6.16.3 acima; (d) de quaisquer datas de pagamento de
quaisquer valores previstos nesta Escritura de Ernissdo; (€} do prazo
de vigéncia das Debéntures; (f) da espécie das Debéntures; (@) da
Fianga e/ou da Cessio Fiduciaria efou da Escritura de Hipoteca; (h) da
criacdo de evento de repactuacdo; (i} das disposigdes relativas a
Resgate Antecipado Total Facultativo; (j) das disposiges relativas a
Amortizagbes Antecipadas Facultativas; (k) da criacdo de evento de
oferta facultativa de resgate antecipado; (1) das disposigbes relativas
ao Resgate Antecipado Total Compuisério; ou (m) da redagéo de
gualquer Evento de Inadimplemento, inclusive no caso de perddo
temporario ou renincia.

Para os fins de fixagdo de quérum desta Escritura de Emissao, *Debéntures em
Circulagio” significam todas as Debéntures subscritas € integralizadas € ndo
resgatadas, excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria e, ainda,
adicionalmente, para fins de constituigdo de quérum, pertencentes, direta ou
indiretamente, (1) a Companhia efou a qualquer das Garantidoras; {ii) 2 gualgquer

i3 e GR/03/2019.
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9.9

9.10

10.

10.1

controladora, a qualguer Controlada efou a qualquer coligada de qualquer das
pessoas indicadas no item anterior; ou (iii) a qualguer diretor, conselheiro,
cbnjuge, companheiro ou parente até o 3° (terceirg) grau de qualguer das
pessoas referidas nos itens anteriores.

O Agente Fiduciario deverd comparecer as assembleias gerais de Debenturistas
e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o dispostc na
Lei das Sociedades por Agdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

DECLARACﬁES DA COMPANHIA E DAS GARANTIDORAS
A Companhia € as Garantidoras, de forma solidaria, neste ato, declaram que:

1. a Companhia € sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por acdes, de acordo com as leis
brasileiras, sem registro de companhia aberta perante a CVM, € as
Garantidoras sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e
existentes sob a forma de sociedade limitada, de acordo com as leis
brasileiras;

11. estio devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizagdes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de
terceiros, necessarias 4 celebragdo desta Escritura de Emissdo, € ao
cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizagao
da Emissdo e da Oferta Restrita, tendo sido plenamente satisfeitos

todos 0s requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros
necessarios para tanto;

I1l. os representantes legais da Companhia e das Garantidoras que assinam
esta Escritura de Emissdo tém, conforme o Caso, poderes societarios
gfou delegados para assumir, em nome da Companhia ou das
Garantidoras, conforme o caso, as obrigagBes aqui e ali previstas €,
sendo mandatarios, tém oS poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

V. esta Escritura de Emissdo e as obrigagBes aqui previstas censtituem
obrigacdes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Companhia € das
Garantidoras, exequiveis de acordo com 0§ seus termaos € condigdes;

V. a celebracdo, os termos € condigBes desta Escritura de Emissdo, € ©
cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas e a realizagdo da
Emissdo e da Oferta Restrita: (a) ndo infringem O estatuto social da

e e



VI.

VIIL.

VI

IX.

Companhia cu 0 contrato social de qualquer das Garantidoras; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia e/ou
qualquer das Garantidoras seja parte g/ou pelo qual qualquer de seus
respectives ativos esteja sujeito; (c) na@o resuitardo em (i} vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer contrato
ou instrumento do qual a Companhia efou qualquer das Garantidoras
seja parte e/ou pelo qual quaiquer de seus respectivos ativos esteja
sujeito; ou (ii} rescisgo de qualquer desses contratos ou instrumentos;
(d) nao resultardo na criago de qualquer Anus sobre gualguer ativo da
Companhia efou de qualquer das Garantidoras, exceto pela Cessdo
Fiduciria e pela Hipoteca; (e) ndo infringem qualquer disposicgo legal
ou regulamentar a que a Companhia efou de qualquer das Garantidoras
e/ou qualquer de seus respectivos ativos esteja sujeito; € (f) ndo
infringem qualquer ordem, decisgo ou sentenga administrativa, judicial
ou arbitral que afete a Companhia efou qualquer das Garantidoras e/ou
qualquer de seus respectivos alivos;

estio adimplentes com O cumprimento das obrigacdes constantes desta
Escritura de Emissdo, e ndo ocorreu € ndo existe, na presente data,
qualquer Evento de Inadimplemento;

tém plena ciéncia e concordam integralmente com 2 forma de
divulgagio e apuragio da Taxa DI, e a forma de calculo da
Remuneragdo foi acordada por livre vontade da Companhia € das
Garantidotras, €m observancia ao principio da boa-fé;

as informagBes prestadas por ocasido da Oferta Restrita sao
verdadeiras, consistentes, precisas, completas, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta Restrita;

os documentos e informacbes fornecidos ao Agente Fiduciario efou a0s
Debenturistas séo verdadeiros, consistentes, precisos, completos,
corretos e suficientes, pstio atualizados até a data em que foram
fornecidos e incluem 0% documentos & informacdes relevantes para a
tomada de decisdo de investimento sobre as Dehéntures;

as DemonstragBes Financeiras Consolidadas da Companhia relativas
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2016, 2017 €
2018 representam corretamente a posicao patrimonial e financeira
consolidada da Companhia naquelas datas e para aqueles periodos e

i
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foram devidamente elaboradas em conformidade com a iei das
Sociedades por A¢bes e Com as regras emitidas pela CVM;

XI. estdo, assim cOMO as suas respectivas Controladas, cumprindo as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos orgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao
exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados nas
esferas administrativa e/ou judicial cuja exigibilidade esteja suspensa
e/ou por aqueles que ndo tenham um Efeito Adverso Relevante,
incluindo, mas sem 5se limitar, a legislagdo e regulamentagdes
ambientais aplicdveis;

X1l estdo, assim como as suas respectivas Controladas, em dia com ©
pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigacBes impostas por lei, exceto por aquelas
questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial cuja exigibilidade

esteja suspensa efou cujo descumprimento ndo tenha um Efeito
Adverso Relevante;

XIII. possuem, assim ¢omo as Controladas, vélidas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor todas as licengas, concessoes, autorizagtes,
permissoes e alvaras, inclusive ambientais, aplicdveis ao exercicio de
suas atividades, excefo por aquelas cuja auséncia ndo tenha um Efeito
Adverso Relevante;

XIV. inexiste, inclusive em relagdo as suas respectivas Controladas:
(a) descumprimento de qualgquer disposi¢io contratual, legal ou de
qualguer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou
(b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inguérito ou
qualquer outro tipo de investigagdo governamental, em qualquer dos
casos deste inciso: (i) que tenha um Efeito Adversc Relevante; ou
(i) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma
afetar esta Escritura de Emissao;

XV. ndo ha qualquer ligagdo entre 3 Companhia ou qualquer das
Garantidoras € o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario de
exercer plenamente suas funches;

KVI. inexiste qualguer pendéncia judicial, arbitral e/ou administrativa, nao
revelada nas Demonstragbes Financeiras Consolidadas da Companhia
e/ou no processo de due diligence realizado no ambito da Oferta
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Restrita que possa afetar a situagdo reputacional, econdmica e
financeira da Companhia;

cumpre as leis, normas administrativas, regras de autorregulagéo
(inclusive © Normativo SARB n? 14, de 28 de agosto de 2004 da
Febraban) e determinagdes dos érgdos governamentais, autarguias ou
tribunais, aplicaveis & condugdo de seus negdcios, em especial da
legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e
acbes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ac meio ambiente € a seus trabalhadores decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social; e

exceto pela Acdo Penal n® 2010.50.01.009751-0 em tramite perante a
12 Vara Criminal da Justica Federal da comarca de Vitoria, estado do
Espirito Santo, conforme informada no processo de due diligence
realizado no ambite da Oferta Restrita, a Companhia efou seus
executivos e administradores, ou Pessoas controladas, coligadas,
controladoras ou sob controle comum: {i) atuam em conformidade com
as normas aplicéveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos
contra a administragéo publica, na forma das Leis Anticorrupgao; (i)
adotam programa de integridade, nos termos do Decreto n® 8,420, de
18 de marco de 2015, com padres de conduta, controles internos,
cédigo de ética, politicas e procedimentos de integridade, aplicaveis a
todos os empregados, diretores, demais administradores e partes
relacionadas, representantes legais e procuradores,
independentemente de cargo ou funcdo exercidos, estendidos, quando
necessario, a terceiros, tais como fornecedores, prestadores de servico,
agentes intermediarios e associados, visando garantir o fiel
cumprimento das leis indicadas no item “i”; (iii) conhecem & entendem
as disposicdes das leis anticorrupgao dos paises em que faz negbcios,
bem como ndo adota quaisquer condutas gue Infrinjam as leis
anticorrupgic desses paises, sendo certo que executa as suas
atividades em conformidade integral com essas leis; (iv) ndo tém
conhecimento de qualquer indicio de viclagdo, seja um procedimento
administrativo judicial, a instauragaoc de um inquérito, o oferecimento
de uma denuncia, recebimento de denl(ncia ou qualguer
despacho/decisdo administrativa ou judicial de qualquer dispositivo
legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relative a pratica de
corrupgdo ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
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limitagdo, as leis Anticorrupgio e das referidas no item i e
(v) adotam as diligéncias apropriadas para contratacio e, conforme 0
caso, supervisao, de terceiros, tais como, fornecedores, prestadores de
servigo, agentes intermediarios & associados, de forma a yerificar que
estes ndo tenham praticado ou venham a praticar quaiquer conduta
relacionada & violagdo das leis referidas nos itens “i” e “iil".

10.2 A Companhia e as Garantidoras, de forma soliddria, irrevogavel e irretratavel, se
obrigam a indenizar 05 Debenturistas e o Agente Fiduciario por todas e guaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos efou despesas {incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) diretamente incorridos € comprovados pelos
Debenturistas e/ou pelo Agente Fiduciario em razdo da falsidade efou incorregdo
de qualguer das declaracbes prestadas nos termos da Clausuia 10.1 acima.

10.3 Sem prejuizo do disposto na Cldusula 10.2 acima, a Companhia e as Garantidoras
obrigam-se a notificar, na mesma data em que tomarem conhecimento, o Agente
Fiducidrio e os Debenturistas caso qualquer das declaracdes prestadas nos termos
da Clausula 10.1 acima seja falsa e/ou incorreta na data em que foi prestada,
fornecendo-lhes refatério complementar explicando referida alteragao.

11. DESPESAS

11.1 Correrdo por conta da Companhia e das Garantidoras todos os custos incorridos
com a Oferta Restrita ou com a estruturacdo, emissdo, registro e execucdo das
Debéntures, da Fianga, da Cess3o Fiduciaria e da Escritura de Hipoteca, inciuindo
publicagbes, inscrigbes, registros, contratacdio do Agente Fiduciario, do
Escriturador, do Banco Liquidante € demais prestadores de servigos, e quaisquer
outros custos necessarios relacionados as Debéntures, 3 Fianca, & Cessdo
Fiduciaria e a Hipoteca.

12. DISPOSIGCOES GERAIS

12.1 As obrigagbes assumidas nesta Escritura de Emissao tém carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes & seus sucessores, a gqualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

12.2 Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo somente sera considerada valida
se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as partes.

12.3 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura de Emissdo ndo afetara as demais, que permanecerao validas e eficazes
até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.
Ocorrendo a declaracdo de invalidade ou nulidade de qualquer clausula desta
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Escritura de Emissdo, as partes se obrigam 2 negociar, NO MENOY Prazo possivel,
em substituicdo a clausuia declarada invalida ou nula, a inclus3o, nesta Escritura
de Emissdo, de termos € condi¢Bes validos que reflitam os termaos & condicdes da
clausula invalidada ou nula, observados a intengdo e 0 objetivo das partes quando
da negociagdo da clausula invalidada ou nula € 0 contexto em gue se insere.

12.4 Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessio entre as partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara rendncia ou perda de qualquer
direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato}, nem implicard  novagao, alteragdc, transigéncia, remissdo,
modificacdo ou reduc¢do dos direitos e obrigagtes daqui decorrentes.

12.5 As partes reconhecem esta Escritura de Emissdo e as Debéntures como titujos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 585, incisos I € 11, do Codigo de
Processo Civil.

12,6 Para os fins desta Escritura de Emissdo, as paries poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execucio especifica das obrigagbes aqui assumidas, nos
termos dos artigos 461, 461-A, 621, 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil,
sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigagbes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo.

13.  LEI DE REGENCIA

13.1 Esta Escritura de Emissdo é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

14, FORO

14.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
exclusdo de qualguer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as
questbes porventura resultantes desta Escritura de Emissdo.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si @ SUCesSsSoTes, firmam

esta Escritura de Emissdo em 8 (oito) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 {duas) testemunhas, que tambérn a assinam.

S50 Paulo, 29 de abrif de 2019.
(As assinaturas seguem nas 4 (quatro) paginas seguintes.)

{Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO I

Modelo de Aditamento a Escritura de Emissdo para Convolacdo da Debénture
para a Espécie Quirografaria, com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria
Adicional

PRIMEIRO ADITAMENTO AQO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE
EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSEVEIS EM AGOES,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL,
CONVOLADA EM ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA REAL E COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, DA NONA EMISSAQ DE ALLPARK
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E SERVICOS S.A.

Celebram este “Primeira Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissao
publica de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria,
com Garantia Fidejusséria Adicional, Convolada em Espécie Quirograféria, com Garantia
Real e com Garaniia Fidejussoria Adicional, da Nona Emissio de Allpark
Empreendimentos, participagdes e Servicos S.AY (“aditamenxo"):

I como emissora e ofertante das debéntures objeto deste Aditamento
("Debéntures"):

ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E SERVICOS S.A., sociedade por agdes
sem registro de companhia aberta peranie a Comissdo de Valores Mobiliarios
("CyM"}, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S@c Paulo, na Av.
presidente Juscelino Kubitschek, ne 1830 - bloco 3 - 2° andar, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNP3") sob o
n.o 60.537.263/0001-66, com seus atos constitutivos registrados perante a Junia
Comercial do Estado de S8o Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.300.370.406, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social ("Companhia");

il. como agente fiduciario, representando a comunh&o dos titulares das Debéntures
("nggn;urigjgg"):

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituigdo financeira com sede na Cidade de S&o
paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima no 3.900, 109
andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n.® 67.030.395/0001-46, neste
ato representada nos termos de seu contrato social ("Agente Fiduciario”); e
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Companhia:

CAPITAL PARKING ESTACIONAMENTO DE VEicuLOS LTDA., sociedade com sede n2
Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na SEP/SUL 710/910, conjunte D Gi,
50 subsolo, Asa Sul, inscrita no CNP3 sob o n.® 72.605.140/0001-02, com Seus
atos constitutivos registrados perante 2 junta Comercial do Distrito Federal
("3CDF") sob o NIRE 5320071721-2, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Capital parking");

HORA PARK SISTEMA DE ESTACIONAMENTO ROTATIVO LTDA., sociedade com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estadc de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830 - bloco 3 - 2° andar, inscrita no CNP3 sob ©
n.ce 01.808.151/0001-33, com seus atos constitutivos registrados perante 2a
JUCESP sob o NIRE 35222984804, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Hora Park™); SAEPART SOCIEDADE DE ADMINISTRACAO,
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sa0
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. presidente Juscelino Kubitschek, 1830 - bloco
3 - 20 andar, inscrita no CNPJ sob o n.° £8.969.419/0001-90, com seus atos
constitutivos registrados perante o 39 Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Registro Civil de Pessoas juridicas de Sdo Paulo (*RCPISP") sob a matricula
n.0 192,274 e perante a JUCESP sob o NIRE 35227329421, neste ato
representada nos termos de seu contrato social ("Saepart”, e, em conjunto com
a Capital Parking e a Hora Park, "Garantidoras" €, em conjunto com a Companhia
e o Agente Fiduciario, “partes” e individualmente, “parte”);

gue resolvem celebrar este Primeiro Aditamento, de acordo com os seguintes termos €
condigdes:

CONSIDERANDO QUE:

0

A Companhia e as Garantidoras aprovaram a Emissdo, a Oferta Restrita € a
outorga da Fianga, da Cessdo Fiduciaria e da Hipoteca, conforme a RCA da
Companhia de 5 de abril de 2019, a AGE da Companhia de 5 de abril de 2019,
a Reunido de Socios da Capital Parking de 29 de abril de 2019, 2 Reunido de
Socios da Hora Park de 29 de abril de 2019 e a Reunifo de Soécios da Saepart
de 29 de abril de 2019;
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(i) £ra 29 de abril de 2019, as partes celebraram O S Instrormento-Partieuiar- - mmom

Escritura de Emissdo publica de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em

Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria Adicional, a ser
Convolada em Espécie Quirografaria, com Garantia Real e com Garantia
Fidejussoria Adicional, da Nona Emissdo de Allpark Empreendimentos,
Participacbes e Servigos S.A." (“Escritura_de Emissdo™), o qual foi arquivado
perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n® [+], em
sessdo de [¢] de [+] de 2019;

(i) [A Condigao Suspensiva da Cess&o Fiduciaria mencionada no Contrato de
Cessio Fiduciaria, celebrado entre a Companhia e o Agente Fiducidrio em [+] de
[+] de 2019, foi devidamente verificadal; efou [A Escritura de Hipoteca
celebrada entre a Companhia e o Agente Fiduciario em [»] de [] de 2019 foi
devidamente registrada no competente cartorio de registro de imoveis;] &

(iv) Em decorréncia do disposto no item (iii) acima, nos termos da Clausula 6.13 da
Escritura de Emissaa, as Debéntures passam a ser da espécie qu'.rografarla com
garantia real e com garantia fidejussdria adicional, nos termos do artige 58,
caput, da Lei das Sociedades por Agbes, tendo em vista a verificagdo da
[Condigdo Suspensiva da Cessdo Fiduciaria/ do registro da Hipoteca perante 0
competente cartorio de registro de imoveis].

{STO POSTO, resolvem as partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente
Aditamento, que se regera pelas clausulas e condicBes abaixo dispostas:

CLAUSULA I
TERMOS DEFINIDOS

1.1. Os termos aqui iniciados em maidsculas, estejam no singular ou no plural, terao
o significado a eles atribuidos na Escritura de Emissdo, ainda que posteriormente a0 seu
uso, exceto se de outra forma definidos no presente Aditamento.

CLAUSULA IY
REGISTRO DO ADITAMENTO

2.1, Este Aditamento sera registrado (i) na JUCESP, de acordo com O disposto no
artigo 62, 11, da Lei das Sociedades por Agbes; e (ii) nos Cartérios de Registro de Titulos

uuuuuuuuuuuuuuuu
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e Documentos da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o0 Paulo e da Comarca

da Cidade de Brasilia, Distrito Federal, em razao da prestagdo da Fianga, nos termos da
Escritura de Emissdo.

CLAUSULA III

ALTERACOES DA ESCRITURA DE EMISSAQ

3.1. As Partes, por meio deste Aditamento, acordam em:

3.1.1. Alterar a integralidade da Escritura de Emissdo, considerando que as Debéntures
que antes eram da espécie quirograféria, com garantia fidejussodria adicional, passam a
ser da espécie quirografaria, com garantia real e com garantia fidejussdria adicional.
Desta forma, todas as clausulas que mencionavam que as Debéntures eram da espécie
quirografaria, com garantia fidejussoria adicional, sdo alteradas para indicar

expressamente que as Debéntures sdo da espécie quirografaria, com ga rantia real e com
garantia fidejussoria adicional.

3.1.2. Alterar a Clausuta 2.1.1. da Escritura de Emissdo, para que passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

"I arguivamento e publicacdo das atas dos atos societdrios, Nos termos
do artigo 62, inciso I, da Lel das Sociedades por Agdes:

{a) a ata da AGE da Companhia foi arquivada na JUCESP em [«] de [*]
de 2019 sob o n° [+] e foi publicada no Didrio Oficial do Estado de

Sjo Paulo ("DOESP”) e no jornal "pidrio Comercial” em [o] de [e]
de 2019;

(b) a ata da RCA da Companhia foi arquivada na JUCESP em [o] de []
de 2019 sob o n° [«] e foi publicada no DOESP e no jornal “Diario
Comercial” em [¢] de [] de 2019;

(c) aata da Reunido de Sécios da Capital Parking foi arguivada na JCDF
em [o] de [«] de 2019 sob o n9 [ef;

(d) a ata da Reunido de Sécios da Hora Park foi arquivada na JJCESP
em [e] de [«] de 2019 sobon®[e; e
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(e) aatada Reunido de Sécios da Saepart foi registrada na JUCESP em
[ o] de [+] de 2019 soh o no [e].”

3.1.4. Alterar a Cldusula 2.1.11. da Escritura de Emissdo, para que passa a vigorar com
a seguinte redagaa:

“I1. inscricio € registro desta Escritura de Emissdo., Nos termos do
artigo 62, inciso II € paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agbes,
esta Escritura de Emissdo e seus aditamentos forant:

(a) inscritos na JUCESP, sob o n® [+], em sessdo de [o] de [#] de 201 9;
=]

(b) registrados nos cartérios de registro de titulos e documentos da
Comarca da Cidade de S50 Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o n?
{«] e da Comarca da Cidade de Brasilia, Distrito Federal sob o n°

[e1;”

[3.1.5. Alterar a Cidusula 2.1.111. da Escritura de Emissdo, para que passa a vigorar
com a seguinte redagao:

“III. constituicio da Cessao Fiduciaria. Nos termos do artigo 62, inciso I,
da Lei das Sociedades por Agles, observado o dispostc na
Cléusula 6,11, a Cessdo Fiducidria foi formalizada por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios em Garantia”, celebrado entre a Companhia, as
Garantidoras e o Agente Fiducirio em [e] de [¢] de 2019 (taf contrato
e seus eventuais aditamentos, “contrato de Cessdo Fiducidria”), e fol
constituida mediante o registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria nos
cartérios de registro de titulos e documentos da Comarca da Cidade
de S3o Paulo, Estado de S&o paulo, sob o n° [*] € da Comarca da
Cidade de Brasflia, Distrito Federal, sob o n® [«];"]

[3.1.6. Alterar a Clausula 2.1.1V. da Escritura de Emissdo, para que passa a vigorar
com a seguinte redagao:

IV, constituicdo da Hipoteca. Nos termos do artigo 62, inciso I, da Lei
das Sociedades por Agbes, observado o disposto na Cldusula 6.11, @
Hipoteca foi formalizada por meio da “Escritura Pablica de Hipoteca”,
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celebrada entre a Companhia € 0 Agente Fiducféh‘FéﬁTT-]‘H&“T—TUé
2019 (tal escritura & Seus eventuais aditamentos, "Escritura_de
Hipoteca”), € foi constitufda mediante ¢ registro da Escritura de
Hipoteca no 4° Oficio de Registro de Iméveis da Capital de S50 Paulo
sobon® [e;"]

3.1.7. Alterar a Clausula 6.9. da Escritura de Emissdo, que passa @ vigorar com a
seguinte redagao:

"6.9, Espécie. As Debéntures sdo da espécie quirograféaria, com garantia real
e com garantia fidejussoria adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Agbes, consistindo (a) na Cessdo Fiducidria, nos termos da
Cliusula 6.11 acima; e (b) na Hipoteca, nos termos da Cléusula 6.12 abaixo; €
com garantia fidejussoria adicional, garantidas pela Fianga.”

3.1.8. Alterar o caput da Cléusula 6.11 da Escritura de Emisséo, que passa a3 vigorar
com a seguinte redagao:

wg.11. Cessdo Fiducidria. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento
das Obrigagbes Garantidas, foi constituida a cessdo fiducidria em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, de ("Cessdo Fiducidria”)”

3.1.9. Alterar a Cldusula 6.12 da Escritura de Emiss@o, que passa a vigorar com a
seguinte redagao:

"6.12, Hipoteca. Em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigaciies
Garantidas foi firmada a Escritura de Hipoteca de forma a constituir, em favor dos
Debenturistas, representados pelo  Agente Fiduciario, garantias reafs
representadas por hipotecas em segundo grau dos iméveis das matriculas n°s
166.070, 166.071, 166.072, 166.073, 166.074, 166.075, 166.076, 166.077,
166.078, 166.079, 166.080, 166,081, 166.082, 166.083, 166.084,
166.086;166.087; 166.088; 166.089; 166.090; 166.091; 166,092; 166.093;
166.094; 166.095; 166.096; 166.097; 166.098; 166.099; 166.100; 166.101;
166.102; e 170.491 do 4° Oficio de Registro de Imdveis da Capital de S&o Paulo
{*Imdveis Hipotecados”), nos termos da Escritura de Hipoteca, no valor total de,
no minhimo, R$45.000.000,00 (quarenta ¢ cinco mithdes} (“ﬂfgotgca”). Sem
prejuizo, o valor dos Iméveis Hipotecados utilizado para fins da Emissdo seré o
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atualizado nos termos da Escritura de Hipoteca.”

3.1.10. Excluir as Clausulas 6.11.3., 6.12.3 e 6.13 da Escritura de Emissdo, com a
consequente renumeragdo das clausulas.

CLAusuLA IV
DAS RATIFICACOES

4.1. Ficam ratificadas, nos termos em gue se encontram redigidas, todas as clausulas,
itens, caracteristicas € condices estabelecidas na Escritura de Emissdo e néo
expressamente alterados por este aditamento, incluindo, sem se limitar, as declaragdes
da Companhia e das Garantidoras, previstas na Cldusula 10 da Escritura de Emissao,
bem como as obrigagdes adicionais da Companhia & das Garantidoras previstas na
Clausula 7 da Escritura de Emissdo.

4.1.1, O Anexc 1 a este Aditamento representa a versao consolidada da Escritura de
Emissao, refletindo as alteragdes objeto deste Aditamento e acordado entre as Partes.

CLAUSULA V
pas DIspoSIGOES FINATS

5.1. As obrigagbes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes e seus eventuals sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

5.2. Este Aditamento & regido pelas Leis da Repliblica Federativa do Brasil.

5.3, A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas deste
Aditamento ndo afetara as demais, que permanecerao validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagbes aqui previstas. QOcorrendo 2
dectaracdo de invalidade ou nulidade de qualquer clausula deste Aditamento, as Partes
obrigam-se a negociar, N0 Menor prazo possivel, em substituicdo a cldusula declarada
invalida ou nula, a inclusao, neste Aditamento, de termos & condicdes vélidos que
reflitam os termos € condicBes da clausula invalidada cu nula, observados a intencdo e

o objetivo das Partes quando da negociagdo da dldusula invalidada ou nula e 0 contexto
em gue se insere.
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5.4, Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessao entre de-Partes-sera-sempre-

considerada mera liberalidade, € ndo configurara rentincia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicara novagao, alteracdo, transigéncia, remissdo, modificagdo ou reducio dos
direitos e obrigagbes daqui decorrentes.

5.5. As Partes reccnhecem este Aditamento € as Debéntures como titulos executivos
extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos 1 e 1i, Lei n® 13.105, de 16 de margo de

2015 ("Codigo de Processo Civil™).

56. Para os fins deste Aditamento, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execugao especifica das obrigagbes agui assumidas, nos termos do artigo 815
e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

5.7. Qualquer alteracdo a este Aditamento somente serd considerada vélida se
faormalizada por escrite, em instrumento proprio assinado por todas as Paries.

5.8, Fica eleito o foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, com exclusdo de

qualquer oufro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questbes porventura
resultantes deste Aditamento.

Estando assim, as partes, certas ¢ ajustadas, firmam 0 presente instrumento em 8

(oito) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que tambeém

o assinam.

S3o0 Paulo, [+] de [e] de 2019.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes. )
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Espécie Quircgrafaria, com Garantia Fidejussoria Adicional, Convolada em Espécie
Quirografaria, com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, da Nona
Emisséo de Allpark Empreendimentos, participacoes e Servicos S.A

ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPAGOES E SERVICOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cavrgo:
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PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

HORA PARK SISTEMA DE ESTACIONAMENTO ROTATIVO LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

SAEPART SOCIEDADE DE ADMINISTRACAO, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:




S e e e L o -

[ 1
{20 9f, de Rea. da Titylos e Pooumentos |
| Ficow arsuivade docueento DRIBIMAL
] ' !

LY RED § 4

sob o oal G004Z5 4
Pagina de Assinatura (4 de 4) do Primeiro Aditamento ao InstrUieRty™ Partictlar e~ ="~ T
Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da
Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, Convolada em Espécie
Quircgrafaria, com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, da Nona
Emissdo de Allpark Empreendimentos, ParticipacGes e Servigos 5.A.

Testemunhas:

MNome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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Anexo I

Escritura de Emissao Consolidada
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