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QUARTO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR DA 3* EMISSAO PUBLICA

'DE DEBENTURES SIMPLES, NAQO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,

DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA

/ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE

COLOCACAO, DA CPQ BRASIL S.A.
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):
CPQ BRASIL S.A., sociedade por a¢des sem registro de companhia aberta na Comissao

Valores Mobiliarios (“CVM?”), .com sede na Cidade de Itupeva, Estado de Sdo Paulo, na
Rodovia Akzo Nobel, n°2.250, CEP 13295-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

74.552.068/0001-10 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial
do Estado de Sio Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.300.185.153, neste ato representada na
~ forma de seu Estatuto Social (doravante denominada simplesmente “Emissora” ou

“Companhia”); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDOkA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

- LTDA.,, sociedade empreséria limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,

na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
67.030.395/0001-46, representando os debenturistas adquirentes das Debéntures objeto da
presente emissdo (“Debenturistas™), neste ato representada na forma de seu Contrate Social

"(doravante denominada “Agente Fiducirio™);

na condi¢d@o de fiadores:

ALBERTO CARNEIRO NETO, .brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de

Identidade RG n° 9.158.059 SSP/SP e inscritc no CPF/MF sob o n° 048.376.358-65,
domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Panama4, n® 178, Jardim
América, CEP 01438-040 (“Alberto Cameiro”); e

MARCO AURELIO ALIBERTI MAMMANA, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade RG n® 5.865.719 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
0 n° 645.241.088-15, residente e domiciliado na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Dr. Manoel Maria Tourinho, n® 13, CEP 01236-000 (*Marco Mammana” e, em conjunto
com Alberto Carneiro, os “Fiadores™), ' '
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na condi¢do de interveniente e anuente:

ORNELLA ROSALY PAGNONCELLI CARNEIRO, brasileira, viuva, senhora do lar,
portadora da Cédula de ldentidade RG n° 1.326.955 SSP/SP ¢ inscrita no CPF/MF sob o
n° 668‘.807.778-72, residente ¢ domiciliada a Rua Heitor de Morais, 541, CEP 01237-000, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo;

e ainda, comparecem neste instrumento as conjuges dos Fiadores:

GIOVANA ADRIANO DE BRITO CARNEIRO, brasileira, caéada, professora, portadora

- da Cédula de Identidade RG n° 13.861.600 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n°

089.010.358-55, residente e domiciliada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Panamé4, n® 178, Jardim América, CEP 01438-040 (“Giovana Carneiro”); e

LUCIANA PAGNONCELLI CARNEIRO MAMMANA, brasileira, casada, do lar,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 10.787.631 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n°
151.571.938-31, domiciliada na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Manoel
Maria Tourinho, n° 13, CEP 01236-000 (“Luciana Mammana” e, em conjunto com Giovana

Carneiro, as “Cénjuges”);
CONSIDERANDO QUE:

@) as Partes celebraram, em 5 de dezembro de 2014, a “Escritura Particular da 3* Emissdo
Publica de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da
Espécie Quirograféria, a Ser Convolada na Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejusséria Adicional, para Distribui¢do Pablica com Esforgos Restritos de Colocagéo,
da CPQ Brasil S.A.” (“Escritura™), por meio do qual a Companhia emitiu 75 (setenta e
cinco) debéntures simples, nfo conversiveis em ag¢des, em série unica (“Debéntures”),
totalizando o montante de R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), no
ambito de sua 3* (terceira) emissdo (“Emissdo”);

(i)  as Partes celebraram, em 12 de dezembro de 2014, em 05 de fevereiro de 2015 e em 24
de fevereiro de 2017, respectivamente, o primeiro, o segundo € o terceiro aditamento a

Escritura (“Primeiro, Segundo e Terceiro Aditamentos™);
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os Debenturistas detentores de 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagio

emitidas nos termos da Escritura, aprovaram nas Assembleias Gerais de Debenturistas

realizadas em 04 de janeiro de 2018, em 21 de fevereiro de 2018, 20 de margo de 2018,
27 de agosto de 2018, 30 de novembro de 2018, 24 de janeiro de 2019, 27 de fevereiro
de 2019 e 27 de margo de 2019 (“AGDs”) a:

(@

(®)

(c)

Gy

(e)

®

(2

alteracdo da Data de Vencimento de 8 de dezembro de 2019 para 30 de
dezembro de 2022;

alteragdo das datas de pagamento da Remuneragdo Fixa previstas na clausula
5.6.2 da Escritura;

alteragdo das datas de pagamento da Amortizagdo Programada e respectivos
percentuais previstos na clausula 5.8.1 da Escritura;

inclusdo de excegdo quanto a declaragdo de vencimento antecipado automaético
no caso de descumprimento pecuniario exclusivamente com relagio a parcela de
Amortizagdo Programada do dia 30/03/2018 previsto na clausula 7.1.1 da
Escritura;

inclusdo de novas previsdes de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria, por
meio da alteragdo da clausula 6.4 da Escritura ¢ inser¢io das clausulas 6.5 ¢ 6.6
na Escritura, sendo certo que toda e qualquer mengdo feita a “Amortizacdo
Extraordindria Obrigatéria” serd substituida neste Quarto Aditamento
(conforme abaixo definido) por “Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria
Eventos de Liquidez ",

alteragio da cldusula 6.4.6 da Escritura para incluir a Amortizagdo Programada
para fins de reducdo do spread ou sobretaxa de 6,00% (seis por cento) para
4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano previsto na
clausula 6.4.6 da Escritura;

inclusdo de 02 (dois) imdveis a titulo de garantia real das Debéntures, com a

consequente alteracdo da definigdo do termo “Garantias Reais” constante na
Escritura, bem como inser¢do das clausulas 4.10.4 e 4.10.5 na Escritura;
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a dispensa do cumprimento do valor minimo mensal definido na clausula 3.2 do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Qutras
Avengas”, celebrado entre a Companhia, o Agente Fiduciario ¢ o Itau Unibanco
S.A. em 8 de dezembro de 2014, em garantia das obriga¢Ges assumidas pela
Companhia no dmbito das Debéntures (“Valor Minimo Mensal” e “Contrato de

Cessdo Fiduciaria”, respectivamente), apurado em 26 de janeiro de 2018,

dezembro de 2018, janeiro de 2019, fevereirec de 2019 e marg¢o de 2019 bem
como da necessidade do Reforgo de Garantia para referidas apuragdes;

a suspensdo da apuragio do Valor Minimo Mensal, exclusivamente nas datas de
26 de fevereiro de 2018 e 28 de margo de 2018,; ¢

a dispensa do dever da Companhia de apurar e manter o indice financeiro
correspondente a divis@o da divida liquida pelo EBITDA, nos termos da clausula
7.2.1, item (xii) da Escritura, exclusivamente com relacdo aos exercicios fiscais
que se encerraram em 31 de dezembro de 2017 e 31 de dezembro de 2018:

o ajuste do quadro resumo presente na clausula 7.2.1, item (xii) da Escritura, nos
termos da Deliberagfo (i) da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 04
de janeiro de 2018;

exclusiio da condig@o resolutiva estabelecida nas Alienagdes Fiduciarias dos
Imoveis Barra Funda e Pacaembu, com a consequente exclusdo das clausulas
4.10.4.3 ¢ 4.10.5.3 da Escritura;

alteragdo da previsdo de prazo maximo de formalizagio das Alienagbes

" Fiduciarias dos Imoveis Barra Funda e Pacaembu estabelecido nas clausulas

4.10.4.2 ¢4.10.5.2 da Escritura; e

autorizagdo para que o Agente Fiducidrio adotasse todos e quaisquer
procedimentos necessarios para a efetivagdo das matérias descritas nos itens
anteriores, incluindo, sem limitagdo, a celebragdo de aditamento & Escritura, que
devera ser consolidada contemplando as alteragdes deliberadas nas AGDs e
demais reflexos que possam existir em demais cldusulas da Escritura em razio

das deliberagdes tomadas, de forma a fazer constar na Escritura as obrigagdes
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assumidas e as obrigagdes a serem assumidas pela Companhia em decorréncia
das aprovagdes obtidas nas AGDs.

(iv)  as Partes pretendem, além de ajustar os termes para contemplar todas as modifica¢Ges
realizadas no Primeiro, Segundo e Terceiro Aditamentos e nas AGDs, consolidar todas
as clausulas da Escritura.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Quarto Aditamento & Escritura Particular da
32 Emissdo Publica de Debéntures Simples, nio Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, para Distribui¢ido Piblica
com Esforcos Restritos de Colocagdo, da CPQ Brasil S.A.”, doravante denominada
simplesmente “Quarto Aditamento”, nos termos ¢ condigdes abaixo aduzidos.

1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1 Os termos em letras maiusculas ou com iniciais maitsculas empregados e que
néo estejam de outra forma definidos neste Quarto Aditamento sio aqui utilizados com o
mesmo significado atribuido a tais termos na Escritura. Todos os termos no singular definidos
neste Quarto Aditamento deverdo ter os mesmos significados quando empregados no plural ¢

vice-versa.

1.2 Salvo qualquer outra disposigdo em contrario prevista neste Quarto Aditamento,
todos os termos e condigdes da Escritura aplicam-se total e automaticamente a este Quarto
Aditamento, mutatis mutandis, e deverdo ser consideradas como uma parte integral deste, como
se estivessem transcritos neste instrumento.

2. ALTERACOES

2.1 As Partes resolvem alterar a Data de Vencimento de 8 de dezembro de 2019 para
30 de dezembro de 2022.

2.2 Resolvem as Partes alterar as datas de pagamento da Remuneragdo Fixa

previstas na cldusula 5.6.2 da Escritura, de modo que a referida cldusula passara a ter a seguinte
redacao:
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“5.6.2 A  Remuneragio Fixa serd paga conforme tabela abaixo.
Excepcionalmente, o pagamento da Remuneragdo Fixa devido em 08 de dezembro de
2016 foi efetuado de forma parcial na referida data, sendo certo que o saldo residual da
Remuneracéo Fixa devida em 08 de dezembro de 2016 e a Remuneragdo Fixa devida
em 08 de janeiro de 2017 foram capitalizados e pagos em 13 de janeiro de 2017.”

Datas de Pagamento Datas de Pagamento Datas de Pagamento
Remuneragio Fixa Remuneragio Fixa Remuneragio Fixa
08/12/2015 30/11/2018 30/01/2021
08/12/2016 30/12/2018 28/02/2021
08/01/2017 30/01/2019 30/03/2021
13/01/2017 28/02/2019 30/04/2021
08/02/2017 3070372019 30/05/2021
08/03/2017 30/04/2019 30/06/2021
08/04/2017 30/05/2019 30/07/2021
08/05/2017 30/06/2019 . 30/08/2021
08/06/2017 30/07/2019 30/09/2021
08/07/2017 30/08/2019 30/10/2021
08/08/2017 30/09/2019 30/11/2021
08/09/2017 30/10/2019 30/12/2021
08/10/2017 30/11/2019 30/01/2022
08/11/2017 30/12/2019 28/02/2022
08/12/2017 30/01/2020 30/03/2022
08/01/2018 29/02/2020 30/04/2022
30/01/2018 30/03/2020 30/05/2022
28/02/2018 30/04/2020 30/06/2022
30/03/2018 30/05/2020 30/07/2022
30/04/2018 30/06/2020 30/08/2022
30/05/2018 30/07/2020 30/09/2022
30/06/2018 30/08/2020 30/10/2022
30/07/2018 30/09/2020 30/11/2022
30/08/2018 30/10/2020 30/12/2022
30/09/2018 30/11/2020
30/10/2018 30/712/2020
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23 Acordam as Partes alterar a cldusula 5.8.1 da Escritura que trata do pagamento
da Amortizagdo Programada e respectivos percentuais, que passara a ter a seguinte redagio:

“3.8.1 O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, conforme o caso, serda amortizado em 60 (sessenta) parcelas mensais e
consecutivas, sendo devida a primeira parcela em 30 de Janeiro de 2018 e as demais no
mesmo dia dos meses calenddrio subsequentes (ou no primeiro Dia Util subsequente),
devida a ultima parcela na Data de Vencimento, de acordo com os percentuais

constantes na tabela abaixo:

Data de Pagamento da Percentual de Amortizacdo do Valor
Amortizacio Nominal Unitdrio

30/01/2018 4,2666%
28/02/2018 1,2000%
| 30/03/2018 7,8666%
| 30/04/2018 0,6666%
30/05/2018 0,6666%
30/06/2018 0,6666%
30/07/2018 | 0,6666%
30/08/2018 0,6666%
30/09/2018 0,6666%

30/10/2018 0,6666%
30/11/2018 0,6666%
30/12/2018 . 0,6666%
" 30/01/2019 0,8000%
| 28/02/2019 0,1333%
30/03/2019 0,1334%
_ 30/04/2019 0,1334%
- 30/05/2019 0,1334%
| 30/06/2019 0,1334%
‘ 30/07/2019 0,1334%
o 30/08/2019 0,1334%
1_ | 30/09/2019 2,5334%
o 30/10/2019 0,1334%

|
i'r ‘ 30/11/2019 0,1334%
|
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30/12/2019 0,1334%
30/01/2020 0,1334%
29/02/2020 6,9333%
30/03/2020 1,0666%
30/04/2020 1,0666%
30/05/2020 1,0666%
30/06/2020 1,0666%
30/07/2020 1,0666%
30/08/2020 1,0666%
30/09/2020 1,0666%
30/10/2020 1,0666%
301172020 1,0666%
30/12/2020 1,0666%
30012021 2,4277%
28/02/2021 2,4277%
30/03/2021 2,4277%
30/04/2021 2,4277%
30/05/2021 2,4277%
30/06/2021 2,4277%
30/07/2021 2,4277%
30/08/2021 2,4277%
30/09/2021 2,4277%
30/10/2021 2,4277%
30/11/2021 2,4277%
30/12/2021 2,4277%
30/01/2022 2,4277%
28/02/2022 2,4277%
30/03/2022 2,4277%
30/04/2022 2,4277%
30/05/2022 2,4277%
30/06/2022 2,4277%
30/07/2022 2,4277%
30/08/2022 2,4277%
30/09/2022 2,4277%
30/10/2022 2,4277%




( l;n - e
2° RTD JUND ! AS

175’3un.g

DOC. DIGITALIZADO

30/11/2022 2,4277%
30/12/2022 2,4303%
3.8.1.1 Caso ocorram Amortizagées Extraordindrias, ficam a Emissora ¢ 0

Agente Fiducidrio obrigados a celebrar aditamento a esta Escritura, sendo certo que

tal aditamento dependerd de prévia autorizagdo dos debenturistas.”

Resolvem as Partes alterar a clausula 7.1.1 para inclusdo de excegdo quanto a

declaragio de vencimento antecipado automatico no caso de descumprimento pecuniario
exclusivamente com relagio a parccla de Amortizagio Programada do dia 30/03/2018, de modo
que o item (i) da clausula 7.1.1 da Escritura passar4 a ter a seguinte redagdo:

“7.1.1(..)

(i) inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigagées pecunidrias a que
esteja sujeita em razdo das Debéntures que ndo sejam sanadas no prazo de até 1 (um)
Dia Util a contar do vencimento da referida obrigagd@o pecunidria, com exceg¢do tinica e
exclusivamente para o caso de descumprimento pecunidrio da parcela de Amortizagdo
Programada do dia 30/03/2018, caso em que deverdo ser observados os procedimentos
previstos na cldausula 7.2 da Escritura, quanto aos eventos de vencimento antecipado

ndo automdadtico.”

Resolvem as Partes incluir novas previsdes de Amortizagdo Extraordinaria

Obrigatéria, por meio da alteragdo da clausula 6.4 da Escritura e insergdo das clausulas 6.5 € 6.6
na Escritura com a redagdo abaixo transcrita, sendo certo que toda e qualquer mengéo feita a
“Amortiza¢do Extraordindria Obrigatdria” sera substituida neste aditamento a Escritura por

“Amortiza¢do Extraordindaria Obrigatoria Eventos de Liquidez ™.

“6.4 Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria Eventos de Liquidez e

Amortizacdo Extraordindria Facultativa

()

6.5 Amortizac¢do Exiraordindria Obrigatoria A¢do Declaratoria

.
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6.5.1 A Emissora obriga-se a realizar amortizagdo extraordindria obrigatoria
do Valor Nominal Unitdrio em percentual equivalente ao valor depositado em juizo no
ambito da Acdo Declaratorio n®2007.61.05.001621-7, em trémite na 7° Vara Federal
de Campinas/SP, ajuizada pela Emissora em face da Unido, descontados eventuais
custos e despesas, diretos ou indiretos, decorrentes da agdo, tais como, mas néio

limitados a honordrios advocaticios (“Amortizacdo Extraordindria Qbrigatoria Acdo

Declaratoria”), acrescido da Remuneragdo Fixa total calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissdo ou da ultima Data de Pagamento de Remuneragdo Fixa até a
data do efetivo pagamento da AmortizagGo Extraordindria A¢do Declaratéria (“Valor

Devido de Amortizacido Extraordindria Obrigatoria Acdo Declaratdria”).

6.5.2 A Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria A¢do Declaratdria deverd
ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de efetivo levantamento
do valor depositado em juizo pela Emissora, sendo certo que a Emissora obriga-se a
notificar o Agente Fiducidrio e os Debenturistas no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis do

efetivo levantamento dos valores depositados em juizo.

6.5.3 A Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria A¢do Declaratoria deverd
ser precedida de notificagio por escrito ao Agente Fiducidrio, aos Debenturistas e a
CETIP com antecedéncia minima de 02 (dois) Dias Uteis a realizacdo da amortizacio

extraordindria (“Notificacdo da Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria Acdo

Declaratoria”). A Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria Ag¢do Declaratoria serd
realizada de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP ou, nas demais hipdteses, por meio dos

procedimentos adotados pelo Escriturador Mandatdrio.
6.6 Amortiza¢do Extraordindria Obrigatévia Cash Sweep

6.6.1 A partir do encerramento do exercicio fiscal de 2018, a Emissora
obriga-se a realizar amortizacdo extraordinaria obrigatoria do Valor Nominal
Unitdario em percentual equivalente a 50% (cinquenta por cento) do montante que
exceder ao piso de EBITDA de R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais)

(“Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria Cash Sweep "), acrescido da Remuneragdo

Fixa total calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou da ultima Data de
Pagamento de Remunerag¢do Fixa até a data do efetivo pagamento da Amortizacdo
Extraordinaria Agdo Declaratéria (“Valor Devido de Amortizacdo Extraordindria
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Obrigatéria Cash Sweep”), sendo certo que o Valor Devido de Amortizagdo

Extraordinaria Cash Sweep serd pago até 30 de abril do ano subsequente ao de

encerramento de exercicio fiscal,

6.6.2 A Emissora obriga-se a apresentar o resultado do piso de EBITDA ao
Agente Fiducidrio com cépia aos Debenturistas em até 90 (noventa) dias do

encerramento do seu exercicio fiscal,

6.6.3 A Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria Cash Sweep deverd ser
precedida de notifica¢do por escrito ao Agente Fiducidrio, aos Debenturistas e a
CETIP com antecedéncia minima de 02 (dois) Dias Uteis a realizagio da amortizagdo

extraordindria (“Notificacdo da Amortizacdo Extraordindria QObrigatéria Cash

Sweep”). A Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria Cash Sweep serd realizada de
acordo com os procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP ou, nas demais hipéteses, por meio dos procedimentos

adotados pelo Escriturador Mandatario.

6.6.4 Caso ocorra Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria Cash Sweep,
ficam a Emissora e o Agente Fiduciario obrigados a celebrar aditamento a esta
Escritura, sendo certo que tal aditamento dependera de prévia autorizacdo dos
Debenturistas atraves da realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas para alterar
a tabela de Amortizagdo Programada de forma que as parcelas sejam pagas em ordem

cronoldgica inversa.”

2.6 Resolvem as Partes alterar a clausula 6.4.6 da Escritura para incluir a
Amortizagdo Programada para fins de redu¢do do spread ou sobretaxa de 6,00% (seis por
cento) para 4,50% (quatro inteiros € cinquenta centésimos por cento) ao ano. Assim, a clausula

6.4.6 da Escritura passara a vigorar com a seguinte redacfo:

“6.4.6 A partir da data em que o somatorio de amortizagées atingir valor igual
ou superior a R830.000.000,00 (trinta milhdes de reais) até a Data de Vencimento, fica
acordado desde ja que haverd a redugdo do spread ou sobretaxa de 6,00% (seis por
cento) para 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario das Debéntures, podendo a amortizagdo de referido valor ser decorrente de
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Amortizagdo Extraordinaria QObrigatoria Eventos de Liquidez, Amortizacdo
Extraordindria Obrigatéria A¢do Declaratéria, Amortizagdo Extraordindria
Obrigatoria Cash Sweep, Amortizagdo Extraovdinaria Facultativa e/ou Amortiza¢do
Programada, somadas ou ndo, considerando todas as amortiza¢des do Valor Nominal

Unitario.”

2.7 Resolvem as Partes, incluir 02 (dois) iméveis a titulo de garantia real das
Debéntures, com a consequente alteragdo da definigdo do termo “Garantias Reais”, constante
da clausula 1.1 da Escritura, e inclusdo das clausulas 4.10.4 e 4.10.5 na Escritura nos seguintes
termos:

“1.1 (..)

Garantias Reais - Sdo em conjunto, (i) a alienacgdo fiduciaria das
. Agdes; (ii) a alienagdo fiducidria dos Imoveis
' Itaquirai; (iii) a alienacdo fiducidria dos Imdveis
Barra Funda e Pacaembu, e (iv) a cessdo, ou
compromisso de cessdo, fiducidria dos Direitos
N Creditorios, conforme pactuadas nos Contratos

de Garantia e descritas nesta Escritura.”
“4.10.4 Alienagdo Fiducidria do Imovel Barra Funda

4.104.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de 8% (oito por cento)
das obrigagées, principais e acessorias, da Emissora sob as Debéntures, e nos termos
do artigo 66-B da Lei n°4.728, de 14 de julho de 1965, e das demais leis e regulamentos
aplicdveis, o Sr. Alberto Carneiro Neto alienard fiduciariamente aos Debenturistas o
imovel localizado na Rua Solimdes, 173/179 e 185, Bairro Barra Funda, Sdo Paulo/SP,
objeto das Matriculas n°80.563 e n° 11.180 do 15° Cartorio de Registro de Iméveis de
Sdo Paulo/SP, com valor de mercado de R$ 5.200.000,00 (cinco mithdes e duzentos mil
reais), e valor de liquidez de RS 3.120.000,00 (trés milhdes, cento e vinte mil reais),
conforme Laudo Técnico de Avaliagdo elaborado por DLR Engenheiros Associados S8,
datado de 28 de agosto de 2017 (“Imével Barra Funda”).
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4.10.5 Alienagdo Fiducidria do Imével Pacaembu

4.10.5.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de 4% (quatro por
cento) das obrigagoes, principais e acessorias, da Emissora sob as Debéntures, e nos
termos do artigo 66-B da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, e das demais leis e
regulamentos aplicaveis, a Sra. Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro, alienard
fiduciariamente aos Debenturistas o imével localizado na Rua Heitor de Moraes, 541,
Bairro Pacaembu, Sdo Paulo/SP, objeto da Matricula n° 1904 do 2° Cartorio de
Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP, com valor de mercado de R$ 2.540.000,00 (dois
milhes, quinhentos e quarenta mil reais), e valor de liquidez de RS 1.630.00,00 (um
milhdo, seiscentos e trinta mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagdo elaborado
por DLR Engenheiros Associados SS, datado de 15 de janeiro de 2018 (“Imovel

Pacaembu”).

2.8 Acordam as Partes em ajustar o quadro resumo presente na clausula 7.2.1, item (xii)
da Escritura, que passara a ter a seguinte redagdo:

“7.2.1

(xii) em caso de descumprimento dos indices financeiros abaixo aduzidos, a serem
observados pela Emissora desde a Data de Emissdo e verificados anualmente pelo
Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uleis contados do recebimento da

documentagdo mencionada no item 7.2.1.1 abaixo, correspondente @ divisdo da Divida
Liquida pelo EBITDA (“Indice Financeiro”), onde:

VALOR MAXIMO DO INDICE

EXERCICIO SOCIAL

FINANCEIRO
Encerrado em 31.12.2014 4,0
Encerrado em 31.12.2015 3,5
Encerrado em 31.12.2016 3,0
Encerrado em 31.12.2017 2,5
Encerrado em 31.12.2018 2,5
Encerrado em 31.12.2019 2,5

13
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Encerrado em 31.12.2020 2,5
Encerrado em 31.12.2021 2,5
2.9 Resolvem as Partes excluir as clausulas 4.10.4.3 e 4.10.5.3 da Escritura, que

faziam referéncia a condigéo resolutiva estabelecida nas Alienagdes Fiduciarias dos Imdveis
Barra Funda e Pacaembu;

2.10 Acordam as Partes em alterar a previsdo de prazo maximo de formalizagdo das
Alienag¢Ges Fiduciarias dos Iméveis Barra Funda e Pacaembu presente nas clausulas 4.10.4.2 ¢
4.10.5.2 da Escritura, que passario a ter a seguinte redagio:

“4.10.4.2 A alienagdo fiduciaria do Imovel Barra Funda ocorrerd por meio de
“Instrumento Particular de Alienac¢do Fiducidria de Iméveis”, a ser firmado entre
o Sr. Alberto Carneiro Neto e o Agente Fiducidrio, com a interveniéncia e anuéncia
da Emissora que deverd ser formalizado e registrado no respectivo Cartorio de
Registro de Imoveis até 90 (noventa) dias contados a partir de 27 de margo de
2019.”

(..)

“4.10.5.2 A alienagdo fiduciaria do Imével Pacaembu ocorrerd por meio de
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével”, a ser firmado entre a
Sra. Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro e o Agente Fiducidrio, com a
interveniéncia e anuéncia da Emissora que devera ser formalizado e registrado no

respectivo Cartorio de Registro de Imoveis até 90 (noventa) dias contados a partir

de 27 de margo de 2019.”
3. CONSOLIDACAO
31 Todos os demais termos e condigdes da Escritura que ndo tiverem sido alterados

por este Quarto Aditamento permanecem vélidos e em pleno vigor, sendo transcrita no Anexo I
a este Quarto Aditamento a versdo consolidada da Escritura, refletindo as alteragBes objeto
deste Aditamento.

4, DISPOSICOES GERAIS

14

"
L



2° RTD JUNDSAI

17'saoﬂ

BOC. DIGITALIZADD

4.1 As obrigagdes assumidas neste Quarto Aditamento tém carater irrevogavel e
irretratdvel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral

cumprimento.

42 Qualquer alteragio a este Quarto Aditamento somente sera considerada valida
se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

43 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Quarto Aditamento ndo afetard as demais, que permanecerio vélidas e eficazes até o

cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

5. LEI DE REGENCIA E FORO

5.1 Este Quarto Aditamento ¢é regido pelas leis da Reputblica Federativa do Brasil.
5.2 Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado de S&o Paule, com

reniincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

Estando, assim, as Partes certas ¢ ajustadas, firmam o presente Quarto Aditamento, em 6 (seis)
vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, 26 de abril de 2019

(assinaturas nas pdginas seguintes)
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(Pdgina 1/4 de assinaturas do “Quarto Aditamento a Escritura Particular da 3 Emisséo

Piblica de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie com

, Garantia Real, Com Garantia Fidejussoria Adicional, para Distribuicdo Piblica com Esforgos

o Restritos de Colocagdo, da CPQ Brasil S.A.", celebrado em 26 de abril de 2019 entre CPQ
B Brasil S.A., Planner Trustee DTVM Ltda., Alberto Carneiro Neto e Marco Aurélio Aliberti
Mammana, com a interveniéncia e anuéncia de Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro, Giovana

Adriano de Brito Carneiro e Luciana Pagnoncelli Carneiro Mammana)

B CPQ BRASIL S.A.
(EMISSORA)
Nome: Nome:
3 Alberto Carneiro Neto '
Cargo: Diretor Presidente Cargo:
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(Pagina 2/4 de assinaturas do “Quarto Aditamento a Escritura Particular da 3° Emissdo
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agies, em Série Unica, da Espécie com
Garantia Real, Com Garantia Fidejussoria Adicional, para Distribui¢do Publica com Esforgos
S Restritos de Colocagdo, da CPQ Brasil S.A.”, celebrado em 26 de abril de 2019 entre CPQ
w Brasil S.A., Planner Trustee DTVM Ltda., Alberto Carneiro Neto e Marco Aurélio Aliberti
T ” Mammana, com a interveniéncia e anuéncia de Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro, Giovana

A Adriano de Brito Carneiro e Luciana Pagnoncelli Carneiro Mammana)

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
(AGENTE FIDUCIARIO)

BurecMras o A St —

Nome: Brunap!r(onguti::;n/a Boni Nome:
ra
Cargo: Cargo: Deyse M. Antunes
Procufadora
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(Pdgina 3/4 de assinaturas do “Quarto Aditamento a Escritura Particular da 3* Emisséo
Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com
Garantia Real, Com Garantia Fidejusséria Adicional, para Distribuigdo Piblica com Esforgos
Restritos de Colocagao, da CPQ Brasil S.A.”, celebrado em 26 de abril de 2019 entre CPQ
Brasil S.A., Planner Trustee DTVM Ltda., Alberto Carneiro Neto e Marco Aurélio Aliberti
Mammana, com a interveniéncia e anuéncia de Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro, Giovana

Adriano de Brito Carneiro e Luciana Pagnoncelli Carneiro Mammana)

O —

ALBERTO CARNEIRO NETO

MARCO AYRELIO ALIBERTI MAMMANA
(EYADOR)

ORNE‘ LA ROS Y P/ NONCELLI CARNEIRO
(INTERVENIENTE ANUENTE)

o~ MY
LUCIANA PAGNONCEL.LI CARNEIRO MAMMANA
{(CONIUGE)

s sice (Bl e

GIO{’ANA ADRIANO DE BRITO CARNEIRO
(CONJUGE)
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(Pagina 4/4 de assinaturas do "Quarto Aditamento a Escritura Particular da 3° Emissdo
Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢ées, em Série. Unica, da Espécie com
Garantia Real, Com Garantia Fidejussoria Adicional, para Distribui¢do Publica com Esforcos
Restritos de Colocagdo, da CPQ Brasil S.A.”, celebrado em 26 de abril de 2019 entre CPQ
Brasil §.A., Planner Trustee DTVM Ltda., Alberto Carneiro Neto e Marco Aurélio Aliberti
Mammana, com a interveniéncia e anuéncia de Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro, Giovana

Adriano de Brito Carneiro e Luciana Pagnoncelli Carneiro Mammana)

TESTEMUNHAS:

<
~—
7/

Nome: A4V~ %MWMMW/
RG: 4‘7‘4’7‘30%5‘0
cpr: (05512370

CPF: 351 . 40£.908 £

2° OFICIAL DE TITULOS £ DOCUMENTOS
COMARCA DE JUNDIAT/SP
Rua Joll Fuller, n. 132 - Centro
Apresentado, prenotado em 10/05/2019, registrado hoje sob o
1n.176.300, anotado no livro protocolo, a margem do registro

n. 140.284 Jundiai, 14/05/2019.
TOTAL DAS CUSTAS E EfOLUMENTOS jRS 853,73.

AB parcelas devidas encontr, -an discrimighdas no recibo anexo,




2° RTD JE?&D?M
176300 |

DOC. DIGITALIZADG

ANEXO 1

ESCRITURA CONSOLIDADA

ESCRITURA PARTICULAR DA 3= EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAQ, DA
CPQ BRASIL S.A.

ENTRE

CPQBRASIL S.A.,
na condi¢cdoe de Emissora;

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
na condig¢io de Agente Fiduciario;

ALBERTO CARNEIRO NETO E MARCO AURELIO ALIBERTI MAMMANA,
na condi¢do de Fiadorcs; e

ORNELLA ROSALY PAGANONCELLI CARNEIRO, GIOVANA ADRIANO DE BRITO CARNEIRO E
LUCIANA PAGNONCELLI CARNEIRO MAMMANA,
na condicio de Intervenientes ¢ Anuentes.

DATADA DE 5 DE DEZEMBRO DE 2014
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ESCRITURA PARTICULAR DA 3* EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA CPQ BRASIL S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes™):

CPQ BRASIL S.A., sociedade por agGes sem registro de companhia aberta na Comissdo Valores
Mobiliarios (“CVM™), com sede na Cidade de Itupeva, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Akzo
Nobel, n® 2.250, CEP 13295-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 74.552.068/0001-10 e com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.185.153, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(doravante denominada simplesmente “Emissora” ou “Companhia”); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
67.030.395/0001-46, representando os debenturistas adquirentes das Debéntures objeto da
presente emissio (“Debenturistas”), neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(doravante denominada “Agente Fiducidrio™);

e, na condigio de fiadores:

ALBERTO CARNEIRQ NETO, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n® 9.158.059 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 048.376.358-635, domiciliado
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sido Paulo, na Rua Panama, n°® 178, Jardim América, CEP
01438-040 (“Alberto Carneiro™); e

MARCO AURELIO ALIBERTI MAMMANA, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 5.865.719 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o
n® 645.241.088-15, residente e domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Dr. Manoel Maria Tourinho, n° 13, CEP 01236-000 (“Marco Mammana” e, em conjunto com
Alberto Cameiro, os “Fiadores™);

na condi¢do de na condi¢éo de interveniente e anuente: W
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ORNELLA ROSALY PAGNONCELLI CARNEIRO, brasileira, viava, senhora do lar,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 1.326.955 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o
n® 668.807.778-72, residente ¢ domiciliada 4 Rua Heitor de Morais, 541, CEP 01237-000, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo;

e ainda, comparecem neste instrumento as ¢dnjuges dos Fiadores:

GIOVANA ADRIANO DE BRITO CARNEIRQ, brasileira, casada, professora, portadora da
Cédula de Identidade RG n°® 13.861.600 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n° 089.010.358755,
residente ¢ domiciliada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Panama, n° 178,
Jardim América, CEP 01438-040 (“Giovana Carneiro™); ¢

LUCIANA PAGNONCELLI CARNEIRO MAMMANA, brasileira, casada, do lar, portadora
da Cédula de Identidade RG n° 10.787.631 SSP/SP ¢ inscrita no CPF/MF sob o n° 151.571.938-31,
domiciliada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Manoel Maria Tourinho, n°
13, CEP 01236-000 (“Luciana Mammana” e, em conjunto com Giovana Carneiro, as “Conjuges™);

RESOLVEM celebrar a presente “Escritura Particular da 3* Emissdo Publica de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espéciec Com Garantia Real, com
Garantia Fidejusséria Adicional, para Distribui¢do Publica com Esforgos Restritos de Distribuigio,
da CPQ Brasil S.A.”, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. TERMOS DEFINIDOS

1.1 Us termos definidos e expressGes adotadas nesta Escritura, iniciados em letras maiusculas,

no singular ou no plural, terdo o significado a eles a seguir atribuido:

Acionistas Quaisquer titulares de agdes emitidas pela Emissora, direta ou
indiretamente.

Agdes Sdo as agdes representativas da totalidade do capital social da
Emissora.

AGD ou Assembleia Geral de Assembleia Geral de Debenturistas.
Debenturistas



AGE

Agente Fiduciario

Amortiza¢io Extraordinaria

ANBIMA

Banco Liquidante

CETIP

Cetip21

CNPJ/MF

Codigo Civil

Contrato de Distribuigdo
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Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 4
de dezembro de 2014, que aprovou a Emisséo.

Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sido Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-46.

E a amortizagdo extraordindria facultativa das Debéntures,
conforme prevista no item 6.3 deste instrumento.

ANBIMA - Associagdo DBrasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro ¢ de Capitais.

Itath Unibanco S.A., institui¢8o financeira com sede na Cidade
de S#o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, Torre Olavo Setubal, na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, cuja defini¢do inclui qualquer outra
instituicdo que venha a suceder o Banco Liquidante na
prestagdo dos servigos previstos nesta Escritura.

CETIP S.A. — Mercados Organizados.

CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado ¢
operacionalizado pela CETIP

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Contrato de Coordenag¢io, Colocagdo e Distribui¢do Piblica

6{5\, 23‘



Contratos de Garantia

Controladas

Coordenador Lider

CVM
Data de Emissao
Datas de  Pagamento de

Amortizagdo

Datas de  Pagamento  de
Remuneragido Fixa

Data de Vencimento

Debéntures
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de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria
Adicional, em Série Unica, sob Regime de Garantia Firme ¢
Melhores Esforgos de Distribuig¢ido, da 3* emissdo da CPQ
Brasil S.A.”, celebrado entre Emissora e o Coordenador
Lider.

Instrumentos que formalizam a alicnagdo fiduciaria das
Agdes, dos Imdveis Itaquirai, Barra Funda e Pacaembu e a
cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios.

S3o as sociedades controladas pela Emissora.

Banco Itat BBA S.A, instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S4o Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° ¢ 5° andares, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

8 de dezembro de 2014.

Datas em que a emissora pagard a amortiza¢do do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme previsto no item
5.8.1 desta Escritura.

Datas em que a Emissora pagard a Remuneragdo Fixa aos

Debenturistas, conforme previsto no item 5.6.2 desta
Escritura.

30 de dezembro de 2022.

75 (setenta e cinco) debéntures simples, ndo conversiveis em
ag0es, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria

v, 24
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Debéntures em Circulagido

Debenturistas

Dia Util

Direitos Creditérios

Divida Liquida

BOC MIBITAL 17500 J

v

adicional, da 3* (terceira) emissdo da Emissora.

Para efeito da constituigio de todos os quoruns de instalagdo
e/ou deliberagdo de AGD previstos nesta Escritura, todas as
Debéntures subscritas e integralizadas, excluidas (i) aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii) as de titularidade
de (a) empresas controladas, direta ou indiretamente, pela
Emissora; (b) acionistas controladores (ou grupo de controle),
direta ou indiretamente, incluindo cénjuges e parentes até 2°
(segundo) grau, e/ou coligadas da Emissora; e (¢)
administradores da Emissora, incluindo cénjuges e paréntes
até 2° (segundo) grau, serdo consideradas debéntures em

circulacdo.
Os titulares das Debéntures.

Qualquer dia que nio seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional.

Sdo os direitos creditorios cedidos, ou 0 compromisso para
que sejam cedidos, fiduciariamente pela Emissora em
garantia de suas obrigagdes sob esta Escritura.

Significa a somatéria dos valores das seguintes rubricas do
balango patrimonial consolidado da Emissora: empréstimos,
financiamentos ¢ debéntures no passivo circulante e ndo
circulante, mais a rubrica de operagdes com derivativos do
passtvo circulante e ndo circulante, bem como qualquer outra
rubrica que se refira a divida onerosa da Emissora, que venha
a ser criada, menos a rubrica de operagdes com derivativos do
ativo circulante e ndo circulante e menos a soma (i) da rubrica
de disponibilidades (caixa e equivalente & caixa) com (ii) ‘as
aplicagdes financeiras em garantia (circulante e ndo
circulante).

?’1;(,25
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EBITDA Significa o resultado operacional da Emissora antes das
despesas financeiras liquidas, somado a depreciagio ¢
amortizagdo, acumulado em cada exercicio social. Com
relagdo ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2014, ndo serdo considerados as despesas ndo recorrentes
relativas a 2° (segunda) e 3° (terceira) emissdes de debéntures
da Emissora, conforme a regra contabil vigente.

Efeito Material Adverso Qualquer evento ou situagdo que cause (i) qualquer efeito
adverso relevante na situagdo financeira, societéria,
operacional ou de outra natureza, nos negocios, nos bens €/ou
nos resultados operacionais da Emissora e/ou de suas
controladas; e/ou (ii) qualquer efeito adverso na capacidade
dos Fiadores e/ou da Emissora de cumprir pontualmente
qualquer de suas obrigagdes pecunidrias ou obrigagdes ndo
pecunidrias relevantes, no todo ou em parte nos termos desta

Escritura.
Emissdo A 3* (terceira) emissdo, em série unica, de debéntures da
Emissora.
Emissora CPQ Brasil S.A., acima qualificada.
Encargos Moratérios Encargos moratdrios previstos no item 5.9.3 desta Escritura.
Escritura A presente “Escritura Particular da 3* Emissdo Puablica de

Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, em Série
Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, para Distribuigio Piblica com
Esforcos Restritos de Distribuigdo, da CPQ Brasil S.A.”

Escriturador Mandatario Itati Corretora de Valores S.A., sociedade com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64, cuja defini¢do inclui qualquer outra W
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institui¢do que venha a suceder o Escriturador Mandatério na
prestacdo dos servigos previstos nesta Escritura.

Eventos de Vencimento Eventos previstos na cldusula 7 da Escritura.

Antecipado ‘

Fiadores Alberto Carneiro € Marco Mammana, acima qualificados.
Fianga E a garantia fidejusséria prestada pelos Fiadores nos termos

desta Escritura.

Garantias Reais Sdo em conjunto, (i) a alienagdo fiduciaria das Agdes; (i) a
alienacdo fiducidria dos Imoveis Itaquirai; (iii) a alienagéo
fiduciaria dos Iméveis Barra Funda e Pacaembu; e (iv) a
cessdo, ou compromisso de cessdo, fiduciaria dos Direitos
Creditorios, conforme pactuadas nos Contratos de Garantia e

descritas nesta Escritura.

Imo6vel Barra Funda Corresponde ao imdvel objeto das matriculas n° 80.563 e
!_ . 11.180, do 15° Cartdrio de Registro de Iméveis da Cidade de
Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo.

Imoveis Itaquirai Corresponde a Fazenda “Green Farm”, imovel objeto da
matricula n® 2.086; e 4 Fazenda “Porto Bonito”, imadvel objeto
da matricula n°® 2.085, ambas do Cartorio de Régistro de
Iméveis da Comarca de Itaquirai, Estado do Mato Grosso do
Sul.

Imoével Pacaembu Corresponde ao imével objeto da matricula n° 1.904, do 2°
Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo.

Imoveis Em conjunto, os Iméveis Itaquirai, Barra Funda e Pacaembu.

Instrugdo CVM n° 28/83 Instrugcdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme \H\/
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alterada.

Instrugdo CVM n® 358/02 Instrugao CVM n® 358, de 3.de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 409/04 Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 476/09 Instrugio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Investidores Qualificados Sdo os investidores qualificados definidos no artigo 109 da

Instrugdo CVM n° 409/04, observado, para efeito do disposto
na Instrugio CVM n°476/09 e na presente Escritura, que (i)
todos os fundos de investimento serdo considerados
investidores qualificados, mesmo que se destinem a
investidores ndo qualificados; (ii) fundos de investimento
cujas decisGes de investimento sejam tomadas pelo mesmo
gestor serdo considerados como um unico investidor para os
fins dos limites previstos nesta Escritura ¢ no Contrato de
Colocagio; e (iii) as pessoas naturais ¢ juridicas mencionadas
no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409/04,
deverdo subscrever, no &mbito da oferta publica das
Debéntures, valores mobiliarios no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milhio de reais).

JUCESP Junta Comercial do Estado de Séo Paulo.

Lei n® 6.385/76 Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lein® 6.404/76 Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
MDA MDA - Médulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e

operacionalizado pela CETIP.
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Oferta A distribuig@o piblica com esforgos restritos de distribuigdo,
sob o regime de garantia firme e de melhores esforgos de
colocagdo das Debéntures, sendo que: (i) 45 (quarenta ¢
cinco) Debéntures, representativas de R$45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), serdo distribuidos sob o
regime de garantia firme de distribuigdo; e (ii) 30 (trinta)
Debéntures, representativas de R$30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais), serdo distribuidos sob o regime de melhores
esforgos de distribuigio.

Periodo de Capitalizagdo Intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo, no caso
do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na Data de
Pagamento da Remuneragido Fixa imediatamente anterior, no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, inclusive, e
termina na Data de Pagamento da Remuneragdo Fixa
correspondente ao periodo, exclusive; quer seja a Data de
Vencimento ou a data de Vencimento Antecipado das
Debéntures ou Data de Amortizagdo Extraordinaria. Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade até o vencimento das Debéntures.

Remuneragdo Fixa E a remuneracdo fixa das Debéntures, pactuada no item 5.6
desta Escritura.
Resgate Antecipado E o resgate antecipado facultativo total das Debéntures, na

forma prevista no item 6.3 desta Escritura.

Taxa DI Taxas médias didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, “over extra grupo”, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP, no informativo diario disponivel em sua pégina na
Internet (http://www .cetip.com.br).

Taxa Selic E a taxa média ajustada dos financiamentos didrios apurados
no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia para titulos w}
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federais. O Copom (Comité de Politica Monetdria) decide a
meta da Taxa Selic que deve vigorar no periodo entre suas

reunides.
Valor Garantido Tem o significado disposto no item 4.9.2 abaixo.
Valor Nominal Unitério O valor nominal unitirio das Debéntures, que equivale a

R$1.000.000,00 (um milhao de reais), na Data de Emisséo.
2. AUTORIZACAO

2.1 A presente Escritura ¢ firmada com base na autorizagdo deliberada pela AGE
realizada em 4 de dezembro de 2014, na qual foram deliberadas (a) a aprovagdo da Emissdo das
Debéntures, bem como seus termos e condigdes; (b) a autorizagdo 4 Diretoria da Companhia para
praticar todos os atos necessarios 4 efetivagdo das deliberagdes consubstanciadas na AGE, em
conformidade com o disposto no artigo 59 da Lei n° 6.404/76.

3. REQUISITOS

3.1 A presente Emisséo sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:

3.1.1 Registro na CVM e ANBIMA

3.1.11 A Emissao sera realizada nos termos da Instrugdo CVM n°® 476/09, por se tratar de

oferta publica de distribuigio com esforgos restritos de distribuicio, estando, portanto,

automaticamente dispensada do registro de distribuicéo publica de que trata o artigo 19, caput, da
Lei n°® 6.385/76.

3112 A Emissdo serd registrada na ANBIMA exclusivamente para fins de envio de
informagdes para a base de dados da ANBIMA, conforme disposto no artigo 1°, §2° do Cddigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para as Ofertas Pablicas de Distribui¢do € Aquisigéo
de Valores Mobiliarios, ndo sendo aplicaveis a Emissdo as disposi¢des constantes no Codigo
ANBIMA, exceto aquelas previstas em seu Capitulo V, desde que expedidas as diretrizes
especificas do Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas até a data de envio 3 CVM da

comunicacdo de encerramento da Oferta.
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3.1.2 Arquivamento e Publica¢do dos Documentos Societarios

3.1.21 A ata da AGE que deliberou sobre a presente Emissio serd devidamente arquivada
na JUCESP e ser4 publicada no (i) Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo e (ii) no jomal “O Dia”,
nos termos do inciso I do artigo 62 da Lei n® 6.404/76.

3.1.3 Inscrigdo e Registro da Escritura

3.1.31 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na JUCESP, conforme o
disposto no Artigo 62, inciso I, e paragrafo 3° da Lei n° 6.404/76.

3.1.32 Caso a Emissora ndo cumpra as obrigagdes previstas no item 3.1.3 acima, o Agente
Fiducidrio fica desde j4 autorizado ¢ constituido de todos os poderes, de forma irrevogavel e

_ irretratavel, a promover os referidos registros, em nome da Emissora, observado que a Emissora

ressarcird todas as despesas com o registro. A Emissora declara-se ciente de que a liquidagio
financeira da presente Emissdo somente sera realizada apds o registro desta Escritura ¢ da AGE na
JUCESP.

3.14 Registro da Escritura em Cartério de Registro de Titulos e Documentos

3.1.4.1 Tendo em vista que a presente Emissdo conta com garantia fidejussoria, a presente
Escritura sera protocolizada pela Emissora em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da
sede de todas as Partes ¢ no domicilio dos Fiadores, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar da data
de sua celebragéo. Apos referido registro, a Emissora devera encaminhar uma via original e cépia
da Escritura devidamente registrada para o Agente Fiduciario em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da obtengdo do registro.

315 Registro para Distribuigdo, Negociagdo e Custodia Eletréonica

3.1.5.1 As Debéntures deverdo ser registradas para distribuigdo no mercado primario no
MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP, ¢ para negociagio no mercado secundario no
CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a distribuigdo e as negociagdes
liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

3.15.2 Nido obstante o descrito no item anterior, as Debéntures somente poderdo ser

negociadas entre investidores qualificados, nos mercados regulamentados de valores mobilidrios e
31
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asstm definidos nos termos do artigo 4° da Instrugdo CVM n° 476/09 e do artigo 109 da Instrugdo
CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, depois de decorridos 90 (noventa) dias
de sua respectiva subscrigdo ou aquisigdo pelo Investidor Qualificado, conforme disposto nos
artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n° 476, e desde que observado o cumprimento das obrigagdes
previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM n° 476.

316 Registro dos Contratos de Garantia

3.1.6.1 Em virtude das Garantias Reais, os Contratos de Garantia foram ou serdo
registrados, conforme o caso, perante os Cartorios de Registro de Titulos e Documentos ¢ perante
os Cartorios de Registro de Iméveis competentes, conforme o caso, na forma e nos prazos previstos

nos respectivos instrumentos € observadas as disposicdes legais aplicaveis.

3.1.6.2 As Garantias Reais sdo, na presente data, plenamente vélidas e eficazes, exceto pela
alienagdo fiduciaria dos Imdveis Pacaembu ¢ Barra Funda, que serfo registradas nos Cartérios de

Registro de Imdveis competentes, nos termos dos respectivos Contratos de Garantia.

4. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
4.1 Objeto Social da Emissora
41.1 A Emissora tem por objeto social: (a) a indistria e comércio de pées, massas,

biscoitos, bolachas, bolos, doces e outres produtos de padaria, pastelaria, confeitaria, doceria e
lanchonete, podendo, para tanto, fabrica-los, adquiri-los de terceiros ou recebe-los em
consignagdo; (b) o comércio de materiais de embalagem, materiais de promogdo ou materiais de
limpeza; (c) a participagio em outras sociedades, empresarias ou nio empresarias, como sdcia,
acionista ou quotista; (d) a comercializagdo, importagio e exportagdo de maquinas, equipamentos,
produtos, mercadorias e artigos de consumo em geral; (€) outorga, administrag@o e licenctamento
de franquia empresarial, incluindo administracdo de fundo de propaganda, indicagdo de
fornecedores, locagdo e comodato de equipamentos, bem como licenciamento de marcas de
titularidade da Sociedade, incluindo a promogido de cursos de instrug@o, aperfeicoamento e
reciclagem dos franqueados e licenciados; (f) assisténcias técnica ¢ comercial a franqueados,
licenciados e fornecedores, inclusive na escolha, montagem e administragdo de negocios ¢ linhas
de produtos; (g) produgdo, fabricagdo, estandardiza¢dio envase, importagdo, exportacdo e
comercializacido de bebidas; ¢ (h) venda de alimentos e bebidas ao publico consumidor em lojas W

e s

@/rf WA(\' ~n



2° RTD JUNDIAT
176300 )

boc. DisITatizADO

proprias da Companhia, com a comercializagdo de produtos de lanchonete, cafeteria, fast-food,
confeitaria, doceria e padaria.

4.2 Nimero da Emissdo

4.2.1 A presente Emissdo constitui a 3 (terceira) emissdo de debéntures da Emissora.
4.3 Valor Total da Emissao

43.1 O valor total da Emissdo serd de R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de

reais), na Data de Emisséo.

4.4 Numero de Séries

4.4.1 A Emisséo sera realizada em série unica.

4.5 Quantidade de Debéntures

4.5.1. Serdo emitidas 75 (setenta e cinco) Debéntures.

4.6 Banco Liquidante e Escriturador Mandatario

4.6.1 O Banco Liquidante da Emissfo serd o Itad Unibanco S.A., instituigdo financeira

com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
Torre Olavo Setubal, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, e o Escriturador Mandatério sera a Itat Corretora de Valores S.A., sociedade
com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400,
10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64. O Banco Liquidante e o Escriturador
Mandatario poderdo ser substituidos a qualquer tempo, a critério dos Debenturistas, apds
aprovagé@o em Assembleia Geral de Debenturistas.

4.7 Colocagiio e Procedimento de Distribuicio

4.7.1 As Debéntures serdo objeto de distribuigdo putblica com esforgos restritos de
distribuiggo, sob o regime de garantia firme e melhores esforgos de colocagio, com intermediagdo

do Coordenador Lider, conforme os termos e condigdes do Contrato de Colocagdo celebrado entre
33
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0 Coordenador Lider e a Emissora, sendo que: (i) 45 (quarenta e cinco) Debéntures, representativas
de R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), serdo distribuidos sob o regime de
garantia firme de distribuigéo; e (ii) 30 (trinta) Debéntures, representativas de R$30.000.000,00
(trinta milhSes de reais), serdo distribuidos sob o regime de melhores esforgos de distribuigao.

4.7.2 O plano de distribuig¢@o publica seguira o procedimento descrito na Instrugdo CVM
n° 476/09. O Coordenador Lider podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores
Qualificados, sendo possivel a subscri¢gdo ou aquisi¢do das Debéntures por, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Qualificados.

4.7.3. No ato de subscrigdo ¢ integralizagdo das Debéntures, os Investidores Qualificados
assinarfio declaracdo atestando estar cientes, dentre outros, de que (i) a Oferta ndo foi registrada
perantc a CVM; e (ii) as Debéntures estdo sujeitas a restrigdes de negociagdo previstas na
regulamentagdo aplicavel e nesta Escritura.

474 A Emissora nfo podera realizar, nos termos do artigo 9° da Instrugdo CVM n°
476/09, outra oferta piblica da mesma espécie de valores mobiliarios objeto da Oferta dentro do
prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta, a menos que a nova oferta
seja submetida a registro na CVM.

475 A Emissora compromete-se a ndo realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos. pblicos de
comunica¢io, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial
de computadores, nos termos da Instrugio CVM n° 476/09.

4.7.6 A Emissora obriga-se a: (a) ndo contatar ou fornecer informacdes acerca da Oferta a
qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e (b) informar ao
Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia de contato que receba
de potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta, comprometendo-se
desde ja a ndo tomar qualquer providéncia em relagfo aos referidos potenciais investidores neste
periodo.

4.7.7 Nio existirdo reservas antecipadas, nem fixagao de lotes minimos ou méximos para
a Oferta, sendo que o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da Emissora, organizara
o plano de distribui¢do nos termos da Instrugio CVM n°® 476/09, tendo como publico alvo

el
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Investidores Qualificados apenas, observado ainda o disposto no artigo 4° da Instrugdo CVM n°
476/09.

4.7.8 Nio serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Qualificados interessados em adquirir as Debéntures.

4.7.9 Nio havera preferéncia para subscrigdo das Debéntures pelos atuais acionistas da

Emissora.

4.7.10 Nos termos do Contrato de Colocagdo, as Debéntures néo serdo objeto de distribuigdo
parcial.

4.7.10.1 Caso ao final do Prazo de Colocagdo (conforme definido no Contrato de
Colocagdo), respeitada a previsdo constante dos artigos 7-A e 8° da Instrugdo CVM n° 476/09, seja
verificado que a totalidade das Debéntures, equivalentes na Data de Emissdo a R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), nio tenha sido efetivamente subscrita e integralizada, a
distribuigdo publica das Debéntures sera cancelada.

4.7.10.2 Caso a Emissdo seja cancelada, por qualquer motivo, os recursos empregados por
quaisquer investidores para a subscrigdo das Debéntures deverdo ser devolvidos aos respectivos
investidores, por intermédio do Escriturador Mandatario, no pi'azo de 2 (dois) Dias Uteis, contado a
partir da data do encerramento da Emisséo, ficando, porém, desde ja estabelecido que tais recursos
serdo devolvidos aos investidores sem incidéncia de qualquer remuneragfo, juros ou corregio
monetdria a qualquer titulo.

4.8 Destinacao dos Recursos
4.8.1. Os recursos obtidos pela Emissora com a Emissdo serdo utilizados integralmente

para o refinanciamento de dividas da Emissora, notadamente para o resgate antecipado total das
debéntures integrantes de sua 2* (segunda) emissdo, bem como para o refor¢o de seu capital de

giro.
4.9 Garantia Fidejusséria
49.1 Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagSes principais e

acessorias assumidas nesta Escritura pela Emissora, os Fiadores prestam fianga (“Fianga”) em
35
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favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, obrigando-se, bem como a seus
sucessores a qualquer titulo, como fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis
entre si e com a Emissora, por todos os valeres devidos nos termos desta Escritura, conforme os
termos e condicdes abaixo. Nio obstante o aspecto soliddrio da garantia fidejussoria prestada pelos
Fiadores, fica convencionado que os Debenturistas apenas exigirdo o cumprimento da garantia
pelos Fiadores na hipdtese de comprovada mora da Emissora.

49.2 Os Fiadores declaram-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretrativel, fiadores e
principais pagadores, solidariamente responsaveis, pelo valor total da divida da Emissora oriunda
das Debéntures, nos termos desta Escritura e em conformidade com o artigo 818 do Cddigo Civil, o
qual inclui (i) o Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragdo Fixa e dos encargos
moratérios eventualmente devidos, se for o caso, calculados nos termos desta Escritura; bem como
(il) todos os acessorios ao principal, inclusive as despesas judiciais, despesas com Agente
Fiduciério, Banco Liquidante e Escriturador Mandatario e verbas indenizatérias, quando houver
(“Valor Garantido™).

493 Verificada a mora da Emissora, o Valor Garantido serd pago por quaisquer dos
Fiadores em até 2 (dois) Dias Uteis apos recebimento de notificagdo por escrito do Agente
Fiduciario aos Fiadores, que devera ser acompanhada, quando aplicavel, de comprovantes das
despesas incorridas. Tal notificagio devera ser emitida pelo Agente Fiduciario no Dia Util seguinte
4 ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido em relagdo as
Debéntures na data de pagamento definida na Escritura. O pagamento devera ser realizado fora do
ambito da CETIP, e de acordo com instru¢Ses recebidas do Agente Fiduciario, até o 2° (segundo)
Dia Util seguinte ao envio da notificagio em comento.

4.9.3.1 As obrigagdes dos Fiadores aqui assumidas ndo serfo afetadas por atos ou omissdes
que possam exonera-los de suas obrigagdes ou afetd-los, incluindo, mas ndo se limitando, em razéo
de: (a) qualquer extensdo de prazo ou acordo entre a Emissora e os Debenturistas; (b) qualquer
novagdo ou ndo exercicio de qualquer direito dos Debenturistas contra a Emissora; e (c) qualquer
limitag¢do ou incapacidade da Emissora, inclusive seu pedido de recuperagdoe extrajudicial, pedido
de recuperagéo judicial ou faléncia.

494 Os Fiadores expressamente renunciam a todo e qualquer beneficic de ordem, bem
como a direitos ¢ faculdades de exoneragdo de qualquer natureza, inclusive os previstos nos artigos
333, paragrafo tnico, 366, 821, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Codigo Civil e artigos
77 € 595 do Caodigo de Processo Civil,
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495 Nenhuma objegdo ou oposigio da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada
por qualquer Fiador com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os
Debenturistas.

4.9.6 Os Fiadores sub-rogar-se-80 nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar,
total ou parcialmente, a Fianga objeto desta Escritura, até o limite da parcela da divida efetivamente
honrada, sendo certo que cada Fiador obriga-se a somente exigir tais valores da Emissora apés os
Debenturistas terem recebido integralmente o Valor Garantido.

4.9.7 A presente Fianga entrard em vigor na Data de Emissfo e permanecera valida em
todos os seus termos até a data do integral cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes
principais e acessérias nos termos da presente Escritura.

49.8 Fica desde ja certo e ajustado que a inobservéncia, pelo Agente Fiduciario, dos
prazos para execucdo da Fianca em favor dos Debenturistas nfo ensejard, sob hipdtese nenhuma,
perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fianga ser excutida e exigida pelo
Agente Fiduciario, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral
liquidagdo do Valor Garantido, devendo o Agente Fiduciario, para tanto, notificar imediatamente a
Emissora e os Fiadores.

499 Para os fins do disposto no artigo 1.647 do Cddigo Civil, os Fiadores, neste ato,
declaram ter lido ¢ concordar, em sua integridade, com o disposto nesta Escritura, estando cientes
dos termos e condi¢des da Fianga prestada e das Debéntures.

4.9.10 Na ocorréncia da deterioragdo das condigdes financeiras, interdi¢do, insolvéncia ou
falecimento de qualquer dos Fiadores, a Emissora devera apresentar ao Agente Fiduciario um
Fiador substituto no prazo de 30 (trinta) dias contados da ciéncia de tal fato por parte da Emissora.

4.9.10.1 A substituicdo de qualquer dos Fiadores prevista no item anterior devera ser
aprovada em Assembleia Geral de Debenturistas e, caso aprovada, a Emissora compromete-se a (i)
formalizar a substituigdo do Fiador por meio da celebragdo de um aditamento a esta Escritura, e (ii)
levar o aditamento a registro na JUCESP e em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, e
entregar via original registrada ao Agente Fiducidrio, nos prazos e na forma previstos neste
instrumento.
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4.10 Garantias Reais
4.10.1 Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis Itaquirai
4.10.1.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as obrigagdes, principais e

acessorias, da Emissora sob as Debéntures, o Sr. Marco Mammana, nos termos do artige 66-B da
Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e das demais leis e regulamentos aplicaveis, alienou
fiduciariamente aos Debenturistas os Imoveis Itaquirai, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Iméveis — Iméveis Itaquirai”, celebrado entre o Sr. Marco Mammana e o

Agente Fiduciario, com a interveniéncia e anuéncia da Emissora.

4.10.1.2 A alienagdo fiduciaria dos Iméveis Itaquirai estard sujeita & condigdo resolutiva de
verificagao, pelo Agente Fiduciario, de que a relagdo entre a Divida Liquida sobre o EBITDA foi
igual ou inferior a 1,7 (um inteiro e sete décimos) em um exercicio social, nos termos do Contrato

de Garantia respectivo.
4.10.2 Alienagdo Fiduciaria das A¢oes

4.10.2.1 Em garantia do pontual ¢ integral adimplemento de todas as obrigagdes, principais e
acessorias, da Emissora sob as Debéntures, a NOVA MCN PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade por agdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdc Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 12° andar, conjunto 123, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 16.704.495/0001-70 (“Nova MCN™), nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de
julho de 1965, e das demais leis e regulamentos aplicdveis, alienou fiduciariamente aos
Debenturistas as A¢des, representativas da totalidade do capital social da Emissora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Ac¢des em Garantia e Outras Avengas”
celebrado entre a Nova MCN e o Agente Fiduciario, com a interveniéncia e anuéncia da Emissora,
do Sr. Marco Mammana e do Sr. Alberto Carneiro.

4.10.3 Cessao Fiducidria ou Promessa de Cessdo dos Direitos Creditorios

4.10.3.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as obrigagdes, principais e
acessorias, da Emissora sob as Debéntures, a Emissora, nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728,
de 14 de julho de 1965, e das demais leis e regulamentos aplicaveis, cedera, ou se comprometera

em ceder, fiduciariamente aos Debenturistas os Direitos Creditérios, nos termos do “Instrumento

¥
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Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas”, celebrado entre a

Emissora e o Agente Fiduciario, com a interveniéncia e anuéncia do Itai Unibanco S.A.
4.104 " Alienacdo Fiducidria do Imovel Barra Funda

4.10.4.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de 8% (oito por cento) das
obrigagdes, principais e acessorias, da Emissora sob as Debéntures, e nos termos do artigo 66-B da
Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e das demais leis e regulamentos aplicaveis, o Sr. Alberto
Carneiro Neto alienara fiduciariamente aos Debenturistas o imével localizado na Rua Solimdes,
173/179 e 185, Bairro Barra Funda, Sdo Paulo/SP, objeto das Matriculas n°® 80.563 e n® 11.180 do
15° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, com valor de mercado de R$ 5.200.000,00
(cinco milhGes e duzentos mil reais), e valor de liquidez de R$ 3.120.000,00 (trés milhdes, cento ¢
vinte mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagdo elaborado por DLR Engenheiros
Associados SS, datado de 28 de agosto de 2017 (“Imdvel Barra Funda™).

4.104.2 A alienagdo fiduciaria do Imével Barra Funda ocorrera por meio de “Instrumento
Particular de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis”, a ser firmado entre o Sr. Alberto Carneiro Neto e 0
Agente Fiducidrio, com a interveniéncia e anuéncia da Emissora que devera ser formalizado e
registrado no respectivo Cartorio de Registro de Iméveis até 90 (noventa) dias contados a partir de
27 de margo de 2019,

4.10.5 Alienagdo Fiduciaria do Imével Pacaembu

4.10.5.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de 4% (quatro por cento) das
obrigagdes, principais ¢ acessorias, da Emissora sob as Debéntures, e nos termos do artigo 66-B da
Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e das demais leis e regulamentos aplicaveis, a Sra. Ornella
Rosaly Pagnoncelli Carneiro, alienara fiduciariamente aos Debenturistas o imével localizado na
Rua Heitor de Moraes, 541, Bairro Pacaembu, Sdo Paulo/SP, objeto da Matricula n® 1904 do 2°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP, com valor de mercado de R$ 2.540.000,00 (dois
milhdes, quinhentos e quarenta mil reais), e valor de liquidez de R$ 1.630.00,00 (um milhdo,
seiscentos e trinta mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagdo elaborado por DLR
Engenheiros Associados SS, datado de 15 de janeiro de 2018 (“Imdvel Pacaembu”).

4.10.5.2 A alienagdo fiducidria do Imével Pacaembu ocorrerd por meio de “Instrumento
Particular de Alienac@o Fiduciaria de Imovel”, a ser firmado entre a Sra. Ornella Rosaly

Pagnoncelli Carneiro ¢ o Agente Fiducirio, com a interveniéncia ¢ anuéncia da Emissora que
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deveré ser formalizado e registrado no respectivo Cartorio de Registro de Iméveis até 90 (noventa)
dias contados a partir de 27 de margo de 2019.

5. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

5.1 Caracteristicas Basicas das Debéntures
5.1.1 Valor Nominal Unitdrio
51.1.1 O Valor Nominal Unitario das Debéntures serad de R$1.000.000,00 (um milh&o de

reais), na Data de Emissao. ‘

5.1.2 Data de Emissdo

5.1.2.1 Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emissdo das Debéntures sera 8 de
dezembro de 2014.

5.13 Prazo e Data de Vencimento

5.1.3.1 O vencimento das Debéntures ocorrera em 30 de dezel;lbro de 2022, ressalvados os

Eventos de Resgate Antecipado e Vencimento Antecipado previstos na clausula 7 abaixo. Na
ocasido do vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures pelo saldo
de seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragdo Fixa devida, calculada na forma
prevista nesta Escritura.

5.14 Forma e Emissdo de Certificados

5.1.4.1 As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissio de
cautelas ou certificados.

5.1.5 Comprovagdo de Titularidade das Debéntures
5151 Para todos os fins e efeitos legais, a titularidade das Debéntures serd comprovada

pelo extrato emitido pelo Escriturador Mandatdrio. Adicionalmente, serd reconhecido como
comprovante de titularidade para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP o extrato

%40
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em nome dos titulares das Debéntures emitido pela CETIP.



