QUARTO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR DA 3 EMISSACG PUBLICA
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,
DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA
ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
. COLOCACAO, DA CPQ BRASIL S.A.

Pclo presente instrumento particular, as nartes abzixo gualific:cas (“Partes™):

CPQ BRASIL S.A., sociedade por agdes sem recisiro de companhia aberta na Comissdo
Valores Mobiliarios (“QM_”)E_ com seds na Cidade de Itupeva, Estado de Sdo Paulo, na
Rodovia Akzo Nobel, n° 2.2%0, CEP 13295-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
74.552.068/0001-10 ¢ com seus atos constitutivos devidament¢ arquivados na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.185.153, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (doravante denominada simplesmente “Emissora” ou

“Companhia”); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULGS ii VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empfeséria limitada com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
67.030.395/0001-46, representando os debenturistas adquirentes das Debéntures objeto da
presente emissdo (“Debenturistas’™), neste ato represeﬁtada na forma de seu Contraio Social
(doravante denominada “Agente Fiducidrio™); |

na condigdo de fiadores:

ALBERTO CARNEIRO NETO, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n° 9.158.059 SSP/SP e inscrito no CPE/MF sob o n° 048.376.358-65,
domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de So Paulo, na Rua Panama, n° 178, Jardim
América, CEP 01438-040 (“Alberto Carneiro™); e

MARCO AURELIO ALIBERTI MAMMANA, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade RG n® 5.865.719 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
0 n® 645.24].088-15, residente e domiciliado na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Rua Dr. Manoel Maria Tourinho, n° 13, CEP 01236-000 (“Marco Mammana” e, em conjunto

com Alberto Carneiro, os “Fiadores™);
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na condi¢do de interveniente € anuente:

-ORNELLA ROSALY PAGNONCELLI 'ﬁj&RNEIRO, brasileira, viltva, senhora do lar,

portadora da Cédula de Identidade RG n° 1.326.955 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o
n® 668.807.778-72, residente ¢ domiciliada a Rua' Heitor de Morais, 541, CEP 01237-000, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo;

¢ ainda, comparecem neste instrumento as conjuges dos Fiadores:

GIOVANA ADR_IANO DE BRITO CARNEIRO, brasileira, casada, professora, portadora
da «Cédula dc Identidzide RG n® 13.861.600 SSP/SP ¢ inscrita no CPF/MF sob o n°
089.010.358-55, residente e domiciliada na Cidade 'de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Panama, n° 178,-]a_rdirh América, CEP 01438-040 (“Giovana Carneiro™); e

_LUCIANA PAGNONCELLI CARNEIRO MAMMANA, brasileira, casada, do lar,
portadora da Céduld de Identidade RG n° 10.787.631 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n°
151.571.938-31, domiciliada na Cidade de S@o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Manoel
Maria Tourinho, n® 13, CEP 01236-000 (“Luciana Mammana” e, em conjunto com Giovana

Cameiro, as “Cdnjuges”);

CONSIDERANDO QUE:

(i) as Partes celebraram, em 5 de dezembro de 2014, a “Escritura Particular da 3* Emisséo

Piblica de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da
'Especw Quirografiria, a Ser Convolada na Especne com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional para Dlstrlbuxcao Pablica com Esforg:os Restritos de Colocagio,
da CPQ Brasil S.A.” (“Escritura”), por meio do qual a Companhia emitiu 75 (setenta e
cinco) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em série tnica (“Debéntures™),
totalizando o montante de R$75.000.000,00 (setenta ¢ cinco milhdes de reais), no

dmbito de sua 3 (terceira) emissao (“Emissdo”);

(ii))  asPartes celébraram, em 12 de dezembro de 2014, em 05 de fevereiro de 2015 ¢ em 24

de fevereiro de 2017, respectivamente; o primeiro, o segundo € o terceiro aditamento a -

Escritura (“Primeiro, Segundo e Terceiro Aditamentos”);
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(i)  os Debenturistas detentores de 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagio

emitidas nos termos da Escritura, aprovaram nas Assembleias Gerais de Debenturistas
realizadas em 04 de janeiro de 2018, em 21 de fevereiro de 2018, 20 de margo de 2018,
27 de agosto de 2018, 30 de novembro de 2018, 24 de janeiro de 2019, 27 de fevereiro
de 2019 e 27 de margo de 2019 (“AGDs”) a:

(a) -

(b)

(c)

(d)

(e)

®

(2

alteragdo da Data de Vencimento de 8 de dezembro de 2019 para 30 de
dezembro de 2022;

alteragdo das datas de pagamento da Remuneragio Fixa previstas na cldusula
5.6.2 da Escritura;

alteragdo das datas de pagamento da Amortizago Programada e respectivos
percentuais previstos na cldusula 5.8.1 da Escritura;

inclusdo de excegdo quanto & declaragdo de vencimento antecipado automéatico
no caso de descumprimento pecuniario exclusivamente com relagdo a parcela de
Amortiza¢do Programada do dia 30/03/2018 previsto na clausula 7.1.1 da

Escritura;

inclusdo de novas previsdes de Amortizagio Extraordinaria Obrigatéria, por
meio da alteragfio da clausula 6.4 da Escritura e insergdo das clausulas 6.5 e 6.6
na Escritura, sendo certo que toda e qualquer mengio feita a “Amortizago
Extraordindria Obrigatoria” sera substituida neste Quarto Aditamento
(conforme abaixo definido) por “Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria
Eventos de Liquidez”;

alteragdo da cldusula 6.4.6 da Escritura para incluir a Amortizagio Programada
para fins de redugdo do spread ou sobretaxa de 6,00% (seis por cento) para
4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano previsto na
clausula 6.4.6 da Escritura;

inclusdo de 02 (dois) iméveis a titulo de garantia real das Debéntures, com a
consequente alteracdo da definigdo do termo “Garantias Reais” constante na
Escritura, bem como inserc¢fo das clausulas 4.10.4 e 4.10.5 na Escritura;




(h)

®

®

k)

o

(m)

(n)

E‘ki 5—%&"&3 SRy
a dispensa do cumprimento do valor minimo mensal definido na cldusula 3.2 do

“Instrumento Particular de Cess@io Fiduciaria de Direitos Creditorios e Qutras
Avengas”, celebrado entre a Companhia, o Agente Fiduciario e o Itai Unibanco
S.A. em 8 de dezembro de 2014, em garantia das obrigagdes assumidas pela

Companhia no dmbito das Debéntures (“Valor Minimo Mensal” e “Contrato de

Cessdo Fiduciaria”, respectivamente), apurado em 26 de janeiro de 2018,

dezembro de 2018, janeiro de 2019, fevereiro de 2019 e mar¢o de 2019 bem
como da necessidade do Reforgo de Garantia para referidas apuragées;

a suspensdo da apuragio do Valor Minimo Mensal, exclusivamente nas datas de
26 de fevereiro de 2018 e 28 de margo de 2018,; e

a dispensa do dever da Companhia de apurar e manter o indice financeiro
correspondente a divisdo da divida liquida pelo EBITDA, nos termos da clausula
7.2.1, item (xii) da Escritura, exclusivamente com relagio aos exercicios fiscais
que se encerraram em 31 de dezembro de 2017 € 31 de dezembro de 2018;

o ajuste do quadro resumo presente na clausula 7.2.1, item (xii) da Escritura, nos
termos da Deliberagéo (i) da Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 04
de janeiro de 2018,

exclusdo da condigdo resolutiva estabelecida nas Alienagdes Fiduciarias dos
Imoéveis Barra Funda e Pacaembu, com a consequente exclusdo das clausulas
4.10.4.3 € 4.10.5.3 da Escritura;

alteracdo da previsio de prazo maximo de formalizagio das Alienacdes
Fiduciarias dos Imdveis Barra Funda e Pacaembu estabelecido nas clausulas
4.10.4.2 ¢ 4.10.5.2 da Escritura; e

autorizagdo para que o Agente Fiduciario adotasse todos e quaisquer
procedimentos necessarios para a efetivagdo das matérias descritas nos itens
anteriores, incluindo, sem limitagdo, a celebragdo de aditamento a Escritura, que
devera ser consolidada contemplando as alteragdes deliberadas nas AGDs ¢
demais reflexos que possam existir em demais clausulas da Escritura em razio
das deliberagdes tomadas, de forma a fazer constar na Escritura as obrigagdes
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assumidas e as obrigagdes a serem assumidas pela Companhia em decorréncia
das aprovagdes obtidas nas AGDs.

(iv)  as Partes pretendem, além de ajustar os termos para contemplar todas as modificagdes
realizadas no Primeiro, Segundo e Terceiro Aditamentos e nas AGDs, consolidar todas
as cl4usulas da Escritura.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Quarto Aditamento a Escritura Particular da
3* Emissdo Publica de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, em Séric Unica, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, para Distribuigdo Publica
com Esfor¢os Restritos de Colocagdo, da CPQ' Brasil S.A.”, doravante denominada
simplesmente “Quarto Aditamento”, nos termos e condi¢des abaixo aduzidos.

1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1 Os termos em letras maiusculas ou com iniciais maiisculas empregados e que
ndo estejam de outra forma definidos neste Quarto Aditamento sdo aqui utilizados com o
mesmo significado atribuido a tais termos na Escritura. Todos os termos no singular definidos
neste Quarto Aditamento deverao ter os mesmos significados quando empregados no plural e
vice-versa. ' ‘

1.2 Salvo qualquer outra disposi¢cdo em contrario prevista neste Quarto Aditamento,
todos os termos e condi¢des da Escritura aplicam-se total e automaticamente a este Quarto
Aditamento, mutatis mutandis, e deverio ser consideradas como uma parte integral deste, como

se estivessem transcritos neste instrumento.

2. ALTERACOES

2.1 As Partes resolvem alterar a Data de Vencimento de 8 de dezembro de 2019 para
30 de dezembro de 2022,

2.2 Resolvem as Partes alterar as datas de pagamento da Remuneragdo Fixa

previstas na cldusula 5.6.2 da Escritura, de modo que a referida clausula passara a ter a seguinte
redagdo: ‘ v
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“5.6.2 A Remuﬁera:;c"io Fixa

i 5P FRE  Fe

conforme tabela abaixo.

Excepcionalmente, o pagamento da Remunera¢do Fixa devido em 08 de dezembro de

2016 foi efetuado de forma parcial na referida data, sendo certo que o saldo residual da

Remuneracdo Fixa devida em 08 de dezembro de 2016 e a Remuneracdo Fixa devida

em 08 de janeiro de 2017 foran capitalizados e pagos em 13 de janeiro de 2017.”

Datas de Pagamento Datas de Pagamento Datas de Pagamento
Remuneragiio Fixa Remuneracgio Fixa Remuneragao Fixa
08/12/2015 3 071 1/2018 30/01/2021
08/12/2016 30/12/2018 28/02/2021
08/01/2017 30/01/2019 30/03/2021
13/01/2017 28/02/2019 30/04/2021
08/02/2017 30/03/2019 30/05/2021
08/03/2017 30/04/2019 30/06/2021
08/04/2017 30/05/2019 30/07/2021
08/05/2017 30/06/2019 30/08/2021
08/06/2017 30/07/2019 30/09/2021
08/07/2017 - 30/08/2019 30/10/2021
08/08/2017 30/09/2019 30/11/2021
08/09/2017 30/10/2019 30/12/2021
08/10/2017 30/11/2019 300172022
08/11/2017 30/12/2019 2810272022
08/12/2017 30/01/2020 30/03/2022
08/01/2018 29/02/2020 30/04/2022
30/01/2018 30/03/2020 30/05/2022
28/02/2018 30/04/2020 30/06/2022
30/03/2018 30/05/2020 30/07/2022
3 0/04/201 8 30/06/2020 30/08/2022
30/05/2018 30/07/2020 30/09/2022
30/06/2018 30/08/2020 30/10/2022
30/07/2018 30/69/2020 30/11/2022
30/08/2018 371 0/2020 30/12/2022
30/09/2018 30/11/2020
30/10/2018 30/12/2020
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2.3 Acordam as Partes alterar a clausula 5.8.1 da Escritura que trata do pagamento
da Amortizagio Programada e respectivos percentuais, que passara a ter a seguinte redagio:

“5.8.1 O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, conforme o caso, serd amortizado em 60 (sessenta) parcelas mensais e
consecutivas, sendo devida a primeira parcelu em 30 de Janeiro de 2018 e as demais no
mesmo dia dos meses calenddrio subsequentes (ou no primeiro Dia Util subsequente),
devida a ultima parcela na Data de Vencimento, de acordo com os percentuais

constantes na tabela abaixo:

Data de Pagamento da Percentual de Amortizacido do-Valor

Amortizagio Nominal Unitdrio
30/01/2018 4,2666%
28/02/2018 ' 1,2000%
30/03/2018 ‘ 7,8666%
30/04/2018 I 0,6666%

- 30/05/2018 0,6666%
30/06/2018 | 0,6666%
30/07/2018 0,6666%
30/08/2018 _ 0,6666%

- 30/09/2018 0,6666%
30/10/2018 0,6666%
30/11/2018 : 0,6666%
30/12/2018 - 0,6666%
30/01/2019 0,8000%
28/02/2019 0,1333%
30/03/2019 . 0,1334%
30/04/2019 0,1334%
30/05/2019 : 0,1334%
30/06/2019 0,1334%
30/07/2019 0,1334%
30/08/2019 0,1334%
30/09/2019 2,5334%
30/10/2019 0,1334%
30/11/2019 0,1334%

o S
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"0.1334%

30/12/2019
30/01/2020 0,1334%
29/02/2020 6,9333%
30/03/2020 1,0666%
30/04/2020 1,0666%
30/05/2020 1,0666%
30/06/2020 1,0666%
30/07/2020 1,0666%
30/08/2020 1,0666%
30/09/2020 1,0666%
3071072020 1,0666%
30/11/2020 1,0666%
30/12/2020 1,0666%
30/01/2021 2,4277%
28/02/2021 2,4277%
30/03/2021 2,6277%
30/04/2021 2,4277%
30/05/2021 2.4277%
30/06/2021 2.4277%
30/07/2021 2.4277%
30/08/2021 2.4277%
30/09/2021 2,4277%
3071002021 2.4277%
301172021 2,4277%
30/12/2021 2,4277%
30/01/2022 2.4277%
28/02/2022 2,4277%
30/03/2022 2,4277%
30/04/2022 2.4277%
30/05/2023 2,4277%
30/06/2022 2.4277%
30/07/2022 2,4277%
30/08/2022 2.4277%
30/09/2022 2.4277%
30/10/2022 2,42771%
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301172022 T 2,4277%

30122022 2,4303%
5.8.1.1 Caso ocorram Amortizagdes Extraordindrias, ficam a Emissora e o

Agente Fiducidario obrigados a celebrar aditamento a esta Escritura, sendo certo que

’

tal aditamento dependera de prévia autorizagio dos debenturistas.’

24 Resolvem as Partes alterar a cldusula 7.1.1 para inclusdo de excegio quanto a

"declaragdio de vencimento antecipado automatico no caso de descumprimento pecuniirio
exclusivamente com relagéo a parcela de Amortizagio Programada do dia 30/03/2018, de modo
que o item (i) da cldusula 7.1.1 da Escritura passard a ter a seguinte redacéo:

“7.1.1(.)

(i) inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigagbes pecunidrias a que
esteja sujeita em razdo das Debéntures que ndo sejam sanadas no prazo de até 1 (um)
Dia Util a contar do vencimento da referida obrigagdo pecunidria, com excegdo tinica e
exclusivamente para o caso de descumprimento pecunidrio da parcela de Amortizagdo
Programada do dia 30/03/2018, caso em que deverdo ser observados os procedimentos
previstos na clausula 7.2 da Escritura, quanto aos eventos de vencimento antecipado

>

ndo automatico.’

2.5 Resolvem as Partes incluir novas previsdes de Amortizacio Extraordinaria
Obrigat6ria, por meio da alteragdo da clausula 6.4 da Escritura e inser¢do das clausulas 6.5 € 6.6
na Escritura com a redagio abaixo transcrita, sendo certo que toda e qualquer mengéo feita a
“dAmortizacdo Extraordindria Obrigatoria” sera substituida neste aditamento a Escritura por

“Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria Eventos de Liguidez”:

“6.4 Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria Eventos de Liquidez e

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

()

6.5 Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria Acdo Declaratoria

~ 4%
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6.5.1 A Emissora obriga-sé;aT:ﬁgff}ar amortizacdo extraordindria obrigatoria
do Valor Nominal Unitdrio em percentual equivalente ao valor depositado em juizo no
dambito da A¢do Declaratorio n®2007.61.05.001621-7, em trdmite na 7° Vara Federal
de Campinas/SP, ajuizada pela Emissora em face da Unido, descontados eventuais

custos e despesas, diretos ou indiretos, decorrentes da agdo, tais como, mas ndo

limitados a honordrios advocaticios (“Amortiza¢do Extraordindria Qbrigatdria Acdo
Declaratoria”), acrescido da Remuneracdo Fixa total calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissdo ou da ultima Data de Pagamento de Remuneragdo Fixa até a

data do efetivo pagamento da Amortizagdo Extraordindria A¢do Declaratéria (“Valor

Devido de Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria Acdo Declaratéria”).

6.5.2 A Amortiza¢do Extraordindria Obrigatoria A¢do Declaratoria deverd
ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de efetivo levantamento
do valor depositado em juizo pela Emissora, sendo certo que a Emissora obriga-se a
notificar o Agente Fiducidrio e os Debenturistas no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis do

efetivo levantamento dos valores depositados em juizo.

6.5.3 A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria A¢do Declaratoria deverd
ser precedida de notificagdo por escrito ao Agente Fiducidrio, aos Debenturistas e &
CETIP com antecedéncia minima de 02 (dois) Dias Uteis a realizagio da amortiza¢do

extraordindria ("'Notificacdo da Amortizacdo Extraordindria Qbrigatéria Acdo

Declaratéria”). A Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria A¢do Declaratéria serd
realizada de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP ou, nas demais hipéteses, por meio dos
procedimentos adotados pelo Escriturador Mandatdrio.

6.6 Amortiza¢do Extraordindria Obrigatoria Cash Sweep

6.6.1 A partir do encerramento do exercicio fiscal de 2018, a Emissora
obriga-se a realizar amortizagdo extraordindria obrigatéria do Valor Nominal
Unitdrio em percentual equivalente a 50% (cinquenta por cento) do montante que
exceder ao piso de EBITDA de R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais)
(“Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria Cash Sweep ), acrescido da Remuneracdo

Fixa total calculada pro rata temporis desde a Data de Emisséo ou da viltima Data de
Pagamento de Remuneracdo Fixa até a data do efetivo pagamento da Amortizagio

Extraordindria Ag¢do Declaratoria (“Valor Devido de Amortizacdo Extraordindria
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Obrigatéria_Cash Sweep”), Efgnaf}wger?o%qneﬂalor Devido de Amortizagdo

Extraordinaria Cash Sweep serd pago até 30 de abril do ano subsequente ao de

encerramento de exercicio fiscal.

6.6.2 A Emissora obriga-se a apresentar o resultado do piso de EBITDA ao
Agente Fiducidrio com copia aos Debenturistas em até 90 (noventa) dias do

encerramento do seu exercicio fiscal,

6.6.3 A Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria Cash Sweep deverd ser
precedida de notificagdo por escrito ao Agente Fiducidrio, aos Debenturistas e d
CETIP com antecedéncia minima de 02 (dois) Dias Uteis a realizacdo da amortizacdo
extraordindria (“Notificacdo da Amortizacdo Extraordindria QObrigatéria Cash

Sweep”). A Amortiza¢do Extraordindria Obrigatéria Cash Sweep serd realizada de
acordo com os procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP ou, nas demais hipdteses, por meio dos procedimentos

adotados pelo Escriturador Mandatdrio.

6.6.4 Caso ocorra Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria Cash Sweep,
ficam a Emissora e o Agente Fiducidrio obrigados a celebrar aditamento a esta
Escritura, sendo certo que tal aditamento dependerd de prévia autorizagio dos
Debenturistas através da realizagio de Assembleia Geral de Debenturistas para alterar
a tabela de Amortizacdo Programada de forma que as parcelas sejam pagas em ordem

cronolégica inversa.”

2.6 Resolvem as Partes alterar a clausula 6.4.6 da Escritura para incluir a
Amortizagdo Programada para fins de redugdo do spread ou sobretaxa de 6,00% (seis por
cento) para 4,50% (quatro inteiros ¢ cinquenta centésimos por cento) ao ano. Assim, a clausula
6.4.6 da Escritura passard a vigorar com a seguinte redagio:

“6.4.6 A partir da data em que o somatdrio de amortizagbes atingir valor igual
ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) até a Data de Vencimento, fica
acordado desde ja que haverd a redugiio do spread ou sobretaxa de 6,00% (seis por
cento) para 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal

Unitdario das Debéntures, podendo a amortizagdo de referido valor ser decorrente de
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Amortiza¢do  Extraordindria®™ T os de Liquidez, Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatoria. Agdo Declaratoria, Amortizagdo Extraordindria
Obrigatéria Cash Sweep, Amortizacdo Extraordindria Facultativa e/ou Amortizagdo

Programada, somadas ou ndo, considerando todas as amortizagbes do Valor Nominal

Unitdrio.”
2.7 Resolvem as Partes, incluir 02 (dois) imoveis a titulo de garantia real das

Debéntures, com a consequente alteragio da defini¢do do termo “Garantias Reais”, constante

da clausula 1.1 da Escritura, e inclusdo das cliusulas 4.10.4 e 4.10.5 na Escritura nos seguintes
termos:

“1.1 (.)

Garantias Reais Sdo em conjunto, (i) a alienagdo fiducidria das
Acées; (i) a alienagdo fiducidria dos Iméveis
Ttaquirai, (iii) a alienacdo fiduciaria dos Imoveis
Barra Funda e Pacaembu; e (iv) a cessdo, ou
compromisso de cessdo, fiducidria dos Direitos
Creditérios, conforme pactuadas nos Contratos

de Garantia e descritas nesta Escritura.”

“4.10.4 Alienagdo Fiducidria do Imével Barra Funda

4.104.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de 8% (oito por cento)
das obrigagdes, principais e acessorias, da Emissora sob as Debéntures, e nos termos
do artigo 66-B da Lei n°4.728, de 14 de julho de 1 965,ve das demais leis e regulamentos
aplicaveis, o Sr. Alberto Carneiro Neto alienard fiduciariamente aos Debenturistas o
imével localizado na Rua Solimées, 173/179 e 185, Bairro Barra Funda, Sdo Paulo/SP,
objeto das Matriculas n°80.563 e n°11.180 do 15° Cartorio de Registro de Iméveis de
Sao Paulo/SP, com valor de mercado de R$ 5.200.000,00 (cinco milhées e duzentos mil
reais), e valor de liquidez de R$ 3.120.000,00 (trés milhdes, cento e vinte mil reais),
conforme Laudo Técnico de Avaliagdo elaborado por DLR Engenheiros Associados S,
datado de 28 de agosto de 2017 (“Imével Barra Funda”).
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4.10.5

4.105.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de 4% (quatro por
cento) das obrigacées, principais e acessérias, da Emissora sob as Debéntures, e nos
termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e das demais leis e
regulamentos aplicaveis, a Sra. Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro, alienard
fiduciariamente aos Debenturistas o imovel localizado na Rua Heitor de Moraes, 541,
Bairro Pacaembu, Sdo Paulo/SP, objeto da Matricula n® 1904 do 2° Cartorio de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, com valor de mercado de R$ 2.540.000,00 (dois
milhdes, quinhentos e quarenta mil reais), e valor de liquidez de R$ 1.630.00,00 (um
milhdo, seiscentos e trinta mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagdo elaborado
por DLR Engenheiros Associados SS, datado de 15 de janeiro de 2018 (“Imdvel

Pacaembu”).

2.8 Acordam as Partes em ajustar o quadro resumo presente na clausula 7.2.1, item (xii)
da Escritura, que passara a ter a seguinte redagéo:

“7.2.1

(xii) em caso de descumprimento dos indices financeiros abaixo aduzidos, a serem
observados pela Emissora desde a Data de Emissdo e verificados anualmente pelo
Agente Fiduciario em até 5 (cihco) Dias Uteis contados do recebimento da
documentagdo mencionada no item 7.2.1.1 abaixo, correspondente d divisdo da Divida
Liquida pelo EBITDA (“Indice Financeiro”), onde:

VALOR MAXIMO DO INDICE
FINANCEIRO

EXERCICIO SOCIAL

Encerrado em 31.12.2014 4,0
Encerrado em 31.12.2015 3,5
Encerrado em 31.12.2016 3,0
Encerrado em 31.12.2017 - 2,5
Encerrado em 31.12.2018 2,5
Encerrado em 31.12.2019 2,5

hS



. 2,5
Encerrado em 31.12.2021 - 2,5

2.9 Resolvem as Partes excluir as clausulas 4.10.4.3 e 4.10.5.3 da Escritura, que
faziam referéncia a condigfo resolutiva estabelecida nas Alienagdes Fiduciarias dos Iméveis
Barra Funda ¢ Pacaembu;

2.10 Acordam as Partes em alterar a previsio de prazo méaximo de formalizagdo das
Alienag¢des Fiduciarias dos Iméveis Barra Funda e Pacaembu presente nas cldusulas 4.10.4.2 ¢
4.10.5.2 da Escritura, que passardo a ter a seguinte redagio:

“4.10.4.2 A4 alienagdo fiducidria do Imével Barra Funda ocorrerd por meio de
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducigria de Iméveis”, a ser firmado entre
o Sr. Alberto Carneiro Neto e o Agente Fiducidrio, com a interveniéncia e anuéncia
da Emissora que deverd ser formalizado e registrado no respectivo Cartdrio de
Registro de Imdveis até 90 (noventa) dias contados a partir de 27 de margo de
2019.”

(..)

“4.10.5.2 A alienagdo fiduciiria do Imcével Pacaembu ocorrerd por meio de
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imovel”, a ser firmado entre a
Sra. Ornella Rosaly Pagnoncelli Carneiro e o Agente Fiducidrio, com a
interveniéncia e anuéncia da Emissora que deverd ser formalizado e registrado no
respectivo Cartorio de Registro de Imoveis até 90 (noventa) dias contados a partir
de 27 de margo de 2019.”

3. CONSOLIDACAO
3.1 Todos os demais termos e condigdes da Escritura que nio tiverem sido alterados
por este Quarto Aditamento permanecem validos e em pleno vigor, sendo transcrita no Anexo I

a este Quarto Aditamento a versio consolidada da Escritura, refletindo as alteragdes objeto
deste Aditamento.

4. DISPOSICOES GERAIS

%L 14
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4.1 As obrigagdes assumidag® eﬁéﬁ@ﬁﬂ@idﬂ mento tém caréter irrevogavel e
irretratdvel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.
4.2 Qualquer alteragdo a este Quarto Aditamento somente sera considerada valida

se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes.

43 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Quarto Aditamento ndo afetard as demais, que permanecerio validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

5. LEI DE REGENCIA E FORO
5.1 Este Quarto Aditamento ¢é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
5.2 Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com

renincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

Estando, assim, as Partes certas e ajustadas, firmam o presente Quarto Aditamento, em 6 (seis)
vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Séo Paulo, 26 de abril de 2019

(assinaturas nas pdginas seguintes)
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ESCRITURA CONSOLIDADA

ESCRITURA PARTICULAR DA 3 EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAOQ, DA
CPQ BRASIL S.A.

ENTRE

CPQ BRASIL S.A,,
na condicdio de Emissora;

PLANNER TRUSTEE DPTVM LTDA. .
na condicio de Agente Fiduciario;

ALBERTO CARNEIRO NETO E MARCO AURELIO ALIBERTI MAMMANA,
na condi¢do de Fiadores; e '

ORNELLA ROSALY PAGANONCELLI CARNEIRO, GIOVANA ADRIANO DE BRITO CARNEIRO E
LUCIANA PAGNONCELLI CARNEIRO MAMMANA,
na condi¢do de Intervenientes e Anuentes.

DATADA DE 5 DE DEZEMBRO DE 2014




ESCRITURA PARTICULAR DA 3- EMISSAO PUBLiCA DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAQ, DA CPQ BRASIL S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

CPQ BRASIL S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta na Comisséo Valores
Mobiliarios (“CVM™), com sede na Cidade de Itupeva, Estado de S&o Paulo, na Rodovia Akzo
Nobel, n® 2.250, CEP 13295-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 74.552.068/0001-10 ¢ com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP™) sob o NIRE n° 35.300.185.153, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(doravante denominada simplesmente “Emissora” ou “Companhia’}; e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
67.030.395/0001-46, representando os debenturistas adquirentes das Debéntures objeto da
presente emissdo (“Debenturistas”), neste ato representada na forma de seu Contrato Social

(doravante denominada “Agente Fiduciario™),
. ¢, na condigdo de fiadores:

ALBERTO CARNEIRO NETO, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n° 9.158.059 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 048.376.358-65, domiciliado
na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Panamd, n° 178, Jardim América, CEP
01438-040 (“Alberto Carneiro™); e

MARCO AURELIO ALIBERTI MAMMANA, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da Cédula de Identidade RG n° 5.865.719 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o .
n°® 645.241.088-15, residente e domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Dr. Manoel Maria Tourinho, n® 13, CEP 01236-000 (“Marco Mammana” e, em conjunto com

Alberto Carneiro, os “Fiadores”);

na condigdo de na condi¢do de interveniente e anuente:



portadora da Cédula de Identidade RG n° 1.326.955 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o
n® 668.807.778-72, residente ¢ domiciliada a Rua Heitor de Morais, 541, CEP 01237-000, na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo;

¢ ainda, comparecem neste instrumento as conjuges dos Fiadores:

GIOVANA ADRIANO DE BRITO CARNEIRO, brasileira, casada, professora, portadora da
Cédula de Identidade RG n® 13.861.600 SSP/SP ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 089.010.358-55,
residente e domiciliada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Panama, n® 178,
Jardim América, CEP 01438-040 (“Giovana Carneiro”); e

LUCIANA PAGNONCELLI CARNEIRO MAMMANA, brasileira, casada, do lar, portadora
da Cédula de Identidade RG n° 10.787.631 SSP/SP ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 151.571.938-31,
domiciliada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Manoel Maria Tourinho, n®
13, CEP 01236-000 (“Luciana Mammana” ¢, em conjunto com Giovana Carneiro, as “Cdnjuges”);

RESOLVEM celebrar a presente “Escritura Particular da 3* Emissdo Publica de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da Espécie Com Garantia Real, com
Garantia Fidejussoria Adicional, para Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos de Distribuigéo,
da CPQ Brasil S.A.”, mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

1. TERMOS DEFINIDOS

1.1 Os termos definidos e expressées adotadas nesta Escritura, iniciados em letras maitsculas,

no singular ou no plural, terdo o significado a eles a seguir atribuido:

Acionistas Quaisquer titulares de a¢des emitidas pela Emissora, direta ou
indiretamente.

Agdes Sdo as agdes representativas da totalidade do capital social da
Emissora.

AGD ou Assembleia Geral de Assembleia Geral de Debenturistas.

Debenturistas
w 22
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AGE

Agente Fiduciario

Amortizagdo Extraordinéria
ANBIMA

Banco Liquidante

CETIP

Cetip21

CNPJ/MF

Codigo Civil

Contrato de Distribui¢éo

LHE N

Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 4
de dezembro de 2014, que aprovou a Emissdo.

Planner Trustee Distribuidora de Titulos ¢ Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade empresdria limitada com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no
CNPIJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46.

E a amortizagio extraordindria facultativa das Debéntures,
- - Nl '
confofme prevista no item 6.3 deste instrumento.

ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais. '

Itatt Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, Torre Olavo Setabal, na Cidade de Sdo
Paule, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, cuja definigdo inclui qualquer outra
instituigdo que venha a suceder o Banco Liquidante na
prestagio dos servicos previstos nesta Escritura.

CETIP S.A. - Mercados Organizados.

CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela CETIP

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

“Contrato de Coordenagio, Colocagio e Distribui¢do Pablica

QWVB
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de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria
Adicional, em Série Unica, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Distribuigdo, da 3* emissdo da CPQ
Brasil S.A.”, celebrado entre Emissora ¢ o Coordenador
Lider.

Contratos de Garantia Instrumentos que formalizam a alienagdo fiducidria das
Acgoes, dos Iméveis Itaquirai, Barra Funda e Pacaembu e a
cessdo fiduciaria dos Direitos Creditdrios.

Controladas Sdo as sociedades controladas pela Emissora.

Coordenador Lider Banco Itai BBA S.A, institui¢do financeira integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobilidrios com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° ¢ 5° andares, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30. -

CVvM Comissédo de Valores Mobiliarios.

Data de Emisséo 8 de dezembro de 2014.

Datas de  Pagamento  de Datas em que a emissora pagarda a amortiza¢io do Valor

Amortizagio Nominal Unitério das Debéntures, conforme previsto no item

5.8.1 desta Escritura.

Datas de  Pagamento  de Datas em que a Emissora pagara a Remuneragio Fixa aos

Remuneragio Fixa Debenturistas, conforme previsto no item 5.6.2 desta
Escritura.

Data de Vencimento 30 de dezembro de 2022,

Debéntures 75 (setenta e cinco) debéntures simples, nfio conversiveis em

agdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejusséria

o



Debéntures em Circulagio

Debenturistas

Dia Util

Direitos Creditorios

N\

Divida Liquida
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adicional, da 3® (terceira) emissdo da Emissora.

Para efeito da constitui¢do de todos os quoruns de instalagio
e/ou deliberagiio de AGD previstos nesta Escritura, todas as
Debéntures subscritas ¢ integralizadas, excluidas (i) aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii) as de titularidade
de (a) empresas controladas, direta ou indiretamente, pela
Emissora; (b) acionistas controladores (ou grupo de controle),
direta ou indiretamente, incluindo cdnjuges e parentes até 2°
(segundo) grau, e/ou coligadas da Emissora; e (c)
administradores da Emissora, incluindo cdnjuges e parentes
até 2° (segundo) grau, serdo consideradas debéntures em
cifculac;ﬁo.

Os titulares das Debéntures.

Qualquer dia que ndo seja sibado, domingo ou feriado
declarado nacional.

Sao os direitos creditérios cedidos, ou o compromisso para
que sejam cedidos, fiduciariamente pela Emissora em
garantia de suas obrigagdes sob esta Escritura.

Significa a somatdria dos valores das seguintes rubricas do
balango patrimonial consolidado da Emissora: empréstimos,
financiamentos e debéntures no passivo circulante e no
circulante, mais a rubrica de operagdes com derivativos do
passivo circulante ¢ ndo circulante, bem como qualquer outra
rubrica que se refira a divida onerosa da Emissora, que venha
a ser criada, menos a rubrica de operagdes com derivativos do
ativo circulante e ndo circulante € menos a soma (i) da rubrica
de disponibilidades (caixa e equivalente A caixa) com (ii) as
aplicagdes financeiras em garantia (circulante e ndo
circulante).



EBITDA

Efeito Material Adverso

Emissao

Emissora

Encargos Moratorios

Escritura

Escriturador Mandatario
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Significa o resultado operacional da Emissora antes das
despesas - financeiras liquidas, somado & depreciagdo e
amortizagdo, acumulado em cada exercicio social. Com
relagdo ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2014, ndo serdo considerados as despesas ndo recorrentes
relativas & 2° (segunda) e 3* (terceira) emissdes de debéntures
da Emissora, conforme a regra contéabil vigente.

Qualquer evento ou situagdo que cause (i) qualquer efeito
adverso relevante na situa¢io financeira, societdria,
operacional ou de oufra natureza, nos negécios, nos bens e/ou
nos resultados operacionais da Emissora e/ou de suas
controladas; e/ou (ii) qualquer efeito adverso na capacidade
dos Fiadores e/ou da Emissora de cumprir pontualmente
qualquer de suas obrigagdes pecunidrias ou obrigagdes ndo
pecunidrias relevantes, no todo ou em parte nos termos desta
Escritura.

A 3" (terceira) emissdo, em série Unica, de debéntures da

Emissora.
CPQ Brasil S.A., acima qualificada.
Encargos moratdrios previstos no item 5.9.3 desta Escritura.

A presente “Escritura Particular da 3* Emissdo Puablica de
Debénfures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, em Série
Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejusséria Adicional, para Distribui¢io Publica com
Esforgos Restritos de Distribui¢do, da CPQ Brasil S.A.”

Itati Corretora de Valores S.A., sociedade com sede na Cidade
de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64, cuja definigdo inclui qualquer outra

Q.



Eventos de Vencimento
Antecipado .

Fiadores

Fianga

Garantias Reails

Imovel Barra Funda

Iméveis Itaquirai

Imével Pacaembu

Imoveis

Instrugdo CVM n° 28/83
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instituicdo que venha a suceder o Escriturador Mandatario na

presta¢do dos servigos previstos nesta Escritura.

Eventos previstos na cldusula 7 da Escritura.

Alberto Carneiro e Marco Mammana, acima qualificados.

E a garantia fidejussoria prestada pelos Fiadores nos termos
desta Escritura.

S3o em conjunto, (i) a alienagdo fiducidria das Agdes; (ii) a
alienagdo fiducidria dos Iméveis Itaquirai; (iii) a alienagdo
fiducidna dos Imoéveis Barra Funda e Pacaembu; e (iv) a
cessdio, ou compromisso de cessdo, fiducidria dos Direitos
Creditérios, conforme pactuadas nos Contratos de Garantia e
descritas nesta Escritura.

Corresponde ao imével objeto das matriculas n® 80.563 e
11.180, do 15° Cartorio de Registro de Imoveis da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Corresponde a4 Fazenda “Green Farm”, imdvel objeto da
matricula n® 2.086; € a Fazenda “Porto Bonito”, imdvel objeto
da matricula n°® 2.085, ambas do Cartorio de Registro de
Imoéveis da Comarca de Itaquirai, Estado do Mato Grosso do
Sul.

Corresponde ao imével objeto da matricula n° 1.904, do 2°
Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo.

Em conjunto, os Iméveis Itaquirai, Barra Funda e Pacaembu.

Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme



Instrugdo CVM n° 358/02

Instrugdo CVM n° 409/04

Instrugio CVM n° 476/09

Investidores Qualificados

JUCESP
Lein® 6.385/76
Lei n® 6.404/76

MDA

FEF oaF 3FE Bl L i el

alterada.

Instrugdo CVM n°® 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Sdo os investidores qualificados definidos no artigo 109 da
Instrugdo CVM n° 409/04, observado, para efeito do disposto
na Instrugdo CVM n°476/09 e na presente Escritura, que (i)
todos os fundos de investimento serfio considerados
investidores qualificados, mesmo que se destinem . a
investidores ndo qualificados; (ii) fundos de investimento
cujas decisdes de investimento se¢jam tomadas pelo mesmo '
gestor serdo considerados como um unico investidor para os
fins dos limites previstos nesta Escritura e no Contrato de
Colocagdo; € (iii) as pessoas naturais ¢ juridicas mencionadas
no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo CVM n°® 409/04,
deverdo subscrever, no ambito da oferta publica das
Debéntures, valores mobiliarios no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.
Lein® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

MDA - Mddulo de Distribuigdo de Ativos, administrado ¢
operacionalizado pela CETIP.



Oferta A distribuigdo publica com esforgos restritos de distribuigao,
sob o regime de garantia firme e de melhores esforgcos de
colocagdo das Debéntures, sendo que: (i) 45 (quarenta e
cinco) Debéntures, representativas de R$45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), serdo distribuidos sob o
regime de garantia firme de distribuigdo; e (i) 30 (trinta)
Debéntures, representativas de R$30.000.000,00 (irinta
milh&es de reais), serdo distribuidos sob o regime de melhores
esforcos de distribuigao.

Periodo de Capitalizagio Intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo, no caso
do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na Data de
Pagamento da Remuneragio Fixa imediatamente anterior, no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, inclusive, e
termina na Data de Pagamento da Remuneragio Fixa
correspondente ao periodo, exclusive; quer seja a Data de
Vencimento ou a data’ de Vencimento Antecipado das
Debéntures ou Data de Amortizagdo Extraordinaria. Cada
Periodo de Capitalizacio sucede o anterior sem solugdo de

continuidade até o vencimento das Debéntures.

Remuneragio Fixa E a remuneragdo fixa das Debéntures, pactuada no item 5.6
desta Escritura.

Resgate Antecipado E o resgate antecipado facultativo total das Debéntures, na
forma prevista no item 6.3 desta Escritura.

Taxa DI Taxas médias didrias dos DI - Depositos Interfinanceiros de
um dia, “over extra grupo”, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.cetip.com.br).

Taxa Selic E a taxa média ajustada dos financiamentos didrios apurados
no Sistema Especial de Liquidagdo ¢ Custodia para titulos
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federais. O Copom (Comité de Politica Monetaria) decide a

meta da Taxa Selic que deve vigorar no periodo entre suas

reunides.
Valor Garantido Tem o significado disposto no item 4.9.2 abaixo.
Valor Nominal Unitério O valor nominal unitirio das Debéntures, que equivale a

R$1.000.000,00 (um milhio de reais), na Data de Emissdo.
2. AUTORIZACAQ

2.1 A presente Escritura é firmada com base na autorizagdo deliberada pela AGE
realizada em 4 de dezembro de 2014, na qual foram deliberadas (a) a aprovagdo da Emissdo das
Debéntures, bem como scus termos ¢ condigdes; (b) a autorizag@o a Diretoria da Companhia para
praticar todos os atos necessarios & efetivagfo das deliberagdes consubstanciadas na AGE, em
conformidade com o disposto no artigo 59 da Lei n® 6.404/76.

3. REQUISITOS

3.1 A preéente Emiss&o sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:

3.1.1 Registro na CVM e ANBIMA

3111 A Emissdo sera realizada nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, por se tratar de

oferta puablica de distribuig;ﬁo com esforgos restritos de distribuigdo, estando, portanto,
automaticamente dispensada do registro de distribuigio publica de que trata o artigo 19, caput, da
Lein® 6.385/76.

3112 A Emissdo serd registrada na ANBIMA exclusivamente para fins de envio de
informagdes para a base de dados da ANBIMA, conforme disposto no artigo 1°, §2° do Codigo
ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para as Ofertas Pablicas de Distribuig¢do ¢ Aquisigéo
de Valores Mobiliarios, ndo sendo aplicaveis 8 Emissdo as disposi¢des constantes no Coédigo
ANBIMA, exceto aquelas previstas em seu Capitulo V, desde que expedidas as diretrizes
especificas do Conselho de Regulac;ﬁb ¢ Melhores Préticas até a data de envio &4 CVM da
comunica¢do de encerraménto da Oferta. '
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312 Arquivamento e Publicagdo dos Documentos Societdrios
31.2.1 A ata da AGE que deliberou sobre a presente Emissdo serd devidamente arquivada

na JUCESP e serd publicada no (i) Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e (ii) no jornal “O Dia”,
nos termos do incise I do artigo 62 da Lei n°® 6.404/76.

3.1.3 Inscri¢do e Registro da Escritura

3.13.1 Esta Escritura e scus eventuais aditamentos serdo inscritos na JUCESP, conforme o
disposto no Artigo 62, inciso 11, e paragrafo 3° da Lei n® 6.404/76.

3.132 Caso a Emissora ndo cumpra as obrigagGes previstas no item 3.1.3 acima, o Agente
Fiducidrio fica desde ja autorizado e constituido de todos os poderes, de forma irrevogavel e
irretratdvel, a promover os referidos registros, em nome da Emissora, observado que a Emissora
ressarcira todas as despesas com o registro. A Emissora declara-se ciente de que a liquidagio
financeira da presente Emissdo somente sera realizada apds o registro desta Escritura e da AGE na
JUCESP.

3.14 Registro da Escritura em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos

3141 Tendo em vista que a presente Emissdo conta com garantia fidejussoria, a presente
Escritura serd protocolizada pela Emissora em Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos da
sede de todas as Partes e no domicilio dos Fiadores, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar da data
de sua celebrag@o. Apos referido registro, a Emissora devera encaminhar uma via original e copia
da Escritura devidamente registrada para o Agente Fiducidrio em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da obtengdo do registro.

3.1.5 Registro para Distribui¢do, Negociagdo e Custodia Eletrénica

3.1.5.1 As Debéntures deverdo ser registradas para distribui¢do no mercado primario no
MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP, e para negociagdo no mercado secundario no
CETIP21, administrado ¢ operacionalizado pela CETIP, sendo a distribuig:éo e as negociagdes
liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

3.152 Nio obstante o descrito no item anterior, as Debéntures somente poderdo ser

negociadas entre investidores qualificados, nos mercados regulamentados de valores mobiliarios ¢
31
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CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, depois de decorridos 90 (noventa) dias
de sua respectiva subscri¢do ou aquisigdo pelo Investidor Qualificado, conforme disposto nos

artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n°® 476, ¢ desde que observado o cumprimento das obrigagdes
previstas no artigo 17 da Instrugio CVM n° 476.

316 Registro dos Contratos de Garantia

3.16.1 Em virtude das Garantias Reais, os Contratos de Garantia foram ou serfo
registrados, conforme o caso, perante os Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e perante
os Cartorios de Registro de Iméveis competentes, conforme o caso, na forma e nos prazos previstos
nos respectivos instrumentos ¢ observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

3.1.6.2 As Garantias Reais sdo, na presente data, plenamente validas e eficazes, exceto pela
alienagdo fiduciaria dos Iméveis Pacaembu e Barra Funda, que serfio registradas nos Cartoérios de
Registro de Im6veis competentes, nos termos dos respectivos Contratos de Garantia.

4. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
4.1 Objeto Social da Emissora
4.1.1 A Emissora tem por objeto social: (a) a industria € comércio de pdes, massas,

biscoitos, bolachas, bolos, doces e outros produtos de padaria, pastelaria, confeitaria, doceria e
lanchonete, podendo, para tanto, fabrica-los, adquiri-los de terceiros ou recebe-los em
consignagdo; (b) o comércio de materiais de embalagem, materiais de promogdo ou materiais de
limpeza, (c) a participagdo em outras sociedades, empresarias ou nio empresérias, como sécia,
acionista ou quotista; (d) a comercializaggio, importagio e exportagdo de maquinas, equipamentos,
produtos, mercadorias e artigos de consumo em geral; (e) outorga, administragio e licenciamento
de franquia empresarial, incluindo administragio de fundo de propaganda, indicagdo de
fomecedores, locagido e comodato de equipamentos, bem como licenciamento de marcas de
titularidade da Sociedade, incluindo a promogdo de cursos de instrugdo, aperfeigoamento e
reciclagem dos franqueados e licenciados; (f) assisténcias técnica e comercial a franqueados,
licenciados e fornecedores, inclusive na escolha, montagem e administragdo de negdcios e linhas
de produtos; (g) produgdo, fabrica¢do, estandardizagio envase, importagdo, exportacdo e
comercializagdo de bebidas; e (h) venda de alimentos e bebidas ao ptiblico consumidor em lojas
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confeitaria, doceria e padaria.

4.2 Nimero da Emissio

4.2.1 A presente Emissdo constitui a 3% (terceira) emissio de debéntures da Emissora.
4.3 Valor Total da Emissio

43.1 O valor total da Emisséio serd de R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de

reais), na Data de Emissao.

44 Nimero de Séries

44.1 A Emissdo sera realizada em série Ginica.

4.5 Quantidade de Debéntures

4.5.1. Serdo emitidas 75 (setenta e cinco) Debéntures.

4.6 Banco Liquidante e Escriturador Mandatario

4.6.1 O Banco Liquidante da Emissdo sera o Itatt Unibanco S.A., instituicfio financeira

com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
Totre Olavo Setibal, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, ¢ o Escriturador Mandatario ser4 a Itat Corretora de Valores S.A., sociedade
com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400,
10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64. O Banco Liquidante ¢ o Escriturador
Mandatario poderdo ser substituidos a qualquer tempo, a critério dos Debenturistas, apos
aprovagdo em Assembleia Geral de Debenturistas.

4.7 Colocaciio e Procedimento de Distribuicio
4.7.1 As Debéntures serdo objeto de distribuigdo publica com esforgos restritos de

distribui¢do, sob o regime de garantia firme e melhores esforgos de colocagiio, com intermediagio

do Coordenador Lider, conforme os termos e condiges do Contrato de Colocagdo celebrado entre
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o Coordenador Lider ¢ a Emissora, sendo que: (i) 45 (quarenta e cmco) Debéntures, representativas
de R$45.000.000,00 (quarenta ¢ cinco milhdes de reais), serdo distribuidos sob o regime de
garantia firme de distribuigdo; e (ii) 30 (trinta) Debéntures, representativas de R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), serdo distribuidos sob o regime de melhores esforgos de distribuigio.

472 O plano de distribuigdo publica seguira o procedimento descrito na Instru¢do CVM
n°® 476/09. O Coordenador Lider podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores
Qualificados, sendo possivel a subscri¢gdo ou aquisigdo das Debéntures por, no méaximo, 50
(cinquenta) Investidores Qualificados.

4.7.3, No ato de subscri¢éo ¢ integralizacdo das Debéntures, os Investidores Qualificados
assinardo declaragio atestando estar cientes, dentre outros, de que (i) a Oferta ndo foi registrada
perante a CVM; e (i) as Debéntures estdo sujeitas a restricdes de negociagdo previstas na
regulamentago aplicavel e nesta Escritura.

474 A Emissora ndo podera realizar, nos termos do artigo 9° da Instrugio CVM n°
476/09, outra oferta publica da mesma espécie de valores mobiliarios objeto da Oferta dentro do
prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta, a menos que a nova oferta
seja submetida a registro na CVM.

4.7.5 A Emissora compromete-se a néo realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos publicos de
comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial
de computadores, nos termos da Instrugio CVM n° 476/09. ‘

4.7.6 A Emissora obriga-se a: (a) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da Oferta a
qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e (b) informar ao
Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia de contato que receba
de potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta, comprometendo-se
desde ja a ndo tomar qualquer providéncia em relagdo aos referidos potenciais investidores neste
periodo.

4.7.7 Nio existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou maximos para
a Oferta, sendo que o Coordenador Lider, com expressa ¢ prévia anuéncia da Emissora, organizara
0 plano de distribui¢do nos termos da Instrugdo CVM n® 476/09, tendo como publico alvo
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Investidores Qualificados apenas, observado ainda o disposto no artigo.4° da. Instru¢io CVM n°
v 476/09.

478 Nido serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Qualificados interessados em adquirir as Debéntures.

4.7.9 Nao havera preferéncia para subscri¢do das Debéntures pelos atuais acionistas da
Emissora.

4.7.10 Nos termos do Contrato de Colocagdo, as Debéntures ndo serdo objeto de distribuicdo
parcial. ‘ '

4.7.10.1 Caso ao final do Prazo de Colocagdo (conforme definido no Contrato de
Colocagdo), respeitada a previsdo constante dos artigos 7-A ¢ 8° da Instrugdo CVM n° 476/09, seja
verificado que a totalidade das Debéntures, equivalentes na Data de Emissdo a R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), ndo tenha sido efetivamente subscrita e integralizada, a
distribuigio publica das Debéntures sera cancelada.

4.7.10.2 Caso a Emisséo seja cancelada, por qualquer motivo, os recursos empregados por
quaisquer investidores para a subscri¢do das Debéntures deverdo ser devolvidos aos respectivos
investidores, por intermédio do Escriturador Mandatério, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, contado a
partir da data do encerramento da Emissdo, ficando, porém, desde ja estabelecido que tais recursos
serdo devolvidos aos investidores sem incidéncia de qualquer remunerago, juros ou corregdo
monetaria a qualquer titulo.

4.8 Destinagao dos Recursos
4.38.1. Os recursos obtidos pela Emissora com a Emissdo serdo utilizados integralmente

para o refinanciamento de dividas da Emissora, notadamente para o resgate antecipado total das
debéntures integrantes de sua 2° (segunda) emissdo, bem como para o reforgo de seu capital de

giro. ‘ N
4.9 Garantia Fidejusséria
491 Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagdes principais e

acessérias assumidas nesta Escritura pela Emissora, os Fiadores prestam fianga (“Fianga”) em
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favor dos Debenturistas, representados pelo Agente F1duc1ar10 obrlgando -se, bem como a seus
sucessores a qualquer titulo, como fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis
entre si ¢ com a Emissora, por todos os valores devidos nos termos desta Escritura, conforme os
termos e condigdes abaixo. Néo obstante o aspecto solidario da garantia fidejussoria prestada pelos
Fiadores, fica convencionado que os Debenturistas apenas exigirdo o cumprimento da garantia
pelos Fiadores na hipétese de comprovada mora da Emissora.

49.2 Os Fiadores declaram-se, neste ato, em carater irrevogéavel e irretratavel, fiadores e
principais pagadores, solidariamente responsaveis, pelo valor total da divida da Emissora oriunda
das Debéntures, nos termos desta Escritura e em conformidade com o artigo 818 do Codigo Civil, o
qual inclui (i) o Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo Fixa e dos encargos
moratorios eventualmente devidos, se for o caso, calculados nos termos desta Escritura; bem como
(ii) todos os acessorios ao principal, inclusive as despesas judiciais, despesas com Agente
Fiduciario, Banco Liquidante e Escriturador Mandatério e verbas indenizatérias, quando houver
(“Valor Garantido™).

493 Verificada a mora da Emissora, o Valor Garantido sera pago por quaisquer dos
Fiadores em até 2 (dois) Dias Uteis apés recebimento de notificagio por escrito do Agente
Fiduciario aos Fiadores, que devera ser acompanhada, quando aplicavel, de comprovantes das
despesas incorridas. Tal notificagio devera ser emitida pelo Agente Fiducidrio no Dia Util seguinte
a ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido em relagdo as
Debéntures na data de pagamento definida na Escritura. O pagamento deverd ser realizado fora do
ambito da CETIP, e de acordo com instrugdes recebidas do Agente Fiduciario, até o 2° (segundo)
Dia Util seguinte ao envio da notificagio em comento.

4.9.3.1 As obrigagoes dos Fiadores aqui assumidas néo serdo afetadas por atos ou omissdes
que possam exonera-los de suas obrigagdes ou afetd-los, incluindo, mas ndo se limitando, em razio
de: (a) qualquer extensdio de prazo ou acordo entre a Emissora ¢ os Debenturistas; (b) qualquer
novagdo ou nao exercicio de qualquer direito dos Debenturistas contra a Emissora; e (¢) qualquer
limitagdo ou incapacidade da Emissora, inclusive seu ped1do de recuperag¢do extrajudicial, pedido
de recuperagdo judicial ou faléncia.

494 Os Fiadores expressamente renunciam a todo e qualquer beneficio de ordem, bem

como a direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza, inclusive os previstos nos artigos
333, pardgrafo tinico, 366, 821, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e artigos

77 ¢ 595 do Cédigo de Processo Civil.
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4.9.5
por qualquer Fiador com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante 0s
Debenturistas.

4.9.6 Os Fiadores sub-rogar-se-3o nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar,
total ou parcialmente, a Fianga objeto desta Escritura, até o limite da parcela da divida efetivamente
honrada, sendo certo que cada Fiador obriga-se a somente exigir tais valores da Emissora apds os
Debenturistas terem recebido integralmente ¢ Valor Garantido.

497 A presente Fianca entrara em vigor na Data de Emissfio e permanecera valida em
todos os seus termos até a data do integral cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes
principais ¢ acessorias nos termos da presente Escritura.

4938 Fica desde ja certo e ajustado que a inobservéncia, pelo Agente Fiduciario, dos
prazos para execu¢do da Fianga em favor dos Debenturistas ndo ensejara, sob hipStese nenhuma,
perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fianga ser excutida e exigida pelo
Agente Fiduciario, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias at¢ a integral
liquidagdo do Valor Garantido, devendo o Agente Fiduciario, para tanto, notificar imediatamente a

Emissora e os Fiadores.

499 Para os fins do disposto no artigo 1.647 do Cédigo Civil, os Fiadores, neste ato,
declaram ter lido e concordar, em sua integridade, com o disposto nesta Escritura, estando cientes

dos termos e condigdes da Fianga prestada e das Debéntures.

49.10 Na ocorréncia da deterioragdo das condi¢des financeiras, interdi¢do, insolvéncia ou
falecimento de qualquer dos Fiadores, a Emissora deverd apresentar ao Agente Fiduciario um
Fiador substituto no prazo de 30 (trinta) dias contados da ciéncia de tal fato por parte da Emissora.

4.9.10.1 A substitui¢do de qualquer dos Fiadores prevista no item anterior devera ser
aprovada em Assembleia Geral de Debenturistas e, caso aprovad'fl, a Emissora compromete-se a (1)
formalizar a substitui¢ao do Fiador por meio da celebragio de um aditamento a esta Escritura, e (ii)
levar o aditamento a registro na JUCESP ¢ em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, e
entregar via original registrada aoc Agente Fiduciario, nos prazos ¢ na forma previstos neste
instrumento.
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4.10 Garantias Reais
4.10.1 Alienacdo Fiducidria dos Iméveis Itaquirai

4.10.1.1 Em garantia do pontual ¢ integral adimplemento de todas as obrigag¢des, principais e
acessorias, da Emissora sob as Debéntures, o Sr. Marco Mammana, nos termos do artigo 66-B da
Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e das demais leis e regulamentos aplicaveis, alienou
fiduciariamente aos Debenturistas os Iméveis Itaquirai, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Iméveis - Iméveis Itaquirai”, celebrado entre o Sr. Marco Mammana € o

Agente Fiducidrio, com a interveniéncia e anuéncia da Emissora.

4.10.1.2 A alienagdo fiduciaria dos Imoveis Itaquirai estara sujeita a condigdo resolutiva de
veriﬁczicﬁo, pelo Agente Fiduciério, de que a relagdo entre a Divida Liquida sobre o EBITDA foi
igual ou inferior a 1,7 (um inteiro e sete décimos) em um exercicio social, nos termos do Contrato
de Garantia respectivo. ‘

4.10.2 Alienagdo Fiducidria das A¢des

4.102.1 Em garaﬁtia do pontual e integral adimplemento de todas as obrigagdes, principais e
acessérias, da Emissora sob as Debéntures, a NOVA MCN PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade por agdes com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 12° andar, conjunto 123, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 16.704.495/0001-70 (“Nova MCN”), nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de
julho de 1965, e das demais leis e regulamentos aplicaveis, alienou fiduciariamente aos
Debenturistas as Ag¢es, representativas da totalidade do capital social da Emissora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Ag¢Ges em Garantia e Qutras Avengas”
celebrado entre a Nova MCN e o Agente Fiduciério; com a interveniéncia e anuéncia da Emissora,
do Sr. Marco Mammana e do Sr. Alberto Carneiro.

4.10.3 Cessdo Fiduciaria ou Promessa de Cessdo dos Direitos Creditorios
4.10.3.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as obrigagdes, principais e
acessorias, da Emissora sob as Debéntures, a Emissora, nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728,

de 14 de julho de 1965, e das demais leis e regulamentos aplicéveis, cedera, ou se comprometera

em ceder, fiduciariamente aos Debenturistas os Direitos Creditérios, nos termos do “Instrumento
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Particular de Cessdo Fiducidria de Diréifos Creditorios e Outras Avencas”, celebrado entre a

Emissora e o Agente Fiduciério, com a interveniéncia e anuéncia do Itad Unibanco S.A.
4.104 Alienagdo Fiduciaria do Imével Barra Funda

4.104.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de 8% (oito por cento) das
obrigagdes, principais e acessorias, da Emissora sob as Debéntures, e nos termos do artigo 66-B da
Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, e das demais leis e regulamentos aplicaveis, o Sr. Alberto
Carneiro Neto alienara fiduciariamente aos Debenturistas o imével localizado na Rua Solimdes,
173/179 e 185, Bairro Barra Funda, Sdo Paulo/SP, objeto das Matriculas n® 80.563 en® 11.180 do
15° Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, com valor de mercado de R$ 5.200.000,00
(cinco milhdes ¢ duzentos mil reais), ¢ valor de liquidez de R$ 3.120.000,00 (trés milhdes, cento e
vinte mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagdo elaborado por DLR Engenheiros
Associados SS, datado de 28 de agosto de 2017 (“Imével Barra Funda™).

4.10.4.2 A alienago fiducidria do Imovel Barra Funda ocorrerd por meio de “Instrumento
Particular de Alienagio Fiduciaria de Imdveis”, a ser firmado entre o Sr. Alberto Carneiro Neto € 0
Agente Fiduciario, com a interveniéncia e anuéncia da Emissora que devera ser formalizado e
registrado no respectivo Cartdrio de Registro de Imoveis até 90 (noventa) dias contados a partir de
27 de margo de 2019.

4.10.5 Alienagdo Fiducidria do Imével Pacaembu

4.10.5.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de 4% (quatro por cento) das
obrigagdes, principais e acessorias, da Emissora sob as Debéntures, e nos termos do artigo 66-B da
Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, ¢ das demais leis e regulamentos aplicéveis, a Sra. Ormella
Rosaly Pagnoncelli Carneiro, alienara fiduciariamente aos Debenturistas o imével localizado na
Rua Heitor de Moraes, 541, Bairro Pacaembu, Sdo Paulo/SP, objeto da Matricula n® 1904 do 2°
Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, com valor de mercado de R$ 2.540.000,00 (dois
-milhdes, quinhentos e quarenta mil reais), e valor de liquidez de R$ 1.630.00,00 (um milhio,
seiscentos e trinta mil reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagio elaborado por DLR
Engenheiros Associados SS, datado de 15 de janeiro de 2018 (“Imével Pacaembu™).

4.10.5.2 A alienagfo fiduciaria do Imével Pacaembu ocorrera por meio de “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imovel”, a ser firmado entre a Sra. Ornella Rosaly

Pagnoncelli Carneiro ¢ o Agente Fiduciario, com a interveniéncia e anuéncia da Emissora que
39
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devera ser formalizado e registrado norespectivo Cartot
dias contados a partir de 27 de margo de 2019.

€ Registro de Imoveis até 90 (noventa)

5. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

5.1 Caracteristicas Basicas das Debéntures

5.1.1 Valor Nominal Unitario

51.1.1 O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd de R$1.000.000,00 (um milhio de

reais), na Data de Emissdo.

512 Data de Emissdo

5121 Para todos os fins ¢ efeitos legais, a Data de Emissdo das Debéntures serd & de
dezembro de 2014. ’

513 Prazo e Data de Vencimento

5131 O vencimento das Debéntures ocorrerd em 30 de dezembro de 2022, ressalvados os

Eventos de Resgate Antecipado e Vencimento Antecipado previstos na cldusula 7 abaixo. Na
ocasido do vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures pelo saldo
de seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneragio Fixa devida, calculada na forma
prevista nesta Escritura.

514 Forma e Emiss&o de Certificados

514.1 As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissio de
cautelas ou certificados.

5.1.5 Comprovagdo de Titularidade das Debéntures
5.1.5.1 Para todos os fins ¢ efeitos legais, a titularidade das Debéntures serd comprovada

pelo extrato emitido pelo Escriturador Mandatario. Adicionalmente, serd reconhecido como
comprovante de titularidade para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP o extrato

Mo

em nome dos titulares das Debéntures emitido pela CETIP.
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5.1.6 Conversibilidade

5.1.6.1 As Debéntures serdo simples, ndo sendo, portanto, conversiveis em agdes de
emissao da Emissora.

5.1.7 Espécie

5.1.7.1 As Debéntures sdo da espécie com garantia real, com garantia fidejusséria
adicional, nos termos do artigo 58 da Lei n® 6.404/76.

5.2, Subscrigio
521 Prazo de Subscrigdo
5211 As Debéntures poderdo ser subscritas a qualquer tempo, a partir do inicio da

distribuigio, observado os prazos de distribuicdo estabelecidos no Contrato de Colocacdo € na
Instrugdo CVM n°® 476/09.

522 Prego de Subscrigdo

5221 As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragdo Fixa, conforme definido abaixo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissdo até a data da efetiva subscricio e integralizagio, nas datas posteriores.

5.3, Integraliza¢io e Forma de Pagamento

5.3.1 Todas as Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no
ato da subscrigdo, de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP.

54 Direito de Preferéncia

54.1 Nao haé direito de preferéncia na subscri¢ao das Debéntures.
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55 Atualizac¢io do Valor Nominal

5.5.1 Naio haverd atualizagéio do Valor Nominal Unitério das Debéntures.

5.6 Remunerag¢fo Fixa

5.6.1 As Debéntures fario jus a juros remuneratdrios correspondentes a variagio

acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI acrescido de um spread ou sobretaxa de 3,00%
(trés por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario das Debéntures a partir da Data de Emissdo (inclusive) até 11 de janeiro de 2017
(exclusive) e de 6,00% (seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures a partir de 11 de janeiro de 2017
(inclusive), até a Data de Vencimento, devendo no entanto ser observado o disposto na clausula
6.4.6 desta Escritura.

562 A Remuneragdo Fixa serd paga conforme tabela abaixo. Excepcionalmente, o
pagamento da Remuneragao Fixa devido em 08 de dezembro de 2016 foi efetuado de forma parcial
na referida data, sendo certo que o saldo residual da Remuneragdo Fixa devida em 08 de dezembro
de 2016 e a Remuneragio Fixa devida em 08 de janeiro de 2017 foram capitalizados ¢ pagos em 13
de janeiro de 2017.

Datas de Pagamento Datas de Pagamento Datas de Pagamento
Remuneracio Fixa ' Remuneracio Fixa Remuneracio Fixa
08/12/2015 30/11/2018 30/01/2021
08/12/2016 30/12/2018 28/02/2021
08/01/2017 30/01/2019 30/03/2021
13/01/2017 28/02/2019 30/04/2021
08/02/2017 30/03/2019 30/05/2021
08/03/2017 30/04/2019 30/06/2021
08/04/2017 30/05/2019 30/07/2021
08/05/2017 30/06/2019 30/08/2021
08/06/2017 30/07/2019. 30/09/2021
08/07/2017 30/08/2019 30/10/2021
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08/08/2017 ' 30/09/2019 30/11/2021
08/09/2017 30/10/2019 30/12/2021
08/10/2017 30/11/2019 30/01/2022
08/11/2017 30/12/2019 28/02/2022
08/12/2017 30/01/2020 30/03/2022
08/01/2018 29/02/2020 30/04/2022
30/01/2018 30/03/2020 30/05/2022
28/02/2018 30/04/2020 30/06/2022
30/03/2018" 30/05/2020 30/07/2022
30/04/2018 30/06/2020 30/08/2022
30/05/2018 30/07/2020 30/09/2022
30/06/2018 30/08/2020 30/10/2022
30/07/2018 30/09/2020 30/11/2022
30/08/2018 30/10/2020 30/12/2022
30/09/2018 30/11/2020

30/10/2018 30/12/2020

563 A Remuneragio Fixa deveré ser calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros - 1), onde:

“J” corresponde ac valor da Remuneragdo Fixa devida no final de cada Periodo de Capitalizagao,

calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“VNe” corresponde ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” corresponde ao fator de juros composto pelo parimetro de flutuagao acrescido de
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a

p ,
seguinte formula:

Fator de Juros = FatorDI x Fator Spread, onde:

“FatorD1” corresponde ao produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data

i
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de inicio do Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a data de célculé da Remuneracdo Fixa,

exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator D1 = fI(1 +TDl,)

k=L
onde:

[1e } )

n” corresponde ao numero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de

(198} ]

Capitalizag¢do, sendo “n” um mimero inteiro;

“TDIk” corresponde a Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

D1, =f D 1) 4
100

onde:

“DIk” corresponde a Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela CETIP, vélida por 1 (um) dia 1til
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

“FatorSpread” corresponde & sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DUy
FatorSpread = spread = 1) w2
100

onde:

“spread” ou sobretaxa € igual a 3,0000 até 11 de janeiro de 2017, exclusive, ou 6,000, a partir de 11
de janeiro de 2017, inclusive, ou 4,5000 no caso do evento previsto na cldusula 6.4.6 desta

Escritura. \f\}}v
44

Vi v



“DU” é o ntmero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo ou data de pagamento da Remuneragdo
Fixa imediatamente anterior, conforme o caso, € a data de calculo, sendo “DU” um nimero inteiro.

5.6.3.1 O céalculo da Remuneragdo Fixa acima esta sujeito as seguintes observagdes:

(i) o fator resultante da expressio (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(ii) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”” com 8

(oito) casas decimais, com arredondamento;

@iv) o fator resultante da expressio (FatorDI x FatorSpread) ¢ considerado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento; e

W) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimats divulgado
pela CETIP.
5.6.4 Observado o quanto estabelecido no item 5.6.5 abaixo, no caso de indisponibilidade

temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigacfio pecunidria prevista nesta
Escritura, sera utilizada, em sua substitui¢do, para a apuragdo de TDIk a ultima Taxa DI divulgada
até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto pdr parte da
Emissora quanto por parte dos Debenturistas, quando da divulgag&o posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

5.6.5 Na auséncia de apuragdo e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
dias da data esperada para sua divulgacio, ou, ainda, no caso de sua extingdo por imposi¢do legal
ou determinagdo judicial, a Taxa DI devera ser substituida pelo substituto determinado legalmente
para tanto. No caso de nfo haver substituto legal para a Taxa DI, o Agente Fiducirio devera
convocar no primeiro Dia Util subsequente ao prazo de 10 (dez) dias acima ou da data de extingdo
da Taxa DI ou da data da imposigdo legal ou determinagio judicial, conforme o caso, e na forma
estipulada nesta Escritura, AGD para os Debenturistas definirem, de comum acordo com a

Emissora, o novo pardmetro a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condigoes
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do mercado vigentes a época. Até a deliberagdo desse pardmetro, serdo utilizadas, para o calculo do
valor de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura, as formulas do item 5.6.3 acima e na
apuragdo de TDIk sera utilizada a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.6.6 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da AGD, a referida
assembleia ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir da data de sua validade, passara a ser
utilizada para o cilculo da Remuneragdo Fixa, permanecendo a tltima Taxa DI conhecida
anteriormente a ser utilizada até data da divulgag¢do da referida Taxa DI.

5.6.7 Caso nio haja acordo sobre a taxa substitutiva na AGD realizada conforme o item
5.6.5 acima, entre a Emissora e os Debenturistas representando, no minimo, 66% (sessenta e seis
por cento) das Debéntures em Circulagdo, serd aplicada automaticamente no lugar da Taxa DI, a
Taxa SELIC. Na impossibilidade de utilizagdo da Taxa SELIC, a Emissora optar, a seu exclusivo
critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar por
escrito ao Agente Fiducidrio, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados a partir da data da
realizagdo da respectiva AGD, qual a alternativa escolhida:

() a Emissora deverd resgatar a totalidade das Debéntures em Circulagdo, com seu
consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da data da
realizagdo da respectiva AGD ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo
Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragio Fixa das Debéntures
devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo
ou da tltima Data de Pagamento da Remuneragio Fixa, conforme o caso. A Taxa DI a ser
utilizada para calculo da Remuneragdo Fixa nesta situagio serd a ultima Taxa DI

disponivel, conforme o caso; ou

(i) a Emissora devera amortizar a totalidade das Debéntures em circulagio, com seu
consequente cancelamento, em cronograma a ser estipulado pela Emissora, o qual ndo
excederd a Data de Vencimento. Durante o cronograma estipulado pela Emissora para
amortizagdo das Debéntures e até a amortizagio integral das Debéntures sera utilizado o
parametro de remuneragio fixa a ser definido em AGD, por Debenturistas representando
66% (sessenta e seis por cento) das Debéntures em Circulagio, apresentada & Emissora na
AGD a que se refere este item.

5.7 Repactuagio
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5.7.1 N4do havera repactuagdo das Debéntures.

5.8 Amortiza¢iio Programada

5.8.1 O Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitirio das Debéntures,
conforme o caso, serd amortizado em 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas, sendo devida a

primeira parcela em 30 de Janciro de 2018 e as demais no mesmo dia dos meses calendario

subsequentes (ou no primeiro Dia Util subsequente), devida a ultima parcela na Data de

Vencimento, de acordo com os percentuais constantes na tabela abaixo:

Data de Pagamento da Percentual de Amortizag¢io do Valor
Amortizagio Nominal Unitario
30/01/2018 4,2666%
28/02/2018 1,2000%
- 30/03/2018 7,8666%
'30/04/2018 0,6666%
30/05/2018 0,6666%
30/06/2018 0,6666%
30/07/2018 0,6666%
30/08/2018 0,6666%
30/09/2018 0,6666%
30/10/2018 0,6666%
30/11/2018 0,6666%
30/12/2018 0,6666%
30/01/2019 0,8000%
28/02/2019 0,1333%
30/03/2019 0,1334%
30/04/2019 0,1334%
30/05/2019 0,1334%
30/06/2019 0,1334%
30/07/2019 0,1334%
30/08/2019 0,1334%
30/09/2019 2,5334%
30/10/2019 0,1334%
30/11/2019 0,1334%
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30/12/2019 0,1334%
30/01/2020 0,1334%
29/02/2020 6,9333%
30/03/2020 1,0666%
30/04/2020 1,0666%
30/05/2020 1,0666%
30/06/2020 1,0666%
30/07/2020 1,0666%
30/08/2020 1,0666%
30/09/2020 1,0666%
30/10/2020 1,0666%
30/11/2020 1,0666%
30/12/2020 1,0666%
30/01/2021 2.4277%
28/02/2021 2,4277%
30/03/2021 2,4277%
30/04/2021 2,4277%
30/05/2021 24277%
30/06/2021 2,4277%
30/07/2021 2,4277%
30/08/2021 2.4277%
30/0972021 2,4277%
30/10/2021 2,4277%
30/11/2021 2.4277%
30/12/2021 2,4277%
30/01/2022 2.4277%
28/02/2022 2.4277%
30/03/2022 2,4277%
30/04/2022 2.4277%
30/05/2022 2,4277%
30/06/2022 2,4277%
30/07/2022 2,4277%
30/08/2022 2.4277%
30/09/2022 2,4271%
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30/10/2022 2,4277% -
30/11/2022 E 2,4277%
30/12/2022 2,4303%
5.8.1.1 Caso ocorram Amortizagdes Extraordinarias, ficam a Emissora ¢ o Agente

Fiducidrio obrigados a celebrar aditamento a esta Escritura, sendo certo que tal aditamento

dependera de prévia autorizagdo dos debenturistas.

59 Condigdes de Pagamento
391 Local de Pagamento e Imunidade Tributaria
59.1.1 Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora por

meio da CETIP, em conformidade com o procedimento da CETIP, caso as Debéntures estejam
custodiadas eletronicamente na CETIP, ou pela Emissora, por meio do Banco Liquidante, caso as

Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.

59.1.2 Caso qualquer titular de Debéntures goze de algum tipo de imunidade ou isengéo
tributéria, referido titular de Debéntures devera encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo minimo
de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de pagamentos referentes as
Debéntures, documentagio comprobatoria da referida imunidade ou isengio tributéria, sob pena de
ter descontado de seu pagamento os valores devidos nos termos da legislagdo tributaria em vigor.

5.9.2 Prorrogagdo dos Prazos

5921 Considerar-se-Ao automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigag#io, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo
coincidir com dia em que ndo houver expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séao
Paulo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados através da CETIP, hip6tese em que somente haverd prorrogacdo quando a
data de pagamento da respectiva obrigagio coincidir com sdbado, domingo ou feriado declarado
nacional.

593 Encargos Moratdrios
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5931 Sem prejuizo da Remuneragao Fixa, ocorrendo impontualidade no pagamento pela

Emissora de quaisquer obriga¢es pecunidrias relativas s Debéntures, os débitos vencidos e ndo
pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa néo
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso,
notificagio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incotridas para cobranga.

594 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

59.4.1 Sem prejuizo do disposte no item 5.9.3.1 acima, o nfo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obriga¢des pecuniarias da
Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe
dara direito ao recebimento de Remuneragdo Fixa e/ou dos Encargos Moratérios, eventualmente
devidos, no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.

5.10 Publicidade

5.10.1 Todos os anincios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta Emisséo que,
de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serdo publicados no Didrio Oficial
do Estado de Sao Paulo, na forma de “Aviso aos Debenturistas” e, quando exigido pela legislagio,
no jornal “O Dia”, observado, o estabelecido no artigo 289 da Lei n°® 6.404/76 e as limitagGes
impostas pela Instrugdo CVM n° 476/09 em relagio a publicidade da oferta publica das Debéntures
e 0s prazos legais, devendo a Emissora comunicar ao’ Agente Fiduciario qualquer publica¢do em
até 1 (um) Dia Util de sua realizagio.

6. AQUISICAO FACULTATIVA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E
RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO TOTAL E AMORTIZACOES
EXTRAORDINARIAS

6.1 Aquisi¢do Facultativa
6.1.1 A Emissora podera, a qualquer tempo, observado o disposto no artigo 13 da
Instrugdo CVM n° 476/09, adquirir no mercado Debéntures em Circulagdo, desde que observe as

regras expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da administragdo e das
demonstragdes financeiras da Emissora, observado o disposto no artigo 55, §3°, da Lei n°® 6.404/76,
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conforme alterada. As Debéntures objeto deste procedimento poderdo (i) ser canceladas; (ii)
permanecer em tesouraria da Emissora; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado. As
Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos deste item, se e
quando recolocadas no mercado, fardo jus 8 mesma remuneragio das demais Debéntures que ainda

estiverem em circulagdo.
6.2 Oferta de Resgate Antecipado

6.2.1 A partir do 12° (décimo segundo) més, exclusive, a contar da Data de Emissdo, a
Emissora poder4, a seu exclusivo critério, realizar uma oferta de resgate antecipado total ou parcial
das Debéntures, enderegada aos Debenturistas, sem distingdo entre eles. A oferta de resgate
antecipado serd operacionalizada da seguinte forma:

@) a Emissora comunicard os Debenturistas acerca da intencdo de realizar uma oferta de
resgate antecipado por meio da publicag@o de um edital no jornal indicado nesta Escritura,
com as condicdes da oferta de resgate antecipado proposta pela Emissora, com no minimo
10 (dez) dias de antecedéncia da data definida para a realizagdo do resgate antecipado,
solicitando aos Debenturistas que indiquem sua intengfo de aderir & oferta de resgate

antecipado;

(1) o edital acima referido devera descrever os termos e condi¢Bes da oferta de resgate
antecipado das Debéntures, incluindo: (a) nimero de Debéntures objeto da oferta de resgate
antecipado; (b) descri¢do do procedimento do sorteio, em caso de oferta de resgate
antecipado parcial, caso a demanda de debenturistas seja superior 4 quantidade ofertada
para resgate; (¢) o valor do prémio de resgate a ser pago pela Emissora, incidente sobre o
valor do saldo a amortizar do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragio Fixa
calculada pro rata temporis desde a Data de Pagamento da Remuneragio Fixa
imediatamente anterior até a data do resgate antecipado, se for o caso; {(d) a forma de
manifesta¢do dos Debenturistas que aceitarem a oferta de resgate antecipado; (¢) a data
efetiva para o resgate antecipado das Debéntures e respectivo pagamento aos
Debenturistas; ¢ (f) demais informagles necessarias para tomada de decisdo pelos
Debenturistas;

(i)  os Debenturistas deverdo se manifestar mediante notificagdo por escrito junto ao Agente
Fiducidrio com no minimo 4 (quatro) Dias Uteis de antecedéncia em relagio a data definida

para o resgate antecipado das Debéntures objeto da oferta de resgate antecipado;

L
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(iv) o valor a ser pago aos Debenturistas que aderirem a oferta de resgate antecipado sera
equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido (i) da Remuneragio Fixa devida
pro rata temporis desde a Data de Emissdo (ou da ultima Data de Pagamento de
Remuneracgido Fixa) até a data do resgate antecipado, na forma desta Escritura; e (ii) de
prémio de resgate a ser oferecido pela Emissora aos Debenturistas, se for o caso;

(v) - na hipotese de oferta de resgate antecipado parcial, adotar-se-4 o critério de sorteio, a ser
realizado na presenga do Agente Fiduciério e com divulgagdo do resultado a todos os
Debenturistas por meio de comunicado, inclusive no que concerne as regras do sorteio, nos
termos do artigo 55, §2°, da Lei n°® 6.404/76. Neste caso, todas as etapas desse processo, tais
como habilitagdo dos Debenturistas, qualificagdo, sorteio, apuragdo, defini¢do de rateio e
de validagdo das quantidades de debéntures a serem resgatadas por Debenturista serdo
realizadas fora do 4mbito da CETIP;

(vi) nadatade liquidagio da oferta de resgate antecipado, a Emissora ira proceder ao pagamento
de todas as Debéntures objeto do resgate antecipado, em uma Unica data; e

(vii) no caso das Debéntures que ndo estejam custodiadas na CETIP, a liquida¢@o da Oferta de
Resgate Antecipado se dard mediante depbdsito a ser realizado pelo Banco Liquidante nas
contas-correntes indicadas pelos Debenturistas. No caso das Debéntures que estejam
custodiadas na CETIP, o evento seguira os procedimentos da C!ETIP, que devera ser
notificada pela Emissora e pelo Agente Fiduciario com antecedéncia minima de 2 (dois)

Dias Uteis.
6.2.2 As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo canceladas pela Emissora.
6.3 Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizacdes Extraordinarias
6.3.1 As Debéntures poderdo ser amortizadas extraordinariamente até o limite de 98%

(noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario, ou facultativamente resgatadas a

critério da Emissora, neste altimo caso de maneira total.

6.3.2 O resgate antecipado ou a amortizagdo extraordinaria somente poderd ocorrer
mediante publicagio de comunicagdo, a ser amplamente divulgada nos termos desta Escritura e

enviada ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data do efetivo resgate
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antecipado a ser implementado pela Emissora, que devera ocorrer em um Dia Util, podendo
referido prazo ser dispensado em caso de aprovagio pela totalidade dos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral.

6.33 Na comunicagio referida no item anterior devera constar: (a) a data em que sera
realizado o resgate antecipado total ou a amortizacdo extraordinaria, conforme o caso; (b} o
procedimento a ser adotado para a realizagio do resgate antecipado ou da amortizagio
extraordinaria, conforme o caso; (¢) o percentual do saldo do Valor Nominal Unitario objeto da
Amortizagdo Extraordinéria, se for o caso; e (d) quaisquer outras informagdes necessérias a
operacionaliza¢io do resgate antecipado.

6.34 O valor do resgate antecipado ou da amortizagio extraordinaria, conforme
aplicavel, devido pela Emissora, sera equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitério ou ao
percentual do saldo do Valor Nominal Unitério objeto da amortizacdo extraordinéria, acrescido (i)
da Rehmneracéo Fixa, calculada pro rata temporis desde a Data de Emiss&o ou da 1ltima Data de
Pagamento de Remuneragio até a data do efetivo pagamento; (ii)) dos demais encargos
eventualmente devidos e ndo pagos até a data do resgate antecipado ou da amortizagdo
extraordindria, conforme o caso; e (iii) observados os demais termos ¢ condigdes previstos nesta
Escritura, de prémio sobre o valor total a ser resgatado antecipadamente ou amortizado
extraordinariamente considerando os itens (i) e (ii) acima, conforme indicado na tabela abaixo:

Data do Resgate Antecipado ou da Amortizagio | Valor do Prémio Sobre o Valor
Extraordinaria Resgatado ou Amortizado

A partir de 08/12/2016 e até 08/12/2017 2,10%

A partir de 09/12/2017 e até 08/12/2018 1,60%

A partir de 09/12/2018 e até 08/12/2019 1,10%
6.3.5 A CETIP devera ser comunicada, pbr meio de correspondéncia encaminhada pela

Emissora, da realizagdo do resgate antecipado total ou da amortizagio extraordinaria, conforme o
caso, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia.

6.3.6 As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo canceladas pela Emissora.
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6.3.7 Nzo sera admitido o resgate antec1pad0 parCIal das Debéntures quando utilizado,
pela Emissora, o procedimento previsto na presente cldusula 6.3 acima, sem prejuizo do disposto
no item 6.2 e seguintes.

6.4 Amortizagio Extraordinaria Obrigatoria Eventos de Liquidez e Amortizagio
Extraordindria Facultativa

6.4.1 Caso ocorra na Emissora um ou mais Eventos de Liquidez (conforme definido
abaixo), a Emissora devera realizar a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria Eventos de Liquidez
das Debéntures, sendo o somatbrio das amortizagbes extraordindrias obrigatérias eventos de
liquidez limitado a R§ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) do Valor Nominal (“Valor Maximo
de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Eventos de Liquidez” e “Amortizacdo Extraordindria

Obrigatoria Eventos de Liquidez”, respectivamente), em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do

recebimento dos recursos oriundos do Evento de Liquidez (abaixo definido), devendo, no caso do
primeiro Evento de Liquidez, ser considerados para o célculo do pagamento de Amortizagdo
Extraordindria Obrigatéria Eventos de Liquidez os percentuais estabelecidos conforme tabela
indicativa abaixo, respeitado o Valor Maximo de Amortizagio Extraordinaria Obrigatoria Eventos
de Liquidez acrescido da Remuneragédo Fixa calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo
ou da Ultima Data de Pagamento de Remuneragio Fixa até a data do efetivo pagamento da
Amortizagio Extraordinaria Obrigatéria Eventos de Liquidez (“Valor Devido de Amortizagio

Extraordindria Obrigatoria Eventos de Liquidez™):

DATA DE AMORTIZACAO| % SOBRE O VALOR
EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA [NOMINAL UNITARIO DAS
EVENTOS DE LIQUIDEZ DEBENTURES

A partir de 08/01/2017 até 07/02/2017 5,4054%

A partir de 08/02/2017 até 07/03/2017 8,1081%

A partir de 08/03/2017 até 07/04/2017 10,8108%

A partir de 08/04/2017 até 07/05/2017 13,5135%

A partir de 08/05/2017 até 07/06/2017 16,2162%

A partir de 08/06/2017 até 07/07/2017 18,9189%

A partir de 08/07/2017 até 07/08/2017 21,6216%

A partir de 08/08/2017 até 07/09/2017 24,3243%

A partir de 08/09/2017 até 07/10/2017 27,0270%

A partir de 08/10/2017 até 07/11/2017 29,7297%
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A partir de 08/11/2017 até 07/{2/3017
A partir de 08/12/2017 até 07/01/2018 35,1351%
A partir de 08/01/2018 até 07/02/2018 37,8378% -
A partir de 08/02/2018 até 07/03/2018 40,5405%
A partir de 08/03/2018 até 07/04/2018 43,2432%
A partir de 08/04/2018 até 07/05/2018 45,9459%
A partir de 08/05/2018 até 07/06/2018 148,6486%
A partir de 08/06/2018 até 07/07/2018 51,3513%
A partir de 08/07/2018 até 07/08/2018 54,0540%
A partir de 08/08/2018 até 07/09/2018 56,7567%
A partir de 08/09/2018 até 07/10/2018 59,4594%
A partir de 08/10/2018 até 07/11/2018 62,1621%
A partir de 08/11/2018 até 07/12/2018 | 64,8648%
A partir de 08/12/2018 até 07/01/2019 67,5675% ‘
A partir de 08/01/2019 até 07/02/2019 70,2702%
A partir de 08/02/2019 até 07/03/2019 72,9729%
A partir de 08/03/2019 até 07/04/2019 75,6756%
A partir de 08/04/2019 até 07/05/2019 78,3783%
A partir de 08/05/2019 até 07/06/2019 81,0810%
A partir de 08/06/2019 até 07/07/2019 83,7837%
A partir de 08/07/2019 até 07/08/2019 86,4864%
A partir de 08/08/2019 até 07/09/2019 189,1891%
A partir de 08/09/2019 até 07/10/2019 91,8918%
A partir de 08/10/2019 até 07/11/2019 94,5945%
A partir de 08/11/2019 até 07/12/2019 97,2972%
64.1.1 Entende-se por Evento de Liquidez a captagdo de recursos pela Emissora mediante

(a) operagio de mezanino; ou (b) aumento do seu capital social com subscrigio de agdes por
terceiro investidor e integralizagdo em moeda corrente nacional.

6.4.2 A partir do segundo Evento de Liquidez na Emissora, o montante correspondente ao
Valor Devido de Amortizacio Extraordinaria Obrigatoria Eventos de Liquidez, sera calculado

conforme formula abaixo:

P=PT-PA
55

fi

7l <



Defini¢des:

P: Percentual a ser considerado para célculo do Valor Devido de Amortizagdo Extraordiniria
Obrigatéria Eventos de Liquidez

PT: Percentual em respectivo periodo estabelecido na tabela da clausula 6.4.1 acima.
PA: Percentual acumulado de amortizagdes a qualquer titulo ja realizadas até a data do evento.

6.4.3 No momento em que o Saldo do Valer Nominal das Debéntures for menor ou igual
a R$ 45.000.000,00 (quarenta ¢ cinco milhdes de reais), a Emissora ndo estara mais obrigada a
realizar pagamento a titulo de Amortizagio Extraordinaria Obrigatoria Eventos de Liquidez.

6.4.4 Nos pagamentos a titulo de Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria Eventos de
Liquidez néo ¢ devido pela Emissora o pagamento de qualquer prémio, fee ou multa sobre o Valor
Devido de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria Eventos de Liquidez.

6.4.5 A Emissora podera, a seu critério, realizar amortizagdo decorrente de Evento de
Liquidez, em valor superior ao Valor Devido de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria Eventos
de Liquidez, sendo certo que o valor adicional que ser4 pago serd denominado como “Amortizacio
Extraordinaria Facultativa”. Nesse caso, sobre o montante da Amortizagio Extraordinaria

Facultativa incidir4 o prémio previsto na clausula 6.3.4 desta Escritura.

64.6 A partir da data em que o somatério de amortizages atingir valor igual ou superior
a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) até a Data de Vencimento, fica acordado desde ja que
havera redugdo do spread ou sobretaxa de 6,00% (seis por cento) para 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, podendo a amortizagio de referido
valor ser decorrente de Amortizagdio Extraordinaria Obrigatoria Eventos de Liquidez, Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatéria Ag¢do Declaratoria, Amortizagio Extraordinaria Obrigatéria Cash

| Sweep, Amortizagdo Extraordindria Facultativa e/ou Amortizagdo Programada, somadas ou nio,
considerando todas as amortizagdes do Valor Nominal Unitério.
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6.4.7
Amortizagdo Extraordinéria Facultativa devera(do) ser precedida(s) de notificagdo por escrito ao
Agente Fiduciario, aos Debenturistas e 4 CETIP com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis &
realiza¢do da amortizagdo extraordinaria (“Notificacdo da Amoftizaqio Extraordinaria Obrigatoria

Eventos de Liquidez”). A Amortizagio Extraordindria Obrigatoria Eventos de Liquidez sera

realizada de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, ou nas demais hipéteses, por meio dos procedimentos adotados pelo
Escriturador Mandatario.

6.4.8 Caso ocorra um ou mais Eventos de Liquidez na Emissora e a Emissora ndo efetue o
pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria Eventos de Liquidez nos termos previstos
nesta clausula 6.4 tal inadimplemento sera considerado como Vencimento Antecipado Automatico
nos termos da clausula 7.1 da Escritura.

6.5 Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria A¢do Declaratéria

6.5.1 A Emissora obriga-se a realizar amortizagdo extraordinéria obrigatéria do Valor
Nominal Unitario em percentual equivalente ao valor depositado em juizo no imbito da Acdo
Declaratério n® 2007.61.05.001621-7, em trimite na 7* Vara Federal de Campinas/SP, ajuizada
pela Emissora em face da Unifo, descontados eventuais custos e despesas, diretos ou indiretos,
decorrentes da agdo, tais como, mas nfo limitados a honordrios advocaticios (“Amortizacio

Extraordindria Obrigatéria Acéo Declaratoria™), acrescido da Remuneracio Fixa total calculada
pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou da iltima Data de Pagamento de Remuneragio Fixa
até a data do efetivo pagamento da Amortizagio Extraordinaria A¢do Declaratoria (“Valor Devido
de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria A¢fio Declaratoria™).

6.5.2 A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria A¢do Declaratéria devera ocorrer no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de efetivo levantamento do valor depositado em
Juizo pela Emissora, sendo certo que a Emissora obriga-se a notificar o Agente Fiduciario e os
Debenturistas no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis do efetivo levantamento dos valores depositados
em juizo.

6.53 A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria A¢do Declaratoria devera ser precedida
de notificagdo por escrito ao Agente Fiducidrio, aos Debenturistas e 4 CETIP com antecedéncia
minima de 02 (dois) Dias Uteis & realizagdo da amortizagio extraordinaria (“Notificacio da
Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria A¢io Declaratéria”). A Amortizagio Extraordinaria
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Obrigatéria A¢lio Declaratoria sera realizada de acordo com os procedimentos adotados pela

CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP ou, nas demais hipodteses, por
meio dos procedimentos adotados pelo Escriturador Mandatério.

0.6 Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria Cash Sweep

6.6.1 A partir do encerramento do exercicio fiscal de 2018, a Emissora obriga-se a
realizar amortizagiio extraordindria obrigatdria do Valor Nominal Unitirio em percentual
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do montante que exceder ao piso de EBITDA de
R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria Cash
Sweep™), acrescido da Remuneracfo Fixa total calculada pro rata temporis desde a Data de

Emissdo ou da ultima Data de Pagamento de Remuneragio Fixa até a data do efetivo pagamento da

Amortizagio Extraordindria Obrigatério Cash Sweep (“Valor Devido de Amortizacdo

Extraordinaria Obrigatéria Cash Sweep™), sendo certo que o Valor Devido de Amortizacdo

Extraordinaria Cash Sweep serd pago até 30 de abril do ano subsequente ao de encerramento de
exercicio fiscal.

6.6.2 A Emissora obriga-se a apresentar o resultado do piso de EBITDA ao Agente
Fiduciario com copia aos Debenturistas em até 90 (noventa) dias do encerramento do seu exercicio
fiscal.

6.6.3 A Amortizagdo Extracrdinaria Obrigatéria Cash Sweep devera ser precedida de

notificagdo por escrito ao Agente Fiduciario, aos Debenturistas ¢ a CETIP com antecedéncia
minima de 02 (dois) Dias Uteis & realizacio da amortizagiio extraordinaria (“Notificacio da
Amortizacio Extraordinaria Obrigatéria Cash Sweep™). A Amortizacio Extraordinaria Obrigatoria

Cash Sweep sera realizada de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP ou, nas demais hipdteses, por meio dos
procedimentos adotados pelo Escriturador Mandatario.

6.6.4 Caso ocorra Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria Cash Sweep, ficam a
Emissora e o Agente Fiduciario obrigados a celebrar aditamento a esta Escritura, sendo certo que
tal aditamento dependera de prévia autorizacdo dos Debenturistas através da realizagdo de
Assembleia Geral de Debenturistas para alterar a tabela de Amortizagdo Programada de forma que

as parcelas sejam pagas em ordem cronologica inversa.
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7.1

7.1.1

Vencimento Antecipado Automatico

O Agente Fiduciario devera, automaticamente, independentemente de aviso,

notificacdo ou interpelagfio judicial ou extrajudicial 3 Emissora, declarar antecipadamente vencidas

e imediatamente exigiveis todas as obrigagdes da Emissora referentes as Debéntures, notificando o

fato 4 Emissora, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado a partir de sua ciéncia ou, quando for o

caso, do término dos prazos de cura especificos determinados nos itens abaixo, e exigira da

Emissora o imediato pagamento em até 1 (um) Dia Util contados contado do recebimento da

notifica¢do acima referida pela Emissora do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragio

Fixa devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, dos Encargos

Moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos

termos da Escritura, na ciéncia da ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses:

@

(i)

(iii)

(iv)

inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obriga¢des pecuniarias a que esteja sujeita em
raziio das Debéntures que nio sejam sanadas no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar do
vencimento da referida obrigagdo pecuniaria, com exce¢do Gnica e exclusivamente para o
caso de descumprimento pecuniario da parcela de Amortizagdo Programada do dia
30/03/2018, caso em que deverio ser observados os procedimentos previstos na clausula 7.2
da Escritura, quanto aos eventos de vencimento antecipado ndo automaético.

(a) liquidagdo, dissolucdo, extingdo ou decretagdo de faléncia da Companhia ou de
quaisquer Controladas; (b) pedido de autofaléncia formulado da Companhia, e/ou por
qualquer Controlada da Companhia; (c) pedido de faléncia da Companhia formulado por
terceiros, ndo elidido no prazo legal; e (d) pedido de recuperagdo judicial ou de recuperagio
extrajudicial da Companhia, independentemente do deferimento do respectivo pedido;

transformagdo do tipo societério da Emissora, de modo que deixe de ser uma sociedade'por
agOes, nos termos dos artigos 220 a 222 Lei n° 6.404/76;

falta de pagamento de quaisquer obrigacdes financeiras as quais esteja sujeita a Emissora,
contratadas no ambito do mercado bancario, financeiro e/ou de capitais, local ou
internacional, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$800.000,00
(oitocentos mil reais), ou seu equivalente em outras moedas, ndo sanado nos prazos de cura

eventualmente previstos nos respectivos contratos ou instrumentos;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

TRDDE
HIOE

falta de pagamento de quaisquer obrigagdes financeiras as quais esteja sujeita a Emissora,
que ndo tenham sido contratadas no dmbito do mercado bancario, financeiro e/ou de
capitais, local ou internacional, ¢ que ndo seja sanado em até 1 (um) dia util contado do
respectivo inadimplemento ou do decurso do prazo de cura eventualmente previsto no
respectivo contrato ou instrumento, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a
R$800.000,00 (oitocentos mil reais), ou seu equivalente em outras moedas;

alteragdo ou modificag@o do objeto social da Emissora de modo a alterar significativamente
o seu ramo de atividade empresarial, sem a prévia ¢ expressa anuéncia dos titulares de ao
menos 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagdo reunidos em AGD
convocada para deliberar sobre este assunto;

realizagdo de redugdo do capital social da Emissora, ou de qualquer uma de suas
Controladas, apdés a Data de Emissdo e antes da Data de Vencimento sem a prévia e
expressa anuéncia dos titulares de ao menos 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em circulagio reunidos em AGD convocada para deliberar sobre este assunto, exceto
quando a redugdo de capital tiver por finalidade Unica e exclusiva a absorgéo de prejuizos;
y

pagamento, pela Emissora ou por suas sociedades controladas, de dividendos ou juros sobre
capital proprio ou qualquer outra participagdo em lucros, excetuando-se:

(a) o pagamento da participagdo nos lucros assegurada aos empregados da Emissora,
nos termos de Plano de Participagfio nos Lucros arquivado perante o Sindicato dos
Empregados da Emissora;

(b) a distribuicédo de dividendos minima estabelecida na lei; e

(<) a distribuigdo de dividendos, juros sobre o capital préprio, empréstimo aos
acionistas, ou empréstime diretamente ao Alberto Carneiro Neto e/ou ao Marco Aurélio
Aliberti Mammana, ou sob qualquer outra forma, até o limite maximo total de R$
1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) por ano, a partir do exercicio de 2014,
desde que a Emissora nio esteja inadimplente com o [ndice Financeiro;

suspensdo do registro das Debéntures junto a CETIP,;
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(xi)

(xii)

(xiii)

cisdo, fusdo, qualquer forma de reorganizagio societaria envolvendo a Companhia, e/ou
qualquer Controlada da Companhia, exceto nas hipdteses abaixo listadas, e sempre desde
que nio seja alterado o controle societario final da Companhia:

(a) se previamente autorizado por titulares de ac menos 75% (setenta e cinco) das
Debéntures em circulagio, reunidos em AGD convocada para deliberar sobre este assunto;

(b) pela incorporagdo, pela Companhia’ (de modo que a Companhia se¢ja a
incorporadora), de qualquer controlada da Companhia ou de agdes de emissdo de qualquer
controlada da Companhia; e

(© se realizada exclusivamente entre empresas controladas pela Companhia;

transferéncia, cessiio ou promessa de cesséo das obrigagdes assumidas pela Emissora sem
que seja obtida a prévia e expressa anuéncia dos titulares de 20 menos 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em circulagdo reunidos em AGD convocada para deliberar sobre
este assunto;

s¢ as Garantias Reais (a) forem objeto de questionamento judicial pela Emissora ou por seus
Acionistas; (b) forem anuladas e/ou invalidadas sob qualquer forma; (c¢) de qualquer forma,
deixarem de existir ou forem rescindidas, e desde que, em qualquer destas hipdteses, ndo
seja promovido o devido refor¢o das Garantias Reais pela Emissora, na forma dos Contratos
de Garantia, ressalvada expressamente a liberagio dos Imoveis Itaquirai quando o Indice

Financeiro for igual ou inferior a 1,7 (um inteiro e sete décimos); e

se a Fianca (a) for objeto de questionamento pela Emissora, pelos Acionistas, pelos
Fiadores ou pelos Conjuges; (b) ndo for devidamente constituida e formalizada; (c) for
anulada, declarada nula, ou invalidada sob qualquer forma; (d) de qualquer forma, deixar de
existir, exceto se qualquer desses eventos decorrer da deterioragio das condigdes
financeiras, interdigdo, insolvéncia ou falecimento de qualquer dos Fiadores, casos em que
serdo aplicaveis as regras de substituigdo dos Fiadores dispostas nesta Escritura; ou (¢) em

caso de auséncia de substituigdo dos Fiadores nos termos dos itens 4.9.10 e 4.9.10.1 acima.
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Vencimento Antecipado Niao Automatico

O Agente Fiduciario deverd convocar Assembleia Geral de Debenturistas e

comunicar a Emissora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que houver tomado

ciéncia de quaisquer dos eventos listados abaixo, para deliberar sobre a eventual ndo declaragido de

vencimento antecipado de todas as obrigagdes da Emissora referentes as Debéntures e, uma vez

declarado o vencimento antecipado, exigira da Emissora o pagamento do Valor Nominal Unitério,

acrescido da Remuneragdo Fixa devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata

temporis, dos Encargos Moratorios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente

devidos pela Emissora nos termos da Escritura, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do

recebimento, pela Emissora, de notificaciio neste sentido, na ciéncia da ocorréncia das hipdteses

previstas abaixo

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou seus acionistas controladores e/ou suas
sociedades controladas em valor individual ou agregado superior a R$800.000,00
(oitocentos mil reais), exceto se (a) a Emissora adotar medida judicial para a anulagdo ou
sustagio de seus efeitos ou (b) no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados da data da
notificagdo & Emissora respectivo protesto, tiver sido comprovado que (1) o protesto foi
cancelado; ou (2) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi depositado em juizo;

ndo renovagio, cancelamento, revogagio ou suspensdo das autorizagdes, concessdes,
subvengdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas pelos orgios competentes
para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou controladas que
afete de forma significativa o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora,
exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal ndo renovagio,
cancelamento, revogagdo ou suspens@o, a Emissora comprove a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora até a renovagio

ou obtengdo da referida licenga ou autorizago;
descumprimento, pela Emissora ou por sociedades por ela controladas, de sentenga judicial
transitada em julgado em valor individual ou agregado superior a R$800.000,00 (oitocentos

mil reais);

descumprimento, pela Emissora, de quaisquer obrigagdes ndo pecunidrias assumidas no
ambito da Emissdo, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
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\9)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

6y

(xi)

(xii)

recebimento, pela Emissora, de notificacdo solicitando o cumprimento da obrigagdo

descumprida;

oneragio de qualquer forma pela Emissora de ativos operacionais em valor superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhSes de reais);

desapropria¢@o, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
que resulte na perda da propriedade ou posse direta da parte substancial de seus ativos ou na
incapacidade de gestdo de scus negdcios, pela Emissora, desde que tal desapropriagéo,
confisco ou outra medida afete substancialmente a capacidade de pagamento pela Emissora
de suas obrigagdes relativas as Debéntures;

comprovagdo de que quaisquer declaragdes ou informagdes prestadas pela Emissora em
qualquer dos - documentos relacionados & oferta publica das Debéntures sdo falsas,
incorretas, incompletas ou enganosas em qualquer aspecto relevante, na data em que tais
declaracdes ou informagdes foram prestadas;

questionamento judicial, pela Emissora ou por qualquer controladora da Companhia, por
qualquer Controlada da Companhia e/ou de qualquer pessoa ndo mencionada
anteriormente, da presente Escritura ou do Contrato de Colocagio, desde que por parte

legitima para tanto, ¢ excepcionados questionamentos pelos Debenturistas;

ocorréncia de qualquer efeitc que possa caracterizar para a Emissora, bem como para

qualquer uma de suas Controladoras ou Controladas, Efeito Material Adverso;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora, suas Controladoras ou Controladas, cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis,
contado da data do respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que o
arresto, sequestro ou a penhora foi contestado ou substituido por outra garantia; -

caso ndo sejam obtidos todos os registros dos instrumentos que formalizam as Garantias
Reais no prazo disposto no item 3.1.6.1 acima;

em caso de descumprimento dos indices financeiros abaixo aduzidos, a serem observados

pela Emissora desde a Data de Emissdo e verificados anualmente pelo Agente Fiduciario
' 63

A



em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da documentag3o mencionada no item
7.2.1.1 abaixo, correspondente & divisdo da Divida Liquida pelo EBITDA (“Indice

Financeiro”), onde:

. . : VALOR MAXIMO
EXERCICIO SOCIAL

Do iNI)lCE FINANCEIRO

Encerrado em 31.12.2014 4,0
Encerrado em 31.12.2015 3,5
Encerrado em 31.12.2016 ' 3,0
Encerrado em 31.12.2017 2,5
Encerrado em 31.12.2018 2,5
Encerrado em 31.12.2019 2,5
Encerrado em 31.12.2020 | 2,5
Encerrado em 31.12.2021 2,5
7.2.1.1 Para fins do disposto na alinea (xii) do item 7.2.1 acima, fica desde ji acordado que

os Indices Financeiros serdo apurados pela Emissora e revisados pelo Agente Fiduciario, com base
nas demonstragdes financeiras e balangos patrimoniais consolidades da Emissora, referentes ao
encerramento de balango de cada exercicio social, auditados por quaisquer das seguintes empresas
de auditoria: (a) Deloitte Touche Tohmatsu; (b) Emst & Young; (¢) KPMG; e (d)
PricewaterhouseCoopers (“Auditores Independentes”). Os Indices Financeiros deverdo ser

disponibilizados ao Agente Fiduciario, juntamente com relatdrio consolidado da memoéria de
calculo compreendendo todas as rubricas necessarias para a obtengio de tais Indices Financeiros,
em at¢ 100 (cem) dias do encerramento do exercicio social, podendo o Agente Fiduciario solicitar a
Emissora e/ou respectivo Auditor Independente todos os eventuais esclarecimentos adicionais que
se fagam necessarios. Para efeito de calculo dos Indices Financeiros, ndo serio considerados os
dividendos, os empréstimos ou juros sobre o capital proprio pagos pela Emissora até o limite total
de R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) por ano, a partir do exercicio social de 2014
aos acionistas, ou diretamente a Alberto Carneiro Neto e/ou a Marco Aurélio Aliberti Mammana.

722 Caso a AGD mencionada no item 7.2.1 acima nio seja instalada por falta de

quorum, em segunda convocagdo, o Agente Fiducidrio deverd declarar o vencimento antecipado
das Debéntures.
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723 Uma vez instalada a AGD prevista no item 7.2.1 anterior, ser4 necessério o quorum
especial de Debenturistas que representem 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagdo para aprovar a ndo declaragio do vencimento antecipado das Debéntures.

724 Uma vez declaradas vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiduciario
dever4 enviar notificagio em até 1 (um) Dia Util (a) 4 Emissora, com c6pia para CETIP; e (b) ao
Banco Liquidante e Escriturador Mandatério. '

7.2.5 Declarado o vencimento antecipado das Debéntures, o seu resgate deverd ser
efetuado em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio da carta mencionada no item 7.2.4 acima,
sob pena do disposto no item 7.2.6 abaixo. Caso o pagamento referente ao vencimento antecipado
acontega através da CETIP, a mesma devera ser comunicada com, no minimo 2 (dois) Dias Uteis
de antecedéncia.

7.2.6 Caso a Emissora ndo proceda ao resgate das Debéntures na forma estipulada no
item anterior, além da Remuneragfio Fixa devida, os Encargos Moratérios serfio acrescidos ao
Valor Nominal Unitario das Debéntures, incidentes desde a data de vencimento antec1pado das
Debéntures até a data de seu efetivo pagamento.

7.3 Comunicagio da Ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado

7.3.1 A Emissora obriga-se a, em até 2 (dois) Dias Uteis do conhecimento de quaisquer
dos eventos descritos nos itens 7.1.1 ou 7.2.1 acima, comunicar o Agente Fiducidrio para que este
tome as providéncias devidas. O descumprimento deste dever pela Emissora nio impedira o
Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensoes previstos nesta Escritura.

8. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES

8.1 Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta Escritura e nos Contratos de
Garantia, a Emissora (e os Fiadores, em cardter solidaric com a Emissora, sempre que aplicavel)
assume as obrigagdes a seguir mencionadas:

(1) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes:

a@vss

A

W
=
'



@

(®)

(©)

(d)

(e)
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dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apés o término de cada exercicio social ou
na data de sua publicagio, o que ocorrer primeiro, enviar (1) coépia das
demonstragdes financeiras completas da Emissora relativas ao respectivo periodo
encerrado, acompanhadas de parecer do respectivo Auditor Independente no caso
das anuais; e (2) declaragio dos administradores da Emissora de que estd em dia no
cumprimento de todas as suas obrigagdes previstas nesta Escritura;

dentro de, no maximo 45 (quarenta e cinco) dias corridos apds o término de cada
trimestre do exercicio social ou no méximo, 5 (cinco) Dias Uteis apés a divulgagio
ao mercado, 0 que ocorrer primeiro, enviar (1) copia de suas informagdes trimestrais
relativas ao respectivo trimestre, aéompanhadas de parecer do respectivo Auditor
Independente; e (2) declaragiio dos administradores da Emissora de que estd em dia
no cumprimento de todas as suas obrigagdes previstas nesta Escritura;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagio que razoavelmente lhe venha a
ser solicitada exclusivamente para o fim de protecdo dos interesses dos
Debenturistas, permitinde que o Agente Fiduciario (ou ¢ Auditor Independente
contratado pelo Agente Fiduciario as expensas da Emissora), através de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos
seus livros e registros contabeis, bem como a qualquer informacao relevante para a

presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada,;

informagdes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 7.1 acima no

prazo de até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a sua ocorréncia;

enviar copias de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas, dentro de
30 (trinta) dias ap6s sua realizagdo, desde que tais documentos estejam relacionados
de alguma forma & operagdo consubstanciada nesta Escritura;

avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, conforme definidos na Instrugio CVM n°
358/02, assim como atas de assembleias gerais e reunides do conselho de
administra¢do da Emissora que, de alguma forma, possam afetar os interesses dos
Debenturistas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que forem
publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que forem realizados;
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manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os

A

J'L} !

principios contibeis geralmente aceitos no Brasil;

fazer constar dos relatérios vinculados as demonstragdes financeiras, incluindo as
respectivas notas explicativas, auditadas por empresa registrada na CVM, a manifestagdo
quanto ao atendimento, ou ndo, dos covenants financeiros estabelecidos em instrumentos
de divida, inclusive mercado de capitais, contratados pela Emissora, inclusive do Indice
Financeiro objeto desta Escritura; |

comunicar, quando aplicavel, ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia
de quaisquer eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar
negativamente e de forma relevante sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das
obrigagdes, no todo ou em parte, assumidas perante os titulares de Debéntures;

informar e enviar todos os dados financeiros e atos societdrios necessarios a realizagdo do
relatorio anual do Agente Fiducidrio, inclusive organograma societirio da Emissora,
conforme previsto na Instrugdo CVM n°® 28/83, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, em até 30 (trinta) dias contados da solicitagdo pelo Agente Fiduciario. O
referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, os
controladores, as controladas, o controle. comum, as coligadas, e integrante de bloco de
controie, no encerramento de cada exercicio social;

convocar AGD para deliberar sobre qualquer das matérias que se relacionem com a
presente Emissdo, nos termos da cldusula 10 desta Escritura, caso o Agente Fiduciario ndo
o faga;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias,
legais e regulamentares em vigor,

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens apliciveis em
qualquer jurisdigdo a que a Emissora esteja sujeita;

notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que

possa causar mterrupgao ou suspensio de parte substancial das atividades da Emissora;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

ndo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei n® 6.404/76, juros sobre
capital proprio, nem qualquer outra participagdo estatutariamente prevista, se estiver em
mora, relativamente ao pagamento de quaisquer valores devidos aos Debenturistas,
relativos as Debéntures objeto desta Escritura, cessando tal proibigdo tdo logo seja purgada

a mora;

manter seus bens adequadamente segurados, conforme as praticas correntes do setor de
atuacdo da Emissora;

efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao registro das Debéntures
custodiadas na CETIP,

arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuigdo das Debéntures, incluindo todos
os custos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e de publicagdo dos atos
necessarios 2 Emissio, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos e os atos
societarios da Emissora; ¢ (¢) de contratagio do Agente Fiduciario, do Escriturador
Mandatério e do Banco Liquidante;

cumprir as obrigagdes estabelecidas no artigo 17 da Instrugdo CVM n° 476/09, quais sejam:

(a) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio, em

conformidade com a Lei n° 6.404/76, e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstra¢des financeiras a auditoria, por auditor registrado na
CVM;

(©) divulgar suas demonstra¢des financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos Auditores Independentes, em sua péagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social;

(d)  manter os documentos mencionados no subitem “¢”, acima, em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(e) observar as disposi¢des da instrug;ﬁo CVM n° 358/02, no tocante a dever de sigilo e

vedacdes a negociagao;
68



(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

8.2

® divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM n® 358/02,
comunicando em até 1 (um) Dia Util ao Coordenador Lider ¢ ao Agente Fiduciério;
e

(g) fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;

manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o Banco
Liquidante, o Escriturador Mandatario, a CETIP e o Agente Fiduciario;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario que venham
a ser necessdrias para proteger os direitos ¢ interesses dos Debenturistas ou para realizar
seus créditos, inclusive honorérios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em
virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta
Escritura;

ndo transferir ou por qualquer forma ceder, ou prometer ceder, a terceiros os direitos e
obrigagdes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura, sem a prévia

anuéncia dos Debenturistas reunidos em AGD especialmente convocada para esse fim;

apresentar todos os documentos e informagdes exigidos pela CETIP e/ou pela CVM no
prazo estabelecido por essas entidades;

comparecer as AGD, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario;

manter as Debéntures registradas para negociagio no mercado secundério durante o prazo
de vigéncia das Debéntures, arcando com os custos do referido registro; e

notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaragdes prestadas na presente Escritura tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.

Os Fiadores, adicionalmente, obrigam-se¢ a fornecer ao Agente Fiduciario as

seguintes informagdes:
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(i) informagdes sobre quaisquer descumprimentos de quaisquer dos Fiadores, de quaisquer
clausulas, termos ou condigtes desta Escritura, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que tomar conhecimento de tal descumprimento; e

(i)  quaisquer informagdes que o Agente Fiduciario solicitar, necessarias ao cumprimento, por
parte de cada Fiador, das suas obrigagfes previstas nesta Escritura, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contados do recebimento da notificagio enviada pelo Agente Fiduciério.

9. AGENTE FIDUCIARIO
9.1 Nomeagio
9.1.1 A Emissora constitui ¢ nomeia Agente Fiducidrio da Emissdo a PLANNER

TRUSTEE DTVM LTDA.,, qualificada no predmbulo desta Escritura, a qual, neste ato ¢ pela
melhor forma de direito, aceita a nomeagio para, nos termos da lei e da presente Escritura,
representar a comunhdo dos Debenturistas.

9.2 Declaracoes

9.2.1 O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura, declara,
sob as penas da lei:

(i) ndo ter qualquer impedimento legal, nos termos do artigo 66, paragrafos 1° ¢ 3°, da Lei
n° 6.404/76, e do artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28/83, para exercer a fungdo que lhe é
conferida;

(i)  aceitar a fun¢@o que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des

previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;
(iit)  aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condigdes;
(iv)  ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(v)  ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10

da Instrugdo CVM n° 28/83;
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(vi)  estar ciente da regulamentagdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM;

(vii) ser institui¢do financeira, estando devidamente organizado, constituido e existente de
acordo com as leis brasileiras;

(viii) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas obrigacfes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢ estatutarios necessarios para
tanto;

(ix)  estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da
regulamentagdo aplicavel vigente; '

(x) que esta Escritura constitui uma obrigac@o legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des;

(xi)  que a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nfio
infringem obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(xii) que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura;
(xiil) a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura tem poderes bastantes para tanto;

(xiv) verificard, na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugio CVM n° 28/83, a
regularidade da constituig@o da Fianga, bem como sua suficiéncia e exequibilidade;

(xv) na data de celebrago desta Escritura de Emissdo, conforme organograma encaminhado
pela Emissora, o Agente Fiducidrio identificou que presta servigos de agente fiduciario nas
seguintes emissdes: 2° Emissdo de Debéntures da Emissora, com as seguintes
caracteristicas (a) montante total de R$ 73.000.000,00 (setenta e trés milhdes de reais); (b)
73 (setenta ¢ trés) debéntures; (c) vencimento em 20 de novembro de 2017; (d) da espécie
com garantia real, representada por alienagio fiduciaria de imoveis, alienagdo fiduciaria de
a¢des ¢ cessdo fiducidria de direitos creditorios, com garantia adicional fidejussoria; e ()
ndo ocorreram eventos de resgate ou amortizagdo, conversio, repactuagido e
inadimplemento no periodo; '

W
v R

27\)/14 :



HTULOS £
REGISTAG

ToMa g

(xvi) assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da Instrugio CVM n° 28/83,
tratamento equitativo a todos os debenturistas de eventuais emissdes de debéntures
realizadas pela Companhia, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do

mesmo grupo da Companhia, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciério; e

(xvii) com relagdo as Garantia Reais, verificou a regularidade da constituicio e exequibilidade
dos referidos instrumentos.

93 Substituicio

9.3.1 Nas hipéteses de auséncia, impedimentos temporarios, renQincia justificada ¢ feita
em virtude de disposigdo de lei ou desta Escritura, intervengdo, liquidagao judicial ou extrajudicial,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacéncia, seré realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta)
dias, contados do evento que a determinar, a AGD para a escolha do novo Agente Fiducidrio, a qual
podera ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagio, ou
pela CVM. Na hipétese de a convocagédo ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do
prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la, observado o prazo de 8 (oito) dias para a primeira
cenvocagéo € de 5 (cinco) dias para a segunda convocagio, sendo certo que a CVM podera nomear
substituto provisorio enquanto néo se consumar o processo de escolha do novo Agente Fiduciario.
A remuneragiio do novo agente fiduciario serd a mesma que a do Agente Fiduciario, observado o
disposto no item 9.3.6 abaixo.

9.3.2 Na hipotese de ndo poder continuar a exercer as suas fungBes por circunstancias
supervenientes a esta Escritura, o Agente Fiduciario devera comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas, pedindo sua substitui¢io. '

933 E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da distribuigo, proceder a
substituicio do Agente Fiducidrio e 4 indicagdo de seu substituto, em AGD especialmente
convocada para esse fim.

934 A substituicio em carater permanente do Agente Fiduciario (i) fica sujeita a
comunicacdo prévia a CVM e a sua manifestagio acerca do atendimento aos requisitos previstos no

artigo 9° da Instrugdo CVM n° 28/83; e (ii) deverd ser objeto de aditamento a esta Escritura,
devendo o mesmo ser arquivado na JUCESP e levado a registro em Cartério de Registro de Titulos
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9.3.5 O Agente Fiduciério iniciard o exercicio de suas fun¢des na data da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo & substitui¢do, devendo permanecer no exercicio de
suas fungdes até a integral quitagio das Debéntures ou até sua efetiva substituicdo.

93.6 Caso ocorra a efetiva substitui¢do do Agente Fiducidrio, o substituto receberd
proporcionalmente ao periodo a ser transcorrido até integral quitagio das Debéntures ou até sua
efetiva substituicdo, a mesma remuneragdo recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus
termos e condigdes, sendo que a primeira parcela devida ao substituto serd calculada pro rata
tfemporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiducidrio. Esta
remuneragdo poderd ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario
substituto, desde que previamente aprovada pela AGD.

937 Aplicam-se as hipoteses de substitui¢do do Agente Fiduciario as normas e preceitos
a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

94 Deveres

9.4.1 Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura, constituem
deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

@) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da legislagio

vigente;
(1)  proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da funcio, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragio

de seus proprios negocios;

(iii)  renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidédo;

(iv)  conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis relacionados
com o exercicio de suas fungées;
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(vi)

(vii)

(viii)

(1x)

x)

(xi})

(xii)

(xiii)

Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as possiveis omissdes, falhas ou defeitos de

que tenha conhecimento;

promover, nos competentes 6rgios, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura e
respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes;
neste caso, o oficial do registro notificard a administragio da Emissora para que esta lhe
forneca as indicagdes e documentos necessarios;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagio das informagdes obrigatérias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades, de que venha a ter
conhecimento, constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informa¢des constantes das propostas de
modificagbes nas condigdes das Debéntures;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
Juntas de Conciliagdo ¢ Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a
sede do estabelecimento principal da Emissora, bem como das demais comarcas em que a
Emissora exerga suas atividades;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

convocar, quando necessario, AGD, mediante antncio publicado, pelo menos 3 (trés)
vezes, nos orgdos de imprensa referidos no item 5.10, respeitadas outras regras relacionadas
a publicagdo constantes da Lei n° 6.404/76 e desta Escritura;

comparecer as AGD a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

elaborar relatério anual destinado acs Debenturistas, nos termos do Artigo 68, paragrafo 1°,

alinea (b), da Lei n° 6.404/76, o qual devera conter, ao menos, as seguintes informagédes:

(a) eventual omissdo, inverdade ou incorregdo de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora ou ainda, o inadimplemento ou atraso na

obrigatoria prestacido de informagdes pela Emissora;
74
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(xiv)

v {b)

©

(d)

(e)

&)

(2

(b)

()

alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

comentérios sobre as demonstra¢des contibeis da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

posicdo da distribui¢do ou colocagdo das Debéntures no mercado;

resgate, amortizagio do Valor Nominal Unitario € pagamento da Remuneragéo Fixa
das Debéntures realizados no periodo, bem como aquisi¢Ges € vendas de Debéntures
efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da Emissdo, de
acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura,
inclusive quanto & ocorréncia dos eventos previstos nos itens da cldusula 7 acima, de
acordo com as informagdes prestadas pela Emissora;

declaragio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungio de Agente
Fiduciario;

declaragdo sobre a suficiéncia e exequibilidade das garantias prestadas; e

existéncia de outras emissdes de debéntures, plblicas ou privadas, realizadas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo Grupo
Econdmico da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo,
bem como os dados sobre tais emissdes previstos no artigo 12, inciso XVII, alinea
(k), itens 1 a 7, da Instrugdo CVM n° 28/83.

disponibilizar o relatério de que trata a alinea (xiii) acima aos Debenturistas no prazo

méximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, ao

menos nos seguintes locais:

(@)

na sede da Emissora;
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(b) no seu escritério ou, quando institui¢do financeira, no local por ela indicado;

{c) na CVM; ¢

(d)  na sede do Coordenador Lider, na hipétese de o prazo para a apresentagdo do
relatdrio vencer antes do encerramento do prazo de distribuigdo das Debéntures;

(xv)  publicar, nos 6rgdos da imprensa referidos no item 5.10, as expensas da Emissora, antincio
comunicando aos Debenturistas que o relatério a que se refere a alinea (xiii) acima se

encontra a sua disposi¢@o nos locais indicados na alinea (xiv) acima;

(xvi) manter atualizada a relagio dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
gestdes junto 4 Emissora, ao Escriturador Mandatério e 4 CETIP, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a
Institui¢éo Escrituradora e a CETIP a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente
Fiduciario, inclusive referente a divulgagfio, a qualquer momento, da posi¢io de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

(xvii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente daquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(xviii) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no praze maximo de até 5 (cinco)
Dias Uteis da data em que o Agente Fiducidrio tomou conhecimento de qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que fornecera acs interessados maiores esclarecimentos,
sendo que a notificagdo discriminara as providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que o
Agente Fiduciério tenha tomado para acautelar e proteger os interesses da comunhio de
Debenturistas. Comunicagdo de igual teor deve ser enviada:

(a) aCVM;e
(b) aCETIP;

(xix) acompanhar a ocorréncia dos eventos previstos na clausula 7 acima e informar

imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos nio

sanados no prazo previsto; \J\)J*J
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(xx) acompanhar o Valor Nominal Unitario das Debéntures, junto & Emissora, disponibilizando
aos Debenturistas e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento
e/ou do sitio eletronico;

(xxi} coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, se for o caso; ¢

(xxii) acompanhar junto & Emissora e ao Banco Liquidante e o Escriturador Mandatario, em cada
data de pagamento, o integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme
estipulado nesta Escritura.

9.5 Atribuicdes Especificas

9.5.1 O Agente Fiducidrio utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais,
contra a Emissora, para a protegio e defesa dos interesses da comunhio dos Debenturistas ¢ da
realizagdo de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento da Emissora, observados os
termos desta Escritura:

@) declarar, observadas as condigBes da presente Escritura, antecipadamente vencidas as
Debéntures € cobrar seu principal ¢ acessdrios;

(if)  requerer a faléncia da Emissora, nos termos previstos na legislagdo e regulamentagio
aplicaveis;

(iii)  tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagiio dos créditos dos Debenturistas; e

(iv)  representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial
ou liquidagéo extrajudicial da Emissora.

952 Observado o disposto na clausula 7 (e seus itens) acima, o Agente Fiducidrio
somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas contempladas nas alineas (i)
a (iii) do item 9.5.1 acima, se, convocada a AGD, e esta ratificar a decisdo do Agente Fiduciario,
por deliberagdo da unanimidade das Debéntures em Circulagdo, bastando, porém, a deliberagio da
maioria dos titulares das Debéntures em Circulagio, quando tal hipétese disser respeito ao disposto
na alinea (iv) do item 9.5.1 acima.
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9.6

9.6.1

Remuneragio do Agenté~ Fiducidrio

“Serdo devidos, pela Emissora ao Agente Fiduciario, honorarios pelo desempenho

dos deveres e atribui¢des que the competem, nos termos da legislagdo em vigor e desta Escritura,

correspondentes a.

(M)

(i)

(iii)

(iv)

parcelas anuais de R$8.000,00 (oito mil reais) cada uma, sendo a primeira parcela devida 5
(cinco) Dias Uteis ap6s a assinatura desta Escritura e as demais parcelas no mesmo dia dos
anos subsequentes até o vencimento da Emissfio, ou enquanto o Agente Fiduciério

representar os interesses dos debenturistas;

o pagamento das parcelas de remuneragdo descritas acima deverdo ser feitos o Agente
Fiduciario acrescidos dos valores relativos aos impostos € contribui¢des incidentes sobre o
faturamento: ISSQN (Imposto sobre servigos de qualquer natureza), PIS (Contribuigéo ao
Programa de Integrac@o Social), e COFINS (Contribui¢do Social para ¢ Financiamento da
Seguridade Social), incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos multas ou
penalidades correlatas que porventura venham a incidir com relagdo a tais tributos sobre
operagdes da espécie, bem como, quaisquer majoragdes das aliquotas ja existentes, de
forma que o Agente Fiduciario receba a remuneragdo como se tais tributos nio fossem
incidentes;

as parcelas referidas acima serdo atualizadas, anualmente, de acordo com a variagio
acumulada do IGP-M, ou na sua falta ou impossibilidade de aplicagdo, pelo indice oficial
que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela, até as datas de
pagamento de cada parcela subsequente, calculada pro rata temporis;

caso a Emissora ndo esteja adimplente com todas as suas obrigagdes assumidas nesta
Escritura ou em caso de reestruturagio prévia das condig¢des das Debéntures apds a
subscrigdo, sera devido ao Agente Fiducidrio uma remuneragio adicional, correspondente a
R$250,00 (duzentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado a (a) a
assessoria aos titulares das Debéntures, (b) comparecimento em reunides com a Emissora
e/ou com os titulares das Debéntures, (c) a implementagio das consequentes decisdes dos
titulares das Debéntures ¢ da Emissora, e para (d) a execugdo das Garantias ou das
Debéntures. A remuneragio adicional devera ser paga pela Emissora ao Agente Fiducidrio
no prazo de § (cinco) Dias Uteis apds a entrega do relatério demonstrativo de tempo

dedicado;
o ™
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(v)  em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da remuneracéo
ora proposta, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao
més e multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido;

(vi)  a remuneragdo serd devida mesmo apés o vencimento das Debéntures, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de cumprimento de obrigagdes da Emissora, e
ndo incluem o pagamento de honorérios de terceiros especialistas, tais como Auditores
Independentes, advogados, consultores financeiros, entre outros;

(vil) aremuneragdo ora proposta ndo inclui as despesas consideradas necessarias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciario, quais sejam: reconhecimento de firmas, copias autenticadas,
notificagdes, extragdo de certiddes, despesas com viagens ¢ estadas, despesas com
especialistas, tais como, auditoria e /ou fiscalizagdo, entre outras.

9.7 Despesas

9.7.1 A Emissora ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas razoaveis ¢ usuais
que tenha comprovadamente incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou
para realizar seus créditos.

9.7.2 O ressarcimento a que se refere esta cldusula sera efetuado em 10 (dez) Dias Uteis,
ap0s a realizagdo da respectiva prestagio de contas & Emissora.

9.7.3 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas decorrentes de
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer
para resguardar os interesses dos Debenturistas deverfio ser previamente aprovadas, sempre que
possivel, e adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas
pela Emissora. Tais despesas incluem depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo
Agente Fiducidrio, enquanto representante da comunhdo dos Debenturistas. Os honorarios de
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportados pelos Debenturistas, bem como a
remuneragdo do Agente Fiducirio na hipotese da Emissora permanecer em inadimpléncia com
relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente
Fiducidrio solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.
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9.74 A remuneragio do AgentE ida despesas consideradas necessarias
ao exercicio da fungio de agente fiduciario, durante a implantago e vigéncia do servigo, as quais
serdo cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso,
apos, sempre que possivel, prévia aprovagdo, quais sejam: publicagbes em geral, notificag¢des,
extragdo de certiddes, viagens e estadias, despesas com conference call ¢ contatos telefénicos, com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos

Debenturistas.

10. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
10.1 Convocacio
10.1.1 Aplica-se 4 AGD, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por A¢des, sobre

a assembleia geral de acionistas. Dessa forma, ficam dispensadas as formalidades de convocagio
quando houver presenca da unanimidade dos Debenturistas 3 AGD, sendo que neste caso o local da
realizagdo da AGD serd preferencialmente a sede do Agente Fiduciario ou o escritorio
administrativo da Emissora.

10.1.2 A AGD pode ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (i) pela Emissora; (iii) pelos
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulacio; ou
(iv) pela CVM.

10.1.3 A convocagio da AGD se dard mediante antincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes no
jornal de grande circulagdo utilizado pela Emissora para a divulgagdo de seus atos, conforme
previsto no item 3.1.2 desta Escritura, respeitadas outras regras relacionadas a publicacio de
anincio de convocagio de assembleias gerais constantes da Lei n° 6.404/76, da regulamentagio
aplicavel e desta Escritura.

10.1.4 As AGD deverao ser realizadas em prazo minimo de 8 (oito) dias, contados da data

da primeira publicagfio da convocagdo, ndo se realizando a assembleia, serd publicado novo

anuncio, de segunda convocagio, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.
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10.2 Quorum de Instalacdo™

10.2.1 AGD se instalard, em primeira convocagdo, com a presenga de Debenturistas que
representem a metade, no minimo, das Debéntures em Circulagfo e em segunda convocagio, com
qualquer quorum.

10.3 Mesa Diretora

10.3.1 A presidéncia da AGD cabera ao Debenturista eleito pelos Debenturistas ou aquele
que for designado pela CVM.

10.4 Quoérum de Deliberacio

10.4.1 Nas deliberacdes da AGD, a cada Debénture cabera um voto, admitida a
constituigdo de mandatario, Debenturista ou ndo. As deliberagdes serdo tomadas pela maioria dos
presentes, exceto quando de outra forma prevista nesta Escritura e nas hip6teses de alteracio de
prazos, quoruns qualificados, valor e forma de remunerag@o, resgate e altera¢Ses desta clausula 10,
que dependerdo da aprovagdo de Debenturistas representando 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulagio.

10.4.2 As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e eficazes perante a
Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulagdo, independentemente de
terem comparecido & AGD ou do voto proferido na respectiva AGD.

11. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

11.1 Sem prejuizo das demais declaragbes prestadas nos Contratos de Garantia, a
Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario que:

(i) ¢ sociedade por agdes devidamente constituida com existéncia valida e em situagéo regular
segundo as leis do Brasil, bem como estd devidamente autorizada a desempenhar as
atividades descritas em seu objeto social;
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)
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estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura € a cumprir todas as obrigagdes
previstas nesta Escritura, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura tém plenos poderes
estatutdrios para representar a Emissora na assun¢do das obrigagdes dispostas nesta
Escritura;

a celebragdo desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo infringem
qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Emissora;

a celebrag@o desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, assim
como a Emissdo e a distribuigdo piblica com esforcos restritos de colocagdo das
Debéntures, néo infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou documento no qual a
Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados,
nem ird resultar em (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer destes contratos ou instrumentos; (b) criagdo de quaisquer dnus sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; ou
(11) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora esteja sujeita; ou (iii) qualquer
ordem, decis@o ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora;

nenhum regisfro, consentimento, autorizagdo, aprovagio, licenga, ordem, ou qualificagdo
perante qualquer autoridade governamental ou orgdo regulatdrio, adicional aos ja
concedidos (incluindo a aprovagdo da AGE), ¢ exigido para o cumprimento, pela Emissora,
de suas obriga¢des nos termos desta Escritura e das Debéntures, ou para a realizagdo da
Emissdo, exceto a inscri¢do da Escritura na JUCESP, o registro das Debéntures na CETIP,
o registro da Escritura em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, ¢ o registro dos
Contratos de Garantia em Cartérios de Registro de Titulos € Documentos e/ou nos
Cartérios de Registro de Imdveis competentes;

as obrigagOes assumidas nesta Escritura constituem obrigages legalmente vélidas e
vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forga
de titulo executivo extrajudicial nos termos do Artigo 585 do Cddigo de Processo Civil;

tern todas as autorizagdes e licenc¢as (inclusive ambientais, societarias e regulatorias)

exigidas pelas autoridades federais, estaduais € municipais relevantes para o exercicio de
82
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(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

suas atividades, estando todas elas validas, ou estd em processo de obtengdo ou renovagdo

de tais autorizagdes e licengas;

exceto pelas obrigagdes que estdo sendo questionadas de boa-fé nas esferas administrativa
¢/ou judicial, a Emissora estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagOes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo
de seus negocios;

as demonstragdes financeiras da Emissora representam corretamente sua posigio financeira
nas datas a que se referem ¢ foram devidamente elaboradas em conformidade com os
principios contdbeis aceitos no Brasil;

mantera em vigor toda a estrutura de contratos ¢ demais acordos existentes necessarios para
assegurar 4 Emissora a manutengao das suas condigdes atuais de operagio e funcionamento
€ que assegure a capacidade de pagamento da Emissora;

os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiduciario, mediante prévia solicitaggo,
sdo materialmente corretos e estdo atualizados até a data em que foram fornecidos, tendo
sido disponibilizadas, informag0es sobre as transagoes relevantes da Emissora, bem como

N

sobre os direitos e obrigagdes materialmente relevantes delas decorrentes;

esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
6rglos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugio de seus negdcios e
que sejam relevantes para a execugdo das suas atividades, inclusive com o disposto na
legislagdo e regulamentagio ambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social, salvo nos casos em que de boa fé,
esteja discutindo a aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou
judicial;

mantém todos seus bens relevantes adequadamente segurados, conforme préticas
usualmente adotadas pela Emissora;

ndo realizard outra oferta publica de debéntures da mesma espécie dentro do prazo de 4
(quatro) meses contados da data do encerramento da oferta das Debéntures, a menos que a

nova oferta seja submetida a registro na CVM;



(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxit)

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente
Fiducidrio de exercer plenamente suas fungdes previstas nesta Escritura,

declarou e pagou todos os tributos e contribuigdes previdencidrias, juntamente com todos
os juros ¢ penalidades quando aplicdveis, outros que ndo o pagamento de tributos e
contribui¢gdes previdencidrias que estejam sendo contestados de boa-fé pelos meios
adequados e para os quais a Emissora, tenha feito reservas apropriadas de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

cumpre, em todos os aspectos relevantes, todas as leis e regulamentos trabalhistas e
previdencidrios aplicaveis (inclusive dissidios coletivos), relativos a todos os scus
empregados, inclusive, sem limitagdo, aqueles relativos a salarios, jornada de trabalho,
praticas trabalhistas equitativas, saude ¢ seguranga;

ndo ha agdes judiciais, processos, arbitragem, de qualquer natureza, incluindo sem
limitagdo, civeis, trabalhistas, fiscais, previdenciarias contra si, que poderiam, individual ou

conjuntamente, causar-lhe um Efeito Material Adverso;

mantém um sistema de controle interno de contabilidade suficiente para garantir
razoavelmente que: (a) as operagdes sejam executadas de acordo com as autorizagdes gerais
e especificas de sua administragdo; e (b) as operagdes sejam registradas conforme
necessario para permitir a elaboragio das demonstragdes financeiras de acordo com as

praticas contdbeis adotadas em sua jurisdi¢fo e para manter contabilidade de seus ativos;

ndo omitiu do Coordenador Lider nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento ¢ que possa resultar em Efeito Material Adverso;

todas as informagdes (consideradas como um todo) prestadas ao Coordenador Lider até a
presente data, para fins de analise e aprovagdo da emissdo das Debéntures, sdo verdadeiras,
bem como corretas em todos os seus aspectos relevantes na data na qual referidas
informagGes foram prestadas e ndo omitem qualquer fato relevante necessario para fazer
com que referidas informagdes (consideradas como um todo) ndo sejam enganosas em

referido tempo a luz das circunstincias nas quais foram prestadas;
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(xxii1) seus bens ndo possuem qualquer imunidade em relagdo a competéncia de qualquer tribunal

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

11.2

no Brasil ou no exterior ou em relagdo a qualquer ato judicial (quer por meio de citagdo ou
notificagdo, penhora antes da decisdo, penhora em garantia de execugdo da decisdo judicial,

quer de outra forma) nos termos das leis da jurisdi¢io de sua constituigio;

nfio ha quaisquer titulos de sua emissdo ou sacados contra si que tenham sido apresentados
para protesto ou que tenham sido protestados e néo pagos;

ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiducidrio que o impega de exercer, plenamente,
suas fun¢des em relagdo a esta Escritura ¢ ndo tem conhecimento de fato que impega o
Agente Fiduciario de exercer, plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei n° 6.404/76 e
dernais normas aplicaveis; e

estd adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura.

Sem prejuizo das demais declaragdes prestadas nos Contratos de Garantia, os

Fiadores declaram ¢ garantem ao Agente Fiducidrio que:

®

(ii)

(iii)

(iv)

sao legalmente capazes ¢ estdo devidamente autorizados para celebrar esta Escritura e a
cumprir com todas as obrigagdes principais e acessorias aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais necessarios para tanto;

a Fianga ora prestada constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculante de cada Fiador,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

a celebragdo desta Escritura e a prestagdo da Fianga aqui estabelecida ndo infringem
qualquer disposigio legal, ordem, decisdo ou sentenga administrativa ou judicial, contrato
ou instrumento do qual cada Fiador seja parte, nem ird resultar em -(a) vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos, (b) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem de cada Fiador, ou
(c) a rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

suas propriedades estdo de acordo, em todos os aspectos relevantes, com as leis,

regulamentos e licengas ambientais em vigor, ndo havendo quaisquer circunstincias que
possam razoavelmente embasar uma agio ambiental contra si;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

11.3
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todos os tributos e contribuicdes previdenciarias,

-

cada um dos Fiadores declarou’e pago
juntamente com todos os juros e penalidades quando aplicaveis, outros que nio ¢
pagamento de tributos e contribuigdes previdencidrias que estejam sendo contestados de
boa-fé pelos meios adequados;

cada um dos Fiadores cumpre todas as leis e regulamentos trabalhistas e previdenciarios
aplicaveis (inclusive dissidios coletivos), relativos a todos os seus empregados, inclusive,
sem limitagdo, aqueles relativos a salarios, jornada de trabalho, préticas trabalhistas
equitativas, satude e seguranga, exceto com relagio aquelas que estdo sendo contestadas

pelos meios legais ou administrativos apropriados e de boa-fé;

cada um dos Fiadores cumpre, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos Orgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, que lhe sdo aplicaveis em qualquer jurisdi¢do na qual realize negécios ou possua
ativos, (a) exceto com relagdo aquelas que estdo sendo contestadas pelos meios legais ou
administrativos apropriados e de boa-fé, ou (b) exceto na medida em que o descumprimento
de tais leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes ndo possa
razoavelmente resultar em um Efeito Material Adverso;

ndo hd agdes judiciais, processos, arbitragem, de qualquer natureza, incluinde sem
limitagdo, civeis, trabalhistas, fiscais, previdenciarias contra cada uma dos Fiadores, que
poderiam, individual ou conjuntamente, ter um Efeito Material Adverso; e

os bens dos Fiadores ndo possuem qualquer imunidade em relagio 4 competéncia de
qualquer tribunal no Brasil ou no exterior ou em relago a qualquer ato judicial (quer por
meio de citagdo ou notificagdo, penhora antes da decisdo, penhora em garantia de execugio
da decisdo judicial, quer de outra forma) nos termos das leis da jurisdigio de sua
constitui¢do.

As declaragdes prestadas pela Emissora nesta Escritura sdo validas na data de celebragio

deste instrumento e a Emissora envidara seus melhores esforgos para manté-las validas até o

resgate integral das Debéntures. Sem prejuizo do disposto nesta clausula, a Emissora obriga-se a

notificar em 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiduciario caso venha a tomar conhecimento de que

quaisquer das declaragdes prestadas nos termos do item anterior tornem-se inveridicas, incorretas,

incompletas ou invalidas.
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12. DISPOSICOES GERAIS
121 Comunicacoes
12.1.1 As comunica¢des a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta

Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:
() para a Emissora e para os Fiadores:

CPQ BRASIL S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 12° andar

01452-002 - Sdo Paulo — SP

At.: Sr. Alberto Careiro Neto c/c Creuza Silva Brentel e Michelle Abagge Gomes Fittipaldi
Telefone: (11) 3897-4700

Fax: (11) 3897-4700

Correio Eletrénico: alberto@cpgbrasil.com.br / creuza@cpqbrasil.com.br /

michelle.gomes@cpgbrasil.com.br
(i)  para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar

04538-132 — Sa@o Paulo — SP

At.: Viviane Rodrigues / Tatiana Lima

Telefone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

Correio eletronico: vrodrigues@planner.com.br / tlima@planner.com.br

(1ii)  para o Banco Liquidante e Escriturador Mandatario:

Para o Banco Liquidante:

ITAU UNIBANCO S.A.

At: Sra. Claudia Vasconcellos

Praga Alfredo Egydic de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal
04309-010- Sao Paulo —~ SP

Telefone: (11) 5029-1905
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Fax: (11) 5029-1920
E-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br y

Para o Escriturador Mandatario:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

At: Sra, Claudia Vasconcellos

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar
04538-132 - Sdo Paulo — SP

Telefone: (11) 5029-1905

Fax: (11) 5029-1920

E-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

(iv) paraa CETIP:

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.663, 4° andar
At. Geréncia de Valores Mobiliarios

CEP 01452 — 002 - Sdo Paulo - SP

Tel: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

12.1.2 As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, nos enderegos acima.
As comunicagdes feitas por correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente); Os originais dos documentes enviados por correio eletrénico deverdo ser
encaminhados para os enderecgos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem.

12.1.3 A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra Parte
pela Parte que tiver seu enderego alterado, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia.

12.2 Reniincia
12.2.1 Nio se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta

forma, nenhum" atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou

remédio que caiba a quaisquer das Partes em razdo de qualquer inadimplemento da outra Parte
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prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios; ou sera interpretado como constituindo uma

rendincia aos mesmos ou concordincia com tal inadimplemento, nem constituird novagio ou
modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas nesta Escritura ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3 Despesas

12.3.1 A Emissora arcard com todos os custos relativos a Emissdo e a distribuigdo,
incluindo sem limitagdo, despesas com a contratacdo de Agente Fiduciario, assessores legais,
Banco Liquidante e Escriturador Mandatirio a e registros de documentos, que sejam
expressamente aprovados pela Emissora.

124 Titulo Executivo Extrajudicial e Execuc¢io Especifica

12.4.1 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos do Artigo 585, incisos I e II, do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja
que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagGes assumidas nos
termos desta Escritura comportam execugéo especifica, submetendo-se as disposi¢des dos Artigos
461, 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

12.5 Disposi¢oes Finais

12.5.1 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciério ndo
possui a responsabilidade de verificar se os documentos originais ou copias autenticadas de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido foram objeto de fraude ou
adulteragdo. Néo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragio de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora
elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

12.5.2 O Agente Fiduciario ndo serd responsével por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagGes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagdes da Escritura e dos demais documentos da operagio.
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12.5.3 Os atos ou manifestaq&%s gente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrgigag:(“)es para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas

reunidos em Assembleia Geral.

12.5.4 O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo
sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de defini¢do pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instru¢des que lhe
forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiducidrio nfio possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientagdes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas ¢
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou 4 Emissora. A atuag¢do do Agente Fiducidrio
limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n° 28/83, conforme alterada ¢ dos artigos aplicaveis da Lei
n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade

adicional que nfo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

12.5.5 Esta Escritura € celebrada em cardter irrevogével e irretratavel, obrigando as Partes
€ seus sucessores a qualquer titulo.

12.5.6 A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura néo afetara as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até o cumprimento,
pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidagio ou
nulidade de qualquer clausula desta Escritura, as Partes desde ja se comprometem a negociar, no
menor prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invélida ou nula, a inclusdo, nesta
Escritura, de termos e condi¢des validos que reflitam os termos e condigdes da cldusula invalidada
ou nula, cbservados a intengdo ¢ o objetivo das Partes quando da negociagdo da clausula invalidada
ou nula € o contexto em que se insere.

12.5.7 Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis do Brasil.
12.6 Foro
12.6.1 Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com

renincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.
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