PRIMEIRO TERMO ADITIVO DO CONTRATO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Termo Aditivo ao Contrato de Alienagd@o Fiduciaria de Imével (“Contrato”), as Partes:

D

De um lado, na qualidade de Fiduciantes

RENATA TORRES GOLDFELD PEIXOTO. brasileira, casada em regime de comunhdo parcial de
bens, empresaria, portadora da Cédula de Identidade n° 1.675.950/2* via/DGPC/GO e inscrita no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 470.889.401-59,
residente e domiciliada na cidade de Goiania, Estado de Goias ("Renata");

JANA TORRES GOLDFELD MORONI, brasileira, casada em regime de comunhéo parcial de bens,
comerciaria, portédora da Cédula de Identidade n°.2162882/2* VIA/GO e inscrita no CPF/MF
sob o n°418.204.101-10, residente ¢ domiciliada na cidade de Goiania, Estado de Goids
(“Jana”);

ANNA PAULA FERREIRA BATISTA GOI.DFELD, brasileira, divorciada, estudante, portadora da
Cédula de Identidade n°.3.405.910/2* VIA/SSP/GO e inscrita no CPF/MF sob o n° 793.965.931-
68, residente e domiciliada na cidade de Goidnia, Estado de Goias (“Anna Paula™);

ANNA CRISTINA GOLDFELD SIMOES, brasileira, casada em regime de separagdo de bens
obrigatdria, empresaria, portadora da Cédula de Identidade n°. 3961968 / 2* via SSP/GO e
inscrita no CPF/MF sob o n° 867.072.701-97, residente e domiciliado na cidade de Goiénia,
Estado de Goias (“Anna Cristina”);

JAN CUNHA GOLDFELD FILHO, brasileiro, casado sob o regime da separagdo total de bens,
administrador, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 02824579756/DETRAN/GO e
inscrito no CPF/MF sob o n° 011.184.761-31, residente e domiciliado na cidade de Goiénia,
Estado de Goias (“Jan Filho™);

INGRID DE GRAMMONT GOLDFELD FERNANDES, brasileira, casada em regime de comunhio
parcial de bens, do lar, portadora da Cédula de Identidade n° 5123935 SPTC/GO, e inscrito no
CPF/MF sob o n° 157.071.458-42, residente e domiciliada na cidade de Goiania, Estado de
Goias (“Ingrid”);
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1))

1))

IGNACY GOLDFELD, brasileiro, casado em regime de comunhdo parcial de bens, empresério,
portador da Cédula de Identidade n“ 984.672 SPTC/GO e inscrito no CPF/MF sob o
n°® 375.776.891-49, residente e domiciliado na cidade de Goiania, Estado de Goias (“Ignacy”);

PAULO ROBERTO DE GRAMMONT GOLDFELD, brasileiro, casado em regime de comunhio
parcial de bens, empresério, portador da Cédula de Identidade n°® 2.7392.435-7 SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob o n° 213.003.768-21, residente e domiciliado na cidade de Goinia, Estado de
Goias (“Paulo™); e

JAN CUNHA GOLDFELD, brasileiro, divorciado, comerciante, portador da Cédula de Identidade
n°® 28429 / 2 via — SSP/GO e inscrito no CPF/MF sob o n°002.905.301-30, residente e
domiciliado na cidade de Goiania, Estado de Goias (“Jan” e em conjunto com Renata, Jana,
Anna Paula, Anna Cristina, Jan filho, Ingrid, Ignacy e Paulo, os “Fiduciantes™).

Na qualidade de Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DF TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do
financeira inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n°67.030.395/0001-46, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132 no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social (“Agente Fiduciério™).

E, ainda, na qualidade de Intervenientes Anuentes:

HUGO CUNHA GOLDFELD, brasileiro. casado em regime de separacdo de bens obrigatério,
empresario, portador da Cédula de Identidade n° 569.848/SESP/GO e inscrito no CPF/MF sob o
n° 003.328.441-53, residente e domiciliado na cidade de Goiania, Estado de Goias (“Hugo”);

JAN CUNHA GOLDFELD, j4 qualificado

MAGALI TORRES GOLDEFELD, brasileira, divorciada, empresaria, portadora da Cédula de
Identidade n° 52.096/SSP/GO e inscrita no CPF/MF sob o n° 464.080.611-68, residente e
domiciliada na cidade de Goiania, Estado de Goias (“Magali” € em conjunto com o Hugo ¢ Jan,
“Usufrutudrios™); e

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A., sociedade por agbes sem registro de companhia
aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.641.242/0001-46, € na Junta Comercial do Estado de Goias (“JUCEG”) sob o NIRE n°
52300039762 em 28 de margo de 2018 com sede na Avenida Independéncia, n° 3.302, Quadra




172, Lote 01E, Setor Central, CEP 74.055-045, na Cidade de Goidnia, Estado de Goias, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social (“Emissora” e, quando em conjunto com os
Usufrutuarios, “Intervenientes Anuentes ™ );

As partes acima qualificadas resolvem de comum acordo em cumprimento ao estabelecido na clausula
1.13 do CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS, celebrado em 19 de setembro de 2018, (Contrato), promover o aditamento ao Contrato, nos

termos e condigdes a seguir:

CONSIDERANDO QUE:

A) RENATA TORRES GOLDFELD PEIXOTO, brasileira, casada, empresaria, portadora da Cédula de
Identidade n°® 1.675.950/2* via/DGPC/GO e inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 470.889.401-59 ¢ seu marido AYRONE AUGUSTO PEIXOTO, portador
da Cédula de Identidade n° GO-011931 CRC/GO e inscrito no CPF/MF sob o n° 335.609.601-00, ambos
brasileiros, capazes, casados entre si, residentes e domiciliados na cidade de Goiania, Estado de Goias;
JANA TORRES GOLDFELD MORONI, brasileira, casada, comerciaria, portadora da Cédula de
Identidade n°.2.162.882/2* VIA/DGPC/GO e inscrita no CPF/MF sob o n° 418.204.101-10, e seu marido
SORMANI NEIVA MORONI, portador da Cédula de Identidade sob n°.3.285.783/SSP/PE e inscrito no
CPF/MF sob n°. 765.756.084-34, ambos residentes e domiciliados na cidade de Goiania, Estado de Goias;
ANNA PAULA FERREIRA BATISTA GOIL DFELD, brasileira, divorciada, estudante, portadora da
Cédula de Identidade n°.3.405.910/2* VIA/SSP/GO e inscrita no CPF/MF sob o n° 793.965.931-68
domiciliada na cidade de Goidnia, Estado de Goias; ANNA CRISTINA GOLDFELD SIMOES,
brasileira, casada, empresaria, portadora da Cédula de Identidade sob n°. 3.961.968/ 2°* via/SSP/GO,
inscrita no CPF/MF sob n°. 867.073.701-97, residente e domiciliada 2 Rua A-34, quadra 27-A, lote 05,
Jardins Antenas, Goiania-GO e seu marido ROMANO RAFAEL COUTO SIMOES, portador da Cédula
de Identidade n° 4.199.402/2* via PC/GO e inscrito no CPF/MF sob o n° 012.853.771-09, ambos
residentes e domiciliados na cidade de Goiania, Estado de Goias, casados entre si em regime de
Separagio Obrigatéria de Bens; JAN CUNHA GOLDFELD FILHO, brasileiro, casado sob o regime de
separagdo total de bens, administrador, portador da Cédula de Identidade n° 3.963.082 DGPC/GO e
inscrito no CPF/MF sob o n° 011.184.761-31, residente e domiciliado na cidade de Goiania, Estado de
Goiés; INGRID DE GRAMMONT GOLDFELD FERNANDES, portadora da Cédula de Identidade
RG n° 5.123.935/SPTC/GO, do lar, natural de G:oidnia/GO, inscrita no CPF/MF sob n°. 157.071.458-42, ¢
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seu maridlo FERNANDO LEITE FERNANDES, portador da Cédula de Identidade sob n°.12.184.688 e
inscrito no CPF/MF sob n°. 029.483.188-66, ambos residentes e domiciliados na cidade de Goidnia,
Estado de Goias; IGNACY GOLDFELD, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de
Identidade n° 70440/MT/GO e inscrito no CPF/MF sob o n°® 375.776.891-49 e sua esposa SILVANA
RODRIGUES MONTEIRO, portadora da Cédula de Identidade sob n°.1.894.236/SSP/GO e inscrita no
CPF/MF sob n°. 492.364.901-15, ambos residentes e domiciliados na cidade de Goiénia, Estado de Goias;
PAULO ROBERTO DE GRAMMONT GOLDFELD, brasileiro, casado, empresario, portador da
Cédula de Identidade n° 2.7392.435-7/SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 213.003.768-21, residente e
domiciliado na cidade de Goiania, Estado de Goids ¢ sua esposa ERIKA FARIA FLORENZANO
GOLDFELD, portadora da Cédula de Identidade sob n°.3719476/SSP/GO e inscrita no CPF/MF sob n°.
803.492.931-04, ambos residentes e domiciliados na cidade de Goiénia, Estado de Goias; HUGO
CUNHA GOLDFELD, brasileiro, casado sob o regime de Separagdo Obrigatéria de Bens, empresario,
portador da Cédula de Identidade n° 569.848/SESP/GO e inscrito no CPF/MF sob o n® 003.328.441-53,
residente e domiciliado na cidade de Goiania, Fstado de Goids; MAGALI TORRES GOLDEFELD,
brasileira, divorciada, empresaria, portadora da C édula de Identidade n° n°.52.096/SSP/GO e inscrita no
CPF/MF sob o n° 464.080.611-68, residente e domiciliada na cidade de Goiania, Estado de Goias; e, JAN
CUNHA GOLDFELD, brasileiro, divorciado, comerciante e agropecuarista, portador do RG
n° 28.429/2°VIA/SPTC/GO e inscrito no CPF/MF sob o n° 002.905.301-30, residente e domiciliado na
cidade de Goiania, Estado de Goias (FIDUCIANTES E INTERVENIENTES ANUENTES
EXCLUIDOS), promoveram a transferéncia da titularidade dos imdveis descritos nos itens 1.1.1
(matricula n® 1.220), 1.1.2 (matricula n° 1.221). 1.1.3 (matricula n° 48.828); 1.1.4 (matricula n°® 48.829),
1.1.5 (matricula n° 48.830), 1.1.6 (matricula n° 48.831), que foram todos remembrados conforme consta
da certiddo emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis da 2* Circunscrigdo da Comarca de Goiania-
Goias, constando do Av.1.142.696, de 05 de novembro de 2018, conforme matricula atualizada n°
142.696, para PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIALIS S.A., sociedade por agdes sem registro
de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.641.242/0001-46, e na Junta Comercial do Fstado de Goias (“JUCEG™) sob o NIRE n° 52300039762
em 28 de marco de 2018, com sede na Avenida Independéncia, n° 3.302, Quadra 172, Lote O1E, Setor
Central, CEP 74.055-045, na Cidade de Goiania. Estado de Goids, neste ato representada nos termos de
seu Estatuto Social (FIDUCIANTE ADMITID A)

B) observado o cumprimento ao disposto na cléusula 1.11, 1.12 , 1.13 e 4.1 (xiv) a PARK
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A. assume, doravante, a titularidade do presente contrato,

deixando a condigdo de interveniente anuente = assumindo a condigdo de fiduciante em substituigdo as
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pessoas fisicas acima mencionadas que ficam excluidas do contrato, assim como as figuras dos
intervenientes anuentes, para todos os fins de direito do presente contrato.

C) as partes de comum acordo alteram o item | da clausula 9.6, excluem o item IIl e renumeram os
demais itens presentes na clausula, bem como alteram o quadro descritivo do anexo II € o anexo III, em
atendimento ao disposto na clausula 1.1, 1.12, 1.13 e 4.1 (xiv) passando a PARK
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A. a assumir, doravante, a titularidade do presente contrato,
deixando a condi¢do de interveniente anuente ¢ assumido a condi¢do de fiduciante em substituicdo as
pessoas fisicas acima mencionadas que ficam excluidas do contrato, assim como as figuras dos
intervenientes anuentes, para todos os fins de direito do presente contrato.

D) tendo em vista o cumprimento ao disposto na clausula 1.11, 1.12, 1.13 e 4.1 (xiv), todas as mengdes

relativas a fiduciantes € imoveis serdo alteradas para fiduciante e imével, respectivamente.

Clausula Primeira — ADITAMENTO

O Contrato ¢ aditado para refletir as alteracdes indicadas nos Considerandos acima.

Em face do remembramento dos iméveis e da transferéncia de titularidade, adequa-se a redagdo das
clausulas 1.1; 1.1.1, 9.6, o quadro descritivo do anexo II € o anexo III e excluem-se as clausulas 1.1.2,

1.1.3,1.1.4, 1.1.5 e 1.1.6, renumerando consequentemente a clausula 1.1.7 conforme abaixo descrito.

Cliusula Segunda - ALTERACOES

A. O texto da clausula 1.1 passara a ter a seguinte redagéo:

“dlienacdo Fiducidria. Pelo presente Contrato, e em garantia do fiel, pontual e integral

cumprimento de todas as obrigacies, principais e acessorias, presentes e futuras previstas
na Escritura de Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando ao pagamento fiel, pontual e
integral de todos e quaisquer valores, principais ou acessorios, incluindo, a Remuneracdo
das Debéntures e os Encargos Moratdrios, devidos pela Companhia em decorréncia das
Debéntures e nos termos da Escritura de Emissd@o, bem como o comissionamento do
Coordenador Lider (conforme definido na Escritura de Emissdo) decorrente do Contrato de
Colocagdo (conforme definido na Fscritura de Emissdo), comissionamento do Coordenador

Lider, ainda, quando houver, os custos e as despesas, gastos com honordrios advocaticios,



custos decorrentes da contratacdo do Agente Fiducidrio, custas e despesas judiciais, além
de eventuais tributos, taxas e comissdes que, porventura, venham a ser incorridos na
salvaguarda dos direitos dos titulares das Debéntures, representados pelo Agente Fiducidrio

(“Obrigacdes Garantidas”), o Fiduciante, nesta data, aliena fiduciariamente em garantia

ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos titulares das Debéntures, nos
termos do artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei 9.514/97”), até a iniegral quitag@o de todas as Obrigagdes Garantias, por
meio deste Contrato, 1 (um) imével de sua propriedade, devidamente descrito e
individualizado no Cartério de Fegistro de Imdveis da 2° Circunscrigdo da cidade de

Goidnia, conforme descricdio «a seguir (“Alienacdo Fiducidria” e ‘“Imdvel”,

respectivamente), observado o percentual a ser garantido do imdvel em relagdo as
Obrigagdes Garantidas (“Parcela Garantida”), nos termos do Anexo II ao presente

Contrato:”
B. O texto daclausula 1.1.1 passara a ter a seguinte redagdo:

“Matricula n° 142.696, Imével: lote n° 1/3 — 5/11, da quadra n° 1714/172, situado na
Avenida Independéncia, no Setor Central, na Cidade de Goidnia, Estado de Goias, com
drea de 9.920,00 m? sendo: 124,00m de frente para a Avenida Independéncia, 124,00m de
Jfundos, confrontando com drea destinada a Avenida Leste Oeste; 80,00m pelo lado direito,
confrontando com Avenida do Contorno; e 80,00m pelo lado esquerdo, confrontando com a

Marginal Botafogo, e lote 34".

C. Aclausula 9.6 passa a vigorar com a seguinte redagio:

Se para o Fiduciante/ Emissora :

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

Avenida Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote 01E, Setor Central
CEP 74.055-045, Goidnia— GO

At.: Sr. Alberto Peres

Tel.: (62) 3257-5030

E-mail: albertoperes@novomundo.com br
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Se para o Agente Fiducidrio:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°3.900 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sdo Paulo/SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues e Sra. Tatiana Lima

Tel.: (11) 2172-2628 e (11) 2172-2613

E-mail: vrodrigues@planner.com.br; tlima@planner.com.br; e fiduciario@planner.com.br

D. O quadro descrito no anexo II passa a ter a seguinte redagéo:

PERCENTUAL DAS DEBENTURES GARANTIDO PELO IMOVEL

IMOVEL PERCENTUAL DAS DEBENTURES
GARANTIDO PELO IMOVEL
Matricula n® 142.696 100,0%

E. O anexo III passa a ter a seguinte redagio:

“Procuracdo  bastante  que  faz: PARK
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A em
favor de PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, na forma abaixo declarada:

S A I B A M quantos este publico instrumento de procuragdo, devidamente
protocolizado em [+)/[+)/20[+][+], sob n® [], virem que aos [+] dias do més de |
do ano de dois mil e [+] ([*)/|+) 20[+][*]), nesta cidade, municipio e comarca de
Goidnia, Estado de Goias, nesta Serventia Extrajudicial - "CART ORIO
SILVA", com sede na Avenida 85, Quadra 231, Lotes 25/26, Setor Marista,
perante mim, [+], Escrevente. compareceram partes entre si justas, avindas e
contratadas, a saber: como outorgante PARK EMPREENDIMENTOS
COMERCIAIS S/A, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n°
29.641.242/0001-46, com sede na Avenida Independéncia n° 3302, Quadra.
172, Lote. 01 E, Setor Central em Goidnia-GO, neste ato representada, por
seu Sécio CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO, brasileiro, maior e
capaz, nascido em 19/06/1965, natural de Goidnia/GO, filho de LUZIANO
MARTINS RIBEIRO e EDNA DE OLIVEIRA MARTINS, casado, empresario,
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n’
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03648253607/DETRAN/GC expedida em 26/10/2015, portador da Cédula

de Identidade n° 13592
348.505.381-34, residente e
Lote 07, Residencial Aldeia
Socio PAULO ROBERTO
maior e capaz, nascido em
HUGO CUNHA GOLDFI
GOLDFELD, casado, empre
2.7392.435-7/SSP/SP, expec
213.003.768-21, residente e
7, Jardins Mildo, Goidnia-
TORRES GOLDFELD M(
14/01/1972, natural de Goi
MAGALI TORRES GOLDF
de Identidade sob n°

12/03/1996, inscrita no (
domiciliada na Rua A-21,qu
email: ndo consta; reconhe
conforme os documentos qi
pela outorgante, me foi dito
PLANNER TRUSTEE DI
MOBILIARIOS LTDA, P
CNPJ sob n° 67.030.395/0
Lima, n° 3.900, 10° andar,

poderes em carater IRRE
artigo 684 do Cédigo

DISTRIBUIDORA DE TI
instituigdo financeira inscr
sede na Avenida Brigadeir
CEP 04.538-132 no Munici

representada nos termos ¢~

qualidade de agente fiduci.
nos termos do "Instrumenr
Debéntures Simples, Nao C
Real e Garantia Adicional
Publica, com Esforgos Rest
Comercias S.A.", celebrad

6/SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob n°
omiciliado na Rua dos Sombreiros, Quadra 06,
0 Vale, Goidnia-GO, email: ndo consta, por seu
DE GRAMMONT GOLDFELD, brasileiro,
06/06/1979, natural de Goidnia/GO, filho de
'D e HELOISA MARIA DE GRAMMONT
ario, portador da Cédula de Identidade sob n°.
da em 23/02/2005, inscrito no CPF/MF sob n°.
lomiciliado na Rua Violetas, Quadra 13, Lote.
‘0, email: ndo consta e por sua Socia JANA
RONI, brasileira, maior e capaz, nascida em
nia/GO, filha de JAN CUNHA GOLDFELD e
LD, casada, empresdria, portadora da Cédula
2.162.882/2° VIA/DGPC/GO, expedida em
PF/MF sob n° 418.204.101-10, residente e
dra 22-A, lote 16, Jardins Atenas, Goiania-GO,
ida como a propria por mim, [+], Escrevente,
© me foram apresentados, do que dou fé. E ai,
Jue nomeia e constitui seu bastante procurador
'TRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
ssoa Juridica de Direito Privado, inscrito no
01-46, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
taim Bibi em S@o Paulo-SP; ao qual conferem
OGAVEL e IRRETRATAVEL, nos termos do
“wvil brasileiro, a PLANNER TRUSTEE
ULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
a no CNPJ sob o n°67.030.395/0001-46, com
Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
io de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, neste ato
seu Contrato Social ("QUTORGADOQO"), na
rio e representante dos titulares de debéntures
) Particular de Escritura da 1° Emissdo de
nversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia
idejussoria, em Série Unica, para Distribui¢cdo
itos de Distribuigdo, da Park Empreendimentos

em 19 de setembro de 2018 ("Escritura de



Emissdo"), com poderes especiais para, observados os termos e condigdes
do "Contrato de Alienac¢ao Fiducidria de Imovel”, firmado em 19 de
setembro de 2018 entre, dentre outros, a OUTORGANTE e o OUTORGADO,
("Contrato de Alienacdo Fiducidria"), —com poderes especiais para,
observados os termos e condigdes do "Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imével"”, firmado em 19 de setembro de 2018 entre, dentre outros, a
OUTORGANTE e o OUTORGADO, ("Contrato de Alienagdo Fiduciaria”),
“(1) praticar, caso o OUTORGANTE ndo o faga, todos os atos necessarios a
regularizagdo, registro das garantias contratadas e exercicio nas hipoteses
previstas no Contrato Alienagdo Fiduciaria e na legislagdo em vigor,

podendo praticar todos e quaisquer atos necessarios para a constituicdo das
garantias, e, ainda, no caso da declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures ou no vencimento final sem que as Obrigagbes Garantidas
tenham sido quitadas, assinar termos de cessdo e aditamentos ao Contrato
de Alienacdo Fiducidria relativos a regularizagdo e registro das garantias
contratadas, com os poderes especiais para representar o OUTORGANTE,
na excussdo, judicial ou extrajudicial, da alienagdo fiducidria em garantia
constituida por for¢a do Contrato, nos termos dos artigos 1.361 e seguintes
do Cédigo Civil, podendo para tanto, independentemente de qualquer
notificagdo prévia ao OUTORGANTE: (a) praticar todos os atos
necessarios em relagdo ao Imével de propriedade do OUTORGANTE que foi
alienado fiduciariamente por for¢a do Contrato e, em caso de reforco,
substituigdo ou complementagdo de garantias, no Contrato aditado
(“Imével”), para a preservagdo da aliena¢do fiduciaria constituida,
existente, vdlido e eficaz; com poderes para, dentre outras coisas, firmar
aditamento ao Contrato e seus anexos, bem como registrar tal aditamento
nos cartérios com jurisdi¢io; (b) apropriar-se, adjudicar, ceder, conceder
op¢@o ou opgdes de compra, vender, alienar e/ou negociar, judicial ou
extrajudicialmente, parte ou a totalidade do Imovel, conforme deliberado
pelos Debenturistas em sede de Assembleia Geral, com poderes expressos
para cobrar e receber valores, transigir, dar recibos e quitagdo, assinar
documentos, de modo a se ressarcir, ainda que parcialmente, dos prejuizos
advindos do ndo cumprimento, pelo OUTORGANTE, das Obrigagoes
Garantidas; (c) regularizar a documentacdo, referente ao Imovel de
propriedade do OUTORGANTE, podendo para tanto, dito procurador,
assinar e requerer o que for necessdrio para requerer recibos, mosaicos,
pareceres técnicos, apresentar e retirar documentos, assinar guias prestar



declaragdes, juntar provas, transigir livremente, dar e receber quitagdo,
pagar taxas, juntar, solicitar e retirar documentos e papéis necessarios,
pagar tributos devidos, acompanhar processos, defesa, dar pareceres,
concordar, discordar, exigir iransigir;, bem como usar de todos os meios
legais para fiel cumprimento do presente mandato; e (d) no caso de
excussdo da garantia constituida por meio do Contrato de Alienagdo
Fiducidria: (d.1) representar a OUTORGANTE em escritura publica de
compra e venda, com ou sem pactos adjetos ou eventuais instrumentos de
retificagdo do Contrato porventura necessdrios; e (d.2) praticar todos e
quaisquer outros atos necessdrios ao bom e fiel cumprimento do presente
mandato. A outorga de poderes especiais pelo OUTORGANTE ao
OUTORGADO, nos termos desta procuragdo irrevogavel, é condigdo dos
negécios avengados no Contrato de Alienagdo Fiduciaria. Os termos com
iniciais maiusculas aqui empregados e que ndo estejam de outra forma
definidos nesta Procurac¢do sdo aqui utilizados com o mesmo significado
atribuido a tais termos no Contrato de Aliena¢do Fiduciaria. A presente
procuragdo permanecerd ¢m vigor até o adimplemento de todas as
obrigagdes assumidas pela OUTORGANTE no Contrato de Alienagdo
Fiducidria e na Escritura de Emissdo.” Os dados e elementos contidos neste
instrumento foram fornecidos por declaracdo, ficando a outorgante
responsdvel por sua veracidade, bem como, por qualquer incorregdo,
isentando assim, estas Notas de quaisquer responsabilidades. A outorgante
ndo apresentou documentos que comprovem a titularidade de propriedade
do bem objeto do presente instrumento, ficando ela responsdvel pela
veracidade do mesmo, bem como por qualquer incorrecio. Certifico ainda
que esclareci a outorgante que a presente so terd validade com a
apresentacio dos documentos que comprovem a sua titularidade de posse,
dominio, direito e acdo. Pela outorgante, me foi dito, finalmente, que aceita
esta procura¢do em todos os seus expressos termos, tal qual se acha
redigida. Assim o disse, do que dou fé. A pedido, lavrei-lhe a presente
procuragdo que, depois de |ida e achada em tudo conforme, outorga, aceita
e assina. Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o
artigo 215, pardgrafo 5°, da Lei 10.406, Cédigo Civil Brasileiro. Eu, (a.),
[*], Escrevente, que a digitei. Eu, (a.) , Escrevente, que conferi, subscrevo,
dou fé e assino. Emolumentos: R$[-); Taxa Judicidria: RS$[-); Fundos
Estaduais: R$[-], ISS: R$[-|. Goidnia-GO, [-] de [] de 20[*][*]. (aa.) PARK
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A, CARLOS LUCIANO




MARTINS RIBEIRO, Sacio da Outorgante. PARK
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A, PAULO ROBERTO DE 4
GRAMMONT  GOLDFELD, Socio da Outorgante. PARK \<—/
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A, JANA TORRES

GOLDFELD MORONI, Sécia da Outorgante. [+], Escrevente. Nada mais.

Trasladada em seguida, confere em tudo com o original, ao qual me
reporto e dou fé. “

Cliusula Terceira - RATIFICAGCAO E CONSO!IDACAO
Todos os demais termos e condigdes do Contrato que ndo tiverem sido alterados por este Aditamento
permanecem vélidos € em pleno vigor, sendo transcrita no Anexo I a este Aditamento a versdo

consolidada do Contrato, refletindo as alteragdes objeto deste Aditamento.

Clausula Quarta — As partes reconhecem como cumpridas as determinagdes contratuais das clausulas

1.11, 1.12, 1.13 e 4.1 (xiv), com relagdo ao remembramento e transferéncia de titularidade, atendendo as

conformidades do contrato original nesses ponto« especificos. &
Clausula Quinta — As partes assim ratificam ‘odos os demais termos e condigdes do contrato original /
aqui ndo alterados, que continuam a vigorar pelos termos anteriormente definidos. 3

E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam as Partes este Contrato, em 13 (treze) vias de igual

teor e forma, para um so efeito, juntamente com duas testemunhas.
S&o Paulo, 0 de fevereiro de 2019.
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ANEXOI

CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS —
AVENCAS CONSOLIDADO Ac 2_

CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARI A DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

ENTRE /
PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A. /

como Fiduciante; :

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA“ DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiducidrio

Datado de
19 de setembro de 2018




CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

I) De um lado, na qualidade de Fiduciante:

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A., sociedade por a¢des sem registro
de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?),
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.641.242/0001-46, e na Junta Comercial do
Estado de Goias (“JUCEG”) sob o NIRE n° 52300039762 em 28 de marco de
2018, com sede na Avenida Independéncia, n® 3.302, Quadra 172, Lote O1E,
Setor Central, CEP 74.055-045. na Cidade de Goiénia, Estado de Goiés, neste
ato representada nos termos de seu Estatuto Social (Fiduciante);

II)  Na qualidade de Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, institui¢do financeira inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 67.030.395/0001-46, com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lin.a, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-
132 no Municipio de Séo Paulo. Estado de S@o Paulo, neste ato representada nos
termos de seu Contrato Social (“ Agente Fiducidrio”).

CONSIDERANDO QUE nos termos do artigo 15 do Estatuto Social da Fiduciante, foi
aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 19 de setembro
de 2018 (“AGE da Emissora”), devidamente registrada na JUCEG e publicada no jornal
“Jornal Diario da Manhd” e no Diario Oficial do Estado de Goias (“Jornais de
Publicacdo”), a emissdo de 43.200 (quarenta e trés mil e duzentas) de debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie com garantia real e com
garantia adicional fidejussoria, da Emissora, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(mil reais) (“Debéntures”), para distribuicdo publica com esforcos restritos de
distribuigéo, perfazendo o montante total de R$ 43.200.000,00 (quarenta e trés milhdes
e duzentos mil reais) (“Emissdo™);

CONSIDERANDO QUE as caracteristicas ¢ condigdes das Debéntures estdo descritas no
"Instrumento Particular de Escritura da 1° EmissGo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em
Série Unica, para Distribui¢do Piblica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da
Park Empreendimentos Comerciais S.A ' (“Escritura de Emissdo”), celebrada em 19 de




setembro de 2018, e devidamente registrada na JUCEG e nos cartérios de registro de
titulos e documentos do (i) Municipio de Goiénia, Estado de Goiés; e (ii) Municipio de
Sao Paulo, Estado Sdo Paulo;

CONSIDERANDO QUE o Fiduciante € legitimo proprietario do Imével listado na Clausula
1.1., o qual encontra-se completamente livre e desembaragado de quaisquer Onus,
dividas, tributos, impostos e taxas em atraso, ou encargos, conforme se atesta em sua
respectiva matricula;

CONSIDERANDO QUE nos termos da Clausula 3.9 (i) da Escritura de Emisséo, o
Fiduciante compromete-se a alienar fiduciariamente, em favor do Agente Fiduciario, em
garantia as Obrigacbes Garantidas e até a liquidac8o integral de todas as obrigagdes
decorrentes da Escritura de Emissdo. o Imével (conforme definido a seguir), de
propriedade do Fiduciante;

CONSIDERANDO QUE o Agente Fiduciério, na qualidade de representante dos interesses
dos titulares das Debéntures (“Debenturistas”), é responsavel pela verificagdo do
integral cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fiduciante e pela defesa dos

interesses dos Debenturistas; e

CONSIDERANDO QUE o Fiduciante deseja, por livre e espontdnea vontade, oferecer o
Imovel de sua propriedade em garantia de pagamento e cumprimento das Obrigagdes
Garantidas, pela modalidade de alienagio fiduciaria,

RESOLVEM as Partes firmar o presente Contrato, que sera regido pelas seguintes
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1._Alienag¢3o Fiducidria. Pelo presente Contrato, e em garantia do fiel, pontual e
integral cumprimento de todas as obriga¢des, principais e acessorias, presentes e futuras
previstas na Escritura de Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando ao pagamento fiel,
pontual e integral de todos e quaisquer valores, principais ou acessorios, incluindo, a
Remuneragdo das Debéntures e os Encargos Moratdrios, devidos pela Companhia em
decorréncia das Debéntures e nos termos da Escritura de Emissdo, bem como o
comissionamento do Coordenador Lider (conforme definido na Escritura de Emissao)




decorrente do Contrato de Colocagdo (conforme definido na Escritura de Emissio),
comissionamento do Coordenador Lider, ainda, quando houver, os custos e as despesas,
gastos com honorarios advocaticios, custos decorrentes da contratagdo do Agente
Fiduciério, custas e despesas judiciais. além de eventuais tributos, taxas e comissdes
que, porventura, venham a ser incorridos na salvaguarda dos direitos dos titulares das
Debéntures, representados pelo Agente Fiduciario (“Obrigagdes Garantidas™), o
Fiduciante, nesta data, aliena fiduciariamente em garantia ao Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos titulares das Debéntures, nos termos do artigo 22 e
seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
9.514/97”), até a integral quitagdo de todas as Obrigagdes Garantias, por meio deste
Contrato, 1 (um) imdvel de sua propriedade, devidamente descrito e individualizado no
Cartério de Registro de Iméveis da 2° Circunscrigdo da cidade de Goiania, conforme
descrigdo a seguir (“Alienacdo Fiduciaria” e “Imdvel”, respectivamente), observado o
percentual a ser garantido do imdvel em relagdo as Obrigagdes Garantidas (“Parcela
Garantida”), nos termos do Anexo II ao presente Contrato:”

1.1.1. Matricula n® 142.696: lote n° 1/3 — 5/11, da quadra n° 171A/172, situado na
Avenida Independéncia, no Setor Central, na Cidade de Goiania, Estado de Goias, com
area de 9.920,00 m?, sendo: 124,00m de frente para a Avenida Independéncia, 124,00m
de fundos, confrontando com 4rea destinada 4 Avenida Leste Oeste; 80,00m pelo lado
direito, confrontando com Avenida do Contorno; e, 80,00m pelo lado esquerdo,
confrontando com a Marginal Botafogo. ¢ lote 3A".

1.1.2. A alienagdo fiduciaria ora constituida abrange o Imdvel e todas as acessdes,
melhoramentos, construgdes, benfeitorias e instalagdes que lhe forem acrescidas.
independentemente de sua espécie ou natureza, bem como a propriedade superficiaria
do Imoével, que se incorporardo automaticamente ao Imoével e aos seus valores,
independentemente de qualquer outra formalidade e vigorard pelo prazo necessario ao
pagamento integral e irrevogavel das Obrigagdes Garantidas, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que a Emissora cumpra integramente todas as
demais obrigacGes contratuais e legais vinculadas as Debéntures.

1.2. Manutencdo do Imével: O Fiduciante obriga-se a manter o Imével em perfeitas
condi¢des de uso, conservagdo e funcionamento, a defendé-lo de turbag@o ou esbulho
por terceiros e a informar, por escrito, a0 Agente Fiduciario, até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente, sempre que ocorrer qualquer fato que possa prejudicar a
higidez da Alienagdo Fiducidria ora constituida sobre o Imével.

1.2.1. Para cumprimento dos requisitos estabelecidos no Artigo 24 da Lei 9.514/97, as




principais caracteristicas das Obrigagdes Garantidas pela Emissora nas
Debéntures encontram-se descritas no Anexo I ao presente Contrato.

1.3. Seguro do Imével: O Fiduciante obriga-se a manter o Imével, suas edificacdes e

respectivas benfeitorias, bem como as demais instalagdes que vierem a ser erigidas a
partir desta data, devidamente segurados, nos termos das Clausulas 1.3.1 e 1.3.2 a
seguir, junto a seguradoras de primeira linha, observado que:

(a)

(b)

Periodo de Obras: durante o periodo compreendido entre a construgdo € o
efetivo funcionamento da primeira fase do empreendimento Mega Moda Park, o
Fiduciante devera manter contratado seguro de risco de engenharia, englobando
todo o desenvolvimento do empreendimento Mega Moda Park. constando o
Agente Fiduciario como co-beneficiario, na qualidade de representante dos
Debenturistas; e

Periodo Operacional: durante o periodo compreendido entre o fim do Periodo de
Obras, e o efetivo funcionamento da segunda fase do empreendimento Mega
Moda Park, até a quitagdo das Obrigacdes Garantidas (“Periodo Operacional™), o
Fiduciante devera manter contratado seguro patrimonial, constando o Agente
Fiducidrio como co-beneficiaric. englobando todos os bens que compde o
empreendimento Mega Moda Park, observado que na data de inicio do
funcionamento do empreendimento Mega Moda Park, o Fiduciante devera
comunicar concomitantemente a seguradora e o Agente Fiducidrio, a respeito (i)
do inicio de funcionamento do empreendimento Mega Moda Park; e (ii) da
substituicdo do seguro de risco de engenharia pelo seguro patrimonial. O
Fiduciante se compromete a encaminhar ao Agente Fiduciario uma cépia da
referida apélice de seguro, dentro do prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, contados
da data em que a apdlice for emitida pela companhia seguradora.

1.3.1. Enquanto as Obrigagdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente
quitadas, o valor de cobertura do seguro devera ser suficiente para que o
valor do Imovel, suas benfeitorias e demais instalacdes estejam
integralmente garantidos

1.3.2. O Fiduciante se obriga a segurar e manter segurado o Imével contra
riscos que sejam aplicaveis ao Imdvel, e que possam de alguma forma
danificé-los, reduzir-lhes valor ou destrui-los, incluindo, sem limitacdo a:
(i) incéndio, queda de raio, explosdo e implosdo; (ii) danos elétricos
(curto circuito); (iii) quebra de vidros, antenas, espelhos e marmores; (iv)



o

vendaval até fumaga, exceto bens ao ar livre; (v) atos dolosos decorrentes
de tumultos, greves ¢ lock-out; (vi) valores no interior do
estabelecimento; e (vii) vazamento de tanques e ruptura de tubulagdes.

1.3.3. Devera constar das apélices de seguro clausulas prevendo: (i) atualizagéo
dos riscos cobertos pela referida apdlice, observado o disposto nos itens (a) e (b)
da Clausula 1.3 acima; e (ii) que em caso de sinistro, o Agente Fiduciario como
co-beneficiario dos recursos pagos a titulo de indenizag@o.

1.3.3.1. No ato da celebragdo do presente Contrato, o Imével
encontra-se segurado pela Liberty Seguros S.A., apélice n® 67-20-
400.224, valida até 01 de novembro de 2020, cuja copia digitalizada €
neste ato entregue ao Agente Fiduciario (“Apdlice Inicial”). O
Fiduciante devera requerer a seguradora da Apdlice Inicial a alteragdo
da mesma para que dela constem os Debenturistas como Unicos
beneficidrios dos recursos pagos a titulo de indenizagdo, de modo que
o valor da correspondente indenizagéo serd pago diretamente aos
Debenturistas, na propor¢do de seus créditos no ambito das
Obrigagdes Garantidas, bem como para que sejam atualizados os
riscos cobertos por referida apdlice, conforme indicado na Clausula
1.3.2 acima, e no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da

celebragdo do presente Contrato, encaminhar ao Agente Fiduciario /
copia da nova apolice contratada ou carta conforto assinada pela
seguradora, certificando a contratagdo do seguro e informando o

prazo maximo para a efetiva emissdo da apolice, desde que tal prazo
ndo exceda 30 (trinta) Dias Uteis contados da celebragdo do presente
Contrato.

1.3.3.2. Todos os custos oriundos da renovagdo do seguro do

Imével ou da contratagdo de novo seguro correrdo por conta do
Fiduciante. O Agente Fiduciario ndo tera nenhuma responsabilidade

quanto a prejuizos eventualmente decorrentes de qualquer omissdo ou J
irregularidade, seja na renovagéo do seguro do Imével ou contratagdo

de novo seguro, seja na previsdo das hipéteses de cobertura dos

riscos.

1.3.3.3. Na hipétese de sinistro (total ou parcial) do Imoével, o
Fiduciante devera comprovar ao Agente Fiduciério que utilizaram os
recursos decorrentes do sinistro para recomposi¢do do Imével, na



propor¢do indicada pelo sinistro apresentado & companhia
seguradora.

1.3.3.4. Caso o valor do sinistro venha a ser superior a0 montante
equivalente a R$ 4.320.000,00 (quatro milhdes trezentos e vinte mil
reais), devera ser convocada Assembleia Geral de Debenturistas, para
deliberar a respeito da recomposi¢do da garantia.

1.4. Reforco de Garantia: Na hipétese de qualquer ato ou fato, independentemente da
vontade do Fiduciante, que implique na deterioragdo, perecimento ou desapropriagdo,
total ou parcial, do Imdvel, inclusive nos termos previstos na Clausula 4.1. (xviii) a
seguir, que enseje em diminui¢do do valor ou desvalorizagdo do Imével, o Fiduciante,
considerando-se o Valor Base de Reforco de Garantia (conforme definido a seguir),
obrigam-se, mediante aviso ou notifica¢ao do Agente Fiduciario, a oferecer outros bens
de titularidade do, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do envio da notificagio do
Agente Fiduciario, de modo a substituir o Imével, mediante aprovagdo prévia em
Assembleia Geral de Debenturistas, ou realizar no mesmo prazo depésito em dinheiro
na Conta Vinculada, em montante suficiente para recompor integralmente o maior e
mais recente valor da avaliagdo do Imovel, nos termos da Clausula 1.6 abaixo, sendo
certo que, nesse caso, ndo sera necessiria aprovagdo prévia da Assembleia Geral de
Debenturistas, observado o disposto na  lausula 6.4.1 a seguir (“Reforco de Garantia™).

1.5. O Fiduciante se obriga a comunicar ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia sobre a ocorréncia de
qualquer um dos eventos previstos na Clausula 1.4 acima, que possam de qualquer

forma tornar o Imével inabil ou impréprio para garantir o cumprimento das Obrigagdes
Garantidas.

1.6. O Fiduciante se obriga, ainda, a apresentar, no prazo de 3 (trés) meses contados
do inicio do Periodo Operacional, laudo de avaliagdo a ser elaborado pela Engebanc
Consultoria e Engenharia LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Agostinho Cantu. n° 190, Butant3, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.331.228/0001-11 (“Engebanc”), de acordo com as diretrizes e critérios estabelecidos
pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2/04 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (“Laudo de Avaliacdo™).

1.7.  Por forca deste Contrato, o Fiduciante obriga-se, por si e por seus sucessores, a
realizar e manter esta Alienag@o Fiduciaria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita
ordem e em pleno vigor, e a responder pela evicgdo, tudo na forma da lei.
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1.8.  As despesas de conservagdo do Imdvel correrdo por conta e risco exclusivo do
Fiduciante até a liquida¢do final das obrigagdes da Emissora decorrentes das
Debéntures. Correrdo também por conta do Fiduciante todos os custos referentes ao
pagamento dos impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o Imovel.

1.9. Apds cumpridas todas as Obrigacdes Garantidas, a propriedade fiduciaria do
Imovel resolver-se-a, consoante determinagdo do art. 25 da Lei 9.514/97, cabendo as
Partes tomarem todas as providéncias necessarias para que se opere a transferéncia da
propriedade do Imovel de volta ao Fiduciante, conforme aplicavel. Todos os custos
incorridos em tal transferéncia deverdo ser arcados pelo Fiduciante .

1.9.1. No prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da solicitagdo do
Fiduciante, o Agente Fiduciario fornecera o respectivo termo de liberagdo de
garantia ao Fiduciante, sendo que uma vez firmado o referido termo de liberagéo
de garantia, o Fiduciante tera cumprido sua obriga¢do com relagéo & presente
garantia.

1.9.2. A vista do termo de liberagiio de garantia de que trata a Clausula 1.9.1
acima, o oficial do competente Registro de Iméveis efetuard o cancelamento do
registro da propriedade fiduciaria

1.10. Documentos Comprobatdérios. A matricula bem como outros documentos
representativos do Imével (“Documentos Comprobatdrios”) deverdo ser mantidos no
domicilio da Emissora, e incorporam-se automaticamente a presente garantia, passando,
para todos os fins de direito, a integrar a definigdo de “Imdvel”. Fica desde ja
esclarecido que, para os fins e efeitos da presente alienagdo fiduciaria em garantia, o
Fiduciante detera a posse direta do Imovel, incluindo os Documentos Comprobatorios,
sendo certo que a propriedade fiduciaria e posse indireta do Imoével sera detida pelo
Agente Fiduciario.

1.11. Transferéncia da Titularidade do Imével. Tendo em vista a efetiva transferéncia
da titularidade dos Iméveis, indicados no contrato, antes do aditamento, para a
Fiduciante no dmbito das matriculas dos Imdveis, as obrigagdes pactuadas no presente
Contrato foram automaticamente transferidas para a Fiduciante, a qual se tornou
integralmente responsivel pelo cumprimento das obrigagdes aqui pactuadas e
assumindo para todos os fins de direito a qualidade de fiduciante do presente Contrato.

1.12. Remembramento das Matriculas O processo de remembramento das matriculas
dos Imdveis foi concluido conforme reconhecido pelas partes, estando o imovel
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registrado sob a Matricula n® 142.696.

CLAUSULA SEGUNDA
REGISTRO

2.1.  Registro. Nos termos do art. 23 da Lei 9.514/97, as Partes autorizam a realiza¢do
dos registros, averbagdes e todas e quaisquer anota¢des que se fizerem necessarias a
perfeita formalizagdo deste Contrato. Para tanto, fica o Fiduciante, observada a Clausula
1.11 acima, obrigado desde ja, e de maneira irrevogavel e irretratavel, as suas expensas,
a providenciar mencionados registros ou averbagdes no Cartorio de Registro de Iméveis
do Municipio de Goiania, Estado de Goias (“RGI”). Caso o Fiduciante ndo realize os
registros no prazo determinado, o Agente Fiduciario, sem prejuizo de caracterizar um
descumprimento de carater ndo pecuniario, fica autorizado a realizar tais registros, as
expensas do Fiduciante.

2.2. Sem prejuizo da autorizagdo estabelecida na Clausula 2.1 acima, o Fiduciante
obriga-se neste ato a: (i) protocolar este instrumento para registro no RGI. no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da celebragdo do presente Contrato Consolidado,
conforme disposto na Clausula 2.5.2 da Escritura de Emissdo; (ii) acompanhar o
processo de registro, atendendo prontamente a eventuais solicitagdes que venham a ser
apresentadas pelo RGI, e quando da conclusdio do processo de registro, e (iii)
encaminhar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original do presente Contrato Consolidado
devidamente registrada e eventuais aditamentos devidamente registrados no RGI, bem
como das certiddes de matriculas atualizadas do Imével evidenciando a averbacdo da
Alienagdo Fiduciaria na matricula do Imaovel no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado
da data de respectivo registro e/ou averbagdo. Eventuais aditamentos ao presente
Contrato deverdo ser protocolados para registro perante o RGI no prazo de 05 (cinco)
Dias Uteis a contar da celebragdo dos mesmos.

2.3. O Fiduciante se compromete a, na hipotese de o processo de registro do presente
Contrato ser realizado pelo Agente Fiduciario, reembolsar o Agente Fiduciario pelas
despesas por ele incorridas comprovadamente em conexdo com o feito, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da apresentagdo pelo Agente Fiducirio de solicitagdo de
reembolso, por escrito.

2.4. Por meio do registro deste Contrato nos Cartérios Competentes, € nos termos
previstos nesta Clausula, estara constituida a propriedade fiducidria sobre o Imével em
nome do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos titulares das Debéntures,



efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se o Fiduciante, observada” a
Transferéncia da Titularidade do Imdve! descrita na Clausula 1.11 acima, possuidor
direto com direito a utilizagdo do Imove!

CLAUST LA TERCEIRA
DECLARACOES E GARANTIAS

3.1. Propriedade. O Fiduciante declara que o Imével objeto da garantia ora
constituida é de sua exclusiva propriedade e posse, e esta livre e desembaracado de
quaisquer 6nus, dividas, davidas ou litigios, que ndo o abaixo citado na Clausula 3.4,
ndo havendo quaisquer restrigdes que impecam a constituicdo do dnus aqui previsto.

3.2. Impedimentos. O Fiduciante declara expressamente ndo existir qualquer lei ou
normativo emitido por qualquer autoridade competente, ou ainda qualquer disposi¢do
societéria, contratual, convengdo ou acordo que proiba ou restrinja, de qualquer forma, a
constitui¢do da presente Alienagdo Fiduciaria, venda amigavel ou qualquer outra forma
de alienagdo ou disposi¢do do Imével, em qualquer uma das hipoteses de vencimento

antecipado e/ou descumprimento dos termos e condi¢des dispostos na Escritura de
Emisséo.

3.3. Inexisténcia de A¢des. O Fiduciante neste ato declara e garante que nio existe,
na presente data, agdes reais reipersecutdrias, no melhor conhecimento do Fiduciante,
bem como ndo ha qualquer agdo, demanda ou processo, administrativo ou judicial, ou
ainda controvérsias, dividas e/ou contestagdes de qualquer espécie pendentes contra si,
na qual estejam envolvidos ou sejam parte interessada, que, de qualquer forma,

impliquem ou possa implicar impedimento a celebragdo do presente Contrato
Consolidado.

3.4. Apresentacdo de Certiddes. Por ocasido da celebragdo do presente Contrato, o
Fiduciante, neste ato, declara que foram apresentadas ao Agente Fiduciario as Certiddes
Negativas ou Positivas com Efeitos de Negativas de Débitos relativos a Créditos
Tributarios Federais e a Divida Ativa da |Jnido em nome do Fiduciante .

3.5.  Utilizac8o do Imdvel. O Agente Fiduciario assegura ao Fiduciante, enquanto este
estiver adimplente com as obriga¢des previstas na Clausula 1.1 do presente Contrato, a
livre utiliza¢do, por conta e risco do Fiduciante, conforme aplicavel, do Imével objeto
da presente Alienagdo Fiducidria.




3.6.  Autorizac@io Societdria. O Fiduciante possui plena capacidade e autoridade para

celebrar o presente Contrato e realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas
as obrigacGes por ela assumidas tendo tomado todas as medidas de natureza societdria
necessarias para autorizar a sua celebragdo. Nenhum outro ato se faz necessario para

autorizar a celebragdo e cumprimenio do presente Contrato Consolidado pelo
Fiduciante.

3.7. Cumprimento de Leis: O Fiduciante cumpre as leis, regulamentos, normas
administrativas e determina¢des dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
relevantes e indispensaveis a condugio de seus negoécios, bem como a legislag@o
trabalhista, previdenciaria e ambiental brasileira atualmente em vigor.

CLAUSULA QUARTA
OBRIGACO¥ES DO FIDUCIANTE

4.1.  Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato, na legislagéo aplicavel e
nos demais Documentos da Operagdo, o Fiduciante obriga-se, de forma irrevogavel e
irretratdvel, sob pena de vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas pelo presente
Contrato Consolidado, a:

6) assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados,
anotados e entregues ao Agente Fiducidrio, todos os contratos, compromissos,
escrituras, instrumentos publicos. registros e/ou quaisquer outros Documentos
Comprobatdrios, e tomar todas as demais medidas que o Agente Fiduciario
possa de forma razoavel e de hoa-fé solicitar por escrito, para (a) proteger o
Imoével, (b) garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato,
e/ou (c) garantir a validade e exequibilidade deste Contrato;

(ii) efetuar os Reforcos de Garantia necessarios, nos prazos e formas previstos
neste Contrato;

(iii) permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatdrios, como fiel
depositario, nos termos do artigo 627 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(“Cédigo Civil”) , obrigando-se¢ a bem custodia-los, guarda-los, conserva-los,
exibi-los ou entregi-los, conforme o caso, ao Agente Fiduciario, ¢/ou ao juizo
competente, quando solicitados, dentro do prazo que lhes for determinado pelo
Agente Fiduciario e/ou pelo juizo competente, assim como fornecer todas as
informagdes relativas a eles solicitadas pelo Agente Fiduciario, renunciando
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(iv)
™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

expressa e irrevogavelmente a quaisquer direitos que lhe possam ser

eventualmente conferidos, na condigdo de depositario, nos termos dos artigos
635, 643 e 644 do Codigo Civil;

manter atualizados os cadastros do Imével junto aos 6rgdos competentes;

apresentar a0 Agente Fiduciario na data de assinatura do presente Contrato
via original vigente da Certidio Negativa de Débitos de IPTU relativa ao
Imével;

realizar o pagamento de Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI,
caso haja o inadimplemento das Obrigagdes Garantidas e a execugdo da presente
garantia;

permitir a fiscalizagdo, pelo Agente Fiduciario e/ou por terceiros por eles
autorizados, se assim solicitado pelos Debenturistas em sede de assembleia
geral, do cumprimento de todas as obrigagdes previstas neste Contrato, as
expensas da Emissora;

praticar todos os atos e cooperar com o Agente Fiduciario, conforme o caso,
em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do disposto neste Contrato;

manter sempre validas, em vigor e em perfeita ordem todas as autorizagdes
necessarias ao cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato;

manter a Alienagdo Fiduciaria objeto do presente Contrato existente, valida,
eficaz e em pleno vigor, sem qualquer restri¢do ou condigdo, e contabiliza-la na
sua escrituragfo ou fazer constar nota explicativa no seu balan¢o;

manter em dia o pagamento de todas as suas obrigagdes de natureza
tributdria que sejam necessarias para viabilizar o registro da Alienagdo
Fiduciaria e de seus aditamentos. nos termos da legislagdo em vigor;

dar ciéncia, por escrito, aos seus administradores e executivos, dos termos e
condi¢des deste Contrato, e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos
os seus termos e condigdes;

defender-se de forma tempestiva e eficaz de qualquer ato, acgéo,
procedimento ou processo que possa afetar de forma adversa, a critério
justificado do Agente Fiduciario. a Alienacéo Fiduciaria, o Imével, este Contrato



(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

4.2.

e/ou o integral e pontual cumprimento das Obrigagdes Garantidas, bem como
informar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario sobre qualquer ato,
agdo, procedimento ou processo a que se refere este inciso, quando houver
sentenca judicial ou arbitral condenatéria;

ndo rescindir, distratar, aditar, ou de qualquer forma alterar, e ndo ceder,
vender, alienar, endossar, permutar, conferir ao capital, descontar, constituir
quaisquer 6nus sobre, ou de qualquer outra forma transferir ou dispor, de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, o Imovel.

ndo praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente, prejudicar,
modificar ou restringir, por qualquer forma, quaisquer direitos outorgados neste
Contrato ou ainda, a execucdo da garantia ora instituida;

a seu exclusivo custo e despesas, assinar e prontamente entregar, ou fazer
com que sejam assinados e entregues ao Agente Fiduciario, todos os contratos
e/ou Documentos Comprobatérios, e tomar as demais medidas razoavelmente
solicitadas pelo o Agente Fiduciario para: (a) aperfeigoar, preservar, proteger e
manter a validade e eficacia da Alienag&o Fiduciaria e do direito de garantia
criado nos termos do present= Contrato; (b) garantir o cumprimento das
obrigacdes assumidas neste Contrato; ou (c) garantir a legalidade, validade e
exequibilidade deste Contrato;

ndo celebrar contratos com terceiros que sejam contrarios a institui¢do da
Alienagdo Fiducidria, de acordo com este Contrato, ou que prejudiquem o
exercicio de quaisquer direitos dos Debenturistas ou impega o Fiduciante, de
cumprir as obrigagdes contraidas no presente Contrato; e

constatando-se a ocorréncia de qualquer senten¢a judicial condenatéria ou
sentenga arbitral ou emissdo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto,
sequestro ou penhora sobre o Imdvel, reforcar ou complementar a garantia,
observado o disposto na Clausula 1.4 acima.

Fica justo e contratado entre as Partes que o eventual recebimento com atraso

pelo Agente Fiduciario de qualquer obrigagdo e/ou débito do Fiduciante, conforme
aplicavel, ndo significard, em hipotese alguma, renuncia ao direito, mas mera tolerancia
do Agente Fiduciario.



CLAUSULA QUINTA

MORA E INADIMPLEMENTO
5.1.  Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, quaisquer das Obriga¢cdes Garantidas,
observado os respectivos prazos de cura e demais disposi¢des da Escritura de Emisséo
ou na hipétese de ocorréncia ou decretagdo de um Evento de Vencimento Antecipado
nos termos da Escritura de Emissdo, ou na hipdtese de vencimento final da Oferta sem
que as Obriga¢des Garantidas tenham sido quitadas, serd apurado o saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas, incluidos os valores de principal, juros, penalidades, encargos
contratuais e legais, tributos e informado ao Fiduciante, por meio de notificagdo
extrajudicial, para que efetue o respectivo pagamento em até 15 (quinze) dias contados
do recebimento da notificagdo, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei
9.514/97.

5.2. A mora no cumprimento das Obrigagdes Garantidas acarretara ao Fiduciante, a
responsabilidade pelo pagamento do principal e acessorios pactuados, além dos
honorérios advocaticios, das despesas com publicagdo dos editais de leildo extrajudicial
e comissdo de leiloeiro, despesas estas que também serdo arcadas pela Emissora,
relativamente ao procedimento de excussio que tenha por objeto o Imdvel.

5.3. A contar da data em que tiver ocorrido a mora, conforme estabelecido no artigo 26,
§ 2°, da Lei n® 9.514/97, o Agente Fiduciario podera solicitar a expedi¢do da intimagdo
prevista na Clausula 5.1 acima e, ndo purgada a mora no prazo fixado, poderdo iniciar o
procedimento de excussdo da garantia. nos termos dos artigos 26, § 7°, e 27 da Lei n°
9.514/97.

5.4. A Emissora serd intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias,
mediante o pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como
daquelas que se vencerem até a data do efetivo pagamento, que incluem o principal, a
atualizagdo monetaria, os encargos moratdrios, as multas, e demais encargos e despesas
de intimagdo, inclusive tributos e contribuicdes.

5.5. O simples pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas, sem atualiza¢do
monetaria ¢ os demais acréscimos pactuados, ndo exonerara a Emissora da
responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando-se em mora para todos os
efeitos legais, contratuais e da excussio iniciada.

5.6. O procedimento de intimag&o para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:
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(a) a intimagdo serd requerida pelo Agente Fiducidrio ao Oficial do RGI, -

indicando o valor das Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas e
penalidades cabiveis nos termos do presente Contrato;

(b) a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial do RGI, podendo, a
critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio dos
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do
Imével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelos Correios,
com aviso de recebimento comprovando que a notificagdo foi entregue no
endereco da Emissora constante do predmbulo deste Contrato;

(c¢) a intimagdo sera feita ao Fiduciante, a seus representantes legais ou a seus
procuradores regularmente constituidos; e

(d) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e néo sabido,
certificado pelo Oficial do Cartério de Registro de Imdveis ou pelo de
Titulos e Documentos, ou caso no seja encontrado apds 3 (trés) diligéncias
consecutivas, competira ao primeiro promover a sua intimagéo por edital,
publicado por 3 (trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de maior
circulagdo no local do Imovel.

5.7. A Emissora podera purgar a mora. entregando ao Oficial do RGI ou a quem este
indicar: (i) dinheiro, no montante necessario para a purgacdo da mora, além do
pagamento dos demais encargos associados ao procedimento de cobranga e intimagdo e
dos honorarios advocaticios; ou (ii) cheque administrativo, emitido por banco
comercial, ndo endosséavel e nominativo a Emissora ou a quem expressamente indicado
na intima¢do, no valor necessdrio para purgagdo da mora, incluindo honorarios
advocaticios e os encargos associados ao procedimento de cobranga e intimagdo, exceto
0 montante correspondente a cobranga ¢ intimag&o, que deverd ser feita diretamente ao
Oficial do RGI ou a quem este indicar.

5.7.1. Na hipétese contemplada pelo item (ii) acima, a entrega do cheque ao
Oficial do RGI sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a
purgagdo da mora ficara condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela
institui¢do financeira sacada.

5.7.2. Purgada a mora perante o RGI, o presente Contrato se restabelecera, caso
ainda existam Obrigag¢Oes Garantidas. Nesta hipotese, nos 3 (trés) dias seguintes,
o Oficial entregard ao Agente Fiduciario as importdncias recebidas, cabendo
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também a3 Emissora o pagamento das despesas de cobranga e intimagdo,
relativamente ao procedimento de excussgo que tenha por objeto o Imével.

5.7.3. Em ndo se tratando da hipétese de exigéncia imediata da totalidade das
Obrigagdes Garantidas, eventual diferenga entre o valor objeto da purgagdo da
mora e o devido no dia da purgagdo devera ser paga pela Emissora juntamente
com as demais Obrigagdes Garantidas que eventualmente vencerem apés a
purgagdo da mora no RGI.

5.7.4. Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada,
podendo o Agente Fiduciario requerer ao Oficial do RGI que se certifique que a
mora ndo restou purgada e promova a consolidagdo, em nome do Agente
Fiduciério, na qualidade de representante dos Debenturistas, da propriedade do
Imovel.

5.7.5. O valor da mora sera atualizado nos termos da Escritura de Emissdo até a
data da sua efetiva purgacéo.

5.7.6 Caso ndo seja purgada a mora, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26 Lei
9.514/97, a propriedade do Im¢vel em nome do Agente Fiducidrio, na qualidade
de representante dos Debenturistas.

5.8. O ndo pagamento pela Emissora de qualquer valor devido em virtude das
Obrigagdes Garantidas vencidas, depois de devidamente comunicadas nos termos deste
capitulo, bastara para a configuragdo da mora.

C1 AUSULA SEXTA
LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1. Consolidada a propriedade em nome do Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante  dos Debenturistas, cste devera, observada a orientagdo pelos
Debenturistas em sede de Assembleia Cieral de Debenturistas, promover o leildo publico
para alienagdo, total ou parcial, do Imével, de acordo com os procedimentos
determinados pelo artigo 27 da lei 9.514/97, nos termos estabelecidos pelos
Debenturistas, observado o disposto a seguir, e aplicara o produto desta venda na
liquidagdo final e integral das Obrigacies Garantidas, sendo que a Emissora faré jus ao
saldo que porventura se verificar.



6.1.1. O Imével ndo podera ser locado ou concedido em comodato, sem prévia
e expressa anuéncia dos Debenturistas.

6.2.  Se, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido for inferior ao valor do
Imoével, estipulado na forma do inciso VI do art. 24 da Lei 9.514/97, sera realizado o
segundo leildo, nos 15 (quinze) dias seguintes.

6.3. Para efeito de venda em leildo publico, o valor de referéncia, até a elaboragdo do
Laudo de Avaliagdo, sera de R$ 43.200.000,00 (quarenta e trés milhdes e duzentos mil
reais) (“Valor de Referéncia”), o que representa 100,00% (cem por cento) das
Obrigagdes Garantidas, na Data de Emissdo, observado que, exclusivamente para fins
de reforgo de garantia, o valor a ser considerado ser aquele estabelecido como valor de
venda forgada no primeiro Laudo de Avaliagdo apds o inicio do Periodo Operacional
(“Valor Base de Reforco de Garantia™). As Partes se comprometem a atualizar a
presente Clausula, de modo a incluir o novo Valor de Referéncia e o Valor Base de
Refor¢o de Garantia, ap6s a conclusio do Laudo de Avaliagdo, na ocasido de realizagdo
do Aditamento.

6.4. O Laudo de Avaliagdo devera ser atualizado a cada 2 (dois) anos, contados de
sua apresentagdo, sendo certo que, noc mesmo periodo de 2 (dois) anos, o Agente
Fiduciario podera, se assim deliberado pelos Debenturistas, indicar terceiros para
realizar vistorias, a fim de verificar as condi¢gdes do Imével.

6.4.1. ApOs a apresentagiio do novo | audo de Avaliagdo, o Agente Fiducidrio devera
verificar se o valor atualizado ¢ maior ou inferior ao Valor Base de Reforco de
Garantia, sendo que:

) caso o valor apresentado no novo Laudo de Avaliagdo seja superior ao
Valor Base de Refor¢co de Garantia, o Fiduciante, podera, a seu
exclusivo critério, requerer a realizagdo de aditamento ao Contrato, a
fim de refletir o novo valor de referéncia, de modo que o Imédvel caso
seja encaminhado a leildo publico, o presente Contrato esteja com o
valor atualizado;

(i)  caso o valor apresentado no novo Laudo de Avaliagdo seja inferior ao
Valor Base de Refor¢co de Garantia, entretanto, ainda seja superior ao
valor do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, o Fiduciante
conforme aplicavel, também podera, a seu exclusivo critério, requerer
4 realizagdo de aditamento ao Contrato para atualizagdo do Valor de
Referéncia; ou




(iii)

caso o valor apresentado no novo Laudo de Avaliagdo seja inferior tanto
ao Valor Base de Reforgo de Garantia quanto ao valor do saldo
devedor das Obrigacdes Garantidas, o Contrato devera ser
obrigatoriamente aditado, para atualizagdo do Valor de Referéncia,
com base no ultimo Laudo de Avaliagdo apresentado e,
adicionalmente, o Fiduciante devera realizar o Reforco de Garantia
nos termos da Clausula 1.4 deste Contrato.

6.4.2. Na hipétese da Clausula 6 4.1 (iii) acima, as eventuais vistorias previstas

na Clausula 6.4 acima, bem como a apresentagfo periddica dos Laudos
de Avaliagdo, passardo a ser anuais, até que o valor atualizado do Laudo
de Avaliagéo seja superior ao (a) Valor Base de Reforgo de Garantia; ou
(b) ao valor do saldo devedor da Emissdo. Apés tal regularizacdo, as
verificagdes voltaréio a ocorrer a cada 2 (dois) anos.

6.5. Uma vez consolidada a propriedade do Imével na pessoa do Agente Fiduciario,
na qualidade de representante dos Debenturistas, por forca da mora, devera ser alienado
o Imoével pelo Agente Fiduciario a terceiros, com observancia dos procedimentos
previstos neste Contrato como a seguir s~ explicita:

(a)

a alienag@o far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial;

(b) o primeiro leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data

(©)

(d)

de averbagdo da consolidagdo da propriedade do Imoével, em nome do
Agente Fiduciério, devendo o Imdvel ser ofertado no primeiro leildo pelo

Valor de Referéncia estabelecido no item 6.3 acima;

os leildes publicos serdo anunciados mediante edital inico, publicado por 3
(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo nos locais do
Imével. O Fiduciante, observada a Transferéncia de Titularidade do imével
descrito na Cldusula 111 acima, serd& comunicado por simples
correspondéncia, com aviso de recebimento, enderecada aos seus
representantes legais no respectivo endereco constante do predmbulo deste
Contrato acerca das datas, locais e horarios de realizag@o dos leildes; e

o Agente Fiducidrio, j4 como proprietario do Imoével, transmitirda a
propriedade e a posse do Imavel aos licitantes vencedores.



6.6. Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(a)

(b)

(©

valor do Imdvel € aquele mencionado no item 6.3 acima, nele incluido o
valor das benfeitorias, melhorias e acessdes;

valor da divida € o equivalente a soma das seguintes quantias:

b.1) Valor de Referéncia, atualizado monetariamente pro rata die, inclusos
todos os encargos previstos na Escritura de Emissdo até o dia do leildo e
acrescido das penalidades moratérias, encargos e despesas abaixo
indicadas;

b.2) despesas de agua, luz ¢ gas (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), se for o caso;

b.4) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pelo Agente Fiducidrio em decorréncia da
intimagdo e da alienacio em leildo extrajudicial e da entrega de
qualquer quantia do Agente Fiducidrio ao Fiduciante, conforme
aplicavel, referente a excussio do Imével;

b.5) impostos de transmissio e laudémio que eventualmente tenham sido
pagos pelo Agente Fiducidrio, em decorréncia da consolidagdo da
propriedade, em fungéo do inadimplemento das Obrigagdes Garantidas;

b.6) quaisquer outras despesas com a consolidagdo da propriedade conforme
o caso, em nome do Agente Fiduciario, incluindo, mas n3o se
limitando, as estabelecidas na alinea “c”, abaixo;

despesas com consolida¢do da propriedade em nome do Agente Fiduciario
sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizagdo do leildo
publico, neles compreendidos, entre outros:

c.1) os encargos e custas de intimagdo do Fiduciante conforme aplicavel,
observada a Transferéncia da Titularidade dos Imodveis descrita na

Clausula 1.11 acima;

c.2) os encargos e custas com a publicagdo de editais;




¢.3) a comissdo do leiloeiro; ¢
c.4) honorérios advocaticios definidos.

6.7.  Se, no primeiro leildo piblico, o maior lance oferecido for inferior ao Valor de
Referéncia do Imével, estipulado na forma do inciso VI do art. 24 da Lei 9.514/97, sera
realizado o segundo leildo, nos 15 (quinz¢) dias seguintes.

(a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao Valor de
Referéncia, e desde que nio caracterize preco vil, acrescidos das despesas
supra, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo
recebimento, o Agente Fiduciario entregara ao Fiduciante, conforme
aplicavel, a importancia que sobrar, se aplicével; e

(b) sera recusado pelo Agente Fiduciario o maior lance oferecido, desde que
inferior ao Valor de Referéncia, acrescido das despesas nas alineas supra,
caso em que a propriedade do Imdvel consolidar-se-4 de forma definitiva na
pessoa do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas.

6.7.1. Liquidada ou extinta as Obrigagdes Garantidas acrescidas, se for o caso,
das despesas nas alineas “b.2”. “b.3”, “b.4”, “b.5” e “b.6” do item 6.3 acima,
dentro de 30 (trinta) dias a contar da data de liquidagdo ou extin¢do, o Agente
Fiduciario disponibilizarda ao Fiduciante, conforme aplicédvel, observada a
Clausula 1.11, o respectivo termo de liberagdo de garantia, sobre as Obrigagdes
Garantidas, sob pena de multa em favor do Fiduciante , conforme aplicavel,
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) ao més, ou fragdo, sobre o Valor
de Referéncia.

6.8. Apds a quitagdo integral das Obrigagdes Garantias, caso venha a sobejar
qualquer importancia, o Agente Fiduciario devera depositar, em até 05 (cinco) Dias
Uteis, a diferenca positiva entre o valor das Obrigagdes Garantidas e o valor de
alienagdo do Imdvel, nela incluido o valor da indenizacdo das benfeitorias, na conta
corrente n° 2320-5, de titularidade da I missora junto ao Banco Bradesco S.A., agéncia
03684 (“Conta Vinculada™).

6.8.1. Na hipétese de a propriedade do Imovel se consolidar em nome do Agente
Fiduciario, a indenizagdo por benfeitorias, depois de deduzido todo o saldo da
Obrigagdes Garantidas, custos ¢ despesas decorrentes do processo de venda e
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demais acréscimos legais, sendo que, em ndo havendo a venda do Imével no
leildo ou ndo havendo saldo excedente em relagdo ao valor da venda, ndo havera
nenhum direito de indenizagao pelas benfeitorias.

6.9. O Agente Fiducidrio mantera em seus escritorios, a disposi¢do do Fiduciante,
conforme aplicavel, a correspondente prestagdo de contas simples pelo periodo de 12
(doze) meses, contados da realizagdo do ultimo leildo. Para ter acesso a tal prestacdo de
contas, o Fiduciante, conforme aplicavel, deverdo fazer uma solicitagdo com 10 (dez)
Dias Uteis de antecedéncia.

6.10. Em nio ocorrendo a restitui¢do da posse do Imdvel no prazo e forma ajustados,
o Agente Fiduciario, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos
adquirentes em leildo ou posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegra¢do
judicial de sua posse, declarando-se o Fiduciante, ciente de que, nos termos do artigo 30
da Lei n°9.514/1997, a reintegragdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial,
para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddes de matricula do Imovel, a consolidagdo da propriedade em nome do
Agente Fiduciario, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do
Imovel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agéo de
reintegragdo de posse, cumulada, se for » caso, com cobranga do valor da taxa diaria de
ocupagdo fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da Lei n° 9.514/1997, e
demais despesas previstas nesta Alienacio Fiduciaria.

6.11. Na ocorréncia da excussdo do Imdvel sem a quitagdo integral das Obrigagdes
Garantidas, o Agente Fiduciaria, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de
realizagdo do segundo leildo de venda do Imédvel, dara ao Fiduciante, conforme
aplicavel, a quitagdo das Obrigag¢des Garantidas.

6.12. O Fiduciante, neste ato, reconhece expressamente a ndo aplicagdo do previsto
nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei n® 9.514/1997, com relagdo as Obrigagdes
Garantidas como um todo, de forma que a excussdo da presente garantia real ndo
exonera, em qualquer hipétese, a Emissora do cumprimento integral das Obrigagdes
Garantidas ainda existentes € ndo representara, por si sé, extingdo das Obrigagdes
Garantidas que deverio ser integralmente adimplidas.

CLAUSULA SETIMA
VIANDATO

7.1 Mandato. O Fiduciante nomeia e constitui o Agente Fiduciario, em carater

*\



irrevogavel e irretrativel, como seu bastante procurador, nos termos do artigo 684 e
seguintes do Cédigo Civil, como condi¢gdo do presente Contrato, e até que as
Obriga¢des Garantidas tenham sido integralmente pagas, para o fim especifico de: (i) no
caso de excussdo das garantias constituidas neste Contrato, representar o Fiduciante em
escrituras publicas de compra e venda na matricula 142.696, com ou sem pactos adjetos
ou eventuais instrumentos de retificacio do Contrato porventura necessarios; €
(ii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do
mandato outorgado, podendo os poderes outorgados serem substabelecidos. Para os fins
da presente Clausula, o Fiduciante, neste ato, outorga o instrumento publico de
procuragdo, nos termos do Anexo III ao presente Contrato.

7.1.1. Tendo em vista que foi concluida a Transferéncia da Titularidade dos
Imoéveis, a Emissora apresentou ao Agente Fiduciario a ata de assembleia geral
de acionistas, devidamente arquivada na Junta Comercial com jurisdi¢do sobre a
sede da Emissora, e apresentou nova procuragdo em referéncia com prazo de
vigéncia até o término deste Contrato, ainda que referido prazo venha a superar
1 (um) ano contado da data de celebragéo da procuragéo.

7.1.2. Nio obstante o disposto na Clausula 7.1.1 acima, caso durante o prazo de
vigéncia deste Contrato qualquer terceiro venha a exigir a apresentacdo de uma
nova procuragdo pelo Agente Fiduciario para os fins da referida Clausula 7.1.1
acima, em decorréncia de restri¢fes quanto ao prazo de vigéncia da procuragéo,
a forma da procuragdo (instrumento publico ou instrumento particular), a sua
linguagem especifica ou a falta de disposi¢des especificas relacionadas aos
poderes outorgados ao Agente Fiducidrio, a Emissora obriga-se, neste ato, a
firmar e enviar ao Agente Fiducidrio, as suas custas, nova procuragdo no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de notificacio do Agente
Fiducidrio neste sentido. As Partes convencionam desde ja que qualquer nova
procuragdo a ser celebrada devera contemplar ao menos os poderes e condigdes
descritas no modelo constante no Anexo III, exceto se diversamente solicitado
pelo Agente Fiduciario. Procuracies que incluam poderes adicionais aos poderes
previstos no Anexo III serdo objeto de discussdo e deverdo ser mutuamente
acordadas entre as Partes antes da sua celebrag@o.

CLAUSULA OITAVA
RESTRICAO A ALIF NACAO E CRIACAO DE ONUS

8.1.  Exceto na hipétese de leildo publico extrajudicial, nos termos da Clausula Sexta
acima,; o Imével ndo poderd ser vendido, alienado, transferido, cedido, dado em



usufruto, emprestado ou conferida ao capital, a qualquer titulo, pelo Fiduciante durante
a vigéncia do presente Contrato.

8.2. O Fiduciante a partir da data de celebragdo deste Contrato, ndo criard e/ou
permitira que seja criado qualquer dnus sobre o Imdvel (exceto pela presente Alienagdo
Fiducidria), sem a prévia e expressa autorizagdo, por escrito, do Agente Fiducidrio e se
assim deliberado pelos Debenturistas em sede de assembleia geral.

CLAUSULA NONA
DISPOSICOES GERAIS

9.1. Definigdes. Salvo se de outra forma definidos neste Contrato, todos os termos
iniciados com letras maiusculas, no singular ou no plural, conforme o caso, utilizados
neste Contrato possuem os mesmos significados definidos para tais termos na Escritura
de Emissdo, conforme venham a ser modificadas e/ou complementadas de tempos em
tempos.

9.2.  Execucéo Especifica. Em caso de descumprimento de quaisquer das disposi¢des
deste Contrato de acordo com os termos ¢ condigdes aqui previstos, o Agente Fiduciario
podera buscar a execugdo especifica das obrigagdes, nos termos da legislacdo aplicavel

9.3. Obrigacdes Adicionais. As Partes obrigam-se a celebrar quaisquer outros
documentos ou contratos e, sujeitos aos termos e condigdes aqui previstos, a praticar
todos os atos que forem razoavelmente necessarios ou recomenddveis para a conclusio
das operagdes previstas neste Contrato.

9.4. Cessdo. O Fiduciante ndo podera ceder ou transferir, no todo ou em parte, a
qualquer terceiro qualquer de seus direitos e/ou obrigagdes previstos neste Contrato, ,
sem o consentimento prévio, por escrito. dos Debenturistas.

9.5. Independéncia das Clausulas. Se qualquer disposi¢do deste Contrato for
considerada nula, anulavel, invéalida ou inoperante, nenhuma outra disposi¢do deste
Contrato sera afetada como consequéncia disso e, portanto, as disposi¢des restantes
deste Contrato permanecerdo em pleno vigor e efeito como se tal disposi¢do nula,
anulavel, invalida ou inoperante nédo estivesse contida neste Contrato.

9.6. Comunica¢des. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes relativas ao




presente Contrato deverdo ser feitas por escrito, por meio de carta registrada, por meio
eletrénico ou por intermédio de Cartério de Registro de Titulos e Documentos, aos
seguintes enderegos ou para qualquer outro que qualquer das Partes venha a comunicar
as demais a qualquer tempo:

I Se para o Fiduciante/ Emissora :
PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.
Avenida Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote 01E, Setor Central
CEP 74.055-045, Goidnia — GO
At.: Sr. Alberto Peres
Tel.: (62) 3257-5030

E-mail: albertoperes@novomundo.com br

II Se para o Agente Fiducidrio:
PLANNER CORRETORA DE VALORES S. A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°3.900 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sdo Paulo/SP
At.: Sra. Viviane Rodrigues e Sra. Tatiana Lima
Tel.: (11) 2172-2628 e (11) 2172-2613

E-mail:  vrodrigues@planner.com.br  tlima@planner.com.br;  eborali@planner.com.br ¢

fiduciario@planner.com.br

9.7. Renfncias. O atraso ou tolerdncia de qualquer das Partes em rela¢@o aos termos
deste Contrato ndo devera ser interpretado como renincia ou novagdo de nenhum dos
termos estabelecidos no presente Contrato e ndo devera afetar de qualquer modo o
presente Contrato, nem os direitos e obrigagdes das Partes nele previstos, a ndo ser nos
estritos termos da tolerancia concedida. Qualquer rentncia ou novagdo concedida por
uma Parte com relagdo aos seus direitos previstos neste Contrato somente tera efeito se
formalizado por escrito.

9.8. Legislacdo Aplicdvel. O presente Contrato sera regido e interpretado de acordo
com as leis da Republica Federativa do Hrasil.

9.9. Efeito Vinculativo. Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e
irretrativel, constituindo obrigagdes legais, validas e vinculantes entre as Partes e seus
sucessores a qualquer titulo, sendo exequivel em conformidade com os seus respectivos
termos.

9.10. Datas. Para fins do presente Contrato, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia,
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excecdo feita aos sabados, domingo, feriados nacionais e dias em que haja expediente
bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

9.11. Foro. As Partes elegem o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, renunciando a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou se torne, para dirimir qualquer
controvérsia oriunda do presente Contrato.

9.12. O Fiduciante suportara todos e guaisquer tributos, encargos, despesas, onus e
quaisquer outros custos que venham a ser pagos ou devidos pelo Agente Fiduciario em
razio do presente Contrato, especialmente aqueles decorrentes da efetivagdo,
manuten¢do e extingdo da Alienagdo Fiduciaria em garantia prevista neste Contrato
(incluindo, mas ndo se limitando, as despesas com os registros mencionados na
Cléausula Sexta deste Contrato).

9.13. Vigéncia. O presente Contrato vigera a partir da data de sua assinatura até que (i)
estejam cumpridas todas as Obrigacdes (iarantidas; ou (ii) seja excutida a garantia.

9.14. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre:
(i) a correcdo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético,
(ii) alteragGes a quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos
termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operagdo, (iii) alteragdes a quaisquer
Documentos da Operagdo em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou
(iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na
razéo social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes
referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos
Debenturistas ou qualquer alteragdo no fluxo das Debéntures, ¢ desde que ndo haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam as Partes este Contrato Consolidado,

em 13 (treze) vias de igual teor e forma, para um sé efeito, juntamente com duas
testemunhas.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2018.

(As assinaturas se encontram nas pdginas seguintes)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO I AO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUC1ARIA DE IMOVEL, CELEBRADO ENTRE O FIDUCIANTE E
0O AGENTE FIDUCIARIO, EM 19 DE SETEMBRO D¥ 2018

DESCRICAO DAS OOBRIGACOES GARANTIDAS

@) Numero da Emissdo. 1* Emiss3o de Debéntures da Emissora.
(ii)  Numero de Séries. A Emissdo sera realizada em série Unica.

(iii)  Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo sera de R$ 43.200.000,00 (quarenta e trés
milhSes e duzentos mil reais) na Data de Emissao (“Valor Total da Emiss&o™).

(iv)  Quantidade de Debéntures. Serdo emitidas 43.200 (quarenta e trés mil e duzentas) Debéntures.

(v)  Valor Nominal Unitario. O valor nomina! unitario das Debéntures sera de RS 1.000,00 (mil reais)
na Data de Emissdo (conforme definido a seguir) (“Valor Nominal Unitario™).

(vi) Data de Emissdo. Para todos os fins e eftitos legais, a data de emiss@o das Debéntures sera 24 de
setembro de 2018 (“Data de Emissdo™).

(vii) Prazo de Vencimento. As Debéntures terio prazo de vencimento de 60 (sessenta) meses contados

da Data de Emissdo, com vencimento final, portanto, em 24 de setembro de 2023 (“Data de
Vencimento™).

(viii) Remuneragdo das Debéntures. Sobre o Valor Nominal Unitario, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, “extra grupo” (“Taxa DI”), expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 no
informativo diario, disponibilizado em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), acrescido de
uma sobretaxa ou spread de 2,10% a.a. (dois inteiros e dez centésimos por cento ao ano), calculados de
forma exponencial e cumulativa “pro rata temporis”, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
desde a Data da Primeira Integralizagdo, ou da Data de Pagamento da Remuneragio (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior, até a Data de Pagamento da Remunerago subsequente, ressalvadas as
hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo Total e de liquidagdo antecipada resultante de uma das
Hipéteses de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo), conforme o caso (“Remuneracéo”). O
calculo da Remuneragio das Debéntures obedecera a formula prevista na Escritura de Emiss@o.




(ix) Pagamento da Remunera¢fo. Os valores relativos a Remuneragdo das Debéntures deverdo ser
pagos mensalmente, até a Data de Vencimento das Debéntures, sendo o primeiro pagamento devido em
24 de outubro de 2018 e o ultimo na Data de Vencimento, sem prejuizo de eventual pagamento
antecipado das Debéntures (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo™).

(x)  Amortizagdo Programada. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado em parcelas
mensais iguais e consecutivas, a partir do 12° (décimo segundo) més, sendo a primeira parcela devida em
24 de setembro de 2019 e as demais parcelas no mesmo dia dos meses imediatamente subsequentes até a
Data de Vencimento, nos percentuais conforme tabela disposta no Anexo I da Escritura de Emissdo (cada
uma dessas datas, uma “Data de Amortizacdo™)

(xi) Resgate Antecipado Facultativo Total. As Debéntures poderdo ser resgatadas antecipadamente, a
qualquer momento, pela Emissora, no todo. ("Resgate Antecipado Facultativo Total") mediante o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido de Remuneragdo, calculada desde a Data da

Primeira Integralizagdo, ou da tiltima Data de Pagamento de Remuneracdo, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo”), acrescido de prémio,
conforme indicado na formula prevista na Escritura de Emiss@o.

(xii) Amortizacio Extraordinria Facultativa Nao serd admitida a realizagdo de amortizagdo
extraordinaria facultativa de Debéntures.

(xiii) Encargos Moratérios e Multa. Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de
qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso e néo pagos pela Emissora ficardo, desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da Remuneragio prevista nesta
Escritura de Emisséo, sujeitos a, independentemente de aviso, comunicagdo, notificagéo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria de 2,0% (dois por
cento), e (ii) juros moratérios a razdo de 1,0% (um por cento) linear ao més, ambos incidentes sobre as
quantias em atraso (“Encargos Moratérios”).




ANEXO IT AO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL, CELEBRADO ENTRE O FIDUCIANTE E

O AGENTE FIDUCIARIO, EM 19 DE SETEMBRO D¥ 2018.

PERCENTUAL DAS DEBENTURES GARANTIDO PELO IMOVEL

IMOVEL PERCENTUAL D4S DEBENTURES
GARANTIDO PELO IMOVEL
Matricula n° 142.696 100,0%




ANEXO IIT AO CONTRATO DE ALIENACAO FID!'/CIARIA DE IMOVEL, CELEBRADO ENTRE O FIDUCIANTE
E O AGENTE FIDUCIARIO, EM 19 DE SETEMBRO DE 2018.

MINUTA DE PROCURACAO

Procuragao bastante que  faz: PARK
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A em
favor de PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, na forma abaixo declarada:

S AI B A M quantos este publico instrumento de procuragdo, devidamente
protocolizado em [«]/[+]/20[+][*], sob n°. [+], virem que aos [+] dias do més de [+] do ano de
dois mil e [<] ([+)/[*)/20[*][*]), nesta cidade, municipio e comarca de Goidnia, Estado de
Goias, nesta Serventia Extrajudicial - ""C ARTORIO SILVA", com sede na Avenida 85,
Quadra 231, Lotes 25/26, Setor Marista. perante mim, [-], Escrevente, compareceram
partes entre si justas, avindas e contratadas, a saber: como outorgante PARK
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob
n°. 29.641.242/0001-46, com sede na Avenida Independéncia n°® 3302, Quadra. 172,
Lote. 01 E, Setor Central em Goidnia-GO, neste ato representada, por seu Socio
CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO, brasileiro, maior e capaz, nascido em
19/06/1965, natural de Goiania/GO, filho de LUZIANO MARTINS RIBEIRO e EDNA
DE OLIVEIRA MARTINS, casado, empresario, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n° 03648253607/DETRAN/GO, expedida em 26/10/2015, portador da
Cédula de Identidade n°® 1359286/SSP/(;0, inscrito no CPF/MF sob n°. 348.505.381-34,
residente e domiciliado na Rua dos Sombreiros, Quadra 06, Lote 07, Residencial Aldeia
do Vale, Goidnia-GO, email: ndo consta, por seu Sécio PAULO ROBERTO DE
GRAMMONT GOLDFELD, brasileiro, maior e capaz, nasc‘idO em 06/06/1979,
natural de Goiania/GO, filho de HUGO CUNHA GOLDFELD e HELOISA MARIA DE
GRAMMONT GOLDFELD, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade sob
n°. 2.7392.435-7/SSP/SP, expedida em 23/02/2005, inscrito no CPF/MF sob n°
213.003.768-21, residente e domiciliado na Rua Violetas, Quadra 13, Lote. 7, Jardins



Mildo, Goidnia-GO, email: ndo consta ¢ por sua Sécia JANA TORRES GOLDFELD
MORONI, brasileira, maior e capaz, nascida em 14/01/1972, natural de Goiania/GO,
filha de JAN CUNHA GOLDFELD ¢ MAGALI TORRES GOLDFELD, casada,
empresaria, portadora da Cédula de Identidade sob n°. 2.162.882/2* VIA/DGPC/GO,
expedida em 12/03/1996, inscrita no CPF/MF sob n°. 418.204.101-10, residente e
domiciliada na Rua A-21,quadra 22-A, lote 16, Jardins Atenas, Goidnia-GO, email: ndo
consta; reconhecida como a prépria por mim, [+], Escrevente, conforme os documentos
que me foram apresentados, do que dou fé. E ai, pela outorgante, me foi dito que
nomeia e constitui seu bastante procurador PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, Pessoa Juridica de Direito
Privado, inscrito no CNPJ sob n°. 67.030.395/0001-46, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi em S&o Paulo-SP; ao qual conferem poderes
em carater IRREVOGAVEL ¢ IRRETRATAVEL, nos termos do artigo 684 do
Cddigo Civil brasileiro, a PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.. institui¢io financeira inscrita no CNPJ sob o
n® 67.030.395/0001-46, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132 no Municipio de Séo Paulo, Estado de Sado Paulo,
neste ato representada nos termos de seu Contrato Social ("OUTORGADO"), na
qualidade de agente fiduciério e representante dos titulares de debéntures nos termos do
"Instrumento Particular de Escritura da 1* Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real e Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuigdo Pablica, com Esforgcos Restritos de
Distribuigdo, da Park Empreendimentos Comercias S.A.", celebrada em 19 de setembro
de 2018 ("Escritura de Emiss@io™), com poderes especiais para, observados os termos e
condi¢des do "Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imodvel ", firmado em 19 de
setembro de 2018 entre, dentre outros, a OUTORGANTE e o OUTORGADO,
("Contrato de Alienacdio Fiducidria"). com poderes especiais para, observados os
termos e condigdes do "Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével ", firmado em 19 de
setembro de 2018 entre, dentre outros, a OUTORGANTE e o OUTORGADO,
("Contrato de Alienagdo Fiduciaria"), “( 1) praticar, caso o OUTORGANTE néo o faca,
todos os atos necessarios & regularizagio, registro das garantias contratadas e exercicio
nas hipéteses previstas no Contrato Alienagdo Fiduciaria e na legislagdo em vigor,
podendo praticar todos e quaisquer atos necessarios para a constituicdo das garantias, €,
ainda, no caso da declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures ou no
vencimento final sem que as Obrigacdes Garantidas tenham sido quitadas, assinar
termos de cessdo, e aditamentos ao (ontrato de Alienacdo Fiduciaria relativos a
regularizagdo e registro das garantias contratadas, com os poderes especiais para




representar 0 OUTORGANTE, na excussdo, judicial ou extrajudicial, da alienacéo
fiduciaria em garantia constituida por forga do Contrato, nos termos dos artigos 1.361 e
seguintes do Cddigo Civil, podendo. para tanto, independentemente de qualquer
notificag@o prévia ao OUTORGANTE: (a) praticar todos os atos necessarios em relag@o
ao Imével de propriedade do OUTORGANTE que foi alienado fiduciariamente por
forca do Contrato e, em caso de reforco. substituigdo ou complementacdo de garantias,
no Contrato aditado (“Imdvel”), para a preservagdo da alienagdo fiduciaria constituida,
existente, valido e eficaz; com poderes para, dentre outras coisas, firmar aditamento ao
Contrato e seus anexos, bem como registrar tal aditamento nos cartérios com jurisdi¢do;
(b) apropriar-se, adjudicar, ceder, conceder opgdo ou opgdes de compra, vender, alienar
e/ou negociar, judicial ou extrajudicialmente, parte ou a totalidade do Imével, conforme
deliberado pelos Debenturistas em sede de Assembleia Geral, com poderes expressos
para cobrar e receber valores, transigir. dar recibos e quitacdo, assinar documentos, de
modo a se ressarcir, ainda que parcialmente, dos prejuizos advindos do ndo
cumprimento, pelo OUTORGANTE, das Obrigagdes Garantidas; (c) regularizar a
documentagdo, referente ao Imdvel de propriedade do OUTORGANTE, podendo para
tanto, dito procurador, assinar e requerer o que for necessario para requerer recibos,
mosaicos, pareceres técnicos, apresentar e retirar documentos, assinar guias prestar
declaragdes, juntar provas, transigir livremente, dar e receber quitagdo, pagar taxas,
juntar, solicitar e retirar documentos ¢ papéis necessarios, pagar tributos devidos,
acompanhar processos, defesa, dar pareceres, concordar, discordar, exigir, transigir; e
(d) no caso de excussdo da garantia constituida por meio do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria: (d.1) representar a OUTORGANTE em escritura pablica de compra e venda,
com ou sem pactos adjetos ou eventuais instrumentos de retificagdo do Contrato
porventura necessarios; e (d.2) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao
bom e fiel cumprimento do presente mandato. A outorga de poderes especiais pelo
OUTORGANTE ao OUTORGADO, nos termos desta procuragdo irrevogavel, €
condigdo dos negdcios avengados no Contrato de Alienag@o Fiduciaria. Os termos com
iniciais maiusculas aqui empregados e que ndo estejam de outra forma definidos nesta
Procuragdo sfo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a tais termos no
Contrato de Alienagdo Fiduciaria. A presente procuragdo permanecerd em vigor at€ o
adimplemento de todas as obrigacdes assumidas pela OUTORGANTE no Contrato de
Alienagdo Fiduciaria e na Escritura de F missdo.” Os dados e elementos contidos neste
instrumento foram fornecidos por declaracio, ficando a outorgante responsavel
por sua veracidade, bem como, por qualquer incorrecio, isentando assim, estas
Notas de quaisquer responsabilidades. A outorgante nio apresentou documentos
que comprovem a titularidade de propriedade do bem objeto do presente



instrumento, ficando ela responsavel pela veracidade do mesmo, bem como por
qualquer incorregio. Certifico ainda que esclareci a outorgante que a presente sé
tera validade com a apresentacio dos documentos que comprovem a sua
titularidade de posse, dominio, direito e acdo. Pela outorgante, me foi dito,
finalmente, que aceita esta procuragdo em todos os seus expressos termos, tal qual se
acha redigida. Assim o disse, do que dou fé. A pedido, lavrei-lhe a presente procuragédo
que, depois de lida e achada em tudo conforme, outorga, aceita e assina. Foram
dispensadas as testemunhas de acordo com o que permite o artigo 215, paragrafo 3°, da
Lei 10.406, Cédigo Civil Brasileiro. . Eu, (a.), [-], Escrevente, que a digitei. Eu, (a.),
[-], Escrevente, que conferi, subscrevo, dou fé e assino. Emolumentos: RS [-],[];
Taxa Judicidria: R$[-]; Fundos Estaduais: R$[-], ISS: RS[-]. Goidnia-GO, [-] de []
de 20[-][-]. (aa.) PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A, CARLOS
LUCIANO MARTINS RIBEIRO, Sécio da  Outorgante. PARK
EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A, PAULO ROBERTO DE
GRAMMONT GOLDFELD, Soécio da Outorgante. PARK EMPREENDIMENTOS
COMERCIAIS S/A, JANA TORRES GOLDFELD MORONI, Sécia da
Outorgante. [-], Escrevente. Nada mais. Trasladada em seguida, confere em tudo
com o original, ao qual me reporto e dou fé.




